ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 274
privind vinzarea prin licitafie publici a imobilului teren arabil inscris in CF nr.
114164 - Cisnidie, Al. nr. cad. 114164, situat in intravilanul orasului Cisnidie,
strada Selimbdralui fn, in suprafati de 5416 mp, proprietatea domeniului privat
al orasului Cisnidie asupra ciiruia Consiliul Local al Orasului Cisniidie are
drept de administrare eperativa

Consiliul Local al oragului Cisnidie, intrunit in sedintd publicid ordinard in data de 12
decembrie 2023, in numir de 19 consilieri;

Analizind Referatul de aprobare nr. 22830/13.11.2023 intocmit de inifiator si raportul de
specialitate nr. 22831/13.11.2023 privind vénzarea prin licitatie publicd a imobilului teren
arabil inscris in CF nr. 114164 - Cisniadie, Al. nr. cad. 114164, situat in intravilanul oragului
Cisnadie, strada Selimbarului fn, in suprafatd de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al
orasului Cisniidie asupra caruia Consiliul Local al Oragului Cisnidie are drept de administrare
operativi, intocmit de Directia tehnica;

Vizand avizul comisiei juridice, ordine publici, sinitate, protectie sociald, invatimént,
culturd, culte, tineret si sport nr. 1247/11.12.2023, al comisiei economico — financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare, mediu gi turism nr. 1164/11.12.2023 i al comisiei tehnice,
amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodarie origeneascd gi
comert nr, 1031/11.12.2023;

in conformitate cu art. 363 alin.(1)-(2) i alin.(4)-(8), art.334-346 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile gi completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.¢” si alin. (6) lit.,,b”, art.139 alin. (2), art. 140
alin. (1), art.196 alin. (1) lit. ,.a” si art:243 alin. (1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi studiul de oportunitate privind vénzarea prin licitatie publicé a imobitului teren
arabil inscris in CF nr. 114164 - Cisnidie, Al. nr. cad. 114164, situat in intravilanul orasului
Cisnadie, strada Selimbarului fia, in suprafatd de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al
oragului Cisnéidie asupra céruia Consiliul Local al Orasului Cisnadie are drept de administrare
operativi, conform anexei nr.1 din prezenta hotérére.

Art.2 Se insugeste Raportul de evaluare cu nr. 1845/10.11.2023 inregistrat la Priméria orasului
Cisnadie cu nr. 22811/13.11.2023 intocmit de AL.Tomi Sorin Toma expert evaluator privind
imobilul teren arabil inscris in CF nr. 114164 — Cisnadie Al nr. cad. 114164, situat in
intravilanul orasului Cisnidie, strada Selimbérului fn, in suprafatd de 5416 mp, proprietatea
domeniului privat al orasului Cisnidie asupra céruia Consiliul Local al Orasului Cisnddie are
drept de administrare operativa, conform anexei nr.2 din prezenta hotérire.

Art.3 Se aprob# vAnzarea prin licitatie publicd a imobilului teren arabil inscris in CF nr. 114164
- Cisndidie Al nr. cad. 114164, situat in intravilanul eragului Cisnadie, strada Selimbéarului fa,
in suprafati de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al oragului Cisnddie asupra ciruia
Consiliul Local al Oragului Cisnidie are drept de administrare operativé.



Art.4 Se stabilegte pretul de pornire a licitatiei de vinzare a terenului mentionat la art. 2 din

prezenta la 323 lei/mp, (echivalentul a 65 euro/mp, conform BNR cursul euro din data de
12.12.2023 este de 1 euro = 4.9724 lei).

Art.5 Se aprobi caietul de sarcini al licitatiei publice si fisa de date a procedurii, conform
anexei nr. 3 care face parte integrants din prezenta.

Art.6 Se imputerniceste primarul oragului Cisnddie pentru semnarea contractului de vanzare-
cumpdérare. :

Art.7 Dupd semnarea contractului de vinzare se radiaza dreptul de proprietate Inscris in
favoarea domeniului privat al orasului Cisnadie si dreptul de administrare operativi tnscris in
favoarea Consiliului Local al Orasului Cisn#die din evidentele Cirtii Funciare si se inscrie noul
proprietar.

Art.8 Ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se asigurd de primarul oragului Cisndie, prin
compartimentele subordonate §i comisia stabilitd prin Dispozitia primarului.

Art.9 Comunicarea si afisarea prezentei se vor face prin grija Directiei administratie publica
locala.

Adoptata ta-Cisnidie, i data de 12 decembrie 2023, cu 13 voturi ,,pentru”, 5 voturi
~impotriva” si 1 abtinere.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONT A
'IONEL CUREA | SECRETAR/GENERAL,
. . CIPRIAN CONSTAN{I'IN RUSU

Difuzare;

- Institutia Prefectului Judetului Sibiu
- Primar

- Viceprimar

- Secretar General

- Directia tehnica

- Directia economicid —

- Compartiment impozite si taxe
- Compartiment financiar contabilitate ~.
- Dosar sedinté

- Eviden{a hotiréri -

- Afigaj



CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

Anexa nr.1 la Hotidridrea Consiliului Local Cisnddie nr. 274/12 decembrie 2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren arabil inscris in CF nr. 114164
- Cisniidie, Al. nr.cad. 114164, situat in intravilanul orasului Cisnidie, strada
Selimbirului fn, in suprafati de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasului
Cisnidie asupra ciruia Consiliul Local al Orasului Cisniidie are drept de administrare
operativi

OBIECTIVELE STUDIULUI

Prezentul studiu are drept obiective urmétoarele:

a) descrierea si identificarca bunului care urmeaz3 sd fie vandut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici vanzarea;
¢) Pretul de vanzare a imobilului teren;

d) procedura utilizatd pentru vanzarea imobilului si justificarea alegerii procedurii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI VANDUT:

Vénzarca prin licitafie publicd a imobilului teren curti-constructii inscris in CF nr.
114164 - Cisnadie, Al. nr.cad. 114164, situat in intravilanul orasului Cisnidie, strada
Selimbarului fin, in suprafatd de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al oragului Cisnédie

Situatia juridicd imobilul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate apartine
domeniului privat al Orasului Cisnddie cu drept de administrare operativi Consiliul Local al
Oragului Cisnadie ;

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA VANZARII:

Potrivit QUG 57/2019 privind Codul administrativ cu, modificérile si completarile
ulterioare, Consiliul Local are initiativa si hotariste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autorititi ale
administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercitd atributii privind dezvoltarea economicai - sociald si de mediu a
municiptului gi atributii privind administrarea domeniului public si privat al orasului
Cisnadie. Consiliul local hotiriste vanzarea bunurilor proprietate privatd a orasului.

Pentru atragerea de investitii si de venituri suplimentare la bugetul local se impune
utilizarea adecvatd a resurselor locale, din domeniul public si privat al orasului. O resursid
importanti o reprezintid bunurile din domeniul privat al orasului ce pot fi valorificate prin
vénzare asigurindu-se astfel administrarea eficientd a domeniului public si privat al orasului.



Motive de ordin economic

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarca resurselor
existente, furnizeaza Orasului Cisnadie stabilitate si extindere economicd solida. Motivele
pentru care s-a stabilit oportunitatea vanzarii imobilului sunt de ordin economic. In articolul
363 din OUG 57/2019 privind codul administrativ se precizeazi ci terenurile proprictatea
privatd a unitatilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei vAnziri, prin licitatie
publicd, organizatdi in conditiile previzute la art. 334-346, cu respectarca principiilor
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Pretul de
vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local. Vanzarea
imobilului descris mai sus ar asigura administrarea eficientd a domeniului privat al Orasului
Cisnidie, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Regim juridic

Imobilul este proprictatca domeniului privat al or. Cisniddie cu drept de
administrare Consiliul Local al Orasului Cisnidic ;

Imobilul este situat in intravilan zona strada Selimbdrului fn, conform PUG
aprobat cu HCL 238/2015, HCL 154/2021 ;

NU este grevat de servituti, NU este situat In zoni protejata, NU are interdictii
de construire si NU este zon3 declarati de interes public.

Regim economic

Folosinta actuala a terenului este arabil ;

Conform PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL 154/2021 imobilul este situat
in zona reglementati M1 si L3 are actualmente destinatie strictd numai pentru M1-zond mixta
rezidential si L3-subzone locuintelor colective medii (P+3-4) situate in ansambluri
preponderant rezidentiale In conditiile legii si cu respectarea reglementirilor previzute la
punctul 3 din certificatul de urbanism nr. 848/03.11.2023;

Imobilul este situat in zona de impozitare B conform HCL 91/2022.

Costurile documentatiilor, avizelor si a celorlalte acte si documente necesare vor fi
suportate de citre proprietar.

Toate sumele ce vor fi obtinute prin vinzarea imobilului teren se vor constitui venit la
bugetul local al orasului.

Motive de mediu

Proprietarul va avea obligatia, si respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de
mediu. Proprietarul va gestiona eficient deseurile periculoase si nepericuloase si mentinerea
cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementarile legale in vigoare.

ELEMENTE DE PRET Pretul minim de vanzare al imobilului va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piatd determinat in baza unui raport de evaluare Intocmit de un
evaluator imobiliar autorizat - membru ANEVAR si valoarea de inventar a acestuia, conform
art 363 alin. (6) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. Raportul de evaluare va fi
aprobat de Consiliul Local al Orasului Cisnédie.



PROCEDURA UTILIZATA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI TEREN SI
JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURI

Procedura aplicabili in vederea desfigurdrii licitatiel publice privind vénzarea bunului
descris si identicat mai sus va fi licitatia publicd cu ofertd in plic inchis, cu respectarea
dispozitiilor art. 334-346 si art. 363 din QUG 57/2019.

Etapele procedurii:

a) Etapa premergétoare procedurii de licitatie;

b) Etapa desfasurarii propriu-zise a licitattei;

¢) Etapa solutiondrii contestatiilor (daci este cazul).

Principalul criteriu de vénzare ales este ,,cel mai mare pret ofertat”.

Principiile care stau la baza selectérii ofertelor si participarii ofertantilor la licitatia
publici pentru vanzarea imobilului sunt:

a) transparenta,

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

c) libera concurentd;

d) eficienta utilizare a domeniului privat al orasului Cisnidie

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Termenele de realizare a procedurii de vinzare sunt cele stabilite in anunful de
licitatie, fisa cu date a procedurii §i caietul de sarcini care fac parte din documentagia de
atribuire.

Prezentul studiu va sta la baza elaborérii caietului de sarcini al procedurii de inchiriere
si va fi aprobat odat cu documentatia de atribuire.

Avind in vedere toate cele expuse mai sus se considerd oportund vanzarea suprafetei
de teren proprietatea domeniului privat al orasului Cisnédie.

Viceprimar, Director executiv
Dénut Mihai Filip Ridoiu Nicolae Valer
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASE AZA

IONEL{CUREA SECREFAR GENERAL,

CIPRIAN CONSTAN SU

Red/Dact IV






Consiliul Local al Orasului Cisnidie

EvaluariAZ.ro

Anexa nr.2 la Hotiirirea nr.274 din
12 decembrie 2023

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluariAZ ro
Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 261

Mail; office@evaluarnaz.ro

Nr. jegire

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan liber cu suprafata de 5.416 mp din acte-

masurata 5.416 mp:

Adresa: Cisnadie, strada SELIMBARULUI, FN

Proprietar: Orasul Cisnadie ~-Domeniul privat

Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: 07,11.2023
Data evaludrii: 07.11.2023

Data intocmirii raportului de evaluare: 10.11.2023

Acest raport de evaluare este confidential, atGt pentru client, cdt si pentru evaluator si este valabil numai

pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este tronsmis altei perscane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.






AL TONM SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvalugriAZ.rg

Evaluar iAZ . I' 0 Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evafuaraz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie, in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
spre vanzare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utitizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunuiui imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvoita impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Al.tomi Sorin Toma
Evaluator Autorizat
Membru Titular Anevar
Leg 10106 valabila 2023







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg, 10106
Webrwww.EvaluarifZ.ro

EV&IU.ELI‘ IAZ Io Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
1. Identificarea si competenta evaluatorului
2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

v N o oW

Ipoteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
13. Riscul evaluarii
It. Prezentarea datelor
1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
3. Date despre zona, orag, vecinatati i amplasare
4. Informatii despre amplasament
5. Descrierea constructiilor
6. Date privind impozitele si taxele
7. Istoric, incluzénd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
lHl. Analiza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
V1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VII. Anexe raport






EvaluariAZ.ro

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluariAZ.ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

Nr. raport/1845/10.11.2023
SINTEZA EVALUARIL

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarulut

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniut privat

Proprietate

Existenta

Tip proprietate evaluata

Teren

Subtip proprietate

teren: intravilan constructii;

Cod postal 555300
Adresa proprietatii Judet,Sibiu /Cisnadie/strada SELIMBARULUI, FN
Carte Funciara nr. 114164
Numar cadastral 114164

Lista actelor de proprietate
{pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

-Extras cf cu nr. 114164 —incheiere cu nr.42570/04.05.2023
-Certificat de urbanism cu nr.848/03.11.2023 ;
-Plan de situatie Da

Dreptul de proprietate

Teren:Drept depfin

Utilizare existenta constatata

Teren intravilan;

Teren

St (mp) | Din acte 5.416 ; masurata 5.416

Curs de schimb valutar la data -
evaluarii {lei/EUR — curs BNR)

4.9695

Valoare abordare prin comparatii

1.527.000 | LE

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

recomandata, din care:

Data inspectiei 07.11.2023
Data evaluarii 07.11.2023
VALOAREA DE PIATA 1.527.000 LEf 307.300 EURO

OBSERVATH SPECIALE

Localizare

Urban

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scazut , terenul este situat periferic

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuta,
Amplasare periferica/ stagnare.

Acces

Da
Drum public

4







ALTOM SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

. Web; www.EvajuanaZ.ro
EV&IU&I‘LA&Z . l" O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evalvariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

Utilitati: Da, la teren
Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Incadrare in clase de risc seismic {I-IV) | Nu e cazuf
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Utilizare -teren liber
Identificare imobil S-a realizat Identificarea in teren adresa postala,
Diferente fata de actele de Nu sunt
- proprietate, constatate la inspectie
Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism valabil: da;
Documentatie cadastrala: da;
Restrictii construire in CU (intravilan):nu;

Alte Observatii Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ ete.;
Sarcini/servituti; Nu sunt

- Teren construit sl concesionat legea 15

- Pe teren exista un subsol locuibil

Semnatura si parafa evaluatorului
EC Al.Tomi Sorin Toma —Membru tifular ANEVAR
Leg. 10106 —valabil 2023







ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

b Web; www.EvaluanAZ.ro
EV&lU&I‘ IAZ . I'O Facebook: FB.com/evaluatiaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARN

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPI , EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluzile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului gi a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domiciliul: Piata Revolutiei , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii 1l constituie terenul intravilan in suprafata de 5.416 mp , CF 114164

nr. cad 114164 ;
categoria de folosinta , conform certificat de urbanism curti constructii,
Imprejmuire; cu imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, gaz,canal —a limita teren.
6






AL TOM| SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www. EvaluarnAZ.ro

EVEL]U.ELI’ IAZ . I' O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 241
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
Conform certificat de urbanism prezentat,; eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul






EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT :

g d JUDETUL
¥y 9
Str. Revolutiel nr. 1; Tel 0289

Nr 21874 din 0111172022

CERTIFICAT DE U
Nr 8438

AL.TGOMI SCRIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluarAZ.ro

Facebook: FB.com/avaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

Orasul Cisnadie

F6.1
(pag.1)

SiBY

ROMANIA

PRIMARIA ORASULUI CiSNADIE

561147, Fax 0269 $61012

REBANISM

din Q3142023

In scopul: VANZARE IMOBIL-TEREN

Ca urmpere 3 Cereni adresate de _ PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
o sediol  n judelut Sibly , OIES CIENADIE , locatitale compenents
_ T mmwﬁmmﬂmm t ,bloc - scam - el - LB -
teifax 0372714178 earedl - Inregistrats ta n. 21574 din 034172023
peritha imobilul - teren sVsau constructii - shuet In judeld  Sibic | omas ~ CISNADIE . lecalitate
componentd - . cod poglal 585300 | Strada SELIMBARULUJ, e FN , bloc - scem - . el
. WWWCF‘HMMN Inpngraﬁcim ctdaslniFNl‘ltﬂﬂ

In lemeiid reglementirdior Documentatied de urbenism nr. 1 1 2M1 faza PUG , sprobetd
prin Holarérea Consiiuiui Loca! CISNADIE . 23872015

n conformilate ou prevedaTse Legh nT. HOM891, privind sitonzenss execulani fucririor 96 construchi,

republicate, cu modiicarile si complstiile ultericare,

BE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teremy esle,

* situat in INTRAVILAN, PROPRIETARE DRASUIL CISNADIE -
ORASULLI CISNADIE

* gravat cu sarvitute NU

* zona NU

Yoy de consinuine NU
* zona deciarsta da interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
N actuala; ARABH.
* ratia: M1-ZONA MIXTA REZ] ~SERVICH BiL3.
* Stabllia prin: PU.G,

* reglementad fiecale: HC.L. 8172022, ZONA DE M

DOMENIUL PRIVAT 81 CONSILIUL LOCAL AL

SLBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
TIALE

desli REZIDENTIAL
MEDII {P + 3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDEN
cbat oy H.CL. 2382015, H.C.L. 154/20
PQZITARE B
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F&.1i
ipag. 2}
3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZGNA- WM1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICY: L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
MEDI (P + 3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONOERENT REZIDENTIALE
*UTILIZARIADIISE L3 - sunt adruse yrmatoarels utilean
-lpcunie In proprelate prvata, constructi aferents echipdri tehnico-ediitars; amenajar alerente loCuiniglor
o8 de acces carpsabile i pislonsle private parcaje. garaje. spal plantate. Sucuri de jpack peniru tof:)
arena@n de sport penlru traret impremur CONFORM ANEXE |3 S M1
* CARACTERISTICIALE F’ARLELELOQ CONFORM ANEXE 1.3 §1 M1
T AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CONFORM ANEXE L3 Si M1
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UIMITELE tATERALL $I POSTERIQARE ALE PAHCELELOR
CONFORM SUBZONA LI 51 141
*CIRCULATN SLACCESE STATIQNAREA AUTOVERICOLELCR CONFORM SUBZONALS 31 MY
- l"-di\lleFA KLACIAA ADMISIBILA A CLADIRILOR CONFORM SUBZONA L3 SI M1
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CONFORM SUBZONA L 5[ M1
* CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA CONFORM SUBZONA LI St
*13 - POT imaxim P+3-4) = 30"=n
*{3-CcUr :max!m P43-4) =10
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONAR! OBIECTIVULULSTRAZILE REZLLTATE IN
URMA PUZPUD VOR Fl ECHIPATE CU TOATE UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL
CAT St TROTUARELE S1 AL} ILUMINAT PUBLIC
coninusere BNENA. ..
4, REGIMUL DE ACTUALIZARE
Prazanhd cerlifical de urbanism poale fi wtilizat In scopul declaral pantry’
VANZARE IMOBIL-TEREN
Centificatul or woanism Al 1ins Joc de autorizatie de construire / desflingare
gi nu conferd droptud de a sxecuta juttln de constructll,
5.08LIGATI ALE TITULARULU CERTIFICATULLY DE LJRBANISM:
in scopul siaboririi documtentetisi pentry autorizaren executdrll lucririor de constructii - de
construireide desfilntare - solicitantul se va adrasa sutorititil cummhnh pentru protectia mediulul:
In aplicarsa Directivel Consilisil 85/337/CEE (Directivs £14) avaluaraa afactalor anumitor ?rm
g«.ﬁ:hoe §i privaie asupm mediulyl, modilcatd pen Dinectiva ConsBiuiit 87/1/CE si prin Diractiva Conslinului
arlamentubul Einopean 2003/384CE privind parlicipatea pwb(imﬁxﬁ slaboraras anvmitor planisi g p mgﬂma In
urd cu medidl §i modiﬁcsm cu privire ia periiciparea accesyl la jusﬁﬁe a Dirsm:vm 85i33?fCEE §
ireciven S961/CE, prin mmmmmmmuwmmammzmw de 8 contacta aUlD!]
lernanaia de medh; pentn: o sce.aa!a ss enalizozs ¢l s demda dupd taz, Incadreres / neincadrarea pmeecmmi
mesh?al publlice/private in fista proi supuss evalusi Eac(ui mbdmh.ll
lk:arca pmmmm Dimc:mel Comahuhal 85!337#(:5 procodcm ds #mitere 2 acondului de mediu 58
dafé;o upd emisren mﬁwhﬁui de urhanism, meﬁmdapmm documentatisi pentry autorizarea axeardnl

wigeliriior de csrmirucﬁx Ia swtoritates ad competsrts

in vederaa satisfacerii cennjalor cu Fe la pmudma da emitere 2 acordulul de mediu audtoriates

mpetentd mw:&m ekl stahSes! st BSigLrBIiE consulldri publice, centraliziini opthanilpr
pubhcu!m # i uu punct de vedens nﬁc:ai o privire k2 reafizams investifiel In acord o rezultalele consultar

N aceste condifi

"Bipa primiroa prezentuhs Cerifical ds urbanism, 11TULARUL are obiigati ig‘:%. Zania la sulontatea
compe!anﬁ pantru protectis mediulul In vaderea wvaluaril initiale a inve i gl ilﬂi necekititil svaludri
ofeciaior acestala asupra m:&;:‘l‘l:il lnlmm avaludrli Initlale 3 !nvuti;m (L) ‘r amite actul administrativ ai
_sutorithtil competente psniry protectia mediuiul

In shtuatia'n cars sutcritaios competents pentru protectia madiulul stabileste necesitatea svaluirii efectelor
investitiel asupra medivlul, solicitantu! are obligatia de a notifica acest fapt autorithtii administrafiel publice
competente co privire 18 mentinarea ceredl pentru autorizares exscutinl lucriziler de constructii,

Tn stuaila in care, 9upa smiteran Cortficatulul de NIDANISTM OF pa Parcirsal deTulinil procedurs de sValuans

2 efectelor investitiel asupra madiulul solicitantul nmm;a ] In!nnﬁa de realizere a2 investitiel, scesta are
ohiigatia de 3 notifica acest fapt autoriti{il administratiel pubtice competents.
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Fs6.1

{pag 3
§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va i insotits de

urmatoarele documents:

A Cerbloatyl oo ubamsm

p} Dovada tithhl asupra imobtuls teren g/sau sonstructs. $au. Jupa caz. exmrasut de plan cagastar actushaas
I5 2. 3 extrassl de carte lunniad de infarnare etaahzat i 1 Ie cazut I care legoa nu dspane alifted icope
fagabk2alan

¢1 Dospmentaa tehrind - DT dugia cez 2 examplare ungnalet

GIAC OTOE DTAD

drAvizels 5i acerdunie stabilile prn ceridcatet de prbanisn

4.1 Avize gl scordurt privint wtilitilile wrbane § infrastructursictsia).

T alimentare cu apd [igaze naturate Alts avizeiacorduri
Llcanatizate { hawgtonizare

T ahmentane co eherge eleciiva 1 Faabutwitste

[ lakmenigre cu energie lermica . Yirpewsport urban
&, 7 Avize § scorduti privind:

{Fspeutiiates 1 noandiu { protestia civila i I songlaten proulatis
9.3 AvizeloTacordurile specilice st auministratiel publice contrale giiseu ale senvitiior descentralizate ol

Bresion (Copie)
.4 Studli de specigitate {1 sxemplar original):
&) Punciut de vedersfactal administraiiy al siforiali compatens pantre prolectin medivia (cogie);
1j Docymande de piatd Bl urmatosrsior taxi (DopB).
Prezentid certificat de wrbanism are valshiisteade. 12 {unl de ip dote emiter

Secretmr General,

Agiteciipet

Juighhels

Intoermi,

Serban Daniela

Aol toxsde ... . . bccnﬁmsmi@m SR : - IS )
Prezentul cenitcat de urbentsm a fosl rangmis soboitantudui DIRECT l2 dats dep #F Epd B
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Fh.1
ipag 4
in conformitale cu prevedente legil nr 5071991 privind autornzarea execuldn: lucramor de conslrucit cu
modificarile 3 completanie ullerinare

50 prelungeste valsbilitatea
Certificatuiul de urbanism
e la data de pang ia dals g

Dupd acensta datd, o noud prelungire 3 valabdilays nu esie posiona. solicilantul urmand sa obyina. in condiiiie
iogii, un all centificat de urbansm

GENE
PRIMAR, SECRETAR RAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data predungiril vaisbilital)
Achitattaxade, . . . lex coplomnchitenfelnr . . . ... ... din
Transtmis solicitantulyi lsdalade . . o e e
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*SUPRAFATA TERENULUL 5416 mp

Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare.

Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.SELIMBARULUL, FN , Judetul Sibiu

Cod postal: 555300

Identificare cadastrala: Nr. cad
114164

Carte Funciara:
114164

Proprietar: Orasul Cisnadie —Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara
astfel:

Sacte=5.416 ; mp ;Smas =5.416 mp
4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparitor hotdrdt si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie nepiértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauzd, prudent si fard constringere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 07.11.2023
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 07.11.2023
Data intocmirii raportului: 10.11.2023

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de proprietarul reperului
analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare,
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al

12
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evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmdatoarele surse de

informare:
» Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmatoarele
Vanzari:

pentru COMPARABILA A:internet si informatii telefonice

https://www.imgbiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiu/cisnadie/teren-constructii-de-vanzare-
XC401301 Vutm_source=imoradar?4.rofutm _medium=redirect&uim_campaign=imoradar24.ro-vanzare-terenuri-

cisnadie&utm_term=82500-0-1500
COMPARABILA B: internet si informatii telefonice

https://www.imobiliare ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiu/cisnadie/teren-constructii-de-vanzare-

X7MN130207%utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&uim_campaign=imoradar24.ro-vanzare-terenuri-
cisnadie&utm_term=248235-0-3819

COMPARABILA C: internet si informatii telefonice
https://www.storia.ro/ro/oferta/oferta-pentru-dezvoltat-344 5-mp-utititati-la-3-cisnadie-IDvGon. htm]

Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

¢ Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de c3tre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluérii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii i
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse

13
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pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare fisi pastreazd valabilitatea numai in situatia Tn care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate Tn raport cu cele
existente la data thtocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluat3, fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Tn acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune c3 titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd
datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd.
Proprietatea imobiliara se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul Tn care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s3
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (mdsuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostin{d asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fard a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depisind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii 5i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera c3d acestea sunt

adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinia acuratetei informatiilor
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furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare sifsau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in

raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale —
-Nu sunt
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului,

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitdtii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101}
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104}

SEV 105 - Abordari 5i metode de evaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
GEYV 232 - Evalunarea proprietitii generatoare de afaceri
SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
15
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- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al

evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusa:
e activitatea curenta si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliard specificd este putin activd, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insa numéarul
tranzactiilor va ramane redus.
e cererea curentd si cea anticipata pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilitatii reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, insa ritmul de
reducere va incetini.
e cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative;
- pentru proprietatea evaluata nu exist3 utilizdri alternative care sa respecte criteriile celei
mai bune utilizari.
* vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand n vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider cd gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
e orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaluarii) asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea sciderii puterii de cumparare a populatiei si, implicit, a reducerii cereri,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.
s abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piat3;

- pentru estimarea valorii de piata a proprietatii tip teren s-a apelat la abordarea prin
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piata . Rezultatul evaluarii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata

Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceastd abordare respecta criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta

valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ¢a potentiale riscuri specifice:

activitatea curenta si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii — scazuta

e cererea potentiala si posibila pentru utilizari alternative — nu este cazul

impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii viitoare a proprietatiii

—risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

e

PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:
-Extras cf cu nr. 114164 —incheiere cu nr.42570/04.05.2023
-Certificat de urbanism cu nr.848/03.11.2023 ;
-Plan de situatie Da
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat construit .

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona;
- Proprietatea evaluata este situata in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada SELIMBARULUI, FN , zona in stagnare;
Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital ;

Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
17
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- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri:nu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: in zona
Retea urbana de apa: in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: In zona
Retea urbana de canalizare: in zona
Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada SELIMBARULUL, FN
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ medie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din strada
SELIMBARULUI , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in stagnare, situata la
periferica localitatii Cisnadie zona B.

- Accesul la teren se face din strada SELIMBARULUI, strada asfaltata cu ¢ banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nu induc suspectare de poluanti.

5, Decrierea terenului
Date generale
Teren intravilan cu suprafata 5.416 mp din acte si 5.416 mp - masurata, categoria de folosinta:
arabil, cu destinatie conform Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 848/03.11.2023 ;
eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul se afla in intravilanul localitdtii Cisnadie, avand
destinatia curti — constructii —
, cu deschidere d = 38 ml fa str.;
Forma terenului: neregulatd —dezavantajoasa
Raportul laturilor: defavorabil;
Inclinare: plat
Tip drum de acces: drum asfaltat - str. SELIMBARULUI,

- Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile, blocuri
Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canal ,gaze, telefonie — la teren.
Amenajari ale terenului:

1

- terenul nu este Tngradit;
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5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zoha de amplasare,

6. Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.

. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiei:

Analiza: Cresterea economici a Romaniei a decelerat in primul trimestru, dar tara noastra a fost
»performera” regiunii in T1 / Ungaria e in recesiun

Tn primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,2% in UE, comparativ cu
trimestrul precedent, iar, comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, acesta a crescut cu
1,2%, arata datele publicate azi de Eurostat. Economia Romaniei a marcat una dintre cele mai
bune dinamici din tarile Uniunii Europene, in perioada ianuarie — martie 2023 si e ,performera”
regiunii, pe cand, in vecindtate, Ungaria a intrat in recesiune, puncteaza analizele Bancii

Transilvania.

in primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,1% in zona euro si cu 0,2% Tn
UE, comparativ cu trimestrul precedent, potrivit unel estimari publicate de Eurostat, biroul de
statisticd al Uniunii Europene. Tn trimestrul al patrulea din 2022, PIB-ul a rimas stabil in zona euro

si a scdzut cu 0,1% n UE.

Comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 1,3% in
zona euro si cu 1,2% Tn UE in primul trimestru al anului 2023, dupa ce in primul trimestru al anului

2023 fusese de +1,8% in zona euro si de +1,7% in UE in trimestrul trimestrul precedent.

Eurostat a publicat astazi primele estimari cu privire la evolutia PIB-uluiin tarile membre ale

Uniunii Europene in trimestrul | din 2023,
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,Datele exprimd deteriorarea climatului macroeconomic din Europa Centrala si de Est la inceputul

anului curent, pe fondul nivelului ridicat al presiunilor inflationiste — cu impact nefavorabil pentru
venitul real disponibil al populatiei si gradului inalt de incertitudine, cu implicatii pentru fluxurile

investitionale”, arata o analiza a Bancii Transilvania.

»Se evidentiazd insé performanta economiei Romaniei, PIB-ul urcand cu 2,3% an/an, printre cele
mai bune dinamici din tarile Uniunii Europene in perioada ianuarie — martie 2023”, noteazd Andrei

Radulescu, director analizd macroeconomicé al BT.

Procesul de relansare economica post-pandemie continud, dar in ritmuri in decelerare, pe fondul
presiunilor inflationiste si a gradului inalt de incertitudine, au mentionat specialistii Bancii
Transilvania, dupa publicarea datelor de la Statistica {INS) de azi. Conform estimdrilor semnal,
economia Roméniei a crescut, dar cu numai 0,1% Tn primul trimestru al anului fatd de

precedentele trei luni si cu 2,3% in ritm anual.

Evolutia economiilor din regiune si estimari, conform raportului BT:

« Tn Polonia (prima economie din Europa Central3 si de Est, cu o dimensiune de 0,7 trilioane EUR in
2022) PIB-ul a crescut cu un ritm trimestrial de 3,9% in T1, in redinamizare dupa ajustarea cu 2,3%
trimestru/trimestru din T4 2022.

» Din perspectiva anfan economia Poloniei a scazut cu un ritm de 0,2% in T1, cea mai slaba
evolutie din T4 2020, dupa cum se poate nota in primul grafic al&turat.

e Economia Roméniei {a doua din regiune, cu un PIB nominal de 0,29 trilioane EUR in 2022) a
urcat cu un ritm trimestrial in decelerare la 0,1% in T1 2023.

» Dinamica anuald s-a temperat de la 4,5% in T4 2022 |a 2,3% tn T1 2023, cel mai redus ritm din T1
2021,

« La nivelul Cehiei {a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominala de 0,28 trilioane EUR
in 2022) PIB-ul a consemnat un avans trimestrial de 0,1% in T1 {dupa scdderea din T3 si T4 2022).
» Cu toate acestea, din perspectiva an/an PIB-ul Cehiei a scazut cu $,2% in T1, cea mai siab3
evolutie din T1 2021.

* Tn Ungaria (a patra tar3 din Europa Centrali si de Est, cu un PIB nominal de peste 170 miliarde
EUR in 2022) economia a scizut pentru al treilea trimestru la rand in T1, cu o ratd trimestriala de
0,2%.

* Dinamica anual3 a PIB-ului Ungariei s-a situat la -0,9% in T1, cea mai slaba evolutie din T1 2021.
* Estimérile econometrice elaborate exprima evolutia economiilor din regiune cu un ritm inferior
celui potential in T1 2023, pentru prima oara in Romania (dupa patru trimestre), pentru al doilea
trimestru la rind in Cehia si Ungaria si pentru al treilea trimestru consecutiv in Polonia.

s Conform celor mai recente prognoze macroeconomice agregate de Bloomberg economia
Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7%1n 2023, 2,7% in 2024, respectiv 3,5% n 2025.
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» Scenariul are la bazé perspectivele de continuare a ciclului investitional pestpandemie -
investitiile productive ar putea urca cu rate anuale de 1,1% in 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%
fn 2025, cu impact de antrenare in economie.

¢ Pentru economia Cehiei previziunile Bloomberg exprima stagnare an/an in 2023 si crestere cu
rate anuale de 2,5% in 2024 si 3,0% in 2025.

« Tn scenariul Bloomberg P1B-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de la 0,3%
n 2023 la 2,9% n 2024, respectiv 3,5% in 2025.

Tn ceea ce priveste economia Romaniei previziunile curente BT exprimi crestere cu dinamici
anuale de 2,9% in 2023, 3,7% in 2024, respectiv 4,0% in 2025. Conform acestui scenariu, ciclul
investitional post-pandemie va continua in trimestrele urmatoare, sustinut si de implementarea
programelor europene. Astfel, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% n

2023, 5,8%1in 2024 si 7,2% n 2025, cu impact de antrenare inh economie, arata analiza BT.

https://economedia.ro/analiza-cresterea-economica-a-romaniei-a-decelerat-in-primul-

trimestru-dar-tara-noastra-a-fost-performera-regiunii-in-t1-ungaria-e-in-recesiune.htmil

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadie, jud. S1BIU periferic

Pe piata imehbiliara locala se manifesta o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei .

in analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere,

In prezent se remarca ¢ puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctu! de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
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Nationala a Romaniei {BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabhil.

Oferta competitiva si analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care au urmarit achizitionarea
terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat, si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobitiara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar, pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara

datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se ¢ crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita

prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat si a
restrictiilor impuse la accesarea de credite.

1. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai muitor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

* cea mai buna utilizare a terenului liber.
* ¢ea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.
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La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective. '

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri.

3. Fezabilitatea proiectului.

4, Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna uiilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar ~ toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie} si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este de valorificare
asa cum este pentru ulterioara dezvoltare rezidentiala .
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IV. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piat3 a terenului trebuie estimata avand Tn vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii 5i dezvoltarii.

- Comparatia directd este cea mai utilizatd meteda pentru evaluarea terenului i cea mai adecvata
atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

-Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietdti construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin

metoda costului de inlocuire net.

- Metoda alocérii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare, din anumite
localizari.

-Metoda alocarii nu este recomandat3 atunci cand existd informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.

- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exempiu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile
speciale, cum este analiza parcelarii si dezvoltarii unui teren liber.

-Metoda rezidualad poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cdnd sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat i este
cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piat3 ratele de capitalizare atat pentru teren, cit si pentru constructie;

d) daca existi autorizatie de construire.

- Aplicabilitatea metodei reziduale este [imitatd deoarece pe piata interna, in prezent, exista
putine informatii despre chirii pentru terenuri §i despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru cladiri.

- Metoda capitalizérii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciard este capitalizatd
cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piata pentru a estima valoarea de piatd a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de
locatiune,
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- Daca renta contractuala corespunde rentei de piatd, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalentd cu valoarea de piatd a dreptuiui de
proprietate.
-Analiza parceldrii si dezvoltérii este o metoda foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri de
evaluare a
terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute
cumparatorilor sau utilizatoritor finali.
Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avind potential de parcelare i
(re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
- Metoda parceldrii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

4.2.1 Comparatie directa

Atunci cind este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzirilor/ofertelor de pe
piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului,

fn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile sifsau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului
subiect.

in procesul de comparare sunt luate in considerare aseménarile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finan{are,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeagi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii 5i nu de natura/ tipul acesteia.
fn ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piat3 pentru teren prin tehnica comparatiei
directe

. 1.527.000 LEl echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA

COMPARATIEI VANZARILOR 307.300 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si
s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 1.527.000 LEl echivalent 307.300 EURO
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Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia st
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor |z care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta ahordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
1.527.000 LE! echivalent 307.300 EURO
valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, fa o anumitd datd, in conformitate cu o anumitd definitie a vatorii,

Valoarea estimaté este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bhazeazd
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatoruiui trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentuiui raport. Daca acesta se maodifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta ia data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au hazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot
interveni pe piatd ntr-un interval scurt de timp sau a situatitlor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietatii trebuie
considerati ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietétii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunuriior ANEVAR 2022 .

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,

Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106

Vi. ANEXE
Localizare proprietate subiect:
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Anexe de calcul:

‘Anexa A Evaluare teren

114164,

Web; www.EvaluarAZ ro

Facebook: FB.com/ievaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

NR. CF 114164 Nr. cad
Flemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabi Teren Teren comparabil "C"
comparabil "B”
"A” (oferta) (oferia) (oferta)
Pre{ unitar vanzare / ofertare (Euro / 55,00 65,00 52,00
mp)
Data ofertarii noimbrie 2023 | noimbrie 2023 noimbrie 2023
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)- 49,50 58,50 49,40
10%
Drept de proprietate Deplin Depilin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / 0% 0% 0%
mp) 0 0 0
Pret ajustat (Eurc / mp) ) 49,50 58,50 49.40
Restrictii legale in apropiere similar similar similar
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp} 49,50 58,30 49,40
Conditii ale pietei la piata la piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata (Furo /mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat {Euro / mp) 49,50 58,50 49,40
Localizare Sﬁi”:gfb'arm pp |Cisnadie -inferior|Cisnadiesimib |Cinadie -inferior
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10% 0% 10%
5 0 5
Prej ajustat (Euro / mp) 54,45 58,50 54,34
Caracteristici fizice teren - suprafata
(mp) 5.416,00 1.500 3.819 3.545
ajustare penfru caracteristici fizice (Ewro -5% -3% -2%
/mp) -3 ~1,76 -1,09
Pref ajustat (Euro / mp) 51,73 56,75 53,25
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile | apa,gaz curent, simifar similar nzona
canal
ajustare pentry utilitati (Furo / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 51,73 56,75 53,25
Deschidere ( forma ) Acces ~deschidere | deschidere 22- | deschidere 26- deschidere-26 ml-
de38m similar similar inferior
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
Pref ajustat (Buro / mp}) 51,73 56,75 53,25
Amenajare Liber liber liber liber
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Euro / 0% 0% 0%
mp)
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat {Euro / mp) 51,73 56,75 53,25
ajustare totatd bnita 8 2 6
ajustare totali brutd (% din preul de
vinzare) 14,0% 2,7% 11,6%
Pret ajustat (Euro / mp) 56,75 51,73 56,75 53,25
Suprafata teren exclusiv = 3.416,00 . mp
 Valoare leiEuro = 49695
. Valareterenexchisiv=/ 1527281 LEI
Valoare totala teren rotunjita=| 1.527.000' LEI
o1 echivalknt  307300/EURO -
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*NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai mmuite parti infre care exista nferdependenta dar si divergente opteazs in
:mod vohmtar pentru conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este 10% intrucat pe de o parte
;oferta este mai mare decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii au terdlinta sa creasca pretul de vanzare pentru a avea marja de
negociere, Ajustarile din grila vin sa sustia comportamentul cumparatorului si al vanzatorul in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiferent ca este

criza sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocieze puiernic in inferactimea cu cummparatorul promitent din contra acesta se
manifesta conform datelor din cadrul definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata
negocierii. Referitor ka ajustarea din negociere se mentioneaza ca mi se regaseste in ajustarea total bruta.

Ajustare

Ajustare restrictii kegale este zero b toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute

Ajustare pentru conditiile pietei nu se face b nici o comparabila

Ajustare pentru localizare s-a aplicat ajustare pozitiva in cazul comparabilei A, C , aceasta este situata in zona periferica , mai
departe de case si centrul orasului ;-s-a aplicat tehnica interviuhu;

Ajustare pentru suprafata : S-au aplicat ajustari , ajustare negativa b comparabilaA, B,C , aceasta avand o suprafata mai
mica este mai atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica interviului

Ajustari pentru utilitati - nu s-au aplicat ajustari toate comparabilele dispun de utilitati b distante aproximativ egale-tehnica
Ajustare pentru deschidere - nu s-au aplicat ajustari I comparabila A,B,C acestea avand deschideri generoase dar si
report laturi aproximativ similar cu al proprietatii subkct, -se considera optim raporiul aturor 1/3 ;-tehnica interviuhi

Ajustare pentru amenajare - ; nu s-au aplicat ajustari la comparabila , A.B ,C infrucat acestea sunt terenuri libere ,
neconstruite -tehnica interviului

EXTRAS PRIVIND PRETURILE PE SEGMENTUL DE PIATA AL PROPRIETATII

oo IR OERENRNELY

imobiliare.ro

Teres intravitan 1500 mp tu vescricere 22min Cisrade

S Canade rengUrsstial - Yerhartd
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Vision Home va propune spre vanzare teren infravilan, avand suprafata de 1500 mp si o deschidere de 22
ml situat la 10 min de centruf orasului Cisnadie.

Conform certificatului de Urbanism:

- procentul de ocupare a terenuiui (POT) 40%

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) MAX 0,9 mp PT. P+1, MAX 1,3 mp PT. P+2

- inaltimea constructiilor MAX P+2+M

- zona declarata de interes public L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1 si P+2 situate in
noile extinderi.

In imediata apropiere se afla toate utilitatile : gaz, curent, canalizare, alimentare cu apa.

Terenui se vinde la pretul de 55 euro/ mp usor negociabil

hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiu/cisnadie/teren-constructii-de-vanzare-
XC401301V?utm_ source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_campai gn=imoradar24.ro-vanzare-terenuri-
cisnadie&utm term=82500-0-1500

C

= imobiliare.ro

Teran 3818 mp, BUZ  vedere panoramicz. Lvezi - Cisnadie

e 0768199157

Teren 3819 mp, PUZ , vedere panoramica, Livezii - Cisn.. e @G8,235 €
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T: Terenul se afla pe strada Livezii, ¢ zona foarte linistita in mijlocul naturii, cu vedere
panoramica spre Muntii Fagaras, varful Magura, Cisnadie, Cetatea si loc. Cisnadioara, cu acces facil dintr-o
strada asfaltata si cu utilitati la strada, fiind ideal atat pentru constructia unui ansamblu de locuinie dar si
pentru case individuale.

DESCRIERE: Terenul are o suprafata de aprox. 3819 mp, format din 2 parceleuna una cu deschidere la
strada de aprox. 29 m la strada Livezii, asfaltata, iar adancimea de aprox. 60 metri cu7 o suprafata de aprox.
1750 mp avand drum prevazut ta doua laturi ale parcelei, iar cealalia parcela este in spate cu o suprafata de
aprox. 2070 mp.

ALTE DETALII: PUZ-ul a fost eliberat recent, iar terenul este pretabil pentru case individuale, cuplate sau
insiruite, POT 45%, CUT 0.9 - 1.3. Curentul si gazul se afla pe strada Livezii, la limita parcelei, iar apa si
canalui se afla la aproximativ 200m.
https://www.imghiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiu/cisnadie/teren-constructii-de-vanzare-
XIMN13020%utm_source=imoradar?4.ro&utm_medium=redirect&utm_campaign=imoradar24 ro-vanzare-terenuri-
cisnadie&utm_term=248235-0-3819

Comparabila C
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Se vinde o parcela de teren intravilan cu suprafata de 3445 mp, amplasat infr-o zona frumoasa a
orasului Cisnadie. Terenul are acces la drumul asfaltat prevazut cu iluminat stradal si are un front
de 26 m. Lungimea terenului este de 123 m iar latimea de 26 m. In zona sunt utiitati la & m de teren iar
aici intra gazul, curentul, apa canalizarea si internetul.

Terenul este frumos, are panorama si se preteaza pentru constructii de locuinte individuale mici
conform certificatului de urbanism. Poate fi cumparat atat pentru a construi o proprietate individuala
cu teren mult in jur, dar poate fi achizitionat si pentru a construi mai multe case individuale, deoarece
suprafata parcelei permite parcelarea in parcele mai mici.

Terenul este amplasat la aproximativ 500 m de iesirea din localitate, iar asta il face un teren
atractiv, deoarece este aproape de oras, dar totusi in afara lui, unde este liniste si o priveliste frumoasa.
Contact: 0369.822.822
Cod oferta / id: P17840
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CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr.3
ORASULUI CISNADIE la Hotirirea nr.274/12 decembrie 2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publicd a imobilului teren arabil inscris in CF nr. 114164 -
Cisndidie, Al. nr. cad. 114164, situat in intravilanul orasului Cisnddie, strada Selimbdrului
Jn, in suprafatd de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnddie asupra
cdruia Consiliul Local al Orasului Cisnidie are drept de administrare operativi

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmiti in conformitate cu prevederile
art. 334 - 346 5i 363 din O.U.G. nr. §7/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completirile ulterioare si cuprinde:

A. Caietul de sarcini

B. Fisa de date a procedurii

C. Contractul - cadru continfind clauze contractuale obligatorii
D. Formulare si modele de documente






CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

A.CAIJET DE SARCINI
privind vianzarea prin licitatie publici a imobilului teren arabil inscris in CF nr. 114164
- Cisnadie, Al. nr. cad. 114164, situat in intravilanul oragului Cisnidie, strada
Selimbarului fn, In suprafati de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasului
Cisniidie asupra ciruia Consiliul Loecal al Orasului Cisniidie are drept de administrare
operativi

Cap. 1. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei
Proprietar: Orasul Cisnédie - proprietate privatd cu drept de administrare operativi in favoarea
Consiliului Local al Orasului Cisnadie

Administrator: Consiliul Local Cisn#die

Organizatorul procedurii: Consiliul Local Cisnadie

Adresa: or. Cisnidie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu

Cod fiscal : 4406002

Numirul de fax: 0255/526001

Numdérul de telefon: 0269561147

Adresa de e-mail: primarie@cisnadie.ro

Adresa web : www.cisnadie.ro

Cap. I1. Obiectul licitatiei. Descrierea si identificarea bunului care urmeazii si fie vindut

Obiectul procedurii licitatiei il constituie vinzarea prin licitatie publicd a imobitului
teren arabil inscris in CF nr. 114164 Cisnédie Al nr. cad. 114164, situat in intravilanul orasului
Cisnadie, strada Selimbdrului fn. jud. Sibiu, in suprafata de 5416 mp, proprietatea domeniului
privat al orasului Cisnadie asupra céiruia Consiliul Local al Orasului Cisniddie are drept de
administrare operativi, in baza HCL nr. 274/12 decembrie 2023 si in conformitate cu art. 363
din OUG 57/2019.

Extrasele de carte funciard, extrasele de plan cadastral, planul de amplasament si
delimitare ale imobilului sunt cuprinse in raportul de evaluare al imobilului.

Imobilul se afld in circuitul civil, este Imprejmuit si nu este grevat de sarcini sau
procese.

Pe amplasamentul imobilului nu sunt edificate constructii.

La limita amplasamentului existd utilitati urbane (apé, energie electrici, gaz, canalizare,
telefonie, etc).

Regim juridic

Imobilul este proprietatea domeniului privat al or. Cisnadie cu drept de administrare
Consiliul Local al Oragului Cisnadic ;

Imobilul este situat in intravilan zona strada Selimbiérului fn, conform PUG aprobat cu
HCL 238/2015, HCL 154/2021 ;

NU este grevat de servituti, NU este situat in zond protejatd, NU are interdictii de
construire i NU este zon# declarati de interes public.

Regim economic







Folosinta actuali a terenului este arabil ;

Conform PUG aprobal cu HCL 238/2015 si HCL 154/2021 imobilul este situat in zona
reglementatd M1 si L3 si are actualmente destinatie strictd numai pentru M1-zond mixta
rezidential - servicii si L3 - subzona locuintelor colective medii (P+3-4) situate in ansambluri
preponderant rezidentiale in conditiile legii §i cu respectarea reglementirilor previzute la
punctul 3 din certificatul de urbanism nr. 848/03.11.2023,

Imobilul este situat in zona de impozitare B conform HCL 91/2022.

Costurile documentatiilor, avizelor si a celorlalte acte si documente necesare in vederea
construirii vor fi suportate de cétre noul proprietar.

Toate sumele ce vor fi obtinute prin vénzarea imobilului teren se vor constitui venit la
bugetul local al orasului.

Principiile care stan la baza selectdrii ofertelor si participirii ofertantilor la licitatia
publici pentru vinzarea imobilului ce face obiectul prezentului Regulament sunt:

a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

c) libera concurenti;

d) eficienta utilizare a domeniului privat al orasului Cisnadie.

Termenii folositi in prezentul caiet de sarcini se definesc astfel:

a) Organizatorul licitatiei orasul C1snadle prin comisia de evaluare a ofertelor numiti
prin Dispozitia primarului nr.

b) Ofertanti - persoane fizice sau Jurldlce roméne ce depun o ofertd care se califica in
cadrul sediniei de evaluare, din cadrul licitatiei publice;

c) Oferta - oferta financiard impreuni cu toate documentele pentru participare la licitatia
publica;

Cap. III Procedura aplicabila

Procedura aplicabild in vederea desfasuririi licitatiei publice privind vinzarea bunului
descris si identicat mai sus va fi licitatia publicd cu ofertd in plic inchis, cu respectarea
dispozitiilor art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019.

Etapele procedurii:

a) Etapa premergatoare procedurii de licitatie;

b) Etapa desfasurarii propriu-zise a licitatiei;

c¢) Etapa solutiondrii contestatiilor (dacé este cazul).

Etapa premergitoare procedurii de licitatie Organizatorul licitatiei prin structura de
specialitate va initia procedura de licitatie inaintdnd in acest sens spre aprobare proiectul de
hotérére privind vinzarea prin licitatie publicd a imobilelor proprietate privatd a Oragului
Cisnéadie, care va contine:

a) Caietul de sarcini;

b) Fisa de date a procedurii;

¢) Formulare si modele de documente;

d) Contractul cadru de vinzare.

Dupa aprobarea vanzirii prin Hotérdrea Consiliului Local Cisnédie, se va proceda la
publicarea anunfului privind organizarea licitatiei. Anuntul privind organizarea licitatiei se
publica in Monitorul Oficial partea a IV-a, intr-un cotidian national, pe site-ul institutiei
pe adresa www.cisnadie.ro si la sediul organizatorului. Anuntul privind organizarea
licitatiei se va publica cu cel putin 20 de zile inainte de data stabiliti pentru desfisurarea
acesteia. Continutul anuntului licitatiei va cuprinde urmétoarele elemente:;

a) Informatii generale privind vanzatorul, precum denumirea, codul de identificare

fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact ;
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b) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vindut ;
¢) Informatii privind documentatia de atribuire : modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea §i datele de contact ale serviciului /compartimentului din
cadrul autoritdtii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerca
documentatiei, daci este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificérilor;
d) Informatii privind ofertele: data-limitd de punere a ofertelor, adresa la care trebuic
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;
e) Data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;
f) Instanta competenti in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;
g) Data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor ;
Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire, disponibild la Compartimentul Tehnic si Informatic din cadrul institutiei Priméria
Cisnadie.

Dupé publicarea anuntului privind vinzarea imobilului va fi numiti comisia de evaluare a
ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor.

Comisia de evaluare va fi alcituitd dintr-un numér impar de membrii, care nu poate fi mai
mic de 5, dupd cum urmeaza:

a) presedinte cu drept de vot;

b) membri cu drept de vot;

¢) secretar fard drept de vot;

d) membri supleanti.

Membrii comisiei de licitatic au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. Persoanele desemnate s3 faci parte
din comisia de evaluare sunt obligate si dea in prealabil o declaratie privind compatibilitatea,
impartfialitatea si obligatia de pistrare a confidentialitatii Tn raport cu calitatea de membru al
comisiei de evaluare, declaratii care se vor péstra la dosarul licitatiei.

Comisia de licitatie va avea in principal urmétoarele atributii:

a) analizarea §i sclectarca ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea rapoartele necesare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigatoare.

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenia tuturor membrilor. Comisia de
evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a
pastra confidentialitatea datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Orice persoand interesatd are deptul sd solicite clarificiri privind documentatia de
licitatie.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati intr-o perioada
care nu trebuie sd depiseased 5 (cinci) zile lucritoare de la data primirii unei solicitéri in acest
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sens. Rispunsul la solicitéri va fi transmis de cétre organizator cu cel putin 5 (cinci) zile Tnainte
de data limitd pentru primirea ofertelor.
Clarificarile vor fi postate pe siteul www.cisnadie.ro.
Modificarile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicirii anuntului
publicitar de vanzare, vor fi comunicate celor care au achizitionat-o, prin orice mijloace, cu 5
_zile Inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.
Cap.1V.Vizitarea amplasamentului
Persoanelor interesate si participe la licitatie li se recomanda sa viziteze amplasamentul
si imprejurimile acestuia si sd obtind pentru ele insele, pe propric raspundere, orice alte
informatii.

Cap.V. Motivatia vinzarii

Prin vénzarea imobilului, In vederea administrérii eficiente a patrimoniutui orasului
Cisnadie, proprietarul are drept scop atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.
Cap. VI Elemente de pret

Pretul de pornire al licitatiei este pretul stabilit prin raportul de evaluare nr.
1846/10.11.2023 si Hotararea Consiliului Local nr. 274/12 decembrie 2023 si anume 323
lei/mp.

Modul de stabilire al pretului s-a ficut cu respectarea art. 363 alin. 6 din OUG 57/2019
si reprezintd valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raportul de evaluare
si valoarea de inventar a imobilului, inregistrata in evidentele contabile ale or. Cisnadie.

Cap.VIIL.Criteriul de atribuire

Criteriul de atributre va fi pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al licitatiei,
conform procedurii de desfasurare a licitatiei.

Cap.VIIL.Conditii de participare la Licitatie

Participarea la licitatia publica cu ofertd in plic inchis este permisi oricirei persoane
fizice roméne sau straine precum §i persoanelor juridice, roméne sau striine legal constituite.

Cap.IX.Conditii de calificare

Sunt considerati ofertanti calificati cei care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, In termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnat3 castigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitagilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
cagtigdtoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine contracost documentatia de
atribuire.

Organizatorul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Organizatorul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet gi fird ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depiseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitiri.







Organizatorul are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile
lucritoare Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Solicitdrile de clarificdri privind documentatia de atribuire vor fi depuse de citre
ofertanti intr-un termen care sd permita autorititii contractante transmiterea rispunsurilor in
termenul previzut de art. 335 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, organizatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformittii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusi
de comisia de evaluare si se transmite de cdtre vénzitor ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie si rispunda la
solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia. Vanzitorul nu
are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate s& determine aparitia unui avantaj
evident in favoarea unui ofertant.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile. in cazul in care in urma publicrii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, vAnzitorul este obligat si
anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie. In cazul organizirii unei noi licitatii,
procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabili.

OFERTA ST DOCUMENTELE OBLIGATORII CARE SE PREZINTA DE
OFERTANTI PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

Ofertantii care i5i manifestd interesul de a participa la licitatie, depun pini la data-limita
de depunere a ofertelor respectiv ziua , Ora , la registratura Primériei
oragului Cisnddie, Piata Revolutiei nr.1 urmitoarele documente:

1. PLICUL EXTERIOR cc va contine, pe langd plicul interior, separat, urméitoarele
documente pentru demonstrarea indeplinirii criteriilor de calificare:
Daci ofertantul este PERSOANA FIZICA, se vor depune:

- o fisd cu informatii privind ofertantul - Formular A;

- Declaratie pe proprie riaspundere privind neincadrarea in situatiile previzute la art.
339 din QUG nr. 57/2019 - Formular B, semnatd de ofertant, fara ingrosdri, stersdturi sau
modificiri;

- Declaratia de participare la licitatic - Formular C;

- Declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului - Formular

E
- imputernicire In forma autentici din partea ofertantului in cazul in care persoana care
participa la licitatie nu vine In nume propriu;
- copie xerox dupd actul de identitate al persoanei care participi la licitatie;
- dovada depunerii garanfiei de participare, taxei de participare la licitatie si
contravaloarca documentatiei de atribuire;
Daci ofertantul estce PERSOANA JURIDICA, se vor depune:
- o fisad cu informatii privind ofertantul - Formular A; .
- Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 339
din OUG nr. 57/2019 - Formular B, semnati de ofertant, firi ingrogiri, stersaturi sau
modificari;
- Declaratia de participare la licitatic - Formular C;
- Declaratie privind respectarca obligatiilor referitoare la protectia mediului - Formular E
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- Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie ce reprezinti 10% din pretul
raportului de evaluare sau pretul aprobat prin HCL, conform art. 362 alin.(5) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ.

Documentele de eligibilitate;

- actul constitutiv/statutul societitii ;
- hotdirarea adundirii generale a asociatilor - daci este cazul ;
- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - in original, nu mai vechi

de 30 de zile, din care si rezulte urmitoarele:

- ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfdsura activititi economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului consolidat al
statului eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din
care sé reiasd cd ofertantul nu are datorii

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
sa reiasi cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite i Taxe din cadrul primériei
in a céror raza teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primiria
orasului Cisnddie, In cazul in care ofertantul detine In proprietate bunuri impozabile in or.
Cisnidie, valabil fa data deschiderii ofertelor;

- certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;

- documente justificative privind achitarea la casieria Primériei orasului Cisnidie a taxei
de participare, a garantiei de participare §i a taxei reprezentdnd contravaloarea documentatiei
de atribuire (caiet de sarcini) - chitantf/ordin de plata;

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,.conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite, in
copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

- 0 declaratie pe propria rispundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice;
Formularul B

- bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat si balanta pe
ultima luna financiar incheiati;

- certificat de cazier fiscal ;
- adresa in care si se indice contul bancar in care se va restitui garantia de participare
la licitatie, in cazul neadjudecarii

in plicul exterior se introduce un plic interior separat care contine: oferta intocmit3 in
baza Formularului D, pe care se va scrie numele/denumirea ofertantului si adresa
domiciliul/sediu.






PE PLICUL EXTERIOR SE VA SCRIE:

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
PIATA REVOLUTIEI NR. 1
LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A IMOBILULUI TEREN INSCRIS IN CF NR. 114164 CISNADIE, NR.
CAD. 114164, SITUAT iN ORASUL CISNADIE, STRADA SELIMBARULUI FN,
IN SUPRAFATA DE 5416 MP

Plicul exterior va contine toate documentele mentionate mai sus si plicul interior in care
se va depune formularul D ce reprezintd oferta propriuzisa.

2. PLICUL INTERIOR VA CONTINE:
a) Oferta propriu-zisa - Formular D. - pe care se va scric numele/denumirea
ofertantului si adresa domiciliul/sediu.

Cap.X. Participarea la procedura de licitatie
Numarul de participanti este nelimitat.

COSTURI SI TAXE

Garantia de participare

Garantia de participare reprezinti o garantie pentru organizatorul licitatiei privind
comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie
pAnA la semnarea contractului de vanzare.

Garantia de participarc este de 174.937 lei reprezentind 10% din pretul imobilului,
calculatd la pretul minim de pornire fard TVA potrivit art. 363 alin. 5 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ si se depune de cétre ofertant in contul vénzitorului
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu, pana la data depunerii ofertelor.

Garantia de participare achitati de ofertantul desemnat céstigétor se retine de vanzétor
pAnd in momentul incheierii contractului de vanzare, urméand ca dupi aceasti dati garantia si
constituie avans din pretul total de vanzare datorat de cumpérétor.

Ofertantilor necéstigatori li se restituie suma achitatd cu titlu de garantie de participare,
fard nici un fel de retineri, in termen de cel mult 10 zile lucritoare de la data incheierii sedingei
de licitatie.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

- ofertantul declarat céstigitor revoci oferta;

- ofertantul declarat cistigator refuzd incheierea contractului de véanzare prin
neprezentarea la data si ora stabiliti in vederca semndrii contractului;

- ofertantul este exclus de la procedura de licitatie prin retragerea ofertei dupa expirarea
datei limiti stabilitd pentru depuncrea ofertelor;

- ofertantul isi retrage oferta dupd deschiderea plicului si inainte de adjudecare;

- ofertantii sunt banuiti sau dovediti ci detin informatii despre valoarea altor oferte
sau care au stabilit intelegeri in scopul falsificirii rezultatelor licitatiei pentru a obtine prefuri
de vénzare mai mici sau perturbd desfiigurarea licitatiei.

Contravaloarea documentatiei de atribuire si contravaloarca taxei de participare sunt
sume care nu se restituie ofertantilor.






Pretul minim de pornire al licitatiei este de 323 lei/mp.

Contravaloarea documentatiei de atribuire pc suport de hértie este de 200 lei.
(Caietul de sarcini).

Taxa de participare este de 200 lei, ce poate fi achitatd in contul
ROS8TREZ57621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sibiu sau la casieria institutiei.

Garantia de participare este de 174.937 lei, reprezentand 10% din pretul imobilului,
calculati la pretul minim de pornire fard TVA, ce poate fi achitati in contul
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu sau la casieria institutiei.

Cap. XI Prezentarea ofertei

Participantii 1a licitatie au obligatia de a depune ofertele impreuni cu toate documentele
solicitate, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, Ia sediul organizatorului
procedurii Priméria or. Cisnadie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, péna cel tirziu la data si ora
previazutd in anuntul publicitar, respectiv . Dupi aceastd datd nu se mai
primesc plicuri cu documente de calificare.

Ofertele se Inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
oferte, precizéndu-se data i ora.

Oferta trebuie sa fie fermd, clard, lipsitd de ambiguitati si este secreta.

Fiecare participant la licitatie poate depune doar o singuri oferti, pentru un imobil.

Oferta depusd are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continututlui, pe toata
perioada licitatiei.

Continutul ofertelor trebuie s riménd confidential pana la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmind a lua cunostintd de confinutul
respectivelor oferte numai dupé aceasta dati.

Ofertele depuse la o alti adresd decét cea a organizatorului licitatiei si cele depuse dupd
expirarea datei si orei limitd pentru depunere vor fi respinse si se vor returna nedeschise.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina ofertantului.

Neprezentarea tuturor documentelor solicitate, atrage eliminarea ofertantului din
licitatie. Toate documentele si declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi semnate
si datate de ofertant, fard Tngrosari, stersituri sau modificari, iar documentele justificative
eliberate de autorititile competente vor purta mentiunea ,,conform cu originalul”.

Oferta si documentele care o insotesc trebuie si fie redactate in limba roméani, tiparite
sau scrise cu cerneald neradiabild si vor fi semnate pe fiecare pagind de citre ofertant sau de
citre reprezentantul/reprezentantii autorizati si angajeze ofertantul in contract. In cazul
prezentdrii documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens,
documentele respective trebuie semnate si parafate conform prevederilor legale si vor fi
prezentate de citre ofertant in original.

Orice stersaturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca
sunt vizate de persoana/persoanele autorizate si semneze oferta.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadi de 90
zile de la data inregistrarii acesteia 1a autoritatea contractantia. Ofertantul are obligatia de
a mengine oferta valabild pe toatd perioada de valabilitate declarata.

Oferta elaboratd va contine :
- propunerea financiara ;
- documentele care insotesc oferta






Propunerea financiara

Oferta va fi exprimata in lei/mp, iar ofertantul trebuie sa prezinte Formularul de oferta
{model formular D) completat, semnat si stampilat (stampila este necesard in cazul ofertantilor
persoane juridice sau PFA-urilor).

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin Imputernicitii lor, situafie in care
acestia din urma vor depune si actul autentic de reprezentare. Oferta reprezintd manifestarea de
vointd ferma si irevocabild a potentialilor cumpéritori de a incheia contractul de vinzare in
conformitate cu conditiile previizute in documentatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsi intre data si ora inregistririi acesteia la
proprietar $i momentul semnérii contractului de vinzare-cumpérare.

Documentele care insotesc oferta sunt :

a) Declaratia de participare

(1) Ofertantul trebuie sd prezinte declaratia de participare in conformitate cu modelul
previzut in model Formular C la prezenta documentatie.

(2) Depunerea declaratiei de participare reprezintd manifestarea vointei ofertantului de
a achizitiona imobilul In conditiile prevazute in prezenta documentatie si de a semna contracul
de vanzare a imobilului care face obiectul licitatiei.

b) imputernicirea

(1) Oferta trebuie si fie Insotitd de Tmputernicirea scrisd prin care ofertantului persoand
fizici (dacd nu participd personal la deschiderea ofertelor) sau reprezentantul legal al
ofertantului persoand juridica, deleagd reprezentarea la prezenta procedurd a unei persoane,
autorizind-o si semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.
¢) Garantia de participare

(1) Ofertantul trebuie si prezinte documentul de plati a garantiei de participare, in
original §i copie xerox.

d) Taxa de participare

(1) Ofertantul trebuie sa prezinte documentul de plati a taxei de participare la licitatie.
Taxa de participare nu se va restitui ofertantilor.

Ofertantul trebuie sa prezinte toate documentele de calificare solicitate de catre
vAnzitor prin prezentul caiet de sarcini.

Retragerea ofertei

Ofertantii pot sd isi retragé ofertele depuse doar pand la data limitid de depunere a
acestora. Dupé aceastii data retragerea ofertei va avea ca rezultat excluderea ofertantului de la
procedura licitatiei si nerambursarea garantiei de participare.

Descalificarea ofertelor si excluderea acestora de la procedura de licitatie se face
in cazul in care :

- ofertantul nu este prezent personal sau prin reprezentant legal sau conventional la
sediul autorititii contracte in data si la ora stabilitd pentru desfisurarea procedurii de licitatie;

- ofertantul nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinfe referitoare
la documentele licitatiei;

- ofertantii sunt banuiti sau dovediti ci detin informatii despre valoarea altor oferte
sau care au stabilit intelegeri in scopul falsificérii rezultatelor licitatiei pentru a obtine prefuri
de vanzare mai mici sau perturbd desfisurarea licitatiei.
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PROCEDURA DE LICITATIE
1. Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de

eligibilitate)

2. Etapa de analizare §i evaluare a ofertelor in vedereca desemnirii ofertantului
cstigtor.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
previzute in Caietul de sarcini al licitatiei.

Pentru determinarea ofertei céstigitoare, Comisia de evaluare aplicd criteriile de
atribuire prevazute in prezenta documentatie de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in
conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixati pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doui
oferte - plicuri intacte.

Dupid deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicad, Comisia de evaluare
descalificd ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia
de afribuire sau care nu sunt redactate in limba roména, respectiv ofertele care nu respectd
prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatic este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare s& existe cel putin doud oferte valabile, respectiv care si intruneasci
conditiile impuse de art. 336 alin. (2)-(5) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. In
caz contrar, se aplici prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul administrativ.

in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte sau dupd deschiderea plicurilor exterioare comisia constati faptul ¢ nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze
procedura si si organizeze 0 noud licitatie cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13)
al art. 336 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie. Daci in cadrul
celei de-a doua proceduri un singur ofertant depune o singurd oferta care intruneste toate
conditiile de valabilitate previzute de lege, iar pretul oferat este cel putin egal cu pretul minim
de pornire, imobilul va fi atribuit in baza acelei oferte si contractul de vanzare se va incheia cu
acest ofertant.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire si studiul de

oportunitate aprobate pentru prima licitatie.

Documentatia de atribuire este valabild 1 (un) an de la data aprobdrii acesteia prin
hotérarea consiliului local.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate previzute de Caietul de sarcini.

1. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizdrii ofertelor,
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Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semmnarea procesului verbal
prevazut la alin. (9) al art. 341 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

In partea introductiv a procesului verbal se va consemna daci plicurile cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci plicurile prezinti deteriordri/mu prezinti
deteriordri sau pértile lipite ale acestora au fost afectate/nu au fost afectate prin dezlipire sau
altd modalitate de deschidere.

In procesul verbal se vor mentiona de asemenea ofertele valabile, precum si ofertele
care nu fndeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura licitatiei.

Procesul verbal se semneazi de cétre toti membrii Comisiei de evaluare si de citre toti
ofertantii.

In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autorititii contractante. In termen de 3 zile lucritoare de la
primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti informeazi in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.
Raportul se depune la dosarul licitatiei.

2, Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tinind seama de ponderile
prevazute la art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicérii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd prefuri egale intre ofertanti, departajarea acestora se va face prin
supralicitare, incepand de la oferta depusa de acestia. In acest caz comisia le va solicita acestora
reofertarea in plic inchis in vederea continudrii procedurii. Oferta cu pretul cel mai mare va fi
declaratd céstigitoare.

Procedura supralicitirti poate fi reluatd pani la vinzare.

Terenul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare ofertd de pret.

Pe baza evaluiirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de cétre toti membrii comisiei si de cétre toti ofertantii (cistigitori si
necéstigitori/respinsi).

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12) al art. 341
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritiii
contractante. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

in cadrul comunicarilor autoritatea contractant:

¢ va informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarata
clstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective;

¢ va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarca ofertei prezentate.
Autoritatea contractanta va incheia contractul de vanzare cu ofertantul a carui oferti a
fost stabilitd ca fiind célgtigitoare numai dupid implinirea unui termen de 20 de zile
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calendaristice de la data realizirii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roménieci, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie si cuprind cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anunfului de licitatie In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cigtigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declaratd
cagtigitoare;

f) pretul contractului;

g) instanta competentd In solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea
instantei;

h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigatoare;

1) data transmiterii anuntului de atribuire ctre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificéri §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiiri este propusd de ciitre comisia de evaluare si se transmite
ofertantilor, de cétre autoritatea contractantd, in termen de 3 zile Iucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s rdspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate,
si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Clarificarile si completirile ce pot fi solicitate nu se referd la completarea documentatiei

obligatorii prevazuta la capitolul OFERTA SI DOCUMENTELE OBLIGATORII CARE SE
PREZINTA DE OFERTANTI PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE.

CRITERII PENTRU STABILIREA OFERTEIL CASTIGATOARE conform Art.
340 din Codul administrativ.

1. Cel mai mare nivel al ofertei de pret - ponderea fiind de 40%.

2. Capacitatea economico - financiard a ofertantilor - pondere de 30%;
3. Protectia mediului inconjurdtor - pondere de 20%;

4. Conditii specifice impuse de natura bunului vandut - pondere de 10%.

Reguli privind incheierea contractului de vinzare

Contractul de vanzare se va incheia cu ofertantul persoani fizica sau juridicd a carui
oferti a fost stabilita ca fiind castigitoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt privind atribuirea prin licitatie publicd a imobilului, in cel
mult 20 zile calendaristice de la finalizarea procedurii de vinzare.
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Contractul de vénzare se va Incheia dupd implinirea a 21 de zile lucritoare de la data
comunicérii rezultatului procedurii de licitatie, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la aceasta
dati.

In vederea semnrii contractului de vAnzare ofertantul va fi anuntat cu privire la data
locul si ora la care este obligat sa se prezinte impreund cu reprezentantul autoritétii contractante
in fata notarului public. Instiintarea poate fi ficutd de ciitre autoritatea contractanta in scris sau
prin mijloace de comunicare electronice (email, mesaj de tip sms, etc.).

Achitarea pretului vinzarii
Tnainte de data stabilitd in vederea semnarii contractului de vinzare ofertantul castigator
are obligatia de a efectua plata pretului de vanzare pentru bunul adjudecat iIn contul cu nr.
ROBOTREZ57621390207XXXXX deschis pe numele autorititii contractante la
TREZORERIA SIBIU — Cod fiscal 4406002 si de a prezenta ordinul de platd/chitanta de
depunere/chitanta in original. Plata sc considerd a fi efectuatd la data alimentérii contului
autoritatii contractante cu suma ce reprezintd pret de vanzare pentru bunul adjudecat. Garantia
de participare la licitatic achitatd de cétre ofertantul cistigitor va reprezenta avans din pretul
de vénzare datorat.
Predarea - primirea bunului se face pe bazd de proces verbal ce se va incheia la data
semnarii contractului de vanzare.
Refuzul ofertantului declarat cistigator de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelor-interese, conform art. 344 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.
in cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura in conditiile legii.
In contractul de vinzare se vor mentiona in mod obligatoriu urmiitoarele:
“Subsemnatul cumparitor declar pe proprie raspundere cid am Juat la cunostintd de
situatia juridicd a imobilului asa cum este ea prevdzuti in certificatul de urbanism nr.
848/03.11.2023 si de prevederile legale prevazute in PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL
154/2021 conform cirora imobilul este situat in zona reglementati M1 gi L3 ce are actualmente
destinatie strictd numai pentru M1 - zon mixta rezidential si L3 - subzone locuintelor colective
medii (P+3-4) situate in ansambluri preponderant rezidentiale In conditiile legii si cu
respectarea reglementérilor prevdzute la punctul 3 din certificatul de urbanism nr.
848/03.11.2023;
De asemenea am luat la cunostintd faptul cé imobilul este situat in zona de impozitare
B conform HCL 91/2022.¢

Costurile documentatiilor, avizelor si a celorlalte acte §i documente necesare vor fi
suportate de catre noul proprietar.

Toate sumele ce vor fi obtinute prin vinzarea imobilului teren se vor constitui venit la
bugetul local al orasului.*

CONTESTATII

Impotriva actelor, hotdrarilor sau deciziilor emise de organizatorul licitatiei in legatura
cu desfdsurarea procedurii de licitatie se pot face contestatii. Contestatiile se vor depune la
registratura de la sediul organizatorului licitatiei in termen de 2 (doud) zile lucritoare de la data
comunicrii.

Contestatia va contine urmatoarele elemente :

- in cazul contestatarilor persoane fizice - nume prenume, domiciliv/resedinta, nr. tel.,
adresi de e-mail ;
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- In cazul contestatarilor persoane juridice - denumire, sediul, CUI/CIF, nr. inregistrare
la Oficiul Registrul Comertului, nume, prenume, domiciliu, calitatea reprezentantului legal al
persoanei juridice sau nume prenume, domiciliu al reprezentantului conventional al persoanei
juridice;

- obiectul contestatiei;

- motivele de fapt si de drept ale contestatiei;

- mijloacele de probi pe care se sprijind contestatia;

- semnétura contestatarului.

in scopul solutionarii contestatiei comisia numita in acest sens va solutiona contestatia
in termen de 5 (cinci) zile de la data inregistrarii si va formula un raspuns ce va fi transmis
contestatarului in scris cu confirmare de primire sau prin intermediul mijloacelor de
comunicare ¢lectronice, in termen de 2 (doud) zile de la solutionare,

SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deluririi contractului,
sunt de competenta instantelor judecitoresti.

PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanti
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv
in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
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B. FISA DE DATE A PROCEDURII DE VANZARE

1. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Denumire: UAT Cisnédie

Sediul: or. Cisnéddie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu
Cod fiscal : 4406002

Numadrul de fax: 0255/526001

Numarul de telefon: 0269561147

Adresa de e-mail: primarie(@cisnadie.ro

Adresa web: www.cisnadie.ro

IL. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii 1l reprezintd imobilul teren arabil fnscris in CF nr. 114164 - Cisnadie,
Al.nr. cad. 114164, situat in intravilanul oragului Cisnadie, strada Selimbarului fn, in suprafata
de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnédie asupra céruia Consiliul Local
al Orasului Cisnadie are drept de administrare operativi.

III. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA PROCEDURII

Avand in vedere ratiuni de ordin legislativ, economic, financiar si social, proprietarul
urmireste prin vanzarea imobilului pe de o parte atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local dar si dezvoltarea zonei.

IV. PROCEDURA iN VEDEREA STABILIRII OFERTEI CASTIGATOARE SI
VANZAREA IMOBILULUI

Vénzarea bunului imobil se va face cu respectarea dispozitiilor legale prevazute de
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, respectiv prin licitatie publica.

Documentatia aferentd procedurii este disponibild la sediul autoritétii contractante din
or. Cisnidie Piata Revolutiei nr. 1, Directia Tehnica, Compartimentul Tehnic si Informatic,
jud. Sibiu si poate fi achizitionati contra cost de orice persoani fizic sau juridici interesata.

Costul documentatiei (caietului de sarcini) este de 200,00 Jei.

Taxa de participare este de 200,00 lei, ce poate fi achitatdi in contul
ROSS8TREZ57621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sibiu sau in numerar la casieria
institutiei.

Garantia de participare reprezintd 10% din pretul imobilului pentru care se liciteaza,
calculata la pretul minim de pornire fard TVA potrivit art. 363 alin. 5 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ si se depune de cétre ofertant in contul vénzétorului
RO79TREZ5805006XXX 000021 deschis la Trezoreria Sibiu, pini la data depunerii ofertelor.

Criteriul de stabilire a ofertei céstigitoare il reprezinti cel mai mare pret ofertat.

Procedura se va desfasura la sediul autorititii contractane la data si ora precizate in
anuntul publicat in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a VI-a, ziarul Bursa, ziarul Tribuna si
pe site-ul autoritiitii contractante.

V. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire este de 323 lei/mp, stabilit conform raportului de evaluare intocmit de
PFA ALTOMI SORIN TOMA, expert evaluator si HCL nr.274/12 decembrie 2023 si
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reprezintd valoarea ce maj mare dintre preful de piaa determinat prin raportul de evaluare si
valoarea de inventar a imobilului inregistrata in evidentele contabile ale or. Cisnidie.

Modul de stabilire al prefului minim de vénzare il reprezintd dispozitiile art. 363 alin. 6
din OUG 57/2019.

L CAI DE ATAC

1. Procedura prealabila

Contestatiile pot fi formulate in scris, in termen de 2 (doud) zile lucratoare de la data
comunicérii deciziei, conform art. 341 alin. (23) din OUG 57/2019 si se depun la registratura
Primériei oragului Cisnadie.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data
inregistririi, de cifre o comisie numiti in acest scop prin dispozitie a primarului oragului
Cisnédie, iar rezultatul se comunici celor in cauza in cel mult 2 zile lucritoare de la solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia si in cazul in care constati
justetea contestatiei, decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunici primarului
orasului Cisnadie care va dispune reluarea procedurii.

Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea

contractului in situatia In care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art,
311 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ,

b) autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi
ca acestea s conducd, la rAndul lor, la Incélcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ;

incilcarea prevederilor privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoancle care au
analizat si evaluat ofertele.

Comisia analizeazd contestatia formulatd si decide, dupd caz, admiterea sau
respingerea acesteia.

In termen de 2 zile lucritoare de la emiterea deciziei, autoritatea contractanti o va
comunica contestatarului, in scris, cu confirmare de primire sau prin intermediul mijloacelor
de comunicare electronica.

2. Procedura contencioasia
Decizia comisiei de solutionare a contestafiilor poate fi contestati la Sectia de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiu.
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CONTRACT CADRU

CONTRACT DE VANZARE

Subscrisul ORASUL CISNADIE, judetul Sibiu, cu sediul in orasul Cisnadie,
Piata Revolutiei, numarul 1, judetul Sibiu, Cod de Identificare Fiscala 4406002, prin primar
Huja Gheorghe, cetitean romén, cod numeric personal ............cccoeerennne , cu domiciliul in orasul
Cisnidie, strada .......cccoecevrvemeernnn , judetul Sibiu, imputernicit in baza Hotérérii numérul
............................... a Consiliului Local Cisnadie, in calitate de vénzitor, denumit fn
continuare vanzator in cuprinsul contractului de vénzare, pe de o parte si

Subsemnatul  .oversresersassassesanans , cetifean romédn, cod numeric personal
................................ , cu domiciliul in municipiul .................... strada .................. numrul
..................... , judetul Sibiu, necasatorit/a, in calitate de cumparator, denumiti in continuare

cumpdrator in cuprinsul contractului de vanzare, pe de alti parte,
de comun acord am hotarat si incheiem prezentul contract de vénzare, conform
Hotérarii numarul ..o a Consiliului Local Cisnddie, procesului-verbal de
adjudecare numdrul ............. emis ladatade ......cccoeeueneens de cétre Priméria Orasului Cisnédie,
Comisia de evaluare a ofertelor, Caietului de sarcini emis de Consilinl Local al Oragului
Cisnddie, Raportului de evaluare numérul ..........c.cccvvvvvevennnne intocmit de expert evaluator
.................................. , dupd cum urmeaza:-------- - -
Subscrisul vanzitor, prin primar, declar ¢ am vindut cumpairitoarei dreptul de
proprietate asupra intregului imobil TEREN in suprafati de 5416 mp, categoria de
folosintd ARABIL, situat in intravilanul orasului Cisniidie, strada Selimbirului FN,
judetul Sibiu (asa cum rezulta din certificatul de urbanism numérul 848 emis la data de
03.11.2023 de Primiiria Orasului Cisnidie), inscris in Cartea Funciarid numirul 114164
Cisnidie, Al numir cadastral 114164, proprietatea ORASULUI CISNADIE Domeniul
Privat, cu drept de administrare operativi CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE,
denumit in continuare imobil in cuprinsul contractului de vAnzare.-------~----=-------—-m--mnrea.
Imobilul indicat mai sus a fost dobandit de citre ORASUL CISNADIE, Domeniul
Privat, in baza Hotararii numarul .........eeveevrverveerseesns emisd de Consiliul Local Cisnidie,
Anexei 1 la Hotérdrea numarul ....ocoovvveennvvnnnnnn. cmisd de Consiliul Local Cisnéidie, actului
administrativ numarul .......eceeenieiiecicnnn e emis de Institutia Prefectului Judetului Sibiu,
incheiere numarul ..........cccoeevrenrnne c.f., si ca urmare a incheierii numarul .........cceeeveeeeeeee
c.f, de sub B 3.1, asa cum rezulti din extrasul de carte funciari pentru autentificare
numirul ............ din data de........ccuauauueuuee. , eliberat la data de .......c.cceveeneevneennneneee. de Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu. --
In Cartea Funciard numarul ............cccevvreenrennnne. Orasul Cisnidie, sub numir Curent
Al, numir cadastral .................... B 11111011 (U , este notat faptul ca este acest imobil
este in administrarea CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI CISNADIE, incheiere numérul
................................ c.f. si caurmare a incheierii numarul ..............................c.f, de subB 2.1,
conform actului normativ numérul .............. emis la data de ............... de Parlamentul
Romadniei, protocolutui de predare primire numarul .........c.cooceveveennnes , extrasului cadastral,
documentatiei cadastrale avizata si receptionatd de OCPI Sibiu. ---
Pretul total de véanzare-cumpérare, adjudecat pentru dreptul de proprietate asupra
intregului imobil descris mai sus, este In SUMA de .uueenenss 181 (orernsnrsensoranns B L |
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Subscrisul vanzitor, prin primar, declar cd vanzitorul ORASUL CISNADIE a incasat

de la cumpéritorul , Intregul pret de lei, dupé cum urmeaza:

- SUMA de .oveveerirenares lei (ovnnennnnnnirans lei) 1a data de ..oocooevevecrnevennne , prin virament
bancar, in contul IBAN numarul RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezorerie de
citre Orasul Cisnddie, conform ordinului de platd numarul .................. din data de
vizat de Banca emis la data de ... de BANCA
............................ , reprezentdnd garantia din timpul licitatiei. - :

- SUMA de reerirrrnereons I€i (oovvrrerrarerescansessans lei) ladatade ..........covvennnee , prin virament
bancar, in contul IBAN numirul ROS0TREZ57621390207XX XXX deschis la Trezorerie de
citre Orasul Cisnadie, conform ordinului de platd numarul ............ din data de ,
vizat de Banca ,emisladatade........coooevnn. deBANCA ..o

reprezentand rest de pret pentru imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract.------------

Subscrisul vanzator declar ca astfel cid cumpéritorul si-a executat integral obligatia de
platd a prefului, declaratie ce constituie chitantd liberatorie pentru executarea obligatiei de
plata.

Subscrisul vanzator, prin primar, consimt ca dreptul de proprictate asupra intregului
imobil descris si identificat mai sus s3 se intabuleze in Cartea Funciard pe numele si in favoarea
cumpéritorului si incepand cu ziua de azi 1i predau cumparatorului acest imobil i i transmit
cumpéritorului acest imobil in proprietatea de drept, posesic si folosinga, impreund cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei si folosintei, in starea in care
se afld, fard nicio altd formalitate ulterioard de punere in posesie, garantdnd-o impotriva
oricdror vicii ascunse conform articolului 1707 din Codul civil si a oricéror evictiuni totale sau
partiale consecintd a faptei proprii sau a vreunui tert care ar invoca un drept asupra imobilului,
obligindu-méd sd i asigur o stipénire utild gi linigtitd a bunului obiect al vénzirii, in
conformitate cu dispozitiile articolului 1695 din Codul Civil. -- -

Subsemnatul cumpéritor declar ci am cumpirat de la vanzitor dreptul de proprietate
asupra intregului imobil indicat mai sus, in conditiile mentionate in prezentul contract de
vanzare, cu care ma declar de acord in mod expres, ca bun propriu, fiind ne/céisitorit/i, sens
in care solicit si se facd intabularea in Cartea Funciari indicatd mai sus si incepénd cu ziua de
azi preiau acest imobil si dobéndesc acest imobil in proprietatea de drept, posesie si folosina,
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd §i neingraditi a posesiei si
folosintei, in starea in care se afla, fara nicio altd formalitate ulterioard de punere in posesie,
urmand ca pe viitor si achit toate taxele si impozitele legale in calitatea mea de proprietar si
ma oblig ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract de vanzare si declar
dreptul de proprictate asupra acestui imobil la Priméria Orasului Cisnadie, Impozite si Taxe
Locale, in vederea preschimbdérii rolului fiscal. -

Subsemnatul cumpardtor declar pe proprie rispundere ci am luat la cunostintd de
situatia juridicd a imobilului asa cum este ea prevdzutd in certificatul de urbanism nr.
848/03.11.2023 si de prevederile legale previzute in PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL
154/2021 conform cfirora imobilul este situat in zona reglementati M1 si L3 ce are actualmente
destinatie strictd numai pentru M1 - zond mixté rezidential si L3 - subzone locuintelor colective
medii (P+3-4) situate in ansambluri preponderant rezidentiale in conditiile legii si cu
respectarea reglementérilor previzute la punctul 3 din certificatul de wurbanism nr.
848/03.11.2023;---------

De asemenea am luat la cunostinta faptul ci imobilul este situat in zona de impozitare
B conform HCL 91/2022 -----------

Subsemnatul cumpéritor declar c¢d am achitat vanzitorului intreg pretul de vanzare-

cumpdrare in sumd de ................. lel (oo lei), pentru dreptul de proprietate
asupra intregului imobil sus descris, integral, astfel: suma de .............. lei (oo lei) la
data de v , prin virament bancar, in contul IBAN numarul
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RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu, conform ordinului de plata

numarul ........... emis ladatade .................... de BANCA ................ iar suma de ............... lei
(oo lei)ladatade.....ccovenennen..e. , prin virament bancar, in contul IBAN
numarul ROS0TREZ57621390207XXXXX deschis la Trezoreria Sibiu, conform ordinului de
platd numirul .......... emis la data de ................. de BANCA ... , astfel cd mi-am executat

integral obligatia de plati a pretului.--- ---- -

Subscrisul vanzator, prin primar, declar ci am achitat la zi taxele i impozitele citre
stat, conform certificatului de atestare fiscald numdrul ......... dindatade ....coovvervirnennnne. eliberat
de Primaria Orasului Cisnadie, Impozite si Taxe Locale.

Subscrisul vénzitor, prin primar, declar pe proprie raspundere ci imobilul care
formeaza obiectul prezentului contract de vanzare nu este nationalizat, nu este scos din circuitul
civil in baza vreunui act de trecere in proprietate publicd, nu este afectat de vreo clauza de
inalienabilitate legald sau conventionald, nu a fost trecut in proprietatea vreunei terte persoane
fizice sau juridice in niciun mod, nu exista alfi titulari de drepturi reale, nu constituic aport la
capitalul social al vreunei societiiti comerciale, nu face obiectul niciunei creante si/sau
proceduri judiciare, cereri, notificdri, somatii, niciunui litigiu, actiune in executare siliti,
procedurd asiguratorie, nu face obiectul vreunei legi de restituire a proprietatilor, nu este grevat
de vreun drept de superficie, servitute, ipoteca, privilegiu, interdictie de instriinare sau grevare,
nu existd vreun terf care si revendice vreun drept de proprictate asupra acestui imobil, aflandu-
se Tn mod legal in proprietatea si poscsia Domeniului Privat al Oragului Cisnddie, nu am primit
pentru acest imobil arvuna, acont, parte din pret sau intreg pretul de la nicio altd persoani fizica
sau juridic, nu am promis vanzarea ori constituirea vreunui drept asupra acestui imobil altor
persoane iar subsemnatul cumpéritor declar ca cunosc situatia juridica si de fapt a acestui
imobil, ca fiind cea aritatd mai sus,------ ---- -——--

Subscrisul vanzitor, prin primar, garantez pe cumpératorul contra evictiunii si a viciilor
imobilul conform prevederilor articolului 1695 Cod Civil si articolutui 1707 Cod Civil. A fost
indeplinita de catre cumpéritor obligatia de verificare a strii in care se afld imobilul la
momentul preddrii pentru a descoperi viciile aparente. Subscrisul vanzitor, prin primar, declar
cé am luat cunogtinta de obligatia legald de a le remedia de Indati ce s-ar descoperi, dar nu au
fost descoperite astfel de vicii de cétre cumparator.---=«------------- S

Noi, partile contractante, declarim cé notarul public ne-a informat despre prevederile
legale pentru combaterea evaziunii fiscale si declariim in mod expres ¢ am luat cunostin{i
despre continutul acestor dispozitii legale.-----------~m=eacaeau--

Intabularea prezentului contract de vinzare in cartea funciara se face prin grija notarului
public, in conformitate cu dispozitiile articolului 35 din Legea numdrul 7/1996 privind
cadastrul i publicitatea imobiliara, republicata. ---

Onorariul notarial si tariful pentru publicitate imobiliard, ocazionate cu autentificarea
prezentului contract au fost achitate de citre cumparétor. -

in vederea stabilirii onorariului notarial si al tarifului pentru publicitate imobiliari
valoarea privind studiul de piatd a imobilului, calculati conform raportului de expertizi
intocmit la solicitarea Camerei Notarilor Publici Alba-lulia, valabil pentru anul 2022, este in
suma de lei. - -

Subsemnatul cumpériitor declar pe proprie rispundere cd nu am calitatea de debitor in
cadrul procedurii insolventei persoanclor fizice reglementati de Legea numarul 151/2015
privind procedura insolventei persoanelor fizice. - -

Subscrisul vanzdtor, prin primar, solicit notarea radierii din Cartea Funciard numdrul
............. Orasul Cisnadie, sub numdr Curent Al, numdar cadastral ..............., numdr tarla .....,
numdr parceld .............. ., a notdrii faptului cd este acest imobil este in administrarea
CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI CISNADIE, incheiere numdrul ....................... c.f si
ca urmare a incheierii numdarul ...............c............. c.f, de sub B 2.1, conform actului normativ







numarul ............. emis ladatade ..................... de Parlamentul Romdniei, protocolului de
predare primire numdrul ... , extrasului cadastral, documentagiei cadastrale
avizatd si receptionatd de OCPI Sibiu, fird sd mai fie necesard vreo altd cerere sau formalitate
din partea mea.

Noi, pértile, am luat cunostinid de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor -
RGPD) si ale Legii notarilor publici i activititii notariale numérul 36/1995 republicatd, noi,
partile contractante, fiind de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului
notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului
notarial, citre autoritatile abilitate de lege, la cererea acestora.

Noi, pértile, declarim in mod expres ¢ actul s-a tehnoredactat i autentificat la cererea
noastrd gi ¢i notarul public ne-a adus la cunostintd continutul actului, pe care l-am citit in
intregime, i-am infeles continutul si consecintele juridice gi ¢i cele cuprinse in act reprezinti
vointa noastrd si consimtim la autentificarea prezentului inscris. Constatind ci acest act
corespunde intocmai vointei noastre, am semnat unicul exemplar original, care se pastreazi in
arhiva biroului individual notarial.-----=-===--ecemeem----

Tehnoredactat si autentificat de Biroul Individual Notarial .........ccceeeveevrenenne , cu sediul
in localitatea Sibiu, ................... , numdérul ............... judetul Sibiu, astazi, .....ccoceveerneirneennes , data
autentificérii actului, intr-un exemplar original care raméne in arhiva biroului individual
notarial si cinci duplicate, din care unul rdméne in arhiva biroului individual notarial, trei
exemplare au fost eliberate partilor iar un exemplar se va comunica la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Sibiu.

VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL CISNADIE,
prin primar
Huja Gheorghe

21






D. FORMULARE S1 MODELE DE DOCUMENTE

Formular A

FISA CUINFORMATII

SUBSEMNATUL DOMICILIAT

in STRADA

NR , IDENTIFICAT CU

C.IL SERIA NR ,

CNP ELIBERAT DE
LA DATA DE

CERTIFICAT DE  INMATRICULARE (NR. DATA JLOC DE
INREGISTRARE)

DATA

OFERTANT

(Semnatura autorizatd)
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Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

» declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals ,

nu sunt/ societatea pe care o reprezint nu este /in stare de faliment sau de lichidare,
afacerile societitii pe care o reprezint nu sunt administrate de un judecitor sindic,
activitifile pe care le desfisoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate
sau interzise,

nu sunt / societatea pe care o reprezint nu este intr-o situatie similarid cu cele
anterioare §i care este reglementatd prin lege;

nu fac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situafiile de mai sus;

mi-am / societatea pe care o repregint / si-a indeplinit la 7i toate obligatiile exigibile
de platid a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului
si catre bugetul local ;

nu am furnizat/ societatea pe care o reprezint nu a furnizat/ informatii false in
documentele prezentate.

Subsemnatul declar ci informatiile

furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cd U.A.T. Oras
Cisnidie are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmiirii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea mea/noastri/societ[‘ii, precum si experienta, competenta si
resursele de care dispunem.

Data completirii
OFERTANT

(semnatura autorizatd)
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Formular C

DECLARATIA DE PARTICIPARE

SUBSEMNATUL CNP
DOMICILIAT IN STRADA
NR , JUDETUL , IDENTIFICAT CUCISERIA _,
NR. , ELIBERATA DE LA DATA DE
PRIN PREZENTA DORESC SA PARTICIP LA LICITATIA PUBLICA DESCHISA
DIN DATA DE , ORA , PENTRU VANZAREA

TERENULUI PROPRIETATEA DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI
CISNADIE CU DREPT DE ADMINISTRARE OPERATIVA CONSILIUL LOCAL
AL ORASULUI CISNADIE, INSCRIS IN CF -

IN SUPRAFATA DE MP, SITUAT IN ORASUL CISNADIE
STR NR

DATA

CANDIDAT/OFERTANT

(semnatura autorizati)
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Formular D

OFERTANTUL

REPREZENTAT PRIN

CI SERIA NR. ELIBERATA DE SPCLEP
DOMICILIUL/SEDIUL iN OR. STR.

NR. JUD. COD POSTAL
TELEFON E-MAIL

FAX

NR. CONT DESCHIS LA BANCA

OFERTA DE LICITATIE

Luind Ia cunostintii despre continutul documentatiei privind vinzarea terenului
proprietatea domeniului privat al or. Cisnidie cu drept de administrare operativi
Consiliul Local al Orasului Cisnadie, situat in or. Cisnadie, strada
, nr. s, jud. Sibiu, identificat prin CF
- in suprafatide  mp;

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnarii prezentei.

Declar ¢i am luat act ca in cazul nerespectiirii pretului vinzarii oferit, sunt de acord cu
anularea vinzirii, urmind si suport toate cheltuielile ce deriva din aceasta, in conditiile
impuse prin caietul de sarcini.

Oferim suma de lei/mp.

OFERTANT,
(semnatura si stampila)
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Formular E

Societatea
Sediul
CUl1

DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul )
reprezentant/imputernicit al , cu sediul

in , inregistrati la Oficiul Registrul Comertului

sub nr. , CUI , declar pe propria rispundere

cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urmitoarele:

M3 angajez ca pe parcursul exercitirii dreptutui de posibil viitor proprietar, sa
respect dispozitiile legale in vigoare cu privire la protejarea medinlui.

De asemenea mi oblig, in calitate de cumpadriitor, si suport din surse proprii toate

cheltuielile necesare cu implementarea tuturor lucririlor si a procedurilor impuse
de legislatia fn vigoare in scopul protejirii mediului.

Data completirii:

OFERTANT,
(semnatura si stampila)

CONTRAS FAZA
SEC GENE .
IPRIAN STANPIRK RUSU

(‘9 4
“‘\.‘_‘\?‘:—_"-E—;’a; Tk
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