ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 267
privind inchirierea prin licitatie publicii a unei suprafete de 28,00 mp din intregul imobil
teren in suprafati de 1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisniidie jud. Sibiu,
situat administrativ or. Cisnidie str. P-ta Noua, identificat la pozitia nr. 929 In inventarul
domeniului public al orasului Cisnidie aprobat prin HG nr. 978/2002 in vederea
amplasirii unui chiogc de comercializare legume si fructe

Consiliul Local al orasului Cisnddie intrunit in sedintd publicd ordinard in numir 14 de
consilieri 1a data de 29 noiembrie 2023;

Analizind Referatul de aprobare nr. 23213/16.11.2023 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr, 23214/16.11.2023 intocmit de Directia Tehnic3, privind inchirierea prin licitatie
publici a unei suprafete de teren de 28,00 mp, din intregul imobii teren in suprafatd de 1100,00
mp proprietatea domeniului public al or. Cisnddie jud. Sibiu, situat administrativ or. Cisnadie str.
Stejarului, identificat la pozitia nr. 929 in inventarul domeniului public al oragului Cisnidie aprobat
prin HG nr. 978/2002 in vederea amplasarii unui chiogc de comercializare legume si fructe;

Vizand avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinatate, protectie sociald, Invétimant,
cultur, culte, tineret si sport nr. 1236/27.11.2023, al comisiei economico — financiare, agriculturd,
programe de dezvoltare mediu si turism nr. 1157/27.11.2023 si al comisiel tehnice, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public - privat, gospodéria ordseneascd si comer{ nr.
1022/28.11.2023;

fn conformitate cu art. 332-348 din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile gi completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. ,,c” si alin. (6) lit.,,2”, art.139 alin. (3) lit. ,,g”,
art.140 alin. (1), art.196 alin.(1) it ,,a” si art. 243 alin (1) lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobid Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publicd a unei
suprafete de 28,00 mp din intregul imobil teren in suprafafi de 1100,00 mp proprietatea
domeniului public al or. Cisnidie jud. Sibiu, situat administrativ or. Cisnadie str. P-ta Noud,
identificat la pozitia nr. 929 in inventarul domeniului public al orasului Cisnédie aprobat prin HG
nr. 978/2002, conform Anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art.2 Se aprobd organizarea unei licitatii publice in vederea inchirierii unei suprafete de
teren de 28,00 mp din intregul imobil teren in suprafatd de 1100,00 mp proprietatea domeniului
public al or. Cisnadie jud. Sibiu, situat administrativ or. Cisnddie str. P-fa Noud, identificat la
pozitia nr. 929 in inventarul domeniului public al orasului Cisnddie aprobat prin HG nr. 978/2002,
avand o valoare de inventar de 82267,20 lei.

Art.3 Se insuseste raportul de evaluare nr. 1852/10.11.2023, inregistrat la Priméria oragului
Cisnadie cu nr. 23069/15.11.2023, intocmit de AL.Tomi Sorin Toma, expert evaluator, conform
anexei 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se aprobd destinatia bunului care face obiectul inchirierii, respectiv pentru amplasarea
unui chiosc in scopul comercializarii de fructe si legume in vederea desfisuriirii unor activitati
comerciale.



Art,S Se aprobd durata inchirierii de 4 ani pentru imobilul teren mentionat la art. 1 din
prezenta

Art.6 Se stabileste pretul minim al inchirierii spatiului in suma de 14,00 lei/mp/lund.

Art.7 Se aprobi documentatia de atribuire pentru licitatia mentionatd la art. 1, conform
anexei nr. 3 care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.8 Contractal de inchiriere se va incheia in termen de 20 zile de la data adjudecrii
licitatiei sub sanctiunea anularii procedurii in baza art. 344 din OUG 57/2019 si plata de daune
interese a partii in culpa.

Art.9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinjeazd Compartimentului administrare
locuinte si spatii cu alti destinatie din cadrul Primdriei oragului Cisnédie.

Art.10 Comunicarea si pubficitatea prezentei se asigutd de cétre Directia administratie
publici locaia. :

Adoptati in Cisnadie, la data de 29 noiembrie 2023, cu 14 voturi ,,pentru”.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
COSMIN ARON BOBEANU SECRETAR GENERAL,
CIPRIAN CONSTANTIN zﬁgi

Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Jud, Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar general
1 ex. Dosar sedingi
1 ex, Evidents hotiriri’
1 ex. Compartiment finaneisr contabilitate
1 ex. Compartiment impozite si taxe  ——
lex. CALS
1ex. Afisaj ——

D.M./7ex.



Anexa nr. 1 la Hotdrdrea Consilinlui Local Cisniidie nr. 267/29 noiembrie 2023

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin licitafie publicd a unei suprafete de 28,00 mp din infregul imobil teren
in suprafatd de 1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisnddie jud. Sibiu, situat
administrativ or. Cisnddie str. P-ta Noud, identificat la pozitia nr. 929 in inventarul domeniului
public al orasului Cisnddie aprobat prin HG nr. 978/2002

OBIECTIVELE STUDIULUI
Prezentul studiu are drept obiective urmétoarele:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
inchirierii;
¢) nivelul minim al chiriei;
d) procedura utilizati pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea alegerii
procedurii;
e) durata estimati a inchirierii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI INCHIRIAT:

Obiectul inchirierii il reprezintd suprafata de teren de 28,00 mp din intregul imobil in
suprafagi de 1100,00 mp, situat administrativ in or. Cisnadie str. P-ta Noud, identificat la pozitia
929 in inventarul domeniului public al oragului Cisnadie, aprobat prin HG nr. 978/2002

Situatia juridicd imobilul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate apartine
domeniului public al Unitétii Administrativ Teritortale Cisnédie.

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII:

Potrivit OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu, modificdrile si completérile
ulterioare, Consiliul Local are inifiativa si hotiriste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu excepiia celor care sunt date prin lege in competenta alior autorititi ale
administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercitd atributii privind dezvoltarea economici - sociald si de mediu a
municipiului si atributii privind administrarea domeniului public si
privat al orasului Cisnidie. Consiliul local hotiriste darea in administrare, inchirierea sau
inchirierea bunurilor proprietate publici a orasului.

Pentru atragerea de investifii si de venituri suplimentare la bugetul local se impune
utilizarea adecvatii a resurselor locale, din domeniul public si privat al orasului. O resursd
important3 o reprezintd bunurile din domeniul public si privat al orasului ce pot fi valorificate prin
inchiriere asigurindu-se astfel administrarea eficientd a domeniului public si privat al oragului.



Motive de ordin economic
Toate sumele ce vor fi obtinute prin inchirierea terenului se vor face venit la bugetul local
al orasului.
Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmitoarele:
- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate cu intretinerea spatiului;
- chiriasul va achita autorititii contractante, in contravaloarea spatiului inchiriat, o
chirie lunara ce va fi stabilita in urma procedurii de licitaie;
- se vor obtine incaséri din plata taxei pe terenul inchiriat, tax3 datoratd de chiriag
in baza art. 463 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal pentru toati perioada contractuali.
inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a spatiului inchiriat,
in sarcina chiriasului.

Motive de ordin social

fnchirierea spatiului se face In vederea exploatirii acestuia prin amplasarea unui chiosc ce
va fi folosit pentru comercializarea fructelor i legumelor. Se va asigura astfel pentru locuitorii
zonei Strada Piata Noud si Stejarului accesul la fructe si legume. Se urmdreste totodati
valorificarea eficienti a resurselor si patrimoniului local.

Motive de mediu

Chiriagul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, si respecte toats legislatia in
vigoare pe probleme de mediu. Chiriasul va gestiona eficient deseurile periculoase si nepericuloase
$i mentinerea cu strictefe a conditiilor de igien3 cerute de reglementirile legale in vigoare.

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI:

Pretul minim de pornire a licitatiei s-a stabilit la valoarea de 14 lei/mp/luni rezultind
valoarea minima a chiriei lunare in suma de 392 lei/lun.

Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE $I JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

In conformitate cu prevederile art. 333 alin. (5} din O.UG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ procedura ce va fi utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri
proprietate privata este licitatie publics, cu oferte in plic sigilat.

Principalul criteriu de atribuire ales este ,.cel mai mare nivel al chiriei”.

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se respecta principiile care stau la baza
atribuirii contractelor cu privire la bunurile proprietate publici previzute de art. 311 din QUG
57/2019 privind Codul administrativ:

a) transparenia - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ciitre autoritatea
publici, a criteriilor de atribuire a contractului;

¢) proportionalitatea - orice misurd stabilita de autoritatea publici trebuie si fie necesari
$1 corespunzitoare naturii contractului;



d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului potrivit conditiilor previzute
in acordurile gi conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurent - asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a inchiria in conditiile legii, ale conventiilor
st acordurilor internagionale la care Romaénia este parte.

DURATA ESTIMATA A INCHIRIERIL
Durata inchirierii este de 4 ani de 1a data semndirii contractului de inchiriere.

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURH DE
INCHIRIERE

Termenele de realizare a procedurii de inchiriere sunt cele stabilite In anuntul de licitatie,
figa cu date a procedurii i caietul de sarcini care fac parte din documentatia de atribuire.

Prezentul studiu va sta la baza elaboririi caietului de sarcini al procedurii de inchiriere si
va fi aprobat odaté cu documentatia de atribuire.

Avind in vedere toate cele expuse mai sus se considers oportuni inchirierea suprafetei de
teren proprietatea domeniului public spre a fi exploatati in scopul mentionat.

PRESEDINTE DE SEDINTA, e CONTRASEMNEAZA
COSMIN ARON BOBEANU - 3% =y, SECRETAR GENERAL/,
Y CIPRIAN CONSTANTIN RUSU
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ANVIZAT AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

. 3 SF‘TRETAF\ GENERAL Membru itutar ANEVAR leg. 10108

. - G o Web; www. EvaluanAZ.ro
E\, aluar]_AZ_rO 1 EEPW ANCONSTANTIH RUSH Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 281

Maii; office@evaluariaz.ro

mm DE EVALUARE Nr.1852/10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE

Active din domeniul public al orasului Cisnadie-TEREN 28
mp , Str. Piata Nona Fn-PENTRU IN CHIRIERE

SITUATE IN CISNADIE
JUDETUL SIBIU

. Adresa: Cisnadie , Piata Noua, FN
Proprietar: Orasuf Cisnadie ~-Domeniul public ‘
Soficitant: Orasul Cisnadie
Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie
Data inspectiei: 5.1 2.2023

Data evaludrii: $5.12.2023

Data intocmirii raportului de evaluare: 24

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cat 5l pentru evaluator si este valabil numai

pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacé este transmis altei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare ult scop.




AL.TOME SCRIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ ro

EvaluariAZ.ro Facomy, . Evalanp Lo

Tel; +40 0723 006 281
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1852/10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
spre inchiriere.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Inventar
domeniul public si schita imobilului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022  si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a

dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.



AL.TCMI SCRIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvatuariAZ.ro

EValU. aFiAZ . I'O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1852 /10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

Referitor la evaluarea ACTIVELOR * Teren -intravilan” situate inloc. CISNADIE, strada Piata
Noua ; FN jud. SIBIU pentru inchiriere, , va aducem la cunostiinta ca in urma efectuarii
operatiunilor de evaluare, descrise mai in detaliu in Raportul de evaluare anexat, s-au estimat azi
06.11.2023 urmatoarea valoare pe piata :

Valorea minima propusa , de incepere a licitatiei pentru

Denumire Bun 'Suprafata (m| Localizare ‘P/U/mp/luna | Valoare de inchirie
Lei Euro !Lei/luna
TEREN 28 P-ta Noua .14 2,76 392

- Valoarea cuprinde amenajarile terenului , bunurile si accesoriile acestuia;
- Opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare;

- Cursul de schimb LEI/EUR considerat este de 4.9695 lei;

- Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Evaluatorul apreciaza ca aceste valori pot suferi modificari in functie de conditiile in care se realizeaza
valorificarea , de numarul potentialilor cumparatori, de cat de grabit este vanzatorul in efectuarea tranzactici ,
de cat de mult sunt expuse bunurile la vanzare , precum si de alte criterii specifice pietei. Raportul dintre
cerere si oferta fiind in ultima instanta elementul determinant in stabilirea preturilor la un moment dat.
Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietdfii, amplasarea, etc. Datele
prezentate, analiza, concluziile §i opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate,
conditiilor specifice §i nu sunt influentate de nici un alt factor. Ele sunt corecte si adevdrate in
limita informatiilor existente in documente §i constatate cu ocazia inspecidrii proprietdfii §i a
analizei piefei imobiliare .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,

Evaluator

AL.Tomi Sorin Toma
MEMBRU TITULAR ANEVAR
LEGITIMATIE 10106




AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1852 /10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

1. Termenii de referinta ai evaluarii

1,

2
3
4
5
6.
7
8
9

10.
11.
12,
13,

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului gi a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarit

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Descrierea raportului

Riscul evaluarii

IIl. Prezentarea datelor

1

2
3
4.
5
6
7

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, orag, vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele §i taxele

Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

lll. Analiza pietei imobkiliare

IV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

V1. Analiza rezultatelor §i concluzia asupra valorii

VIl. Anexe raport

Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro
Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro



EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1852 /10.11.2023 CLIENT :

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Orasul Cisnadie

Web; www.EvaluariAZ ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +4G 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

Nr. raport/data 1852/10.11.2023

SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul public

Proprietate

Existenta

Tip proprietate evaluata Teren
Subtip proprietate Teren
Cod postal 555300

Adresa proprietatii

Judet,Sibiu /Cisnadie/strada Piata Noua ; FN

Carte Funciara nr.

Numar cadastral/top

Lista actelor de proprietate
{pe care evaluatorul fe-a avut la
dispozitie)

-Inventar domeniul public
-schita

Dreptut de proprietate

Teren : drept deplin

Utilizare existenta constatata

Teren in fata chiosc, tarabe

| Teren

| 28

Curs de schimb valutar la data
evaluarii {lei/EUR — curs BNR}

4.9695

Valoare abordare prin comparatii 392 | LEI
inchiriere tarif/luna teren 28 mp
P/u /mp/luna 14 | lei

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

Data inspectiei 06.11.2023

Data evaluarii 06.11.2023

VALOAREA DE PIATA inchiriere - LEI EURO
recomandata,

Inchiriere/ tuna teren 28 mp 392 79

OBSERVATII SPECIALE

Localizare

Urban-oras mic

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scazut , terenul este situata median

lustificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuta;
Amplasare mediana

Acces

Da

Drum public




EvaluariAZ.ro

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www,.EvaluariAZ ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1852/10.11.2023 CLIENT : OQrasuf Cisnadie

Utilitati:
Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Da, la teren

Incadrare in clase de risc seismic (I-IV)
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Nu e cazul

Utilizare

-Teren pentru amplasare statie pompare

Identificare imobil

S-a realizat identificarea in teren adresa postala,

Diferente fata de actele de Nu sunt
proprietate, constatate la inspectie
Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism volabil: nu este cazul;
Documentatie cadgstrala: nu;
Restrictii construire in CU {intravilan):nu;

Alte Observatii

Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconfurator/ etc.;
Sarcini/servituti; Nu sunt
Urmatoarele documente de proprietate nu au fost puse la dispozitie , se
presupune ca acesteq exista la primarie st ANCP! :

- Plan de situatie

- Fisa mijloc fix

Semnatura si parafa evaluatorului

EC Al.Tomi Sorin Toma —Membru titular ANEVAR

Leg. 10106 —valabil 2023




AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATCR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluanAZ.ro

EV&IU. al"iAZ . 1"0 Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1852 /10.11.2023 CLIENT : Orasuf Cisnadje
TERMENI!I DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPl, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si conciuziife din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale,

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare,

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror al{i utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul public
Domiciliul: Piata Revoutiei, nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare —inchiriere tarif lunar/mp —prin licitatie publica.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. ldentificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaluarii il constituie :
Active din domeniul public al orasului Cisnadie , jud. Sibiu teren - pentru inchiriere
, proprietatea Domeniul public al orasului CISNADIE astfel:

Denumire Bun Suprafata (mp) Localizare

TEREN 28 P-taNoua
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Imprejmuire: nu
Utilitatile: energie electrica, apa, canalizare ,gaz—la teren.

Schita pusa la dispozitie este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind
corect corelate cu inscrisurile docmentare.

Adresa:, Localitatea Cisnadie , Str.Piata Noua, Fn ,Judetul Sibiu,

Cod postal: 555300

Identificare cadastrala: nu este cazul

Proprietar: Qrasul Cisnadie ~Domeniul Public ,dreptul de proprietate este inscris in anexa nr. 6
,Lista inventar domeniul public
4, Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata —Chiria de piata / mp/luna
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{3) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un véanzitor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dup3d un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauzd, prudent gi fara constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 06.11.2023
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat AlLTomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 06.11.2023

Data intocmirii raportului; 10.11.2023

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarif

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,

fiind estimat in aceasta ipoteza.
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7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmdtoarele surse de

informare:
" |nternet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmdtoarele
Vanzari:

pentru
COMPARABILA A:internet si informatii telefonice
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/sibiu/cisnadie/spatiu-comercial-ge-

inchiriat-X5EK140PA?lista=12546811&pagina=lista

pentru COMPARABILA B: internet si informatii telefonice

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/sibiu/cisnadie/spatiu-comercial-de-

inchiriat-

X82M140VURutm source=imoradar24.ro&utm _medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro

-inchiriere-spatii-comerciale-cisnadie&utm term=500-0-125

pentru COMPARABILA C: internet si informatii telefonice
s hittps://www.publi24.ro/anunturi/imebiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-

comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/98h5hi62h5987ig7e0d9872i208h812e.htm!

¢ Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie
juridica, istoric), care este responsabi! exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
* Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, nivel chirii, etc.}

s Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de citre o tertad persoana fard obtinerea, Tn prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii i evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinataruiui evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube

suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
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pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia In care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de cdtre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd c& nu au fost ficute cercetari specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu exista
datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ¢ aceasta se afla in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementdrile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul Tn care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportu! de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostin{d asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietétii (inclusiv, dar fara a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.}), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite Tn privinfa stdrii in care se afld proprietatea i nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare Tntocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera cé acestea sunt

adevirate si corecte, Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
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furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare sifsau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in

raport, in scopul utilizdrii precizate de catre client i fn scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale -

Urmatoarele documente de proprietate nu au fost puse la dispozitie, se presupune ca acestea exista la
primarie si ANCP! :

-documentatfe cadastrala ;

-Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alté referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazd sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decit cele mentionate in raport, atrage dupa sine ncetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor 2022
, compuse din:
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 103 - Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri imobile

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri

SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetici (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorufui asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,

documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

13. Riscul evaluarii

Astfel, au fost analizate urmatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliara propusa:
e activitatea curenta si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliara specifica este putin activa, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numdrul
tranzactiilor va raméane redus.
e cererea curenta si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curentd este redusi, pe fondul disponibilitatii reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazi continuarea reducerii cererii pentru proprietdti similare, insa ritmul de
reducere va incetini.
¢ cererea potentiala si posibild pentru utilizari alternative;
- pentru proprietatea evaluata nu exista utilizari alternative care sa respecte criteriile celei
mai bune utilizéri,
+ vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
¢ orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii imobilelor;

- posibilitatea scdderii puterii de cumpérare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,



AL. TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg, 10106

E 1 'AZ Web; www.EvaluariAZ. ro
Va,. ua,r]_ - ro Facebeok: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1852 /10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
care ar putea conduce la reducerea preturilor,

¢ abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaludrif cu informatii de piata;
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata .
- Rezultatul evaluarii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata Pentru
aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piata, verificate pentru valabilitate
si veridicitate. Aceastd abordare respecta criteriile de adecvare, precizie si cantitate a
informatiilor utilizate.
Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta

valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

activitatea curenta si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii — scazuta

+ cererea potentiala si posibild pentru utilizéri alternative —nu este cazul

impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatiii

—riscin functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

——

PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:
Inventarul Bunurilor care apartin ; Domeniului public ale orasului
schita
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul
de proprietate este considerat deplin.

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

- Proprietatea evaluata este situata in intravilanul localitatiiCisnadie
Proprietatea face parte din zona Piata Noua ;str.Patriotilor ; FN , zona in stagnare;
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- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
= Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate ia distanta realtiv medie — spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri: nu
Utilitati:
Retea urbana de energie electrica: in zona
Retea urbana de apa: in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: In zona
Retea urbana de canalizare: in zona
- Retea urbana de {elefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto:Dealul Viilor;
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ nedie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
Ambient agreabil
Trafic auto redus
Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din
Str.Patriotilor , zona preponderent rezidentiala de case/vile, blocuri in dezvoltare, situata
pe mediana localitdtii Cisnadie zona A.

- Accesul la teren se face din Strada Patriotilor , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse in
garantie nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului terenul nu facedin prezentul raport de evaluare
Date generale

- Teren intravilan cu suprafata 28 mp ; categoria de folosinta: curti constructii zona mixta

cu cladiri de tip locuinte, si spatii comerciale;

- Forma terenului: regulatad — aprox. dreptunghiulara, avantajoasa

- Raportul laturilor: favorabil;

- Inclinare: plat

- Tip drum de acces: drum asfaltat — Strada Patriotilor

- Vecinatati: alte constructii,

- Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canalizare ,gaze
Amenajdri ale terenului:



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ ro

Evalu al"lAZ . l"O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 G723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1852 /10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie
- terenul nu este ingradit; este pavat

6. Date privind impozitele si taxele _
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

7. Istoric, incluzdnd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere,

il. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiei:

Analizi: Cresterea economic3 a Roméniei a decelerat in primul trimestru, dar tara noastra a fost

»performera” regiunii in T1 / Ungaria e in recesiun

In primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,2% in UE, comparativ cu
trimestrul precedent, iar, comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, acesta a crescut cu
1,2%, aratd datele publicate azi de Eurostat. Economia Roméniei a marcat una dintre cele mai
bune dinamici din t3rile Uniunii Europene, in perioada ianuarie — martie 2023 si e ,performera”
regiunii, pe cand, in vecindtate, Ungaria a intrat in recesiune, puncteaza analizele Bancii

Transilvania.

n primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,1% Tn zona euro si cu 0,2% n

UE, comparativ cu trimestrul precedent, potrivit unej estimari publicate de Eurgstat, biroul de

statistica a! Uniunii Europene. in trimestrul al patrulea din 2022, PIB-ul a rdmas stabil in zona euro

si a scazut cu 0,1% Tn UE.

Comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 1,3% in
zona euro si cu 1,2% n UE in primul trimestru al anului 2023, dup3 ce Tn primul trimestru al anului

2023 fusese de +1,8% in zona euro si de +1,7% in UE in trimestrul trimestrul precedent.
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Eurostat a publicat astdzi primele estimari cu privire la evolutia PIB-ului Tn tarile membre ale

Uniunii Europene in trimestrul | din 2023.

»Datele exprima deteriorarea climatului macreeconomic din Europa Central3 si de Est la tnceputul
anului curent, pe fondul nivelului ridicat al presiunilor inflationiste — cu impact nefavorabil pentru
venitul real disponibil al populatiei si gradului inalt de incertitudine, cu implicatii pentru fluxurile

investitionale”, aratd o analiza a Bancii Transilvania.

»5e evidentiaza insd performanta economiei Romaniei, PIB-ul urcand cu 2,3% an/an, printre cele
mai bune dinamici din tdrile Uniunii Europene n perioada ianuarie — martie 2023”, noteazd Andrei

Radulescu, director analiza macroeconomicd al BT.

Procesul de relansare economica post-pandemie continud, dar In ritmuri In decelerare, pe fondul
presiunilor inflationiste si a gradului nalt de incertitudine, au mentionat specialistii Bancii
Transilvania, dupd publicarea datelor de |z Statisticd (INS) de azi. Conform estimérilor semnal,
economia Romaéniei a crescut, dar cu numai 0,1% in primul trimestru al anului fatd de
precedentele tret luni si cu 2,3% in ritm anual.

Evoclutia economiilor din regiune si estimari, conform raportului BT:

« Tn Polonia (prima economie din Europa Central si de Est, cu o dimensiune de 0,7 trilioane EUR in
2022) PIB-ul a crescut cu un ritm trimestrial de 3,9% In T1, In redinamizare dupd ajustarea cu 2,3%
trimestru/trimestru din T4 2022.

« Din perspectiva anfan economia Poloniei a scdzut cu un ritm de 0,2% Tn T1, cea mai slaba
evolutie din T4 2020, dupd cum se poate nota in primul grafic alaturat.

* Economia Romaniei {a doua din regiune, cu un PIB nominal de 0,29 trilioane EUR in 2022) a
urcat cu un ritm trimestrial in decelerare la 0,1% Tn T1 2023.

» Dinamica anuald s-a temperat de la 4,5% tn T4 2022 12 2,3% In T1 2023, cel mai redus ritm din T1
2021,

* La nivelul Cehiei (a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominala de 0,28 trilioane EUR
Tn 2022) PIB-ul a consemnat un avans trimestrial de 0,1% in T1 (dupé scaderea din T3 5i T4 2022).
» Cu toate acestea, din perspectiva an/an PIB-ul Cehiei a scdzut cu 0,2% in T1, cea mai slabd
evolutie din T1 2021,

« In Ungaria (a patra tara din Europa Central3 si de Est, cu un PIB nominal de peste 170 miliarde
EUR Tn 2022) economia a scazut pentru al treilea trimestru la rénd in T1, cu o rata trimestriald de
0,2%.

¢ Dinamica anuald a PIB-ului Ungariel s-a situat la -0,9% Tn T1, cea mai slab3 evolutie din T1 2021.
* Estimarile econcmetrice elaborate exprima evolutia economiilor din regiune cu un ritm inferior
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celui potential Tn T1 2023, pentru prima cara in Romania (dupa patru trimestre}, pentru al doilea
trimestru la rind in Cehia si Ungaria st pentru al treilea trimestru consecutiv in Polonia.

» Conform celor mai recente proghoze macroeconomice agregate de Bloomberg economia
Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7%1n 2023, 2,7% in 2024, respectiv 3,5% in 2025.
* Scenariul are la baza perspectivele de continuare a ciclului investitional postpandemie —
investitiile productive ar putea urca cu rate anuale de 1,1% n 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%
in 2025, cu impact de antrenare in economie.

» Pentru economia Cehiei previziunile Bloomberg exprima stagnare an/an in 2023 si crestere cu
rate anuale de 2,5% n 2024 si 3,0% in 2025.

« Tn scenariul Bloomberg PIB-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de la 0,3%
n 2023 la 2,9% Tn 2024, respectiv 3,5% in 2025,

in ceea ce priveste economia Romaniei previziunile curente BT exprimi crestere cu dinamici
anuale de 2,9% Tn 2023, 3,7% n 2024, respectiv 4,0% in 2025. Conform acestui scenariu, ciclul
investitional post-pandemie va continua in trimestrele urmatoare, sustinut si de implementarea
programelor europene. Astfel, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% in
2023, 5,8% in 2024 si 7,2% 1n 2025, cu impact de antrenare in economie, arata analiza BT.

https://economedia.ro/analiza-cresterea-economica-a-romaniei-a-decelerat-in-primul-

trimestru-dar-tara-noastra-a-fost-performera-regiunii-in-t1-ungaria-e-in-recesiune.html

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadie, jud. SIBIU periferic

Pe piata imobiliara locala se manifestd o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA .
Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
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ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romaniei {(BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.

Oferta competitiva si analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care au urmarit achizitionarea
terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat, si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara

datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita

prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat sia
restrictiilor impuse la accesarea de credite.

1. ANALIZA CELE]I MAI BUNE UTILIZAR!

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

* cea mai buna utilizare a terenului liber.
* cea mai buna utilizare a terenului construit.
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Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):
- permisibila legal;
- posibiia fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica ¢ analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU } este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4, Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse {teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.
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Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiifor.construit.
Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este pentru teren
inchiriere

Iv. EVALUARE

Valoarea unui imobil este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea Inchirierii terenului;
- Valoarea de piatd a a chiriei terenului , trebuie estimatd avand ih vedere cea mai buna utilizare a
acesteia.
- Metodele de evaluare a chiriei sunt urméatoarele: comparatia directa, Abordare prin cost -costul
de inlocuire net , Abordare prin venit
- Comparatia directa este cea mai utilizata metodd pentru evaluarea chiriei terenului i cea mai
adecvati atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
-Metoda costului de Tnlocuire net nu s-a putut aplica intrucat nu se pot estima cu precizie anumite
costuri ascunse legate de intretinerea gazonului si instalatiilor
Abordare prin venit nu este relevanta intrucat nu exista o evident clara a veniturilor si cheltuiellilor
;

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzarilor/ofertelor de pe
piatd si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind chirii de proprietati similare, inh scopul evaluarii
chiriei imobiluluisubiect.

in procesul de comparare sunt luate in considerare aseméndrile si deosebirile dintre baze
sportive, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vénzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumpdrare, conditiile de piata,
localizarea, dotari, compunere si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarit si nu de natura/ tipul acesteia.
Tn ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piatd a chiriei pentru teren prin tehnica
comparatiei directe

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA 392 lei echivalent 79 eurc
COMPARATIEI VANZARILOR /luna teren 28 mp
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Pret /mp/luna 14 lei

V. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor :

Denumire Bun  |Suprafata (m({ Localizare P/U/mp/luna__Valoare de inchiriere
N L Lei Euro Leifluna ‘,_,,A_f,,EHfQﬂ‘i‘f_'ﬂ -
TEREN 28|P-ta Noua [ 14; 2,76 392 75

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor |a care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata minima de inchiriere a terenului pe luna este de:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA 392 lei echivalent 79 euro
COMPARATIEI VANZARILOR /fluna teren 28 mp

Pret /mp/luna 14lel

valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzaritor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile i pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot
interveni pe piatd Intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietati. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietdtii trebuie
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consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietatii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106

VI. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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Fotografii

Piata Noua
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Schite , documente

EXTRAS DIN MONITORUL OFICIAL INVENTAR DOMENIUL PUBLIC
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Anexe de calcul:

Subiect
Valoare({oferta/chirie) 8,93 4,00 6,29
oferta oferta
oferta oferta
Valoarea ajustarii (%, Eur) 0% -5% -5% |-0,3144
0,00 -0,20
Pretajustat (Eur) 8,93 3,80 5,97
i integrafl integral .
integral teg teg integrat
Valoarea ajustaril (%,Eur) integrai 0% ’ 0 0% l 0 QIO
Pretajustat {(Eur) 8,93 3,80 5,97
la piata la piata la piata la piata
Valoarea ajustarii {(%,Eur) 0% ‘ Q 0% [ 0 OIO
Pretajustat (Eur) 8,93 3,80 5,97
nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Valearea ajustarii (%,Eur) 0% | i) 0% 0 0% l 0
Pretajustat {Eur) 8,93 3,80 5,97
Conditii de piata nolembrie nolembrie nelembrie
Valoarea ajustaril {%, Eur) 0% l o 0% I 0 0% l 0
Pretajustat (Eur) noiembrie 8,93 3,80 5,97
Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare nu nuy nu
Valoarea ajustarii (%, Eur) 0% 0 0% 0 0% o
Pretajustat (Eur) 9 4 6
Localizare Crsnzaﬂ:ei?;:ral ) cisnadie median cisnadie median
Cisnadie median
Valoarea ajustarii (%, Eur) -15% -1,340 0% | 0,000 0% | 0,000
Pretajustat (Eur 8 4 5,97
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comerciala comerciala comerclala comerciala
Valoarea ajustarii (% Eur) 0% 0 0% 0 0% o
Pretajustat (Eur) 3 3 3
Vad comercial da da da da
Valoarea ajustarii (%, Eur) 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00

i L4 L
Pretajustat (Eur) 2,8 2,8 2,76
Total ajustare bruta (%, Eur) 18% R -3.6,'57 . 5% 1,19 4% 3,99
Total ajustare neta (%, Eur) ‘684% | <611 '} -30,0% | -1,20 | -56,1% | -3.53
Nr.ajustari it g 2 3
Valoarea aleasa
'Eur/mp

Valparea estimata euro 2,76:luna

Valoare estimata lei/mp /luna(Ri

14

https: /Aaww. imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/sibiv/cisnadie/spatiu-comercial-de-inchiriat-

X5EK140PA?lista=12546811&listing=1&pagina=listadimoidviz=33 36668864

hitps://www.imobiliare.rofinchirieri-spatii-comerciale/sibiufcisnadie/spatiu-comercial-de-inghiriat-

%X82M140VU2utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect8utm campaign=imgradar24.ro-
inchiriere-spatii-comerciale-cisnadie&utm_term=500-0-125
httos:/Anww. publi24. rofanunturifimobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercialfanunt/spatiu-

comercial-de-inchiriat/28h5hi62h5987ia7e0d9872i208h812¢.himl

EXTRAS PRIVIND PRETURILE PE SEGMENTUL DE PIATA AL PROPRIETATII

Comparabila A



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

he ‘Web; www.EvaluariAZ.ro
EV&IU&I‘iAZ . ]f'O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 008 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1852/10.11.2023 CLIENT - _Orasul Cisnadie

L DB ote mmevison entendds N B

imobiliarero

Spém comarcial ge mcniriatB'} mp ang cartraia Ceanache

R 0760257 443
. Apenazd doan

Spatiu comercial de inchiriat 67 mp zona centrala Cisn... e veiun D98 € s
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TABOO Imobiliare iti propune acest spatiu comercial de inchiriat in orasul
Cisnadie.

Situat la demisol intr-o cladire din centrul orasului, acest spatiu comercial este

cea mai buna alegere pentru o afacere de succes.

Cladirea in care se afla amplasat acest spatiu este o cladire de tip casa,
construita in anul 1940, pe structura caramida, renovata in anul 2016.

Spatiul este format din: 2 camere, 2 bai, iar suprafata utila a spatiului este de 67
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mp si este pretabil pentru pizzerie, cofetarie, patiserie. Incalzirea acestuia se
realizeaza prin centrala imobil, calorifere.

Utilitati | Dotari | Finisaje:

~ Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, caty, fibra optica;
~ |zolatii: exterior;

~ Contorizare: apometre, contor gaz, contor curent electric;

~ Pereti: vopsea lavabila, faianta;

~ Podele: gresie;

~ Geamuri: pvc, termopan;

~ Usa intrare: pvc.

Pentru mai multe detalii precizati telefonic ca ati vazut anuntul cu codul / id:
P16966

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/sibiu/cisnadie/spatiu-comercial-de-inchiriat-
XSEK140PA2Nista=12546811&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3336668864
ComparabilaB
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ALTE DETALII

Smart propune la inchiriat un spatiu de 125mp situat in Cisnadie, se afla chiar
langa una dintre strazile principale ale orasului si are acces usor la punctele de
interes in comun.

Spatiul vine cu parchet, zugravit - toate facute de proprietar - si exista si CT cu
calorifere! Daca doriti sa va incepeti propria afacere sau sa va extindeti una
existenta, aceasta este 0 modalitate excelenta de a o face.

De asemenea, spatiul ofera o multime de locuri de parcare in cazul in care
trebuie sa aduceti clienti sau angajati pentru intalniri.

Acesta este un moment excelent pentru a inchiria in Cisnadie, deoarece
preturile sunt inca relativ scazute in comparatie cu alte parti ale zonei. Daca
sunteti interesat sa aflati mai multe despre aceasta proprietate sau sa aranjati
un o intalnire cu agentul nostru sunati si precizati la telefon ca ati vazut oferta cu
ID: P12343.

Nr terase:



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

Evahl al"iAZ . FO Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro
RAPORT DE EVALUARE Nr.1852/10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
Nr grupuri sanitare: 1
Suprafata consfruita: 0 mp
Nr garaje: 0
Nrincaperi: 1
Utilitati - Sistem incalzire (Centrala proprie,Calorifere); Utilitati generale
(Curent,Apa,Canalizare,Gaz)

pretinchiriere: 500
monedainchiriere: EUR

Disponibilitate proprietate: imediatciteste mai putin
htitps://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/sibiu/cisnadie/spatiu-comercial-de-inchiriat-
X82M140VU?uim source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-inchiriere-spatii-
comerciale-cisnadie&utm_term=500-0-125
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Descriere

inchiriez spatiu comercial in Cisnadie, Strada Targului nr. 2 Jud. Sibiu Informatii la
telefon Publi24 1698747584
Vezi detalii pe www.romimo.ro
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Teren intravilan In Sibiu de inchiriat 300 FUR g
195 mp zona centrala s L

T f TR E R

TAROD U Irsobillery

: b e st e
TABOOQ Imobiliare ofera spre inchiriere un teren intravilan, cu o suprafata de 195
mp, situat in Sibiu, zona centrala.

Terenul beneficiaza de un front stradal de 20 m, cu acces direct din strada.
Terenul este pretabil pentru depozitare, se afla in apropiere de noul Mall,
restaurante, farmacii, scoli, gradinite, biserica.
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Informatiile complete le gasesti pe site-ul agentiei imobiliare TABOO daca
copiezi si accesezi link-ul ofertei: www. TABOO.ro/ref/P13675

Sau acceseaza www.TABQO.ro si cauta oferta cu codui / id: P13675

Suna acum cu incredere la numarul de telefon: 0369.822.820 pentru a programa
vizionarea si pentru o consultanta imobiliara de calitate!

Ai vazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi in Sibiu? Fi primul care
gaseste cele mai recente oferte! Toate anunturile imobiliare unice din Sibiu,
actualizate zilnic sunt publicate doar pe site-ul www.TABOO.ro

Ai o proprietate de vanzare sau de inchiriat in Sibiu? Ai nevoie de o evaluare
gratuita? Echipa TABOO Imobiliare iti ofera consiliere gratuita Suna acum la
numarul de telefon: 0369.822.820

Va multumim si va asteptam cu mare drag!
ld intern: P13675

f e yéob s o Npstrder A

https://homezz. ro/teren-intravilan-in-sibiu-de-inchiriat-195-mp-zona-centrala-
3302316.html
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Teren de inchiriat in Sibiu, zona V||Ie S|b|ulw La DN7

Suprafata terenului este de 2500 mp, acces din strada principala.
Terenul este pretabil pentru depozitare, parc auto, parcare utilaje, etc.
Pretabil pentru acces utilaje grele, este amenajati!!
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Anexa ar. 3 la Hotardrea Consiliului Local Cisnidie nr. 267/29 noiembrie 20623

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete de 28,00 mp din intregul
imobil teren in suprafatd de 1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisnddie jud.
Sibiu, situat administrativ or. Cisnddie str. P-ta Noud, identificat la pozifia nr. 929 in
inventarul domeniului public al orasului Cisnddie aprobat prin HG nr. 978/2002

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmita in conformitate cu prevederile art. 332-
348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare

si cuprinde:

Caietul de sarcini

Fisa de date a procedurii

Contractul-cadru continénd clauze contractuale obligatorii
Formulare si modele de documente

oCowy



A CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete de 28,00 mp din intregul
imobil teren in suprafafd de 1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisnddie jud.
Sibiu, situat administrativ or. Cisnddie str. P-fa Noud, identificat la pozitia nr. 929 in
inventarul domeniului public al orasului Cisnddie aprobat prin HG nr. 978/2002

I. Informatii generale privind autoritatea contractanti
Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,
Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnddie, judetul Sibiu, cod pogtal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 037214179,
Fax: 0269561012;
E-mail: primarie@cisnadie.ro

IL. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat

Obiectul inchirierii il reprezinta suprafata de 28,00 mp din intregul imobil teren in suprafatd
de 1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisnidie jud. Sibiu, situat administrativ or.
Cisnadie str. P-ta Noua, identificat la pozitia nr. 929 in inventarul domeniului public al orasului
Cisnédie aprobat prin HG nr. 978/2002, avand o valoare de inventar de 82267,20 lei si este detaliat
in plansele anexate prezentului caiet de sarcini.

Destinatia si regimul bunului care face obiectul inchirierii
Bunui imobil aflat in proprietatea domeniului public al or. Cisnadie i va fi folosit exclusiv
in vederea amplasérii unui chiosc ce va fi folosit in scopul comercializérii de legume si fructe.

II1. Legislatia aplicabila

Procedura de licitatie publicd se desfdgoard in conformitate cu prevederile O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile uiterioare si ale H.C.L nr.
267/29.11.2023 privind inchirierea prin licitatie publici a unei suprafete de 28,00 mp din intregui
imobil teren in suprafatd de 1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisnddie jud. Sibiu,
situat administrativ or. Cisnddie str. P-ta Noud, identificat la pozitia nr. 929 in inventarul
domeniuiui public al oragului Cisnddie aprobat prin HG nr. 978/2002, in vederea amplasarii unui
chiogc de comercializare legume si fructe.

1IV. Conditii de exploatare a bunului inchiriat si obiectivele de ordin economic,
financiar, social i de mediu uwrmirite de citre proprietar privind exploatarea eficace a
bunului care face obiectul inchirierii
Inchirierea bunului are drept scop suplimentarea veniturilor bugetului local al UAT
Cisnidie, prin valorificarea in mod responsabil a bunului proprietate publici urmérindu-se totodati
asigurarea unui spatiu comercial necesar avind in vedere fluctuatia mare de persoane din zona
pietei agroalimentare.



Chiriasul are obligatia de a incheia contracte de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiat in aria de delegare respectivd, pentru ridicarea si transportul degeurilor
rezultate In urma desfagurdrii activitatii.

Chiriasul are obligatia s posede autorizatiile si avizele specifice activitatii desfasurate.

in derularea activitatilor chiriasul va respecta respecta legislatia in vigoare privind protectia
mediului precum si toate conditiile de mediu pe intreaga perioadé de valabilitate a contractului de
inchiriere.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chirias cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante sunt:

a) Utilizarea durabild gi responsabild a resurselor

b) Gestionarea eficientd a deseurlor

¢} Colectarea selectivd a deseurilor

d) Luarea mésurilor pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane

e) Piistrarea ordinii §i a curiiteniei Tn incinta si in zona limitrofa.

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia exploatérii in regim de
eficien{d, continuitate si permanentd a spatiului si a terenului aferent, cit §i a bunurilor realizate
prin grija acestuia, urménd ca la Incetarea contractului bunul s fie restituit in deplind proprietate,
liber de sarcini.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei bunului
pentru care s-a incheiat contractul.

QOrice investitie sau lucrare de amenajare a spatiului inchiriat se va realiza de cétre locatar
numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului,
cu respectarea prevederilor legale in vigoare si fird a se crea sarcini in seama proprietarului
imobilului.

Chiriasul este obligat si respecte reglementdrile si functiunile urbanistice ale terenului, asa
cum au fost previzute in certificatul de urbanism si in raportul de evaluare, care au stat la baza
adoptarii H.C.L nr. 267/29.11.2023 privind inchirierea prin licitatic publici a suprafetei de teren,
si mentind reglementarea urbanisticd pentru care se recomandi inchirierea precum si obligatia
respectdrii Legii nr 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor, cu modificérile si
completirile ulterioare.

V. Elemente de pret
Chiria minimi si modul de calcul al acesteia. Alte obligatii fiscale datorate de chirias
Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea imobilului este de 14lei/mp/lund stabilit
conform raportului de evaluare.
Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a
fost stabiliti ca fiind castigitoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.
Chiria va fi achitatd pana in data de 15 ale lunii pentru luna in curs, prin ordin de plati
sau Tn numerar.
Chiria funari va fi indexati anual, in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia
Nationala de Statistica prin Buletinul Statistic de Prefuri.
Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita taxa pe teren conform art. 463,
465 - 467 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, in cuantumul si la termenele stabilite prin
normele legale incidente.
Pentru neplata in termen a chiriei se vor percepe majoréri de intdrziere conform art. 183
din Legea 207/2015 respectiv 1% din cuantumul obligatiei fiscale neachitate in termen, calculata



pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv. Prevederile art. 173-180 si art. 182 din
Legea 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala sunt aplicabile in mod corespunzétor.
in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarca
sau renunfarca la anumite taxefimpozite nationale sau locale al céror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza ciirora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricdrei parti.

VL Durata inchirierii

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupd fmplinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizirii comunicrii referitoare la atribuirea contractului si va fi incheiat
pe o perioadi de 4 ani. Pe parcursul deruldrii contractului chiriagului ii este interzis
subinchirierea bunului.

VII. Natura si cnantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanti

Garantia de participare la licitatie

Ofertantii vor achita garantia de participare la licitatie stabilitd in suma de 200,00 de lei.

Garantia de participare este necesard pentru a proteja locatorul fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului, pe pericada dintre adjudecarea licitatiei si data
semndrii contractului.

Aceasta se depune in contul proprietarului RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la
Trezoreria Sibiu.

Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor necastigitori f&iri niciun fel de
retineri, in termen de maxim 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului cu ofertantul a carui
ofertd a fost declaratd céstigatoare.

In cazul ofertantului castigitor, garantia de participare se restituie dupi semnarea
contractului de inchiriere si doar dupa constituirea garantiei reprezentand contravaloarea a 2
(doud) chirii.

In cazul in care autoritatea contractants se afld in situatia de a anula procedura de atribuire,
garantia de participare se restituie dupi data expirérii termenului de depunere a unei contestagii cu
privire la aceasts decizie, dar nu mai tarziu de 3 zile lucriitoare de la aceasta dati. in vederea
restituirii garantiei de participare ofertantul a cérui ofert# a fost declaraté necéstigitoare depune o
cerere in acest sens la sediul autorititii contractante.

Garantia de participare constituitd de ofertant se retine de cétre autoritatea contractanti in
urmatoarele situatii care nu se datoreazi fortei majore sau cazului fortuit:

a) ofertantul nu se prezinta la licitatie;

b) ofertantul revoca oferta inainte de deschiderea acesteia si Inainte de stabilirea ofertei
castigdtoare;

¢) ofertantul revocd oferta dupa stabilirea acesteia ca fiind castigitoare;

d) ofertantul castigitor nu se prezintd in vederea semndrii contractul de inchiriere in
termenul de valabilitate a ofertei gi/sau nu constituic garantia de buni executie a contractului.



Garantia contractului

Garantia contractului este obligatorie i se stabileste la nivelul contravalorii a doud
chirii/luni din preful ofertat si deciarat castigator.

Garantia se constituie in ziva semndrii contractului, urménd ca predarea-primirea bunului
sa se facd prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei.

(Garantia contractului se va depune in contul proprictarului
RO79TREZ5805006 XXX 000021 deschis la Trezoreria Sibiu.

Ofertantului castigator al licitatiei care nu se prezintd in termenul stabilit (20 de zile
calendaristice de la realizarea comunicarii privind atribuirea contractului) pentru incheierea
contractului de inchiriere, i se va retine garantia de participare la licitatie.

Asupra garantiei contractului locatorul va avea dreptul de a emite pretentii pentru
acoperirea prejudiciului produs de catre locatar, daca acesta nu isi executd/isi executa cu intirziere
sau isi executd necorespunzitor obligatiile asumate prin contract, inclusiv in ceea ce priveste
obligatia de plata a chiriei. In cazul in care garantia va fi folositd pentru acoperirea prejudiciilor,
locatarul are obligatia reintregirii acesteia in termen de 10 zile.

VIIIL. Data limiti de depunere a ofertelor si sedinta de deschidere a ofertelor

Ofertele se depun la sediul autorititii contractante Orasul Cisnadie respectiv la Centrul de
Informatii pentru Cetiteni din cadrul Primériei Orasului Cisnddie, Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu.

Data limitd de depunere a ofertelor este 20.12.2023, ora 10.00.

Se va refuza primirea ofertelor prezentate dupd data si ora limitd de depunere, respectiv a
garantiilor de participare pentru acestea.

Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfisura in data de 21.12.2023, ora 11.00, la
sediul Primériei orasului Cisnéddie din Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu.

IX. Conditii de calificare a ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizici sau juridic, roména sau
striiind, care indeplinegte cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererca de participare la licitatie, impreun# cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢} are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor gi a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigatoare la o
licitagie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cdstigitoare la
licitatie.

X. Conditii de valabilitate a ofertelor

Ofertele sunt valabile doar in situatia in care sunt redactate in limba roménd si sunt insotite
de toate documentele previzute in documentatia de atribuire si doar daca formularul de ofertd
(Formular D din cadrul plicului interior) cuprinde un nivel al chiriei cel putin egal cu nivelu! minim
stabilit prevazut in caietul de sarcini si fisa de date a procedurii.

Ofertele prin care se propune o chirie sub pretul minim vor fi excluse de la proceduri.



Oferta va fi depusi in termenul prevazut in documentatia de atribuire, la sediul autorititii
contractante, intr-un singur exemplar semnat si stampilat, dupa caz, de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabiliti de proprietar, respectiv de 60 de zile calendaristice de la data deschiderii
ofertelor.

XI. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
1) cel mai mare nivel al chiriei;

2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

3) protectia mediului inconjurétor;

4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat;

a) Ponderea criteriilor de atribuire

Ponderea criteriilor de atribuire a contractului este stabiliti In prezenta documentatie
proportional cu importania acestora, apreciati din punctul de vedere al asigurérii unei
utilizari/expolatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.

Ponderea fiecdruia dintre criteriile mentionate mai sus este de péné la 40%, iar suma
acestora si nu depiseasca 100%, astfel:

1) pentru cel mai mare nivel al chiriei (oferta financiarg) - 40%

2) pentru capacitatea economico-financiar a ofertantilor — cel mai mare nivel al cash-flow-

ului - 30%

3) pentru protectia mediului inconjuritor - 20%

4) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%

b) Modalitatea de stabilire a punctajelor pentru indeplinirea fieciirui criteriu de
atribuire in parte

Criteriul de la pet. 1 - nivelul cel mai mare al chirei oferite se puncteazi cu ,,X”, unde ,,X”
reprezintd numirul total al ofertantilor ale caror oferte sunt declarate admise, potrivit art. 341 alin.
7 si 8 din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta care prezinti cel mai mare nivel al chiriei va primi punctajul
X" mentionat anterior, urméand ca celelalte oferte si fie punctate cu ,,X-17, ,,X-2”..., in ordinea
descrescitoare a chiriei oferite.

Pentru criteriile de la pct. 2, 3 si 4, prezentarea documentelor solicitate se puncteaza cu
maxim de puncte, respectiv ,,x”, unde ,,x” reprezinti numirul total al ofertantilor, iar lipsa acestora
se puncteazi cu ,,07.

¢) Modalitatea de stabilire a punctajului final :

Pentru fiecare ofertd, punctajul final se va obtine prin insumarea produselor dintre
punctajul primit pentru indeplinirea fiecirui criteriu de atribuire in parte si procentul aferent
fiecarui criteriu, astfel :

40% punctaj pentru chiria propusd (maxim pentru cel mai ridicat nivel al chiriei) x ,,X” /
»X-17/ ,X-2” ... + 30% punctaj privind capacitatea economico-financiard (maxim pentru cifra
de afaceri/venit/nivel cash flow cel mai mare) x ,,X” + 20 % punctaj privind protectia mediului
(maxim pentru misurile cele mai multe si cu impact pozitiv asupra protectiei mediului) x ,,X” +



10% punctaj privind respectarea in totoalitate a masurilor stabilite de proprietar pentru bunul
inchiriat x ,X” = PUNCTAJUL FINAL

XIIL Costuri si taxe

Pretul minim al chiriei este de 14 lei/mp/lund.

Contravaloarea documentatiei de atribuire pe suport de hértie este de 100 lei.

Taxa de participare este de 100 lei, nerambursabild si se depune in contul autorititii
contractante cu nr. RO58TREZS57621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sibiu.

Garantia de participare la licitatie este de 200 lei si se depune 1n contul autorititii
contractante cu nr. RO79TREZS5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu.

Costurile asociate participarii

Ofertantul va suporta toate costurile asociate prezentiirii ofertei si a documentelor care o
insotesc, iar organizatorul licitatiei nu va fi in niciun fel responsabil sau rdspunzitor pentru
respectivele costuri.

XIII Solicitari de clarificéiri

Solicitdrile de clarificari privind documentatia de atribuire vor fi depuse de catre ofertanti
intr-un termen care sd permitd autoritdtii contractante transmiterea rispunsurilor in termenul
previzut de art. 335 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Reguli de comunicare si transmitere a datelor:

1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea trebuic sid se
transmitd in scris;

2. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalititi: posta,
fax sau e-mail.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de
intrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care
a solicitat clarificirile respective.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 3 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis# in timp util, punand astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucritoare Inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din uwrmi are totusi obligatia de a rispunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
rispunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limit3
de depunere a ofertelor.

X1V Oferta si documentele care se prezinti de ofertanti pentru participarea la
licitatie
Reguli privind oferta
1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
2. Ofertele se redacteaza in limba roméana.
3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate:



- unul exterior care va contine documentele previzute in Documentatia de atribuire (Fisa
de date a procedurii si Caiet de sarcini)

- unul interior care va contine oferta propriu-zisi (Formular D) semnati de ofertant.

Acestea se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizdndu-se data si ora.

4. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obicctul licitatiei pentru care este depusa oferta,
respectiv:

*LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA iN PLIC iINCHIS SI SIGILAT
PENTRU INCHIRIEREA suprafetei de 28,00 mp din intregul imobil teren in suprafati de

1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisnidie jud. Sibiu, situat administrativ
or. Cisniidie str. P-ta Nou, identificat la pozitia nr. 929 in inventarul domeniului public al
orasului Cisnidie aprobat prin HG nr. 978/2002.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 21,12.2023, ORA 11.00%

Plicul exterior va trebui sa contind plicul interior, precum si urmétoarele documente:

- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul A)

- declaratie pe proprie rispundere (Formular B)

- declaratie de participare ( Formularul C)

- declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului (Formular E)

- documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului inchiriat
(Formular F)

- acte doveditoare privind identitatea, calitétile si capacititile ofertantilor:

a) Pentru persoana juridici roména:

o certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - in original, nu mai vechi de
30 de zile, din care si rezulte urmatoarele:

- ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendatii voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfigura activititi economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului;

o certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului consolidat al
statului eliberat de Agentia Nationala de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din care
sd reiasd cd ofertantul nu are datorii

e certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care s&
reiasi ci ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite si Taxe din cadrul primdriei in a
ciiror razd teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria orasului
Cisnadie, in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in or. Cisnidie, valabil
la data deschiderii ofertelor;

o certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a contributiei
pentru asigurdrile sociale de stat;

e certificatul de fnregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;

o documente justificative privind achitarea la casieria Primdriei oragului Cisnédie a taxei
de participare, a garantiei de participare si a taxei reprezentind conftravaloarea documentafiei de
atribuire (caiet de sarcini) - chitantd/ordin de plati;

¢ copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului;



¢ imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd In calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie,
cu meniiunea ,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputerniciti nu este reprezentantul legal al ofertantului);

¢ 0 declaratie pe propria rdspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice;
Formularul B;

¢ bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat $i parafat si balanta pe
ultima luna financiar incheiata;

» informatii referitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantului - cash - flow -
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitifi bancare/declaratii bancare din care si
reiasd faptul c¢d in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 6 luni de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/lund);

o pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat ofertantul va depune dovada
detinerii cu titlu valabil si asigurdrii functiondrii pentru acest spatiu, pentru toatd perioada
inchirierii.

Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:
Dovada achitérii taxei de participare la licitatie;
Dovada depunerii garantiei de participare la licitaiie;
Dovada achizitiondrii documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini;

b) Pentru persoana juridica striini - se depun toate documentele prevazute la lit b),
fraduse dupi caz in limba roménd de un traducitor autorizat, precum si scrisoare de bonitate
financiard, eliberatd de o banci strdind cu care o banci roménd are relatii de corespondent, in
original si in traducere legalizata.

Noti: Lipsa oricdrui document mentionat mai sus, lipsa taxei de participare si a garantiei
de participare, depunerea garantiei de participare intr-o form# gi/sau cuantum gresit sau depunerea
unui document solicitat initial in altd zi/ord decdt cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

5. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Plicul interior va contine:

Formularul de ofertd financiard (Formular D) semnat de ofertant, fird ingrosgéiri, stersaturi
sau modificari cu urmétorul text: oferta financiard, pentru inchirierea suprafetei de 28,00 mp din
intregul imobil teren in suprafatd de 1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisnddie
Jjud. Sibiu, situat administrativ or. Cisnddie str. P-ta Noud, identificat la pozitia nr. 929 in
inventarul domeniului public al oragului Cisnddie aprobat prin HG nr. 978/2002.

Plicul exterior, continind documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si
se va depune la sediul autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor
prevazut in anuntul de licitatie.

Toate documentele gi declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi semnate
si datate de ofertant, fard ingroséri, stersdturi sau modificéiri, iar documentele justificative



eliberate de autoritifile competente vor purta mentiunea ,,conform cu originalul”, si vor fi
datate, semnate si parafate, dupé caz, de ofertant.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar la sediul autoritifii, semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pané la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o alti adres3 a autoritdtii contractante decét cea stabiliti sau dupd expirarea
datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

XV. Procedura de licitatie. Etape

1. Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate)

2. Etapa de analizare si evaluare a ofertelor in vederea desemndrii ofertantului
céstigator.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
previzute In Caietul de sarcini al licitatiei.

Pentru determinarea ofertei cistigatoare, Comisia de evaluare aplici criteriile de atribuire
previzute in prezenta documentatic de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie.

Deschiderea plicurttor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doui oferte
- plicuri intacte.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevdzute In documentatia de atribuire
sau care nu sunt redactate in limba romén3, respectiv ofertele care nu respecté prevederile art. 336
alin. (2) - {5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare si existe cel putin doud oferte valabile, respectiv care sd intruneascd conditiile
impuse de art. 336 alin. (2)-(5) din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ. in caz contrar, se
aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte sau dupd deschiderea plicurilor exterioare comisia constatd faptul ¢a nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(13) al art. 336 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ.

fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie. Daci in cadrul celei de-a
doua proceduri se depune o singur oferta care intruneste toate conditiile de valabilitate prevazute
de lege, contractul de Inchiriere se atribuie in baza acesteia.



Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire si studiul de
oportunitate aprobate pentru prima licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate previzute de Caietul de sarcini.

1. Dupid analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizirii ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal prevazut
la alin. (9) al art. 341 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

fn partea introductivd a procesului verbal se va consemna daci plicurile cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci plicurile prezintd deteriordri/nu prezinta deteriorari
sau pirtile lipite ale acestora au fost afectate/nu au fost afectate prin dezlipire sau altd modalitate
de deschidere.

In procesul verbal se vor mentiona de asemenea ofertele valabile, precum si ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura
licitatiei.

Procesul verbal se semneazad de citre tott membrii Comisiei de evaluare si de citre

ofertanti.
In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare, un

raport pe care il transmite autorititii contractante. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea
raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii. Raportul se depune
la dosarul licitatiei.

2. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecéirei oferte, tindnd seama de ponderile
previizute la art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ. Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.

fn cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul foc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de cdtre toti membrii comisiei.

in baza procesului verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12) al art. 341 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de evaluare
intocmeste, in termen _de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.
Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

In cadrul comunicarilor autoritatea contractanti:

» va informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror oferta nu a fost declarata cistigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective;

» va informa ofertantul castigétor cu privire la acceptarea ofertet prezentate.




Autoritatea contractantd va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui ofertd a
fost stabilita ca fiind cistigatoare numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizdrii comunicirii deciziilor referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, in
scris, cu confirmare de primire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicérii anuntului de licitaie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a Vi-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cdstigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele §i scdiul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declaratd
cstigitoare;

) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instan{a competentd in solutionarea litigiilor apirute si termenele pentru sesizarea
instantet;

i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cigtigétoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite
ofertantilor, de ciitre autoritatea contractantd, in termen de 3 zile lucritoare de la primirea

propunerii comisiei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile

lucritoare de la primirea acesteia.
Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, s

determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

XVI. Cii de atac

Procedura prealabila

Contestatiile pot fi formulate in scris, in termen de 2 zile lucritoare de la data comunicarii
deciziei referitoare la atribuirea contractului si se depun la Centrul de Informatii pentru Cetéifeni
din cadrul Primériei Orasului Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucrdtoare de la data inregistrérii, de
cdtre o comisie numita in acest scop prin dispozitie a primarului orasului Cisnadie, iar rezultatul
se comunicd celor In cauzi in cel mult 2 zile lucritoare de la solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia si, in cazul in care constata
justetea contestatiei, decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunica primarului orasului
Cisnidie care va dispune reluarea procedurii.

Autoritatea contractant are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere In situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatic sau fac imposibild incheierea contractului.



Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevézute la art. 311 din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird ca
acestea si conducd, la rndul lor, la incélcarea principiilor prevdzute la art. 311 din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ;

fncilcarea prevederilor privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Din comisia de solufionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat
st evaluat ofertele.

Comisia analizeaza contestatia formulata si decide, dupé caz, admiterca sau respingerea
acesteia.

in termen de 2 zile lucratoare de la emiterea deciziei, autoritatea contractanti o va
comunica contestatarului, in scris, cu confirmare de primire.

Procedura contencioasi
Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor poate fi contestaté la Sectia de Contencios

Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiu.

XVII. Clauze referitoare la incheierea contractului de inchiriere:

fncheierea contractului

Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitdtii, in termen de 20 de zile de la
data comunicdrii deciziei referitoare la atribuirea contractului si va cuprinde inclusiv clauze
privind despégubirile, in situatia denuntérii contractului inainte de expirarea termenului.

Neincheierea contractului

fn cazul in care contractul de inchiriere nu poate fi incheiat se aplici prevederile art. 344
din OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

“(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la art. 341 alin, (26) poate atrage plata daunelor-interese de cétre
partea in culpi.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a Tncheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractutui, procedura
de licitatie se anuleazs, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.



(4) Daunele-interese previizute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui
raza teritoriald se afld sediul autoriti{ii contractante, la cererea pariii interesate, dacd pérfile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afli intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si
declare cagtigitoare oferta clasati pe locul doi, Tn conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previizuti la alin. (5), nu existi o oferti clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia In care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se reflectd
in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate
fi ajustatd, la cererea oricirei parti, dacé posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia
de atribuire.”

Clauze referitoare la incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteazi de drept, in urmitoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de Inchiriere, dacd pértile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;

Chiriagul consimte la rezilierea contractului de Inchiriere pentru cauze de utilitate publici
sau dacd, prin documentatiile de urbanism, se previd alte directii de dezvoltare urbanistici.

Neplata chiriei timp de 3 (trei) funi consecutive duce la rezilierea contractului de inchiriere
de drept, fard somatie si punere in Intarziere, fard vreo altd formalitate, chiriagul fiind obligat sa
elibereze i si predea spatiul inchiriat si s achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Folosirea spatiului in alt scop decét cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestuia precum si orice altd Incilcare a obligatiilor contractuale de citre chirias, duce
la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fird somatie si punere in intérziere, fird vreo altd
formalitate, chiriagul fiind obligat s elibereze si s& predea spatiul inchiriat §i sd achite toate
obligatiile de plata rezultate din contract.

in cazul neexecutiirii sau executirii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de platd a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului gi termenul
pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de cétre chirias a acestui termen da
dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortatd, fird niciun fel de altd somatie sau
procedurd de executare, degradarile de bunuri apartindnd chiriasului, fiind suportate in totalitate
de acesta.

Forta majora exonereazd de raspundere pariile, in cazul neexecutiirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majord se intelege un eveniment
independent de vointa pértilor si imprevizibil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica
pértile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicé partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, fird a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.



In cazul In care in cartea funciard a fost notat contraciul de Inchiriere, radierea acestei notiri
se efectueazd in baza actului emis de autorititile deliberative sau de titularul dreptului de
administrare, dupd caz, prin care se comunicd intervenirea rezilierii.

Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona
pe cale amiabila. fn cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantelor judecétoresti de drept comun.

XVIIL. Dispozitii finale

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se
consider3 insusite/acceptate de citre ofertanti.

Dacd se constatd cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei, atit in timpul desfisuririi sedintei, cét §i ulterior
pénd la semnarea contractului de inchiriere.

in caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la
licitatie.

Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru
inchirierea imobilului descris la Art. IL

in cazul revocarii sau anulérii licitatiei, ofertantilor li se va returna garaniia de participare
la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la Primaria oragului Cisnédie, in termen de maxim
3 zile lucritoare de la data semndrii contractufui cu ofertantul a cirui ofertd a fost declarata
cstigitoare.



B. FISA DE DATE A PROCEDURII DE iINCHIRIERE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Denumirea autorititii contractante:

Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,

Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnadie, judeful Sibiu, cod pogtal 555300
Cod fiscal: 4406002,

Telefon: 0372714179,

Fax: 0269561012;

E-mail: primarie@cisnadie.ro

II. INFORMATII PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

Bunul ce face abiectul inchirierii pe bazé de licitatie publicd este suprafata de 28,00 mp
din intregul imobil teren in suprafata de 1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisnédie
jud. Sibiu, situat administrativ or. Cisnédie str. P-ta Noud, identificat la pozitia nr. 929 in inventarul
domeniului public al orasului Cisnadie aprobat prin HG ar. 978/2002, in vederea amplas#rii unui
chiogc de comercializare legume si fructe.

Durata inchirierii: Durata contractului de inchiriere este de 4 ani.

IIL. INFORMATH PRIVIND POCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Documentafia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinutd pe bazi de solicitare scrisa, de
la Primdria or. Cisnidie, Directia Tehnici Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Alta
Destinatie.

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. '

Ofertele se redacteazd in limba roménd si se depun la sediul autoritiitii contractante
Primiria or. Cisnddie, Centrul de Informatii pentru Cetateni, Piata Revolutiei nr. 1, cod postal
555300 jud. Sibiu, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data i ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate sd depund o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pind la finalizarea procedurii de atribuire a suprafetei de
teren ce formeazd obiectul licitatiei.

Persoana interesantd are obligatia de a depune oferta in locul si péni ia data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina persoanei interesate. Ofertele depuse la o alti adresd a autoritatii
contractante decdt cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere vor fi returnate
ofertantilor fird a fi deschise. Continutul ofertelor trebuie s rdménd confidential pand la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasti data.



PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta,
respectiv:

*LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA iN PLIC INCHIS SI SIGILAT
PENTRU INCHIRIEREA suprafetei de 28,00 mp din intregul imobil teren in suprafati de
1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisniidie jud. Sibiu, situat administrativ
or. Cisnadie str. P-fa Noua, identificat la pozitia nr. 929 in inventarul domeniului public al
oragului Cisniadie aprobat prin HG nr. 978/2002.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 21.12.2023, ORA 11.00¢

Plicul exterior va trebui sa con{ind urméitoarele documente: - plicul interior, precum si
urmitoarele documente:

- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul A)

- declaratie pe proprie raspundere (Formular B)

- declaratie de participare ( Formularul C)

- declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului (Formular E}

- documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului inchiriat
{Formular F)

- acte doveditoare privind identitatea, calititile si capacititile ofertantilor:

- documente justificative privind achitarca la casieria Primdriei orasulni Cisnadie a taxei
de participare si a garantiei de participare - chitantd/ordin de plati;

a) Pentru persoana juridicii romani:

o Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - fn original, nu mai vechi de
30 de zile, din care si rezulte urméitoarele:

- ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;

~ sediul social;

- administratorul ofertantului;

e certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului consolidat al
statului eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care
si retasé cd ofertantul nu are datorii;

o certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care s
reiasd ¢d ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite $i Taxe din cadrul primdriei in a
ciror razd teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primiria orasului
Cisnéadie, in cazul in care ofertantul detine 1n proprietate bunuri impozabile in or. Cisnadie, valabil
la data deschiderii ofertelor;

o certificatul de fnregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;

o documente justificative privind achitarea la casieria Primériei orasului Cisnédie a taxei
de participare, a garantiei de participare si a taxei reprezentdnd contravaloarea documentatiei de
atribuire (caiet de sarcini) - chitantd/ordin de plata;

o copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semndtura reprezentantului;

¢ imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite,



in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputerniciti nu este reprezentantul legal al ofertantului);

» 0 declaratie pe propria rispundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din
care s rezulte ¢, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotirire rimasé definitiva a unei
instante judecdtoresti, pentru coruptie, pentru fraudi si/sau pentru spélare de bani; Formularul B

¢ bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat §i parafat si balanta pe
ultima Iuni financiar incheiaté;

e informatii referitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantuiui - cash - flow -
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unititi bancare/declaratii bancare din care sa
reiasd faptul ¢ in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 6 luni de
derulare a contractului, raportat la preful minim solicitat pentru chirie/lund);

e pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat ofertantul va depune dovada
detinerii cu titlu valabil si asigurarii functiondrii pentru acest spatiu, pentru toatd perioada
inchirierii.

Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

Dovada achitérii taxei de participare la licitatie;

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;

Dovada achizitionarii documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini;

b) Pentru persoana juridiei striina - se depun toate documentele prevazute la lit.

a), traduse dupi caz in limba rominé de un traducétor autorizat, precum §i scrisoare de bonitate
financiari, eliberatd de o bancd striind cu care o bancd roméana are relatii de corespondent, in
original si in traducere legalizati.

Nota: Lipsa oricdrui document menjionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat
inifial in altd zi/ord decdt cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea
ofertantului.

PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

Plicul interior va contine:

Formularul de ofertd financiard (Formular D) semnat de ofertant, far& ingrosdri, stersituri
sau modificéri cu urmétorul text: aferta financiard, pentru inchirierea suprafefei de 28,00 mp din
intregul imobil teren in suprafatd de 1100,00 mp proprietatea domeniului public af or. Cisnddie
jud. Sibiu, situat administrativ or. Cisnddie str. P-fa Noud, identificat la pozifia nr. 929 in
inventarul domeniului public al orasului Cisnddie aprobat prin HG nr. 978/2002.

Plicul exterior, contindnd documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si
se va depune la sediul autoritdtii contractante In termenul stabilit pentru depunerea ofertelor
prevézut in anuntul de licitatic.



IV ORGANIZAREA PROCEDURIH DE INCHIRIERE PE BAZA DE LICITATIE
PUBLICA

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie natlonala si 1ntr—unu[ de circulatie locala,
precum si pe site-ul Primériei Oragului Cisnadie, - S ER T PN ST

Anuntul de licitatie se va trimite spre pubhcare cu cel pu’;m 20 de zﬂe calendaristice inainte
de data limiti pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a oferteior este 20.12.2023, ora 10.00 Ia, Centrul de Informatii
pentru Cetiteni din cadrul Primériei Orasului Cisnédie, Piata Revolutiei nr. 1 jud. SIbiu.

Sedinta publicd de licitatie se va desfisura in data de 21.12.2023, ora 11.00, in cadrul
Primériei oragului Cisnédie.

La data §i ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul Primariei oragului Cisnadie din Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu,
vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare, organizati la nivelul autoritatii publice contractante, a cérei
componentd este aprobata prin dispozitia primarului, este legal intrunitd numat in prezenta tuturor
membrilor, Numirul membrilor comisiei trebuie sé fie impar si nu poate fi mai mic de 5.

Membrii Comisiei de evaluare, trebuie s respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate
impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupd termenul limitd de depunere a
ofertelor, care se va péstra alaturi de dosarul inchirierii.

Conform art. 317 alin. (10) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ

Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei castigdtoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale In vigoare. Membrii comisiei de evaluare au
obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
analizate.

Y. PROCEDURA DE LICITATIE
Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential pan4 la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai

dupé aceastd data.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute

in Caietul de sarcini al licitatiei.



1. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

2. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi ce toti membrii comisiei de evaluare
si ofertantii semneazi procesul verbal previzut la alin. (9) art. 341 din OUG 57/2019 in care se
precizeaza rezultatul analizei continutului plicurilor exterioare.

fn urma evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in
care s¢ mentioneazi ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigitoare. Procesul verbal
se semneazi de toti membrii comisiei.

in baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) al art. 341 din
Ordonanta de Urgentd a Guveraului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii si ofertantul a cirui ofertd a fost declaratd céstigitoare.
Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferts a
fost stabiliti ca fiind céstigétoare.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou#
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevézute la art. 336 alin. (1)-(15) din OUG 57/2019.

VI. CRITERIILE DE ATRIBUIRE aplicate pentru stabilirea ofertei cistigiitoare.
PONDEREA CRITERIILOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie s fie proportionald
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei wvtilizéri/exploatiri
rationale gi eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la
alin. (1) este de pénd la 40%, iar suma acestora nu trebuie sé depéseasca 100%.

VIL ALTE INFORMATII PRIVIND PROCEDURA DE LICITATIE

Prezenta documentatie de atribuire se completeazé cu prevederile previzute in Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completérile
ulterioare.

VIIL CAI DE ATAC. LITIGII

Solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea Contractutui de nchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazi potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizati cu
modificarile i completérile ulterioare.



C. CONTRACT CADRU

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE

jn temeiul OUG nr. 57 privind Codul Administrativ, HCL nr. 267 din 29.11.2023
privind , licitatiei publice din data de 21.12.2023 si Legii nr. 287 din 17
iulie 2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare,

A intervenit prezentul contract de inchiriere, intre urmitoarele parti si in urmaétoarele
conditii:

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
A. ORASUL CISNADIE, cu sediul administrativ in or. Cisnadie Pta Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu,

CUI cont bancar deschis la Trezoreria Sibiu, reprezentat
prin Huja Gheorghe - primar, in calitate de LOCATOR, pe de o parte
] |
B. , cu sediul Tn CUI , inregistratd la
Oficiul Registrul Comertului sub nr. , prin reprezentant legal , CNP
, domiciliat in , identificat cu CI seria SB nr. eliberati la
data de de , in calitate de LOCATAR, pe de alti parte;

CAPITOLUL II. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUL

Art. 2 (1) Primul in calitate de locator, proprietar al imobilului, inchiriazi, iar al doilea, in
calitate de locatar, primegte in folosinta suprafata de 28,00 mp din intregul imobil teren in suprafata
de 1100,00 mp proprietatea domeniului public al or. Cisnadie jud. Sibiu, situat administrativ or.
Cisnadie str. P-ta Noua, identificat la pozitia nr. 929 in inventarul domeniuiui public al oragului
Cisnadie aprobat prin HG nr. 978/2002, cu o valoare de inventar de lei.

Suprafata de 28,00 mp din intregul imobil teren in suprafatd de 1100,00 mp proprietatea
domeniutui public al or. Cisnddie jud. Sibiu, situat administrativ or. Cisnédie str. P-ta Noud, este
inchiriata in scopul desfasuririi unor activititi comerciale.

(2) Suprafata de 28,00, mentionatd la alin. (1) se predd in stare de folosintd, in baza
procesului-verbal de predare-primire, incheiat intre pérti, care va face parte integrantd din
prezentul contract.

Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de 4 ani, cu Incepere de la data

de_/ péndladatade /_/ .



CAPITOLUL TIII. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI CE FACE OBIECTUL
CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

Art. 4 (1) Chiria lunara aferentd suprafetei de teren inchiriate este de ___ lei/mp//luna,
calculati in conformitate cu .

(2) Chiria se achiti lunar, in numerar la casieria PROPRIETARULUI sau prin virament
bancar in contui cu nr. ROSSTREZS57621 A300530X XXX deschis la Trezoreria Sibin, termenul
limitd fiind zina 15-a a lunii in curs.

in cazul platii online. pe ordinul de platd se vor mentiona in mod obligatoriu urmétoarele

date: beneficiar . contul , CUIL .

(3) Neplata la termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,15% asupra
sumei datorate pentru fiecare zi de intérziere, incepénd cu prima zi care urmeazi celei in care suma
a devenit exigibila.

{(4) Chiria va fi indexatd anual in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia
Nationald de Statisticd prin Buletinul Statistic de Preturi.

(5) Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita taxa de teren conform art.
463, 465-467 Cod fiscal.

{6) Contractul de inchiriere constituie, In conditiile legii, titlu executoriu pentru plata
chiriei la termenele si in modalititile stabilite in contract.

Neplata chiriei timp de 3 (trei) luni consecutive duce la rezilierea contractului de inchiriere
de drept, fard somatie si punere in intarziere, fird vreo altd formalitate, chiriasul fiind obligat s&
elibereze gi sd predea spatiul inchiriat si sd achite toate obligatiile de platd rezultate din contract.
Subsemnatele parti contractante declarim ci suntem de acord cu inserarea prezentei clauze ce
reprezinti pact comisoriu expres.

CAPITOLUL IV. GARANTIA CONTRACTULUI

Art. 5 In termen de 5 zile calendaristice de la data incheierii prezentului
contract LOCATARUL se obligd si constituie in favoarea LOCATORULUI, o garantiei ce
constituie echivalentul a doud chirii, conform art. 334 alin, 5 din OUG 57/2019.

Plata garantiei se va face in contul cu nr. RO52TREZ5765006XXX012104 deschis la
Trezoreria Sibiu. Suma achitatd cu titlu de garantie va fi folositd In scopul acoperirii debitelor
(chirie + accesorii) in cazul in care pe perioada deruldrii contractului locatarul nu isi va indeplinii
obligatiile de natur financiara.

in cazul in care pe parcursul derulirii contractului, sumele constitvite cu titlu de garantie
vor fi folosite de cétre locator, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea initiald, in
termen de 5 zile calendaristice de la data executarii.

Sumele cu titlu de garantie rimase neexecutate la finalizarea perioadei contractuale se vor
restitui locatarului in termen de 5 zile calendaristice, in conformitate cu art, 347 din QUG 57/2019
privind Codul Administrativ.

Executarea sumelor constituite cu titlu de garantie se va face in cazul in care locatarul
inregistreazi debite mai vechi de 30 zile.

CAPITOLUL V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA
ST INTRETINEREA SPATIULUI CARE FACE OBHECTUL CONTRACTULUI



Art. 6 Locatorul are urmiitoarele drepturi si obligatii:

a) sd predea focatarului suprafata de teren ce reprezinti spatiul inchiriat in stare normald
de utilizare, in baza procesului verbal de predare - primire, In termen de maxim 30 de zile de la
data constituirii garantiei;

b) sd mentini bunul in stare corespunzitoare de folosint pe toati durata Inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

¢) si asigure folosinta suprafetei inchiriate pe toata durata contractului, garantind locatarul
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

d) proprietarul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractuiui
si pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului;

e) sd nu transfere si si nu constituie, In favoarea tertilor, vreun drept real sau de creanta
asupra terenului inchiriat.

f} sd incaseze chiria in suma si la termenele previzute in prezentul contract;

2) sii verifice executarea obligatiilor locatarului §i respectarea conditiilor inchirierii, avind
dreptul ci constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stinjeni folosinta obiectului contractului de
citre locatar, starea integrititii bunului si destinatia in care este folosit;

h) si asigure folosinta netulburat a spatiului pe toatd durata inchirierii.

Art. 7 Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) si preia spatiul inchiriat de cétre locator;

b) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si actele juridice
sévarsite;

¢) si plateasca chiria in cuantumul, in forma si la termenele stabilite prin prezentul contract;

d) sd constituie garangia in cuantumul, forma gi la termenul previzut in caietul de sarcini;

e) si achite taxa pe teren ce reprezinti sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in
vigoare;

f) si foloseascd spatiul inchiriat in stricta conformitate cu destinatia stabilita prin HCL
_____ i prin prezentul contract de inchiriere;

g) sd asigure curdtenia si igienizarea spatiului inchiriat, pe toatd durata contractului de
inchiriere;

h) si exccute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente sau reparatii
normale ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

i) si solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménnate;

j) s& nu transfere sau si cesioneze drepturile dobédndite prin prezentul contract de inchiriere
altor persoane fizice sau juridice;

k) si nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savarsite;

1) s& respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe
domeniul public;

m) la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, s& restituie suprafata inchiriati,
pe baza de proces-verbal, in starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura
aferentd exploatdrii normale.

n) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.



CAPITOLUL VI NULITATEA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

(1) Obliga locatarul sd recunoasca sau si pliteasca in avans locatorului orice suma cu titlu de
reparatie ce se afld in sarcina acestuia din urma.

(2) Impun locatarului s faca asiguriri de daune.

(3) Exonereazi locatorul in calitatea sa de propritar de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor
legale.

(4) Autorizeazi locatorul si obtfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

Art. 9 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat,
astfel:

(1) De plin drept, fard punerca in intirziere a locatarului gi fara interventia instantei de
judecatd, in cazul neexecutdrii culpabile a obligatiilor asumate de cétre locatar, cu mentiunea cé
acesta este considerat a fi pus In fintdrziere prin simplul fapt al neexecutdrii obligatiilor
contractuale, in urmétoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria, indexati cu rata inflatiei, timp de 3 (trei) luni consecutive;

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni bunului ce face obiectul prezentului contract sau
dacd subinchiriaza bunul ce face obiectul prezentuiui contract;

¢) locatarul nu exploateazi sau exploateaza bunul aitfel decét stipuleaza prevederile contractului
sau cele ale normelor legale in vigoare;

e) locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

f) locatarul schimba destinatia bunului inchiriat fird acordul locatorului, cu plata eventualelor
daune aduse acestuia;

g) atunci cnd interesul public o impune locatorul poate rezilia, de drept, prezentul contract prin
simpia notificare scrisd adresatd locatarului cu 30 zile inainte ca rezilierea sf-si produci efectele.
In acest caz locatorul nu datoreazi despigubiri locatarutui.

Art. 10 In privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen si a evacuirii
locatarului pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art. 11 Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art. 9, nu aduce
atingere obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind tinute a le Indeplini. In
acest sens, locatarul va achita contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de Intretinere si utilitéti
publice aferente perioadei in care a folosit efectiv spatiul, fiind tinut a achita cheltuielile necesare
remedierii oricdror striciciuni aduse imobilului pe durata folosintei acestuia.

Art, 12 Prezentul contract poate Inceta In urmitoarele situatii:

a. prin acordul ambelor parti contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 zile
inainte, de oricare dintre parti;

b. laexpirarea termenului pentru care a fost incheiat, firé a fi necesard o instiintare prealabils,
cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

c. in cazul incetdrii personalititii juridice a locatarului prin una din modalititile stabilite de
lege;

d. Iacererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile.
in aceasti situatie locatarul datoreaza despagubiri ce se calculeazi ca fiind echivalentul a 3 chirii;

Art. 13 In toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv incetarea contractului,
locatarului ii revine obligatia de a elibera spatiul, obiect al contractului, de orice bunuri mobile ale



acestuia, in termen de 7 zile de la data rezilierii/incetérii contractului. Pértile vor intocmi si vor
semna un proces - verbal de predare-primire a spatiului.

Art. 14 Pentru neexecutarea culpabilid a obligatiilor previzute in contract, locatorui este
indreptifit si se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de
inchiriere;

Art. 15 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdiriri judecitoresti irevocabile,
acesta fiind obligat la plata chiriei previzuti in contract precum si a penalitdtilor de intirziere pana
la data executdrii efective a hotirérii de evacuare si la plata cheltuielilor de judecatd ocazionate de
evacuare.

(2) Hotdrirea judecdtoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauzi, a
contractului de Inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care
folosesc spatiul, cu titlu sau fard titlo, impreund cu locatarul,

CAPITOLUL VII. FORTA MAJORA ‘

Art. 16 Forfa majord este acel eveniment mai presus de controlul pértilor, care nu se
datoreaza greselii sau culpei acestora, care nu putea fi previzut in momentu! incheieri contractului
si care face imposibild executarea gi indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivi ci enuntiativi. Nu
este considerat forti majori un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre pérti.
Forta majord exonereazi pértile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care actioneazi aceasta. Indeplinirea contractului va fi suspendat in
perioada de actiune a fortei majore, dar fiird a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pani
la aparitia acesteia.

Nici una dintre pértile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricéirei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzati de
fortd majoré aga cum este definitd de lege.

Art. 17 Partea care invoci forta majord este obligatéi si notifice celeilalte parti, in termen
de 5 zile producerea evenimentului $i sd ia toate masurile posibile in vederea limitérii consecingelor
fui.

Art, 18 Dac3 in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
pértile au dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre
ele sd pretindd daune-interese.

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art. 19 Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a spatiului ce face obiectul
prezentului contract, Incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei acestuia atraginnd
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de
inchiriere a spatiului ce face obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului de inchiriere.

Art. 20 Proprietarul nu se obligi sé pund la dispozitia locatarului un alt spatiu la expirarea
duratei de inchiriere.

Art. 21 Locatorul isi rezerva dreptul de a efectua verificsiri in spatiul inchiriat, In prezenta
locatarului.



Art. 22 in cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile au convenit sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 23 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
pértile contractante.

Art. 24 Orice modificare a legislatiei referitoare la bunurile proprietatea publica a statului,
la statutul chiriasilor ori la calculul chiriei, va atrage dupd sine modificarea sau completarea
corespunzitoare a prezentului contract.

Art. 25 In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementiri
legislative, acestea se vor considera modificate in mod corespunzitor sau, dupa caz, nule de drept.

Art. 26 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil i cu
reglementérile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 27 Prezentul contract, impreuni cu Anexa ce face parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor.

Art. 28 Prezentul contract s-a incheiat azi, ,in () exemplare
originale, cite un exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Impozite, Taxe
si Autorizare Activititi Comerciale.

LOCATOR LOCATAR
Oragui Cisnddie prin
Primar

Gheorghe Huja
Secretar General
Ciprian - Constantin Rusu

Director executiv
Adriana Simonis
Vizat juridic
Diana - Maria Stancin

intocmit
Daniela Moldoveanu



D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular A

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1.Denumirea/numele

2. Cod unic inregistrare/ Cod fiscal /Cod numeric personal

3.Adresa Sediul social / Domiciliu

4.Telefon / Fax
5.Certificat de inmatriculare/inregistrare / Act de identitate

6.0biect de activitate pe domenii (dup#caz)

DATE SPECIALE ALE
ACTIVITATIL

OFERTANT

(semnatura autorizatd)



Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

b

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals , ¢& :

nu sunt/ societatea pe care o reprezint nu este / in stare de faliment sau de
lichidare,

afacerile societdtii pe care o reprezint nu sunt administrate de un judecdtor sindic,
activitdtile pe care le desflisoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate
squ inferzise,

nu sunt / societatea pe care o reprezint nu este intr-o situatie similard cu cele
anterioare §i care este reglementatd prin lege;

nu fac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus;

mi-am / societatea pe care o reprezint / si-a indeplinit obligatiile de plata exigibile
la bugetul de stat sau local;

nu a furnizat/ societatea pe care o reprezint nu a furnizat/ informatii false in
documentele prezentate.

Subsemnatul declar ¢3 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ¢a U.A.T. Oras Cisnadie are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmérii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea noastrd, precum si experienfa, competenia si resursele de care dispunem.

Data completdrii
OFERTANT

(semnatura autorizatd)



Formular C

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA INCHIRIERIT

CATRE
U.A.T. ORASUL CISNADIE, STR. PIATA REVOLUTIEI, NR.1,
JUDETUL SIBIU

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al
, urmare a

anuntului Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a in data de , In cotidianul de

circulatie nationald in data de in cotidianul de circulatie

locald_ in data de, pe pagina de internet precum si la sediul U.A.T. ORASUL

CISNADIE la data de , privind inchirierea prin licitatic publici a unei

suprafete de 28,00 mp din intregul imobil teren in suprafati de 1100,00 mp proprietatea
domeniului public al or. Cisnddie jud. Sibiu, situat administrativ or. Cisnidie str. P-taNoua,
identificat la pozifia nr. 929 in inventarul domeniului public al oragului Cisnidie aprobat prin HG
nr. 978/2002 in vederea amplasirii unui chiogc de comercializare legume si fructe, declar/declarim
participarea la procedura lictatiei publice gi transmit/transmitem urméatoarele documentele in copii
conforme cu originalul:

chitanta nr, / emisi de U.A.T. oragul Cisnidie,
chitanta nr. / emisé de U.A.T. orasul Cisnidie,
chitanta nr. / emisd de U.A.T. orasul Cisnadie,

privind garantia de participare, taxa de participare la licitatie, contravaloarea documentatiei de
atribuire, in cuantumul si forma stabilita de dumneavoastrd prin documentatia de atribuire.

Data completarii

CANDIDAT/OFERTANT

{semnatura
autorizatd)



Formular D

OFERTANTUL. ..ottt e e s s s s e s e b e e e e enas
REPREZENTAT PRIN. ...ttt it e e
C.I/BULETIN SERIA............

JUDETUL. ..o CODPOSTAL........
TELEFON ..o, TELEFAX . ..o,

4) OFERTA DE LICITATIE

Luind la cunostintd despre continutul documentatiei privind inchirierea prin licitatie
publicd a unei suprafete de 28,00 mp din intregul imobil teren in suprafati de 1100,00 mp
proprietatea domeniului public al or. Cisnidie jud. Sibiu, situat administrativ or. Cisnédie str. P-ta
Noua, identificat la pozitia nr. 929 in inventarul domeniului public al orasului Cisnadie aprobat
prin HG nr. 978/2002 in vederea amplasirii unui chioge de comercializare legume si fructe.

OFerim SUMA e vvvivr ittt tarrrraraerreramreeaeeeaaranas

OFERTANT,
(semnatura si stampila)



Formular E

Societatea
Sediul
CuUl

DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare Ia protectia mediului

Subsemnatul ,
reprezentant/imputernicit al , cu sediul in
, inregistratd la Oficiul Registrul Comertului sub nr.
, CUIL , declar pe propria raspundere cunoscénd
prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urmétoarele:

M3 angajez ca pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere ce are ca obiect
suprafata de 28,00 mp., din intregul imobil teren in suprafati de 1100,00 mp proprietatea
domeniului public al or. Cisniadie jud. Sibiu, situat administrativ or. Cisnadie str. P-ta Nou,
si respect dispozitiile legale in vigoare cu privire la protejarea mediului.

De ascmenca mi oblig, In calitate de locatar, sd suport din surse proprii toate
cheltuielile necesare cu implementarea tuturor lucririlor gi a procedurilor impuse de
legislatia in vigoare in scopul protejirii mediului.

Subsemnatul , declar cd informatiile furnizate sunt complete gi
corecte in fiecare detaliu si inteleg ¢d Primdria or. Cisnadie are dreptul ca pe parcursul
deruldrii contractului s solicite, in scopul verificirii si confirmérii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Data completarii: Societatea
prin reprezentant legal




Formular F

Societatea

Sediul

CUIL
DECLARATIE

Subsemnatul >

reprezentant/imputernicit al , cu sediul in

, inregistratd la Oficiul Registrul Comerfului sub nr.
, CUL , declar pe propria rdspundere cunoscand

prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii & mi oblig in numele societatii,
sd folosesc spatiul descris si identificat mai sus doar in scopul pentru care a fost incheiat

contractul de inchiriere.
Subsemnatul , declar cd informatiile furnizate sunt complete si

corecte in fiecare detaliu si Inteleg cd Primiria or. Cisniidie are dreptul ca pe parcursul
deruldrii contractului si solicite, in scopul verificérii i confirmérii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Data completarii: Societatea
prin reprezentant legal

PRESEDINTE DE SEDINTA, T CONTRASEMNEAZA
COSMIN ARON BOBEANU 5L, SECRETAR GENE
-CIPRIAN CONSTANTIN RUSY




