ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 256
privind incheierea unui act aditional la contractul de vinzare campirare nr. 13693/01.07.2023,
incheiat cu dna. Racolta Gaftia si dl. Racolta Ion Dinu

Consiliul Local al orasului Cisnddie, intrunit in sedintd publicd ordinard, in numir de 14
consilieri, la data de 29 noiembric 2023;

Avind n vedere Referatul de aprobare nr. 23768/23.11.2023 intocmit de initiator si Raportul
de specialitate nr. 23769/23.11.2023 privind incheierea unui act aditional la contractul de vanzare
cumpdrare nr. 13693/01.07.2023, Incheiat cu dna. Racolta Gaftia si dl. Racolta Ion Dinu, intocmit de
Directia tehnici — Compartimentul administrare locuinte si spatii cu altd destinatie;

Vizand avizul comisiei economico - financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu
si turism nr. 1146/27.11.2023, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniutui public-privat, gospodarie orfiseneascd si comert nr. 1011/28.11.2023 si avizul comisiei
juridice, ordine publicd, s&nitate, protectie sociald, invitdmant, culturd, culte, tineret si sport, nr.
1225/27.11.2023;

in conformitate cu:

- art. 3, art. 9 i art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprictatea statului, cu modificdrile si
completirile uiterioare;

- art. 37 din H.G. nr.20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea
Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, republicati;

- Decizia fnaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017 referitoare la pronuntarea unei hotérari
prealabile privind interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificarile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute In proprietatea statului, stabilite prin Hotirdrea Guvernului nr.
2(/1996, republicate;

Tindnd cont Hotérdrea Consiliului Local nr. 124/25 mai 2023 privind vénzarea
apartamentului nr. 6 din Cisnédie, str. Targului ar. 1, identificat in CF 103132-C2-U6 Cisnadie, nr.
cad. 103132-C2-U6, cétre titularii contractelor de inchiriere d-na Racolta Gaftia gi dl. Racolta Ton
Dinu, si de declaratia formulati d-na Racolta Gaftia si dl. Racolta Ion Dinu, inregistrati la Priméria
orasului Cisnddie cu nr. 23761/23.11.2023;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(1) si alin.(6) lit.,,a”’, art. 139 alin. 3, lit.,,g"’, art. 140
alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1776/13.11.2023, inregistrat la Priméria orasului
Cisnddie cu nr. 23760/23.11.2023, intocmit de evaluator Crisan Silviu Vasile, conform anexei nr. 1
care face parte integrantd din prezenta hotérare.






Art.2 Se aprobd preful de vanzare de 19.900 lei pentru imobilul teren in cotd de 181/754,
(respectiv teren de sub constructie in suprafatd de 102,65 mp i teren liber de constructii de 78,35
mp.) aferent ap. nr. 6 situat in imobilul din Cisnadie, str. Targului nr. 1, identificat in CF 103132-
C2-U6 Cisnddie cu nr. cadastral 103132-C2-U6 instriinat in temeiul Legii nr. 112/1995 citre dna.
Racolta Gaftia si dl. Racolta Ion Dinu prin contractul de vénzare cumpiirare nr. 13693/01.07.2023,

Art.3 Se aprobid incheierea actului aditional nr. 1 la contractul de vénzare cumpirare ar,
13693/01.07.2023, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.4 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi primarului oragului Cisnédie, prin
Directia tehnica — Compartimentul administrare locuinte §i spatii cu altd desitnatic.

Art.5 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administrafie publici

locala.
Adoptati in Cisnédie, la data de 29 noiembrie 2023, cu 14 voturi ,,pentru”.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
COSMIN ARPN BOBEANU SECRETAR GENE iy
L CIPRIAN CONSTANTIN yﬂﬁj
Difuzare:
1 ex, Institutia Prefectului ~ Judetul Sibiu
1 ex. Primar

1 ex. Viceprimar

1 ex. Secretar General

1 ex, Ev. Hotarari

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. CALS

1 ex. Compartimentul impozite si taxe ~

I ex. Compartimentul financiar contabilitate —
1 ex. Racolta Gaftia gi Racolia Ton-Dinu  —_

1 ex. Afisaj






Anexa or, 1 iz Hotérrea Consiliulul Locat nr. 256/29 nolembrie 2023

Raport Ne. £778/ 3.11.2023

PRIMARIA DRASULUI CISHADIE
BERIBTEATURA
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RAPORT DE EVALUARE

al proprietatii "ém@biﬁi&s’@:

ADRESA: str. Thrgului nr. 1, loc. Cisnidie, jud. Sibiy

Priméiria oragulul Cisniidie, CIF: 44060

Datele, Informatiile si contimutul ﬁrezentu!ui raﬁort fiind confidentiale, nu vor putea fi coplate in parte
sau fn totalitate 3 nu vor fi transwise unor teril ﬁrﬁ acordal scris 5 prealabil al evaluriorulal si 5
utilizatoriior desemnatl.

- NOIEMBRIE 2023 -

Digitally signed by {%‘%\5 N, o
i e o G, W,
e e R T Sifviu Vasile Silviu Vasile Crisan .\f‘\ Mﬁ;ﬁﬁ" ;ﬁf

e s T s Pelean Date:2023.11.18 “*«’ié‘@g%ﬁ




CRISAN Siis 1. EVALUARE TEREN

Catre: .
Brimngria oragulul Cisndidie
Alte piril intevesate

i Sinteza principaieior elemente

Conforminstructiunilor evalulirll mentionate In-acest raport, eveluatorul a realizat evaluares proprietéii:
care are, conform documentelor prezentate evaluatorulul, urmétoarea structura:
- CF nr. 103132-C2-U6 Cisnadie, cota de 1B1/754 teren aferent ap. & {chirias Racolia Gaftia si
Racofta ion Dinu);
Sarcini inscrise in CF: conform extras CF prezentat, imobilul nu este grevat de sarcini, Pentru scopul
evaluirii, proprietates este considerats ca fiind liberd de sarcini.

Seopul evaludivi: vnzarea terenuful ocupat de constructii.

Ukilizares svaludeii: fundamentares valorii de vinzare a teremslul ctre cumpérdtorul constructiilor In
condltnle Legil 112/1995 _
Utllizatori desemnati ai evaludril:  Priméria oras Cisniidie
CIF: 4406002
Plata Revolutiel we. 1, Clsniidie, jud. Sibiu
Data de referingi a evaludrii este 07.11.2023. Cursul de schimb leu — eur considerat este de 4,9696.

Tindnd coivt de scopul evatudrii, s-au trmdsit recomandinie Standardelor de evaluare s bunurlior 2022:
STANDARDE DE e SEV 100~ Cadrul general {IVS Cadrul general}

EVALUAREA SEV 101 - Termeniii de referinti af evaiudrl (VS 101)
BUNURILOR -8BV, SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102}
EDITIA 2022 SEV 103 - Raportare (VS 103}

SEV 104 ~ Tipuri afe vajorii (VS 104}
SEV 105 — Abordéri si metede de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400)
GEV 620~ Evaluarea bunurilor imobile;.

s Glosar 2022
A fost evaluat Intregud drept de proprietate asupra terenulul, considerat valabil, transferabil si, special
pentry utilizarea expus# mal sus, liber de orice fel de sarcini.
Avand In vedere scopu! evaluirii, metodologia aplicat3 precum si celelalte aspecte mentionate in raport
veferitor 1a abordarea in evaluare, opinla evalustorulul privind valearea de plstd 3 praprietagii anterior
mentionate esie:

o B B K @ & M

4.000 EUR echivalent a 19.900 LE|, fara TVA
{valoare unitard: 110 lel/mp echivalent a 22 eur/mp)

- valoares nu include constructii, amenaidri sau alte imbundtatini ale terenului;

- valoarea opinati este valabild exclusiv In limita ipotezelor si ipotezefor speciale exprimate in raport;
- Valoarea este valabila cu conditia indeplinirii ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport.
Raportul este Intocmit T concordant cu prevederile Standardelor de Evaluare a Bunuriior SEV 2022,

Cu stimé,

Siiviu CRISAN

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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GE!§AN Silviu 1.1 . EVALUARE TEREN

2 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor $i informatiilor detinute, certific cd:

o afirmatiile prezentate si sustinute in acest raportsunt adevarate si corecte;

o analizele, opiniile si eoncluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale
considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional si neinfluentate de partile implicate {client/destinatar); -

o evaluatorul nu are -pici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de activele sau de partile
implicate;

o tariful perceput pentru realizarea prezentului raport nu este influentat de rezultatele evaluarii
sau de declararea unor concluzii impuse de partile implicate;

o analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor Standardelor de
evaluare a bunuriior 2022;

o evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

o evaluatorul are competenta necesara intocmirii raportului de evaluare si are indeplinit programul
de pregatire continua;

o in elaborarea prézeatului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorulul care semneaza raportul.

o Prezentul raport de evaluare respecia Standardele de evaluare a bunurilor 2022, poate fi
expertizat 1a cerere de citre utilizatori cu acordul scris si prealabil al evaluatorului si verificat in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022 — SEV 400: Verificarea evaluarii,

La data elabordrii acestui raport, in calitate de evaluator care se semneazd mai jos declar cé:

o sunt membru titular ANEVAR,

o am indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua al ANEVAR,

o am competenta necesarad fntocmirii acestui raport,

o amincheiats asigurarea de raspundere profesionald la ALLIANZ —I!BJAC,ASIGURAN S.A.

Cu stim@,
Sitviu CRISAN
Evaluator autorizat EPI, EBM
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CRISAN Sitviu 1.1

EVALUARE TEREN -
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- CRISAN Sitviu 1.

EVALUARE TEREN

3 Termenii de referinta ai evaludrii

Misiunea de evaluare

Misiunea de evaluare este urmaitoarea;

Subiectul evaluarii:

Scopul evaludrii:

Drepturi de
proprietate:

Destinatia evaludril:

Standarde de evaluare
a bunurilor, SEV-2022:

Tipul valorii:

Definitia valorii:

Stera evaludrii:

Client si Destinatar:
(utilizatori desemnati)

O parceld de teren intravilan cu suprafati totald de 181 mp, respectiv cota de

-181/754 mp din teren aferent ap. 6. din str. Targului nr. 1, Cisnadie, avind

categoria de folosintd ,curti-constructii” aflat in proprietatea Primarie oras
Cisnddie si inscrise in CF nr. 103132-C2-U6 Cisnddie.

vanzarea terenului ocupat de constructii.

S-a evaluat intreg dreptul de proprietate al Primaria oras Cisnédie asupra
terenului identificat anterior. _' '
Actele avute la dispozitie de evaluator sunt urmatoarele:

- Extras CF nr. 103132 Cisnadie nr. 55471/06.07.2016;

- incheiere nr. 55471/06.07.2016; -

- Documentatie dezmembrare imobil din 24.05.2018
Sarcini inscrise in CF: Conform extrasului de CF avut la dispozitie, proprietatea
nu are inscrise sarcini. Pentru scopul evaludrii, proprietatea este evaluata in
ipoteza dreptului deplin de proprietate, neafectat de sarcini.

Vanzarea proprietatii.

®  SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)

»  SEV 101 — Termeniii de referintd al evaludrii {IVS 101)

= 5EV 102 - Documentare §i conformare {ivs 102)

= SEV 103 — Raportare {IVS 103)

= SEV 104 — Tipuri ale valorit (IVS 104)

* SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare {IVS 400}
* GEV 630~ Evaluarea bunurilor imobile;

=  Glosar 2022

Valoarea de piata

Conform SEV-2022 / SEV 104 — Tipuri ale valorii (VS 104), pct. 30.1: , Valoarea
de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) lo data evaludrii, Intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si firdg

. constr@ngere.”

Este limitatd de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii si oferte cu
proprietati similare pe piata specificd. Evaluatorul a analizat piata local3
specifica, iar aceasta este relativ activd fn ultima pericadd, informatiile
credibile fiind suficiente cantitativ, adecvate si de o precizie acceptabil3.
Primaria oras Cisnddie

CIF: 4406002 o

Piata Revolutiei nr. 1, Cisnidie, jud. Sibiu
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CRISAN Sitviu 1.1, EVALUARE TEREN

Data evaluirii . Data inspectiei

Data de referintd a evaludrii este 07.11.2023, data la care se considersd valabile ipotezele luate in
considerare si valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost. realizatd in luna NOIEMBRIE 2023, iar
data raportului este 13,11.2023.

Acest raport este de tip desktop, fira inspectia proprietdtii, fapt agreat expres cu clientul evaluarii
“fntrucit proprietatea a mai fost inspectatd de evaluator la o datd anterioara. Informatiile privind
descrierea si caratteristicil_e proprietatii evaluate sunt furnizate de reprezentantul proprietarului care
poarti intreaga responsabilitate cu privire la corectitudinea acestora.

Moneda raportului

Valoarea este exprimata in LEl si EUR si nu c’uprinde'taxa pe valoare ad3ugatd. Cursul de schimb
considerat este de 4,9696 lei/EUR.

Informatii si surse de informatii utilizate
Informatiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de citre proprietar:

O Datele de identificare ale proprietdtii evaluate — adresd, identificare fizica pe teren
Tmpreund cu reprezentantul proprietarului;

71 Documente care atestd situatia juridicd a propneta;u supuse evaludrii — extrase de carte
funciard, documente de proprietate, plan cadastral, etc.;

O Suprafetele terenului au fost preluate din documentele de proprietate disponibile si
planurile furnizate; '

O Istoricul proprietdtii;

O Scopul evaluarii;

8. informatii la care are acces evaluatorul;

O Date privind piata imobiliar3 locala;

[0 Baza de date a evaluatorului;

0O Standardele de evaluare a bunurilor SEV — 2022;

O Bibliografie de specialitate.

Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe ‘baza informatiilor furnizate de cdtre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. in conformitate cu uzantele
din Romania, valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport i inca un
interval de timp limitat dupa aceasta dat3, Tn care conditiile specifice nu suferd modificdri semnificative
~ care pof afecta opiniile estimate. '

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice §i scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsahil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat' numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei aite persoane fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, innicio circumstantd.
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CRISAN Sijviu 1.1, EVALUARE TEREN

Declaratia de conformitate

Declardm c& prezentul raport de evaluare a fost feaiizat fn concordantd cu reglementdrile Standardelor
de Evaluare a bunurilor SEV 2022, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse In prezentul raport.

Evaluatorul nu are nici o relatie particulard cu clientul i nici un interes actuai sau viitor fatd de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solucntarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client sau de proprietatea analizata, iar remunerarea evaludrii nu se face in funciie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze speciale
> Valoarea estimatd a fost exprimatd unitar urméand ca proprietarul terenului s3 stabileasc

suprafata de teren care va fi supus3 vanzarii, in functie de reglementirile legale in vigoare;

» La solicitarea expresa a utilizatorilor desemnati evaluarea a fost efectuatd asupra cotei de teren
inscrisd In documentele de proprietate ih vederea vanzirii acestuia chtre proprietarul
constructiilor (dobandite in conditiile Legii 112/1995) avandu-se in vedere prevederile legislative
care reglementeazi acest tip de tranzactie: '

v' conform art. 37 din Hotdrdrea Guvernului nr. 20/1996, republicat3, privind Normele
metodologice pentru aplicarea Legii 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului: “7n situatiile de
vdnzare cdtre chiriasi a apartamentelor si, ¢dnd este cazul, a anexelor gospoddresti si a

" garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobéndeste si asupra terenului aferent, cu
respectarea dispozitiilor art. 26, alineatul ultim din lege” respectiv “Suprafetele de teren
preluate de stat {..) si care depa,sesc suprafata aferentd constructulor rdmén in
proprietatea statulul.”

v Adresa nr. 2429/03.02.2023 a Institutiei Prefectului jud. Sibiu, Serviciul Juridic cu referire
cd “odatd cu dobdndirea dreptului de proprietate asupra apartamentelor se dobdndeste si
dreptul de proprietate asupra terenului aferent constructiei, insd ny in mod gratuit.”

v" Decizia nr. 3 din 30 ianuarie 2017 privind interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art.
8, art. 26 alin (3} din Legeo 112/1995 coroborate cu art. 37 din Normele Metodologice
privind aplicaren legii 112/1995 pronuntatd de Completul pentru dezlegarea unor
chestiuni de drept al Thattei Curti de Casatie si justitie.

Ipoteze generale
Principalele ipoteze si limite de care s-a tmut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmitoarele:

o Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza
siinmod Spécial n ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a cror impact este expres scris ¢ a
fost luat in considerare, Dacd se va demonstra ¢a 'cel'pu’;'in una din ipotezele sub care este realizat
raportul §i care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este valabil3, valoarea estimat este invalidats;

o Aspectele juridice (descrierea legaid si aspecte pr’ivi"nd dreptul de proprietate) se bazeaz exclusiv pe
informatiile i documentele furnizate de citre proprietar/destinatar i au fost prezentate fard a se
ntreprinde verificdri sau investigatii suplimentare, Dreptul de proprietate este considerat valabil i
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CRISAN Sitvie 11, EVALUARE TEREN -

transferabil {in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competentd
in acest domeniu; Se presupune o definere responsabild si un management competent al
proprietatil. ' '

o Se presupune c3 toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte, Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii. o

o Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ¢3 proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utiliti{i sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste
restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care s3 certifice daca proprietatea este
afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

o Se presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului Tn care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si
luat3 in considerare in prezentul raport.

o Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabshrea existentei contaminantilor. Se presupune
ci nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care s3
influenteze valoarea. Evaluatorul nu 'T§i asumd nicl o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentard pentru stabilirea existeniei altor contaminanti; _

o Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum st orice alte cerinte
legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si refnnoite pentru orice utilizare consideratd
pentru evaluare in acest raport;

o Se presupune utilizarea terenului si a Imbundtatirilor terenulu: n interiorul limitelor si granitelor
proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

o Situatia actuald a proprietdiii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conducé la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul considerd ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai |nformal;nle si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta. _

o Orice referintd in acest raport de evaluare la ras¥, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost fcutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat cd nu au niciun
efect asupra valorii de piaté a proprietatii evaluate sau a oricérei proprietéii in zona studiata.

o Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat fn cadrul raportului gi asumat prin
contractul de prestari servicii ntocmit intre evaluator i client. Acest raport de evaluare nu va putea
fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

o Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dnmensmmle proprietdtii au fost preluate din
descrierea legald a proprietdtii (contractul de vanzare cumpdrare, extras de carte funciard, plan de
amplasament); evaluatorul nu are caiificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile,
schitele puse la dispozifia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio
responsabilitate n aceasta privintd.
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Qo

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunogtinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinititi care s§
afecteze proprietatea evaluati; .

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titiurile de
proprietate puse la dispozi{ie de proprietar/utilizator, fiind limitat3 exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nuimplicd dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare ccnsultanta sau s depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprieta{i si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat3; in afara cazuiui in care o astfe! de distribuire a fost
prevazuta in raport.
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4 Prezentarea datelor

identificarea proprietitii. Descriere legala

O parceld de teren intravilan cu suprafatd totald de 181 mp, respectiv cota de 181/754 mp din teren

aferent ap. 6 din str. Targului nr. 1, Cisnidie, avand categoria de folosintd Heurti-constructii” aflat in
_proprietatea Statului Roman si fnscrise in CF nr. 103132 Cisnadie.

Sarcini inscrise in cartea Funciard: nu sunt.

Actele avute la dispozitie de evaluator sunt urmatoarele:
- Extras CF nr. 103132 Cisnadie nr. 55471/06.07.2016;

- Tncheiere nr. 55471/06.07.2016;
- Documentatie dezmembrare imobil din 24.05.2018.

Sarcinl, servituti, concesiuni:

Conform documentelor de proprietate mai sus mentionate proprietatea nu este grevata de sarcini.
__Pentru scopul evaluirii, proprietatea este evaluata in ipoteza dreptului deplin de proprietate, neafectat
de sarcini.

Tn aceasts ipostaz3 si cele de mai sus fiind consemnate, proprietatea este considerata gi evaluata ca fiind
libera de sarcini.

Date privind zona, vecinatatile si localizarea

«~ Localitate - Cisnddie rigiau
Nagvdisznod

— i e

Cisn3die (denumire veche Cisnddia Mare, denumiri in dialectul sdsesc Hielt,
Hilt si Helt, in germand Heltau, in maghiard Nagydisznéd, Disznéd) este un oras
in judetul Sibiu, Transilvania, Roménia, format din localitafile componente
Cisnddie (resedinta) si Cisnddioara. Se afld la 10 km sud de Sibiu, pe valea
paraului Argintului (Silberbach) si a pardului Ursului {Barenbach), la poalele
Magurii Cisnadiei {Gétzenberg).

Localitatea a fost fondatd de citre colonisti de etnie germana, chemati in {ard
de citre regele Géza al il-lea al Ungariei, (1141-1161) pentru a apira granitele
regatului Tmpotriva raidurilor cumanilor, pecenegilor, tatarilor ete.

Istoricii presupun ¢i pe teritoriul actual al localitdtii Cisnddie a fost fondata, Tn
1150, localitatea Ruetel, care a fost distrus3 de navalirile mongolilor.

Prima mentiune documentard despre o asezare pe locul actual al orasuiui
dateazi din 1204, intr-un document al regelui Emeric al Ungariei, sub
denumirea de Rivetel.

Localitatea Heltau a fost mentionatd documentar pentru prima datd n anul
1323. Incs de prin 1300 a fost construit3 Biserica fortificatd din Cisnadie, in stil g Ry,
romanic]], care a fost dedicatd Sfintei Walpurga.[3] o o
Tn anul 1425 in Cisnadie a fost construit primut turn cu ceas din Transilvania.
Acesta este inconjurat de 2 ziduri de apérare, cel interior avand si incaperi
pentru pastrarea proviziilor.

in anul 1500, in urma vizitei facute de regele Viadislav al ll-lea al Ungariei,
localitdtii i s-a acordat dreptul de a tine térg anual (Marktrecht). st

in secolele XV-XVI asupra localitdtii s-au abatut atacurile turcilor, care au Cotndonate: & 1 275 %1527 &
produs multe distrugeri. Epidemia de ciuma din 1660 a Idsat In urmd 411 de morti.

in anul 1734 in Cisn3die s-au stabilit circa 125 landleri protestanti, care au fost expulzati din regiunea lor
natald Salzkammergut din teritoriile ereditare habsburgice deoarece urmau credinta lor protestanta
dupa Martin Luther,
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Biserica fortificatd din Cisnidie a fost lovitd de mai multe ori de trisnet. Tn 1797 a fost montat pe turnu
bisericii primul paratrasnet din Transilvania: : :
in 1806 Cisnidia a primit dela :mparatu[ Franéisc i remnmrea vechtulun drept de a avea targ.[4]
Din Cisnddie au plecat pe front in anul R3zhoi Mcndral 300 de barbati, din care 66 nu s-au mai intors.
Dupa unirea Transilvaniei cu Roméania, Cisnidia a plerdut mare parte din pdméanturile sale: din 17000 de
iugdre au'mai ramas aprox. 5000 de fugére.
Tn Al doilea Rizboi Mondial, au fost chematt sub arme c1rca 500 de locuitori din Cisnadie. Din acestia 143
au cazut pe cAmpul de fupta. '
n 1944 armata sovietics a orgamzat in Clsnadze un Eagar pentru prizonieri.[4]
Tn anul 1945 870 birbati si femei de origine german$ din Cisnidie au fost deportati la muncé fortats in
- Uniunea Sovietic3, din care 35 au murit, Majomatea ce!or care au supraviefuit s-au intors tn 1949 ia
Cisnidie, ceilati au fost.dusiin - Germania. L
Recensdmaéntul din 1941 a relevat cd Iocahtatea Crsnadie avea 5.385 locuitori, din care 3.681 de origine
~ etnicd germand. Th anul 1946 localitatea Cisnadie a fost rrdlcata la rangul de oras.
Tn anii 1950 a inceput exodul sasilor transnlvanem catre Republica Federald Germania, mai ales pe motiv
de reunificare a familiilor in care bdrbatii au fost deportats ‘dupd al doilea rdzboi mondial. Dup3d 1989

ritmul emigrarii a crescut mult.

Sursa: https://ro.Wikipedia.org/wiki[Cisné'die _'

_' Propraetatea subiect este- situata in zona centrala a locahtatu, pe str. Targului, zond rezidentiala cu
* functiuni complementare si are o pozitie nefavorablla deoarece este in cotd indivizi avand astfel o

atractivitate medie.

Vecinatatile sunt proprietati imobiliare de tip bloc de locuinte sau casi cu teren aferent, imobilele din
zond avand regim de fndltime pénd la P+4E, cu si fird spatii comerciale la parter, De asemenea, n zon3
sunt foarte multe constructii cu utilizare comerciald, administrativé (spatii comerciale, servicii, birouri).

Zona este bine cotatd pe piata imobiliard locald, atét pentru utilizarea rezidentiald cat si pentru cea
comercial3, zona fiind cea mai aglomerata zona mixta din oras.

Descrierea terenului

- Parcela din care face parte cota de teren analizata are o forma regulata;

- Deschiderea la strada: cota indiviza.

- proprietatile invecinate sunt de tip teren construit;

- Topografia terenului este plana. Conform informatiilor disponibile terenul nu este traversat de
magistrale de utilitati.

- Amplasamentul beneficiazé de urmatoarele utilitdti: gaz, curent, canalizare si apa.

- Suprafata terenului supus evaluarii este de 181 mp; terenul subiect este alcatuit din cota de 181 mp
din teren de 754 mp aferent ap. 6. - ‘

Mai jos poate fi observata amplasarea proprietatii in cadrul localitatii:
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Date despre piata imobiliara specifica

Tipul de piatd analizat. Arealui de piatd analizat

Avind in vedere proprietatea prezentata anterior precum si analiza CMBU prezentata in capitolele
urmatoare ale lucrarii, tipul proprietatii este teren intravilan, amplasat in zona centrald a orasului
Cisnadie.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea
urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Astfel piata specificd proprietitii este cea a proprietatilor de tip teren liber intravilan.

Cererea pentru acest tip de proprietate este medie, provenind din partea persoanelor fizice cu venituri
peste medie.

Oferta pentru proprietatea subiect se inscrie in oferta de terenuri. mentionate anterior. Oferta este
redusa in zona nefiind identificate parcele libere de teren pe care pot fi construite cladiri cu destinatie
rezidentiala.

Tn anex3 este prezentat un extras din oferta competitiva.

Echilibrul pietei: Piata specific este piata propriet3tilor de tip teren rezidential in Cisnadie si o piatd
Intr-un relativ echilibru intre cerere si oferta.

o Ofertele de vanzare terenuri pentru constructii in zona subiect variazd in intervalul 20 — 40 €/mp.
Nota: analiza pietei este completata cu datele de piata anexate.
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5 Analiza datelor
Cea mal buni utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrdrii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legaid a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabil3 financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare. :
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urméitoarele situatii:

¥ .cea mai buni utilizare a terenului liber

v cea mai buni utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sd indeplineascé patru criterii. £a trebuie sa
fie:

¥ permisibild iegal

¥ posibila fizic

v' fezabild financiar

v maxim productivi o . S
Analizand zona si vecinatatile, se constata faptul ca terenul analizat este situat in zona centrala a
locaiitatii dar fard acces din drum public. Ca urmare a analizei zonei si a oportunitatilor de. dezvoltare,
cea mai buna alternativa posibild pentru proprietatea evaluatd este de teren arabil, griding.

Procedura de evaluare {abordéri aplicate, etape parcurse)

Etape parcurse
e documentarea, pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar;

o stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

* selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

* aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii

imobiliare.

Conform Standardelor ANEVAR, pentru determinarea valorii de piatd a unui imobil existd 3 abordari, si
anume: _ _ _
» Abordarea prin piatd — valoarea unui bun. poate fi determinata prin compararea imobilului
evaluat cu aitele identice sau similare, al cdror pret este cunoscut.
. o proprietatea evaluatd face parte dintr-o categorie de imobile a ciror plata in trecut, a
inregistrat o activitate relativ dinamicd; in actualele conditii, tranzactiile sunt rare, totusi
existd in piaja analizata un numir adecvat de oferte, astfel ca s3 se poats fundamenta o
analiza care sa conduca la o valoare de piatd a respectivei propriet3ti; abordarea poate fi
aplicatd, metoda selectata fiind comparatia directa;
». . Abordarea prin venit — valoarea unui bun poate fi obtinuta prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare, intr-o singura valoare a capitaltului, prin intermediul unei rate de capitalizare;
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o Pe piata analizata, inchirierea de astfel de imobile se practica foarte rar; nefiind cunoscute
chiriile practicate, nici conditiile de incheiere a unor astfel de tranzactii; abordarea nu
poate fi aplicatd cu rezultate relevante;

e Abordarea prin cost —~ modul de determinare al valorii unui bun este bazat pe aplicarea
principiultui substitutiei, conform ciruia, niciun cumpdrator rational si informat nu va plati pentru
bunul achizitionat mai mult decat costul necesar obtinerii unui bun cu aceeasi utilitate, fie prin
cumpdrare, fie prin construire,

o Nu este cazul.

Abordarea prin piata in evaluarea terenului

Principiile evaludrii care influenteazd valoarea terenutui sunt:

1. Anticiparea se referd la faptul cd valoarea este creatd de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viitor.

2. Oferta si cererea pentru amplasamentele cu anumite localizari tind spre echilibru. Dacé oferta
scade, iar cererea riméne stabild sau creste, cresc si prefurile. fn mod contrar, preturite scad in
situatia in care cregte oferta de amplasamente pentru o anumitd utilizare si cererea ramane
stabild sau descreste.

3. Principiul substitutiei, care spune ci un cumpdrdtor nu va plati mai mult pentru un am plasament
decét pentru un altul similar sau identic, se aplicd in evaluarea terenului gi aratd cd cea mal mare
cerere va fi pentru cele mai ieftine amplasamente similare.

4. Principiul echilibrului este, de asemenea, aplicabil in evaluarea terenului. Atunci cand diferitele
elemente ale unul anumit mix economic sunt in stare de echilibru, valoarea este sustinuta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate-in practica profesionald sunt derivate din cele trei
abordiri traditionale ale valorii: abordarea prin piata (comparatie directd), prin venit si prin cost.
Acestea sunt:
e Comparatia directa
e Tehnici alternative:
= Extractia
» Alocarea
e Tehnicile capitalizirii venitului:
= Capitalizareo directd: Tehnica reziduald a terenului
= Capitalizareo directd: Capitalizarea rentei funciare
» Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat/ Analiza parceldrii si dezvoltdrii
Tehnica comparatiei directe pentru evaluarea terenului implicd o comparatie directd a terenului evaluat
cu loturile similare de teren, tranzactionate recent pe piata si pentru care exista informatii disponibile.
Desi vanzirile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor si ofertelor de pret pentru loturi similare, care
concureazi cu proprietatea evaluati, poate aduce o contributie la o mai buni intelegere a pietei.

Cand comparatia directd nu este posibila, pot fi aplicate cu pret_iautie urmédtoarele metode:

Extractia (prin scidere) este o alt3 tehnicd de comparatie indirectd {uneori denumita si abstractie). Prin
aceastd metods se estimeazi valoarea amenajdrilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus

deprecierea, care se scade apoi din pretul total al proprietdtilor comparabile. Rezultatul rezidual este o
indicatie a valorii posibile a terenului.
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Alocarea este o tehnicd indirectd de comparatie, care utilizeazi o proportie/rata intre valoarea terenului
si valoarea proprietatii construite sau alte relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul const Intr-o
ratd/proportie de repartizare a pretului de piata total intre teren si amenajirile terenului si constructii,
pentru scopuri comparative.

Tehnica rezidualéd a terenului pentru evaluarea terenului aplica, de asemenea, informatiiie privind
venitul si cheltuielile ca elemente de analizd. Se face analiza financiard a venitului net care poate fi
obtinut printr-o utilizare generatoare de venit, apoi, din venitul net total al proprietatii se deduce venitul
cerut pentru remunerarea constructiilor. Venittl rdmas este considerat ca fiind venitul rezidual al
terenului §i este-capitalizat intr-o indicatie de valoare. Metoda este limitatd la proprietétile generatoare
de venit si este mai des aplicata Tn cazul proprietatilor noi, pentru care sunt necesare mai putine ipoteze.
Terenul poate fi evaluat si prin capitalizarea rentei funciare (chiriel}. Dac3 terenul este capabil s3
genereze in mod independent rentd funciard (sau chirie), aceastd rentd poate fi capitalizatd intr-o
indicatie de valoare de piatd atunci cénd existd suficiente informatii de piatd. Totusi, trebuie acordati
atentie in folosirea termenilor si conditiilar speciale ale rentei funciare, care pot s nu fie reprezentative
pe anumite piete. in plus, deoarece rentele funciare au fost stabilite cu mai mul{i ani inaintea datei
evaludrii, rentele respective ar putea sa nu fie cele curente, iar ratele de capitalizare curente pot fi dificil
de obtinut. _

Tehnica parceldrii §i dezvoltdrii poate fi si ea apiica’té n evaluarea terenului. Acest proces presupune
proiectarea unei parceldri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor §i cheltuielilor asociate
parceldrii si construirii pe aceste parcele sl actualizarea venitului net rezultat, obtindndu-se astfel o
indicatie de valoare. Aceast3 tehnici poate fi sustinutd in unele situatii, dar presupune un numir prea
mare de ipoteze care pot face dificild asocierea cu definitia valorii de piatd. Se recomanda atentie sporita
n stabilirea ipotezelor fundamentate, pe care evaluatorul trebuie sa le prezinte in intregime.

Avand in vedere faptul ca terenul subiect al evaludrii este in cotd indivizd evaluatorul a apelat la
urmétorul rationament: metoda de evaluare a terenului aplicatd a fost cea a extractiei conform clreia
»valoarea terenului este extrasd din pretul de vinzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii
contributiei constructiitor, estimat3 prin metoda costului de inlocuire net.”?

Etapele parcurse pentru aplicarea acestei metodologii sunt:
1. S-a estimat valoarea de piatd a proprietatii care are In componenta ei cota de teren subiect;
2. S-a-estimat valoarea constructiilor-prin metoda cestului-de nlocuire net;
3. A fost dedusa valoarea constructiilor din valoarea ntregii proprietd}i, valoarea rdmasd fiind
valoarea terenului.

1 Conform Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2022, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, pct. 88.
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1. Estimarea valorii proprietatii prin abordarea prin piata:

Grila datelor comparabilelor utilizate in analiza:

..C 5 smparabila Ll mparabil iparabi
0 Pret [ euro) 36,000 60,990 93,000
Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1|Drept de proprietate ransmis: integral integral integral integral
2|Conditii definantare cash similare similare similare
4tConditii de vanzare la piata normale normale normale
s Cheltuieli imediat urmatoare dupa fara fara fara fara
cumparare
6{Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
R Cisnadie, str. Targului| Cisnadie, zona Cisnadie, zona Cisnadie, zona
7liocalizare: w i .
1, zona centraid centrala semicentrala mediana
8|Caracteristici fizice
Suprafata teren (mp): cotd indivizd similar similar similar
utilitati { en e / apa / canalizare [ gaz
met-an/termoécareorai/aer conditiunagt/ dafda/dafda/nu da/da/da/daf} da/da/da/da/ |da/da/de/da/
alte) nu nu nu
Termoficare proprie] da-scbe pe gaz da-CT da - CT da -sobepegaz |
Finisaje mediu superior superior superior
Anul construcilei tca 1918, partial anterior 1950, | cca 1950, renovat cca 1970, renovat
rengvat renovat 2022
o . . N pivnita, bucatarie
Garaj sl anexe pivhita magazie pivnita devara
Arie utila 7332 37 67 100
9|Cea mai buna utilizare: rezidential rezidential _rezidential rezidential
Pret / mp (EURQ) 973 91¢ 930
Grila de comparatii este urmatoarea:
Elementdecomparatie ... . | Propretatea - |: :Comparabilal.’ .| - ‘Comparabita 3
sl csublect | - o b ' - '
Pret vanzare 36,000 93,000
TiP COMPARABILA-
Tip comparabila oferta oferta oferta
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% -5%
Corectie totala pentru tipul comparabilei -3,600 -6,100 -4,650
Pret de vanzare corectat 32,400 54,880 88,350
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat integral integral integral integral
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala drept de proprietate 0 0 0
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
CONDITH DE FINANTARE.
Conditii de finantare cash similare similare similare
Corectie unitara sau procentuala 0 0 o
Corectie totala conditii de finantare 0 0 0
Pret corectat 32,400 54,890 28,350
CONDITH DE VANZARE
Conditii de vanzare {a piata normale normale normale
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de vanzare 1] 0 o]
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA
CUMPARARE
Cheltuieli imediat urmatoare dupa fara fara fara fara
cumparare - investitii de adecvare,
finalizare, finisare
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Corectie unitara 0 0 c
Corectie totala cheltuieli imediat dupa 0 0 0]
cumparare
Pret corectat 32,200 54,880 88,350
CONDITHE DE PIATA
Conditii de piata { timpui ) prezent prezent prezent " prezent
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de piata 0 0 )]
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
Diferenta de-teren cotd indivizd similar simifar similar
Corectie unitara cotd indivizd' - ‘cotd indivizi cotd indivizd cotd indiviza
Corectie totala diferenta de teren 0 1] 0
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
Aria utila 73 37 67 100
Corectie unitara 880 820 880
Corectie totala arie utila 31,960 5,180 -23,480
Pret corectat 64,360 60,070 64,870
LOCALIZARE
Cisnadie, sfr. . . . .
Localizare Targului 1, zona Clsnadie,_zona Cisna:dte, zona Crsnadl_e, ona
" centrala semicentraia mediana
centrald
Corectie procentuala 0% 10% 20%
Corectie totala localizare 0 6,010 12,970
Pret corectat 64,360 66,080 77,840
CARACTERISTICI FIZICE __
utilitati { en el / apa / canalizare / gaz da/dafdajda/ | da/dafda/da/ | dafda/da/fda/ | da/da/da/da
metan / termoficare oras f aer nu nu ny [ nu
conditionat / alte)
Corectie unitara sau procentuala 0 8 1]
Corectie totala utilitati 0 0 0
Pret corectat 64,360 66,080 77,840
Termoficare proprie da - sobe pe gaz da-CT da-CT da - sobe pe gaz
Corectie unitara sau procentuala -5% -5% 0%
Corectie totala termaoficare proprie -3,218 -3,304 0
Pret corectat 61,140 62,730 77,840
Finisaje mediu superior superior superior
Corectie unitara -200 -150 -200
Corectie totala finisaje -7,400 -10,050 -20,000
Pret corectat 53,740 52,730 57,840
Vechime - an constructie tca 1918, partial anterior 1950, cca 1950, renovat tca 1970,
renovat renovat 2022 renovat
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala vechime 0 (¢ 0
Pret corectat 53,740 52,730 57,840
pivnita,
Anexe pivnita magazie pivnita bucatarie de
vara
Corectie unitara 1} 0 0
Corectie totala garaj sl anexe 0 v -2,000
Pret corectat 53,740 52,730 85,840
Caracteristici economice normale normale normale normale
Corectie unitara 0 0 ]
Corectie totala caracteristici economice 0 0 0
Pret corectat 53,740 52,730 55,840
Utilizare ( zonare) - cea mai buna rezidential rezidential rezidential rezidential
utilizare
Corectie unitara o 0 0
Corectie totala cea mai buna utilizare 1} 1] 0
Pret corectat 53,740 52,730 55,840
-Componente non-imobiliare ale valorii nu-ecazul ‘nu-e-cazul -nu-e-cazul nu-e-cazul
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Corectie unitara g 0 o
Corectie totala compenente non- 0 0 0

imobiliare

. Prefctrectat.

Corect‘lé fdtala neta

Carectie totala neta (%)

Corectie totala bruta

Corectie totala bruta (%)

Corectiile aplicate au fost:

Au fost corectate negativ toate comparabilele deoarece sunt oferte; nivetul

Tip comparabila corectiilor a fost determinat in urma discutiilor avute cu proprietarii de
astfel de terenuri; _ _
Au fost corectate comparabilele 2 si 3 in functie de zona de amplasare a
Localizare acestora si perceptia participantolor pe piatd asupra acestor zone; nivelul

corectiilor a fost determinat din analiza pe date secundare efectuata;

Termoficare proprie

Au fost corectate negative comparabilele 1 si 2 pentru ca dispun-de CT
proprie fapt apreciat ca avantaj fata de sobe cu gaz; nivelul corectiilor a fost
determinat din analiza pe date secundare efectuata;

Finisaj

Au fost corectate toate comparabitele in functie de finisajele de care
dispun; nivelul corectiei a fost stabilit din analiza pe date secundare
efectuata.

In urma aplicarii corectiilor s-a obtinut pentru fiecare comparabild un pret corectat §i un nivel al

corectiilor nete si brute.

S-a ales comparabila cu nivelul cel mai redus al corectiilor brute — respectiv comparabila 1.

Astfel, valoarea proprietatii evaluate este considerat¥ la 53.700 eur (266.900 lei).
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2. Estimarea valorii constructiilor prin cost de fhlocuire net

FISADE CALCUL ABORDAREAPRIN COST~ Costuri de infocukrs - Comeliit Schiopt - Iroval 2009

{1, ADRES A: {Cisnadie, s, Targulii 1, Zona cenvald }
. curs de schinh
2. DATE DE REFERINTA: EURRON 49596
- an oonstuche c¢a 1918, partial renovat
- supratiia leren akrent (mp) cotd indivizd 7
- suprafzl constula sof 10285 P
- Suprakia desbsurata 102.65] mp)
- supratrl vl 7392 g
3.CALCUL COST DE INLOGUIRE BRUT
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAL DEINLOCUIRE
i frdici g acualizare 2023 ] .
N, Tia undafe (sinbnp Suprafak conskuila {mp) 1 Cost/ mp B indafe 2024 Totl costcalalog Corecle disanfi {1} | Coracle manoperl (%) | Costinls] corectst
A B C=AxB D £ F=CxDxE
Subsol FCBS w2 102.65 47500 1.5155 73,89245 1000 10000 7389245
TOTAL INFRASTRUCTURA 1388245
] Indici de acirazare 2023 5
NG, Tip parer {sinha) Supratf conshulls (g} | Cost) mp $pparter 2004 Total costeataing Corecye diskng (1) | Corecfe manoperd (2} |  Costioked corecht
A B C=hi8 D E F=CxDxE
Parer TZIDCAR2APFS 10285 656,30 27687 186,661.98 1000 16000 185,691.98
TOTAL PARTER ta&,ssms
TOTAL MP
TOTAL COST INFRASTRUCTURA 51 SUPRASTRUCTIRA 26058442
TOTAL PRET / MP 2,538.62
FINISAF INTERIOR §1 EXTERIOR
- e ik Oe actakzare 202 -
N Firésa paret (sl Supratals conshud {mp) | Cost/ ip fnisq parier 24 Tt rost catelog Lorecle disangi (1) | Coreclo manoperd {7) |  Costistal corecat
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FORBFS 19265 9181 2:86%3 269,652.14 1400 10080 269,852.14
TOTAL FiNISAJ 269,652.14
Cosiimp Indici de acktalzare 2023} i B
ML tiveMoare | rasi (dinbo) Supraial conshi {rp} vektsarelerst 2028 Tak! cost cataloyg Corecks disant (1) | Corsofemanoperd (2) |  Costiobi torectt
A B C=aR ) £ F=CuDXE
1 INVTIG 102,65 3834 1.5366 72,015.79 1.000 1,0000- 7201579
TOTAL INVE_E:iTDARE I TERASA 72,015.78
TOTAL MP |
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR. 5t INVELITOARE | FERASA 341,667,903
TCTAL PRET / MP 3,328.54
INSTALATH FUNCTIONALE INTERIDARE
. Costop bislals  [ldici deractralizzre 206234 . .
Nr.e st elechioe {posRe) Suprafatz conskuiz {mp) e 004 Tota costcatalog Coretfe disent3 {1} | Corecfewmnopera (2) | Costinkd coreciat
A B CpxB D E F=CaDxE
1 ELINGR 10255 824 51626 438354 1590 10000 4393544
TOTAL INSTALATI| ELECTRICE . _ 4388544
Sinblansarbls Coslpaansanply |0 0eSRARBO 20N g ek | Corectedisk (1) | Corecfemencperi (2] | Gostotlcorertt
Nr. cr. Qbieek saniiare (porie} 2024
A B € D E=BxCxD
i Baie DUSLAWC 25618 28160 7.214.03 1.000 1.0800 7,243
2 Busatar - CHINOX 17055 26534 452537 1.000 1.060 452537
TOTAL INSTALATII 8 ANITARE 1,730.40
. Costpinshalsfe  Jindicl de atbializare 2022 ‘ .
o, Inskdf d hedo {pazie) Suprafala consiuits (mp) et 2024 Tokl togtcatziog Coreghe disania (T) | Corecfe manoperd {2} 1 Costio) coreckt
A B C=AxB 7] £ FeCxDaE
| INCCONY 10265 11314 24876 27.951.01 1000 10000 5.0
TOTAL INSTALATII INCALZIRE 27,951.04
TOTAL INSTALATH FUNCTIONALE 88,525.85
TOTAL PRE’ {MP B3.71
TOTAL CONSTRUCTIE 51 ENSTALATI FUNCTIONALE | £85.728.20
PRET FINAL LEI  MP - |
TOTAL CONSTRUCTH! 81 INSTALATH FUNCTIONALE - fara TVA 576,284.20
PRETFINAL LEH P . fara TVA 5.614.18
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TOTAL CONSTRUCTII S1INSTALATIE FUNCTIONALE 576,284 LE —
PROFIT ANTREPRENGR 0% 0 LEI

TOTAL COST DE INLOCUIRE BRUT 576,284 LE|

4. CALCHLUL DEPRECIERILOR

4.1, Deteriorarez fizica
Ponders Stuchra 38.0%
Pondere Anvelopa 10.5% .
Pondere Finisaje 30.3%
Pondere {nstalati 12.2%
Deteriorarea fizica struchura 63%
Deteriorarea ¥zica anvelopa 50%
Deleriorarea fizica finisaje 50%
Deferiorarea fizica instalati 50%1
Total deferiorare fzica 54.94%
Total detetiorare fizica 316,609|LEl
4.2 vare functiona
N . Rezuliata din dierenta de pretpe piata spacifica infre casele cu dispunerea
Neadecvare functionala 0% 0 camerelor decomandata si cele cu dispunerea camerelor #ip "vagon”
4.3, Depreciera externa
Depreclere extemna 5% 12,672 Rezulfpia din pierderea de chirte
Chirla in condiii de piata hormale - euro /luna 200
Chiria posibila de obfnutin prezent - eure / iuna 180
Pierderea de chitie - eure / luna 20
Grad de ocupare 85%
MVBE 150
Depreciere externd aplicabitad - euro 12,672
5. COSTUL DE INLOCUIRE NET
Specificatie Valoare LEI Valoare EUR
Total CIB 576,284 445,962
Deferigrare fizica 316,600 63,709
Neadecvare kundionala i} ]
Depreciore externa 12,672 2,550
Cast de inlocuire net 247,000 49,700
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3. Estimarea valorii terenului subiect

EXTRACTHA VALORH TERENULUL IN-COTAINDIIZA

Specificatie - |Valoare LEI | Valoare EUR e
Valoare propriebie - 266,900 53,700
Valoare consiructe ATo00f ' 49,700
Valoare rimas teren 19,9001 - 4,000
Valoare unitara feren : 1 22

Pentru intreaga suprafafa de teren valoarea de piaté estimata prin metoda extractiei este:

V extracsie = 4.000 EUR {19.900 LEI), fird TVA

Rezultatele evaludrii

Avand in vedere scopul evaludrii, metodologia aﬁlitaﬁ' precum si celelalte aspecte mentionate in raport
referitor la abordarea In evaluare, op;ma evafuatorulu: privind valoarea de piatd a proprietdtii anterior
mentionate este:

4.000 EUR echivalgn_t_:a 19.900 LE, f3r3 TVA
{valoare unitaré: 110 lei/mp echivalent a 22 eur/mp}

- Valoarea nu include constructii, amenajéri sau afte imbunététiri ale terenului;

- Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor si ipotezelor speciale si a celorlalte
considerente prezentate in cadrul raportului;

- Valoarea nu tine seama de responsabliltapie de medtu,

- Valoarea este subiectiva; ' '

- valoarea este o predictie;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,

Silviu CRISAN

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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6 ANEXE

6.1. Documente

+

l'r EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " [egmeel_ssany |
.u pentru INFORMARE e

LANGPL  Oficiul ge Cadastru s Publicitate Imobiliard SIBIV
$INNMYY  Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobillars Siblu

A. Partes 1. DESCRIEREA THOSILULUX

TEREN nitrpvilan W7, OF vicns: 16
Adress: Csoscie tapogesBc: 1504
FYR T} 13T Dint actes F54; -
Mazurste: 754
CONSTRUCTIX
g:‘. :m Adresa Observatil 7 Refecintn
ALd T ENIT2 QEnasse, ade COM. & COMETWITY m;mt 1918, sgnmummu m-m»
: ] brgub, ne 3 imﬁ&mmm mm‘ﬁu
CANERK, CANE mucf ; ha3E
L - . N i B, v Ltesn? : > i .«
FTH FITS TR T+ ] Ciansdia, Strada m l eausmm k) m 1918, wm nousmum 7y
; ' Aepaten, o 1 1 A COBMSTRYUTIR «m i
W@ ﬁ"' LA PARTER © w SANERA.
- 8. Partas I3. PROPAIETAR 3) & L -
wm.mhﬂﬂdﬁmdmww Ohasryatii 7 Asferinta
DTTYETT TR _ o
Hotprare W 7 537, Gm BT, u.:au, armin du TRIBUNALLY, S1BTU, Gorementstic CadssUaia avitots 8t
08 {intabulace. Orept de PROPRIETATE, arucapunt, 00ansn pin nmnmié = :77_7' AL AL A |
L JUDECATOREASLA, Citl actuais 3 / 1 v H
rm-_m =
L1} mm&mm» AAORODE -
. C. Partas 111, SARCINI
““Tnactiari DHvng Geammambenintee Sraptvils e Bropiatate, '
dregturiie reate éa garantis ol sarcini Obaarvatil / Rafesiate |
MU SUNT '

Paglns § &on 3
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Anoxe Nr. 1 la Sarten X
TEREN Intravilss
Agress: Csnade
Nr, codanirnl W Ohbasrvarth / Relorinde
LIRS i -

'ﬂmammmatﬂmﬂﬂmmm

Oste raferitonts in teren _
Nr. Nr. H!. L
talopinta luflan] Sopraiots (rmdl ol | ot B Otaervai £ Beterintz
H o) DA Oin acte: -; - - s 1504 TEREN. [NOBTLLL. ESTE (MPREINAITT.
Lonatruci m:&a
Duts refartlosra ia (]
:::t Nuoeanr \ Chsnrvatll 7 Raforints
At NG Sobric-de-1on
i
FonF| e A CONSTIIT 3¢ ANUR, 1918; SUPRAFATA CONSTRATE o |
m-mur; sm.m CONSTITA DESPASURATA = 152D
QOIS DI uu?ﬂ' o SEADL ; LA SAKTER |
. e e R e % CAMBNA. CAMERA. CANTRA,
ALY W0 | cosstruill 6% - ke Cﬂ? 8 CONSTRUIT I ANUL 1520 SUPRAFATA
& cuite CONSTRUITA LA SO0 » S8309; wmu
i : ‘ LONETRLITTS. emm «SENE COMNSUS BIN - LA

TOCURTRAT Lare CORTIE BATE 2 CAPRETEF BRAGAR, Srelalecs 36 meavedeortls Togn B SYVSS0T, Pagina 2 din 3
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CARTE FUNCIARA . 103132 Comana/Gras Mulee il CanagR

_______,.‘,__-———l—"-__.'—’

ssgmont ™ ()

2 3 0467
3t &A%

s i Sp—

2 sof . 3as
i0) il 3418

e
1 i

L0 m.lﬂtuunmulu MWBMI“MOM”dmlMOhnWM
b ummwmfm&mm.m“mmﬂuﬂdthn! eattimetng

ki

&#ﬁd ific ¢ prezeniyt exifas carespunde cu pottile In vigcare din cantes foncars onginais, plstratd
e acest birdy.

Prezenty! extras de carte tunciyra este valabil i sutentificored de catre aotaryl public & agteler Juridice
prn care se SRy drapturie resie precimsi petitry sezbateres sucoesundor, ar wformatife prezentate

cum susceptiblie de orice modificare, jn congitiile legll.

&.» scatat tariful de O RON, pente ~Hrvio de publicitaie imobitiark cu codut ne. 262,

Dats sobufisnisll, PR 3 Astarent,
1640672056 - Mk

Bute-sivertsil, | T S 3
ﬂJl—lnﬂ—"'ﬂ" . L - i Eg B A e B ]

~Pagins 3 &n 3
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'f
'.’.r

r” '
ANCPI 0Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliar3 SIBIU
Poiniasens, Biroul de Cadastru si Publititate Imobiliard Sibiu

Dosarul i 55471/06-07-2016
INCHEIERE Nr. 55471

REGISTRATOR Fratifa Eleonors Aurels

Asupea cereril intraduse de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE daenicitiat in Romanis, Jug, SIBIU, Lee.
Eisnﬁle, Str. REVOLUTIEL, Nr. Postal 1 grivind sctoalizerea tnformatii tehslce In cartes funcinid . id
L1 M

~ act admimstratv nn 36/15-03-2016 emis de PRIMARIA CISNADIE: _ _

fiing indeplinite conditiile prevazute ia art. 29 din Lege? cadestridul sf & publicitats imobiliare nr. 2/1996,
reputlicata, cu modificasile si comoletarile ulterioare, tasiful achitat in suma de @ i,
pentry serviciul avand codul 267, A :
Vazand raferatul asistentului registrator in sensul ¢ ny ity impedimente fa inacriere

DISPUNE

Aderdtared cerenii cu peivire la :

;‘m::;wl cfuu né. caﬁ:smﬂ :::ixu,' o tap:ﬂmg; lsgl inscris in carten funtisrs 103132 (provenita
] ea funciara de pe & cu nurnorul 18] UAY Cunadie avang propoietarii: Primarie Orasudu

Cisnadie in oots de 1/1 de sub A.8; o

- 8¢ actualizeans datele tohnice dle imobliulul de sub Azeonform specificatidor din fda A, 1 sensul

actuaizari componentel $orp A-02 ¢ corp B - €3 sub B.21 din carvea Tunciaa 103132 UAT Cisnadie;

Prezents se va comnica partspe:
Chilom Stefan Dgnlel,
PRIMARTA ORASULUT CISNADIE.

*} Cu drept ge reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune fa Birout Cadastry
$i Publicitate Imablliard Sibiu, se Inecrie in cartes funciars 51 s¢ solutionesss de catre m@grlwl-uf

Oats solutfonisd, Regletrates endi - [0 o
16-09-2016 L | R
g~ i,
‘,&mmmgkgﬂﬂﬂ]* . [ ¥ LA e .
873, SVO0N oot GO M1 AXIA0MA. Roguraricl o m%ﬂmgw. e
,. R0 Y
y e PORE
PRy e
".: '.“_ . o .!! : _;‘Li
'—"1‘-'?-”:'_%"‘;- § vd < I’
D T - ”'J'- s': i
" "." Ly ‘!;':“Kd‘.'
Documead care canting date cur caracios persaat, PTGt 0¢ prevedinie Cooh F, STI7I00T Pagina 1 din 3
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

privind insusirea i aprobarea documentatiei cadastrale de dezliplre
a imobilului situat In Cisnadie. str. Targuiui nr.1, inscris In CF 103132 Cisnadie, cunr.
cadastral 103132-C2 : .

Consiliul locai al orasului Cienddie Tntrunit in sedinjd publica .ordinard in numér de 17
consilieri la-data de- 24 mai 2016;

Avand in vedere raporiul de speciglitate ar. 7152 din 14.05.2018 al Compartimentului
Administrare Locuinle s Spafii cu Alth Destinafie. privind insusirea g1 aprobarea documentate
cadastrale de dezlipire a imobliului situat in Cisnadie, str Targuiui nr.1, Inscris in CF 103132
Cisnadie, cu nr. cadastral 1031325-C2; o -

Vazand avizul comisiei juridice. ordine publicd, sinitale, prolectie sociald, invajamant,
cuiturd i culte. tineret gi sport i al comislel econorico-financiare, agricuiturd, programe de
dezvoltare; '

in conformitate cu art. 3 din Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publicd, cu
modificarile si completrile ultericare i prevederile ar. 878, 579-680 din Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificarile 9i completriie ulterioare :

In temeiul dispozilistor art. 36 alin, {2) lit..c* si afin.(5) lit..¢", art. 45 alin {3) §i art. 116 an.(1)
it"p" ¢in Legea administraliei publice locale nr. 215/2001, republicaty, cu modificarile. i
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Artd Se insuseste lucrarea de specialitate denumitd ,Dezmembrare imobil"executata de
citre topograf autorizat Stefan Daniet Chilom, conform anexei care face parte integrantd din
prezenta hotarave. :

Art.2 Se aprobé deziipirea imobilului situat in Cisniidie, str. Targului nr.4, reprezentat in natura
de teren st construclii idenfificate n CF 103132 Cisnadie cu nr. cad 103132-C2, avand
suprafata construlta ia sol de 381 mp. in urmitoarele unitayi individuale, cu mentinerea starii
de proprietate, astiel. _ o _

- nr. cad 103132-C2-U1, avind suprafaia utila 31,85 mp., avind cota indiviz de 1228/10000,
cotd parte teren aferent 79/754;

- nr. cad 103432-C2-U2, aviind suprafata utiia 32,19 mp., avind cota indivizi de 124210000,
cota parte teren aferent 79/754; o

. nr. cad 103132-C2-U3, avéind suprafata utild 47,97 mp., avand cota Indivizit de 1850/10008,
coti parta taren aferent 118/754;

. nr. cad 103132-C2-U4, avind suprafsta utild 42,38 mp., avind cota indivizh de 1635/10000,
cota parte teren aferent 104/754; _

. nr. cad 103132-C2-US, avind suprafata utii& 31,56 mp., avind cota indiviz de 1217/10000,
cotd parte taren aferent 76/754;

. nr. cad 103132-C2-U6, avand suprafata utila 73 .32 mp; avind cota indivizd de 2828/10000,
coté parte teren aferent 181/754;

1
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Art.3 Se imputemiceste Primarul oragului Cisnddie, domnul Gheorghe Huja, pentru
semnarea aclelor notariale intocmite in scopul efectuliri deziipirii propuse la art.2 din prezenta,

Art.4 Ducerez la indeplinire a prevederilor prezenteu hotaréri se incredinleazd primarului
oragutui Cisnadie, prin Dlrec!,'ta tehmcé

Art.5 Comunicarea §i pub!m&ta!ea prezaﬁtei hotardrt se vor asigura de cltre Direcia
administratie publicd locala.

Adoptatd in Cisnadie la data de 24 mai 2018, cu 16 voturl “pentru” $i 1 vot . impotriva”.

PRESEDINTE DINTA, CONTRASEMNEAZA:
COSMIN ARON BOBEANU SECRETAR d.,
DANIELA SZASZ

DIFUZARE: - di. prefect al judefului Sibiv -
- di. primar al oragului Cisnidie
- ¢), viceprimar al orasulut Cisnadie.
- Directia economicé
. Tirectia tahnica
- secretar
- dosar gedintd
- eviden{d hotdrdri
- afisaj.

LP.JLP. 8ex.
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Identificare proprietate in baza grafici de date ANCPL:
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html i
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»

6.2. Date de pe piata imobiliara specifica

Comparabila 1

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-sa u—schimb—garsgn-i._era4ia~casa-centrai-cisnadie—
IDhELZy.html?reason=observed ad o :

PRIVAT (D)

pORES UCCnstanndsy

: Trimite masa) '

@, 075 275 9722 1

LOCALITATE

@ Cisnadie.
B

LE
wy
DREPTURILE CONSUMATORILOR
feam anupt & bost pubicat de aBtre 7 vanzhi prhvet.

Aratd mal muite N

vand sau schimb garsoniera la casa central
cisnadie

36 000 €

HEL QM TREDT IROTETERY

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
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Comparabila 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-la-casa-2-camere-67-mp-renovat-complet-gradina-
cisnadie-1DxVT6.html

TAEQO mobaiare

ot W

Apartament {a casa 2 camere 67 mp renovat complet gradina )

Cisnadie 60 930

: P
Broiang v et

Descriere

Apartarnent de vanzare |
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Comparabila 3
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@ cisnadle,
M |
RA
%]
DREPTUIRILE CONSUMATORILOR

ASBIT 2raT n 6207 B, ST O 20 W GAREHE T BIH

Apartament la casa 100mp utilat 93000euro
Cishadie

AretE mat muita N

93000 €
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Anexa nr. 2 la Hotirdrea Consilivlai Local nr. 256/29 neiembrie 2023

ACTUL ADITIONAL NR. 1
{a
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. 13693 din 01.07.2023

1. Partile contractante _
Oragsul Cisndadie, cu sediul in Cisnidie, P-ta Revolutiei nr.1, jud. Sibiu, reprezentati
prin primar Gheorghe Huja in calitate de vinzator

si
Racolta Gaftia 5i Racolta fon-Dinu din Cisnddie, str. ., jud.Sibin, B.L
seria BE, o CNP respectiv C.I. seria SB. nr. CNP

_respectiv in calitate de cumpéritori.

fn temeiul Hotararii Consiliului Local Cisnidie nr. 256/29 noiembrie 2023 si al
prevederilor art. 3, art. 9 §i art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificirile si completdrile uvlterioare, art, 37 din H,G, nr.20/1996 pentru stabilirea
Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei
_]urldlce a unor imobile cu destinatia de locum;e trecute in proprietatea statului, republicati
si al Deciziei Inaltei Curti de Casane si Justitie nr. 3/2017 referitoare 1a pronuntarea unei
hotrfiri prealabile privind interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3)
din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, frecute n proprictatea statului, cu medificarile ulterioare, -coroberate cu art. 37
din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinie, trecute in proprietatea statului,
stabilite prin Hotérdrea Guvernului nr. 20/1996, republicate;

De comun acord am convenit incheirerea prezentului act aditional la contractul de
vinzare-cumpdrare nr. 13693/01.07.2023, prin care am stabilit urmitoarele:

L C]auza 3- Pretul contractului si Clauza 4 - Modaliti‘iti de piata‘i din Contracml de
urmeazi:

»3. Preful contractului
Pretul de vanzare al imobilului constructie previzut la clauza 2 este de 79.601 la care se
adaugd pretul imobitutwi teren de 19.960 lei, vezudténd un pret total de 99,501 lei.

4. Modalitati de plata
Suma prevazuta la clauza 3 se va achita astfel:
avans in valoare de 24.000 lei achitat cu chitanta nr. 3008282 din 10.07.2023, + 5.970
lei achitat cu chitanta nr. din in numerar, la casieria Primariei







orasului Cisnddie, iar restul de 69.531 lei se va achita in rate lunare, cu jumdtate din
dobdnda de referintd stabilitd de Banca Nationald a Romdniei.
Dobdnda se va recalcula anual si se va transmite cumpdrdtorului.
Esalonarea ratelor se face pe o duratd de 10 ani, cu o dobdndd calculatd la data
vdnzdrii de 762 lei pe an. Dobdnda totald de 7.620 lei.
~Rata curentd 579,5 lei + dobanda curentd de 63,5 lei
-Rata ultimd 576,35 de lei.
Rambursarea ratelor se face incepdnd cu 01.07.2023 pdnd la 30.06.2033 prin casieria
Primdriei Cisnddie.
-prima ratd in sumd de 579,5 + dobdnda calculata de 63,5 lei, pdnd la data de 31 a
lunii curente;
-restul se va achita in rate lunare, cu o dobanda reprezentdnd jumdtate din dobédnda de
referingd stabilitd anual de Banca Nationald a Romdniei, comunicatd de Institutul National
de Statisticd

II.  Pentru ratele plitite In perioada 01.07.2023 — 30.11.2023, rezultd o diferentd de 645
lei (ratd + dobandi), pe care cumpératorii se obligh si o pliteascs la casieria Primiriei
oragului Cisnidie o dati cu rata aferentd lunii decembrie 2023.

IH. Celelalte clauze ale Contractului de vanzare-cumpirare nr. 13693/01.07.2023 ramén

neschimbate.
Prezentul act aditional la contractul de vinzare-cumpérare ar. 13693/01.07.2023 s-a incheiat
BZ1 ccerrerrrenserneerenneneaens , In 4 (patru) exemplare, din care 2 (doud) exemplare pentru
cumpdrator.
VANZATOR CUMPARATOR
ORASUL CISNADIE
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA RACOLTA GAFTIA
RACOLTA ION-DINU
SECRETAR GENERAL,
CIPRIAN CONSTANTIN RUSU
DIRECTOR EXECUIV,
ADRIANA SIMONIS
iNToCcviT
INSPECTOR,
IOAN PRIE
PRESEDINTE PE SEDINTA, < 7 CONTRASEMNEAZA
COSMIN AR(ON BOBEANU SECRETAR GENERAL,

i:IPRIAN CONSTANTIN RUSY






