ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 134
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Schimbare functiune din subzona M1 §i L2 in M2" in Cisnidie, str. Selimbirului nr. 173-177 , beneficiar
Achim Toan pentru SC XCENTRUM AUTO SRL

Consiliul Local al oragulyi Cisnddie, Intrunit in sedint3 publicd ordinari in numdr de 17 consilieri, la data de
25 mai 2023;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 9913/12.05.2023, intocrait de initiator si Raportul de specialitate nr.
9916/12.05.2023, intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism §i administrativ:

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat, gospodirie
ordgencascd §i comerf nr. 893/23.05.2023 si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinitate, protectie sociali,
Invitdmant, culturd, culte, tineret i sport nr,  195/23.05.2023.

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completiirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit...c”, alin. (6) lit,,,c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196 alin. (1) lit.
»a” §i art.243 alin.(1) lit.,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Schimbare functiune din subzona M1 si L2 in M2" in Cisnadie, str.
Selimbarului nr. 173-177, beneficiar Achim Joan pentru SC XCENTRUM AUTO SRL , conform anexei nr. 1-
Plansa de Reglementéri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism i anexei nr. 3- Plan de situatie gi
incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta hotérére.

Art. 2 Suprafata studiats este de 11800mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/3 1.08.2021, ART. 11,
"REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE",

Art. 4 Documentaia se aprobi cu principalii indicatori:
Prevederi stabilite conform P.U.G.si R.L.U.:
- UTR M1- ZONA MIXTA REZIDENTIAL- SERVICH si
UTR L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SITUATE iN NOILE
EXTINDERI
Prevederi P.U.Z. - R.L.U, propuse:

* Indicatori urbanstici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent: "SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA
M1 SIL2 IN mM2"

* regim de constraire admis: P+2E; H. max. +13.00 m méasurati la cornisd si +14.00 m la coami/atic fata de
C.T.N. La faza D.T.A.C. se va prezenta i ridicarea topo cu viza O.C.P.1. de la documentatia P.U.Z.

*P.O.T. maxim admis = 60%

* C.U.T. maxim admis = 2.40 mp/ADC teren

¥ functiuni permise: institutii, servicii si echipamente publice de cartier; sedii ale unor companii si firme,
servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanti in diferite domenii si alte servicii
profesionale; servicii sociale, colective i personale; constructii provizorii de orice naturd; depozitare mic gi en-gros;
stafii de fntrefinere auto; curdititorii chimice; sedii ale unor orhanizatii politice, profesionale; comert cu aminuntul;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele; sport si recreere I spatii acoperite;
parcaje la sol si muiltietajate; spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate-scuaruri, gradind de
cartier.

* functiuni admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific. Se admit activitdti in care
acesul pubicului nu este liber numai cu conditia ca si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in
zona mixti.

* retragerea minima fatd de aliniament = constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul dinspre strada
Setimbérului cu o distantd de minim 5.00 m

* retrageri minime fatd de limitele laterale = constructiile se vor retrage de limitele laterale ale parcelelor cu o
distan{4 minim# egal4 cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai pufin de 6,00 m. La amplasarea constructiilor fad de limita posterioars a parcelelor se va respecia zona de
sigurantd a liniei C.F.R., respectiv 20.00 m din ax.



* retrageri minime fata de limitele posterioare = La amplasarea constructiilor fatd de limita posterioard a
parcelelor se va respecta zona de sigurants a liniei C.F.R., respectiv 20.00 m din ax.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld = distanta intre clddirile aflate pe aceeagi
parceld va fi egala cu jumitate din indltimea maximi a cladirii celei mai inalte, maisurati la cormisa supericara, dar nu
mai pufin de 6.00 m. Garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia s& nu depaseasca regimul de
indltime-parter, Daca sunt maj inalte, acestea vor respecta regimul de amplasare ca cel al cladirii principale.

* spatii verzi = suprafata minima de spatii verzi va fi de 20%. Stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Necesarul de parcaje se va calcula conform functiuniior cladirilor
propuse §i a dimensiunii acestora din momentul autorizirii.

* circulatii si accese = accesul auto ti pietonal se va realiza din str. Selimbarului, strada propusi afi modernizata si
extinsé Ia o amprizi totald de 12.00 m.

Art. 5 Strazile rezultate tn urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 12.00 m, stabilit prin P.U.G. aprobat cu
H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau Juridice vor fi preluate in domeniul public doar daci sunt
echipate cu toate utilitafile, asfaltate atdt carosabilul cét §i trotuarele §i au ituminat public, autorizarea constructiilor
va fi condifionatd de autorizarea §i realizarea drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12
"CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE N FAVOAREA ORASULUI CISNADIE,
ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a execufiei lucririlor de construire( organizare de santier), conform
H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de construire/demolare pe raza
localitatii Cisnadie vor congine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,
- platforma de curdtare a rotilor autormobilelor la iegirea din santier,
- contract cu o firma specializati pentru preluarea degeurilor specifice

Art. 7 Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin H.C.L.
238/2015.

Art. 8 Prezenta se comunicd beneficiarului ACHIM IQAN pentry SC XCENTRUM AUTO SRL
Art. 9 Ducerea la indeplinire a prezentei se ?S.&Eﬁﬁm Servicinlui Arhitect moﬁ Urbanism i Administrativ.
Art. 10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de Directia administrafie publici locala.

Adoptati la Cisnédie in data de 25 mai 2023 cu 17 voturi ,,pentru”.

-

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONT EMNEAZA

DANUT MJHAI FILIP SECRETAR GENERAL,
AL CIp Y CONSTANTUN RUSU
Y
Difuzare:
1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu
1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente-hotirari

1 ex. Serviciul arhitect gef, urbanism si administrativ

1 ex. Compartimentu] cadastru §i agriculturd ——

lex. 0O.CP.1 Sibiu ~—

1 ex. ACHIM IOAN pentru SC XCENTRUM AUTO SRL
str. Selimbarului ar, 173 Cisnadie, jud. Sibiu

Iex afigaj
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 134/25 mai 2023

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ{RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect INTOCMIRE PUZ - SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONELE M1

SIL2iN M2

-Beneficiar ACHIM IOAN PENTRU SC XCENTRUM AUTO SRL

Str. Rahova, nr. 51, Oras Sibiu, Jud. Sibiu

-Adresé lucrare in orag Cisnadie, str. $elimbarului (DJ106D), nr. 173, 177, jud. Sibiu

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL

str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbdr, jud. Sibiu

1.2.CUPRINS :

|. DISPOZITHI GENERALE

OCoOo~NOO A

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2.
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Reguli cu privire la echiparea edilitara

. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

IIt. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE



l. DISPOZITII GENERALE

1. Roluf Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de wurbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explicd si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de _ooc_am
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateaza in concordanti cu v_.m<mam_,__m
PUG si reglementeazd n acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
mor_vmﬂmm edilitard a zonei.

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individuald deocarece aceastd zon

este dezvoltata predominant cu aceasta functiune.
Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.

2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism

® Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificErile si completarile
ulterioare,

® Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile Si
completarile ulterioare,

® legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,

® Hotérarea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare,

® Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

& Codul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare,
Legea apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completarile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 01/2021 ocnzso_m normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

[l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea Integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat si cele situate n extravilan se autorizeaz3 executarea de
constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism.

In cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrarilor de
construire sau a altor lucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului Culturii.
Se vor lua toate méasurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiilor
propuse in cadrul documentatiei, prin o_om_om:sﬁmﬂmm racordarii acestora la retelele de utifitati, cu
respectarea normelor de u_.oﬁmoﬁ_m sanitara si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)



—

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat s& realizeze contracte de colectare si
evacuare cu firme specializate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor In zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecdri de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executdrii lucririlor se va face doar daci se respecta prevederiie si conditiile impuse de
prezentul regulament si de legislatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementari urbanistice in funciie de incadrarea in
zona functionala.

Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasarii anexelor conform Cod Civil.

Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementari urbanistice.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daci exist posibilitatea de acces la
drumurile publice si daca se asigura accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a
incendiilor si de colectare a deseurilor.

Circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban si trebuie s3 fie pastrate
libere.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parceleleir conform RGU.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile
impuse de Consiliul Local si de detintorii de retele.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiats, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotdrilor tehnico-edilitare minime si anume — alimentare cu elergie electricd, alimentare cu apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a
deseurilor.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuritor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate s3 fie respectati indicii de utifizare a terenului, POT si
CUT. admisi prin prezenta documentatie de urbanism.

Dezmembrdrile necesare sunt evidentiate Tn plansa 3.0 Reglementari urbanistice — regim juridic si
obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principald de circulatie.
10. Reguli cu privire l[a amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon sl cu
arbori,



Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

Imprejmuirite se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

Hl. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

GENERALITAT!: CARACTERUL ZONE!

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]

Cladiri cu maxim P+2E niveluri

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Cladiri cu maxim P+2E niveluri, anexe, garaje cu urmatoarele functiuni:

-institutii, servicii $i echipamente publice de cartier;

~sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicli sociale, colective si personale:

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.:

- comer cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

~ parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strad3 functiuni care admit accesul publicului in
mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitati in care
accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca s& nu reprezinte mai mult de 30 % din
lungimea strazii incluse in zona mixts;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice 1a o distanta mai
micéa de 100.0 m de servicii si echipamente publice

- pentru orice utilizari se va tine seama de condifiile geotehnice si de zonare seismica:

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitdli care utifizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;



- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Terenurile reglementate nu se parceleaza.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile propuse se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 m dar nu mai putin de
12.0 m din axui drumutui (DJ 106D) pentru a permite in viitor modernizarea acestei strizi.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la
cornigé dar nu cu mai putin de 5.0 metri;

Retragerea fad de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumétate din indltimea la cornisa,
masurata n punctul cel mai Thalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0 m.

Se va péstra distanta de sigurantd de minim 20.00 m fat3 de calea ferata.

Se interzice construirea pe limita parcelei dac3 aceasta constituie linia de separatie dintre subzona
mixta si zona rezidentiald, echipamente publice sau biserici, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inditimea la cornige, dar nu mai putin de 5.0 m; _

In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regutamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanta egald cu jumitate din inaltimea la
cornisé a celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 m,

Garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de
inaltime Parter. Daca sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se péastreazad accesele auto la terenuri din DJ108D, drum care va fi modernizat pentru a avea o
amprizd de 12,0 m.

Parcajele vor fi amplasate in limitele proprietatilor si vor fi dimensionate cf. prevederilor legale, adica
minim 2.0 locuri de parcare/unitate locativa.
Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulatjilor
publice. Vor fi prevazute locuri de parcare ca in R.G.U. conform functiunilor cladirilor propuse sia
dimensiunii acestora din momentul autorizarii. Se va asigura un spatiu pentru depozitarea
bicicletelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inéltimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa/atic nivel neretras =13.0 m P+2E
H maxim coama sau atic superior =14.00 m P+2E

i
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL GLADIRILOR

Cladirile noi se vor armoniza cu cele existente ca arhitectura si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
clédirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

O_mai_mmxmmﬁm:ﬁmmcag.m:mmﬁmwm_‘mﬂmmcmam energie electrica din str. Selimbarului conform aviz
SC Apa Canal Sibiu SA nr. 24435/10.10.2022. Cladirile existente sunt brangate la retelele de apa
potabild si canalizare din str. Selimbarului conform aviz SC Apa Canal Sibiu SA nr.
24435/10.10.2022. Tn zona reglementats nu exist3 retea de distributie gaze naturale conform aviz
nr. 3791983463/11.10.2022 emis de Delgaz Grid SA.

Ciadirile propuse vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si/sau private prin grija

initiatoritor PUZ-ului.

Apele pluviale sunt colectate in bazine subterane si/sau dispersate in zonele verzi din incinte.

Apele pluviale din zona parcirilor vor fi frecute printr-un separator de hidrocarburi Thainte de a fi
- stocate sau evacuate in zonele verzi.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Bransamentele la cladirile propuse se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE Si SPATH PLANTATE

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 m inlfime si diametrul tulpinii peste 15.0 M; In cazul téierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

fn gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazutd cu
plantatii nalte; S _

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100,00 mp;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Imprejmuirite spre stradd vor avea Thaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m si
0 parte transparenta dublaté sau cu gard viu:

Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu In&limi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA lIl; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT (maxim) = 60%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru indltimi P+2E = 2.40 mp ADC/mp teren
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