. ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 112
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
""Lotizare teren pentru construire locuinte, anexe, fmprejmuire si bransamente utilitdti" in Cisniidie, str.
Setimbirului FN, beneficiari Tutuianu Raiuca Stefania gi Dordea Iufisn Cilin

Consiliul Local al oragului Cisniidie, intrunit in gedinta publici ordinara tn numir de 19 consilieri, la data de
27 aprilie 2023; : :

Analizéind Referatul de aprobare nr. 5823/16.03.2023 intocmit de initiator 5i Raportul de specialitate nr,
5846/16.03.2023 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism i administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat, gospodirie
origeneascd -gi comert nr. 870/25.04.2023 si aviziit comisiei juridice, ordine publicd, sinitate, protectie sociala,
inviitimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 1070/25.04.2023,

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL n. 238/2015. privind aprobarea Planului
Urbanistic General si 2 Regulamentului Locat de Urbanism ai orasilui Cisnadie; :

fn conformitate cu dispoziiile art. 25, art. 47 §i 56-alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriutui §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din Legea ar. 50/1991 privind
autorizarea executdirii Jucririlor de construetii, republicats, cu modificirile gi completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor aft.129 alin. (2 lit.;,c”, alin. (6) lit.,,.c”, art:139 alin. (3) lit.,.e", art.- 196 alin. (1) lit.
»&" §i art.243 alin.(1) lit.,2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile
ulterioare; o : R . .
HOTARASTE:

Art, 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Lotizare teren pentru- construire locuinte, anexe, imprejmuire si
bransamente utilitifi" in Cisnidie, str. Selimbirulii FN, beneficiari Tutujanu Raluca $tefania gi Dordea Tulian Cilin,
conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr, 2 Regulamentul local de urbanism si anexei
nr. 3- Plan de situatie §i incadrare in zon4, care fac parte integranti din prezenta hotérére.

Art. 2 Suprafafa studiatii este de 2699mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31 08,2021, ART. 11,
"REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE", . .
Art. 4 Documentatia se aprob# cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- regim de construire propus: P+E : :

- inaltimea maxim3 admisi: 10,00 m masurati la coami fagi de C.T.N. La faza D.T.A.C. se va prezenta si
ridicarea topo cu viza O.C.P.1. de la documentatia P.U.Z. - : :

- functiuni propuse: rezidentiale

- functiuni admise: locuinfe individuale cu volumetrie si gabarite ce se vor incadra in specificul zonei, anexe,
garaje si parcaje aferente locuintelor, lucriri de amenajare a cailor de amenajare a clilor de acces i a retelelor edilitare
aferente i spatii plantate, servicii comerciale si profesionale fird a depasi suprafata de 250 mp.

- functiuni admise cw conditionsiri: prestari servicli nepoluante-pensiuni turistice de mici dimensiuni in
conditii obligaterii de élaborare i aprobare a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

- fanctiuni interzise: activitifi industriale sau alte tipuri de activitiiti care genereazi noxe si care nu sunt direct
legate de activititi premise in zond .

- POT max.= 35%

- CUT max. =0,9mp ADC/mp teren

- retragerea minimd fafi de alinjament= Constructiile se vor amplasa retras fafi de aliniamentul ditspre drumul
Jjudetean DJ 106D cu o distanti minima de 5.00 m, respectiv 12.00 m din marginea drumului judetean.

Constructiile se vor amplasa retras fatit de aliniamentul (rezuitat in urma cedrii unci suprafete de teren) dinspre
drumul de acces existent, cu o distangi dup cum urmeazi: pentru lotul 1 cu minim 3.00 m, penteit lotul 2 cu minim
5.00 m si pentru lotul 3 cu minim 2.00 m . .

- retrageri minime fati de limitele laterale=Constructiile aferente lot 2 si lot Tutuianu se vor amplasa retras fati
de limitele laterale ale parcelei cu o distantd minimi egald cu jumitate din inal{imea constructiei celei mai inalte,
misurati la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m. Construciiile aferente lot 1 i lot
3 se vor amplasa retras fat3 de limitele laterale ale parcelei cu o distantd minimd egald cu jumatate din iniltimes
constructiei celei mai inalte, miisuratd la cornisa superioars, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m.

- retrageri minime fata de limitele posterioare = Constructiile aferente lot 2 si lot Tutuianu se vor amplasa retras
fata de limita posterioard cu o distantd minima egald cu jumatate din inal{imea constructiei celei mai inalte, misurata
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CONSILIUL JUDETEAN SIBIU
COMISIA TENNICA DE AMENAJAREA

TERTORIULU $i URBANISM
szumm. SV gn O8O 9_%15},

PLAN REGEI

ZONIFICARE FUNCTIONALA REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PE
- pe parcelele propuse se vor construi locuinte individuale - constructiile se vor realiza.in regim izolat, sat
- fiecare lof va asigura min. 2 tocuri de parcare in interiorul parcelei - retragerile fata de aliniament a cladirilor vor
- IMPREJMUIRILE fiecarei parcele vor avea h.max 2.00 m spre sirada - retragerite fata de limitele laterale vor fi dece

si h.max. 2.50 m fata de vecin - .
- refragerile fata de limita posterioara vor fi de

PRESEDINTE DE SEDINTA, A\SEMNEAZA
DANUT MIHAI FILIP L s c AR’GENERAL,
CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU







ORASUL CISNADIE, JUD. SIBIU
REGLEMENTAR! URBANISTICE PUZ - Str. SELIMBARULUI F.N.

LEGENDA

™S
/

LIMITE

[omm—]  LIMITA ZONA STUDIATA

% LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ
LIMITA LOTURIPRGFUSE

LOCUINTE INDIVIDUALE

CIRCULATE AUTO EXISTENTE (DJ 108D) -
(%IRCUIATH AUTO EXISTENTE (DRUM SECUNDAR NEAMENAJAT)

AMPRENTA EXTINDERE DRUM

VECGIN AﬁROPR. PRIVATA)
SR
B P CATEGORIA DE FOLOSINTA TERENURI CE FAC OBIECTUL PUZ

CF 113127 Cisnadie {S.teren = 712 mp) arabii intraviian

CF 113520 Cisnadie {S.teren = 1987mp) arabil intravilan
BILANT TERITORIAL
INDICI URBANISTICI TEREN TUTUIANU YEREN DORDEA | TOTAL
ARIE ZONA STUDIATA (mp) 712 1987 3449
ARIE ZONA REGLEM.{mp) 712 1987 2699
ARIE LOTURI PROPUSE PT 742 LOY 1874
DEZMEMBRARE (mp}) LOT 2878 1987
ARIE TEREN CEDAT /éT 1.85.79
PT EXTINDERE DRUM : 7
ARIE TEREN RAMAS LOT 1 : 608.21 178550
DUPA CEDARE TEREN PT - LOT 2 - 622.45
EXT. DRUM LATERAL (mp) LOT 3:554.84
POT MAX. ADMIS 35% 35% 35%
CUT MAX. ADMIS 0.9 0.9 0.8
ARIE MAX. CONSTRUITA 250 i0T1: 213 625
(mp) LOT2: 218
LOT 3194
ﬁ:iEzfgi\;gULAﬂI ALE 462 LOT 1:395 1160
NEROARE. E10 Loz 404
RETRAGERI FATA DE 5.00 LOT 1:3.00
ALINIAMENT {mt) LOT 2:5.00 -
LOT 3:5.00
RETRAGERIFATA DE 3.00 LOT 1:3.00
LIMITE LATERALE {ml) LOT 2:-5.00
- LOT 3:3.00-2.00
‘RETRAGERI FATA DE 5.00 LOT 1:5.00
‘LIMITA POSTERICARA (ml) LOT 2:5.00
LOT 3:5.00
REGIM DE INALTIME (MAX) P+1E P+1E
H.max a cladinilor 10.00 m 10.00 m
NOTA PRIVIND RETRAGEREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT :
A. La parceia de colt (LOT 3) se propune o retragere minima a constructilor faia de drurnul
secundar la-2.00 mi, datorita formei trapezoidale si dimensiunilor rezultate dupa lotizare pentru
urmatoarele considerente tehnice :
- latimea parcelei variaza intre 22.00 m (la DJ 106D) si 11.0¢ m ia limita de nord-vest.

' - Origntarea corecta a constructiifor se va face prin retragerea de 1a DJ 106D cu 5.00 m (la fel
ENTARI URBANISTICE SC. 1/500 .ca parcela invecinata spre sud-vest (propr. TUTUIANU) si retragerea la 3.00 m fata de limita
propr. TUTUIANL, iar pentru a permite dimensionarea corecta a gabaritului cladirii spre limita de

nord-vest este necesara o refragere mai mica de 3.00 m fata de drumul lateral, adica 2.00 ml

ABCELELE REZULTATE : B. La parcefa (LOT 1) se propune o retragere minima a consiructilor fata de drumul lateral la
o 3.00 ml, datorita dimensiunilor rezultate dupa Iotizare pentru urmatoarele considerente

uplat (doar daca dimensiunile si suprafata parcelel/parcelelor permit aceasta varianta) tehnice :
- . T - - parcela rezufiata are deschiderea la drumul secundar mai mare decat adancimea, moliv
2min. 5m , cu exceptia LOT 1, LOT 3 (a se vedea prevederile din NOTA- A, B} peniru care se propune amplasarea constructiior cu aceeasi orientare pe directia nord-vest

din i T maxi i mai putin de 3 m sud-est , [a fol ca la LOT 1 si ca la parcela TUTUIANU, cu retragere ia 5.00 m fata de LOT 2 si
un jumatate din inaltimea ima |a comisa dar nu de vecinul spate (limita nord-vest) si retrageri laterale de 3.00 m (asa cum prevede RLU PUG)
| putin jumatate din inaltimea maxima fa cornisa dar nu mai putin de 5 m inclusiv spre drumul secundar (care va fi considerat limita laterala ); in acest sens se va
propune accesul pe o alee interioara din drumul secundar paralela cu limita de sud-est (spre

LOT2). ,{ﬁ'ﬁﬁ?;\

Verfficator / Expert :] Nume : [Foiglim . 25, |Cerinta: | Referat / Experiiza Nr. / Data:
" 3 N "
SC T.D.V. PROJECT SRl V..V, [severcus: TUTUIANU RALUCA STEFANIA | Profectr.
13214861 2007 PROJECT DORDEA IULIAN CALIN 112021
SIBIU, MOB : 0722/ 504241 . 0. .
Specificatie Nume Sem - # 500} Titlu proiect : CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE Faza proiect :
411500 IMPREMUIR, Bm'%%au‘rse  UTILTATY Pz - CTATY
| | SefProiect]| ARH. TUDOR BERARIU | Amptssament: GISNADIE, sir. SELIMBARULUI F.N.
Proiectat | ARH. TUDOR BERARIU F ] Data : jud. SIBIY Plansa nr.
Desenat | ARH. TUDOR BERARIU 10.2021 |THupiansa: PLAN REGLEMENTARI uReanisTice | A 03

hfl= 297.0 / 420.0 (0.12mp)






e ANEXA NR. 2 LA HCL. 112/27 aprilie 2023

R I e e

mmoc;_smz._. _..oo>_. DE URBANISM Ax_.S T
aferent PUZ
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE St ANEXE,
BRANSAMENTE UTILITATI S| IMPREJMUIRI
CISNADIE , STR SELIMBARULUI F.N. jud. SIBIU

. Dispozitii generale

1. rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare ce cuprinde prevederi si
indicatori tehnici cu referire fa modul de ufilizare a terenului, modul de realizare i functionare a constructiilor si pe
zona studiata in PUZ - situata in intravilanul localitatii CISNADIE (str SELIMBARULUI F.N. jud. Sibiu), teren aflat in
proprietatea initiatorilor beneficiari, TUTUIANU RALUCA STEFANIA, DORDEA IULIAN CALIN.

Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii viitoarelor constructii,
drumurilor de acces, a utilitatilor, pe zona parcelata propusa prin actualul PUZ.

Regulamentul de fata detaliazé si completeaza Memoriul de prezentare PUZ si prevederile Regulamentului

e Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al localitatii CISNADIE .

2. baza legala a elaborarii
ooocsoimﬁ_m de fati are ca baza legald de elaborare, prevederile din Planul Urbanistic General al
localitatii CISNADIE si ale wmmz_msmac_:_ Local de Urbanism aferent aprobat prin HCL Cisnadie nr. 238 /2015,
prevederile Certificatului de Urbanism nr.826 din 29/07/2021, a Avizului de Oportunitate nr. 8533 din 13.07.2021
{eliberate de Primaria Orasului Cisnadie) precum si prevederile Codului Civil si ale Regulamentului General de
_ Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

3. domeniul de aplicare

Prezentul PUZ precum si RLU aferent reprezinti norme obligatorii pentru autorizarea construirii cladirilor si
utilitatilor aferente acestora pe zona reglementata de 2.699 mp (712 + 1987) apartinand celor 2 proprietari.
Suprafata totald a zonei studiate in prezentul PUZ este de 3.443 mp.

Diferenta de suprafata de 750 mp este o parcela triunghiulara (proprietar Buhus Adrian Nr cad 113521 ).

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii, este situat in intravilanul localitatii Cisnadie, jud.
Sibiu, aliniat la DN 106D - strada Selimbarului FN ﬁo_._m L2 - locuinte individuale mici P+1, P+2) conform planului
~ reglementari PUG:

|8 wmmc__m__n_o baza privind modul de ocupare a terenului

4. reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului $i protejarea patrimoniului natural §i construit

- autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala
a terenurilor si pentru realizarea constructiilor, amenajérilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambiuri compacte.

- activitdtite care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare, nu sunt
admise ca autorizare sau reautorizare,

- autorizarea executdrii constructilor gi amenajdrilor care, prin modul de amplasare, functiune,
volumetrie, aspect arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc.- depreciazd valoarea peisajutui si a aspectului ambiental existent, este interzisa.

- prin natura amplasamentului (teren agricol), nu exista multe constructii, doar arbusti sau spatii
verzi partial amenajate, urmand ca zonele defrisate pentru construire si accese sa fie replantate cu spatii verzi, efc.

5. reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apérarea interesului public

- autorizarea executarii constructiilor sau msmsma:_oﬂ n zone expuse la riscuri naturale - alunecari

de teren, terenuri midstinocase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile efc. - este _amn_mm cu exceplia acelora
care au scop limitarea efectelor acestora. ,






- autorizarea executdrii lucrarilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare
" cuenergie electrica, conductelor de gaz, apa, canalizare, cailor de comunicatie etc. este interzisa.

- autorizarea executdrii lucrérilor se face cu conditia asigurarii compatibilitétii dintre destinatia
; constructiilor i functiunea dominanta a zonei.

6. reguli de amplasare a constructiilor gi retrageri minime obligatorii

- orientarea constructiilor fata de punctele cardinale - se recomands daca este posibil orientarea
spre nord-est a bailor bucatariilor si spatii anexe, si spre sud a zonelor de zi.
- autorizarea executarii constructiilor cu functiunile propuse este permisé cu respectarea zonelor de

protectie :
» aretelelor de apa — canalizare delimitate conform legii, respectiv 3,00 m de o parte si de alta a retelelor.
* aretelelor de energie elecfrica delimitate conform legii, respectiv culoar LEA 14,00 m.
- amplasarea constructiilor in interiorul parcelei : Se vor respecta regulile referitoare Ia vecinatati si
servituti de vedere prevazute de Codul civil.

: 7. reguli cu privire la circulatie si accese
- - accese carosabile ; Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacs exista posibilitafi

de acces la drumurile publice ; in situatia data 2 loturi au acces direct a DJ 106D, iar celelalte 2 au acces la drumul
secundar propus pentru modernizare (extindere la 8.50 m latime) :

Arterele existente si modernizate trebuie s3 permits interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
cu asigurarea hidrantilor stradal.

- accese pietonale : va fi asigurat pentry loturile propuse, prin creearea unui trotuar cu latimea de
1.50 m, zona extinsa opusa fiind prevazuta pana la alte propuneri de construire ca spatiu verde .

- accesele carosabile si pietonale la constructile propuse, vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

- se va interzice parcarea autovehiculelor pe domeniu! public, prin asigurarea a minim 2 locuri de

parcare in interiorul parcelelor create.

8. reguli cu privire la echiparea edilitard

- pentru locuinte individuale, beneficiarii se obliga s3 racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse
.. de consiliul local, la reteaua centralizata public3, in urma extinderii acestora pana la loturile propuse.
( - lucrérile de extindere a retelelor actuale se vor realiza prin grija organelor abilitate, iar cele de
racordare i brangare la viitoarea retea edilitara publica extinsa se vor suporta financiar de citre proprietarii loturilor.
- refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitati, retelele de alimentare cu gaze, cu
energie electrica si de telecomunicatii aflate in serviciul public sunt proprietate publica daci legea nu dispune altfe!;
lucrarile de realizare a retelelor mentionate anterior, indiferent de modul de finantare, devin proprietate privata, daca
legea nu dispune altfel.

9. reguli cu privire la forma gl dimensiunile terenuriior pentru constructii

- Prin prezenta lotizare a terenului apartinand proprietarilor DORDEA, se vor creea 3 loturi {cu
suprafata cuprinsa intre 822 si 674 mp) cu forma trapezoidala cu latura scurta aliniata |a strada (exceptie LOT 1)

- Lotul existent al proprietarilor TUTUIANU - 712 mp are forma aproximativ dreptunghiutara cu
deschiderea de 20.38 m la DJ 106D.

- In principiu se respecta la crearea noilor loturi regula privind raportul intre laturi (deschiderea mai
mica sau egala cu adancimea ; exceptie face LOT 1 - care prin impartirea rezuitata va avea deschiderea la
alinfament cu cca 2-7 m mai mare decat adancimea.

- Acest fapt nu va deranja modul de amplasare al constructiilor si nu va dauna tesutuiui construit, prin
faptul ca se va asigura o alee de acces in interioruf parcelei, iar orientarea cladirii de locuit va fi aceeasi cu cele
amplasate pe LOT TUTUIANU si pe LOT 3 (parcela de colt).
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- LOT 1 propus (parcela spre nord-vest), care prin conformatia trapezoidala atipica {aliniamentul mai
mare decat adancime cu cca 2-9 m), va avea o retragere fata de drumul secundar la min.3.00 m) ;
celelalte retrageri raman cele prevazute in PUG.

- autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a ferenului s& nu
depdseasca limifa stabilitd prin prezentul regulament, respectiv, pentru intreaga zona parcelata POT
max. 35%, CUT max. 0,9, pentru constructii individuale POT maxim admis 35 % si regim de

. inaltime P+2E/M, Hmax coama 10.00 m .

“Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei : Se vor respecta regulile referitoare la vecintaj si
servituti de vedere prevazute de Codul civil,

Articolul 6.  Circulatii §i accese
- toate constructiile vor avea acces carosabil $i pietonal din arterele de circulatie publica.

Articolul 7. Aspectul exterior al clidirilor
- aspectul exterior al cladirilor se va armoniza prin conformare, volumetrie, finisaje
aspectului general al zonei, fard a contraveni funcfiunii clédirii precum si principiilor general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii.
- nu se admit invelitori de azbociment sau din tabla strdlucitoare de aluminiu sau zincats,
elemente parazitare de orament, placari cu marmura la peretii exteriori,
- se recomanda utilizarea materialelor traditionale si volumetrii simple, cu acoperisuri

sarpanta cu invelitori din tigla ceramica sau beton,

Articolul 8.  Conditii de echipare edilitard
- toate cladirile vor fi racordate la refelele edilitare existente ale localitafii.
- se inferzice dispunerea antenslor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV.
- incalzirea constructiilor se va reafiza fie cu CT individuale (combustibil solid, gaz metan
sau GPL) , fie pe baza uilizarii energiei neconventionale (panouri fotovoltaice, eoliene, sol -
pompe de caldura, etc).

Articolul 9. Spatii libere i spatii plantate
- spatille verzi amenajate vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei
- spatiile fibere vizibile din circulatiile publice, vor fi tratate ca gradini de fatadd
- se recomanda ca pentru imbunatafirea microclimatului si pentru protectia constructiei s&
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese si circulatii.

Articolul 10.  Imprejmuiri .
- se vor utiliza imprejmuirile spre stradé cu inéllimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac
{zidarie beton sau caramida) si o parte transparent dublatd sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace/gard viu, cu inéltimi de maxim 2.5 m.
- imprejmuirite vor fi supuse acelorasi criterii de calitate in ceea ce priveste aspectul exterior
ca i cladirile propriu-zise.

PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE §$1 CONTINUTUL ~ CADRU AL PLANULU! URBANISTIC ZONAL INDICATIV mg.o_m%.@?

APROBAT PRIN omc__w_x_.w_.\_l. AJ. NR. 176/N/2000.

intocmit,
arh.urbarilst Tudor Berarin

-
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