ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

"HOTARAREA pr. 27
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Parcelare si construire locuinte individuale" in Cisnidioara, str. Silvicultorilor FN, beneficiari
Sebu Sebastian Gheorghe si proprietarii

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in edingi publica ordinars in numar de 18 consilieri, la data de
26 ianuarie 2023

Analizind Referatul de aprobare nr. 602/10.01.2023, intocmit de initiator si Raportul de specialitate nr.
634/10.01.2023, intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism §i administrativ;

Viazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat, gospodirie
orasencascd si comert nr. 789/25.01.2023 si. avizul comisiei juridice, ordine publics, sinitate, protectie socials,
invitimant, culturd, culie, tineret §i sport nr. 980/25.01.2023.

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General $i a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnadie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare gi ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,c”, alin. (6) lit.,c”, art.139 alin. (3) Lit...e", art. 196 alin, (1) lit.
»a” §1 art.243 alin/(1) lit.,@” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru ~ "Parcelare §i construire locuinge individuale” in Cisnadioara, str.
Silvicultorilor ~ FN, beneficiari Sebu Sebastian Gheorghe si proprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de
Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie i ncadrare
in zond, care fac parte integranté din prezenta hotérire.

Art. 2 Suprafata studiat3 este de 10884 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriiri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C L. nr. 154/31.08.2021, ART. 11,
"REALIZAREA NOII %gmﬂﬁcng URBANE AF m_w_mZHm INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aprobd cu principalii indicatori:
Prevederi P,U.Z. — R.L.U, propuse: .

- UTR: L2-locuinte individuale §i colective mici :

- Functiuni propuse: locuinte individuale §i colective mici. Se admit funcfiuni comerciale §i servicii
profesionale cu conditia ca suprafata acestora sé nu depégeascd 250 mp ADC si sé nu genereze transporturi grele.

- POT max.= 25%

- CUT max.= 0,7mp ADC/mp teren

- Regim de inaltime propus: P+E/ P+M

- indltimea maximd admisa: 7.20 m mdsuratd la coamd. Iindltimea maximi a cladirilor conform H.C.L.
154/2021, ART. 20, privind regimul de indlfime in localitatea componenta Cisnddioara alin.1) in3lfimea maximi la
coamd este de 7,20m, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015, care se va stabili luind in calcul o paraleld
realizaté din linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat( urmarind forma paméntului natural din zona
edificabilului sau a2 amenajérilor propuse), astfel incat tn orice punct al constructiei inaltimea maxim# la coama nu va
depagi 7,2 m de la cota terenului natural neamenajat din acel punct; La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo
cuviza O.CP.I. de la documentatiz P.U.Z. .

- retragerea minimé fa de aliniament= constructiile se vor amplasa retras fa de aliniamentu! dinspre str.
Silvicultorilor( situat in partea de sud) si cel dinspre DE 2508( situat in partea de nord), aliniament rezultat in urma
ceddrii unor suprafefe de teren in favoarea domeniului public, la o distantd de 5,00 m. Constructiile se vor amplasa
retras faji de aliniamentul dinspre drumul de acces nou propus, la o distanti minim4 de 5.00 m.

- retrageri minime faj# de limitele laterale = constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele laterale ale
parcelei cu o distanti miniméd egald cu jumatate din inalfimea constructiei celei mai inalte, misurati la cornisa
superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m. .

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = constructiile se vor amplasa retras fati de limitele posterioare
ale parcelei cu o distanf#i minima egala cu jumitate din indltimea constructiei celei mai inalte, mésurati la cornisa
superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m .

- amplasarea constructiilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld= distanta minimd dintre clidirile de pe
aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din inaltimea cladirii celei mai thalte, misurati la comisa superioard, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin de 4,00 m
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¢ 0 527777 ANEXA NR.1 LA HCL. 27/26 ianuarie 2023
Al g 7 : N . 3 "
LEGENDA REGLEMENTAR!I URBANISTICE NG
LIMITE
7 — OBAT CU HCL. 23872015
NN \\&w‘\,m.hmﬂt‘ .,.._p.t<s<\ ‘ \\; l LIMITA INTRAVILAN CONFORM PUG CISNADIE APROBAT CU B |
T \a\ \?\\\ \\ \\ ‘ LIMITA ZONEI STUDIATE
B . D ) 8
i Y ;\.M .\\\\\; y\u \\ r M_Mbmﬁﬂm_wﬂzu_ﬁ._.roz CAREAU Categorla de folosinta CF nr. 111794 Cisnadie:
3 \\ XA "] LMITAPARCELE CONFORMEXTRASECE | S toren CF = 5356,0mp, fanead
% \ o i) ’ &t % v\‘ = S teren masurat = 5320,0 mp,
N \\rv Ty =] \MATARETRAGER! S EDIFICABIL Gategoria de folosinta CF nr. 108415 Cisnadie:
. g . . §teren OF = 5564,0 mp, faneail
T
" Lo g u ,_ : ===} LMITE PARCELE PROPUSE Indici urbanistic] propusi prin PUZ, indict care
. s - X AT : N7 \m\bb ', LIMITE PARCELE VECINE CONFORMETERA | %0 Incadreazd in prevederile PUG Cisnadie UTR L.2:
c N L 3 N NN ST : P.O.T. max=25% c
§8s 07 R X % X »“&MWW% C.ULT. mgx = 0.70 {peniru regim d inafime max. P+E)
NS y 2 . iy’ ORI N X ; 7 X /X . Hmax coama sau atic superior = 7.20 m, de la ¢in luand
& 2 o A ; : AN kﬁ\v‘%‘ %rmwmmmﬁm%row INDIVIDUALE 8I in calcul o linie paralela cu finia pamantulul fate de care
. : : : , # A , ¥ va i Hmax = 7.20 in orice punct al constructiel.
e A 7 ZONAMIXTA REZIDENTIAL-SERVICII ,
" TERENURI SITUATE IN EXTRAVILAN |
o CIRCULATII AUTO EXISTENTE §1 PROPUSE b
SUPRAFATA TEREN CEDATA PT. MODERNIZARE 5TR. SIVICULTORILOR = 164.0 MP, ‘
S1 PT, DRUM AVAND TOP1882/1 (DE 2508) = 218,01P, AMBELE DRUMUR! VOR AVEA 4.25 M DIN AX.
CALE DE ACCES PROPUSA = 1.227 MP
EDIFICABIL.
i ILANT TERITORIAL supraFaTA| % i
‘ SUPRAFATA TOTALA TERENURI 10.8840 . .
UPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE se20
RAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 10.5020 | 100,00 %
'TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTI 26255 | 2500%
'GIRGULATII AUTO, PARCARI §1 PIETONAL 182710 | 17.40%
. 20NA VERDE 60495 | 5780% i
; /48 ZONIFICARE FUNCTIONALA: fl
<{gtenul va ff dezmembrat in 13 parcele, 10 pentru construlre st una care va deveni cale de acces,
, pe cels 10 parcele se va construl cate o locuintd individuald tn regim izolat {10 unitai iocative),
. e admit construirea de anexe £au garaje ale cisdiri principale, avand un regim de inaltime maxim parter.
oo CONSILIUL JUDETE 2 siBiv _
— 1 COMISIA TEHIICA GE AREA NECESAR DE PARCAJE:
TERITORIULUL 9 EWENQNN - 88 vor m%_m_..hm_.m minim 2 locudi de parcare ﬂumaa fiecare locuinga,
1 ; oAl - pu se admite parca i ice. =
, AiZUNCR._30%5 _din (O3-12 -0 | Baroarea pe ciculodiie pubiis
¢ ARHITECT SE~ , _
VIZAT SFRE NESCHIMBARE ‘
/ /- Vg ﬂw%mmwuiqm DE mm%%@? CONTRASEMNEAZA ..
- , o . COSMIN ARON BOBEANU SECRETAR GENE
REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE: T s conaoie |2 CIPRIAN CONSTANTIN RYSU
| - retragere fali de afinlament a cladisor va fi de minim 6.0m, : o
ul : clEdiriie construite In regim izolat se vor refrage fat3 de limitefe lalerals ale parcelel ey cg! putin jumétate din inaliimea pr. | Gotrdonste potde contr Lungiml ]
la cormige dar nu cu maf pufinde 3.0 m; N v fabet ]
. -%:m_ﬁaw. “mw_mm mm _”awm w_ow_mzom_,m a :mwﬂm.m wm i egald cu jumitate din nditimea la comiss, mésuratd In punciul il iml | DQi+)
cel mal inait ta e teren dar nu mai putin de 2.0 m. 1 |4s7300.286 420787, 168] B.0E4 T SRSIEOTARE B, i st e vine i 1y PATAILZA [ . T
- clidirile de pe aceeasi parcalli vor pisira Intie ele distania egal# cu jumétate din n&iimea celel mai fnalle, dar nu mai 87406 1 B I 3 N il y ; —
olndedgm Y d A elassrsa aui| an.to | |oPecficetie nurme A\ af semigiur £f | senemcuR: sppy SEBASTIAN GHEORGHE, BORGHINAIOAN N.{ Proiect nr:
. afseracosslazomenoe| 10007 | /ﬂ N - | e NAN REHUS §1 NAN ANCA COSMINA 542021
>v_._“_.o=anom amﬁm.._g__, “umq_onm%_._mon 0 va realiza numai daca fistere lot in parte respecta cumulativ urmatoarele conditil: 5 |467408.080]420808 e07} 407508 § N E 1A% 2ir.Crwn Qumbrant, 120, #p.59, Tos. B4
a) front la strada de minim 12,0 m, ' ¢ ’ i " ol e DENUMIRE PROIECT: ! 3
b) suprafata minima a parcelel de 500 mp, B w Muwwwﬂ%w uﬁwﬂw ‘mw“nu et profect o Minea lesandra Licia ;.mm. A ,\a " Scara: “ ﬁmmﬁ.ﬁﬁ%ﬁﬁﬂﬂma PARGELARS 91 CORBTRUIRA _Mwm
¢) adancimea mal mare sau cel pefin egala cu latimea parcelel. proiectat arhL Mines Alexandea Lucla | 1/ 11000 wasCunadora, g Bvicunio, v 1 o9 Gandile =L ——
Se5310.95mp Ped40.735m ' [ " DENUMIRE PLANSA: , Plansa nr:
desenat ™ ottt \ REGLEMENTAR] URBANISTCE 20
1 I 2 3 1T 4 1 s | | ] | ! ) i







ANEXA NR. 2 LA HCL, 27/26 {anuarie 202-

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect  INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA PARCELARII $1 CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE

-Beneficiar $EBU SEBASTIAN GHEORGHE, BORGHINA IOAN N., NAN REMUS §I
NAN ANCA COSMINA
Str. Calea Dumbravii, nr. 20, ap.19, Orag Sibiu, Jud. Sibiu

- Proiectant general SC URBAN PLANNINGSRL
C T T st Th. Aman, hr8A, com. Selimbar, jud. Sibiu

- Adresé lucrare str. Silvicultorilor, fn, loc. Cisnadioara, jud. Sibiu

- Date de recunoagtere a documentatiei  Proiect nr. 54/2021

1.2.CUPRINS :

.. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism . .
2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

A.mmmcmozvzsa_m pastrarea _:ﬁm_@%mw: mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitar

9. Reguli cu privire |a forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

lll. PRESCRIPTII SPEGIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE







I. DISPOZITHl GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explicd si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare |a construirea de locuinte
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateaza in concordantd cu prevederile
PUG si reglementeaz in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitar3 a zonei. _

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individuald deoarece aceasts zon

este dezvoltata predominant cu aceasta functiune.

Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.

2. Baza .m_u_m__m a'Regulamentului Local de Urbanism

* Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, : .

e Legea ©0/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si

- completarile ulterioare,

*  Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicat,

« Hotérarea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completérile uiterioare, o . _

* Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a-publicului-cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului side urbanism,
¢ Codulcivil, - P e , .
Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica st regimul juridic al acesteia, cu modificarile
Qrdonarita nr.43/2000 prinind protejarea. patrimoniului arheologic,
Legea pentru protectia mediului nr. uwN:_mmm cu modificérile $i completérile ulterioare,
Legea apelor nr. 107/1996 cu modificérile si completérile ulterioars,
Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1 996

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de :Ewim:..

Regulamentul iocal de urbanism aferent PUZ nr. 01/2021 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executsrii constructiiior in cadrul zonei studiate.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A .wm_wmzc_m__...ow

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si .u«onmmm_._om patrimoniuiui natural gi
construit

Pe terenurile situate n intravilan cat §i cele situate in extravilan se autorizeazi executarea de

constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism. _

In cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau fsi culturale, autorizarea lucrérilor de
construire sau a altor lucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului Culturii,
Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiilor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la refelele de utilitati, cu
respectarea normelor de protectie sanitar si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se

interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate Ia depozite de deseuri inerte, iar
pentru celefalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat s& realizeze contracte de colectare Si
evacuare cu firme specializate. _






5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor sl la apdrarea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecdri de teren, nisipuri miscatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalange de zdpad4, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.
Autorizarea executarii lucrgrilor se va face doar dacs se respecta prevederile i conditiile impuse de
prezentul regulament si de legislatia In vigoare.

6. Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Regiementari urbanistice in funclie de incadrarea in
zona functionald. _

Se intérzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia ampiasdrii anexelor conform Cod Civil sia
locuintelor in sistem cuplat sau insiruit. _ :

Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementari urbanistice.

8. Reguli cu privire Ia asigurarea accesslor obligatorii

>an.u_.m_,mmmxmo£m..._=oonmﬁ._,coﬁm_oﬂmmﬁm permisé- numai dacd exists posibilitatea de acces Ia
drumurile ‘publice si dacd se asigurd accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a
tncendiilor si de colectare a deseurilor. o - .
Circulatiile carosabile nu trebuje s3 fie obstructionate de mobilier urban si trebuie si fie pastrate
libere. R SR RS o _ , : ” -
Locurile de parcare se vor asigura in-interiorul parcelelor conform legisiatiei Tn vigoare, dar nu mai

e

putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativs, _ o o e
Stafionarea autovehicolelor se admité numai in interiorul - parceletor, deci in afara circulatiilor
publice, o |

Penitru functiuni complementare zonelor de focuit vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G,U.

8. m”m.uc_,ﬂ__nc privire Ia echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile
impuse de Consiliul Local si de detinatorii de retele. |

Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. _

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si- anume — alimentare cu elergie electricd, alimentare cu apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a
deseurilor. :

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezuitate s3 fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si
CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.

Dezmembririle necesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementari urbanistice — regim juridic si
obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principald de circulatie.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatiile libere vizibite din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
arbori. _






Se recomanda ca pentru imbundtafirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

Imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

Hi. PRESCRIPTIl SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- locuinte unifamiliale individuale in regim de construire izolat cu P+E (P+M) niveluri.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

- ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Se admit construirea unui nivel subsol daca se incadreaza in limitele maxime a CUT.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil,

- locuinte individuale unifamiliale cu P+E (P+M) niveluri in regim de construire izolat.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit. functiuni comerciale §i servicii profesionale cu conditia ca Suprafata acestora s3 nu

depageasca 250.0 mp ADC si g4 nu genereze transporturi grele: aceste functiuni vor fi dispuse doar
la intersectii si se va considera cd au o arie de servire.de 250.6 m; _ o _

- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat of. Legii .0 T TR TR BE DRed A .

- pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea ‘de anexe specifice Zonei de locuit (garaje,
magazii...}, cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urméatoarele utilizari: . _

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazs
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare:

- activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incormode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00; _ :

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaz3 ‘pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; _ ,

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice:

- lucrdri de terasament de naturs s3 afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelfor meteorice.

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)






- s& considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

a) front la strad3 de minim 12,0 m pentru locuinte individuale izolate sau cuplate (12,0 m pentru o
singurd unitate locativa);
b} suprafata minima a parcelei de minimum 500 mp pentru locuinte individuale izolate sau cuplate

(pentru o singurs unitate locativa);
) adancimea mai mare sau cel putin egald cu iatimea parcelei.

ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

~cladirile se vor retrage fatd de afiniamente cu .o distanta de minim 5.0 m pentru a permite in viitor
parcarea celej de a doua magini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corectd a
unor arbori in gradina de fatada farX riscul de deteriorare a gardurilor §i a trotuarelor de protectie:

>wdoor_c_._m.__>_g._m_.§m¢zm>_o_.w_u.m__._ox_">§_um LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR | .

-30m _mswa.w__*mﬁm de .m_icm__m limite laterale ale parcelsi, cu cel putin jumatate din indltimea la
cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri. . _

- prima cladire de la aliniament nu va depasi adéncimea de 15.0 m de la aliniament.

~ 5.0 m [min.] faté de limita posterioara [fund de lot] a loturilor propuse, dar nu mai putin de
jumatate din inaitimea Ia cornisa Superioara sau atic superior a cladirilor, _ -

- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditiasa nu depaseasca regimul de
inaltime Parter. Dacé sunt mai inalte vor respecta regimul de ampiasa re-al cladirii principale.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI.

- distanta minima dintre n__mai_m de pe aceeasi _um_,_.om__m_ va fi egald _o__.__w:m_aam_m la cornisa a cladirii
celej mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce ia jumatate dar nu la
mai putin-de 4.0 m dac3 _"32::_____0 opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $| ACCESE

- o_____.__ punct de vedere al circulatiilor n cadrul prezentului studiu, gabaritul (prospectul) actual al str.
Silvicultorilor si a drumului cu top 1882/1 (DE 2508) care au in prezent latimi variabile intre 4,00 m
$i 8,00 m, se va mari la 8,50 m. Calea de acces prinvats principals va avea 8,50 m Iatime, iar aleea
infundat va avea 7,00 m latime $i o lungime maxima de 38,0 m.

- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legisiatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativi.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stalionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirilor

H maxim coama sau atic superior = 7.20 m,.de la ctn luand in calcul o linie paralela cu linia
pamantului fata de care va fi Hmax = 7.20 in orice punct al constructiei. (P+E, P+M)

Se admite construire unui nivel subsol.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL O.QU_W__..OW

- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje:






- garajele si anexele vizibile din circulatiile ucc__._nm se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea u::o_n&m

"ARTICOLUL 12 - Qoz_u_._.__ DE ECHIPARE mc__.._._,bmh
- toate cladirile vor z racordate la retelele ﬂm::moo-m%_.ﬁm_.m pubtice;

- toate noile brangamente nma_,c electricitate si »m_m*oz_m vor fi qmm__nmﬁ fngropat;
- pani la extinderea retelei de apé pe strizile modernizate si propuse prin PUZ se vor realiza de
citre investitor, fantani pentru apéd Bmsm_m.m >_um potabild va fi adusa- q_scsm.__m»m am ‘cétre

_ Qou_._mﬂm:
- pané la extinderea _.m“mmm_ de S:m__mm_.m pe mﬂ_,mu__m modernizate si propuse prin. ch se <m Bo_.;m

de catre investiter o ministatie de mn:_,m_.m care va deservi-cele 10 “ooc_:ﬂm propuse. -

- 'se va asigura in- mod m_umn_m_ m<mocm_.mm Wmuam m_ nmEm_.mm mvmno_. Smﬁmo_._om in'bazine m:cﬁmqm:m si
spre mvmﬁ___m verzi din incinte,

- extinderea reteiei de m:m_.@_m electric $i- nmnm :mE_.m_m se-vor *.mm__um de om:.m 5<mm52 pe _umnm
unor proiecte de wumo_m_nmﬁm qmmvmoﬁm:a avizele: mcmm Transilvania Sud si- Um_umn mza .

- v«m:mmamzﬁma _m _ooc_:ﬁm_m _Hon:mm se <o1 _,mm__nm _u:: grija E.o_uzmﬁm_.__oq

_ >mﬁ._06_.c_. ._w mv>4= _.._wmxm ]| mv>._.= ﬁ;z._ﬁ._.m

- mnmﬁ___m ___om_,m <_N_Em QS n:.o:_mw__m _u:_u__nm vor: ﬁ tratate ca gradini de ﬁmam
- spaliile neconstruite §i :moocum*m de accese s :.oEma de mmam vor. _q v_m:»mﬂm nc gazon si cu. un

arbore la fiecare 50.00- mp; - _
- Se recomand’ ca pentru :.:u::mﬁ_ﬁmm Bmoac__q_m_.c_c. b pentry naﬁmnem no:m.w:nn_m_ mm se evite

_NSUm::me_ﬁmqmm Hm_.m:c_:_ nmmﬂm minimum. :mnmmm_, nng monmmm m_ ourfl.
_>w._._no...c_. .E = __s_axm._z_c_z_
- o *Su_.m:sc__.__m m_uam strad vor avea Smn_amm am Bmxs._:a 20m n__: care yn monE ‘opac de maxim

. 0.6msio parte fransparents ofa_m& saicu @ma viu;
- mmacz_m spre limitele % mm_um_.m..m m_m nm_,oo_m_oq vor fi w opace cu ._._._m_uaw Qm Bmx§ 2. m m.

SEC _sz> _= _qu_ =._._.> _z_b.x:sm Um Oﬁc_u>wm _t._.z._Nb_ﬂm >4m_~mzcrc_

_>w._._00rc_. 15 - vmoomz._. _s>x§ _um On:_u>mm A ._.mmmzc_.c_ :53
-POT (maxim) . . =25%

>mdoorc_. dm GOmm_n_mz._. E?x_g DE c._._r_Nbxm A ._.mmmzc_.c_ aocd
= CUT maxim umiE _sm#.:.: _u._.m .ﬁ._q_sv 0.70 mp >Uo__§_u 33: |
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