ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr, 215
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
""Schimbare functiune teren din M1 in M2" in Gumvt(:u:wu str. Selimbdrului FN, CF. nr. 112493,
beneficiar DURDUN LUCIAN pentru SC BIT DAR CONS SRL

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedingd publicd ordinard in numir de 18 consilieri,
la data de 28 septembric 2023;

Analizind Referatul de aprobare nr. 2581/11.09.2023 intocmit de inifiator si Raportul de
specialitate nr. 2609/13.09.2023 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie ordseneascd si comert nr. 975/26,09.2023 si avizul comisiei juridice, ordine publics, sinztate,
protecie sociald, Invatimant, culturi, culte, tineret si sport nr. 1182/25.09.2023

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnidie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 $i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii luerdrilor de constructii, republicati, cu modificirile §i
completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,,c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit.,.2” din O.U.G. nir. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
$i completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Schimbare functiune teren din M1 in M2" in CISNADIE,
str. Selimbirului FN, CF. nr. 112493, beneficiar DURDUN LUCIAN pentru SC BIT DAR CONS SRL,
conform anexei nr. 1'- Planga de Reglementsiri Urbanistice vizats de Consiliul Judetean Sibiu si anexei nr.
1 Plansa de Reglementari Urbanistice modificati dupd conditiondrile impuse prin avizul nr. 548 din
03.08.2023 emis de Consiliul judetean Sibiu, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr.
3- Plan de situatie gi Incadrare in zonj, care fac parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata reglementats este de 5000 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va i suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31 .08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

- UTR: M2-ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE- SERVICII SIUTR L2 - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

- indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent: “SCHIMBARE FUNCTIUNE TEREN
DIN M1 iN M2

- regim de construire propus: P+2E

- inaltimea maxima admisi: +13,00 m la cornigd/ + 14,00 m la coamd sau atic superior de la C.T.N.

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I de la documentatia P.U.Z.

- POT max.= 60%

- CUT max. = 2,40mp ADC/mp teren
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In urma sedinei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism dir data de 20.07.2022 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 16572 din 27.07.2023 emis3 de Comisi C.T.A.T.U. din cadrul OOBM:E_E
Judetean Sibiu cu urmétoarele conditionari:

- Pe plansa nr. 2 - Reglementiri urbanistice, se va propune o perdea verde de protectie,
aviind in vedere faptul ci in imediata vecinitate existi functiuni rezidentiale (aceasta se
regiseste in anexa nr. 1 Planga de Reglementiri Urbanistice modificati dupa
conditionirile impuse de Consiliul judetean Sibiu), -

- Seva avea in vedere obtinerea avizului C.F.R, conform naﬁ.mam:__:_ de Urbanism nr. 383
din 13.04.2022, S-a obtinut avizul CFR nr. 140/1/611/25.08.2023 cu urmiitoarea comunicare;
Datoritd amplasdrii acestui obiectiv in afara zonei de protectie feroviard de 100 m fapi de axul
primei linii de cale feratd ( L 209 Selimbir- Cisnddie km CFR 31810 partea dreapti) nu este
necesar avizul C.N. CF “CFR” S.A.- Sucursala Regionalii de Ci¥i Ferate Brasov.

Art. § Strizile rezultate in urma P.U.Z, sau P.U.D., cu un profil de minim 8.50 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt inifiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar daca sunt echipate cu toate utilitifile, asfaltate atét carosabilul cat si trotuarele §i au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi condiionati de autorizarea si realizarea drumurilor de acces. Se va
respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE
PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI szwgm ASUPRA TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art, 6 Autorizarea lucrdrilor de organizare a execufiei lucririlor de oozmu.cw.nﬁ organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnidie vor contine:

- proiect de Tmprejmuire provizorie a santierului,

- platforind de curdtare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- coniract cu o firmé specializati pentru preluarea deseurilor specific

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Prezenta se comunicil beneficiarilor UC.WUCZ LUCIAN pentru SC BIT DAR CONS SRI.

Art. 9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism sgi
Administrativ,

Art. 10 Comunicarea §i publicitatea prezentei s asiguri de Direcfia administratie publici locala.

Adoptati la Cisnadie, in data de 28 septembrie 2023, cu 18 voturi ,,pentru”,

MNEAZA
GENERAL,
CONSTANTIN RUSU

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MIHAELA CARMEN, SEUSAN
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PROQFIL PROPUS STRADA

- AMPRIZA TOTALA 8.50 m
'SQRELATIE CUJ PUZ VECIN
AFLAY DESFASURARE -

C = carogabil, Rz rigoln, T= trotuar

5 S -

1077 SIS 7 W

crrsmed 9,50
FROFIL PROPUS STRADA
" - AMPRIZA TOTALA 10.50 m -
~g carosabill, R = rigola, T = trotuar

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

¢/

CONDITIONAT Lonpri
" CONSILJOL JUDETEAN ¢

2. ¢

16572/ £1 01

s A

VIZAT SPRE

- pe teren se vor construi 2 hale cu destinatia birouri $i depozitare materiale peniru reiele apa-canal
si anexele acestora, precum si 8 posturi de spalatorie autoturisme (spalalorie cu auloservire)

NECESAR DE PARCAJE:

-vor fi previzute locuri de parcare ca in R.G.U. conform functiuniior ¢l&dirilor propuse,
- 8@ va asigura un spatiu pentru depozitarea bicicletelor, o

NESCHIMBARE

o

.

s

7

PRESEDINTE DE SEDINTA
MIHAELA CARMEN SEUSAN |

FUNCTIUNI
[T LOGUINTE INDIVIDUALE
EZ77) ZONAMIXTA - REZIDENTIAL - SERVICH

PAREELA
EDIFICABIL

PLATFORME PENTRU AMPLASARE
PUBELE SELECTIVE

CIRCULATH AUTO EXISTENTE

DRUMURE DE EXPLOATARE:

077777} 20NAMIXTA - ACTIVITATI PRODUCTIVE ~ SERVICH

[T zOMAVERDEADIACENTA STR. SELIMBARULUI
ACCESE AUTO 81 PIETONALE PROPUSE PE

-SUPRAFETE TEREN CARE VOR Fl CEDATE PT. MODERNIZARE

-120 mp PENTRU MODERMIZARE DRUM DE EXPLOATARE

LATERAL STANGA CARE VAAVEA O AMPRIZADE 8,50m, .

- 16 mp PENTRU MODERNIZARE DRUM DE EXPLOATARE ASTFALTAT
LATERAL DREAPTA CARE VA AVEA.O AMPRIZADE 1050 m, .~ .
TEREN VECINI NECESAR PENTRU MODERNIZARE DRUMURI EXISTENTE .
CORPURILE DE CLADIRE PROPUSE FORMEAZA UN COMPARTIMENT DE INCENDIU DE GRF 1L

Categoria de folosinta CF nr. 112493 Clsnadie:
S teren = 5.000 mp, arabil ]
|PuG Cisnadie:

P.O.T. max = 60%

C.U.T. max = 2.40 (penini regim de inaltime P+2E)

A | Hmax corisa = 13.00 m de e cin

{Hmax coama sau atic superior = 14.00 m dg Ia ctn

Indici urbanlstici propusi prin _ucN. pt. UTR M2, indici care se incadreaza in prevederile

[BILANT TERITORIAL

mc.v._gmb.._.h. TOTALA TERENUR!

SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE

| SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE

TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCT!!

CIRCULATI! AUTO (PARCARI) $1 PIETONAL

ZONA VERDE

CUI RO29682186, J32/108/2012
tel: 073578201, 0735782012

ésé.c..ﬁmnn_mmannap urbanplanningsb@gmait.com

- nu se admite parcarea pe circulatiile publice. specificatie nume semnatura data | BENEFICIAR| LUCIAN DURDUN PENTRU 5C BIT DAR ‘Proiect -
REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE: : | . : : 02/2022 CONS SRL 01/2022
- ratragere fafé de aliniament spre DJ 106 D a cladirilor va fi de minim 20.0'm din marginea drumclud, | fot S, 1. et 1.5
- retragere faté de aliniameént spre drumurile de exploatare a cladirior va fide minim 6.0 m, M SEF PROIECT: ashi, Luminila lspas i Scara DENUMIRE -{ PUZ SCHIMBARE FUNCTIUNE TEREN DIN Mt Faza
- refragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald ou jumatate dininalimea la comigd, m&suratd n punciul PROECTAT: ath, Luminiga spas 41000 PROIECT N M2 t0¢ CHARE S GBI (D4 198D), o 10 PUZ
cel mai inait fata de teren dar nu mai putin de 6.0 m. - . o ) Lo [ f—— e L = DENUMIRE mmm_.mgmziw_ URBANISTICE NR. PLANSA,
- cladirile de pe aceeas parceld vor pastra intre ele distantia egalé cu juméiate din indifimea cefei mai Inalte, dar nu mai pufin da 6.0m. : " " DESENAT: e Joan _%.s_ “ PLANSA t F 20
1 12 3 —d 1 4 HI [ ) iz 8 i 9 I







ANEXA NR. 1> LA_HCL. 215/28 septembrie 2023

¢ Inveritar de coordonate .~/
sistem de proiectie stereografif 1970 -

N. | X \ Y
Pt [m} 1. [m} |
470347.718 | f 435714.845

/- 435714.560
435697.463
435657.303 |
435687.301
435686.260;
435685.668
435681.637
435628.198]
AT0421463]  435684,069

i
| |
PRESEDINTE DE SEDINTA,

MIHAELA CARMEN SEUSAN

|

b= B I RNTE- 4 B2 N Y TRY

UL

e e

ENERAT PUZ-UL

L] LIMITA PARCELEI CONFORM EXTRAS GF .
FUNCTIUNI
[T ] vLocunTE INDIVIDUALE

N | o . A A A iy [/ ZONAMIXTA - REZIDENTIAL - SERVICII

[77777] 2ONAMIXTA - ACTIVITAT! PRODUCTIVE - SERVICII

ZONA VERDE PUBLICA ADIACENTA STR. SELIMBARULUI -

ACCESE AUTO S| PIETONALE PROPUSE PE
PARCELA

EDIFICABIL

PERDEA VERDE DE PROTECTIE PENTRU INVECINAREA
CU FUNGTIUNI REZIDENTIALE

PLATFORME PENTRU AMPLASARE

PUBELE SELECTIVE =~

 CIRCULATI AUTO EXISTENTE
SUPRAFETE TEREN CARE VOR FI-CEDATE PT. MODERNIZARE

DRUMURI DE EXPLOATARE: .
- 120 mp PENTRU MODERNIZARE DRUM DE EXPLOATARE
_ 7. ; e LATERAL STANGA CARE VA AVEA O AMPRIZA DE 8,50 m, :
| F e _ v A : _ _ i : - 16 mp PENTRU MODERNIZARE DRUM DE EXPLOATARE ASTFALTAT p
: - : _ d , . L - LATERAL DREAPTA CARE VAAVEA O AMPRIZADE 1050m, - .*
. TEREN VECIN} NEGESAR PENTRU MODERNIZARE DRUMUR] EXISTENTE

CORPURILE DE CLADIRE PROPUSE FORMEAZA UN COMPARTIMENT DE INCENDIU DE GRF 1),

Categotia de folosinta CF nr. 112493 Cisnadie:

$ teren = 5,000 mp, arabif

Indici urbanistici propusi prin PUZ pt. UTR M2, indic care se incadreaza in prevederile
PUG Clsnadie: .

P.O.T. max= 60% . :

1G.WT. max = 2.40 (pentru regim de inaltime P+2E)

Hmax cermisa = 13.00.m de la ¢in

Hmax coama sau atic superior = 14.00 m de Ia ¢tn

— 8,50 >
PROFIL PROPUS STRADA

. AMPRIZA TOTALA 8.50 m BILANT TERITORIAL SUPRAFATA| %
IN'SQRELATIE mum.cn VECIN _
AFLATN DESFASURARE - 5.000,0
C = carosabll, rigola, T = trotuar mcmg\r._ﬁ TOTALA TERENURI

N : _ D SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE - 1360 ]

6 E i SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 4.864,0 | 100,00 %
I € LY.178 TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTII 29180 | 60,00%
“.0g———T O ———{,00+—1.50- .

10.60 CIRCULATII AUTO (PARCARY) S$1 PIETONAL 9500 | 1953%
PROFIL PROPUS STRADA
- AMPRIZA TOTALA 10.50.-m - ZONAVERDE, . 996,0
< garosabil, R = rigola, T = trotuar Bt S

L&

e

.r.,,khu..w)
CUI RQ29642186,932/108/%012
e 3578201, 737208

Hrbanpla ro, urbafiplanningsb@gmail.com

ZONIFICARE FUNCTIONALA: "
L1 - pe teren s vor construi 2 hale cu destinatia birouri si depozitare materiale pentru refele ap#-canal
si anexele acestora, precum si 8 posturi de spalatorie autoturisme (spalaforie cu autoservire) : i
u| NECESAR DE PARCAJJE: . |
- vor fi prevéizute losuri de parcare ca in R.G.U. conform funcliunilor clidirilor propuse, ;
- se varasigura un spatiu pentru depozitarea bicicletelor,
- se admite parcarea pe circulatifle publice,

PRal EQTARE

™ R\ :

REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE: ] N . ) . specificatie { nume BENEFICIAR| LUGIAN DURDUN PENTRU $C BIT DAR Projact 3.2
- consticlile se vor amplasa refrase faté de aliniamentul dinspre str. $elimbarului (DJ106D) cu o distants minima de 14.00 m, respectiv 20.0 m mé&surati din marginea . CONS SRL
drumului. Constructile se vor amplasa retras fall de noul aliniament dinspre drumurile de exploatare, situate partea de Nord-Est, respectiv Sud-Vest a terenului; cu | s /2022

k. Sthiu, sir. Oneagt], et

o distanfi minim& de 6.0 m.

- construciiile se vor amplasa fats de limita iaterals nordic cu o distanis minima egala cu jumétate dlin Tnaltimea constructiei, misuratd |a cornisa superioard, darnu . | SEF PROIECT: 2. Luminia tspas _ | Scara [DENUMIRE . _wzcn SCHIMBARE FUNCTIUNE TEREN DIN M4 Faza
mai pufin de 6.0'm. . : . PROIECTAT: __‘ arh. Luminif2 fspas ' - 11000 PROIECT M2 Toe. Clsnadie, str Sallmbaruil {2 106D}, nr.fn PUZ
- amplasare faid de limita posterioard — nu este cazui, parceld de coif. o N . : T —— . Rl B DENUMIRE | oo GLEMENT BANISTICE NR. PLANSA
- cladirile de pe aceeasl parce!s vor plstra intre eie distanta egald cu jumdtate din indlfimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 6.0 m. } § |DESENAT: | e ™" Yoan Istrate PLANSA NTARI UR 50
I |

1 | ] .3 l 1 4 I & l_ &6 T I8 [ 9 !






ANEXANR.2 LA HCL. 215/28 septembrie 2023

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RILU)

1.1.DATE DE RECUNQASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect INTOCMIRE PUZ - SCHIMBARE FUNCTIUNE TEREN DIN M1 iN M2

-Beneficiar LUCIAN DURDUN PENTRU SC BIT DAR CONS SRL
Str. Oncesti, nr. 1, Oras Sibiu, Jud. Sibiu

-Adresa lucrare oras Cisnadie, str. Selimbarului (DJ106D), fn, jud. Sibiu

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbar, jud. Sibiu

- Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 01/2022

1.2.CUPRINS :

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

A.mmmc:oc_u_._.sa_mum_m:m_.mm integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural $i construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuritor

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE







e

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoleste, explicad si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de locuinte
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateazad in concordantd cu prevederile
PUG si reglementeaza in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitard a zonei.

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individuald deoarece aceasta zona

este dezvoltatd predominant cu aceasta functiune.
Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.

2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism

¢ Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile $i completarile
ulterioare,

¢ Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

¢ | egea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,

e Hotdrarea Guvernuiui nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare,

e Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consuliare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

& Codul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modific&rile si completarile ulterioare,
Legea apelor nr. 107/1986 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 $i HGR nr. 36/1996

* & & &

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 01/2021 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat si cele situate in extravilan se autorizeazd executarea de
constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU sj de prezentul regulament de
urbanism. .

In cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrérilor de
construire sau a altor lucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului Culturii.
Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiiior
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la retelele de utilitati, cu
respectarea normelor de protectie sanitara si de mediu.






_ummm:_,zmqmwc:mﬁma_: constructii vor fi colectate §i transportate la depozite de deseuri inerte, iar

pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat s3 realizeze contracte de colectare si
evacuare cu firme specializate.

5. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apérarea interesulyi public

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecir de teren, nisipuri migcatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapad3, dislociri de sténci, zone inundabile $i altele asemenea.

Autorizarea executsrii lucrarilor se va face doar daca se respecta prevederile si conditiile impuse de
prezentul regulament si de legislatia in vigoare,

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatori

Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasarii anexelor conform Cod Civil,
Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementari urbanistice.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarij constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea de acces [a
drumurile publice $i dacd se asigurs accesu| la parcelele construite a mijloacelor de stingere a
incendiilor si de colectare a deseurilor,

Circulatile carosabile ny trebuie s3 fie obstructionate de mobilier urban si trebuie s3 fie pastrate
libere. :

Locurile de parcare se vor asigura in interioryl parceleleir conform RGU.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitari

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile i conditiile
impuse de Consiliul Local si de detin&torii de retele.

Toate noile bransamente pentry electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executarii constructiilor In zona studiatd, se poate face numai Cu conditia asigurarii
dotérilor tehnico-ediiitare minime si anume — alimentare oy elergie electrica, alimentare cy apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale $i a unui sistem de depozitare a
deseurilor.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine,

9. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare Sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate s3 fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si
CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism,

Dezmembriarile hecesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementari urbanistice — regim juridic si
obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principals de circulatie.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;







Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gard3 vor fi plantate cu gazon si cu
arbori.

Se recomanda ca pentru Tmbunététirea microclimatului si pentru protectia constructiei s3 se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curii.

imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentuiui Local de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecdrei functiuni.

ll. PRESCRIPTN SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI _uCZO._._OZ>_|m

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Cladiri cu maxim P+2E niveluri. Se vor construi 2 hale cu destinatia birouri si depozitare materiale
pentru retele apé si canalizare.si 8 posturi de spél&torie autoturisme Amum_mﬂo:m cu autoservire).

SECTIUNEA |; UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-institutii, servicii si echipamente publice de cartier;

-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personaile;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretinere auto;

- curatatorii chimice;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafencle etc.:

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite:

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strad functiuni care admit accesul publicului in
mod permanent sau conform unui program de functionare specific;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile ncc:om sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de ﬁmﬂmmm_ﬂm:ﬁ care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA li: CONDITIi DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)






Terenul se dezmembreazé doar pentru suprafetele alocate modernizérii drumurilor. Suprafata finala
a parcelei va fi de 4.864 mp si va avea front la 3 strazi.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor amplasa retrase fatd de aliniamentul dinspre str. Selimbarului (DJ106D) cu o
distantd minima de 14.00 m, respectiv 20.0 m mésurati din marginea drumului, pentru a permite in
viitor plantarea corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a
trotuarelor de protectie.

Constructiile se vor amplasa retras faté de noul aliniament dinspre drumurile de exploatare, situate
in partea de Nord-Est, respectiv Sud-Vest a terenului, cu o distantd minima de 6.0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR .

Constructiile se vor amplasa fata de limita laterald nordicé cu o distantd minimé egala cu jumatate
din Tnéltimea constructiei, masuratd la cornisa superioard, dar nu mai putin de 8.0 m. Amplasare
fatd de limita posterioara — nu este cazul, parcela de colt,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirite de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanta egald cu jumé&tate din inaltimea la
cornisd a celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 m,

Garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de
inaltime parter. Daca sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 81 ACCESE

De precizat ¢4 din punct de vedere a! circulafiifor in cadrul prezentului studiu, se propune realizarea
accesului la teren din DJ106D, drum care va fi modernizat pentru a avea o ampriza de 12,0 m. De
asemenea se propune modernizarea drumului de exploatare situat lateral stanga fata de teren la o
amprizd de 8,50 m si a drumului de exploatare astfaltat situat pe latura lateral drepta a terenului la
10,50 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulatiilor
publice. Vor fi prevazute locuri de parcare ca in R.G.U. conform functiuniior cladirilor propuse si a
dimensiunii acestora din momentul autorizarii. Se va asigura un spatiu pentru depozitarea
bicicletelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltimea maximi a cladirilor

H maxim cornisa/atic nivel neretras =13.0 m P+2E
H maxim coama sau atic superior =14.00 m P+2E

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ciadirile noi se vor armoniza cu cele existente ca arhitectura gi finisaje;

Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura cu
cladirea principal;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA






Se propune bransarea clddirilor propuse la reteaua de ap din str. Selimbarului conform avizului de
amplasament faza PUZ nr. 29421/23.11.2022 emis de SC Apa Canal Sibiu SA.

Se propune bransarea cladirilor propuse la reteaua de canalizare din str. Selimbaruiui conform
avizului de amplasament faza PUZ nr. 29421/23.11.2022 emis de SC Apé Canal Sibiu SA.. Apele
piuviale se vor colecta in bazine subterane sau se vor dispersa in zonele verzi din incinta.

Apele pluviale se vor colecta In bazine subterane sau se vor dispersa in zonele verzi din incinta
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Bransamentele |a cladirile propuse se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata minima a parcelel.

Se vor identifica, proteja §i pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 m in&ltime si diametru! tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb altj 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere; .

n gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazutd cu
plantatji inalte; .

Terenu! care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100.00 mp;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre strada vor avea q:_m__w.__s_mm de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m si

o parte transparenta dublatd sau cu gard viu; : : :
Gardurile spre limitele de separare ale nmam__m_o__. vor fi opace cu inélfimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT gs__,x__.s DE oocv>nm_>. TERENULUI (POT)

POT (maxim) = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+2E = 2.40 mp ADC/mp teren
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