ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 198
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte, imprejmuire si bransamente utilititi" in Cisniidie, str. Muncel FN,
beneficiari Gherman Andrei-Daniel si proprietarii

- A [

Consiliul Local al orasului Cisnédie, intrunit in sedin{d publici ordinara in numdr de 17 consilierd,
la data de 31 august 2023;

Analizind Referatul de aprobare nr. 2371/11.08.2023 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 2380/16.08.2023 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism gi administrativ;

Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodiitie ordgeneasci i comert nr. 957/29.08.2023 si avizul comisiei juridice, ordine publics, sanitate,
protectie sociald, invafimant, cultura, culte, tineret si sport nr. 1163/29.08.2023.

Avand in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General i a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnidie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 §i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile uiterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit,,.c”, art.139 alin, (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,,a” i art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile vlterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte, imprejmuire i bransamente utilitagi”
in Cisnadie, str. Muncel FN, beneficiari Gherman Andrei-Daniel §i proprietarii, conform anexei nr. 1-
Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de
situatie §i Incadrare in zoni, care fac parte integranti din prezenta hotarére.

Art. 2 Suprafata reglementatd este de 13048 mp.

Art.3 Costul Q.azﬁcm_m_oﬁ lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOIIL INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aprobé cu principalii indicatori:
Prevederi P.U.Z. — R.1.U. propuse:
- UTR: L2 - locuinte individuale gi colective mici
- indicatori urbanistici stabilifi prin PUZ si RLU aferent: “Construire locuinte, imprejmuire si
bransamente utiliti¢i”.
- regim de construire propus: PA+E+M/Er
- inaltimea maxima admis&: +7,00 m la cornisa/ + 10,00 m la coami sau MV\%_@@EQ de laa C.T.N.
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L. de4a documentatia P.U.Z.
- POT max.= 35%
- CUT max. = 0,9mp ADC/mp teren



Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 8.50 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atdt carosabilul ¢t gi trotuarele i au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi condiionat’ de autorizarea §i realizarea drumurilor de acces. Se va
respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE
PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrdrilor de organizare a executiei lucririior de construire( organizare de gantier),
conform H,CL. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a.executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnédie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curétare a rogilor autormobilelor la iegirea din santier,

- contract cu o firmi specializati pentru preluarea degeurilor specific

Art. 7 Prezenta documentatie de E,_umeE are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L.238/2015.

Art. 8 Prezenta se comunic beneficiarilor GHERMAN ANDREI-DANIEL i proprietarilor.

Art. 9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazid Serviciului Arhitect $ef, Urbanism si
Administrativ,

Art. 10 Comunicarea gi publicitatea prezentei se asigurd-de Directia administratie public# locala.

Adoptatii la Cisnédie 1n data de 31 august 2023, ‘cu 17 voturi. »pentru’”
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Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

t ex. Dosar sedin{s

1 ex, Evidente hotfriri

1 ex. Serviciul arhifect sef, urbanism gi admmisteativ
1 ex, Compartimentul cadastru §i agriculturd -~
1 ex. O.C.P.1 Sibiu ~—

1 ex. Gherman Andrei Daniel

str. Unirii or. 604, Cisnadie, jud. Sibiu

1 ex. afisaj ..~



ANEXA ZW._ LA HCL. 198/31 august 2023
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 198/31 august 2023

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect  INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE

-Beneficiar GHERMAN ANDREI-DANIEL Si PROPRIETARII
str. 1 Decembrie, nr. 27, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbér, jud. Sibiu

- Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 29/2021

1.2.CUPRINS :
I DISPOZITIl GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2, Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

6. Reguli de mB_o_mmm..m si retrageri minime oz_mmﬁo:_

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire [a echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuritor

10.Reguli cu privire ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lil. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL cz_._.b._.zuow TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI _uCZO._.,OzE-m




l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Reguiamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explicd si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de _ooc_:»m
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateazd in concordanta cu uﬁm<mn_m:_m
PUG si reglementeazé Tn acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
mo:_vm_.mm edilitard a zonei.

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individuala deoarece aceasts zoni

este dezvoltatd predominant cu aceasta functiune.

Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.
2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

'+ Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

¢ legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completariie ulterioare,

e legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,

* Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare,

¢ Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consuitare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

e Codul eivil, _

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile

ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea Umzz.c protectia mediului nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea apelor nr. 107/1996 cu modificérile si completarile c_ﬁm:om_.m

L.egea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

3. Pomeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 01/2021 cuprinde normele (permisiunite i
restrictiile) pentru mcﬁo:NmSm executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate Tn intravilan cat si cele situate in extravilan se autorizeazi executarea de
constructii cu respectarea conditilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism. _ _

in cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /st culturale, autorizarea lucrérilor de
construire sau a altor lucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului Culturii.
Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a oo_,_m:._._oﬁ___oﬁ
propuse tn cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la retelele de E_Ema
respectarea normelor de Uﬂoﬁmoﬁ_m sanitar3 si de mediu.

Se interzice conducerea mﬁm_oq meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriang a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transporiate la depozite de deseuri inerte, i
3035_ celelalte tipuri de ammmc: investitorul este obligat sa realizeze contracte de colectare m_
evacuare cu firme mumn_m__mmﬁm



5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesuiui pubfic

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecdri de teren, nisipuri migcatoare, terenuri midstinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalange de zapada, dislocdri de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face doar dac# se respecta prevederile si conditile impuse de
prezentul regulament si de legislatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementari urbanistice in functie de ncadrarea in

zona functionala.
Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasérii anexelor conform Cod Civil si &

locuintelor Tn sistem cuplat sau insiruit.
Se va ﬂmmumnﬁm alinlamentul din U_m:wm 2.0 Reglementari urbanistice.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatotii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea de acces la
drumurite publice si dacé se asigurd accesul Ja parcelele construite a mijloacelor de stingere a
incendiilor si de colectare a deseurilor.

Circulatiile carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate de mobilier urban si trebuie s& fie pastrate

libere.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislafiei in vigoare, dar nu mai

putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.
mﬁmwo:mﬂmm autovehicolelor se mo_Bnm numai in _Em:oE_ parcelelor, deci in afara circulatiilor

publice.
Pentru functiuni complementare zonelor de locuit vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

8. Reguli cu privire la mo—:nm._.mm edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare Uc_u__om respecténd regulile si conditiile
impuse de Consiliul Local si de detinatorii de retele.

Toate noile brangamente _822 electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executdrii constructilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume - alimentare cu m_m_d_m electrica, alimentare cu apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale s$i a unui sistem de depozitare a

deseurilor.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate s& fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si

CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.
Dezmembraérile necesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementari c&m:_mzom — regim juridic gi
obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principald de circulatie.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
arbori.

Se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s3 se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.



e

imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

lil. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- locuinte unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim P+E+M/R, S+P+E niveluri

SECTIUNEA {: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+E+M/R, S+P+E niveluri in regim de construire izolat.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]

- s admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafaia acestora s3 nu
depaseasca 250.0 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse doar
la _:ﬁmamow: si se va considera ¢cd au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfasurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legi.

- pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii...), cu respectarea prevederilor din prezentul Regutament de urbanism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafati de 250 mp ADC, genereazi
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc ﬁmzzo_cm_n sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin Qm@m:_,__m produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele

22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane; _

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoarie;

- autobaze si statii de Intrefinere auto;

- gpalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

w

SECTIUNEA Il: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:



a} front la strada de minim 14,0 m (14,0 m pentru o singur3 unitate locativa);

b) suprafata minima a parcelei de minimum 350 mp,
¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu I3timea parcelei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-cladirile se vor retrage fatd de aliniamente cu o distanta de minim 5.0 m (minim 5.0 m dar nu mai
mult de 7.0 m pentru prima cladire de la strada) pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua
masini in afara circulatiilor publice $i pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in gradina de
fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor gi a trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim izolat se vor E:m@m fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
EBmAmﬁm din inaltimea la cornisd dar nu cu mai putin de 3.0 m.

- prima clédire de la aliniament nu va depési adancimea dée 15.0 m de la aliniament.

- 5.0 m [min.] fatd de limita posterioara [fund de lot] a loturilor propuse, dar nu mai putin de
jumétate din-indltimea la corniga superioara sau atic superior a cladirifor,

- garajele si alte anexe se pot m_...__u_mmm conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de

inaltime Parter. Dac& sunt mai inafte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
v>m0m_..>

- Q_mﬁmznm minima dintre cladirile de pe aceeasi Umqom_m va fi egala cu _:mn_amm la cormigd a cladirii
celei mai Tnalte, dar nu la mai putin de 4.0 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §! >Onmm.m

- din punhct de vedere al o__‘o:_m:__o_. in cadrul prezentului studiu, str. Muncel, drumul aflat la limit& cu
mx:ms_m:c_ pe latura de vest a lotului si drumul de incintd modernizat vor avea o amprizé de 8,50

. In prezent, pe zona terenului cm:mﬁ_o_m_.__o_, ampriza str. Muncel esfe de cca. 4,60 m, dar mx_mﬁm
68: suplimentar pe zona verde adiacenta drumului pentru a se moderniza. Pentru a fi modernizat
drumul de incinté la 8,50 m I&time, beneficiarii vor ceda o suprafatd de 339,00 mp. De asemenea,
se propune realizarea unui drum la fimitad cu extravilanul, pe latura de vest a lotului avand o ampriza

de 8,50 m.
- locurile de parcare se vor asigura n interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai

-putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- m_ﬁ.mco:mﬂmm autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiiior
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indlfimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa = 7.0 m de la ctn (P+E+M/R, S+P+E)

H maxim coama sau atic superior = 10.0 m ds la ctn (P+E+M/R, S+P+E)

Se accepta realizarea de subsoluri daci se Tncadreaz3a in indicii urbanistici.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura i finisaje;



"

- garajeie si anexele vizibile din n_qo:_mw___m U:E_om se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principal3;

ARTICOLUL 12 - CONDIT! DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapidé §i captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare pluviald gi/sau in rigole si spatii verzi din incinte,

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- extinderea retelelor de apd si canalizare pe str. Muncel §i a_.:a_.__ propus se vor realiza de cétre -
investitori, pe baza unui Qo_moﬁ de specialitate.

- extinderea refelei de energie electricd se VA realiza de cétre investitori pe baza unUi qu_moﬁ de
mvmo_m__”mﬁm respectand avizele SDEE Transilvania Sud.

- bransamentele‘la _ooc_am_m uau_._mm se vor regliza _u:: grija proprietarilor.

ARTICOLUL aw. - m._u>.w= _.._.mm_wm m_,__.m_u.b._.___ _ur>z.._.>._..m

- spatiile libere vizibile n._: circulatiile ncu_am vor w qmﬁmﬁm ca m_‘ma_:_ de fatad&;

- spatiite neconstruite si :moocvmﬁm de accese §i ﬁ_,oqum de mm&m vor fi plantate cu gazon si cu-un

arbore la fiecare 50.00 mp; -
- 'se recomanda ca pentru hSUzumﬂmﬂ_ﬂmm B_oqoo__sme_c_ m_m vmaE _uqoaow_m oo:m:coﬂ_m_ sé se evite -

_Sbmanmmc__ﬁmqmm ﬂmqm:c_c_ peste minimum necesar pentru accese si curti.

>m._.*00_..c_| 14 — :s_umm._z_c_w_

- §v§3:_=_m mnqm stradé vor avea _:w_w__.nmm nm Smx_:_c:_ m 0 m din care un soclu o_umn de maxim

0.6 m gi 0 parte. Qmumnmqmnﬁ dublatd sau-cu gard vi;,
- mm_d:_,__m mu_.m __B_ﬁm_m de mmvm_.m_.m m_m um_.omwm_oﬁ vor ﬁ_ onmom cu Emﬁa_ de maxim 2.2 m.

>_ﬂ._._n0_.c_. 15 - _u_ﬂonmz,_, _sbx__s Um Oocvbwm A ._.m_nmzcrc_ =u0.d

-POT (maxim) - um %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! .ocd

- n_c._. maxim um:»_.: ?m_mqa _u.__._m_._.z_..w = 0.90 3_0 ADCI/mp teren
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