ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 179
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte, bransamente utilititi §i imprejmuire" in Cisniidie, str. Sibiului
FN, beneficiari Roman Liviu si proprietarii

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publici ordinari in numir de
17 consilieri, la data de 27 iulie 2023,

Analizind Referatul de aprobare nr. 2055/12.07.2023 intocmit de initiator si Raportu]
de specialitate nr. 2057/12.07.2023, intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si
administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public, privat, gospodirie ordgeneascd gi comert nr. 928/25.07.2023 si avizul comisiei
juridice, ordine publicd, sandtate, protectic sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport
nr. 1134/2507.2023.

Avind in vedere prevederile PUG Cisnédie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planuluj Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr, 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale
art, 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.¢”, alin. (6) lit,,,c”, art.139 alin. (3)
lit.,.e", art. 196 alin. (1) lit. ,,a” i art.243 alin.(1) lit.,.a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte, brangamente utilitati si
impreymuire” in Cisnadie, str, Sibiului FN, beneficiari Roman Liviu si proprietarii, conform
anexei nr. 1- Reglementéri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si
anexei nr. 3- Plan de situafie si incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta
hotdrdre, cu urmitorul amendament: se va comasa lotul 5 cu lotul 6, astfel Incat
dezmembrarea ulterioard va respecta suprafatd minimd prevazuti in PUZ, respectiv 350
mp/parcela.

Arxt. 2 Suprafata reglementati este de 3226 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE
AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
- UTR: INTRAVILAN

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- regim de construire propus: P+E+(Er)/M

- H max. la comigi= 7,00m fatd de CTN, Hmax. coamai sau aticul superior = 9,00m,
fata de CTN. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L de la
documentatia P.U.Z.
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Documentatiile la faza DTAC ale imobilelor propuse, se vor depune in vederea emiterii
autorizaiilor de construire, dupd aprobarea proiectului SC APA- CANAL solicitat prin aviz
nr. 2331/05.12.2023.

- Alimentarea cu energie electrica — se va realiza prin extinderea refelei din drumul de
exploatare pe calea de acces si realizarea de bransamente

- Alimentarea cu gaze — se va realiza prin extinderea refelei si bransamente subterane

- Transgaz — se va respecta distanta minimi de 15 m intre conducta de transport gaze
©12” conducti tehnologici interconectare Fir I cu Fir 1T si limita de proprietate, conform
planului de situafie anexat la documentatie, vizat de Sector Sibiu. In zona de intersectie cu
drumul/calea de acces, conducta de transport gaze naturale se vor proteja in tub metalic,
conform ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui AN.R.E nr. 118/2013, publicate in Monitorul
Oficial al Romdniei, partea I, nr. 171 bis din 10.03.2014 si STAS 9312-87, sau dupa caz, cu
dale din beton armat. Dalele se vor amplasa in partea superioars a drumurilor si vor depasi cu
cea. 1,5 m conductele de gaze, de o parte si de alta a acestora.

- Telefonie — racordare la refelele de distribufie existente in zond

- Salubritate — Beneficiarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru
degeurile menajere, cit §i pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea
constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea
gunoiului in sistem selectiv.

Art. 5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 8,50m, stabilit prin
P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atft
carosabilul cét si trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionata
de autorizarea §i realizarea drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART.
12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA
ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII
URBANE PROPUSE".

Art. 6 S-a prezentat certificatul de urbanism nr. 440 din 04.05.2021, certificatul de urbanism
nr. 356 din 15.05.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1270 din 24.03.2022, Raportul Informarii
si Consultarii nr. 23668 din 16.02.2023 - documente emise de Primiria Oragului Cisnidie i
Propunecrea de avizare - faza preliminari nr. 14/P.V. din 31.08.2022 emisi de Comisia
C.T.AT.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnadie. In urma gedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritorivlui si Urbanism din data de 25.04.2023 se avizeazi Planul urbanistic
zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr.
10563 din 10.05.2023, emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati §i vizata
spre neschimbare.

Art. 7 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucririlor de construire( organizare de
santier), conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei
lucrarilor de construire/demolare pe raza localitatii Cisnidie vor contine:

- proiect de fmprejmuire provizorie a gantierului,

- platforma de curdfare a rofilor autormobilelor la iegirea din santier,

- contract cu o firmd specializatd pentru preluarea deseurilor specifice

Art. 8 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G.
aprobat prin H.C.L. 238/2015,

Art. 9 Prezenta se comunicd beneficiarului Roman Liviu si proprietarii,
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 179/27 iulie 202

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

- Denumire proiect  INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE

-Beneficiar ROMAN LIVIU Sl PROPRIETARII
Str. Horia Creanga, nr.36, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbdr, jud. Sibiu

- Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 562/2021

1.2.CUPRINS :

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regutamentului Local de Urbanism
2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Il. PRESCRIPTH SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

SUBUNITATI FUNCTIONALE






I. DISPOZITII| GENERALE

1. Rolul Regulamentuiui Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explicd si
regiementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de _ooc::m
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateazd in concordantd cu Uﬂm<mam:_m
PUG si regiementeaza in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
mo:__umam edilitara a zonei.

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individuald decarece aceasta zona

este dezvoltata predominant cu aceasta functiune.

Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.
2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

* Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ultericare,

* Legea 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si
compiletdrile ulterioare,

¢ Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,

+ Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea xm@:_mgm:E“c_ General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare,

 Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

¢  Codul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificarile

ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completarile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 01/2021 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la péstrarea integritdtii mediului $i protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat si cele situate in extravilan se autorizeazi executarea de
constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism.

in cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrdrilor de
construire sau a altor fucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizu! Ministerului Culturii.
Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a construciiilor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordérii acestora la retelele de utilitati, cu
respectarea normelor de _o_‘o\ﬂmo:m sanitara si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, i
_om::: celelalte tipuri de ammmc: investitorul este obligat sa realizeze contracte de oo_moﬁma si
evacuare cu firme mvmo_m__Nmﬁm

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public






Autorizarea executdrii construciiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se infelege: alunecari de teren, nisipuri migcétoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalansge de zépada, dislocéri de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executdrii lucrarilor se va face doar daca se respecté prevederile si conditiile impuse de
prezentul regulament si de legislatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementdri urbanistice in functie de fncadrarea in
zona functionala.

Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasarii anexelor conform Cod Civil si a
locuintelor in sistem cupfat sau insiruit.

Se va respecta aliniamentul din Em:mm 2.0 Reglementari urbanistice.

8. Reguli cu privire [a asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacid existd posibilitatea de acces la
drumurile publice si daca se asigurd accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a
incendiilor i de colectare a deseuriior.

Circulatiile carosabile nu trebuie s fie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 focuri de parcare / unitate locativa.

Stafionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

Pentru functiuni complementare zonelor de locuit vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile m_ conditiile
impuse de Consiliul Local si de detinétorii de retele.

Toate noile brangamente umsqc electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executarii constructiilor in zona studiata, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume — alimentare cu elergie electrica, alimentare cu apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui m_mHmH de depozitare a
deseurilor.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operafiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezuitate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si
CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.

Dezmembrérile necesare sunt evideniiate in plansa 3.0 Reglementari urbanistice — regim juridic Si
obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor ageza cu frontul spre artera principald de circulatie.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada;

Spatile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
arbori.

Se recomandé ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curii.

imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.






lll. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- locuinte unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim P+E+M/R, S+P+M/R niveluri

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNGCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+E+M/R, S+P+M/R niveluri in regim de construire cuplat sau izolat.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit funcfiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseascé 250.0 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse doar
la intersectii si se va considera c& au o arie de servire de 250.0 m:

- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii.

- pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii...), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI _Z.ﬂme._mm

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale gi servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazi
un trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup3 orele
22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statji de intretinere auto:

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA [i: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- 8& considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

a) front [a strada de minim 14,0 m pentru locuinte in regim izolat si 12,0 m pentru locuinte in regim
cuplat;

b) suprafata minima a parcelelor va fi de 350 mp pentru locuinte in regim izolat si 250 mp pentru
locuinte in regim cuplat;

¢) adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile aferente lotului 1 si lotului 8 se vor amplasa retras fatd de noul aliniament (rezultat in
urma cedarii unei suprafete de teren in favoarea domeniului public) dinspre drumul de acces de
utilitate publicd cu o distantd minima de 5.0 m,

- toate constructiile se vor amplasa retras fata de calea de acces de utilitate privata (CF nr.106834)
cu o distantd minima de 5.0 m (minim 5.0 m dar nu mai mult de 7.0 m pentru prima cladire de la
strada),

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragere 3.0 m fatd de ambele limite laterale ale parcelei, cu cel putin jumatate din Thaltimea la
corniga dar nu cu mai putin de 3.0 m. Cladirea construitd in regim cuplat aferente loturilor 6 si 7 se
vor alipi pe o limitd laterald de calcanul de pe parcela invecinatid pe o adancime de maxim 15.0
m.Dupa distanta de 15.0 m cladirea se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cei putin
jumétate din Tnaliimea la cornige dar nu cu mai pufin de 3.0 metri:

- prima cladire de la aliniament nu va depdsi adancimea de 15.0 m de la aliniament.

- 5.0 m [min.} fafa de limita posterioara [fund de lot] a loturilor propuse, dar nu mai putin de
jumatate din Tndltimea la cornisa superioard sau atic superior a clddirilor.

- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de
inaltime Parter. Dacd sunt mai Thalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indllimea la cornisd a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumétate dar nu la
mai putin de 4.0 m dacé fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT! Si ACCESE

- din punct de vedere a circulatiei se propune modernizarea drumului de exploatare la ampriza de
9.0 m si a céii de acces la 7.0 m.

Suprafata de 65,0 mp (suprafata informativa, ce va fi stabilitd prin masuratori topometrice ulterioare)
proprietatea privaté a persoanelor fizice Roman Liviu $i sotia Damian Ana conform CF nr. 106833,
va face obiectul modificdrii in regimul de proprietate, urmand a deveni drum pentru modernizarea
drumului de servitute.

Suprafata de 79,0 mp (suprafata informativa, ce va fi stabilitd prin masuratori topometrice ulterioare)
proprietatea privaté a persoanelor fizice Roman Liviu si sotia Damian Ana conform CF nr. 106865,
va face obiectul modificarii Tn regimul de proprietate, urméand a deveni drum pentru modernizarea
drumului de servitute.

Suprafata de 19,0 mp (suprafata informativa, ce va fi stabilitd prin masuratori topometrice ulterioare)
proprietatea privatd a persoanelor fizice conform CF nr. 106864, va face obiectu! modificarii in
regimul de proprietate, urméand a deveni drum pentru modernizarea drumuiui de servitute.

Suprafata de 158,0 mp (suprafata informativa, ce va fi stabilitd prin masuritori topometrice
ulterioare} proprietatea privaté a persoanelor fizice Roman Liviu si sofia Damian Ana conform
actelor de proprietate CF-ul nr. nr. 106833, nr. 106840, nr. 106865, nr. 106867 Cisnadie, a
proprietétii Cretariu Daniel-Mircea si Cretariu Simona conform actelor de proprietate CF-ul nr. nr.
106851 Cisnadie, a proprietatii Peteleazd Emanoil conform actelor de proprietate CF-ul nr. nr.
106841 Cisnadie., va face obiectul modificadrii in regimul de proprietate, urménd a deveni drum
pentru modernizarea céii de acces private la 7,00 m latime.

- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inéltimea maxima a clddirilor

H maxim cornisa = 7.0 m de la ctn (P+E+M/R, S+P+M/R)
H maxim coama sau atic superior = 9.0 m de la ctn (P+E+M/R, S+P+M/R)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la intersectia dintre str. Sibiului i drumul de exploatare se afla o conductd de ap3 de la care
propunem extinderea refelei si bransarea locuintelor propuse. Extinderea si realizarea
brangamentelor se vor realiza prin grija investitorilor.

- la intersectia dintre str. Sibiului si drumul de exploatare se afl3 o conducts de canalizare de ia
care propunem extinderea retelei si bransarea locuintelor propuse. Extinderea si realizarea
brangamentelor se vor realiza prin grija investitorilor.

- $e va asigura in mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice in bazine subterane
si/sau in spatiile verzi din incinte,

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- extinderea refelei de energie electricd se va realiza de cétre investitor pe baza unor proiecte de
specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sud.

- bransamentele Ia locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATH PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fatad3;

- spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de gard3 vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore Ia fiecare 50.00 mp;

- $€ recomanda ca pentru Imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strads vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de maxim
0.6 m si o parte transparents dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu insltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT (maxim) =35%

- CUT maxim pentru inaltimi P+E+M/R, S+P+M/R1 0k
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