ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL o._mzwca

HOTARAREA nr. 133
privind aprobarea planului urbanistic zoral pentru
"Construire Jocuintii P+E, garaj" in Cisnidie, str. Sibiului FN, beneficiar Oprigiu Alexandru-Nicolae

Consiliul Local al oragului Cisnddie, Intrunit in sedinta publics ordinar in numir de 17 consilieri, la data
de 25 maij 2023; _ . .

Analizéind Referatul de aprobare nr. 3856/16.03.2023, intocmit de initiator §i Raportul de specialitate nr.
2857/16.03.2023, intocmit de Serviciul Arhjtect Sef, urbanism §i administrativ;

Viazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat, gospodirie
oraseneascd §i comert nr. 892/23.05.2023 si avizul comisiei juridice, ordine publics, sinitate, protectie social,
Tnvatdmant, culturs, culte, tineret s sport nr. 1094/23.05.2023. .

Avand in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnidie; .

frn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare §i ale art. 2 alin. (2) din Legea nt. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare; .

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.&", art. 196 alin. (1) lit.
»2" §1 art.243 alin.(1) lit..a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru  "Construire locnints P+E, garaj” in Cisnadie, str. Sibiului FN,
beneficiar Oprigiu Alexandru-Nicolae, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementsri Urbanistice, anexei nr, 2 —

Regulamentul local de urbanism §i anexei nr. 3- Plan de situatie si Incadrare in zon4, care fac parte integrantd din
prezenta hotérire. ,

Art. 2 Suprafata studiatd este de 3805mp,

Art. 3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31 082021, ART. 11,
"REALIZAREA NOJI INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentafia se aprobd cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- regim de construire propus: P+E+Er/P+E+M

- functiuni admise: locuinta individuald cu maxim P+E+Er(P+E+M) se admit functiuni- comerciale si servicii
profesionale( cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseascd 250,00mp SCD si si nu genereze transporturi grele),
anexe ale locuingei, garaje.

- H max. la cornigd= 8,00m, Hmax. coamd sau aticul superior = 10,00m, fata de CTN,

Lafaza D.T.A.C. sevaprezentasi ridicarea topo cu viza O.C.P.L de la documentatia P.U.Z.

- POT max.= 30%

- CUT max. =0,9mp ADC/mp teren

- retragerea minimd fatd de aliniament= se propune retragerea constructiilor fati de aliniamentul rezultat( in
urma cedarii suprafefelor de teren pentru largirea drumului de exploatare la o ampriza de 9,00m) cu o distantd de
40,00m

- retrageri minime fatd de limitele laterale=se propune amplasarea pe parceld a constructiilor in regim izolat.
Constructiile se vor refrage de la ambele limite laterale cu o distant¥ minima egald cu jumitate din Inaltimea
constructiei, masuratd la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m.

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se propune retragerea constructiilor fati de limita posterioars
cu o distanti de 46,00m

- amplasarea constructiilor unele fati de altele pe acceasi parceld= distanta minims dintre clidirile de pe
aceeagi parceld va fi egali cu Inaltimea cladirii celei mai inalte, misurats la cornisa superioars sau atic, in punctul cel
mai fnalt, dar o mai putin de 5,00m

- spatii verzi = se va asigura o suprafata minima de 40% aferente zonelor verzi, din suprafata terenului.

- circulatii si accese: se vor asigura minim 2 locuri de parcare, care se vor realiza in interiorul parcelei fard
ocuparea spatiului public.

- accesul auto §i cel pietonal se va realiza din Drumul de exploatare existent (propus a fi modernizat la o
amprizi de 8,00 m, urménd a se ceda in favoarea domeniului public a 59,60 mp).

- sirazile reglementate prin P.U.Z. vor fi realizate pe cheltuiala beneficiarului,



Art.5 intrucat in zon¥ nu existd refele de ap# si canalizare, iar conform avizelor obtinute de Ia SC APX-CANAL
SIBIU SA nr. 680/26.01.2021{emis firi asigurares utilithilor api-canal) si de la SC ACVAPUR-DAM SRL ur.
288/02.11.2022 (emis cu conditia ca beneficiarul PUZ-ului s# realizeze refeaua de canalizare In baza unui proiect de
specialitate, proiect care se va prezenta societiitii Acvapur-Dam SRI. spre avizare; costul peniru executia refelelor va fi
suportat integral de citre beneficiaer,
Locuinta propusk se va branga la reteaua de canalizare 2 SC ACVAPUR DAM SRL cenform avizului pr, 288/02.11,2022.
Se va asigura in mod special evacuarea rapidi a apelor meteorice In zonele verzi din incinti sau inmagazinarea lor in
bazine subterane.

Art. 6 Strizile rezultate in urma P.U.Z. san P.U.D., cu un profil de minim 8,50m, stabilit prin P.U.G. aprobat cu
H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public doar daci sunt
echipate cu toate utilititile, asfaltate att carosabilui cft §i trotuarele gi au iluminat public, autorizarea constructiilor
va fi conditionatd de autorizarea §i realizarea drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12
"CONDITHLE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE,
ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art, 7 In urma gedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 13.04.2021 se
avizeazd Planul urbanistic zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, n baza Propunerii de avizare
or. 03/P.V. din 13.04.2021, emiss cu urmditoarea recomandare: Zona edificabili, respectiy zona construibili, se
recomandil a fi retrasd cu 5,00m de la aliniamentul propus,

Art. 8 Autorizarea lucrdrilor de organizare a execufiei lucrérilor de construire( organizare de santier), conform
H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de construire/demolare pe raza
localitatii Cisniidie vor contine: .

- proiect de Imprejmuire provizorie a santierului,
- platforma de curditare a rotilor autormobilelor la iesirea din gantier,
- contract cu o firmi specializatd pentru preluarea degeurilor specifice

Art, 9 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin H.C.L.
238/2015.

Art. 10 Prezenta se comunici beneficiarului Oprigiu Alexandru-Nicolae.
Art. 11 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazii Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ.
Art. 12 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigur de Directia administratie publicé locald.

Adoptati Ja Cisnadie in data de 25 mai 2023 cu 17 voturi ,,pentry” .

PRESEDINTE DE SEDINTA, noz,__wwy EMNEAZA
DANUT MIHAI FILIP SECRETAR GENERAL,
A CIPRIAN CONSTANTIN RUSU
&:
Difuzare:
1 ex, Institutia Prefectului - fudetul Sibiu
1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar gedin{i

1 ex. Bvidente hotiriri

1 ex. Serviciul arhitect gef, wrbanism §i administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru i agriculturs —

1 ex. O.CPL Sibiy —

1 ex. OPRISIU ALEXANDRU-NICOLAE

str. Sion Ton ar. 4, loc. Sibiu

1ex. afigaj —
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PUZ TEREN INTRAVILAN, FN

PRESEDINTE DE SEDINTA,
DANUT MIHAI FILIP -

SUPRAFETE EXISTENT,mp PROPUS, mp %
EDIFICABIL, ZONA DE URBANIZARE,

CARACTER DE TIP LOCUIRE L2 0.0 1.141,0 30,00
AL* AUTO S PIETONALE 0,0 150,0 3,94
CAROBABIL ( TEREN CEDATAPT,

MODERNIZARE DRUM } 0.0 59,60 1,56
ZONA VERDE 0,0 2.454 4 64,50
TEREN LIBER CONFORM EXTRAS CF 3.805,0 00 0.0
ZONA GENERATOARE PUZ 3.805,0 3,805,0 100,00

REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

- refragere faté de aliniament a cladirilor va fi de minim 40.0 m,

- cladirile se vor retrage faié de limitele laterale ale parcelei cu cef puiin juméatate din In&itimea
la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 m;

- ptima cladire de la aliniament nu va depisi adéncimea de 20.0 m de la aliniament;

- refragerea fajd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 46.0 m.

putin de 5.0 m.
NECESAR DE PARCAJE:

- 5 vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru locuinta propusa,
- nu se admite parcarea pe circulatiile pubflice.
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Nla.ma 6.00 1.50—
9.00 I
PROFIL PROPUS STRADA
- AMPRIZA TOTALA 8,00 m -

C = carosabii, T = trotuar, B = pisti biciclete

- cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra Intre ele distanta egald cu jumétate din Inéltimea celei mai inalte, dar nu mai
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 133/25 mai 2023

ey CUI 29882186, J32/108/2012
) (=Y tel: 0735782011, 0735782012
PROIECTARE SI CONSULTANTA  wywy urbanplanning.ro, proiectare@urbanplanning.ro

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE! :

- Denumire proiect  Construire locuintd P+E, garaj, cu mentinerea
Avizulut de oportunitate nr.16951 din 19.06.2020 si
HCL pentru Consultarea populatiei nr.226/2020

-Beneficiar OPRISIU NICOLAE ALEXANDRU

- - Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbér, jud. Sibiu

- Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 38/2019

1.2.CUPRINS :

I. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul Regutamentului Local de Urbanism
2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Hl. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE
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l. DISPOZITIl GENERALE

1. Rolu] Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explicd si
reglementeazd modui de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de focuinte
individuale pe terenurile studiate. Prezentu! Regulament trateaz3 in concordantd cu prevederile
PUG si reglementeaza in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitard a zonei. ,

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individualé deoarece aceasti zona

este dezvoltatd predominant cu aceasta functiune.

Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.
2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

* Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriufui si urbanismul, cu modificarite si completarile
ulterioare,

+ lLegea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

* Legeanr.18/1991 a fondului funciar, republicat3,

¢ Hotarérea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare, .

¢ Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare $i consultare a publicuiui
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

e  Codul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile

ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificérile si completarile ulterioare,

Legea apelor nr. 107/1986 cu modificarile si completérile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 01/2021 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executdrii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat si cele situate in éxtravilan se autorizeaza executarea de
constructii cu respectarea conditilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism.




In cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrarilor de
construire sau a altor lucrdri care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului
Culturii.

Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiifor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la retelele de utilitdti, cu
respectarea normelor de protectie sanitard si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat s3 realizeze contracte de colectare Si
evacuare cu firme specializate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apéararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecari de teren, nisipuri migcétoare, terenuri misgtinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalange de zépada, dislocari de sténci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face doar dac# se respectd prevederile $i conditiile impuse
de prezentul regulament si de legislatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile-se vor amplasa conform plansei 2.0 Regiementdri urbanistice in functie de incadrarea in
zona functionala.

Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasarii anexelor conform God Civil Si
a locuintelor in sistem cuplat sau insiruit.

Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementari urbanistice.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca existid posibilitatea de acces la
drumurile publice si dacd se asigurd accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a
incendiilor si de colectare a deseurilor.

Circulatiile carosabile nu trebuie s& fie obstructionate de mobilier urban si trebuie s fie pastrate
libere.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei n vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

Stationarea autovehicolelor se admite numai In interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

Pentru functiuni complementare zonelor de locuit vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile
impuse de Consiliul Local si de detinatorii de retele.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executarii constructiilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume — alimentare cu elergie electrica, alimentare cu ap3,
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prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a
deseurilor.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si
CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.

Bezmembrarile necesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementdri urbanistice — regim juridic si
obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor ageza cu frontul spre artera principala de circulatie.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada:

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
arbori.

Se recomanda ca pentru imbunatétirea microckimatului si pentru Eoﬁmo_ﬂ_m constructiei s3 se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

. _u_wmmn_ﬂ__u._.: SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE _ﬁm_um_a_z._.b
SUBUNITATI _uCZO._._OZ>_|m ,

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Se propune realizarea unei locuinte individuale cu maxim P+E+Er (P+E+M) niveluri situata in noile
extinderi de intravilan pe fondul unei lotizar/parcelari agricole existente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuinta individuald cu maxim P+E+Er (P+E+M) niveluri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s3 nu
depaseascéd 250.00 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele;

- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii;

- se admit construirea de anexe ale locuintei sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:



-functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafaid de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si maérfuri, au program prelungit dupd orele 22.00,
produc poluare;

-activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup3 orele
22.00;

-depozitare en-gros;

-depozitiri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenu! vizibil din circulatiile
publice;

-statii de betoane;
-autobaze si statjii de intretinere auto;
-spalatorii chimice;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

-orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA It; CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) ,

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumutate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima
construire
Suprafata Front
mp. m.
izolat 350 14

* « conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei s3 fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distanfa de minim 40.0 m pentru a permite
plantarea corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a
trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirite se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel puin jumatate din indltimea la
cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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- prima cladire de [a aliniament nu va depéasi adancimea de 20 m de la aliniament, iar
urmatoarea constructie se va realiza cu respectarea articolului 7.
- refragerea fata de limita posterioaré a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai Tnalt faté de teren dar nu mai putin de 5.0 m.
- gargjele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca
inaltimea Parter. Daca sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inditimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu ia
mai putin de 5.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibite;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

Se propune largirea drumului existent la 9,00 m laiime pentru accesul la locuinta propusa. Drumul
avea 2 benzi de circulatie, 2 rigole stradale si doud trotuare. In acest sens, beneficiarul va ceda o
suprafata de 59,60 m.

Locurile de parcare se vor asigura tn interiorul parcelelor.

Parcajele vor fi amplasate in limiteta proprietatii si vor fi dimensionate cf. prevederilor legale, adica
minim 2.0 locuri.

Suprafetele de teren aferente drumurilor se vor dezmembra anterior obtinerii autorizatiei de
constructie si isi vor schimba categoria de folosinta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
inaltimea maxima a cladirilor

H maxim comisa = §.0 m P+E+Er (P+E+M)
H maxim coama sau atic superior =10.0 m P+E+Er (P+E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatiiie publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

Locuinta propusa va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice.

Se propune asigurarea aductiunii de apa menajera prin realizarea unui put forat (fantana) pana la
extinderea retelei de apa stradala din zona. Apa potabild va fi adusd imbuteliatd pani la
extinderea retelei de apa stradala.



Locuinta propusé se va bransa la reteaua de canalizare a SC Acvapur Dam SRL conform avizului
nr. 288 din 2/11/2022. Se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice in zonele
verzi din incinta sau Thmagazinarea lor in bazine subterane;

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Bransamentele la locuinta propusa se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spatiite libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardi vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100.00 mp;

Se recomandé ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sd se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curii. Zona verde minim
acceptata va fi de 40 % din suprafata terenului.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor avea indlftimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m si
o0 parte transparenta dublaté sau cu gard viu;

Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA IlIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT (maxim) = 30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru indltimi P+E+Er (P+E+M) = 0.90 mp ADC/mp teren
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ANEXA NR. 3 LA HCL.. 133/25 mai 2023

INCADRARE IN PUG CISNADIE
APROBAT CU HCL NR. 238/2015
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