ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

'HOTARAREA ar. 111
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire case de vacanti' in Cisniidioara, str. Pinului, FN, beneficiari Dina Andrei, m;.m:ma Andreea
Ionela Si nga Sebastian Georg

Go:m_:ﬁ Local al oragului O_msm&w Eﬁ.;n; in uo&&w publici: o&Sm& in numar de 19 aonm:_mz la data de
27 aprilie 2023;

Analizénd Referatul de aprobare nr, 5823/16.03.2023 fitocmit de initiator si Raporiul de. %mn_m_:sa nr,
5846/16.03.2023, intocmit de Serviciul Arhitect m&. urbanism si administrativ;

Viazand avizul comisiei tehnice, w:ﬁu&m«mm teritoriului, administrarea domeniului public, privat, gospodirie
ordgeneascd §i comert nr. 869/25.04.2023 si avizul comisiei juridice, ordine publici, sinatate, E.oﬁmowm sociali,
Invigdmant, culturd, culte, tineret i sport nr. 1069/25,04.2023

Avéind in vedere prevederile PUG Cisniidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 HES:@ mﬁqocm_.nw Emns_:_
Urbanistic General i a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnidie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 ¢i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile yi completarile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;

in temetul prevederilor art.129 alin. (2) fit,c”, alin. (6) 1it.,,c”, art.139 alin. (3) lit..e", art. 196 alin. (1) lit.
»a7 §i art.243 alin.(1) lit,,2” din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire case de vacanti" in Cisnadioara, str. Pinului FN, CF.
108711, 112061, beneficiari Dinu Andrei, Prange Andreea Jonela Si Prange Sebastian Georg, conform anexei nr. I -
Planga de Reglementiiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism gi Eﬁxm_ nir. 3- Plan de situatie i
incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta hotirare. -

Art. 2 Suprafata reglementaty este de 5339 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021, ART. 1 w
..wﬁbr“N>wm> NOIL INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIE! Eﬂouudmm__

Art. 4 Documentatia se mﬂﬂo_um cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- regim de construire propus: P+E

- inaltimea maximj admisa: 7,20 m mésurath la coams fagi de CTN. Se va lua In caleul o linie vﬁm_amm cu linia
_umEmﬂcE_ fagd de care va fi Hmax= 7,20 m in orice punct al constructiei. La faza D.T.A.C. se va prezentasi ridicarea
topo cu viza O.C.P.L dela documentatia PU.Z. .

- functiuni propuse: locuinte individuale §i colective mici. Se admit functiuni comerciale i servicii
profesionale cu conditia ca suprafata acestora si nu depigeasci 250 mp ADC sl s nu genereze transporturi grele
- POT max.=25%
- CUT max. =0,9mp ADC/mp teren

- retragerea minima fatii de aliniament= Constructiile se vor amplasa retras fafi de aliniamentul nou, rezultat
In urma cedirii unei mcﬁu.mwﬂn de teren iIn favoarea domeniului publie, Ja o distantd de 5,00 m.

- retrageri minime fag# de limitele laterale=Constructiile se vor amplasa retras fati de limitele laterale ale
parcelei cu o distand minimd egald cu jumitate din indltimea constructiei celei mai Tnalte, misurati la cornisa
supericard, in v_.EQE cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m

- retrageri minime fati de limitele posterioare = Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare
ale parcelei cu o distanti minim3 egali cu .En_mgno din inélfimea constructiei celei mai inalte, mésuratd la cornisa
superioard, in punctul cel mai tnalt dar nu mai putin de 5,00 m

- amplasarea nonm:mow:o_. unele fati de altele pe aceeasi parceld= distanta dintre cladiri va fi mmmE cu Indltimea
constructiei celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile, dar nu mai putin de 4,00 m

- spatii verzi = spatiile verzi vor fi mm_mﬁmﬁ intr-un procent de minim 60% la nivelul intregii parcele.

- circulatii si accese: se vor asigura minim 2 locuri de parcare, care se vor realiza in interioryd parcelei fard
_ocuparea spatiuluj public. Pentru functiunile complementare vor fi previzte locuri de parcare conform R.G.U.,

- accesul la zona studiath se va realiza dintr-un drum de utilitate publica propus la o amprizs totala de 8,50 m.

Astfel, se propune cedarea unei suprafete de 130 mp in favoarea domeniului public, in conditiile legii.
Echiparea edilitarii;
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P.U.Z CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
Beneficiar; DINU ANDRE!

Pr. nr. 82020

ANEXA NR. 2 LA HCL. 111/27 aprilie 2023 |

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA -
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sat.Cisnadioara, ors. Cisnadie, str, FN, jud Sibiu,

CF. nr. 108711, nr. cad. 4074 si CF. nr. 112061
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Sibiu, Romania
gir. Lenil ir. 35,
Gl 17282716,
321312105
Tel, 0760265355






P.U.Z CONSTRUIRE CASE DE VACANTA |
Beneficiar: DINU ANDRE =Mt
Pr. nr. 812020 =

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS:
1. DISPOZITIl GENERALE
1.1. Rolui Regulamentului Local de Urbanism
1.2. Cadrul legal al Regulamentului Local de Urbanism

1.3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

2. REGULIDE BAZA CU PRIVIRE LA OCUPAREA TERENULUI LA NIVELUL SOLULUJ

Sibiv, Romania
sir. Lanil n. 36,
CUL 1720216,
Jainz2us
Tel. 0760265355

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural i

construif.
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

2.3. Reguli de usv_mmma si retrageri minime obligatorii

2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
3.1. Unitati si subunitati functionale
4. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE
FUNCTIONALE
4.1. Continutul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ

CRISAN
arhitect

e e e et i b PR 3t e S e A oA 2 T S






P.U.Z. CONSTRUIRE CASE DE VACANTA HUNOOB. s Lok 6
Beneficiar: DINU ANDRE| | P ARCHITECTURE & s

Pr. nr. 8/2020 Tel, 0760285355

5. DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (RLU)
6. APROBAREA REGULAMENTULUI] LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITI| GENERALE
1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare fa modul de utilizare a terenurior, de realizare §i utilfizare a construcliilor
pe parcela CF . 108711 din loc. Cisadioara, - in cazul reguiamentului de fafd, aferent Planului Urbanistic
Zonal (PUZ).

Regulamentul Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic Zonal expliciteazs si detaliaz
prevederile cu caracter de reglementare necesare completiri Regulamentului ﬁoom_. de Urbanism ce
insofegte Planul Urbanistic Gensral pentru localitatea Cisnadioara,

Reguiamentul Local de Urbanism constituie act de auforitate al administratiel publice locale i
se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obfinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 (republicaté ian 97) {dupd aprobare, in Regulament se specificd numérul §i data aprobéirif),

Prin prevederife prezentei documentafli de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentry CONSTRUIRE 4
CASE DE VACANTA nu se schimbé concepfia care a staf la baza Planului Urbanistic General aprobat
pentru Loc. Cisnadioara $i nu este necesars modificarea Planului Urbanistic General.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai fn spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea modificérilor Planului Urbanistic General si implicit, ale
Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe
care a urmat-o §i documentafia inifiala.

CRISAN
arhitect







Beneficiar: DINU ANDREI HITECTUIRE &

P.U.Z. CONSTRUIRE CASE DE VACANTA ENOOB. s Ui 38
n '..v..u)_umn
Pr. nr. 8/2020 e Tel. 0760265355

1.2. Cadrul legal al Regulamentului Local de Urbanism

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA Loc. Cisnadie, jud. Sibiu stau fn principal:
» Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor {republicata - ian '97);
¢ Legea 350/2001 modificata si republicata privind urbanismul si amenajarea teritoriului;
» HGRnr. 525/1996 pentru aprobarea Regutamentului General de Urbanism,
o & Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si confinutul
documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului:
» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
Legea nr. 84/1996 privind imbundtafirile funciare;
Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. CISNADIE nr. 238/2015:
Certificat de Urbanism nr. 235 din 08.03.2021, eliberat de Primaria Orasului Cisnadie;
Avizul de Oportunitate nr. 9669/13.07.2021, eliberat de Primaria Orasului Cisnadie;

In cazul prezentului Regulament Local de Urbanism se iau in considerare prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism si amenajare a tertorului aprobate conform legii aferente zonei de
amplasament, adica Planul Urbanistic General aprobat prin HCL CISNADIE nr, 238/2015 si Regulamentuf
General de Urbanism aferent. .

1.3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

- Planul Urbanistic Zonal impreuna ¢u Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. va servi la
CONSTRUIREA CASE DE VACANTA, in sat. Cisnadioara, ors. Cisnadle, str. FN, jud Sibiu, CF. 108711,
nr. cad. 4074 si CF. nr. 112061 si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructilor
pe orice categorie de terenuri din perimetrele aferente.

Terenuf studiat face parte din subzone de studiu L2 — subzona locuintelor individuale si colective
mici, pe parcelariflotizari noi.

Terenurile care fac tema acestui studiu sunt identificate prin extras CF Ia nr. cad. Vechi 4074,
CF nr. 108711 CISNADIE, teren cu suprafata de 5000 mp, care apartine fui Dinu Andrei, cota actuala
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P.U.Z. CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
Pt ARCHITECTUIRE U172,

Beneficiar: DINU ANDRE] ‘DESIGN  2/312105
Pr. nr. 8/2020 : Tel. 0750265355

113 si Prange Andreea lonela si sotul Prange Sebastian Georg, cota actuala 2/3 si nu este grevat cu
servituti si parcela identificata prin CF nr. 112061 CISNADIE, teren cu o suprafata de 339 mp,
apartinand [ui Dinu Andrei, cota actuala 1/3 si Prange Andreea lonela si sotul Prange Sebastian
Georg, bun comun si nu este grevat cu servituti.

Terenurile sunt incluse in intravilan.

Zonificarea functionald a terenului se stabileste in funclie de categoriie de activititi pe care le

cuprinde zona gi de ponderea acestora in teritori, in conformitate cu prevederite art. 14 din RGU si este
evidenfiats in plansa de REGLEMENTAR! a Planului Urbanistic Zonal: pe baza acestei zonificri se
stabilesc condiiile de amplasare i conformare a constructiilor si amenajérilor ce se vor respecta in cadrul
flecdrei zone gi subzone funciionale. ,
. fmpérfirea teritoriulul in unitéfi teritoriale de referinta s-a fécut findnd seama de urmétoarele : UTR-
ul este o reprezentare convenfionald a unui lteritoriu avénd o funciiune predominaté, omogenitate-
funclionals, plasticé arhitecturald i regim de in&ffime unitaré, fiind delimitat prin limite fizice existente in
teren (strizi, limite de proprietate, apé, etc). .

2. REGULIDE BAZA CU PRIVIRE LA OCUPAREA TERENULUI LA NIVELUL

SOLULUI
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit.
Teritoriile studiate sunt incluse in intravilan.

Nu se gasesc terenuri cu destintie forestiera in perimetrul acestor terenuri,
Prezentul regulament nu include recomandari pentru suprafete impadurite.

Nu se gasesc resurse deosebite ale subsolului in aceste perimetre.
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Prezentul regulament nu include recomandari pentru resursele subsolului.

Nu se gasesc in perimetrul acestor terenuri resurse de apa si platfome
meteorologice.

Prezentul regutament nu include recomandari pentru resursele de apa si platformele
meteorologice.

- Nu se regdsesc in perimetrele propuse zone cu valoare peisagistic si zone naturale
protejate in sensul Legii nr, 137/1995.
Prezentul regulament nu include recomandari pentru zone cu valoare peisagistica si zone
natursle. -

Perimetrele propuse sunt in afara ng__o.q de protectie a valorilor de patrimoniu cultural
construit. .
Prezentul regulament nu include recomandari pentru zone de prolective a valorilor de

patrimoniu.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructitlor si apararea interesului public

" in perimetrul zonei de studiu formata din parcelele identificate prin éxtras CF la nr. cad. Vechi
4074, CF nr. 108711 CISNADIE, teren cu suprafata de 5000 mp, care apartine lui Dinu Andrei si Prange
Andreea lonela si sotul Prange Sebastian Georg si parcela identificata prin CF nr. 112061 CISNADIE, teren
cu o suprafata de 339 mp, apartinand lui Dinu Andrei si Prange Andreea lonela si sotul Prange Sebastian
Georg nu se gasesc zone cu expunere la riscuri naturale. Prezentul regulament nu include recomandari in
acest sens.

Activitatile propuse nu sunt poluante si nu exista riscuri tehnologice. Proiectul vizeaza
construirea unor case de vacanta, deci nu exista riscul de poluare a apei, a aerului, a solufui,
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Constréngerile legate de disfunctionalitli ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia,
precum ¢i asigurarea echipari edilitare se reprezinté in cadrul plangei U.05 REGLEMENTARI ale Planului
Urbanistic Zonal .

In vederea asigurarii echiparii edilitare tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se va
face in conformitate cu avizele si proiectele de specialitate.

2.3. Reguli cu privire la utilizarile functionale

Zona studiata face parte din L2- - subzona locuintelor individuale si colective mici, pe
parcelarifiotizari noi, conform Planul Urbanistic General aprobat prin H.C.L. CISNADIE nr. 238/2015.

Pe terenurile care au generat PUZ-ul se propune functiunea de locuire.

Pe terenurile situate in infravilan cuprinse in zona studiata se propune pastrarea functiunilor
confom subzonei L2 — PUG Cisnadioara, aprobat cu H.C.L. CISNADIE nr. 238/2015 si anume:
* Locuinte individuale si colective mici cu regim de inaltime max.P+1, in regim de construire
izolat;
¢ Se admit funciiuni comerciale gi servicil profesionale cu conditia ca suprafata acestora s3
nu depageasca 250.00 mp ADC si sé nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor
fi dispuse la intersectii si se va considera ¢a au o arie de servire de 250.0 m:

2.4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale si normelor de sanatate si igiena populatiei.

Constructiile se vor amplasa astfel incat s& se asigure:

- insorirea(inclusiv aport termic),
- iluminatul natural, ,
- perceptia vizualé a mediului ambiant din spajile inchise (confort psihologic),
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- cerinele specifice legate de functiunea cladirii sau amenajarii;

Extinderile se vor amplasa astfel nct pentru cel pufin jumitate din numarul ncaperilor
amplasate pe fafada cea mai favorabild (sud) sa se respecte regula insoririi minime de o ora pe zi in
perioada 21 februarie - 21 octombrie.

Asigurarea duratei de insorire se face prin solufiile urbanistice pe faze succesive prin orientarea,
distantarea i dimensionarea construciilor.

Dimensiunile elementelor ce determiné zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de

~dimensiunile clédirilor (H inaltime, I iatimea, L lungimea) in zilele de referinté, pentru latitudinea 45 grade

nord.

Spre compensare, in cazul cind perceplia vizuald a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic) este redus, ferestrele de la etajele inferioare ale construciiilor pot fi supradimensionate,

Amplasarea fafa de drumurile publice
Lotul propus are acces din drumui de exploatare DE2485/20.

Amplasarea fafd de cii navigabile
Nu este cazul.

Amplasarea fatd de cii ferate
Nu este cazul,

Amplasarea fafa de aeroporturi
Nu este cazul

Retrageri fatd de fagia de protectie a frontierel nationale
Nu este cazul

Amplasarea fatd de aliniament.
Amplasarea cladirilor din cadrul zone studiate se va face cu respectarea regulilor stabilite prin

plansa de Reglementari, plansa cu numarul U.05 si a prezentlui Regulament, astfel:
* Clédirea se va retrage de la aliniamentul actual cu minim 6 ml;
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Amplasarea cladirior in cadrul zonei studiate se va face in zonele de edificabil stabilite, stabilite
dupa urmatoarele reguli:

* Cladirile construite in regim izolat se vor retrage de la aliniament cu minim 6,00 m;
In scopul largirii drumului de exploatare existent DE2485/20, se va ceda 1,00 m din
frontul stradal al parcelei pentru amenajarea drumului si a trotuarelor pietonale
aferente, rezultand o retragere a constructiilor de |a aliniamentul nou format dupa
cedare, de minim 5,00 m;

¢ Retragerile laterale ale clidirilor vor fi egale cu jumatatea inaltimii canstructiei,
masurata pana la cornisa ef si nu mai putin de 3,00 m;

¢ Retragerea fata de limita posterioara a parcelei se va face la minim 5,00 m fata de
aceasta; :

* Cladirile de pe aceeasi parcela vor pastra intre ele distanta egala cu jumatate din
inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m;

o Garajele/carport-urile se pot amplasa pe limita alinlamentului; amplasarea pe
limitele laterale sau posterioara se va face cy respectarea distantelor minime fata
de fimite; _

* Anexele se vor amplasa Ia o distanta de minim 3,00 m fata de limitele faterate si
5,00 m fata de limita posterioara - nu se permite amplasarea anexslor pe latura de
acces pe parcela. .

2.5. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Parcola este construibila numai daca are un acces carosabil de minim 3,00 m latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una dinire proprietatile invecinate.

Locurile de parcare se vor asigura obligatoriu in interiorul parcelei. Se vor asigura minim 2 locuri
de parcare.

Accesul in zona studiata se va realiza din drumul de pamant DE2485/20, drum care va fi
modernizat si echipat corespunzator, urmand a ff donat domeniului public dupa ce se vor intreprinde aceste
actiuni asupra lui. Se propune modemizarea drumului de pamant DE2458/20, prin echiparea acestuia
corespunzatoare pentru ufilizare si dimensionarea acestuia dupé cum urmeaz3: drumul va avea o latime de
6,70 m, cu doua trotuare laterale de 1,0 m, respectiv 0,8 m, rezultand o ampriza totala a partii carosabile de
8,55 m. Se va ceda 1,00 m pe toata lungimea fronfului stradal a parcelei studiate prin PUZ, pentru
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construirea unui trotuar pietonal. Propunerea drumului spre modernizare in continuarea DE 2458/20 nu se
afla in proprietatea CF-urilor beneficiarului, in acest scop se va atasa documentatie si acordul notarial al

proprietaritor drumuui.
Accese pietonale

Circulatia pietonala in interiorul parcelei se va realiza prin trotuare pietonale, dimensionate
conform necesarulul de fluxuri, insa nu mai mici de 60 om.

Circulatia pietonala in afara parcelei in discutie se va desfasura pe trotuarul propus prin largirea
drumului de exploatare DE 2485/20, conform avizului de oportunitate.

2.6. Reguli cu privire la echiparea edflitara
Racordarea la .&&o_ de echipare tehnico ~ edilitare existente

Autorizarea executari constructiilor este permisa cu avizul organelor administratiei publice

locale, in urmétoarele conditii:
a. realizarea de solufii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare §ide

protectie a mediului.

Se propune echiparea edilitara in regie proprie, pana la extinderea retelei locale de apa - canal.
Solutia de echipare propusa se refera la forarea unui put pentru apa potabila si utilizarea unui bazin
vidanjabilf microstatie de epurare, pentru evacuarea apelor uzate, pentru fiecare parcela.

De asemenea, se propune racordarea electrica la reteaua existent de pe strada Pinului, racordarea
pentru care se vor propune solutii impreuna cu distribuitorii de energie slectrica din zona.

Se propune racordarea parcelei la reteava de gaz existenta pe strada Pinului.

Beneficiarul va incheia contracte cu S.C. Soma si alte firme specializate pentru evacuarea
gunciului,

b. instalatia de incalzire,
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Incaizirea cladirii se va realiza cu central termice omologate, pe gaze natural sau combustibil solid,
individuale. ,

Realizarea de refele tehnico - edilitare

1. Extinderea de refele sau méririle de capacifate a refelelor edilitare publice se realizeazi de citre

investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in condifile contractelor incheiate cu consiliul
local.

w.rcgmz_m%Booam_.mm_%ca:mma_mEmm:mm%zmau___u__nmma m_._no:mqia_.om_amam
investitor sau de beneficiar. :

Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitéfi aflate in serviciul public sunt

proprietate publica a orasulul Cisnadie, daci legea nu prevede altfel.

~ Relelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatli sunt proprietate publici a
statufui. .

2.7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare |

Autorizarea executarii parcelarilor se va realiza numai daca fiecare lot in parte respecta,
cumulativ, urmatoarele conditii;

a. front Ia strada de minimum 8 ml pentru cladir insiruite si de minim 12 ml pentru cadiri izolate;

b. suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insirulte si respective de minim 200 mp
pentur cladiri amplasate izoat sau cuplat;

Parcelarea se va efectua conform plansei Zonificare — U. 03 si va cuprinde urmatoarele loturi,
dupa cum urmeaza:

s Lotl1-8=2339mp

e Llotul 2— 8=1.000 mp;

e  Lotul 3-S8=1.000 mp;
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e  Lotul4-8=1.000 mp

Se vor respecta dimensiunile reglementate in plansa de Zonificare - U.03 pentru fiecare parcela
in parte.

Inaltimea constructiilor

Regimul maxim de inaltime propus este de P+1,

Regimul reglementat prin Planul Urbanistic General si Regulamentul General de Urbanism
aferent este de P+1, Hmax=7,2 m.

Conditiile fopografice si geomorfice speciale ale zonei studiate fac posibila dezvoltarea cu un
nivel subteran. Zona studiata este situata pe o colina cu pante accentuate pe doi versanti, cu o diferenta de
nivel de 4 m-pe un versant si o diferenta a.,o 7m pe al doilea versant. In conditile acestea se Eou%m ca
imobilele ce se vor realiza sa poata dispuna de’ un subsol partial, care nu se va regasi in fatadele cladirii si
va fi complet ingropat. | _ | |

Inaltimea a_mta_m admisa a cladirilor, masurata la cornisa, nu va depasi inaltimea de 7,20 m (pentru
inaifimea maxima admisa a constructiei se va lua in calcul o linie paralela cu linia pamantului, astfel incat H.
max=7,20 m va fi la fel in orice punct al construetief, conform HCL 154/2021).

Aspectul exterior af cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul exterior nu confravine
functjunii acestora $i nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor va urmari:
~ conformarea construcfiel Tn raport cu specificul zonei;
- conformarea fatadelor $i amplasarea golurilor (raportul intre plin si gol);
- materialele de constructie ufilizate:
* pentru invelitori — tigla ceramica, culori maro-roscat, rosu, invelitoare tip terasé sau terasé
circulabild, tabla de cupru, table faltuita, etc. Nu se vor executa invelitori din fabla zincata,

Plexiglas;
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« finisaje exterioare - tencuieli cu strop marunt (tencuieli drigcuite sau stropite) in culori albe
sau pastelate, tencuieli cu finisaj superior, placi tabla tratatd vopsits, fatade vitrate, placaj
din lemn tratat pentru exterior, placari cu piatra naturala; Nu se accepta placarea soclurilor
si a fatadelor mozaic sau placi ceramice;

» tamplarie din lemn sau aluminiu in eulori armonizate;

cogurile de fum si de ventilatie vor fi finisate Ingrijit in contextul intregii constructji

- Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare al terenulut (POT) exprimé raportul dintre suprafaa construitd la sol a
cladirilor §i suprafaa ferenului considerat. | |
» Rh=PHE: .
¢ POT maxim= 25%;
¢ CUTmaxim=09 _ |
* H.max. =7,20 m (pentru inaltimea maxima admisa a constructiei se va lua in calcul o linie paraleta
cu linia pamantului, astfe! incat H. max=7,20 m va fi la fel in orice punct al constructiei, conform
HCL 154/2021).
2.8. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Loturile propuse pentru construirea imobilelor vor beneficia de 2 locuri de parcare amenajate in
" interiorul fiecarei parcele. Se vor lua in considerarea atat locurile de parcare neacoperite, cat si cele din

interiorul unui garaj.
Spatii verzi
Spalfiile verzi vor rezulta din pastrarea §i reamenajarea spaliilor verzi existente. Se propune ca

minim 60% din suprafata unei parcele sa fie ocupata de spatii verzi, Spatiile libere vizibile din circulatiite

vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp.
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Imprejmuiri
La aliniament se vor prevedea fmprejmuiri transparente, cu o inaltime totala de 2,00 m,
conformate dupa cum urmeaza; soclu din beton sau piatra, cu o inaltime de 0,50 m inaltime si panouri din
materiale care sa nu obtureze vederea inspre interiorul parcelel. Materialele premise pentru panouri pot fi
fier forjat, riflaj de lemn, panouri din aluminiu neopace. Gardul spre aliniament va fi dubiat cu un gard viu in
interiorul parcelei. La soclu se vor folosi materiale care sa se armonizeze cu imprejmuirea de la laturile
- laterale si posterioara; Nu se accepta la frontal stradal gard de sarma, plasa zincata sau panouri din plasa
bordurata.
imprejmuirea pe laturile invecinate si pe latura posterioara se va face cu un gard cu o inatime de
2,00 m. Gardul va fi din material pline, care sa obtureze vederea intre vecini. Se vor folosi materiale care sa
Se armonizeze cu miﬁnaa cladirii si cu specificul zonei. Materiale u_ﬂms_mm caramida mvm_.mam sau gard
: c_mom_ cu caramida mumaam gard placafe cu lemn, mma beton, gard prefabricate de befon. |
Pe latura posterioara, pentru a pastra armonia cadrului natural, se propune gard din materiafe
transparente, cu oinaltime de 1,50m, cu un soclu din piatra sau beton de amx_.s.o.mo m, dublat pe ambele
parti de gard viu.
3. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
3.1, Unitati si subunitati functionale
Terenul studiat face parte din subzone de studiu L2 ~ subzona locuintelor individuale si
colective mici, pe parcelariflotizari noi, conform PUG aprobat prin HCL n. 238/2015.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonei functionale principale. Pentru toate cele patru
loturi se propune functiunea de locuire — nu este nevoie de subdiviziune functionala pentru zona studiata.
4. PREVEDERILE REGULAMENTULLUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE
FUNCTIONALE
4.1. Continutul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ

Pentru fiecare zona functionalé prevederile regulamentului cuprind qmm_mamam: specifice
pe articole grupate T trei capitole:
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-Cap. 1. Generalitati
-Cap. 2. Utilizare functionala

-Cap. 3. Condilii de amplasare si conformare a construcilor

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MIC! PE
PARCELARILOTIZARI NOI

- CAP 1. GENERALITAT!
Ant.1 - Tipurile de zone functionale

Zona studiata este alcatuita dintr-o doua parcele cu suprafata cumulata de 5.33% mp, delimitata
conform ridicarilor topografice efectuate,

Art. 2 - Funcfiunea dominanta a zonei,
~ Funcfiunea dominantd a zonei este cea de locuire,
- - Propunerile {cas& de vacanta ) nu modifica functiunea existents.

Art. 3 - Funcfiuni complementare admise zonei: -
- - se admit functiuni comerciale §i servigii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s& nu
depaseascé 250.00 mp ADC si s& nu genereze transperturi grele; aceste functiuni vor f dispuse la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250.0 m;

- CAP. 2, UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

Se vor autoriza focuinie individuale si colective mici cu: maxim P+1E nivelur! in regim de construire
izolat. Se admite maxim un nivel subteran.

Se va respecta distan{a minima de proteciie Tntre zona de locuit i unititile care produc disconfort
conform Ordinului Ministerului Santatii, referitor la Normele de igiena si Recomandzirile privind mediul de
viatd a populatiei ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014.

Art. § - Ulilizéri permise cu conditii

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250.00mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor i dispuse ia
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250.00m. . :

A
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Realizarea constructiilor este conditionata de existenta unui PUZ aprobat conform legii.
Art. 6 - Inferdictii temporare — nu sunt.

Art. 7 - Interdictii permanente
Se inferzic urmatoarele ufilizari:

« functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, care
genereaza un irafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, si
produc poluare;

» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat

(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru

depozitare si productie, prin deseufile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele

22:00;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

‘activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice;

statii de betonare

autobaze si statii de intretinere auto;

spalatorii chimice;

lucrari de ferasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

= orice jucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoric
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CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientarea fat de punctele cardinale
Autorizarea executani constructiilor se face in conformitate cu Cap.i punctul 2.4.
Ari. 9- Amplasarea fai de drumurile publice
Autorizarea executarii construciiilor se face in conformitate cu Cap.l punctul 2.4.
Art. 10 - Amplasarea fata de céi navigabile
Nu este cazul
Art. 11 - Amplasarea fa{a de cai ferate : a_wﬁmam se realizeaza conform regulilor in vigoare.
Nu este cazul
Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazut
Art, 13 - Retrageri fatd de f4sia de protectie a frontierei nationale
Nu este cazul
Art, 14 - Amplasarea fata de afiniament
Autorizarea executarii construciillor se face in conformitate cu o% Il punctul 2.4.
Art, 15 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executérii constructiilor se face in conformitate cu Omv Il punctul 2.4.

3.2, Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii

Art, 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii construciiilor se face in conformitate cu Cap.ll punctul 2.5,
Art.17 - Accese pietonale.

Autorizarea executdrii constructjilor se face In conformitate cu Cap.ll punctud 2.5.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico ~ edilitara

Art. 18 - Racordarea la refele de echipare tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu Cap.|l punchul 2.6,
Art. 19 - Realizarea de refele tehnico ~ edilitare

Autorizarea executérii constructiilor se face in conformitate cu Cap.|f punctul 2.6,
Art, 20 - Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu Cap.li punctul 2.6.

3.4, Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului gi constructiilor
Art. 21 — Parcelare
Prin intermediul acestui P.U.Z. se propune reglementarea terenurilor identificate prin extras CF

la nr. cad. Vechi 4074, CF nr. 109711 CISNADIE, teren cu suprafata de 5000 mp, care apartine lui

Dinu Andrei, cota actuala 1/3 si Prange Andreea lonela si sotul Prange Sebastia .\m., org)cpl

actuala 2/3 si nu este grevat cu servituti si parcela identificata prin CF nr. 11206
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cu o suprafata de 339 mp, apartinand Jui Dinu Andrei, cota actuala 1/3 si Prange Andreea lonela si
sotul Prange Sebastian Georg, bun comun si nu este grevat cu servituti. Scopul acestui PUZ este
de construire a 4 case de vacanta,

Art, 22, fnallimea constructjilor

Se vor aproba constructii cu regim maxim de fnéltime P+1E cu inaltimea maxima de 7,20 m{pentru
inalimea maxima admisa a construcfiei se va lua in calcul o inie paralela cu linfa pamantului, astfel incat H.
max=7,20 m va fi la fel in orice punct al constructiei, conform HCL 154/2021).

Art. 23 - Aspectul exterior al constructidor

Autorizarea executdsii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. _

Autorizarea executarii constructiilor va urméri:

- conformarea constructiei in raport cu specificul zonei; .,

- conformarea fafadelor i amplasarea golurifor (raportul intre plin si gol);

- materialele de censtructie utilizate:

o pentru Tnvelitorl - tigla ceramica, culori maro-roscat, rosu, invelitoare tip terasé sau terasé
circulabild, tabla de cupru, table faltuita, etc. Nu se vor executa invelitori din tabla zincats,
Plexiglas; _ ‘

» finisaje exterioare - tencuieli cu strop marunt (tencuieli drigcuite sau stropite) in cuiori albe
sau pastelate, tencuieli cu finisaj superior, pléci tabla tratat3 vopsits, fatade vitrate, placaj
din lemn tratat peniru exterior, placari cu piatra naturala; Nu se acceptd placarea soclurilor
si a fatadelor mozalie sau plici ceramice;

o tamplarie din lemn sau aluminiu in culoti armonizate;

¢ cogurile de fum i de ventilatie vor fi finisate ingrijit in contextul intregii constructji.

Art. 24 - Procentul de ocupare al terenului (POT)
Se stabileste un POT maxim de 25%.

3.5. Reguli cu privire Ia mau_m.mmam de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje
Autorizarea executérii construciilor se face in conformitate cu Cap.il punctul 2.8.

Art. 26 - Spatii verzi
Autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu Cap.I! punctul 2.8,

Art. 27 - Tmprejmuiri
Autorizarea executérii constructiilor se face in conformitate cu Cap.Il punctul 2.8.
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5. DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (RLU)

Prezentu! Regulament face parte consfituent din Planul Urbanistic Zonal cuprins in documentatia
penfru urbanism intocmita pentru lucrarea CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, Jud, SIBIU, Loc.
Cisnadioara, strada FN, CF. nr. 108711, nr, cad, 4074 si CF. nr. 112061, proiect nr. 08/2020, elaborat de
$.C. NOOB ARCHITECTURE DESIGN SRL, pentru d- DINU ANDREL

6. APROBAREA REGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM

Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin hotdrére a Consiiiului Local Cishadie pe
baza -avizelor §i acordutilor prevzute de lege; acest Regulament detaliazi ua,a%:_o regulamentului
General de Urbanism i conformitate cu conditiile specifice: _onm_a%_ 5i In special a zonel.

Odata aprobat, regulamentul Local de Urbanism devine act de auforitate al administragiel publice

locale,

Intocmit,
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ONSTRUIRE 4 CASE
jud. Sibiu, ors. Cisnadioara, cod
postal 555301, nr. cad. 108711 s
nr. cad 112061

-
Zona reglementatd prin
LOCUINTELOR ﬂ% IDUALE B1 | _ A
Nord cu zona L2- LOCUINTE TNDIVIDUALE Si CO 9 )
L2- LOCUINTE INDIVIDUALE St COLECTIVE MICI si la Sud cu G2
DE GOSPODARIE COMUNALA.
Conform PUG CISNADIOARA, terenut care a generat PUZ-ul este
situat in intravilanu! satului Cisnadioara, avand folosinta actuala de faneata si
livada.

ZONA

ZONE FUNCTIONALE

!o__w centrala istorica protejala

1 Sewvicii dispersate existente In afera zonelor protejate - " Ch2 " -

I%-

UTR-ul din care face parte parcela studiata este reprezentata de L2-

vCN

"*Prazentul prolecl reprezinte propricteten intelectuals a S C. NOOB ARCHITECTURE SRL. - Prezeniul projact poate Tt felaglt dost pentru ateasts lusrare - Otlce reproducere partiale sau tofala poate ff fecuts doar ou acordul prealabii ai 8.C. NOOB ARCHITECTURE w.w._,_”..:
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Nr./Data

Titlu project;
Construire case de vacanta

jud, Slbin, ors, Clsnadioara, cod postat 555301, rr. cad)
108711 sinr. cad, 112081

Tel. 0760265355

Prolect nr.;
08/2020
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arh.Stefan MANITIU 4

-

destinata locuintelor individuale si colective mici. In decursul timpului se 2 umona i el oeri -+ Wi _ Specificatie | Nume mm:_._m{.m Scara: Mw_wmmwﬂ_ Faza:

observa o tendinta de refunctionalizare a zonelor din vecintatea cu folosinta . Subzona mixta achvital produciive - servicl -+ M2 - | | Sef proiect arh.urb. Emil A. CRISAN ) 1:5000 P.UZ

de - faneatafiivada data fiind si vecintatea fata de zonele locuinte deja, : e >

anar | . A ) . AR | ' .4 Zona de locuinte individuale - " L1L2 _ Profectat arh.urb. Emil A. CRISAN ] Data: Plansa; Plansa nr.
partinand L2- zone de locuinte individuale si colective mici si a interesului o ot T e 1 | 2021 | PLAN DE INCADRARE IN PUG 100

crescut de dezvoltare a satului in directia locuirii. Desenat L







