ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 178
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire casd unifamiliald P+E-+anexe, imprejmuire teren si bransamente utilitafi" in
Cisnadioara, str. Padurii FN, beneficiar Dusciuc Ioan Daniel

Consiliul Local al oragului Cisnddie, intrunit in sedintd publicd ordinara in numir de 17
consilieri, la data de 27 iulie 2023;
Analizénd Referatul de aprobare nr. 2059/12.07.2023 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 2073/13.07.2023 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;
Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public,
privat, gospodirie oriiseneasci si comert nr. 927/25.07.2023 si avizul comisiei juridice, ordine
publici, sdnitate, protectie sociald, Invitimant, culturi, culte, tineret si sport nr. 1133/25.07.2023.
Avand in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie;
in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si ale art. 2 alin.
(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare;
in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit...c”, art.139 alin. (3) lit.,,e",
art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire casd unifamiliald P+E+anexe,
imprejmuire teren §i bransamente utilitati" in Cisnddioara, str. Padurii FN, beneficiar Dusciuc
loan Daniel, conform anexei nr, 1- Planga de Reglementiri Urbanistice, anexei nr, 2 —
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zona, care fac parte
integranti din prezenta hotirire,

Art. 2 Suprafata reglementati este de 3000 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrdri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aprobd cu principalii indicatori:

- UTR: L2 - locuinte individuale si colective mici

- indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ gi RLU aferent: Construire casi unifamiliala
P+E-+anexe, imprejmuire teren si bransamente utilitiiti

- regim de construire propus. P+1E/M

- inalfimea maximd admisd: 7,20 m misurati la coamd fatd de CTN. Se va lua in calcul o
linie paralela cu linia pimantufui fatd de care va fi H.max= 7,20 m in orice punct al constructiei.
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. dela documentatia P.U.Z.
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Art. 8 Prezenta se comunici beneficiarului Dusciuc Ioan Daniel.

Art. 9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ, -

Art. 10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locali.

Adoptatd la Cisnédie, in data de 27 iulie 2023, cu'17 voturi ,,pentru”.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Coy SE EAZA
ZAHARIEHOZAT _ ~ SEQREFAR GENERAL,
R R * CIPRIAN CONSTANTIN RUSU

-

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar gedintd

1 ex.Evidente liotArari

1 ex. Serviciul arhitect gef, urbanism si administrativ
1 ex, Compartimentul cadastru si agricuiturd -—
lex.O.CP.L Sibiu —

1 ex. Dusciuc Ioan Daniel, str. G-ral MOSOIU NR.7, Sibiu
| ex. afisaj —
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wi:..;, CISNADIE, ALEEA CAPSUNILOR, NR 3B, JUD. SIEIU: 0722 295809; ¢-mail tudoralexandruispas@gmail.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

1.1, Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 105/2024
1.1.1  Denumirea proiectului
INTOMIRE P.U.Z. CU APROBARE H.C.L. - CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA P+E+
ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE UTILITATI,
Amplasament
Str. PADURII, FN, oras CISNADIE, sat CISNADIOARA, jud. Sibiu,
Teren generator inscris in CF nr. 114047 Cisnidie
(prin comasare CF 109747 nr. top 3016/1/1/2 si CF 113217 nr. top uo‘_oE:u Cisnédie)
1.1.3  Beneficiar |
Orasul CISNADIE
114 Initiator
Dusciuc loan Daniel
1.1.4  Elaboratori (proiectanti), subproiectant, colaboratori
Proiectant General SC PASPARTU DESIGN SRL
Sef Proiect: arh. Tudor Alexandru ISPAS, specialist atestat RUR
1.1.5  Data elaborarii
12.2021

—r— I D — - — o e e

Intocrire P.ALZ. cu aprobare H.C.L. — Construire cas3 unifamiliald P+E+ANEXE, imprejmuire si bransamente utilitfi.
Oras Cisnadie, sat Cisndidioara, str. Pidurii, F.N,, Jud. Sibiu, CF; Nr. 114047
Pr. Nr 105/2021 Pag.1/12
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m@z s.c. PASPARTU DESIGN sr.L.

CISNADIE, ALEEA CAPSUNILOR, NR 38, JUD. SIBIU; 0722 295809; e-mail tudoralexandruispas@gmall.com m

oo

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice locale si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiiior, indiferent de proprietaru! terenului sau
beneficiarul constructiei.

2. Baza legald a R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte legisiative si
normative in vigoare:

. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

. Ordinul 233/2016 - Normele s_mﬁoao_om_om de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismuf

. HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

. GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul - cadru al PU.Z.;

. GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.:

. Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
|a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

. Codul civil;

e legea nr50/1991 (republicata), privind autorizarea executdrii constructiiior si unele masuri pentru
relizarea _on:_ao_on : S . S

. Ordinul 839/2009 - Normele metodologice avcc_mnma ale Legii nr, 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii; .

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji;

. Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

. Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificarile ulterioare;

. Legea cadastrului si a publicitifii imobiiiare nr.7/1996. cu modificarile ulterioare;

. Legea nr.84/1996 privind, Tmbunatatirile funciare; | o |

. Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul _.Saa_ al acesteia, cu modificarile
ulterioare;

¢ Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

. Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicat, cu modificarile ulterioare;

¢ legea apelor nr. 107/1996, republicats;

. Ordinul comun al Ministerului >a35_m_:m_m_ Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-9/2001 pentru
aprobarea regufamentului privind continutui documentatjilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul
agricol, cu modificarile ulterioare;

. Ordinut Ministerutui Sanatatii nr. 118/2014 - Norme de igien& privind modul de viat al populafiei
completat de Ordinul 994 din 2018,

Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. - Construire casa unifamiliald P+E+ANEXE, imprejmuire si bransamente utilitsti.
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menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale de climatizare si/sau de
contorizare a consumurilor de utilitati;

g) reparatii si inlocuiri la pardoseli;

h) lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitari fara modificarea calitatii si formei arhitecturale a elementelor de
fatada, astfel:
1.finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje, altele asemenea;
2.trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;
3.lucrari de reabilitare energetica a anvelopei sifsau a moonm:m:_c_ - daca nu se schimba sistemul
constructiv al acestuia, respectiv terasa/sarpanta - la cladiri de locuit individuale cu cel mult 3 niveluri,
care nu sunt monumente istorice clasate sau in curs de clasare, respectiv situate in afara zonelor de
protectie a monumentelor si/sau a zonelor construite protejate stabilite potrivit legii;

i) lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

m) lucrari de compartimentare provizorie nestructurala. .

n) schimbarea de destinatie, numai in situatia in care penfru realizarea acesteia nu sunt necesare lucrari de
r constructie pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de construire.

o) lucrari pentru” amplasarea de structuri usoare demontabile pentru acoperirea terenurilor de sport
existente sau destinate desfasurarii evenimentelor culturale care vor fi realizate in baza unui aviz de
amplasare.

(2) Se pot executa fara autorizatie de construire si lucrari cmae amplasarea de tonete, pupitre acoperite
sau inchise, destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor, care sunt amplasate direct pe sol,
fara fundatii si platforme, precum si fara racorduri sifsau bransamente la utilitati urbane, cu exceptia
energiei electrice, precum si lucrari de reparatiifreabilitari/retehnologizari, inclusiv modificarea, inlocuirea
sau mqmcmmam de echipamente retelelor de comunicatii electronice in cazul in care pentru acestea nu sunt
necesare si lucrari asupra infrastructurilor fizice de sustinere, efectuate de beneficiari regimului de
autorizare generala din domeniul comunicatiilor electronice sifsau de operatorii de retea.

Zonificarea functionald este evidentiata in planga: U02 "Reglementari urbanistice” unde sunt stabilite si
conditiile de amplasare §i conformare a constructiilor.

il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit o

Tn cazul existentei unor terenuri cu valori naturale/culturale autorizarea lucrérilor de construire sau orice alte
interventii care afecteaza solul si subsolul se face numai pe baza avizului Ministerului Culturii, Cultelor si
Patrimoniului Nafional sau, dupa caz, al serviciilor sale deconcentrate, conform prevederilor legale.

*  Zone de profectie / interdictie:
Zone de protectie pe baza normelor sanitare sau a altor norme de protectie:
- zone de protectie concretizate prin stabilirea zonelor edificabile in conformitate cu avizele legale obtinute.

Zone cu interdictie temporard de construire

-zona studiata, pana la asigurarea gabaritelor conforme cu normele in vigoare pentru circulatiile rutiere si
pietonale, executarea lucrarilor edilitare necesare functionarii i racordarii constructiilor 1a retelele edilitare

Zone cu interdictie totald de construire:
- pentru alte functiuni decét cele prevézute prin PUZ
-in zone de annwm

e e g b, e - S iy e i e iy

Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. — Construire caséd unifamiliald P+E+ANEXE, imprejmuire si w_,u_._mw.smim. utilitati.
Orag Cisnadie, sat Cisnddioara, str. Padurii, F.N., Jud. Sibiu, CF. Nr, 114047
Pr. Nr 105/2021 . Pag. 512



71/ 9 3eq 120Z/50T 4N d
LEOPTT N 4D ‘MIIS “pnf“N'd TMNPEd 01s ‘eseoipeusy) jes ‘apeuss) Seign
‘fiennn gu&mﬁcﬁn 15 aamufaadw) ‘ININY+I+d m_m.__E&_:z BSED DAINIISUOD ~ T H aseqoude nd 'z g anwnogu)

‘|os &) ajejjoazap |} eand Joa sjalealed ‘dwgl aysad efin ejejeidns na sapeso)
alijenun njuad sunnoeyy nes ejn ejejeidns dwgQ/eseared ap 20| | ‘dw gg| g gued ep enn ejejeidns
N9 BAEI0| SJE)IUN O €] / asealed ap 20| |, WIUIW ap pull ‘elezuoine ap [Mj98101d Ul jeuolusw | ea |s asndoid
Jojlunijouny WIo0o 8188 AINJsL0D ap laliezyuone easdufqo niusd nuoebigo aresied ap Jopndo| [nigLINN

o[eaied .

"W G}, "Xew ap i Joa ‘sjeianid ade niued ajasejelb ef ap a|IoyUO nes ininfeaed sjsep axjul AJUN}SOY

‘042 "YW [ESISASUERI] [4oud U] ey ‘%0 Xew ac_cémco_ fjoid ug i A sjeucyaid 11ed ejuey .

‘g)eypiun

ap 1ijipuod uy 18 Je|yo ‘ealedaunie a0ipaldul S Jeou| ‘JeAjozal jafise 1 eA ‘sjeuataid Jojies [e einzn ap |njess
‘unjjoa &) ylunyou 1§ Jdnuaiuy i eA jruenjos) ‘afesied nes sfeief uip Jojuisal Imdaip U] "a0liajsoune

itipuoo @910 U] a)IgiZIA Y BS 18U [fSE ‘SjEZIjPULSS IS d)ediew sulg dingay) ofealed nes aleleb uip ajuiss)

ajeuojeld 85029y .

_ ‘alaql
ajeyised ol es aingas 1§ uequn Jaiqow uud sjeuolonnsqo al es aIngal) NU o)Igesoed m_m_mmma I$ 9[9s800Y
: "Jojlipuaou) e aisbuys ap JojiuiSeL [NSaaoe
1§ B__Smwmu E8IB)99)02 _.Ecma 1§ wnoaxd _EE_NS IS Woyunoo| niuad sjgesoles asaade einbise oA 83

9]IGeS0IRI 88920y .
1ioyebi|qo Jojesaaoe easeinbise ey asAud no |nboy y)

- "oyex e jojfuediojed eejepiqizia ejeyouad oy

nu es J1gaul Eﬁm mumv_ eA 8s allos)oid ap Jojguozziolion]suod e alfeajunwon ap ajigo op ele; ealese|duy
"Ljaw O} ap 8}sa ojepel}s jzudwe 1ibie)

BSJapaA U Udis} op Jojejojeldns easepad uud jeasd nou (muswelule ap ele) alobejel op BwiuIw ejuejsiq
"QJallile e[ eaweu] BlIZaidal 80 Bluglsip ‘ajieu] [ew |9j20 eawljjeu] c_wa [82

~ sndo _:Eeh ap ele} gligeLeA i BS Jisiueqin Je)oAZepau jnjuoy ad eaiaiule ed enbal ad as-npugulisns
SOIEDIO0 2)s8 aseayuoz - sasiueqin ugjuawsifay op esueld uj eleluezaid Jojfongsucs ealeiuily
‘w ' wiuiw n3 gieorajsod e} op ejej abeujal J0A 3s 9jlIpe|D

"‘ansiueqin iejuawa|Bal ap ledeld wiojuos ‘yqisod ajse spun
ojooe Jnuisul nes Jejdna a:nsuod ap Ininpow eridsoxe no ojsjecsed ejeywi| od BalMSUCD SoiZiall &S

"W 0 WL 9P | eA glesajel gywy o uiind [30 op gjey easabenal ¢ ZNd Imuszaid uud gyigels mmcz_wo:a ap
Juala)ipuy s jeidno nes jejozi wibe: u) ese|duwie JoA 8s ajipe|o ‘gleuotioun; BUOZ U] eaJeIpedu) ap afoun; u|

iojebiiqo swjuiw pebesay ‘9

raonqand (2194 1jeds -

-a)eziwapouw iy e asndoid aremoy; ‘|1zens -

‘aue}||pa-oiuys) ajaley -

;Juns Ba)sa0y

"ealjqnd aepiin ap Lelon)

nijuad ejeAiszal IojUnuais) B "Z'MN'd Ul ainzeaad 8j90 Jeosp undods ajfe nijusd BRIEZIN S0IZIAIUI 89S
‘aJeoBiA uy innipaw e ajas)oid ap

BjewLou Boseauldapul BS 180Ul jajISe 2125309U J|URJOp S1e0) Y anzeaaid | JOA AIONISUON 7N d uud
asndoud 10[2AR91GO B INfpaw eidnse nmoedwi Basenuiwip nijusd S1eS309U SjUNSEW 9)EC) BN| JOA §S

aJenjod ap Jojasins eaJeuituije ; earenuwip nijuad arfosjoud ap unsep .

HNNSu0d
Jeanjeu injnjuowiyed easefajoid 1$ injnipaw uiensbeiul easensed e ayAud no [nbay ‘G
[ woonowBgsodsiniploxaibiopn) {0 :508962 2240 ‘IGIS “ONT 9 N HONNNSAVD VEITY diavNsD ]

o TES NOISAA NIYVASVd O heidy



w,mww sc. PASPARTU DESIGN s

u_ CISNADIE, ALEEA CAPSUNILOR, NR 3B, JUD. SIBIU; 0722 295809; e-mail En_o&‘_mxn:naw_unm@man=.no..:

8. Reguli cu privire la echiparea edilitars

Orice constructie nou& se va racorda la toate refelele de echipare edilitara propuse in conformitate cu art,
27 din RGU.

Autorizarea executérii constructiilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare minime aferente:

- alimentarea cu energie electrica;
- alimentare cu apa
- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;

Beneficiarii prezentelor reglementri se obligs s& racordeze viitoarele constructii potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local la refeaua centralizata publica.

Retelele electrice. de telefonie, tv cablu. internet etc. vor fi amplasate exclusiv in varianta subterana sau in
nise ale cladirilor si se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profileie majore, fird a deteriora imaginea
cladirilor. _

Orice interventie asupra retelefor edilitare in vederea contorizarii individuale se va efectua in
incinta/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat s& nu deterioreze imaginea construciiei.
Aparatele de masurare (contoare de apa, gaze, efc) nu se vor amplasa pe fajada spre stradd si nici in
eventualele ganguri de acces. Pentru acestea se vor utfliza firide (constructie metalica) incastrate in zidarie.
Cu ocazia modificariior sau refacerilor de refele sau _:Qm: de fafada se vor _:_mEa_ toate elementele
parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a awm_m_o.q edilitare publice se realizeaza de cétre 5<m£=2
sau beneficiar, pariial sau in _aau_so Q%m caz, in 83_9_@ ooaaoa_oﬂ _zo:m_ma cu Sam___c_ _oom:
Conform art-28-din R.G.U.) - -

v Modul de asigurare a incalzirii. Incalzirea fiecarei constructii se va realiza in sistem individual sau
centralizat cu centrale (electrice, pe 85c=m=_u__ solid, pe combustibil lichid, solare, cu pompe geotermale).
Se impune ca proiectele de autorizare a construirii s3 contind studii privind posibilitatea mont&riifutilizarii
unor sisteme altemative de producere a energiei.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
*  Reguli de utilizare a terenurilor

Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmétoarele conditii:
* parcela are suprafata mai mare de 300 mp si deschidere la stradd de minim 12 m ~ rezidential
individual,
¢ Parcefa este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal constituits.
Alinierea: .
Retragerile (alinierile) fata de aliniamentele propuse (limitele parcelelor) se vor face conform indicatiilor din
planga de Reglementari urbanistice - Zonificare,

Indicatori urbanistici:

w e

Autorizatia de construire se va elibera in conditiile respectérii indicatorilor urbanistici prevazuti de prezentul
regulament pentru fiecare subzona funcfionala.

In cazul dezmembrarilor de parcele sau in cazul construii pe parcele unde deja existd alte constructi,
indicatorii P.O.T. si C.U.T. se vor calcula luénd in considerare cladirile existente pe parcela initiala, conform
plansei de Reglementari urbanistice. La efectuarea dezmembrérilor se va avea in vedere notarea
indicatorilor urbanistici i raportarea |a suprafata lotului initial pentru fiecare parcela rezultats in parte.

Intocmire P.ULZ. cu aprobare H.C.L. - Construire casd unifamiliald P+E+ANEXE, imprejmuire si bransamente utilititi.
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J

* Anexe gospodaresti cu suprafata desfasuratd mai micd de 70 mp rezolvate exclusiv pe regim
parter.

Anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 5 m fatd de construciiile de locuit; Acolo
unde nu este posibila pastrarea acestei distante, in vederea autorizirii construirii se va obtine
obligatoriu avizul directiei de sanatate publica. _

ARTICOLUL 2- c._.__.._Nh_w_ ADMISE CU CONDITIONARI

» Scoald de vacanta, gradinitd, centru de supraveghere copii cu oo:a;_u si fie respectate incadrarea
in parceld si indicii urbanistici reglemniate pentru zona de locuinte;
»  Se admit funcfiuni comerciale i servicii profesionale cu condifia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200.00 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei;
= Se admit servicii profesionale la orice nivel al imobilelor {cabinete de avocaturd, birouri de
proiectare, birouri notariale, cu condifia ca suprafata individuald a acestora s& nu depageasca 200
mp; o
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
= Sunt interzisé orice utilizari altele decat cele admise laArt. 1 siArt. 2
» Lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din mumﬂ___o publice si 8=m==8__m de pe
parcelele adiacente; . _
» Este interzisd orice functiune industriald, productivd sau de depozitare sau prestdri de servicii
-poluante de orice naturd — reglementare cu caracter definitiv si care nu poate fi modificat prin. PUZ
SECTIUNEAII; CONDITII DE >_s_..._._>m>_~m. ECHIPARE §I CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmétoarele conditji:
*parcela are suprafata mai mare de 300 mp si deschidere la strada de minim 12 m- rezidential individual
Se admit operatiuni de comasare/divizare a _umam_m_oq numai cu ooz%_m ca foate umam_m_m rezultate mm #, ie
construibile conform prezentului regulament.

Zonele edificabile si conditionarile de amplasare stabilite de prezentul aoc_mama se pasireaza si In urma
oricarei operatiuni de %Nsmauqma sal. de comasare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Alinierea cladirilor se stabileste conform plansei de reglementari urbanistice faté de aliniament iar n cazul
zonelor construite compact, 8=m==£___m vor fi amplasate obligatoriu respectand retragerea de Ia aliniament.
Este interzisa construirea la aliniament a anexelor gospodaresti. Acestea vor avea o 3:320 de
minim 10 m fata de aliniament.

Autorizatia de construire se emite numai amom ndltimea cladiri nu depaseste a_m,&am mésuratd, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al cladirii de pe alinierea opusa.
Amplasarea cladirilor se face obligatoriu cu o retragere minima de 10m de ia noul aliniament dupa

extinderea amprizei drumului de acces existent.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectind conditlile:-
Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in Ordinul nr. 119 din
2014 privind aprobarea Normelor de igiend si sénatatea publicd privind mediul de viatd al populatiei
oosu_ﬂmﬂ u:: oa_:c_ 994/2018.

intocmire P.U.Z. cu mv_.o_um_.m H.C.L. - Construire casd unifamiliald P+E+ANEXE, imprejmuire st bransamente utilit4ti.
Orag Cisnddie, sat Cisnidioara, str. Padurii, F.N., Jud. Sibiu, CF. Nr, 114047
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Stabilirea Tnaltimii constructiior s-a efectuat n corelare: cu umasms_ ce definesc condifile de
construibiiitate ale terenurilor pe care acestea vor fi man_mmmﬁm sl cu mvmn_noz_ de construire al satului
Cisnadioara, astfel:

® - protejarea si punerea in valoare a mediului natural mx_msa
* respeciarea reguliior de SBEN_M_m arhitectural-urbanistica a zone;

'®  asigurarea 838.%__:2 _“E_%o.;m_m__m__ooamq:a ilor cu. E:Q:Smm dominanta. din zona Eoucmm

prin PUZ;. : .
* ﬂmmumoaam 8::5_2 asanm % mmﬁca_.m a mmn__ng_ mﬁmu___ﬁ__ 8 _macazi__._z mxu_omﬁ.m__,m_

. conformitate cu n_.méam:_m legii, pentru constructia respectiva cat si pentru no_._ﬂaog_m _=<mo_=mnm

Pentru _ooc_aao individuale in regim continuu sau discontinuu:

3 ﬂ.zm_ﬁ_smm maximé a cladirilor 1a coama sau la aticul ultimului nivel = 7,20 m cu:,é_ .ui.é
-Niveiul mansardat se va inscrie n volumal mnoumzmc_: T suprafa{a de maxim 80% din :aria construita (M).

Suprafata mansardei:se calculéaza printr-o'secfiune orizontals realizats la 1,40 metri inaltime de nivelul de
célcare al nivelului mansardei. De asemenea, se admite un nivel reiras in wcuimﬁ de maxim 80% 9: aria

A w

oosﬂa_a 2 oc Szn_ﬂ_m % a n: mm amum«_ _=m_=amm amx_a m%__mm la 8m3m. u mo :._ ﬁ_ut_ +_<c

>_~J_._oo_.c_. "- >m_umn._.cr qumﬂow AL o_.hu_w_row

- Cladirile: noi se vor integra in caracterul um:ma_ -al-zonei mm se vor armoniza ou o_mg_ _m 559:% ca

_moam_m ale mg_ﬁoea msoo%m de __Smaam,_ m_

arhitecturs si

Isaje, vor-exprima- caracierul §i au_.mNoamﬁ_,\__ﬁE a.___a_%__ $i §__amm§% mx_.mm%_o_‘

va fig an_m" n_mdm__ predi

. _sma:m_m_m nm *._:_ma vor fi om_m %mn_mnm Zonei - :@_m nm.ssam _uma:_ mooum:m% Mzn___zmﬁ Hmzoc_ umae

fatade, placaje din piatra sau tenculeli pentr
ferestre) se recomand lemnul. .
Garajele §i anexele vizibile as n_a:_mn___m Ec_am se <oq ms,_o:_Nm ca fir ammﬁ m_ mq:_ﬁmoﬁca cu o_mgam
principala.

-Se interzice folosirea ﬁgo_ama:_:_ m“ a Hmc_m_ vmaz_ mooumaqmm o_ma_:_oﬁ om_.m_m_oq §i m:mxm_oq sau

folosirea culorilor stridente din gama rosu, galben sau albastru Ia finisajele exterioare.
Pentru firme, afigaj i mobiller :&mz se va asigura coerenta pe m;m_im principale pe baza unor mEa ii §i
mst su gamama

_>_..z._oo_.cr 12- nOzE._.__ DE ECHIPARE EDILITARA.

Racordarea Ia refelele tehnico-edilitare existente se va face in 8:33_,2@ cu art. 27 din RGU.

Toate ci&diriie vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de refele publice tehnico - edilitare
existente c&t §i posibiitatea de racordare la.viitoarele refele publice proiectate. Refelele electrice, de
telefonizare gi racordurile la cladiri cat gi iluminatul public se vor executa exclusiv in variants subteran,

- Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate §i instalatii de apa — canal in sistem public, proiectate i

executate in conformitate cu normele sanitare. Pana la realizarea refelei de apd-canalizare pentru
localitatea Cisnadioara alimentarea cu apé si canalizarea se vor realiza in sistem individual pe fiecare
parceld cu respectarea normelor de mediu $i protectie sanitara.

Aparatele de masurare (contoare de apé, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fatada spre strada. vmaa
acestea se vor ufiliza firide (constructii metalice) Incastrate Tn zid&rie sau subleran,

Extinderile de refele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre investitor

sau beneficlar, parfial sau in intregime, dup caz, in conditile confractelor incheiate cu Consiliul Local
Cisnadie. Aooaoqa art. 28 din R.G.U.)

o - intocmire PALZ-cu-aprobare HG L~ Construire-casi cn_*m_s__mm_u t+m+>2mxm.\_.au..m__._._i_.md_.v_.m:umam:nm Ezsuﬂ_c i e e e

Oras Cisnédie, sat Cisniidioara, str. Padurii, F.N., Jud. Sibiu, CF. Nr. 113047
Pr. Nr 105/2021 : Pag. 11/
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