ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 177
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
" Construire casa de vacanti " in Cisnidioara, str. Konrad, FN, CF. 106406,
beneficiar Tobar Eugen Cosmin §i coproprietarii

Consiliul Local al oragului Cisnédie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numir de
17 consilieri, la data de 27 iulie 2023; _

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 11572/08.06.2023 intocmit de initiator si
Raportul de specialitate nr. 11601/08.06.2023 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si
administrativ;

Vizénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public, privat, gospodirie- ordiseneascd i comert nr. 926/25.07.2023 §i avizul comisiei
juridice, ordine publicé, sinatate, protectie moﬁm_mg S<mﬁm§ma culturd, culte, tineret si sport
nr, 1132/25.07.2023.

Avénd 1n vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnédie;

? conformitate cu &m@oEEm art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Hmmom nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si ale
art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrdirilor de constructii,
republicatii, cu modificirile si completirile ulterioare; -

fn temeiul @H@&mn_oa art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,c”, art.139 alin. (3)
lit.,.e", art. 196 alin. (1) lit. ,,a” §i art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. mq\NcG privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare;

EOH>%>MHH

Art. 1 Se aprobi planul urbanistic zonal @mcﬁd "Construire casi de vacanfd" in O_mbm&omumu
str. Konrad, FN, beneficiar Tobar Eugen Cosmin §i coproprietarii, conform anexei nr. 1 -
Planga de Reglementdri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei
nr. 3 - Plan de situatie i incadrare In zoné, care fac parte integranté din prezenta hotérére.

Art, 2 Suprafata reglementatd este de 5300 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11 "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE
AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- regim de construire propus: P+M/P+E/S+P+M/S+P+E

- inal{imea maxim& admisi: Se va lua i calcul o paraleld realizati din linii drepte sau
curbe cu terenul natural neamenajat, astfel incit tn orice punct al constructiei Indlfimea
maximé la coami nu va depési 7,2 m de la CTN. La faza D.T.A.C. se va prezenta i ridicarea
topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

- functiuni propuse: locuinte. Se pot admite si functiuni comerciale $i servicii

- POT max.=25%

- CUT max. =0,75 mp ADC/mp teren
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Art. 7 Autorizarea lucrérilor de organizare a executiei lucririlor de construire( organizare de
santier), conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei
lucrarilor de construire/demolare pe raza localitatii Cisnédie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmé specializath pentru preluarea degeurilor specifice

Art. 8 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G.
aprobat prin H.C.L. 238/2015.

Art. 9 Prezenta se comunicd beneficiarilor Tobar Eugen Cosmin §i coproprietarii.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism
s1 Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici
locals.

Adoptati la Cisnadie. in data de 27 iulie 2023, cu 17 voturi ,,pentru”.

PRESEDINTE DE/SEDINTA, CONT EAZA
ZAHARIE{HQZAT SECRETAR GEN ,
CIPRIAN,CONSTANT -

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar gedint

1 ex. Evidente hotarari:

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru gi agricukturd ——

1 ex. O.CP.L Sibiu —

1 ex. Tobar Bugen Cosinin si coproprietarii, str. Maierilor, nr. 16, mun. Sibiu, jud. Sibin
1 ex. afigaj —-
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ANEXA NR.1 LA HCL. 177/27 iulie 2023

COORDONATE IMOBIL, NR.CAD. 106406
Nr.pet X Y e e
1 468206271 | 431R27457 ST g PRESE CONTRASE
2 468212.327 431850.822 _ s
5 T T Nr.top.5663/1/4 i OHHMMOWH_HPW
4 468223503 431949157 : ;. CIPRIAN-CON
5 468210820 431953260 - : : .
6 468197436 431922917 . LT T - -
— 7] _468188316_| 431902238 - , B LmTAZONESTUIATE P
8 468177756 431878.208 .
Saprafata Teren ~5300mp Nr.top.6663/1/3 | ==} LIMITA TERENULUI GARE A GENERAT STUDIUL

m LINETA INTRAVILAN CONFORM PUG CISNADIE ~s/

[———] LIMITE RETRAGERI S| ALINIAMENT

Nr.top.6663/1/2

FUNCTIUNI

m, o .:ﬁ EOCUINTE INDIVIDUALE §f CASE DE VACANTA

[ ] epiFicaBiL PROPUS

t5q  CIRCULATI AUTO EXISTENTE

SUPRAFATA q.m_ﬂ.ml CARE VA FI CEDATA PT. ]
MODERNIZARE DRUM 6665 LA 8.00 m LATIME (83.00 mp}

Nr.top.6661/

Omu_.a._

Nr.cad. 100944 Cladire

a\.\\\\ PeE

: A.Wﬂmiommm.s
O s28.48

[ ] TERENURISITUATE IN EXTRAVILAN

. _.__.4 s-Bso S teren beneficiar = 5.300 mp,

- I conform CF nr. 1068408, arabil

o, Indici urbanisticl propusi prin PUZ
Bogie  POT.max=25%

P+

/ C.U.T. max = 0.75

REGIM DE INALTIME PROPUS:

PROPUS Sl z__>x_.z_,>uz=w - P+El P+M / w._..mis ] S+P+E
{H.max. coama =7.20 mdé fa CTN, )

Nr.cod, 103595 luand:in calcul o linie paraiela cu linfa pamantultd fata de care
-va fi Hmax = 7.20 m in oriee punct al constructiet.

REGIM DE AMPLASARE A GLADIRILOR PROPUSE:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 5,0 m {minim 5.0 m dar nu
mai mult de 7.0 m pentiu prima cladire de la strada);

- clidifile se vor rétrage cu jumatale din insifimea 1 comiga superioara sau

atie, dar ni gl pufin der3.0 i fata de ambele limite laterale;
. - clédirile se vof rétrage.de la limita posterioara a parcelsi cu o distanta
_ DETEAN SBIU minirna de 76.0 m.
55 L ; - garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu, condiia s8 nu

. Eﬂa# .m. xﬂuﬁb DE AMENAJAREA depégeasca regimul de inaltime parter. -

TERITORIULY $i URBARISM o _ o

MZUNCNR._ SOl oy . (1157 | ZONIFICARE FUNCTIONALA:

) - - - pe teren se va construi o casa de vacania si anexele specifice (o unitate locativa),
gxﬁmnwﬁ @..m_m - se admit funciiuni comerciate §i servicii profesionale ataf pentru UTR L2

I | : . .| respectand onw:u&onmz_m impuse de Regulamentul Local de Urbanism al
i i % Qrasului Cishédie. -

VIZAT SPRE NESCHIMBARE _ _

: _ NECESAR DE PARCAJE:

! - se vor asigura minim 2 locuri de parcare,
; . - hu se admite parcarea pe circulatiile publice,
M . ) - pentru furictiuni complementare vor f prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

i ety

Nr.cad. 101835

%

s

. g i LW 28 00, s
BILANT TERITORIAL suPRAFATA| % CUI 29682186, J32/108/2012 e U A%uw u,
" N 53000 : tel: 0735782011, 0735782012 [+ % 4 %mw,m Hoo !

FATA TOTALA i 300, y e S . . . Y
SUFPRAFATA TOTALA TERENUR . _, verw, Uriz fplantingdio, urbanplanningsh@gmail.com «wcﬂ mﬁh&zﬁ ,m. m
SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 83,0  PROIEGTARE 81 CONBULTANTA TR T ! .ﬁm@%ﬁﬁ., W
SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 5.217,0 | 100,00 % specificatie | hume - 1 idatay, | BENEFICIAR TOBAR EUGEN COSMIN, SIMTION ===k PROJECT

) e [ y .
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTII 13040 | 2500% PROFIL PROPUS DRUM EXISTENT o.wxmowm w Mmgmwp_mw__emhﬂﬂoz TEODORA ROMA | 15/2020
CIRCULATI AUTO (PARCARI) $1 PIETONAL 100,0 1,91 % wﬂ:hwﬁhw ...>_.ww.m_1uw.._m. |sef project, it Minea Alexencra Lucla| DENUMIRE PROIECT Construire casa de vacanta FAZA
ZONA VERDE 3.8130 73,09 % _ . TIE = frotuar, pista biciclete . iactat ,m larti, Minea Alexandra Lucial . Joc. Ginadioars. v Kenred PUZ -
P : il i T ) DENUMIRE PLANSA g o) epnrar) URBANISTIGE NR. PLANSA
_.m.mm.mb.mw copwareain de {strate loan 20
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 177/27 iulie 2023

s CUI 29682186, J32/108/2012
%7 tel: 0735782011, 0735782012
PROIECTARE S| CONSULTANT, www. urbanplanning.ro,proiectare@urbanplanning.ro

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE! :

- Denumire proiect INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ — CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
-Beneficiar TOBAR EUGEN COSMIN, SIMTION NICOLAE S
SIMTION TEODORA ROMA

str. Maierilor, nr.16, oras Sibiu, jud. Sibiu

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbdr, jud. Sibiu

- Adresa lucrarii loc. Cisnadioara, str. Konrad, fn

1.2.CUPRINS :

I. DISPOZITI| GENERALE

. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
. Baza legala a Reguiamentului Local de Urbanism
. Domeniul de aplicare a Reguiamentului Loca! de Urbanism

WON =

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitars _

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatil verzi si imprejmuiri

Hl. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

SUBUNITATI FUNCTIONALE






oy

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explicd si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de locuinte
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateazi in concordantd cu prevederile
PUG si reglementeazé in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitard a zonei.

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individuald deoarece aceastd zona

“este dezvoltata predominant cu aceasta functiune.

Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.
2, Baza legalad a Regulamentului Local de Urbanism

* Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

¢ Legea 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile Si
completarile ulterioare, .

e Legeanr.18/1991 a fondului funciar, republicata,

* Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modfficarile i completéarile ulterioare,

¢ Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

«  Codul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile

ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificirile si completarile ulterioare,

l.egea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completirile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentui local de urbanism aferent PUZ nr. 01/2021 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executérii constructiilor in cadrut zonei studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului sl protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat si cele situate in extravilan se autorizeazi executarea de
constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism.






-

in cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrarilor de
construire sau a altor lucréri care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului
Culturii.

Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiilor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la retelele de utilitati, cu
respectarea normelor de protectie sanitard si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat s3 realizeze contracte de colectare Si
evacuare cu firme specializate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor In zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd. Prin riscuri naturale
se Tnielege: alunecdri de teren, nisipuri migcétoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalange de zdpada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executdrii lucrarilor se va face doar dac# se respectd prevederile si conditiile impuse
de prezentul regulament si de legislatia Tn vigoare,

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementari urbanistice in functie de incadrarea in
zona functionala.

Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasérii anexelor conform Cod Civil si
a locuintelor in sistem cuplat sau insiruit.

Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementari urbanistice.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la
drumurile publice si daca se asigurd accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a
incendiilor si de colectare a deseurilor.

Circulatille carosabile nu trebuie s& fie obstructionate de mobilier urban si trebuie s3 fie pastrate
libere.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legisiatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

Pentru functiuni complementare zonelor de locuit vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile
impuse de Consiliul Local si de definétorii de retele.

Toate noile brangamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executarii constructiilor in zona studiats, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume — alimentare cu elergie electrics, alimentare cu apa,






prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a
deseurilor.
Se interzice conducerea apelor metecrice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT Si
CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.

Dezmembrérile necesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementari urbanistice — regim juridic Si
obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principald de circulatie.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi piantate cu gazon si cu
arbaori.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curii.

Imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Locai de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE REGULAMENT LOCAL DE URBANISM -

PROPUNERE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Se propune realizarea unei case de vacanta cu maxim P+E niveluri.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR| ADMISE

O casd de vacant& cu maxim P+E niveluri. Se admit construirea de anexe ale casei de vacanta
sau garaje conform cod Civil, cu nivel de inditime maxim P.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu este cazul.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urméatoarele utilizari:






-functiuni comerciale si servicii profesionale care depégesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane gi marfuri, au program prelungit dupd orele 22.00,
produc poluare;

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

-depozitare en-gros;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

-stalii de betoane;
-autobaze si statii de intrefinere auto:
-spalatorii chimice;

-fucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Terenui nu se parceleazd. Forma parcelei se va modifica datoritd cedarii suprafetei de 83,0 mp
peniru modernizarea drumului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distanta de minim 5.0 m ( minim 5.0 m dar nu

mai mult de 7.0 m pentru prima clédire de la strada) pentru a permite in viitor parcarea celei de a
doua masini in afara circulatiilor publice si penfru a permite plantarea corectd a unor arbori in
gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ciadirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indliimea la
cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- prima cladire de la aliniament nu va depasi adancimea de 15.0 m de la aliniament, iar
urmatoarea constructie se va realiza cu respectarea articolului 7.
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 76.0 m.
- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca
inaltimea parter. Daca sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al cl&dirii principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA






Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parcel3 va fi €gald cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai Inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu ia
mai putin de 4.0 m dacé fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

Se propune modernizarea str. Konrad cu top 6665 astfel incat s3 aibs 9,00 m ampriza conform
specfficatilor din Avizul de oportunitate nr. 12380 din 24.02.2021 eliberat de Primaria Orasului
Cisnadie.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei.

Parcajele vor fi amplasate fn limiteta proprietétii si vor fi dimensionate cf. prevederilor legale, adica
minim 2.0 locuri.

Suprafetele de teren aferente drumurilor, cailor de acces se vor dezmembra anterior obtinerii
autorizatiei de constructie si isi vor schimba categoria de folosinta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara a circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regim de inaltime maxim propus : P+M, P+E, S+P+M, S+P+E

Inaltimea maximé a cladirilor

H maxim coama sau atic superior = 7.20 m de la ctn luand in calcul o linie paralela cu linia
pamantului fata de care va fi Hmax = 7.20 in orice punct al constructiei.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod special evacuarea rapid3 a apelor meteorice n zonele verzi din incinta;
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
Bransamentele la casa de vacanta propusa se vor realiza prin grija proprietarilor.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiite neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100.00 mp;

Se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curfi. Zona verde minim
acceptata va fi de 50 % din suprafata terenului.

ARTICOLUL 14 ~ IMPREJMUIRI






Imprejmuirile spre strada vor avea fndltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m si
o parte transparenta dublatd sau cu gard viu;
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA [li: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT (maxim) = 25 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru indl{ime P+E = 0.75 mp ADC/mp teren -
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ANEXA NR. 3 LA HCL. 177/27 iulie 20

LEGENDA

CUI 29682186, J32/108/2012
tel: 0735782011, 0735782012
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