ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

_  HOTARAREA nr. 65
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire casi, bransamente utilititi si imprejmuire teren" in Cisnidioara, str, Valea Argintului,
FN, beneficiari Rizolu Cristian-Mihai si Rizolu Adriana-Delia

noumEQhoom_m_.owmmiio_.mbm&o,.,ﬁnw_zw?mnagﬂmu@momﬁ&smag:E:naaoEooawanLmamﬁmnu
23 februarie 2023 . e o
Analizdnd Referatul de aprobare nr. 640/10.01.2023, intocmit de initiator i Raportul de specialitate nr.
649/10.01.2023, intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism i administrativ; S
- Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat, gospodirie
ordgenedscd si comert nr. 827/22.02.2023 si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinitate, protectie sociala,
invéf#mént, culturd, culte, tineret si sport nr. 1020/22.02.2023; ) . .
Avénd in vedere prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie; .
. fn conformitate cu dispozitiile art. 23, art. 47 i 56 .alin. (1) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare si ale art. 2 alin, (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare; o
in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,¢”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit..e", art. 196 alin. (1) lit.
»& §i art.243 alin.(1) lit.,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare; . . . o - :
_ HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru " Construire casi, brangamente utilititi si imprejmuire teren "

in Cisnadioara, str. Valea Argintului, FN, beneficiari Rizolu Cristian-Mihai si Rizolu Adriana-Delia, conform
anexei nr. 1- Planga de Reglementiiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentu] local de urbanism si anexei nr. 3- Plan
de situatie §i incadrare in zoni, care fac parte integrantd din prezenta hotérare, : :

g..um.%_.wmﬁmmﬁ&m& ‘nmﬁo.mo_.omG”Eu.mmwmﬁnmmmﬁ._..am_mﬁgﬁﬁ.omaamoHio.Bv..ooumonu;?qﬁn_ﬁ%
oportunitate nr. 12410/03.08.2021, _— N :

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de benieficiari, conform HIC.L. nr. 154/31.08.2021, ART. 11,
"REALIZAREA NOI INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art, 4. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse: e L .
-~ UTR: L2- Subzona locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi .

- Functiuni propuse: locuinte individuale unifamiliale §i semicolective (maxim dous apartamente pe parcels)
cu maxim S+P+1/D+P+1 niveluri, sitnate in noile extinderi, in regim de construire izolat sau cuplat,

- POT max.=25% S

- CUT max.= 6,9 ,

- Regim de inaltime propus: $+P+1/D+P+1 . -

- inil{imea maxima admisd; 7.20 m misurati la coami. indliimea maximi a clidirilor conform H.C.L.
134/2021, ART. 20, privind regimul de inalfime in localitatea componenta Cisnidieara alin.1) iéltimea maximi la
coamd este de 7,20m, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015, care se va stabili lund in calcul o paralels
realizatd din linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat( urmarind forma paméntului natural din zona
edificabilului sau-a amenajirilor propuse), astfel fncat in orice punct al constructiei inilfintea maxima la coama nu va
depasi 7,2 m de la cota terenului natural neamenajat din acel punct; La faza D.T.A.C. se va prezenta si. ridicarea topo
cuviza Q.C.P.L de la documentatia P.U.Z. : T . . .

- retragerea minimd fats de aliniament= constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul noiy, rezultat in
urma cedirii unei suprafete de teren in favoarea domeniutui public, 1a o distanti de minimum 5,00 m.

- retrageri minime fai de limitele laterale = constructiile se vor amplasa retras fati de limitele laterale ale
parcelei cu o distantd minima egald cu jumdtate din Inaltimea constructiei celei mai inalte, masurats la corniga
superioard, in punctul ce! mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m.

- retrageri minime faf# de limitele posterioare = constructiile se vor amplasa retras fapi de limitele postericare
ale parcelei cu o distantd minimi egald cu jumitate din indltimea constructiei celei mai inalte, masuratd la corniga
superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00m . . .

- amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcels= distanfa dintre. clidiri va fi egald cu
inalfimea constructiei celei mai inalte, misuratii la corniga superioars, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
4,00 m . “ . .

- spatii verzi = spatiile verzi vor fi asigurate intr-un procent de minim 50% la nivelul intregii parcele studiate
si reglementate : : .
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LANURBANIST| VAL 1 CO — : e ANEXA NR.1 LA HCL. 65/23 februarie 2023

N : YA _ . _
_ A A CF NR 100114 - Reglementir whanistios conform PUG Cienddie20tt: - !
! .ﬁ Hwﬂo.mu" mo Ogmgg mw”—.L , ﬁn%ﬂﬁhﬂcrﬁhﬂl&oﬂnﬁﬁiﬂﬂvigya%ﬁ—%g_aigﬂiagg
, ! Ampinsarea fath de alintament: se vor retrage cu minim 5 m
: Amplasaren fath de Hmitele katerate: cu o8l putin jemitate din Tnigimes Is comigh, dar mu cu mai pui de 3 m
! Amplxssren fath de limitele posterfoars: cir cef putin jurniitate din Indfimoa ks comigd, dar nu cu mal pufin de 5m
b Tndlfimon maxims adimistol a chidirllor: dousi niveliri supreterane, 6 admile subsol aals demisol, Hmex = 7.2 m fa coami
. . POT maxiem: 25% CUT maxim: 0,8
Cd { '
Propiatar: Scutea Claydia BILANY TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA - SUPRAFATA PARCELA = 1640 NP
: o o CF NR 100115
— Fo_u NR 102347 Cisnddie =, : UTILIZAREA TERENULUT my EXISTENT o my PROPUS o
|l Supratafa: 1000mp prop: Cozac Dorin §i & CONSTRUITA MAXINA vap - Mo 75w
(I . Mariana S CIRCULATI FIETONALEIGARUSABILE omp - g 20%
N Propribtar: Tno_g Crisifan-Rihai 51 § LIBERE ) SPA]N VERZ] PLANTATE ome  100% wsEmp | EL7%
i Rizolu Adriand-Della & TEREN CEDAT Gmp - saEEmp __ 23%
?.z.w._a Cisnidia § TEREN TOTAL ot o
Suprafate’ 1640 mp : Mac..n 0% ELY
/ : s o 0.9
I~ S nr.top. 1850/1/2
AN _usgmﬁn Soare Octavian Mugur nr.fop.1850/1/3 .
CFE NR 104304 Cisnitdie i T .ﬂ“ ZWOO—NQ !E_ TERITORIAL TOTAL - ZONA STUDIATA - SUPRAFATA TOTALA = 10 315 MP
i }:vimﬁ 1688 mp Ec_u . UTHIZAREA TERENULUI my_FXSTERT % mp PROPUE 4
NG /4 . e INTRAVILAN (565 %] sty emw | sewmm  SaR%
/ : P r: Mutiu Cosmin Dumitns . . € CONSTRUIMA . ZTen  2,u% B0Tmp  6.18%
. . - NR 162349 Cisndidie : S CIRCULATH FIETONALE/CAROSABILE/CALE ACCES 285mp 276% 613mp 5,96%
D S - \ . } Suprafaia: 285 mp & LIBERE $1 SPATII VERZI PLANTATE 53203mp  51.86% 5ETESMp  A4%
7 -7 LOCUINTE ; o o 5 § TEREMN GEDAT e - Sesme __ 06%
S i N/ Proprietar: Muiu Cosmin Dumitu . EXTRAVILAN (435 %) Y T T L
MAX- 7. . % CF NR 102348 Cisntidie : S LIBERE §1 SPATH VERZI PLANTATE g 435K Wy 8%
2 i A ; Suprafata: 1050 mp _. ETEREN mmﬁ.ﬁi_é WSt 100% wWHEmp 100%
. g L PN g Propristar: Mutiu comaswwcaac SUPRAFETE TEREN PENTRU CEDARE IN
. SV - T CF NR 102350 Cisnfidie LEGENDA VEDEREA REALIZARN PROFILELOR DE STRAZ
i 3 = - Suprafata: 1200 mp LIMITE NELCFINFLTOP SUPRAFATA TEREN
i . 4w £ .
(i \ / 4 == LIMITA ZONA REGLEMENTATA LT o e
d / \. / n’n«_ b \ q_ e T ; g o ’ . % ﬂa__u,_._@_.ﬁﬂ Wﬁmnﬂ;\mﬁa Sdrin ﬂﬂ““”ﬁﬂ“ﬂs.ﬂﬁ
. HoLpuzsmaen /L T DU N T . ;o N ST - CF NR 12180 Cleniidie =1 LIMITE PARCELE
T~y |/ RO L_w_ cmahmw_ﬁui LY ,,w___,f__,m, SFERET R N Ay, N mcuaimwmgwsu === ALINIAMENT CORECTAT IN VEDEREA REALIZARI PROFILULUI DE DRUM
T el L/ coll et | /r\ V L : . ALINIER] §! RETRAGER!
S S :730M |/ | N T R Ay A 5 ;__ Proprietar; Mutiu Cosmin Dumitu | C181 RETRAGERI MINIME OBLIGATORI
{1 T b T 8Pk DR i ‘ L T ORIy /N CFNR 102351 Cisnadie
b | m w : ] ] w u : _ i - /! y / mB ; k \82@-..:# Rccmg : —c 7 & mmuﬁ;_.ﬂom 1380 mp -.i-mozu._.—ﬂ—.—ﬂu._—ﬂ_ EDIFICABILE
o L™ ! colb o M HyACh TE ANENAJAR - . {22222 EDIFICABILUL PARCELEI
S A R [ A N~ , : EEERER TEREN PROPUS PENTRU CEDARE DOMENIULUE PUBLIC IN VEDEREA
e g A R W - Loy REALIZARII PROFILULUI DE DRUM
by E ] “ h_ / e & , [ARHITE . _ - % C=L] PLATFORMA DESEURI
o & / ! m. Do & SN/ o =T R P AN MOD DE UTILIZARE A TERENULUY
._, N., \ M.OM ﬁmﬂm z S S , A% e i hwmc e £ 1 e — 3 N, [ DESTINATIA OBIECTIVELOR PROPUSE « LOCUIRE PRESE, TE. DE mHEHZH?
L /EGEH_% A ,EN, mﬂnm.\ e LB .._, LBl oAV d M N 727 SPATI) LIBERE S1 SPATH PLANTATE oS ARON BOBEANU
AR R T o \ P . Yy A , CIRCULATI $1 ACCESURI PROPUSE :
) TR . , . : e , . | BN CIRCULATIH CAROSABILE PROPUSE
PN e SR B fr N G . _ R T R S P A AN EEFEFD CIRGULATH PIETONALE PROPUSE
.~,.y _(,, s SRR / I o SRR _\\c_ s oo S A SN "B LOCURI DE v%?zmgmmcmm
'CFNR 110105, @ . @ it . o - e R - 4 NS A LA ACCES PIETONAL PARCE
h AN .,—A.,,u ,.m, RN Ly~ TN Ly e . / RV ARV W £A_1 ACCES AUTO PARCELA
AW b "\ o S - CFNR 111580 VARV . W Ty (130 RETRAGER] MINIME 2
Y L , TRy A A _ h o {771 TEREN PROPUS PENTRU CEDARE DOMENIULUI PUBL k=
.. _ / . T~.Jprop: Payer Mark v P : REALIZARS PROFILULUI DE DRUM /=
U /A AVYAYE g . AN [2111133 SUPRAFATA MAXIMA EDIFICABILA &
ey o ; _ . 1 DESTINATIE OBIECTIV PROPUS - LOCUIRE
- e \ \ 21 ZONA TEREN EXTRAVILAN o
I P A a U S8 e b s g ﬂuUm_#ﬁ:._memm_mgﬂ_%z;qm )
Yoo 00 S 727 2T D AGCES PIETONAL PARC . e .
AN, : . % & ACCES AUTO PARCELA CONT WP%
e e . {E_73 LOCURI DE PARCARE PROPUSE SECRETAR GE ,
" s PR\ Y 4
S amqmw_.pm_ms:._swm CIPRIAN-FONSTANTIN RUSU
. TOPOGRAFIA TERENULUJ - CADRU NATURAL
DS =71 ZONA PROTECTIE ARIE NATURALA (50 M)
- e [="—) CURBE DE NIVEL .
| BENEFRTRE I
RIZOLL CRISTIAN - NHAI Ry
o B, ok, . SR, O, ol . 04,
UDARA [TILU PROKCT R
C ) A FRREHTE LTI 3 MR TERER FAZA
e . Nl A ) | ovoomiay et mvswesnt | iz
Yy 7 AN TIPS “FLANGA
kY yd e Ol g REGLEMENTAR) URBANISTICE ©







ANEXA NR. 2 LA HCL. 65/23 februarie 2023

. ; R
et L T <L
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PLAN URBANISTIC ZONAL -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CONSTRUIRE o>m>_ BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN

Jud. Sibiu, Cisnadie, sat Qm:m&om_,m., str. Valea Argintului, FN, CF 110842

(CONFORM AVIZ OPORTUNITATE NR. 12410/03.08.2021)
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INTOCMIRE _ucm ooqumc_mm CASA, mm>zm>§mzam 5_53_ SIIMPREJMUIRE TEREN
Cisnadioara, str. V. Argintuiui, mz o_uaak_m

I DISPOZITH GENERALE 4 :
Capitolul 1. Rolul Regulamentului Local de C&mﬁmmﬂ 4
Capitolul 2. Cadrul legal de elaborare a Womc_mE@EEE Hoo& de GﬂcmEmE 4
Capitolul 3. Domeniul de aplicare 4 - _ _

I1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 5 ,
Capitolul 4 Reguli cu privire la Humm:ﬁmm Eﬂomﬁﬁmﬁ: mediului si Eo@maam wmﬁgoEEE natural gi -
construit 5
Omw;o_ﬁ 5.Reguli cu privire _m Emﬁm&m oosmadoﬂ:oﬂ sila mﬁmamaom interesului public. 5 .
5.1. Expunerea la riscuri tehnologice.5
5.2. Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea degeurilor. 5
5.3. Asigurarea compatibilitétii functiunilor §i conformarii volumetrice. 5
5.4. Luerdri de utilitate publici 6 ‘

Capitolul 6.Reguli de amplasare si retrageri minime o_urmmﬁoE 6
6.1. Orientarea fatd de punctele cardinale 6
6.2. Amplasarea faa de drumuri publice 6
6.3. Amplasarea fatd de aliniament 7
6.4. Amplasarea in interiorul parcelei7-
Capitolul 7 . Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 7
7.1. Accese carosabile 7 : :
7.1. Accese pietonale 7
Capitolul 8 . Reguli cu privire la echiparea edilitar 7
8.1. Racordarea la refele de echipare edilitara =~ 7
8.2. Realizarca de retele edilitare 8
8.3. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare 8
Capitolul 9. Reguli cu E_SR la forma si dimensiunile terenurilor Em&& o@bmgoﬁ;% 9
9.1. Parcelarea9
9.2. Insltimea constructiilor 9
9.3.Aspectul exterior al constructiilor9 |
‘Capitolul 10 . Reguli cu mESR la mEEmmmRm de Humwom._m %H: verzi, §i HEE&EEHH 9
10.1. Parcaje 9 -
10:2. m_%mE verzi i plantate 10
, 16.2. HEwHQEEﬂ 10. :
T Prevederi la nivelul zonei functionale 11 L
SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA 11
SECTIUNEA II. CONDITII Um Ewh\wwsyw.m .ECHIPARE mH CONFIGURARE A OOZmHWCOﬂ-
FOW 11. _
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INTOCMIRE PUZ - oozmﬂmc_mm CASA, BRANSAMENTE UTILITAT! SI :s_uwm,_zc_mm TEREN
o_m:mgom& str. V. Argintului, FN, CF 101842

Bma_c_c_ m_amvaﬁmﬁ_m *mﬁm am :woc:_m :mEE_m om::c v_.oﬂmhmqmm *o_._ac_:_ oo:m::;
existent. : : -

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 4.Reguli cu privire la umm:.m_.mm _:_”mm__.;mﬂ__ mediului i _S.oﬁ.m_m_.mm pat-
- rimoniului natural si construit

Autorizarea mxmo:ﬁm:_ oo:choﬁ__uoq si amenajarilor in zona reglementati nu _:.:.m sub

~ incidenta articolelor 3,4,5,6,7,8 si9 din Regulamentul @m:mqm_ de urbanism.

Capitolul 5.Reguli cu _u_._<=.m la siguranta oo:m:._..n:__oﬁ sila mvm_.m..mm interesu-
Iui public.

>c.8:mm3m mxmocﬁm_.__ oo:mﬁ_ﬁﬁ___o_1 Si mBm:m_m_,__oﬂ in zoha _,m@_mqsm:ﬁmﬁm nu intrd sub

. _:o_am:ﬁm mn_oo_m_oﬁ 10,11,12 din mmm:_mam:E_ general de urbanism.

5.1. Expunerea la riscuri tehnologice.

5.1.1. Autorizarea executarii oo:cho:__oﬁ in zone mxncmm la riscuri ﬁmr:o_om_om pre-:
cum si in zonele de servitute si de nﬂoﬁmoﬁ_m ale sistemelor de alimentare cu energie
m_moa,_om conductelor de gaze, apd, canalizare, cailor de comunicatie si a m_”o_.
asemenea lucriri de infrastructura este interzisa.

5.1.2.In sensul prezentului regulament, riscuri tehnologice sunt amﬂm_.B_:mﬁm de _u_.o-
cesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, qma_m»__ sur-
pari de teren ori-de poluare a aerului, apei sau solului.

- 5.1.3. Fac exceptie de la prevederile articolului 5.1.1. constructiile si m_,:m:m_m:_m care
- au aﬂmvﬁ moo_u prevenirea riscurilor dﬁm::oqom_om sau limitarea efectelor mommﬁoqm

- 5. m Asigurarea mos__um_,: mn__:“m_.m si evacuarea aomm:..__oq_

fn vederea asigurarii mo_\__um:_ tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se
face Tn conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism aferent PUG.
5.2.1. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in-reteaua
publicd de canalizare, la nivel de parceld. Sé recomandi limitarea m_@__m_.__
suprafetelor mxﬁm:omﬂm@:: asfaltare, betonare.sau alte ‘invelitori _Evmq:‘_mmcﬂ_mv la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

5.2.2. Fiecare parcela va dispune de o ‘platforma sau de un spatiu interior destinate
colectéarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivi a-
Qmmmc:_o_, si accesibilitatea dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una
sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune. Acestea se vor dimen-
siona conform prevederilor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare din
Judetul Sibiu aprobat cu HCL nr 129/30.04.2015.

5.3, Asigurarea no_svm:a::m:m functiunilor si no:*oqim_.: <o_:3m=.mno..

In vederea asigurarii oo_j_um:_u__:mﬁ__ functiunilor si-conformérii volumetrice, autorizarea
constructiilor se face in conformitate cu Em<mam:_m din regulamentul local de urban-
ism aferent PUG.

53.1. Utilizérile admise, utilizarile. admise cu ooza:_o:m: si utilizérile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor cuprinse in U_dmm:E_ regulament. -

5.3.2. Procentul de ocupare al terenului, coeficientul de utilizarea terenului si regimul -
Qm inaltime caracterizeaza constructia. _u_momﬂm dintre aceste valori trebuie s3 fie om__.
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" INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA, BRANSAMENTE UTILITATI Sl IMPREJMUIRE TEREN

o_m:mg_oﬂm. str. V. Argintului, FN, CF ::m%

se face in conformitate cu prevederile din ﬂmm:_mgsz_ _oom_ de E_um_.__m:._ aferent
PUG.

6.2.1. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al o@m:m_oq de m_om-
cialitate ale administratiei publice:

A. Constructii -si instalatji aferente QEBS__Q publice, de n_mmmz,_a de in-
tretinere si de mxb_omﬁmqm

B. mﬁmﬁ__ de alimentare cu resurse de energie;

C. Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii
si infrastructuri ori alte instalatii de mnmmﬁ gen.

6.2.2. In sensul prezentului qm@c_mam:ﬁ prin zona drumului public se infelege mauzwm
fasiile de sigurantd si fasiile de protectie.

Autorizarea mxmocﬂm:, oo:m:con__oﬁ si amenajérilor in zona ﬁmm_mamimﬂm nu intrd sub
incidenta articolelor 19,20,21, 22 din xm@c_mam:ﬁc_ general de c_&m:_m:,_

m 3. >3ﬁ_mmm_.mm fata de m__:_m_:mi

6.3:1. >33_mmm_,mm cladiritor fata de m__:_mBm:ﬁ este Emo_Nm*m tn cadrul reglementarilor
privind unitatile teritoriale de _.mﬁm_._:ﬁm cuprinse n prezentul regulament. ,
Orice Qmﬁomma de la prevederile EmNm:E_E ﬁm@c_mama v:s:a amplasarea EE de
m__:_mBm:ﬁ se face conform legii..

6.4. >3t_mmmqmm in _=ﬁm.._o_.:_ um_.nm_m_

6.4.1. >3u_mmm_,mm cladirilor n _:ﬁm_,_oz.__ vmﬂom_m_oﬁ este quo_mmﬁm in cadrul qmm_mam:-
tarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezéntul ﬂm@:_mam:ﬁ

6.4.2. Orice o_mamm_,m de la prevederile EmNm:EE_ Bmc_mamﬂ privind m:,_n_mmmam in
interiorul parcelei se ,nmom conform legii.

Capitolul 7 . Reguli cu privire la asigurarea acceselor ou__omﬁo_..
7.1. Accese ca _.ommc___m

7.1.1. Amplasarea si caracteristicile acceselor carosabile sunt precizate in cadrul re-
glementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la Em<mam:_m prezentului ammc_mam:ﬂ privind moommm_m carosabile
se face conform legii.

7.1. >onomm,u_mﬁo=m_m

. : ’ R b
7.1:1. Amplasarea si caracteristicile acceselor. pietonale sunt precizate in cadrul re-
glementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la 9m<mam:_m _uﬂmNm:E_c_ ﬂmoc_m:_m:ﬁ privind moommm_m pietonale se
,nmom conform mm@__

Capitolul 8 . _»mm_:__ o: privire la mns__omqmm edilitara
8.1..-Racordarea la retele de echipare edilitari

8.1.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibili-

tatea racordarii de noi consumatori la retelele mx_mﬁm:ﬂm de, apa, la instalatii ao

canalizare si de energie electrica.

8.1.2. Se voﬁ accepta derogari de la prevederile aliniatului 8.1.1. cu m<_Nc_ o_.@m:m_o_.

administratiei publice competente, daci beneficiarul se obligd sd prelungeascd
- reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesars, sau se obliga sé isi
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INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE CASA, BRANSAMENTE UTILITATI S _z_vmm,_z_c_mm ._.mmmz
“Cisnadioara, str. V. Argintului, FN, CF Ao‘_mhm _

Capitolui 9 . _mmm:__ cu privire _m forma si dimensiunile terenurilor m;m_ﬂ con-.
structiilor.

9.1. Parcelarea

9.1.1.Parcelarea este oumqmﬁ_c:mm de divizarea a unei suprafete de ﬂmﬂm: _: rom sau mai
multe loturi. - ‘
9.1.2. In cazu! nmqom_mz_oﬂ se vor avea in vedere cerintele legale _u_.msﬁomqm la cazurile in care
este necesar eliberarea certifi catului de urbanism. De asemeriea in cazul loturilor provenite
din dezmembrarea unei parcele construite se va Verifica la eliberarea autorizatiei de constru-
ire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de
utilizarea a terenului, in valorile maxim -admise prin raportare la suprafata parcelei inaintea
dezmembrarii si m:u_,mdnmﬁmﬁm totale construite insumate cu mcvﬂmﬁmﬁm_o propuse mnqm constru-
ire.
9.1.3. Autorizarea executarii umﬁm_m:_oq n Ummm prezentului regulament, este permisad numai
daca pentru fiecare lot Tn parte se respectd cumulativ urméatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 500 mp pentru clddiri amplasate izolat sau o:v_mﬁm

¢) adancime mai mare sau cel pufin egala cu latimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in Em<mam_,__m a), b), ¢).
9.1.4. Sunt considerate construibile numai parcelele cu posibilitatea dovediti de bransare la.
ﬁmﬁmmcm de. a_m:__uﬁ_m a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei
m_mo:_om >c8£mﬁmm publica este Tn drept ca in cazul in care nm_._:c bransare mmﬁm prevazuta
0 extindere a retelei publice de distributie s& solicite, mim:o_. autorizarii oo:mﬂ:._oﬁ_m_ re-
m__Nmﬂmm efectivd a extinderii.
9.1.5. Obtinearea autorizafiilor de construire vm::: oo:m:&oﬁ__ noi. pe umam_m rezultate din
dezmembrarea parcelelor existente se va face dupa _Eooa_am de planuri Ecm:_mzom de o_m-
taliu,

9.2. _=m=_3mm oo:mﬁ_.:o:__o_.

9.2.1. inltimea constructiilor este precizaté in cadrul reglementérilor n_,_<_:a_ unitatile teritori-

ale de ﬁmﬁm::ﬁm cuprinse in prezentul ﬁm@c_mBm:ﬁ

9.2.2. Orice amaomqm de la prevederile v:mNm:E_c_ _.mm:_mamzﬁ privind.inalfimea oosmﬁ:._o:__oﬂ
se face conform iegii.

9.3.Aspectul exterior al no:mnEo“ ._

Autorizarea executarii oo:m:co:_uoﬁ se face cu Respectarea _Nmm:_m_ﬂm:ﬁc_c_ general o_m CT
banism:
9.3.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor mxﬁm:oq nu

‘contravine functiunii acestora si nu amvﬁmo_mmm aspectul general al zonei.

9.3.2. >Eo:~m_,mm executarii oo:m::o.ﬁ___oq care, prin conformare, volumetrie m_ aspect exteri-
or, intrdi Tn contradictie cu mmumoﬁcw @m:mﬂm_ al zonei si amnﬂmo_mmm <mmoam om:mqmu acceptate
ale urbanismului si m_,:nmoﬁ::_ este _:ﬁoﬂ_mm

Capitolul 10 . _mmm:__ cu privire la va_mmm_.mm de parcaje, m_om:_ verzi, si impre-
jmuiri. :

10.1. _um_.nm_.m

10.1.1. >cﬁo:Nm_.mm constructiilor si amenajarile E_<_.6m$ la parcaje se ﬁmom cu qmm_omoﬁmqmm
Regulamentului general de urbanism: ‘
10.1.1. Autorizarea executarii oo:m::oﬁ___oﬁ omqm prin amm::mﬁ_m necesits spatii de _um_,om_,m se
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_zaoog_mm PUZ - CONSTRUIRE CASA, mm>zm>_sm24m UTILITATI SI _z_vwmgzcmmm TEREN
o_m:ma_oma str. < Argintului, FN, CF 101842 _

- Il Prevederi la nivelul zonei functionale

.2 - m:cnozm locuintelor _:a_sa:m_m si colective mici m+_u+._=u+_u+‘_ situate in _._o__m ex-
tinderi. ‘

SECTIUNEA | UTILIZARE _”czoq_oz?u

Art. 1 UTILIZARI ADMISE - locuinte individuale ::_ﬁmB___m_m si semicolective ABmx_B
dous apartamente pe parceld) cu maxim S+P+1/D+P+1 niveluri, situate in noile extinder, i
regim de construire izolat sau cuplat. -

Art. 2. UTILIZAR!I ADMISE CU OOZU_._._OZEN_ -

» Functiuni comerciale, servicii Eoﬁmm_o:m_m cu m:_u_‘mﬁmﬁm pana la 250 mp , cu oo:a_ﬂ_m sa
se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare; sa nu fie polu-
ante; sa nu aiba program- prelungit peste orele NN 00 si sa nu cﬂ___NmNm terenut liber al
parcelei pentru depozitare si productie.

* Turism tip bed-and breakfast, pensiune, maxim 8 unitati individuale de cazare, doar dupa
m_mcoﬂm_‘mm unor planuri urbanistice de detaliu,

b,nhwm%m.mm<o_1 ammﬁmmcﬂmoc mm_@cﬂmam smommmE_:_am om_,omnm oogﬂ I@ﬁ zﬂ mmm _:mﬁmqm
QQB@:E_:_ _oc_u__o : _

Art. 3. cq__._ﬁnx_ INTERZISE
Sunt _:ﬁm_.N_mm urmatoarele utilizar:

+ Functiuni comerciale si servicii profesionale omﬂm depasesc Nmo mp >OO genereazi
:m:mvonc: mﬂm_m 8i trafic de persoane, care au _uﬁomﬂm_,: prelungit vmmﬁm ora 22.00 si
produc poluare. ,
Activitati productive poluante, cu risc ﬁm::o“om_o sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste cinci-autovehicule pe zi, sau vehicole de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin. deseurile produse ori _o:: programul de
activitate prelungit peste orele 22.00.

Depozitare en gros, depozitare de materiale ﬁmﬁo_om__u__m

* Platforme:de precolectare a deseurilor urbane.

» Ferme agro — zootehnice, mcmﬂomﬂm

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile ori toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru amnON_me Si Uaacoﬁ_m terenul vizibil din

o:oc_m:__m publice.

Statii de betoane

_Autobaze si spatii de intretinere mSo.“

Spalatorii chimice.

“Lucrari de terasament de naturd sa afecteze mBm:m_m:_m a_s spatiile v:_o__om $i con-

structiile de pe parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot s& provoace mocamﬁmm apelor pe parcele vecine
sau care impiedica evacuarea si coletarea rapidé a apelor z._mﬁmo::om.

SECTIUNEA [l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ] OOZ_..._QC_qum A CON-
m._._ﬂCO._.___:O_N

>_4h 0>_~>o._.m_~_m.ﬂ_9 >_..m _u>m0m_|m_|oxgmc_u_u>_um._.m _uo_wz_mc__smzm_cz:
‘Se admit operatiuni de comasare a parcelelor. -

Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este vm:s_mm numai daca
‘pentru fiecare lot 1 in parte se ﬁmmumoﬁm cumulativ urmatoarele oo:a_”__

*
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mzqoo_s_mm PUZ - nozquc_xm o>m> mm>zm>zmz.ﬁm c,::;j m_ _%mm;zcﬁm qmmmz
Cisn&dioara, str. V. Argintului, FN, o_u 101842

» Spatiile 3m83ﬂ3_6 si :mooc_umﬁm de accese i’ w_.oEm_.m ao @ma_m vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp; :
» Se recomanda pentru imbunatétirea microclimatului si vma_,c protectia oosm:co:m_ sa
se evite impermeabilizarea terenului vmmﬁm minimum necesar accese si o::_
Art. 14. - IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre- strad vor avea _3m_f3mm am maximum 2.0 m din om_.m c_._ soclu opac

de 0.6 m si o parte transparent sau cu gard viu.
Gardurile spre limitele de separare m_m parceleior voﬂ fi ovmom cu inaltimi de maxim 2. mS

dar se qmoosmsam garduri vii.

wm0.::zm> Hi _uOmumF_._.h,_._ MAXIME Um Onc_ubmm m_ C._.__._mem A ._.mmmzc_..c_
Art. 15 - _umoomz.ﬂc_. _<_>x=<_ DE OOC_u>mm AL ._.m_»mZCrC_ (PQOT)

o
..6

P PO ,Bmx_s 25%; | | |
. ,. ﬁw% . e;v
Ar wwma £, mmmowm UL MAXIM. cm c._.__._Nbxm A 4m_~mzcrc_ Anc._. }
@ i &w;& m,mx_um _um_.&c 5m=_3_ m+_u+ic+_u+‘_ o 9 mp >Uo§_o 663
\v. , . N . - .

BILANT *ﬁﬁ%@ A mm%mmm

a.nh»

. LA .
Eh ﬁ@%aNOZP _mmnwrmgmz._.>._.> mc*vg_u.h._.h PARCELA = 1640 _s_u

[UTILIZAREA TERENULUI my EXISTENT o m3 PROPUS o
1S CONSTRUITA MAXIMA B S T omp - 1 #00mp  25%
.| 8 CIRCULATI Em.ﬂoz?m\o%o%m_rm o eme L 3280mp - . 20%
S LIBERE SI'SPATII VERZI PLANTATE o {1sd0mp 100% '84835mp  51.7%
| S TERENCEDAT B 0.mp e 5365mp  3.3%
|8 TEREN TOTAL 1640 mp 1640 mp .
POT 0% 5%
g 09

cuT

BILANT .qmm__«oms,_r Varianta Il

* BILANT TERITORIAL 3.9_. No_,_h méu_z.w m:vmaﬁﬁ qog_,n =10 315 MP

UTILIZAREA TERENULUI mo EXISTENT o mp PROPUS of
INTRAVILAN (56.5 %) " 583Smp- 56,56 % 5B35mp 56,56 %
S CONSTRUITA |7 2207mp  2,14% B30,7mp  6,10%
8 CIRCULATI v_mqoz>rmn>x0m>m_rmn>rm >oomm 285mp | 2,76% _B13mp . 596%

| S LIBERE SI SPATII VERZI PLANTATE 5320,3mp 51.66% | 4B87.85mp  44%

S TEREN CEDAT 0mp e 53,66 mp - 0,5%
EXTRAVILAN (43.5 %) 4480 mp 43,44 % 4480 mp 43,44 %
S LIBERE 8| SPATII VERZI n_.>z._.>._.m - 4480 mp 43,8 % 4480 mp 43,5 %

. | 10315mp  100% 10MSmp 100%

S TEREN TOTAL (100 %)

UOOC_st.S,_._b PENTRU CARE mm m;mme>N> *ummNmZ._.c_.. meC;_stﬂ

LOCAL DE URBANISM (RLU)

Prezentul Regulament este Intocmit _umEE CONSTRUIRE O>m> BRANSAMENTE,

C._._r_._.b._._ IMPREJMUIRE, sat o_m:ma_omﬂm FN, CF 110842,
>vm0m>xm> REGULAMENTULUI LOCAL. DE cxm>z_m_s

Prezentul qm@:_mamz Local am cqcmz_mB se mUBUm prin Hotrarea Consiliului

13

Local



145

au-r.ﬂ...a.u.- \.\.v.

...l:n!t.:.
<

BUIPEN BUBO :cm_m_umz wn
uoop| :

::mno.am Blep i$ |nigwnu vcmc;:oo ESE% ap [npe m._umcm_o Eoﬂ _:3 _

,___m:oo elib ulid ‘ezesse)e os' wowemBsy e m:.mmn&cm uy ‘easeqoide ednp) ajeoo| sojgnd
_m;gm_EE_um e mﬁ:ﬁ:m ep Hom m:;mn Ew_:me: ap [e207 _EcmEm_:mmc ‘Jeqoude Blepo -
. euozjeweds uy S ey

-e20| soyioads aIjipuos no QE_EhoEoo uy Em_cmE: op _Emcmo Injmuswe|nbsy 9juepansid _
mNm__Emu EmEm_:mmm_ 1se0e wmm_ mv mSNm?Pa t_o_::v‘_oom IS ho_mN;m mNmQ ad m_nmcm_o __

_ . _ _ m#mx: 40N+ 5_36_@& A8 Emgnmcm_o
zmmmmi mm_as_ﬂmmas__ “w :.<.:.:.5 m.rzmsﬂ.qmz,qmm_ <m<o mm_smhmzoo ND& mm__zoo_.zh



&

. PLAN URBANISTIC ZONAL |

PRESEDINTE DE SEDINTA, //
COSMIN ARON BOBEANU /

CONSTRUIRE C A, BRANSAMENTE 7S

_v_.“au_.mmﬁmn wmnq_,__: Cristian-Mihai $
——CF NR 110842 Cisnadie

- 7% v ow

ONA STUDIATA

i mmmo_c_hmzmmm

g 102350, CF nr. 102351, CF 104301

JCF nr. 102347, CF nr. 102343, CF nr. 102349, CF .

s

IMPREJMUIRE TERE ANEXA NR. 3 LA HCL. 65/23 februarie 202
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Limita intravilan propus localitati

Limita loturi

Limita ansamblu *Centru Istoric"Clsnadie cf.LMI 2004

| _._aa_m zonei protejate propuse
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