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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 155
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Constructii servicii si anexe, schimbare functionali din zona G2 in zond mixti" in
CISNADIE, str. SIBIULUI FN, beneficiari BODI Zuﬁ.cu.;rﬁ SI SC BELLA BODINI
SRL

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit In sedinti publici o&_nﬁm in numar de
16 consilieri, la data de 29 junie 2023;

Analizénd Referatul de aprobare nr. 11524/07.06.2023, intocmit de inifiator ﬁ
Raportul de specialitate nr. 11558/08. om Nomm iritocmit de mQ.SoE_ Arhitect mﬂ. ﬁgEmE si
administrativ;

Viizénd avizul comisiei tehnice, mEnu&mRm tefitoriuli, gawmﬂwﬁ@m acE@a&&
public, privat, gospodirie origeneasci §i comert nr. 911/27.06.2023 si avizul comisiei
Jjuridice, ordine wm_u:om“ mmsm#ma“ protectie moo_&P E<Hm§m3 oE\HE.m“ 95@ tineret §i sport
nr. 1116/27.06.2023;

- Avénd in vedere prevederile PUG Cisniidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Emﬂ&& GH.@mEmso Ommﬂ.a ﬁ a Womﬁm:_osga Local a@ G&mEmE al oragului
O_mnm&mu :

In conformitate ¢t &mﬁom_r;o art. 25, art. 47 si 56 alin, (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si ale
art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executfirii lucrérilor de constructii,
republicaté, cu modificarile §i completarile ulterioare;

in temeiul @Hm,\&on_ou. art.129 alin: (2) lit..c”, alin. (6) lit.,c”, art.139 alin. (3)
lit.,.e", art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin (1) lit.,,a” din O.U. Q ar. 57/2019 E.EE& Oom&
mmEE_ma.mﬂﬁ cu modificarile ﬁ ooEEod&am ulterioare;

moa>w>meg

Art. 1 -Se aprobi planul urbanistic Zonal ﬁmsm.n "Constructii servicii §i anexe, schimbare
functionald din zona G2 in zond mixtd” in QmZbUHm ‘str. SIBIULUI FN, beneficiari BODI
NICOLAE $I SC BELLA BODINI SRL, conform anexei nr. 1- Embmm de Reglementiri
Urbanistice, anexei nr. 2 - Wmmamage_ local de urbanism si m,.zoxﬁ nr. 3- Plan de situatie i
Eom&mum in NOPP care H.mn wm:d _Eomumﬁm mE Huumunam woﬁﬂ.ﬁd h

Art. 2 m%ﬁw&m reglementati n_.ma mm H Huw Sum mp.

Art, 3 Costul a<§8&o_2 lucrati Q&Eﬁa va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, .qu>ﬁHN>Wm> NOI Eﬁ?&mﬂﬁd@g URBANE
AFERENTE HZ<MmHS,HmH wWOmem._

Art. 4 Documentatia se aprobi cu wabo_@mwu indicatori:
Indicatori urbanstici stabiliti ptin P.U.Z. si R.L.U. aferent _.OOZm.H,WGOHm SERVICII
SI ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZONA MIXTA"
- ?s&EE propuse: Mixte - activititi de productie mici'si servicii
- regim de construire propus; P+2E o
- H max. admisi= 10,00 m la cornigi §i 13.00 m la coami. La faza D.T.A.C. se va
prezenta si ridicarea topo cu viza O CPlL dela %a—:ﬂoﬂ»ﬁu PUZ
= POT max. = 40%
- CUT max. =1. 20 mp ADC/mp teren
%mm_ﬁsgﬁﬂ propuse - conform Embmﬁ WamHmanmﬂ Urbanistice nr. U3siR.L.U. mwmama.
* utilizéri admise
- institutit, servicii si echipamente de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultan{s in diferite domenii si alte servicii profesionale;
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* activititi de depozitare- se va asigura céte un loc de parcare la 300 mp suprafati de
depozitare. Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehicule -destinate
desfiturarii activitiitii, separat fafi de locurile de parcare rezervate clientilor. Se vor asigura
locuri de parcare rezervate persoanelor cu-handicap. Se vor asigura fn zona accesului public
principal spatii destinate depozitérii bicicletelor, de preferintd acoperite, cu o capacitate de
stocare suficientd, avind in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului.

- circulatii si accese: accesul auto si pietonal la zona studiati se va realiza drumul
judetean DJ 106C prin intermediul unor drumuri de exploatare propuse la 0 amprizi tottala de
7.00 m, respectiv 8.00 m. In vederea realizirii amprizelor stradale, se propune cedarea in
favoarea domeniului public unei suprafate de teren de 304 mp; 1n conditiile legii.

Avizul de principiu nr. 8974/24.08.2021 emis de Serviciul Public Administrarea
Cimitirului Municipal Sibiu ( S.P.A.CM.S.) a fost conditionat de posibilitatea
concesioniirilor viitoare a locurilor de mormint in parcelele invecinate sflate in
administrarea S.P.A.C.M.S., firi a fi impuse limite: de amplasament a locurilor de
mormint si/sau de edificare a constructiilor m.mwm de parcelele invecinate Egsma»a
conform CF. nr. 111312, 111313, ,

Art. 5  Pentru realizarea alimentdrii cu apd, a canaliziirii menajere si pluviale ale
constructiilor propuse i cadrul PUZ-ului conform aviz APA-CANAL SIBIU ar.
5998/23.03.2022, se va inainta m?m avizare un E.Em& #mrEo mm %wﬂ&;ﬁn cu respectarea
urmétoarelor; -

e Pentru api= se va executa un brangament de apd de refea dimensionat pentru
alimentarea cu m@m a tuturor obiectivelor din cadrul PUZ-ului care se va cupla cu
camin de vani si vani la refeaua de ap3 PE 250 mm din str. Sibiului

e Pentru canal = colectarea apelor in refelele interioare gi evacuarea acestora in
refelele publice se va face oc:mmno:: in sistem separativ, astfel:

Pentiu canalizarea menajerd se va realiza un racord de canalizare menajeri de retea,

dimensionat pentru deservirea tuturor obiectivelor din cadrul PUZ-ului carre va

descérca cu cimin de vizitare in refeaua de canalizare menajerda PVC 250 mm din str.

Sibiului. Racordul de retea se va delimita cu cimin de racord amplasat la limita str.

Sibiului cu incinta PUZ-ului. In refeaua interioara de canalizare menajer se vor realiza

toate instalatiile de preepurare necesare, pentru ca la evacuarea in: canatizarea publici,

apele uzate menajere si se¢ Incadreze calitativ In normativul NTPA 002-2002, iar

‘punerea in functiune a obiectivelor se va obtine obligatoriu acord de racordare privind

evacuarea apelor uzate menajere. Se interzice racordarea directd a ?borﬁz_g din

subsolul/demisolul imobilelir in canalizare, pentru evitarea inundiirii acestuia in cazul
refuléirii retelei de canalizare stradald, conform prevederilor Regulamentului serviciului
de alimentare cu api §i canalizare art. 139, al. 7. Se interzice evacuarea apelor pluviale
in canalizrea menajerd.
Pentru canalizarea pluviald, apele pluviale se vor gestiona local prin colectarea in bazine de
retentie, drenurii de adincime sau spre zonele verzi ale incintei. Toate documentatiile faza
DTAC ale imobilelor propuse in proiect, se vor aviza de Apd Canal Sibiu SA, pini la

~ intocmirea §i avizarea proiectului de specialitate al utilititilor apd-canal pentru intreaga zoni

amenajati.

Apele pluviale se vor gestiona local prin colectarea in bazine de retentie, drenurii de
adancime sau spre zonele verzi ale incintei,

S-a prezentat Raportul informarii si consultérii nr. 16822 din 06.10.2021 si Propunerea
de avizare nr. 07/P.V. din 07.09.2021 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Oragului
Cisnédie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
15.12.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. womm# din 28.12.2022 emisd de
C. T.A.T.U. din cadrul Consiliul Judetean Sibiu.
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LEGENDA

Limita administrativd UAT Sibiw/Cisnadie

Limita zona de reglementare PUZ

E Limita parcele generatoare PUZ

Reoonﬁgurare parcelar - loturi propuse

.'Cirw!atx"l auto

6] Girculai petonsle

4 . Piste de biciciete

Ling tramspoit in comun
Stagi de transport in comun

112034 .
. » Parciri la sol

ALAJ DESTINATIA TERENURILOR
: Zonélwimleceieehve

¢t hoe e pancare ko 15 loowifs

i Zona mixta M2- activitiff de productie mici, servici
. (exclus locuire)
' G2- Zoni gospodirie comunali - cimitire §i clidis
anexi

Zone comerciale

Spatfl plantate de protectie 2 marflor bulevarde

_ _ vegetalie de afiniament
R  Ciroui carosabie

' REGLEMENTAR& URBANISTICE

Masuri de modemizare a circulatiilor rutiere
{strazi lrgite, intersectii reconfigurale)

Zone supuse cedérii in vederea extinderit tramei
siradale

Zone supuse schimbului Tn vederea realinierii
Edificabilul parcelelor

Regirm maxim de iralime propus

Retragerea minimé obligatorie fala de
limitele de proprisiate

Aliniere obligatorie a ciidirilor

Timax = 40%
CUT max'=1,2

Retrageri Iaterale ale ciadirilor
Accese pietonale
Accese auto pe ot

TTTTTT] Autorizarea in aceasta zon4 se va face pe bazi de
PUD.

r7777 Zonade proteclie LEA 110KV (culoar 37 m cf. Ord.
iz 48/2007)

m Zona de protectie relea de transport ap4 OL
L2220 1000/Pe630 (culoar 10 m conf. Aviz Apd Canal)

PROIECTANT S.C. URBAN PULSE SR.L
GENERAL:  Strada'Vicina nr.1, bl. 32, sc.2, ap.80

Sector 5, Bucunegt

C.U\. RO 21714363, J40/817 32007
SEF PROIECT: wrb. Alina MURESAN-UIGA
AUTORE wrb. Alina MURESANHUGA

NR/TTTLU! PLAN$A
U3 REGLEMENTAR! URBANISTICE

ZONIFICARE FUNC’!’IONALA
ETAPA Bl PLAN URBANISTIC ZONAL
DOCUMENTATIE FINALA

Zond tampon fat3 de cimitirul Municipal Sibiu -50m.

MWMWMMBM$MEMWMWW
mammmmmammﬁm enpiat.nmbmht

ANEXA NR.1 LA HCL. 155/29 iunie 2023
]

RUAU. I"Nr. Contract: UPO11/2018 | Data: nojembrie 2022rev.4 | Seara: 1/500
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URBAN PULSE

PROJECTARY - CONSULTANTA - ARHETECTURA - URBANISM - DESIGN

Urban Pulse

Strada Viciha nr.1 bl.32.sc 2, Ap. 80
Bueuresti, Romania

Telefon: 0766.510.007

E-Mail: urban.pulse @ gmait.com

>Zmum> NR. 2 LA HCL. 155/29 iunie 2023

e

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE

y

URBANISM

Faza Ill- DOCUMENTATIE FINALA

NOIEMBRIE 2022
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Urban Pulse

Bd. Victoriei nr.39 Ap. 1
Sibiu, Romania
Telefon: 0766.510.007
URBAN PULSE 'E-Mail: urban.pulse @ gmail.com

FROMCTARE - CONSULTANTA - AR ITECTURA - URBANISM - DESIGN

Parti scrise:; MEMORIU GENERAL - VOL 1
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - VOL 2

Pari desenate:  U1.1 - Incadrarea fin teritoriu
U1.2 - incadrarea in zona
U2 - Situatia existentd
U3 - Reglementari urbanistice — zonificare functionald
U4 - Reglementri urbanistice — echipare edilitard
U5 — Proprietatea asupra terenuritor

U6 — Posibilitati de mobilare utbanistic

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
I DISPOZITI GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

2 Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism.

3 Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism
I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritéfii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

5, Heguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

8. Reguii cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spafii verzi si imprejmuir
Hi. PRESCRIPTH SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE mm_umm_z._.h
SUBUNITATI FUNCTIONALE
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Urban Pulse

Bd. Victoriei nr.39 Ap. 1
Sibiu, Romania

, Telefon: 0766.510.007
URBAN PULSE E-Mail: urban puise @gmail.com

PRUMACTARE - CONSULTANTA - ARHITLUTURA - URBANISM - DESIGN

*  Ordinut 233/2016 - Normele metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui i

urbanismul
» HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
+  GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare §i confinutul - cadru & P.U.Z;
»  GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.:

*  Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism;

»  Codul civil;

LY

w o

* legea nr. 50/1991 (republicata), privind autorizarea executdrii constructiilor si unele méasuri pentru
realizarea locuintelor;

s Ordinul 839/2009 - Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de
constructii;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

¢ Legea locuiniei nr. 114 /1996 (republicata);

o Legea fondului funciar nr. 18/1991 republicaté, cu modificérile ulterioare;

» Legea cadastruluisi a publicittii imobiliare nr.7/1996 cu modificarile ulterioare;

» Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cit modificérile ulterioare;
¢ Qrdonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

» Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicatd, cu Bo,%o_mq___m ultefioare;

* Legea apelor nr. 107/1996, republicat;

*  Ordinut Ministerului Sanatati nr. 119/2014 - Norme de igiend privind modul de viaté al populatiei completat
de Ordinul 994 din 2018.

« H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i marimea zonelor de protectie
sanitard, republicats;
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Urban Pulse

Bd. Victoriei nr.39 Ap. 1
Sibiu, Romania
Telefon: 0766.510.007
URBAN PULSE E-Mail; urban.pulse @gmail.com

PROICTARE - CONSULTANTA - AREIFLUTURA - URBANISM - DESIGN

Nu se admit derogéri prin intermediul Planului Urbanistic de Detaliu de la reglementérile cu caracter definitiv incluse

in cadrul prezentului regulament.

Se vor respecta servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publicé, conform prevederilor prezentului
Plan Urbanistic Zonal,

REGULI GENERALE PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

in cazul existentei unor terenuri cu valori naturale/culturale autorizarea lucririlor de construire sau orice alte
interventii care afecteazd solul si subsolul se face numai pe baza avizului Ministerului Culturii, Cultelor i
Patrimoniului National sau, dupd caz, al serviciilor sale deconcentrate, conform prevederilor legale.

Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a obiectivelor propuse prin P.U.Z.
Constructiile vor fi prevédzute cu toate dotérile necesare astfel incét sd indeplineascé normele de protectie a mediului

in vigoare.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevézute in P.U.Z. a terenurilor rezervate pentru lucréri de
utifitate publica. Acestea sunt:

. mmm.m_m tehnico-edilitare

o Stréz, trotuare propuse a fi modernizae

Autorizarea executérii constructiilor pe terenuri din intravilan este permisa cu respectarea conditiilor impuse de lege,
de regulamentul general de wbanism si de prezentul amc_mam% autorizarea se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationalé a terenurilor si pentru realizarea constructiilor, amenajérilor i
lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte

Se va asigura racordarea la refelele tehnico-edilitare necesare a tuturor obiectivelor, cu respectarea normelor de
protectie sanitare, a mediului si a celorlalte acte normative n vigoare. Nu se vor accepta solutli de gestiune locala.

Se interzice conducerea apslor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel. (electrice, telefonice, CATVY, elc).
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Urban Pulse

Bd. Victoriei nr.39 Ap. 1
Sibiu, Romania
Telefon: 0766.510.007
URBAN PULSE -E-Mall: urban.pulse @ gmail.com

PROILCTARE - CONSULTANTA - ARHITTLCTURA < URIANISM - DESIGN

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Accese carosabile

Se vor asigura accese carosabile pentru locuitori §i vizitatori precum si pentru colectarea degeurilor si accesul
maginilor de stingere a incendiilor.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sé fie péstrate libere.
. Accese pietonale

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sé fie vizibile in orice conditi

atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi Intrerupt si rotunjit la colturi;

Stratul de uzura al cilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat s& impiedice alunecarea, chiar i Tn conditii de
umiditate.

o

Panta cdii pietenale-va i in profil iongitudinal max. 5%, iar in-profil transversal max, 2%,

Rosturile intre dalele pavajului sau orificiile de la mﬂwma_m pentru-ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

’ Parcaje

parcajele auto rezolvate exclusiv pe lot propriu normate conform RGU in functie de functiunea rezultatd, astfel:
Functiuni Comerciale:

Se vor asigura pentru clienti un loc de parcare la 200 mp din SCD

Alimentafie publica:

Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa si pentru personal

céte un loc de parcare ia 15 locuri la masa.

Activité}i de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafatd de depozitare.
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Urban Pulse

Bd. Victoriei nr.39 Ap. 1
Sibiu, Remania
Telefon: 0766.510.007
URBAN PULSE E-Mail: urban.pulse @gmail.com

PROWCTARE - CONSULFANTA - ARBITUCTURA - URBANISM - DESIGN

Extinderile do retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de cétre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dup caz, In conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.( Conform art, 28
dinR.G.U)

v Modul de asigurare a incélzirii. incaizirea fiecérei constructii se va realiza in sistem individual sau
centraiizat cu centrale (electrice, pe combustibil solid, pe combustibil lichid, solare, cu pompe geotermaie). Se

impune ca proiectele de autorizare a construirii s& contind studii privind posibilitatea montériifutilizarii unor sisterme
alternative de producere a energiei

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Reparcelérile si dezmembrérile necesare indeplinirii obiectivelor de cz_am_a publicd sunt definite in plansa U4
Proprietatea asupra terenurilor.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu respectarea cumulativa a condifiilor minime detaliate

mai jos:

. Edificabilele definite in naNmam n_oo:amam% de urbanism se pastreazé sf in urma oricdrei operatiuni de

comasare/divizare,
. Parcelele se vor ageza cu frontul spre artera principalé de circulatie.

Autorizarea operafiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se face cu conditia ca pe
parcelele rezultate sé fie respectafi indicatorii de utilizare a terenutui (POT si CUT) admisi prin prezentut regulament.

¢ Reguli cu privire la amplasarea de spatil verzi gi imprejmuiri

j

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spalii verzi plantate.

Suprafata spatiilor verzi de pe o parceld se calculeazi in functie de prevederile din regulament pentru fiecare
subzona n parte. Pozitionarea i conformarea spafiilor verzi de agrement poate fi diferits de solutia urbanistica
propusa prin plansa de reglementari, in functie de solutia arhitecturald aleasa. _

Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele
de depozitare a deseurilor gospodarest.

10
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Bd. Victoriei nr.39 Ap. 1
Sibiu, Romania
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URBAN PULSE E-Mail: urban.pulse @ gmail.com

PROIECTARE - CONSULTANTA, - ARLITECTURA - URBANISM - DESFGN

o o0 o o O O O O o O o

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
0 Institutii, servicii i mozwmsmza publice de cartier,
0 Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd
in diferite domenil si alte servicii uaam_o:m_m

Senvicli sociale, colective si personale;

Pompe funebre,
- Statii de intretinere auto;

Curatatorii chimice;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

Comert cu aménuntul;

Depozitare interioard de mic-gros;

Restaurante, baruri, ooim_,_m_ cafenele etc.;

Sport si recreere in spafii acoperite; |

Parcaje la sof i multietajate;

Spaii __coa u_ms:m_m. ummm_o v_mszm_m mnoumza
Eﬁ_oo_.c_. 2 c._.__._N>m_ ADMISE CU oozu_._._oz>m_

»  Se adnite mcu__:._mamﬂ configurarea unui etaj retras pe Eotul 1o 8:%5 ca m:Emﬁm momﬂc_m sa fie
maxim 60% din suprafata etajului curent. Refragerea se va face fati de toate fatadele vizibile din domeniul
publicla ununghide 60 _

= Spatii no.amawm__m dezvoltate in constructii independente amplasate pe parceld cu conditia ca funcfiunea si
fie unica pe parceld si modul de conformare ai acestora si fie stabilit in baza unor aoocamamg de
urbanism de tip PUD. - |

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt _amﬂ_mm orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si v_.snE_ 2.
= Sunt interzise lucrri de terasament de naturs s3 afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
" Lucrdri de terasamente de naturd s& afecteze amenajdrile din spatille publice si constructiile de pe
parcelele adiacente acestora;

12
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; _ Sibiu, Romania

Telefon: 0766.510.007
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PROIECTARE - COMSULFANTA - ARHITECTURA - URBANISM - DISIGN

2,20m, indlfimea maximé (la coamd) sa nu depéseascd indltimea de 3,10 m iar pantele acoperisului s4 fie paralele
ou respectiva limitd, in caz contrar acestea se vor amplasa la minim 2,0 m faté de aceastd limita.

ARTICOLUL 7 - AWPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte construciii existente aflate la stradd se va face doar cu
conditia ca prin indltimea si volumetria ei s nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al cladiri existente sau al
strézi si sd nu fie perceptibila din strad.

Distantele minime dintre clidirile de pe aceasi parcela trebuie s3 asigure :

. intretinerea cladirilor;

. accesul mijloacelor de stingerea incendiilor;

. accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitati;

’ iluminarea naturals;

. securitatea,;

. salubritatea , elc .

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 5.0 m

in cazul in care fafadele prezinté calcane sau ferestre care nu __mmaca_ luminarea unor Tncdperi pentru activitati
permanente care necesitd lumind naturald aceasta distantd mo”_uomﬁ reduce-la jumétate din indlimea-celei mai
inalte, dar nu mai putin.de 3m. |

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT! $! ACCESE

Parcela este construibild numai dacs are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m I3time dinte-o circulaie publica
in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitéti locomotorii in
conformitate cu uaswamﬂ.__.m Normativului privind adaptarea clédirilor civile si a spatiului urban la nvoile individuale

ale persoanelor cu handicap NP051-2012 Rev. 051-2015.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor respecta prevederile Capitolului 1, Punctul 7 din prezentul regulament;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Stabilirea Tnaltimii constructiilor s-a efectuat in corelare cu parametrii ce definesc conditiile de construibilitate ale

terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, astfel:

14
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spafil verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proporfie minimé de 20% din suprafata
parcelei. . _ _

Fésia do teren rezultata din refragerea de la aliniament va fi plantatd cu vegetatie de talie medie i fnaltd fn proportie
minimé de 50% din suprafatd.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, nc_._oxnmczm situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese 8i trotuare- de garda vor fi inierbate si se vor armoniza cu mobilierul
urban previzt, materialele folosite find de naturé sa nu contrasteze cu aspectul exterior general al zonei de locuit.
Se vor folosi banci din lemn, insofite in unele cazuri de pergols tot din lemn.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Spatiile comerciale permise si alte servicii retrase da fa aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau
cu garduri vi e, o

In spatiile nou amenajate se pot amplasa obiscte de mobilier de -ambient exterior, iar aspectul imprejmuirilor,
o_m%__oq de orice fel, nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zongi. -

SECTIUNEA Il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.0.T. maxim = 40% -

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE .._._.__._N>wm A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,2 | |
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Feroviar
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[mmomen  Centurd ocolitoare
w,

Modernizare refea localé

@

Terenurile ce au generat PUZ beneficiaza de accesibilitate directi
prin DJ 106C, arterd ce asigurd conectarea oraguli Cisniidie de
'zona centrala a Sibiubui

Zona are un grad de accesibilitate redus datorith subdimensionérii
DJ 106C

- . Surse foforhtipfeartierlarhitectilor ro
Zona DJ 106C (str. Sibjului) este intr-o continud dezvoltare in
periurban: - dominant rezidentials, tendinta care este in
concordanié cu prevederile PUG. Cisnidie 2015 dar care trebuie

realizath concomitent cu o infrastructurd care si sustina
investitiile dorite.
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