Avizat
Secretar General
. Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.

privind fnchirierea prin licitatie publici a trei terenuri de tenis de cAmp identificate prin CF
110519 Cisniidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartinind oragului Cisnadie,
situat in orasul Cisnédie, str. Magurii nr. 105
din cadrul bazei sportive Cisnadie

Consiliul Local al orasului Cisnidie intrunit in sedin{d publici ordinard in numdr __ de

consilieri la data de ___ mai 2023;

Analiznd Referatul de aprobare nr. 10361/18.05.2023 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 10362/18.05.2023 privind inchirierea prin licitatie publici a trei terenuri de tenis de cAmp
identificate prin CF 110519 Cisnidie, Nr.cadastral 110519-Cl in suprafata de 1656 mp apartindnd
orasului Cisnidie, situat in oragul Cisnédie, str. Mégurii nr. 105
din cadrul bazei sportive Cisnidie, intoemit de Directia tehnicd;

Vizand avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinitate, protectie sociald, invatimént, cultura,
culte, tineret si sport nr.__/_.05.2023, al comisiei economico — financiare, agriculturs, programe de
dezvoltare mediu si turism nr. _ /_.05.2023 s al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniutui public - privat, gospodiria orfigeneascd si comertnr. __/_ .05.2022,

in conformitate cu art. 332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completirile ulterioare;
fn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. ,,¢” §i alin. (6) lit.,,a”, art.139 alin. (3) lit. ,,g”, art.140
alin. (1), art.196 alin.(1) lit ,a” si art. 243 alin (1) lit. ,,2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificirile gi completirile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi organizarea unei licitatii publice in vederea inchirierii a trei terenuri de tenis de
camp identificate prin CF 110519 Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatii de 1656 mp apartindnd
orasului Cisnadie, situat in oragul Cisnidie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnédie.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare nr. 1808/19.05.2023, inregistrat la Primdria oragului
Cisnadie cu nr. 10410/19.05.2023, intocmit de AL.Tomi Sorin Toma, expert evaluator, conform anexei 1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Se aprobi durata inchirierii pe o perioada................ luni pentru cele trei terenuri de tenis de
camyp identificate prin CF 110519 Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartinnd
oragului Cisnadie, menfionat la art. 1 din prezenta.

Art.4 Se stabileste preful minim al inchirierii in sum# de 1334 lei/lund pentru ,,3 Terenuri de tenis”.

Art.5 Se aprobi documentatia de atribuire pentru licitatia mentionati la art. 1, conform anexei nr. 2
care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.6 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 30 zile de la data adjudeciirii licitatiei.



Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Compartimentului administrare locuinte
$i spatii cu alti destinatie din cadrul Primériei orasului Cisnidie.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de ciitre Directia administratie publici locali.

Adoptats in Cisnadie, la data de _ mai 2023, cu __ voturi ,,pentru”.

INITIATOR
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA

LOMAR,

Difazare: 1 ex. Institufia Prefectului - Jud. Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar general
1 ex. Dosar sedinti
1 ex. Evidenta hotérari
1 ex. Compartiment financiar contabilitate
1 ex. Compartiment impozite §i taxe
lex, CALS
1 ex. Afigaj
D.M./Tex.



~Anexa nr. 1 1a Hotararea Consiliului Local Cisnfidie nr. ___ /. mai 2023

(09219 05 423

AL.TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membny titular ANEVAR leg. 10108
Web; www EvaluariAZ.ro

EV&].U&I" iAZ . r 0 Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mall; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808 /19.05.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE

Active din domeniul public al orasului Cisnadie-
PENTRU INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA
Teren +constructii ¢f 110519 — PENTRU INCHIRIERE

SITUATE IN CISNADIE
~ JUDETULSIBIU

Adresa: Cisnadie, strada Magurii ,Nr. 105
Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul public
Solicitant: Orasul Cisnadie

titilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: £5.05.20023

Data evaluarii: 15.05.202%

Data intocmirii raportului de evaluare: 13.65.2025

Acest raport de evaluare este confidential, atGt pentru client, cft si pentru evaluator si este valabil numai

pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o resppnsabilitate dacii este transmis altel persoane, fie pentru un scop

declaral, fle pentru oricare alt scop.



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

Evalu ariAZ . FO Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808/19.05.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
Catre:
Qrasul Cisnadie , in calitate de Client
si
Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,
Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilele
propuse spre inchiriere.
Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost comunicate de orasul
Cisnadie.
Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.
Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in cansiderare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.
Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.
Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare,

Cu stima,

AL.TOMI SORIN TOMA EVALUATOR AUTORUZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
LEGITIMATIE 10106




AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EvaluariAZ.ro Facoban Fo ALl

Tel; +40 0723 006 291
Mal; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808 /19.05.2023 CLIENT :  Orasul Cisnadie
CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

I. Termenii de referinta ai evaluarii

1.

.

2
3
4
5
6.
7
8
9

10.
11.
12
13,

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a cricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Descrierea raportului

Riscul evaluarii

Il. Prezentarea datelor

1.

2
3
4.
5
6
7

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, orag, vecinatati si amplasare

informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzand vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

l1]. Analiza pietel imohiliare

IV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

V1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VII. Anexe raport



AL.TCMI SCRIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

Evalual"iAZ . FO Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808/19.05.2023 CLIENT : Qrasul Cisnadie
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Referitor la evaluarea ACTIVELOR ” Teren construit — 3 terenuri tenis de camp”  situate
in loc. CISNADIE, Str. Magurii, NR. 105, jud. SIBIU pentru inchiriere, , va aducem la cunostiinta ca
in urma efectuarii operatiunilor de evaluare, descrise mai in detaliu in Raportul de evaluare anexat
,s-au estimat azi 16.05.2023 urmatoarea valoare pe piata :

Valorea minima propusa, de incepere a licitatiei pentru
_inchiriere:

Valoare de inchiriere

DENUMIRE IMOBIL. _ NR.CF  NR.CAD 'STEREISCD CONSTFVALOAREDEP/PU P
A A o (mp) i (mp) lei . leifluna eurofluna
3TERENURIDE TENIS | 110519 110519, 1656,

TERENAFERENT @ 110619 110519-C1. 4458 . ... . _
TOTAL oo 180316 1334 270

- Valoarea cuprinde amenajarile terenului, bunurile si accesoriile acestuia;
- Opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare;

- Cursul de schimb LEI/EUR considerat este de 4.9365lei;

- Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport {vezi anexe).

Evaluatorul apreciaza ca aceste valori pot suferi modificari in functie de conditiile in care se realizeaza
valorificarea , de numarul potentialilor cumparatori, de cat de grabit este vanzatorul in efectuarea
tranzactiei , de cat de mult sunt expuse bunurile la vanzare , precum si de alte criterii specifice pietei.
Raportul dintre cerere si oferta fiind in ultima instanta elementul determinant in stabilirea preturilor la un
moment dat.

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietltii, amplasareq, etc. Datele prezentate,
analiza, concluziile si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si nu sunt
influentate de nici un alt factor. Ele sunt corecte si adevdrate in limita informatiilor existente in documente
si constatate cu ocazia inspectdrii proprietdtii si a analizei pietei imobiliare .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR {Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Alba lulia, Evaluator autorizat,
19.05.2023 Ec. Al.Tomi Sorin - Toma
legitimatie 10106 membru TITULAR ANEVAR




ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www. EvaluariAZ ro

EvaluariAZ.ro Facehny EynoiauainZo

Tel, +40 0723 006 221
Mail; office@@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808 /19.05.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat AL.Tomi Scrin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPI, EBM, posesor legitimatie nr, 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul public
Domiciliul: Piata Revolutiei, nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare —inchiriere tarif lunar/ LICITATIE PUBLICA.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR ieg, 10108
Web: www.EvaluarifAZ.ro

EVahl arlAZ . FO Facebock: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808 /19.05.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
3. Identificarea imobilului supus evaluarii

DENUMIRE IMOBIL NR. CF NR. CAD STEREN  SCD CONSTR.
{mp) (mp)

3 TERENURI DE TENIS 110519 110519 1656

TEREN AFERENT 110519 110519-C1 4458

TOTAL

Sunt 3 terenuri artificial din zgura , imprejmuite cu gard din plasa-de sarma sin care unul
acoperit .Activul este situat in intravilan , loc.CISNADIE, Judetul SIBIU. Este situat in incinta Bazei
sportive a orasului , situata pe strada Magurii nr. 105.

Imprejmuire; da
Utilitatile: energie electrica, apa, canalizare ,gaz-bransat.

Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare.

Adresa:, Localitatea Cisnadie , str.Magurli , 105 ,Judetul Sibiu

Cod postal: 555300

Identificare cadastrata: Inscrise in CF avand nr. cad.1105159-C1

Proprietar: Orasul Cisnadie —~Domeniul Public ,dreptul de proprietate este inscris in CF

4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata —Chiria de piata / luna.
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau ¢ datorie ar putea fi
schimbat{3) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt §i un vanzitor hotdrit, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauzi, prudent i fard constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 16.05.2023
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Temi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 16.05.2023
Data intocmirii raportului: 19.05.2023

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca sl
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se

intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.



AL TCMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web, www.EvaluariAZ.ro

Evah.l a,I"iAZ . I'O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel;, +40 0723 006 281
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808 /19.05.2023 CLIENT : OQrasul Cisnadie
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolu} Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau

restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiifor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de

informare:
* |nternet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmatoarele
Chirii spatii:

https://www.sportpanalim.ro/info/tarife.hitml

COST DE NOU
https://pesantier.wixsite.com/prefuri-constructii/preturi-terenuri-de-tents
http//www .atlassport.ro/contact/

s Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie
juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
e Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, nivel chirii, etc.)

e Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scoput precizat. Nu este permisd folosirea
raportului de citre o tertd persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asum3 responsabilitatea fatd de nici o altd persoand Tn afara clientului, destinatarului evaludrii si
celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare fsi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd,

reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rdman nemodificate in raport cu cele



ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EvaluariAZ.ro Facetn: CoLs AL

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808 /19.05.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteaz3 fie proprietatea
imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd ¢i nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, c@ nu exista
datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cd proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul Tn care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii 5i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului 53
vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existi documente relevante {masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra stdrii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a
se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu {de pe
proprietatea imobiliara in cauzd sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afl3 proprietatea §i nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui

unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro
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Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808 /19.05.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-5i asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in

raport, in scopul utilizdrii precizate de catre client si in scopul precizat Tn raport.

Ipoteze speciale -
Datele respectiv suprafetele imobilului au fost preluate din Extras CF
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportu! de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazd s3 apard. Publicarea, partiala sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte perscane decdt cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
2022, compuse din:

Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general}

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101}
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri imobile
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri
SEV 233 - Proprietatea In curs de construire (IVS 410)
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile i eficienta energetici (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1808 /19.05.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13, Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urméatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobifiara propusa:
e activitatea curenta si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliard specificd este putin activd, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, Tnsa numadrul
tranzactiilor va raméne redus.
e cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate Tn cadrul localitatii;
- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilitdtii reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, insa ritmul de
reducere va incetini.
» cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative;
- pentru proprietatea evaluatd nu existd utilizdri alternative care sa respecte criteriile celei
mai bune utilizari.
¢ vandabhilitatea curentd a proprietdtii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
e orice impact al unor evenimente previzibile {la data evatuarii) asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea sciderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor,
o abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaluarii cu informatii de piata;
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii tip baza sportiva s-a apelat la abordarea

prin piata .

Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin venit

aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru valabilitate
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si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si

informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:
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cantitate a

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai muite ori

induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni

tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua

proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor

intentie a

imobiliare, ar putea fi completate si

extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta

valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

activitatea curenta si tendintele pietei relevante: - piata putin activa

e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitdtii — scazuta

cererea potentiali si posibild pentru utilizari alternative — nu este cazul

impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii viitoare a proprietatiii

- risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

-

PREZENTAREA DATELOR

Descrierea juridica

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al Orasului Cisnadie , Judetul SIBIU,
asupra proprietdtii imaobiliare, in baza:

Extras cf cu nr.110519, nr. cerere 42575 din 04.05.2023
Pan de amplasament

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.

1. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Zona:

Proprietatea evaluatd este situata in intravilanul localitatii Cisnadie

Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Magurii 105, zona in dezvoltare;

Unitati comerciale: la distanta relativ medie;

Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
Unitati medicale: amplasate |a distanta realtiv medie —spital ;
Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)

Parcuri: nu

Utilitati:
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- Retea urbana de energie electrica: in zona

Retea urbana de apa: in zona

Retea urbana de termoficare: inexistenta

Retea urbana de gaze: In zona

Retea urbana de canalizare: in zona

Retea urbana de telefonie: In zona

Artere de circulatie:
- Auto: Strada Magurii
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ nedie

1

- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient

- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

2, Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din Baza
Sportiva situata la strada Magurii , zona preponderent rezidentiala de case/vile, blocuri in
dezvoltare, situata pe mediana localitatii Cisnadie zona A.

- Accesul |a teren se face din strada Magurii , strada asfaltata cu o banda pe sens;

Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara

puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse in

garantie nu induc suspectare de poluanti.

3. Decrierea proprietati
Date generale

DENUMIRE IMOBIL NR. CF NR. CAD STEREN  SCD CONSTR.
{mp) {mp)

3 TERENURI DE TENIS 110519 110519 1656

TEREN AFERENT 110519 110519-C1 4458

TOTAL

Sunt 3 terenuri zgura , imprejmuite cu gard din plasa de sarma sin care unul acoperit .Activul
este situat in intravilan , loc.CISNADIE , Judetul SIBIU, Este situat in incinta Bazei sportive a
orasului, situata pe strada Magurii nr. 105.

4, Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

5. Istoric, incluzdnd viinzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
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comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere,

il ANALIZA DE PIATA
Analiza preliminara a economiei:

Anul 2022 a fost unul in care romanii au invatat si “strangi cureaua”, si facd economii chiar din
putinul pe care il aveau. Inflatia a dus la cresterea preturilor de citeva ori la alimente si servicii, iar
o perioad3 buna soferii au mers "pe economie” cu maginile pentru ¢ benzina §i motorina incepuse
sd scumpeasca dramatic. Nici anul 2023 nu va fi prea blénd cu roménii.

Economistii cred ¢i anul viitor este posibil sd punem bazele unei reveniri economice pentru 2024,
1nsd vom avea parte de multe provocari cirora trebuie sd le facem fatd.

“Economtia va naviga pe o gheatd extrem de subtire in 2023, iar diferenta dintre faliment si
supravietuire economnici va fi datd de masurile de restructurare pe care companiile §1 le vor lua Incé
din primele zile ale anului viitor,

Sciderea consumului, scdderea puterii de cumpdrare, accentuarea problemelor generate de inflatie
vor pune si mai o mare presiune pe companii si nu este exclus si vedem un numdr record de
companii inchise §i un numar semnificativ de cameni rdmasi fard un loc de muncd. Pe de altd parte,
2023 ar putea fi anul investitiilor, daci statul va reusi sd absoarbi banii europeni pe care-i are la
dispozitie”, a explicat econemistul Adrian Negrescu, intr-un interviu pentru Ziare.com.

Expertul este insd de pirere ¢ 2023 ar trebui si fie "anul care s se puni bazele relansirii

economice din 20247, insd “la cum aratd In momentul de fatd perspectivele, toate semnalele merg
cétre o staghare economicd”.

Prefurile vor continua sa creascé

Inflatia va continua si fie in prim plan, adica preturile vor continua sa creasci. Poate nu cu aceeasi
ratd semnificativa de crestere cu am vizut in 2022. lar creditele vor continua sd se scumpeasca pe
misurd ce nu vom reusi si stipanim aceastd inflatie. De aceea, evolutia economica din 2023 este
datd de investitie, Dar au un cuvént semnificativ il va avea modul in care vom gestiona inflatia, iar
stoparea cresterilor din sectorul energie ar putea fi una dintre elementele esentiale in modul in care
vor cregte preturile in 2023”, a mai spus Adrian Negrescu.

Pe de altd parte, managerii companiilor din Roménia nu sunt prea increzitori in ceea ce priveste
afacerile in perioada urmitoare.

Potrivit celei de-a IX-a editii a Barometrului Sierra Quadrant privind starea business-ului roménesc,
63% dintre cei chestionati (manageri, oameni de afaceri si angajati cu functii de raspundere in
companii) au asteptéri destul de pesimiste privind evolutia economiei in 2023.
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“Dupi 2 ani de pandemie si un an cu inflatie puternica, 2023 va i anul in care vom deconta toate
dezechilibrele economice adunate in aceastd perioadd, Restructurarea business-ului va reveni in
prim-plan, optimizarea fluxurilor de productie si vanzari in ton cu evolutia cererii urménd sa fie
caracteristica generali a unei economii aflatd in pragul inghetului financiar”, a mai spus Ovidiu
Neacsu, partener coordonator Sierra Quadrant.Acest text a fost copiat de pe Ziare.com Previziuni
economice pentru 2023. Expert: "Nu este exclus s3 vedem un numér record de companii Inchise”

https://ziare.com/inflatie/previziuni-economice-sumbre-2023-somaj-cpmpanii-inchise-inflatie-
1779259

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliard se poate defini ca fiind mediul in care bunurile si serviciile se
comercializeaza intre cumparatori si vanzatori , prin mecanismul pretului.Conceptul de piata
presupune ca bunurile si seviciile se pot comercializa fara restrictii inire cumparatori si
vanzatori.Fiecare parte va reactiona la raportul dintre cerere si oferta , si la alti factori de stabilire a
pretului , ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale .Pentru a estima cel mai probabil pret platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietii pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si vanzatorilorde pe pita particulara , la data
evaluarii .Pentru a avea un efect asupra pretului , cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces pe
piata .Aceasti piafd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piata imobiliard este influentatd de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vinzatorilor si cumpdéritorilor si are caracteristici diferite de
cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibili la situatia pietei de munci si stabilitatea veniturilor,
deciziile de cumpirare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursarii §i rata dobinzii, este
o piafi care nu se autoregleazd ci este afectati de multe reglementri guvernamentale si locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sint imediat disponibile, existd decalaj Infre cerere $i
ofertd, cererea poate fi volatild datoritd unor schimbari rapide in marimea §i structura populatiei).
In prezent piata imobiliara la nivelul localitatii CISNADIE , este in declin .

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare,de pietele de bunuri si servicii,
Fiecare proprietate este unica, iar amplasamentul san este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente, numarul de vanzatori sau cumparatori care actioncaza este relative mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete
sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, la schimbarea nivelului salariilor, a numarului locurilor de
munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea. Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni.

In functie de nevoile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat diferite piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrial, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea
evaluata in prezent este o proprietate pentru practicarea sportului respectiveteren tenis

In analiza acestei piete am investigat aspect si trenduri inregistrate in ultimul an, cererea specifica si
oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat , in diferite zone similare.
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Tipul activitatii ce se va desfasura dupa amenajarea terenului a fost selectata in urma analizei celei
mai bune utilizari, in urma unui studiu de fezabilitate, care fructifica optim amplasamentul
imobilului evaluat prin prisma retabilicatii investitiei imobiliare.

Piata imobiliara specifica —cuprinde proprietati comerciale (terenuri de Tenis ) situate in
incinte de baze sportive .

PIATA ACTIVELOR EVALUATE

Aceasti proprietate imobiliard se incadreaza in sub piata spatiilor de activititi sportive.

Piata acestor spatii este o piatd urband sau rurali cu caracter local pe care activeaza agenti
economici locali.

Piata specificd a acestor constructii, din punct de vedere geografic, este Jocald, respectiv orasul
Cisnadie

Din punct de vedere economic, piata imobiliard a proprieti(ilor de tip sportiv ca si a celorlalte tipuri
de proprietdti imobiliare, este puternic influentati de starea economici generald a zonei de
amplasare §i a vecinitatilor, dar in special de starea economici generald a localitdis; din acest punct
de vedere mentionim ci atit zona delimitat3 pentru piata specifici (Ploiesti si imprejurimi), fata de
anii precedenti se afld In crestere.

Piata specifici este deci piata spatiilor de tip activititi sportive, ea este o piata
segmentati, atit urbani cat si rurali, cu activitate relativ mic ca numdr al tranzactiilor.

Proprietatea imobiliard evaluatd este o proprietate de tip comercial , care oferd servicii
specifice pentru un segment anume interesat din populagie , respectiv persoane active care fac sport
, precum si persoane care doresc sa-si petreaca timpul liber la strand.

O alta caracteristica importanti a localitatii este existenta locuintelor rezidentiale, fabrici si
pensiuni agro turistice atat pe mediana cat si la la marginea localitatii.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra aftor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatile si
interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente
(este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este 0 piata care nu se
autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre
tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi
volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei)

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de sitnatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica
si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Piata imobiliara a acestor tipuri de constructii nu exista in adevaratul sens al cuvantului , ne
cunoscandu - se tranzactii cu astfel de active. Aceste bunuri sunt inalienabile , insesizabile, si
imprescriptibile.

Legea Educatiei Fizice si Sportului aparuta in anul 2000 (69 din 28 aprilie 2000 ) araté cé prin
educatie fizica si sport se intelege: toate formele de activitate fizica menite, printr-o participare
organizata sau independenta, sa exprime sau sa amelioreze conditia fizica si confortul spirvitual,
sa stabileasca relatii sociale civilizate si sa conduca la obtinerea de rezultate in competitii de orice
nivel, La titlul T - Articolul II, spune:

1. Educatia fizica si sportul sunt activitati de interes national sprijinite de stat.

2, Statul recunoaste si stimuleaza actiunile organizatorice si de promovare a educatiei fizice si
sportului, desfasurate de autoritatile administratiei publice si, dupa caz, de organismele
neguvernamentale de profil in invatamant, in structuri ale apararii nationale, ordinii publice,



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluarAZ re

EValual"lAZ TO Facsbook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808/19.05.2023 CLIENT : Orasuf Cisnadie

sigurantei nationale, in sanatate, in societati comerciale, precum si in alte sectoare ale vietii
sociale, potrivit reglementarilor legale.

3. Educatia fizica si sportul cuprind urmatoarele activitati: educatia fizica, sportul scolar si
universitar, sportul pentru toti, sportul de performanta, exercitiile fizice practicate cu scop de
intretinere, profilactic sau terapeutic.

4. Statul garanteaza exercitarea functiilor sectorului public si ale sectorulul particular in domeniile
educatiei fizice si sportului, in conformitate cu principiile colaborarii responsabile dintre toti
factorii interesati.

Punctul de cotiturd in dezvoltarea activititii sportive in Roménia il constituie cdderea regimului
comunist, cind sportul intrd intr-o perioadd de declin i Tncd nu-gi revine. Dupa *90, multe dintre
terenurile si imobilele care ficeau parte din bazele sportive au fost retrocedate in baza Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-
22 decembrie 1989. Unele dintre stadioane sau clidirile sportive s-au demolat pentru a face locul
unor investitii imobiliare sau mari centre comerciale. $i doar in putine cazuri au mai fost facute
modificiri si renoviri ale bazelor sportive de altddata, care insd nu mai respectd normele eurcpene.
In strategia de dezvoltare a sportului in Roménia pentru perioada 2016-2032 se evidentieazd faptul
ci .infrastuctura din sistemul nafional pentru educatie fizicd si sport este in proportie de 75% una
de nivelul anilor 1980. Ea este insuficientd si de calitate slabd si, in prezent, necesitd o
modernizare la nivelul cerintelor europene si ale federatiilor sportive internationale, atdt pentru
pregdtirea i desfasurarea competitiilor sportive oficiale, cdt si pentru utilizarea lor in activitdyi
recreative. In acelasi stadiu se afla si bazele sportive aflate in administrarea consiliilor locale,
facdndu-se in acest sens doar pagi timizi in modernizarea dotdrilor*.

fn 2013, in Romania, conform Raportului de Audit al Performantei Sportive, intocmit de Curtea de
Conturi, existau 417 organizatii sportive (276 de cluburi subordonate administratiei publice centrale
si 141 de cluburi subordonate administratiei publice locale), 69 de structuri sportive (societati pe
actiuni) si 3.843 de cluburi sportive private. Nu e greu de intuit ci lipsa conditiilor pentry sport a
condus si la sc3derea numérului de sportivi de performanta.

Un exemplu din acelasi studiu realizat de MTS: in 2015, in Bucuresti, existau 638 de cluburi
sportive si erau inregistrati 27.459 de sportivi legitimati, In timp ce in 1995, erau 45.958.

Ministerul Tineretului si Sportului isi propune in perioada 2016-2032, si imbunatifcascd
infrastructura sportivi. Primul eveniment sportiv major sportiv: in 2020, Roménia va gizdui patru
meciuri din Campionatul European de fotbal, iar patru stadioane bucurestene vor fi folosite pentru
antrenamente: stadicanele Ghencea, Stefan cel Mare, Arcul de Triumf si Giulesti, dar n-au inceput
incd renovirile.

3.2. Oferta competitiva
Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite

active aflate in patrimoniul unor scoli, licee sau spitale.

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este in stagnare . Cerintele privind localizarea,
amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de
activitate pe care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat de
mare este frecventa contactelor cu acestia.
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Echilibrut pietei. Raportul cerere-oferta
Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:
- este amplasata in zona periferica in incinta unei baze sprtive , avand o atractivitate
scazuta pe piata imobiliara datorita specificului acesteia;
- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale bazelor spoartive si de agrement ;
Piata imobiliara a imobilelor similare in zona este slaba pentru ca exista cerere mica
datorita prudentei investitorilor, lipsei salriilor mari , precum si a influentelor pietei finaciare
nationale si internationale, cat si a restrictiilor impuse la accesarea de credite.

I.  ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodeior de evaluare in continuarea
analizei din evatuarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probkabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

* cea mai buna utilizare a terenului liber.

* cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):
- permisibila legal;
- posibila fizig;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare

adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU } este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in

cadrul pietei respective.
1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.
Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
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fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezuftat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiite de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica {sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune c¢a va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este pentru
Astfel, pentru proprietatea analizata utilizarea actuala este cea mai buna utilizare avand in
vedere cele expuse mai sus ,teren de tenis in incinta bazei sportive care ar putea fi inchiriata.

EVALUARE

in conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, exist trei tipuri de abordari posibile:

4.2.1 Abordare prin piata —nu s-a aplicat intrucat nu exista suficiente comparabile

4.2.2. Abordarea prin cost - Tn cadrul acesteia este determinat costul de inlocuire al cladirii $i
amenajarilor terenului, la data evalu3rii, impreuna cu o estimare valoricd a pierderilor ce au avut loc
din cauza uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecinatatii. La costul estimat dupd
sciderea deprecierilor clidirii se adaugi profitul investitorului imobiliar gi valoarea estimatd a
terenului. Totalul astfel obtinut reprezinta valoarea indicatd de abordarea prin costuri. Nu este cazul
intrucat este o proprietate generatoare de venituri
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4.2.3. Abordarea prin venit - in cadrul acesteia este calculat venitul curent al propriet&tii, ludnd sau nu

in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente exploatdrii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. Corespunzétor
tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate rezultind astfel valoarea
indicata de aceasta abordare.

Pentru cazul concret al evaludrii proprietatii ce face obiectul raportului de fatd, consideram ca
adecvate abordarea prin venit .

Abordarea prin venit este adecvatd si exista posibilitatea de oferte de chirii ce pot fi obtinute pentru
respectiva proprietate.

Analiza fluxului de numerar actualizat {DCF} reprezinta o tehnica de modelare

financiara bazata pe ipotezele explicite referitoare la venitul si cheltuielile previzionate
aferente unei proprietati sau intreprinderi. Astfel de ipoteze se refera la marimea, calitatea,
variabilitatea, momentul si durata intrarilor si iesirilor de numerar care sunt actualizate la
valoarea prezenta/actualizata.

Cu informatiile si cu ratele de actualizare adecvate si care pot fi sustinute, analiza DCF
reprezinta una din metodologiile de evaluare acceptate in cadrul abordarii prin venit.

Analiza DCF este aplicata in evaluarea proprietatii imobiliare, a intreprinderilor si

activelor necorporale, in analizele investitiilor si ca procedura contabila de estimare a valorii
de utilizare. Analiza DCF este utilizata din ce in ce mai mult in sectearele institutionale, de
investitii imobiliare si de evaluare a intreprinderilor si este frecvent solicitata de clienti,
creditori, consilieri si administratori financiari si manageri de portofoliu.

Evaluarile prin DCF, ca si alte evaluari bazate pe venit, sunt fundamentate pe analiza

datelor istorice si pe ipotezele referitoare la conditiile viitoare de piata, care afecteaza cererea,
oferta, venitul, cheltuielile si potentialul de risc. Aceste ipoteze determina capacitatea de a
genera venit a unei proprietati sau intreprinderi, a carei schema de venituri si cheltuieli
viitoare a fost previzionata.

Evaluarile prin DCF folosesc rate de actualizare definite ca o rata de rentabiliate

folosita pentru a converti 0 suma de bani, care trebuie platita sau primita in viitor, in
valoarea ei actualizata (sau prezenta) si ea trebuie sa reflecte costul de oportunitate al
capitalului,

Analiza DCF presupune previziunea unei serii de fluxuri de numerar periodice, fie

pentru o proprietate functionala, fie pentru o proprietate in dezvoltare, fie pentru o
intreprindere. Acestor serii de fluxuri de numerar previzionate li se aplica o rata de
actualizare adecvata, derivata de pe piata, pentru a stabili valoarea actualizata a fluxului de
venit generabil de proprietate sau intreprindere. In cazul exploatarii proprietatii imobiliare,
fluxul de numerar periodic se estimeaza sub forma venitului brut minus pierderile din
neocupare si din neincasarea chiriei, minus cheltuielile/costurile de functionare. Apoi se
actualizeaza seria veniturilor nete din exploatare periodice, impreuna cu valoarea terminala
(de reversiune), de cedare anticipata pentru sfarsitul perioadei de previziune.

Previziunea schemei de evolutie a venitului sau fluxului de numerar periodic al unei
intreprinderi sau proprietati, din care pot fi calculati indicatori ai rentabilitatii financiare.
Previziunile venitului sau fluxului de numerar se fac prin utilizarea unui model

financiar care reflecta relatiile istorice dintre venituri, cheltuieli si valoarea capitalului,
precum si cele rezultate din previziunea acestor variabile. De asemenea, modelarea
financiara poate fi utilizata si ca un instrument de conducere pentru a testa asteptarile in ceea
ce priveste performanta proprietatii, pentru a evalua integritatea si stabilitatea modelului
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DCF sau ca o metoda de reproducere a pasilor facuti de investitori, in luarea deciziilor
privind achizitionarea, vanzarea sau detinerea unei proprietati sau unei intreprinderi.

Rata interna de rentabilitate (RIR) este definita ca rata de actualizare la care valoarea
actualizata a fluxului net de numerar al unui proiect este egala cu valoarea actualizata a
investitiei de capital. Este rata la care valoarea neta actualizata {VNA) este egala cu zero. RIR
reflecta atat rata de recuperare a capitalului investit, cat si rentabilitatea investitiei initiale,
care sunt elementele de baza ce trebuie luate in considerare de potentialii investiteri. In
consecinta, obtinerea RIR din analiza tranzactiitor de piata cu proprietati similare, care
genereaza un venit comparabil, este 0 metoda corecta pentru stabilirea ratelor de actualizare
de piata, utilizate pentru a obtine valoarea de piata.

Valoarea neta actualizata (VNA) reprezinta diferenta dintre veniturile actualizate sau
intrarile actualizate si costurile sau iesirile actualizate, in cadrul unei analize a fluxului de
numerar actualizat.

Evaluarea prin actualizarea fluxurilor financiare are la baza urmatoarele ipoteze si

conditii:

s Evaluarea Activelor s-a realizat sub premisa continuarii activitatii la care

acestea contribuie — respectiv activitati sportive,

¢ Aplicarea metodei a avut |la baza previziunile financiare privind

activitatea derulata pentru perioada de previziune, primite din partea Beneficiarului, corelata
cu veniturile estimate pe baza orele de folosinta, grad de ocupare.

» Estimarea valorii elementelor financiare s-a efectuat avand la baza

informatiile disponibile pe piata si datele puse la dispozitie de Beneficiar, valabile la data de
16.05.2023;

* In estimarea valorilor s-a aplicat cursul de referinta BNR valabil la data

de 16.05.2023;

» Prognoza a fost efectuata pentru o perioada de 5 ani, incepand cu anul

2023;

Estimarea Veniturilor

Pentru estimarea veniturilor, evaluatorul a avut la dispozitie situatia date de piata privind
inchirierea unor terenuri similare.

Estimarea veniturilor are la baza urmatoarele ipoteze:

* Evaluarea Activelor s-a realizat sub premisa continuarii activitatii la care

acestea contribuie — respectiv activitati sportive.

» Activele analizate reprezinta baza derularii activitatii sportive. Acestea

sunt formate din:

-Inchiriere teren tenis —ziua

-Inchiriere teren tenis —noaptea

iar rezultatele evaluarii individuale pot reflecta doar necesarul de capital pentru inlocuirea
acestora la data evaluarii, nu si potentialul de fructificare al acestora pe piata, care este dat de
rezultatele activitatii la care acestea contribuie.

Fluxurile de numerar au fost estimate pe baza previziunii veniturilor pe care activele

le pot genera in pericada urmatoare, precum si a costurilor aferente activitatii
desfasurate./nformatiile furnizate de catre Beneficiar privind veniturile au fost ajustate de catre noi
in baza ipotezelor specificate in capitolul acesta al raportului,

Analiza cash-flow
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Aceasta metodologie presupune estimarea fluxurilor nete de capital care stau la baza
activitatii sportive pentru o baza de 5 ani de zite. Pentru estimarea acestora s-a tinut cont si
de impozitul pe profit. Baza de impozitare este de 1% si este considerata constanta pe toate
perioada de analiza. Profitul net este determinat prin scaderea impozitului din venitul brut.
Rata de actualizare. Rata de capitalizare
Definitie: Rata de actualizare
Reprezinta o rata a rentabilitatii utilizata pentru a transforma o suma de bani, de platit
sau de incasat in viitor, in valoare actualizata. Rata de actualizare medie ponderata a ratei de
actualizare aplicata activelor necorporale si a ratei de actualizare aplicata activelor corporale
ar trebui sa fie corelata cu costul mediu ponderat al capitalului intreprinderii.
Rata de capitalizare si rata de actualizare trebuie sa fie in concordanta cu tipul de
beneficii anticipate utilizat.
Rata de actualizare si rata de capitalizare este determinata astfel:
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Se va utiliza rata reala de actualizare(k, }
k=1{k, - }/{1+f}, unde:

: avar.ro VALO, o
f= rata anualaa inflatiel prognozata pentru prlmul ande prewz:une 12,50%|03.2021
k.= rata nominala de actualizare R
k,=CAPM={% capital propriu x k )+{% capltal |mprumutat X kd), unde: 23,77%
k.= costul capitalului propriu (%) '
kq= costul capitalului imprumutat (%) ] o
Pondere {%) capital propriu (E=Equity)} S s ) ’ 70,24%
Pondere (%) capital imprumutat {D=Debts) : - 29,76%
Total.(:apital (100%) ' - 100,00%

S . . bttp://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/Ne

**) D/E{%) - . ’ 42,37%|w Home_Page

Ca!culul éostului capltalul_ |
ke=RetB(R-Rel+at, unde:

Revista Valoarea.criunde este eg
rateide actualizare, paging
69.Randamentulla scadentd al
obligatiunilor de stat romanesti emise
in RON cu maturitate rimasd 10ani
Ri=rata nommala de baza fararis¢ (%) : : . 7,84% | YIMRO, 1Gy, RON
B = coeficient de evaluare a risculul sistematic al |nvest|t|e|: : . . -
B.= B neindatorat*{1+{1-Imp)*D/E] . . : 1,383
’ htto//pages.stern.nyu.edu/~adamodar/Ne
B neindatorat : 1,020|w Home Page/datacurrent.ntml
(Rm-Re}=prima de risc a pietei (are doua componente:
(a} Prima de risc pe o piata matura+ {b) Riscul de tara al Romaniei) (%) 12,15%
a} Prima de risc pentru o piata matura ("Equity Risk Premium" ERP}{%} 9,08% |http://pages.stern.nvu . edu/~adamodar/Ney
b) Prima de risc de tara a Romaniei {" Country Default Spread and
Risk Premium" CRP] (%] 3,07% | htto:/ipages stern.nyu.edu/~adamodar/Ney

6,00%

estimat

o= pnma de risc supllmentar asociata strict.afacerii evaluate (daca este cazul

kg-=d' x (1-Imp), unde

Rata medie a dobanzilor pentru credite in lei este de 9%,
din informatiile prefuate din piata.

d'= Rata nominala a dobanzii la creditele primite {%) — 9,00%

Codul Fiscal 2019, CAP. | - Dispozitii generale {art. 13 -
art. 18),ART. 17 - Cota de impozitare

*) De specificat sursa de date {Bloomberg, infinancials, Amadeus, Reuters etc.). Pagina de internet in format pdf cu sursa
utilizata, va fi atasata larapertul de evaluare. Orice calcul intermediar cu expllcatnle aferente va fi prezentat in cuprinsul
raportului,

**)Selectat in functie de tipul domeniului de activitate.

Astfel valoarea minima de inchiriere a proprietatii este :
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f E Valoare de inchlrlere

'DENUMIREIMOBIL _ 'NR.CF :f'f R.CAD § TEREI‘SCD CONSTF VALOARE DEFIPU  PIU

i e e fmp)(mp) . lei  leiluna euroluna
- *3TERENURIDETENIS = 110519 10819 1656
' TERENAFERENT ~ ~ 110519110519-C1 4458, , L
TOTAL . ... . , ... 160116 13347 270

If. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea Intregii lucrari, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

5-a obtinut urmatoarea valoare:
ORRE AR B e _ Valoare de Inchiriere
) ‘S TEREI SCD CONST! VALOARE DE PI, P/ PIU

mp) el |elﬂuna euro/luna

: T 9e0a1e 1334 210
Pentru anallza rezu!tatelor s a procedat Ia revederea mtregu Iucrarl pentru a avea 5|guran‘ga ca

datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecati
consistente.

Adecvarea: in general in zona de influenta a proprietatii nu exista multe oferte cu proprietati
similare, dar aceste oferte exista suficentea oferte in alte zone , pentru a putea estima o valoare
de inchiriere . -

Precizia: . abordarea prin venit utilizeaza date privind inchirierea unor active similare , date
care sunt mult mai precise.

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin venit au fost folosite date de piata

privind chiria perceputa pentru active similare.
Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin abordarea prin venit reprezinta valoarea
de piata a inchirierii proprietatii .

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a cetui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumita data, In conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate n raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiitor valabite si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile i pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietafi. Astfel, valoarea estimatd In urma evaludrii proprietdtii trebuie
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considerats ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106
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Itl. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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'f Oficiul dé Cadastra 5 Publicitata mabillars. SIBRE . CFEre 12575
’-,f Wirou de Cedast g Publicieats Imabtiars Sl 3‘:: , .M
ZANGPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARK B

C L] n
ot g ' FENTRU- INFORMAR ﬁmﬁ
CLTO s PR O L T

Carts Funclard Nr. IJQ‘SIS:CLSMEHE ml Im!
A. Partoa |, Descriérea Imobilului
TEREN Intravilan
Agdress: Loc, Cisnadie. jud. Sihiu _
Hr. . codastenl 81 Supratata® (mp) Observat: / Rafedinte
AL 110519 4458 Yaren impewimuit;
Constructlt
Nr cuijastral .
Crt | r fopografic Adresa Observatii / Referinte
: ; o T RERNETT
ALL | 1051801 toc. Cisnadia, Jud. Sibfu desfgsur:a'; 1658 mp; TEREN SPORT ngmpus it :
) DF TEHIS DE CAM
B. Partea I, Proprietar] 5l acte
| Inscrier privitoars ta dreptul de propristate sl ate.dreptur reale Referirts
16367 7 16/02/2018
Act nr, HCL 12572003;
82 Intabul'am. drspt da ?ﬁbﬁﬁtﬂé’fﬁs&imh Tnch. 26388 7 IiJD}' & ALTEA
A0 falits Hobangi griventis, cota la %1 :
1 ORASI.!L
Wﬁm TRECred gri inthclma o STTS mﬁm
tmns ri‘sa'd-'n o msss : me Anchémrea sz, rasa& uuz 205z .
Lt Adriristrativ’ 0. dln 0603720 & PRIMARIA oL Arrinistras
ggﬁ”éﬁsu emls de PRIMARIA €(§HAIJIE Act Aﬁmhn]sﬁ'atlv nr. 4599. d‘i!‘i 04/04/2017 emls da PREMAHIA
ADIE;
53 intabulara, drept de PROPRIETATE, dobandik prm Constralne, cota FAW1
5y ORAS!JLC!SNADIE
OBSERVATH: pozitie transcrisa din (F 10351 8/Cisnadle, Inscrisa prin incheleres iv. 25101 din 27203201
C. Partea 1l a i, SARGINI ,
inserter privind ﬁmmm:igah:l:ngm da proprietate, dreptur reale | Raferinte
T RITSURT
Tiocumient core Sonpite date ¢u cavacher parsvial, protelale de prevadarie Lagd i, 677/2007, Pagina X din 3

Urtraie penlry infermiie On-i U BSruEs 4PRYAIESTS

Forrmulbr versuneo 1.1
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Carte Funciars Nr, 110513 Comona/OragiMunicipfu: Cisnagie

Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadestral  [Suprafala (mp} Ctiservati / Referinte
110515 %458

*Suprafata este d

-

BtermInGLS T planu] 08 proreciie SLarec 10,

ol DETAUELINMRETMORIL

Date refaritosre ja teren
‘Categoile |inve | Suprafata . :
| cf:tl:jg%" il s"'f’-rfp# Tarla Parceld Nr, topo Obsarvasit/ Referine
1] fancata DA | zBU2 - L 1{1"’1}2 B imm;fz' ] TROEITOE E57E TMPREAGTT
2| O |pa| LBSE - FRILLE] . IMQEBILUL ESTE IMPREPMUIT, LOT 2.
gonstruct 2
Date referitoarae-la constructil
- Destinatie Shuatie ‘
crt NurnBr constructie Supral. {mp) Juridles Ohbservalil f Referinte
e At 65s 1oy TEAER GRORT COMPUS
. rilmistrs 1. f eefesUraailEss M
ALLY 130519C1 | eministritivesl | 2856 JCu acte| SRS Tede Tk DE TENIS DE CAMP.
Lungime Segmente _
1) Valorila ungimbior sagmentelor sunt shiinute dia projectis Tn plen. o
Punct Pisnat] Lungime gagment |  Punct]  Punct Lunglime segment
tnceput]  sfbrsit) ‘ = {m} Tncep sthrght: o= ()
1 2 20545 .2 3 0,238
3 4 74,89 4 3 65,647
Liaeumant Dfs éting dats Cu EAWErer ersonal protafate e pirsysderle Legli Nr 8772001 Paglna 2din 3
Farmwdar virsiunas. 1.1

Eietrain Qantiy INTGrenaes Db [ Wdinee RpRYIAGN.ID
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Punct Puncy Lingime sagment Punct; Punct| Lunglme segmaent

fncaput|  sfargit e {mj inoaput;  sthrslt ' w {m

] B %58 8l ¥ B8.445

7 & 10,185 ) 3 3253

) 0] 44,483 19 11 1,037

11 12 1.04 12] 13 1,119

13 14 0.84 14 15 18,276

15 18 5.07. 16| 17 1.745

17 18 1.748; 18 18 10347

19 20]. .88 20 2 0715

H 22 5,657 22 23 £.289

23 24 1,528 24 25 0,828
25 1 17864 '

0. Steren 70 gi sunt rotunjibe i 1 mBimetry,

raentekl

r sunt debarminate tn planul dn.p

W S ,
s Digtants dintre purcte este formatl.din segmants cumutirie oo sunt mai micl dacht valoares 3 milirmetu,

Extrasul de certe funclard ganerst prin sistemul Informistic Integrat al ANCP| contine informatlile din cartea
funclars active Ja dita genersrl Acests estd valabil Tn conditifle previzute de art, 7 din begaa nr. 458/2001,

corgbarat cu art. 3 din

B,1,6, nr; 4172018, exclusiv i megiul electronic, pentru activitali si procese

administrative previzute dé legisiatia 'n vigosre, Valabilitates podte fi-extinsd 3l in forma-flzicd a
documentulul, firs serniturd glograf¥, cu scceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entit3ti
care & soflcitat prezentaren acestul extras,

Varificaraa corectitud

WWW.ANRGDE

30 de 2l calendaristice de 13 momentul Genertir dacumentiilul;

Data ¢l ara generkrl,
0470812023, 1103

DoCUInent Cane Contime aME ¢ CAVACTer parsonal. prodelate o preveaerte Leol . G77/001

[l 5] readitdtll Infarmatiior continute do dorument 59 poate face la adrasa
re, folosind codui de-varificare online disponibil-tn antet. Codul de verificare este valsbll

Paging 3 din 3

Extagie panir Infaniare orfin 4 adress ey ancplm

Fonrmdar wessiunit 1L
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ROMANIA
JUDEYUL SIB8)
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
 Str. Revolutisl nr. 1; TeL0260 561147, Fax.0269 561012
Nr: 1008 din 151052023

CERTIFICAT DE URBANISW
Hr. 357 din 15052029

In scopul; INCHIRIERE TERENURI DE TENIS

Ca umrnaie & Cererl adresata dé - PRIMARIA ORASULUI CISNADIE PRIN PRIMAR GHEORGHE HLJA

ea _ sedid In  judelut  Sibdy Sl ores CISHADIE ‘localtate  components
" mdpo;mssssm 0, Pista Revoidbel,nr. 1, bioc . .scaru__-__.el._-_-_iap. -

telfay 025956114? L onal . Tnregistratd la ne 10018 4 150672023
pontru imohilul « leren sifsay constructi - shust Tn judsiul  Sibiy |, oras “GISNAIIE , localitats
compenenid - .god pogtal 555300 , MAGURIL nr. 106, bloo - scare - el - ,ap. -
gau identificat prin CF 110548 nr. lopografic £ nr. cadastrall 110518-C1

T temalul raglomantiriior Dnctigmntﬁ]lpii'de wrbapism nr., 1 ! 2011 faza PUG , aprobald
pein Hotirares Canaiﬁului Locat CISNADIE . 2387 15 .

T, conformitate ci prevederile Lagi nr. 50/1991, priv:nd aub:rimraa executar Jucririor de constructii,
- tepublicata, cu modiicarile sf complalarile ultericere,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL Jusumc
Tarenul esté
* sijwal In NTRAVH.AN PROPRIETAR: ORASUL CISNADIE
* praval cu sorvitute NU
. Yzona p ta NU
* cu interdictic de construire WU
* zona daclarats de inisres pubﬂr:DA

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosints actuaia: FANEATA SICURT] CONETRUCTI
* destinatia: CB ¥ - SERVICI PUBLICE DISPERSATE EXISTENTE iN AFARA ZONELOR PROTEJATE
* Stabllita prn: PLLG. cu H.CL, 2382015, H.C.l. 15472021

* mglamentari fscale: H.G 1 $1/2022; ZONA DE. IMPOZITARE *B*
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3. REGIMUL TEHNIC

*SUBZONA: CB1 - SERVICH PUBLICE DISFERSATE EXISTENTE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
*UTILZARL: C8 2 ~institull, sarviel si schipe
- gedl ale unor niigi fitme,-servici panh'u i‘nbtepnndeﬁ profactare, cercelare, expentizare, consuflania in
diferite domenil g zite servboﬂ profesionabe;
- servick gociale, cobective g1 personese;
- sedi als unor organizafii polilice, profesianale Bl
= Gofed] e drdniinitol;
- hotelun, pansiunl, agem,li de Winigan;
«mstauranm. baruri; colelsivl, cafensle efc.;
vparcaa 0.1& 30l g muliolaja atey
- pa ane.phatonals, pasgje pistonale acoperits;
| planiste « sevarwl, Pgrddlna du cartler;

TERISTICIALE FARCELELOR: CB 1-3@ \ror rezerva toranie perrttu inshlutu ‘ol emrvicll publice

parcelat in Taduiam'ﬁnd supratals minkha e 1000.00mg. 51 un fipnt la strada de ralnim 30.0mICONFORM

AMEXA
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINWAMENT: RU ESTE CAZUL
‘%PL‘&SZAREAC IRILOR FATA DE LMITELE LATERALE §I POSTERICARE ALE PARCELELOR: NU

fM IRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACE | PARCELA: NU ESTE GAZUL
*Jolhi IMEA MAle Abmsaa ACLADIRILOR! NU SE MODIFK
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILORY aﬁ eclul extarior al cladinlor va axprima ca«racierléiéd
reprezantativitabes fu Lfnl[ § va ine seama ds caractenl ganecal sl zonsi g de athitactur: cladirior.din
vecmﬁtaie o care e afia in relalif de co-vizibililate,
CONDITY DE ECHIPARE . EE)IL.ITARA ioate cagdirile vor f racordate’ la refelele. Laheilco-adiiare
* SPATII VERZ]: COMEORM
T IMPREJMUIRE: NU ESTE CAZUL
*POT: NUSE MODIFICA
*CUT NU-SE MCODIFIC
* SUPRAFATA, TERENULUL H45Bmp

szenml sentificat de urbanism poate i wilizat Tn'scopul declsrst pontru:
INCHIRIERE TERENURIDE TENIS

Cortificatul d¢ urbanism nu fing foc de awtortiatie do construira / desfilnfare
§i nu conferd dm;ﬂul de-a executa lucréd de construciil:
&%L}GAYIE ALE TITULARULUE CERTIFICATULUI DE URBANISM: -
T seoput ekabordrii documentafle pentru auterizaraa exocutirll hacririlor de construcill - de

‘conslruiro!da desflintare « Solicitantul s va sdrasa sutoritai cofpetents pentru protoctia mediutui;

Tn aplcarss Directivel Consilivy B5133TCEE {Divectiva EIA) privind evaluarea electelor anidmitor prolects.
ublu:e ate asupra mediului, modificald prin Dirsctiva-Conglilulul 9774 1/CE 8t prin Dﬁectw& Gmaliiu ol si
adame il Eurcpean 2093!35/0E pelviad panlcipma publletlul laetabararea’anumitar pl f 59«

Bturd cu madlul i madificares, cu,privire Is participasea publiculul i scoesul a jistijie, & Dimc&w 8 33?.fCEE 8l

Iractivel S8/84HCE, prin certificatul de Grbanisi ss-comunicl solicitantulul abligatia de a conlacta autariiates.
mﬁtorisla de mudily R&niru ca soeaslasd snalizeze sl 48 deckid, dupd caz; Incadrafes nefncadrarea prolectilil
Tavest] ei publiwfﬁ Ata in teta profeclelsr supuss e\adldri. lmpactulm asupra madiulul,

ares- prevadenlor Directivel Consiiiukd 85/337/CEE, frocedura de-amitere a acordulul de mediu so
dssa‘é§w dupd eritersa Cartificatulut de urbanism, anteror depuner| documentabiel pentru autorizares execulari
Iusrdnler.de constructi ls sutoriteten adminisirafiel publice competente.,
Tn.veiterea satisfacesi carinteine cu poivire la procadura du-amiers & acordulul de medi autorfiales

g:stemé ;rentm Epmleqia madiulyl slabilegte mecenismut asigurari consuhtanil putilice, centralizani opfiunior

pub ubui gi formulari wnwl punct de vedera oficial cu privire ta rosllzares investiiel in atard cu rezulatels consulti

Ll
P b?n aceste wmilﬁi

Dupa primire “ﬂrnantwul Cerlfce] de urbanism, TTULARUL are obiiga : de 2 5o zanm ia autoritatea
cmpatents pe prefeciia mediuluf I vederes. evaluarfl iniflate a invut ol gi smb i necesititil evaludrii
‘efectelor acestela asepea medivhl, In tirina avaludril Inifiale a invas%mei 50 va emite actul administrativ al

attorititi competante padtra protectia m ului,

In situagia In care autoritatea mpmﬂ pentru protectia mediulol slabllastw necesitated evaluari efestelor
Investiiie ssupra mediulul, solicitantul are. obligatia de a natlfica acest fapt’ autaritatic administratiel publics
compatante cu pirtvire-la mandineron Garerii pentry auforizeres eXBCUtENT ueririior de consinicyl.
Thsiuata In care, dupX omiterea CorMERMIL] de urbanism o po parcursul deruldtil procedurit da evaluare

4 slectalor Innsﬂﬁai asUpre mdiulul ﬁoicitm{ui rmunji iz intentia dn reallzare alnvestiliel; acosta are
a die 3 notifd ublliee competents.




AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru tilular ANEVAR leg. 10106

EV&IU&I‘iAZ IO Web; www.EvaluariAZ ro

Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
Mat#; office@evalvariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1808 /19.05.2023 CLIENT :  Orasul Cisnadie

F.6.1

. ] {pag.3
§, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFENTARE va fi Tnsolith da

urmatoarels documents:

a) Contificatut do urbanism

b) Dovada il asupra imobiulcd, feren sUEau sonstrucli, sai, JURS caz, extrasul do plan cadastral sctusalizat
1% 2i §i exirasul de carte funclard deinformars actualizal la 2, In cazis In cane Jegea nu dispunse aktfel (cople
legatizaly, ] ‘ )

¢} Docurnentalin tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

(Jogac. Oo.ToE Oprap,

&) Avizele gi asordurile stabilte prin cenifcatul de orbanism:
dA. Avize 8 acordud privind ublitstite urbiane stinfrastrusturaloopie)

Claiimentare cuapa Dgaze natwrsle Alte avizefatoidi;
(J canaiizare lebafonizare
[ slimentare cu shargie Usalubriate
electrice
Ol afimentare cu energle termica Oianspert urban
4 2 Avize gl acarduri privind:
O securitates ta Incendiu O protactia civlia [Cisanatitea populatiof
¢.3.Avizelefacordurite specifice ale administratiai plblice centrale gifsau al servicilor descenlraiizats ale
acesiomn {cople);

d.4;8tudil di speclaldate (1 axemplar orginal).

&) Ponciul de vedera/actul agministativ at autordtEli compelente periru prolaéia redidul (copie)]
T} Documanie.de piati ak urmalodeslon s ([Sopiek '

Prezentul cortificat de urbanism are valeblitalende . 12 luni de:la data.emiters

T

Secyrar {;enesml,
RustrClgaan Constantin

A =

f\rh Joef |

- Jula |phela

Intoemit,
Baciu Elogha
Achital tane de ¢ ‘lef, conform chétantei nr sculit taxe. din | 1H05/2023

Prozentyl conifioat da urbanksm a fost tansmis soliclaniuial DIREST |a data 0e 032025 -

o v 3y
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Tn confdemitate cu pravederiie fegil n30118971 priving autorzansa executdrl lucriiiior de constructii, cu
modificasile g completaria ultaricare
£o profungeste valabilitatox
Ceriificabuiel de urbanlsm
-fé 1 data de._ PN Ta 0518 6 i

Digd aceastd datd, o noud prakingire & velabitali nu este posibild, salisitantut wrnénd &8 obiind; Tn condijfde

leqgil, urs aX cerfifical de urbanisim
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARRITECT $EF,
INTOCMIT,
Date pratungiri vakabilidti .. — e
ACHHAL 12X8 08 e e WE: DOTHRT GBI NTE 1V din

Tranarmis sollcltantuiul [a duts de
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Anexe de calcul:

Anexa A Evaluarea proprietatii imobiliare

ABORDARE PRIN VENIT
Analiza fluxului de numerar actualizat (DCF)

EVALUARE TEREN TENIS / 10 ANI

BUGET DE VENITURI SI CHELTUIELI

CCMPUNERE VEP/AN/EU  [VBE/AN1T/EU  |VBE/AN2/EU [VBE/ANI/E[VBE/ANAEIVBE/ANS/EL
VENTURISERVICH -INCHIRIERE 129600 136080 137378 138672 142560 142560
TOTAL (cifra de afaceri) 128600 136080 137376 138672 142560 142560
CHELTUIELIDIRECTE SIINDIRECTE(35% BIN VBE) 121584 81648 82428 83203 85536 85536
TOTAL CHELTUIELL 121584 81648 82426 83203 85536 85536

PROFIT BRUT DIN EXPLOATARE | 8016 54432 54950 55469 57024 57024
IMPQZIT PE PROFIT {(1%) din cifra de afaceri 1296 1361 1374 1387 1426 1426
PROFIT NET DIN EXPLOATARE 6720 53071 53576,64 54082 55598 55538
CAPITAL DE LUCRU 6000 E000 6000 6000 B000 5000
TOTAL FLUXURI NETE DIN EXPLOATARE 720 47071 47577 48082 49598 49588
TOTAL FLUXURI NETE DIN EXPLOATARE 720 47071 47577 48082 49598 49598
. ABORDAREA PRIN VENIT SR P S
_.Metoda actualizarii veniturilor viitoare

Indicator -an AND AN 1 AN2 AN 3 AN4 ANS
Venituri nete 720 47071 47577 48082 49598
Factor actualizare ( RATA DE ACTUALIZARE 10,02%) 0,909 0,828 0,751 0,683 0,620
CASH FLOW ACTUALIZAT 654 38.888 35.726 32.817 30,769
Valoare flwri 108.084

Valoare reziduala( EURO) ; : 178.280
Valoare reziduala actualizata(LE]) 111.032 ‘ . :

Valeare totald(Lei) 219.116 )
[DOTARINON IMOBILIARE lei) [ ss000 | venan _ _ veritlnalel -venilunaeur

; : 12
Val de piata estimata(lel} _ .. leoats) Jeo1z 0 1334, 270
{val. tot. -val. dotari non imobiliare) :

ui S'factorul de actualizare Ia of, anulu Stvaloare estimata constructi
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PRET TEREN NOU - et e e e

explicatii
-

121584

CHELTUIELI /AN R
. Leiftuna

SALARI

PROMOVARE } e

ICHELTUIELINEPREVAZUTE ...

JLUMINARE i

{344 LEIJORA " 3H "1 EON/KW

1 1032

.iron .. .euro

120600 | 26263

FOTOGRAFII
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Anexa nr, 2 1a Hotlirrea Consilinlui Local Cisniidie nr. _ /  mai 2023

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publicii a trei terenuri de tenis de cimp identificate prin CF
110519 Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartinind orasului Cisnidie,
situat tn orasul Cisnidie, str. Méigurii nr. 105
din cadrul bazei sportive Cisnadie

Prezenta documentatie de atribuire a fost Intocmitd in conformitate cu prevederile
art. 332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completdrile ulterioare si cuprinde:

A. Caietul de sarcini
B. Fisa de date a procedurii
C. Contractul-cadru continénd clauze contractuale obligatorii

D. Formulare si modele de documente



A CAIET DE SARCINIT

privind fnchirierea prin licitatie publicd a trei terenuri de tenis de cimp identificate prin CF
110519 Cisnddie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatd de 1656 mp aparfindnd orasului Cisnddie,
situat in orasul Cisnddie, str. Mdgurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnddie

I. Informatii generale privind autoritatea contractanta
Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,
Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnédie, judetul Sibiu, cod postal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 0372714179;
Fax: 0269561012;
E-mail: primarie@cisnadie.ro

IL. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat
Imobilele ,, Trei terenuri de tenis de cdmp” identificate prin CF 110519 Cisnddie,
Nr.cadastral 110519-C1 in suprafaid de 1656 mp apartindnd oragului Cisnddie.

2. Destinatia bunului inchiriat
Inchirierea imobilelor ,, Trei terenuri de tenis de cdmp” se face in scopul desfasurérii
unor activitati sportive.

III. Legislatia aplicabila
Procedura de licitatie publicad se desfisoard in conformitate cu prevederile O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare si ale
H.C.Lnar. /. .2023 privind inchirierea prin licitajie publicd a trei terenuri de tenis
de cimp identificate prin CF 110519 Cisnadie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatd de
1656 mp apartinind orasului Cisnadie, situat in orasul Cisnadie, str. Mégurii nr. 105 din
cadrul bazei sportive Cisnadie

IV. Conditii de exploatare a bunului inchiriat §i obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de medin urmiirite de citre proprietar privind
exploatarea eficace a bunului care face obiectul inchirierii

Chiriasul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i permanenta
a bunului inchiriat.



1. Motive de ordin economic-financiar
Inchirierea bunului determind o sursd de venituri pentru UAT Cisnédie, prin
stabilirea unui cuantum al chiriei adjudecat prin licitatie publici.

2. Motive de ordin social
3. Terenurile de tenis apartin oragului Cisnadie si ele pot fi inchiriate pentru
desfasurarea de activitéti sportive.

V. Chiria minima

Pretul minim al inchirierii va fi de 1334 lei/lund pentru ,,Trei terenuri de tenis de
camp ”, pret stabilit prin raport de evaluare.

Chiria va fi achitatd pan3 la data de 15 ale lunii pentru luna in curs prin ordin de
platd sau In numerar.

Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita impozitul pe teren
conform legilor in vigoare.

Pentru neplata in termen a chiriei se vor percepe majorari de intdrziere in procent
de 1% sau fractiune de lund, conform prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de

procedurd fiscala.

V1. Durata inchirierii
Imobilul cu destinatia ,,Trei terenuri de tenis de cAmp” se inchiriazi pe o perioada
de ....... luni, Incepand cu _ .0.2023.
La incetarea contractului prin ajungere la termen, chiriasul este obligat s& restituie
proprietarului, in deplini proprietate, bunul imobil, in mod gratuit si liber de sarcini.

VIL. Conditii generale ale inchirierii

1. Regimul bunurilor utilizate in derularea inchirierii

Orice lucrare de amenajare si viabilizare a imobilului in scopul realizarii de
investitii va fi executata de ctre chiras cu finantare proprie, faré a se crea sarcini in seama
proprietarului.

Chiriasul este obligat si respecte reglementirile si functiunile urbanistice, asa cum
au fost prevazute in certificatul de urbanism si in raportul de evaluare, care au stat la baza
adoptdrii H.C.L nr. __/ .05.2023 privind inchirierea prin licitatie publicd a unor imobile
cu destinatia ,,Trei terenuri de tenis de cAmp in suprafatd de 1656 mp” din proprietatea
orasului Cisnidie, In Cisnddie, str. Magurii nr.105, din cadrul bazei sportive Cisnidie,
precum si obligatia respectirii Legii nr 50/1991, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executarii constructiilor.

De asemenea chiriasul este obligat si mentind reglementarea urbanisticd pentru

care se recomandi Inchirierea.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Activititile ce se vor derula in legiturd cu imobilul Inchiriat vor respecta legislatia
in vigoare privind protectia mediului.



Chiragul va respecta toate conditiile de mediu pe intreaga perioadd de valabilitate a
contractului de inchiriere.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante sunt:

a) Utilizarea durabili si responsabild a resurselor

b) Gestionarea eficientd a deseurilor

c) Colectarea selectivi a deseurilor

d) Luarea madsurilor pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei

subterane
¢) Piastrarea ordinii si a curiteniei in incintd si in zona limitrofa.

3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de eficients, continuitate si
permanentia

Chiriasul va exploata bunul in conditii de eficientd, continuitate i permanenta.
4. Interdictia subinchirierii/inchirierii bunului inchiriat

Chirasul nu poate subinchiria/inchiria bunul inchiriat.

VIII. Natura si cunatumul garantiilor solicitate de citre proprietar

1. Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste in cuantum de 50
de lei.

Garantia de participare este necesard pentru a proteja locatorul fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe perioada dintre adjudecarea
licitatiei si data semndrii contractului.

Aceasta se depune in contul proprietarului RO79TREZ5805006XXX000021
deschis la Trezoreria Sibiu.

Garantia de participare la licitatie se restituie necdstigitorilor fird niciun fel de
retineri, in termen maximum 3 zile lucrdrtoare de la expirarea perioadei de contestare si
atribuire a contractului.

In cazul ofertantului céstigitor, garantia de participare se restituie dupd dupi
constituirea garantiei de bund executie a contractului.

Garantia de participare constituitd de ofertant se retine de cidtre autoritatea
contractantd in urmdtoarele situatii care nu se datoreaza fortei majore sau cazului fortuit:

a) Ofertantul nu se prezinta la licitatie

b) Ofertantul revocd oferta inainte de deschiderea acesteia si inainte de stabilirea

ofertei céstigitoare

c¢) Ofertantul revocd oferta dupd stabilirea acesteia ca fiind céstigitoare

d) Céastigatorul nu constituie garantia de bund executie a contractului si/sau nu

semneazi contractul de inchiriere in termenul de valabilitate a ofertei.

2. Garantia de buni executie a contractului

Garantia de bund executie a contractului este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii/lund din preful ofertat si declarat castigitor.



Garantia de buni executie se constituie dupd incheierea contractului, urméand ca
predarea-primirea bunului sa se fac3 prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

Garantia de bund executie a contractului se va depune in contul proprietarului
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu.

Ofertantului adjudecétor al licitatiei care nu se prezintd In termenul stabilit (20 de
zile calendaristice de la realizarea comunicérii privind atribuirea contractului) pentru
incheierea contractului de inchiriere, i se va retine garantia de participare la licitatie.

Asupra garantiei contractului locatorul va avea dreptul de a emite pretentii pentru
acoperirea prejudiciului produs de catre locatar, daca acesta nu isi executd obligatiile, i
executid cu intirziere sau isi executd necorespunzitor obligatiile asumate prin confract. In
cazul in care garantia va fi folositi pentru acoperirea prejudiciilor, chiragul are obligatia
reintregirii acesteia.

I1X. Data limitid de depunere a ofertelor si sedinta de deschidere a ofertelor
Data limit3 de depunere a ofertelor este .......ooeevvreneevenennnnne. , 014 ........
Se va refuza primirea ofertelor prezentate dupd data si ora limitd de depunere,
respectiv a garantiilor pentru acestea.
Sedinta publici de deschidere a ofertelor se va desfisura in data de
.............................. , Of2 ..........., 12 sediul Primiriei orasului Cisnidie, Piata Revolutiei nr. 1,

X. Conditii de calificare a ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roméand sau
straind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cégtigitoare
la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale 1n ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpad
proprie. Restriciia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cagtigétoare la licitatie.

XI. Conditii de valabilitate a ofertelor
Ofertele sunta valabile doar in situatia in care sunt prezentate toate documentele
solicitate conform documentatiei de atribuire pentru ofertanti si doar dacé formularul de
ofertd (Formular D din cadrul plicului interior) cuprinde un nivel al chiriei cel putin egal
cu nivelul minim stabilit previzut in caietul de sarcini gi fisa de date a procedurii.



Ofertele prin care se propune o chirie sub pretul minim se exclud de la procedura.

Oferta va fi depusi Intr-un singur exemplar semnat si stampilat, dupd caz, de cétre
ofertant la registratura Primdriei orasului Cisnédie.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de proprietar, respectiv de 60 de zile calendaristice de la
data deschiderii ofertelor.

XII. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

1) cel mai mare nivel al chiriei
2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor

e Pentru persoanele fizice: documente justificative din care sd rezuilte venitul
pentru anul in curs (adeverintd de venit)

e Pentru persoanele juridice: documente din care sa rezulte cifra de afaceri in
ultimii 3 ani. Pentru persoanele juridice nou infiintate se vor prezenta documente din care
banesti (asigurarea de cash-flow se va afec prin prezentarea oricérui tip de document emis
de unitatile bancare).

3) protectia mediului inconjurdtor : declaratie pe propria raspundere privind
respectarea normelor legislative referitoare la protectia mediului inconjurator (Formular E)

4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat : declaratie pe propria
raspundere privind obligativitatea utilizarii spatiului numai pentru destinatia pentru care a
fost inchiriat (Formular F)

XHI. Ponderea criteriilor de atribuire

Ponderea fiecdrui criteriu de atribuire a contractului este stabiliti in prezenta
documentatie de atribuire si trebuie sd fie proportionald cu importanta acestuia, apreciata
din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/expolatari rationale si eficiente economic
al bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu este de pdnd In 40%, iar suma acestora nu poate depdst
100%, astfel :

1) cel mai mare nivel al chiriei — 40%

2) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%

3) protectia mediului Inconjurator — 20%

4} conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%

a) Modalitatea de stabilire a punctajelor pentru indeplinirea fiecirui criteriu
de atribuire in parte

Criteriul de la pct. 1 — nivelul cel mai mare al chirei oferite se puncteazad cu ,,X”,
unde ,,X” reprezintd numarul total al ofertantilor ale cror oferte sunt declarate admise,
potrivit art. 341 alin. 7 si 8 din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta care prezinta cel mai mare nivel



al chiriei va primi punctajul ,,X” mentionat anterior, urmand ca celelalte oferte si fie
punctate cu ,,X-17, ,,X-2”. ..., in ordinea descrescétoare a chiriei oferite.

Pentru criteriile de la pct. 2, 3 si 4, prezentarea documentelor solicitate se puncteazi
cu maxim de puncte, respectiv ,,x”, unde ,,x” reprezintd numdrul total al ofertantilor, iar
lipsa acestora se puncteazi cu ,,0”.

b) Modalitatea de stabilire a punctajului final :

Pentru fiecare ofertd, punctajul final se va obtine prin insumarea produselor dintre
punctajul primit pentru indeplinirea fiec#rui criteriu de atribuire in parte si procentul
aferent fiecdrui criteriu, astfel :

40% punctaj pentru chiria propusa (maxim pentru cel mai ridicat nivel al chiriei) x ,,X” /
wX-17 [ ,X-2” .... + 30% punctaj privind capacitatea economico-financiara (maxim entru
cifra de afaceri / venit / nivel cash flow cea mai mare) x ,X” + 20 % punctaj privind
protectia mediului (maxim pentru méasurile cele mai multe si cu impact pozitiv asupra
protectiei mediului) x ,,X” + 10% punctaj privind respectarea in totoalitate a misurilor
stabilite de proprietar pentru bunul inchiriat x ,,X” = PUNCTAJUL FINAL

X1V. Costuri si taxe

1. Pretul minim al inchirierii va fi de __lei pentru ,,Trei terenuri de tenis de cdmp in
suprafatd de 1656 mp”.

2. Contravaloarea documentatiei de atribuire
Contravaloarea documentatiei de atribuire pe suport de hartie este de 100 lei.

3. Taxa de participare este de 100 lei, nerambursabild si se depune in contul
vanzitorului RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu

4. Costurile asociate participarii
Ofertantul va suporta toate costurile asociate prezentirii ofertei si a documentelor
care o Insotesc, iar organizatorul licitatiei nu va fi in niciun fel responsabil sau raspunzitor

pentru respectivele costuri.

XV. Solicitiiri de clarificiri
Solicitarile de clarificri privind licitatia vor fi depuse / transmise de catre ofertanti
in termenul previzute de lege, respectiv pand la data .......oocevinvvivinennas s OI2 .everenenns ,
potrivit art. 335 din OUG nr. 57/2019.
Reguli de comunicare si transmitere a datelor:
1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea trebuie si se
transmita 1n scris;
2. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalititi:
postd, fax sau e-mail.



Autoritatea contractanti are obligatia de a rdspunde in scris in mod clar,
complet si fird ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, in maximum 5 zile lucratoare
de la data primirii solicitarii,

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de
intrebirile aferente citre toate persoancle interesate care au obtinut, In conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd mdasuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare
cu cel putin § zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punénd
astfel autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile
lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urmi are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard
pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de cétre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

XVI. Oferta si documentele care se prezintii de ofertanti pentru participarea la
licitatie

Ofertele se redacteazi in limba roméni si se depun la sediul registratura Primériei
orasului Cisnidie, tn doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in registrul Oferte, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora
primirii.

Pe plicul exterior se va indica obiecul inchirierii pentru care este depusa oferta, iar
plicul interior va contine oferta propriu-zisd, depusa ntr-un singur exemplar.

Se poate depune doar o singura ofertd de cétre un ofertant.

Ofertantii care isi manifestd interesul de a participa la licitatie depun pand la
data-limitd de ................. de depunere a ofertelor, ora .......... , la registratura
Primiiriei orasului Cisnadie, urmétoarele:

- Declaratie de participare — Formular C,

- Plicul exterior sigilat care contine: documentele de calificare a ofertantului si plicul
interior sigilat pe care se va scrie clar si citef: ,, LICITATIE PUBLICA pentruy
inchirierea 2 ,, Trei terenuri de tenis de cAmp” din proprietatea oragului Cisnadie.
LA NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE ...c.couvviiiiieraiinnnnnnn. ", iar pe
verso, numele, prenumele/denumirea si adresa ofertantului.

In plicul exterior se introduce un plic interor separat care contine: oferta
tntocmitd in baza Formularului D, pe care se va scrie numele/denumirea ofertantului,
insotitd de inscriptia ,OFERTA.",

1. Plicul exterior va contine, pe langd plicul interior, separat, urmitoarele
documente pentru demonstrarea Indeplinirii criteriilor de calificare:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul - Formular A,



b) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor citre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru
asigurdrile sociale de stat,

¢) Documente pentru demonstrarea capacititii de exercitare a activitifii profesionale:

e certificat constatator / certificat de inregistrare / inmatriculare eliberate de
ONRC, sau

e altc documente din care rezultid cd are dreptul de a desfiisura activitatea de
comercializare produse alimentare si care certificd faptul ca agentul economic este
autorizat sa desfasoare activitatea impusa de indeplinirea contractului,

d) Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatiile prevazute la
art. 339 din OUG nr, 57/2019 - Formular B.

e¢) Dovada achitérii taxei de participare,

f) Dovada depunerii garantiei de participare.

2. Plicul interior va contine:

a) Oferta propriu-zisa - Formular D,

b) Documente pentru demonstrarea capacitatii economico-financiare a  ofertantilor,
respectiv. documente justificative din care si rezulte venitul pentru anul in curs
(adeverinta de venit), sau documente din care sa rezulte cifra de afaceri in ultimii 3 ani,
sau documente din care rezulti cash flow-ul, respectiv dovada cid ofertantul va avea acces
la disponibilitatile banesti (asigurarea de cash flow se va face prin prezentarea oricarui
tip de document emis de unitatile bancare),

¢) Documente privind protectia mediului inconjurator - Formular E,

d) Documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului

Inchiriat - Formular F.

Neprezentarea tuturor documentelor solicitate, atrage eliminarea ofertantului din
licitatie.

Toate documentele si declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi
semnate si datate de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificéri, iar documentele
justificative eliberate de autoritdtile competente vor purta mentiunea ,,conform cu
originalul®, si vor fi datate, semnate si parafate, dupd caz, de ofertant.

XVII. Comisia de evaluare a ofertelor
Ofertele depuse se analizeazi si se evalueazid de citre o comisie de evaluare a
ofertelor numitd in acest sens prin dispozitie a primarului orasului Cisnadie, denumitd in
continuare comisia de evaluare.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informafiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior,
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia,
¢) analizarea si evaluarea ofertelor,



d) intocmirea raportului de evaluare;
¢) intocmirea proceselor-verbale;
f) desernnarea ofertei castigatoare.
Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adoptd decizii In mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea  datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

XVIII. Desfasurarea procedurii de licitatie

Conform art. 333 din OUG 57/2019, inchirierea bunurilor proprietate publicd a
unititilor administrative-teritoriale se face pe baza de licitatie publicd, prin depunerea
de oferte in plic inchis.

Astfel, ofertele se redacteazd in limba roménd si se depun la registratura Primarie
orasului Cisnidie, in doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se
inregistreazi in registrul Oferte, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ota primirii.

Pe plicul exterior se va indica obiecul inchirierii pentru care este depusi oferta, iar
plicul interior va contine oferta propriu-zisd, depusa intr-un singur exemplar.

Un ofertant poate depune doar o singura oferta.

Pentru desfisurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin
doi ofertanti.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimini ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor, respectiv:

- o figd cu informatii privind ofertantul §i cererea privind participarea la licitatie,
semnatd de ofertant;
- documentele prevazute in documentatia de atribuire.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de Iicitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare sa fie cel putin dou# oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noui licitatie, conform art. 336 din OUG nr. 57/2019.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut mai sus de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previizute in caietul de sarcini al inchirierii.

In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal In care mentioneazi ofertele



valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza acestui proces-verbal (intocmit conform art. 341 alin. (19) din OUG
57/2019), comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante, respectiv primarului orasului Cisnadie.

in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
primarul, prin secretarul comisie de evaluare, informeazd, in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul inchirierii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile
previzute in documentatia de atribuire.

Oferta céstigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj In urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar In cazul egalititii in continuare, departajarea
se va face in functie de valoarea cea mai mare a chiriei.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarnl comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. in baza procesului-verbal comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite primarului
orasului Cisnddie.

XIX.Cai de atac

1. Procedura prealabili

Contestatiile pot fi formulate in scris, In termen de 2 zile lucratoare de la data
comunicirii deciziei referitoare la atribuirea contractului, conform art. 341 alin. (23) din
OUG 57/2019, si se depun la registratura Primériei orasului Cisnidie.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucritoare de la data
inregistrarii, de cétre o comisie numitd in acest scop prin dispozitie a primarului oragului
Cisnadie, iar rezultatul se comunicd celor in cauzi In cel mult 2 zile lucritoare de la
solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia si, In cazul in care
constatd justetea contestatiei, decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunici
primarului orasului Cisnadie care va dispune reluarea procedurii.

Anularea procedurii se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor
contestatii intemeiate privind organizarea §i desfisurarea licitatiei, prin Incilcarea
prevederilor legale privind inchirierea imobilelor, care au afectat concurenta loiald, nu
au asigurat transparenta procedurii de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au
analizat si evaluat ofertele.

Comisia analizeazd contestatia formulatd si decide, dupd caz, admiterea sau
respingerea acesteia.



In termen de 2 zile lucratoare de la emiterea deciziei, autoritatea contractanta o va
comunica contestatarului, in scris, cu confirmare de primire.

2. Procedura contencioasa
Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor poate fi contestatd la Sectia de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiu.

XX. Incheierea contractului

Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd
ca fiind céstigatoare.

Contractul de inchiriere se perfecteazi la sediul Primériei orasului Cisnédie, in 4
exemplare originale, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizirii comunicarii citre ofertanti asupra deciziilor referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevdzut in prezenta documentatie, poate atrage plata daunelor-
interese de cétre partea In culpa.

Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese previzute anterior se stabilesc de cdtre tribunalul in a cérui raza
teritoriala se afld sediul autorititii contractante, la cererea pértii interesate, daca périle nu
stabilesc altfel.

in cazul in care U.A.T. oras Cisnidie nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in canzi se afla intr-o situafie de fortd
majori sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, U.A.T. orag Cisnadie are
dreptul si declare céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile In care aceasta este
admisibila.

In cazul in care, in situatia anterior previzutd nu existd o ofertd clasata pe locul doi
admisibild, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, raportul de evaluare péstrandu-si valabilitatea.

in cazul in care ofertantul declarat cistigator refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, In conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrindu-gi valabilitatea.



B. FISA DE DATE A PROCEDURII
DE INCHIRIERE UNOR IMOBILE CU DESTINATIA,, Terenuri de tenis”

L. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

1. 1 Denumirea autoritatii contractante:
Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,
Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnadie, judetul Sibiu, cod pogtal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 0372/714179;
Fax: 0269561012,
E-mail: primarie@cisnadie.ro

ILOBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI

2.1.0biectul contractului de Inchiriere: imobile ,,Trei terenuri de tenis de cdmp” din
proprietatea orasului Cisnadie, in Cisnadie, str. Magurii nr.105 din cadrul bazei sportive
Cisnadie.

2.2. Durata inchirierii: Durata contractului de inchiriere este de ___ luni.

III. PROCEDURA

3.1.Procedura aplicati: Inchirierea prin licitatie publici cu respectarea art. 332-348 din
0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare

IV. PRETUL INCHIRIERII

4.1.Pretul minim pentru inchirierea imobilului a ,,Trei terenuri de tenis de camp” in
suprafatd de 1656 mp este de 1334 lei/mp/luni.

V.CONDITII DE PARTICIPARE

5.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roméina
sau straind, care indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garaniia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute In
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.



5.2. Nu are dreptul si participe la licitajie persoana care a fost desemnata
castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitafilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful,
din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigitoare la licitaie.

V1. PROCEDURA DE ATRIBUIRE

6.1.Tipul procedurii: Licitatie publicd deschisd

6.2.Modul in care se va finaliza procedura: Finalizarea procedurii se va efectua prin
atribuirea contractului de inchiriere sau, daci este cazul, prin anularea procedurii de
atribuire si eventuala initiere ulterioard a unei noi proceduri.

VII. CRITERII DE ATRIBUIRE SI PONDEREA ACESTORA

1) cel mai mare nivel al chiriei — 40%

2) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 30%

3) protectia mediului inconjurdtor — 20%

4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%

VIII. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun la sediul registratura Primériei
orasului Cisnidie, in dou# plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi in registrul Oferte, In ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora
primirii.

Pe plicul exterior se va indica obiecul inchirierii pentru care este depusa oferta, iar
plicul interior va contine oferta propriu-zisd, depusa intr-un singur exemplar.

Se poate depune doar o singurd ofertd de cétre un ofertant.

Ofertantii care isi manifestd interesul de a participa la licitatie depun péna la
data-limitd de .........cco.enne de depunere a ofertelor, ora .......... , la registratura
Primériei orasului Cisnidie, urmatoarele;

- Declaratie de participare — Formular C,

- Plicul exterior sigilat care contine: documentele de calificare a ofertantului si
plicul interior sigilat pe care se va scrie clar si citet: ,,LICITATIE PUBLICA pentru
inchirierea a ,,Trei terenuri de tenis de cdmp" cu suprafata de 1656 mp. ,,A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA DE ....coovviiivinervinneeenens ", iar pe verso, numele,
prenumele/denumirea si adresa ofertantului.

In plicul exterior se introduce un plic interior separat care conine: oferta
intocmitd in baza Formularului D, pe care se va scrie numele/denumirea ofertantului,

insotitd de inscriptia ,OFERTA.".



1. Plicul exterior va confine, pe langd plicul interior, separat, urmatoarele
documente pentru demonstrarea indeplinirii criteriilor de calificare:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul - Formular A,

b) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor cétre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru
asigurarile sociale de stat,

c¢) Documente pentru demonstrarea capacitatii de exercitare a activitafii profesionale:

e certificat constatator / certificat de inregistrare / inmatriculare eliberate de
ONRC, sau
e alte documente din care rezultd cd are dreptul de a desfigura activitatea de
comercializare produse alimentare si care certificd faptul ca agentul economic este
autorizat sa desfasoare activitatea impusa de indeplinirea contractului,
d) Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatiile previzute la
art. 339 din OUG nr. 57/2019 - Formular B.
e) Dovada achitirii taxei de participare,
f) Dovada depunerii garantiei de participare.

2. Plicul interiorva contine:

a) Oferta propriu-zisa - Formular D,

b) Documente pentru demonstrarea capacitatii economico-financiare a  ofertantilor,
respectiv. documente justificative din care si rezulte venitul pentru anul in curs
(adeverinta de venit), sau documente din care s3 rezulte cifra de afaceri in ultimii 3 ani,
sau documente din care rezultd cash flow-ul, respectiv dovada cé ofertantul va avea acces
la disponibilitifile banesti (asigurarea de cash flow se va face prin prezentarea oricirui
tip de document emis de unititile bancare),

¢) Documente privind protectia mediului inconjurator - Formular E,

d) Documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului
inchiriat - Formular F.

Neprezentarea tuturor documentelor solicitate, atrage eliminarea ofertantului din
licitatie.

Toate documentele si declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi
semnate si datate de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificéri, iar documentele
justificative eliberate de autoritdtile competente vor purta mentiunea ,,conform cu
originalul", si vor fi datate, semnate si parafate, dupd caz, de ofertant.

IX. INFORMATII SUPLIMENTARE

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului previzut in prezenta documentatie, poate atrage plata daunelor-
interese de citre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupid
sine plata daunelor-interese.



In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese previzute anterior se stabilesc de cétre tribunalul in a cdrui raza
teritoriald se afld sediul autorititii contractante, la cererea pirtii interesate, dacd pértile nu
stabilesc altfel.

In cazul in care U.A.T. oras Cisnidie nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, U.A.T. oras Cisnddie are
dreptul s3 declare cgstigitoare oferta clasatd pe locul doi, In conditiile in care aceasta este
admisibila.

In cazul in care, in situatia anterior previzuti nu existd o ofert clasati pe locul doi
admisibild, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in
conditiile legii, raportul de evaluare péstrindu-si valabilitatea.



C. CONTRACT CADRU

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Nr. din
CONTRACT DE INCHIRIERE
In temeiul OUG nr. 57 privind Codul Administrativ, HCL nr. din privind
, licitatiei publice din data de si Legii nr. 287 din 17 iulie 2009

privind Codul Civil, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare,
A intervenit prezentul contract de inchiriere, intre urmétoarele parti si in urmétoarele conditii:

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
A. ORASUL CISNADIE, cu sediul administrativ in or. Cisnadie P-{a Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, CUI
4406002, cont bancar deschis la Trezoreria Sibiu, reprezentat prin Huja Gheorghe -
primar, in calitate de LOCATOR, pe de o parte

SI
B. , cu sediul 1n , CUI , Inregistratid la Oficiul
Registrul Comertului sub nr. , prin reprezentant legal , CNP ,
domiciliat in , identificat cu CI seria SB nr. eliberati 1a data de de

, In calitate de LOCATAR, pe de alti parte;

CAPITOLUL IL. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUL

Art. 2 (1) Primul in calitate de locator, proprietar al imobilului, inchiriazi, iar al doilea, in calitate
de locatar, primeste in folosinti imobilele : Trei terenuri de tenis de c&mp identificate prin CF 110519
Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafafi de 1656 mp apartindnd proprietatea oragului Cisnidie,
situat in orasul Cisnadie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnadie.

Imobilele , Trei terenuri de tenis de cdmp” in suprafaja de 1656 mp finchiriate in scopul
desfasurarii unor activitati sportive.

(2) Imobilele ,,Trei terenuri de tenis de cAmp” in suprafata de 1656 mp, mentionate la alin. (1) se
predi in stare de folosintd, in baza procesului-verbal de predare-primire, incheiat intre par{i, care va face
parte integrant3 din prezentul contract.

Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioadd de ........ luni, cu incepere de la data de
_/ pindladatade / /

CAPITOLUL IIL. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

SI MODALITATI DE PLATA
Art. 4 (1) Chiria lunard aferenti imobilelor ,,Trei terenuri de tenis de cidmp” este de

lei/mp/luni, calculatd in conformitate cu
(2) Chiria se achitd lunar, in numerar la casieria PROPRIETARULUI sau prin virament bancar
in contul cu nr. deschis la Trezoreria Sibiu, termenul limitd fiind ziva 15-aa

lunii 1n curs.
In cazul platii online, pe ordinul de plati se vor mentiona in mod obligatoriu urmétoarele date:

beneficiar , contul . CUI




(3) Neplata la termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei
datorate pentru fiecare zi de intdrziere, incepind cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibild.

(4) Chiria va fi indexata anual in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia Nationald
de Statisticd prin Buletinul Statistic de Preturi.

(5) Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita taxa de teren conform art. 463,
465-467 Cod fiscal.

(6) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, tithu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalitatile stabilite in contract. in caz de intérziere de la plata chiriei ce depaseste 2
(doud) luni consecutive, locatorul este indreptitit la rezilierea contractului de inchiriere de plin drept, fird
punere in intdrziere si fird a mai fi necesard interventia instantelor de judecatd. Subsemnatele pirti
contractante declardm cii suntem de acord cu inserarea prezentei clauze ce reprezintd pact comisoriu
expres.

CAPITOLUL IV. GARANTIA CONTRACTULUI

Art. 5 In termen de 5 zile calendaristice de la data incheierii prezentului
contract LOCATARUL se obligi si constituie in favoarea LOCATORULUI, o garantiei ce constituie
echivalentul a doua chirii, conform art. 334 alin. 5 din OUG 57/2019.

Plata garantiei se va face in contul cu nr. deschis la . Suma
achitatii cu titlu de garantie va fi folositd in scopul acoperirit debitelor (chirie + accesorii) in cazul in care
pe perioada deruldrii contractului locatarul nu isi va indeplinii obligatiile de natur3 financiara.

in cazul in care pe parcursul deruldrii contractului, sumele constituite cu titlu de garantie vor fi
folosite de ciitre locator, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea initiald, in termen de 5
zile calendaristice de la data executarii.

Sumele cu titlu de garantie rimase neexecutate la finalizarea perioadei contractuale se vor restitui
locatarului in termen de 5 zile calendaristice, In conformitate cu art. 347 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Executarea sumelor constituite cu titlu de garantie se va face in cazul in care locatarul
inregistreazi debite mai vechi de 30 zile.

CAPITOLUL V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 6 Locatorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) si predea locatarului suprafata de teren ce reprezintd spatiul inchiriat in stare normald de
utilizare, in baza procesului verbal de predare - primire, in termen de maxim 30 de zile de la data
constituirii garantiei;

b) si mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si si suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

¢) sa asigure folosinta suprafetei inchiriate pe toatd durata contractului, garantind locatarul contra
viciilor ascunse ori contra tulburdrii folosintei bunului;

d) proprietarul nu rispunde pentru viciile carc erau aparente la data incheierii contractului i pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului;

e) si nu transfere si sd nu constituie, In favoarea tertilor, vreun drept real sau de creantd asupra
terenuiui inchiriat.

f) si incaseze chiria in suma si la termenele previzute in prezentul contract;



g) si verifice executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor Inchirierii, avind dreptul
cd constate, ori de céte ori este nevoie, fiird a stnjeni folosinta obiectului contractului de citre locatar,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

h) sd asigure folosinta netulburati a spatiului pe toatd durata Inchirierii.

Art. 7 Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sd preia spatiul inchiriat de citre locator;

b) s nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

¢) sa plateascé chiria in cuantumul, in forma si la termenele stabilite prin prezentul contract;

d) si constituie garantia in cuantumul, forma i la termenul prevézut in caietul de sarcini;

e) si achite taxa pe teren ce reprezinti sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in vigoare;

f) sid foloseascd spatiul inchiriat in stricta conformitate cu destinatia stabilitd prin HCL
128/26.05.2022 si prin prezentul contract de inchiriere;

g) si asigure curitenia si igienizarea spatiului inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere;

h) s3 execute la timp si In conditii optime lucrdrile de intretinere curente sau reparafii normale ce
ti incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

i) s& solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de
folosinti sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménnate;

j) s nu transfere sau s cesioneze drepturile dobéndite prin prezentul contract de inchiriere altor
persoane fizice sau juridice;

k) si nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sdvarsite;

1) si respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linigtea pe proprietate;

m) la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, s restituie suprafata inchiriatd, pe
bazi de proces-verbal, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferent
exploatirii normale.

n) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

CAPITOLUL VL NULITATEA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

(1) Obliga locatarul si recunoasci sau si pliteascd in avans locatorului orice sumd cu titlu de reparatie
ce se afld in sarcina acestuia din urma.

(2) Impun locatarului sa facé asigurdri de daune.

(3) Exonereazi locatorul in calitatea sa de propritar de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor
legale.

(4) Autorizeazi locatorul s3 obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

Art. 9 Prezentul contract poate fi reziliat Tnainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

(1) De plin drept, fird punerea in intdrziere a locatarului si fird interventia instantei de judecatd, in
cazul neexecutdrii culpabile a obligatiilor asumate de citre ocatar, cu mentiunea ci acesta este considerat
a fi pus in intdrziere prin simplul fapt al neexecutirii obligatiilor contractuale, in urmétoarele situafii:

a) locatarul nu a achitat chiria, indexata cu rata inflatiei, timp de 2 (doud) luni consecutive;

b) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni bunului ce face obiectul prezentului contract sau daci
subinchiriazi bunul ce face obiectul prezentului contract;

¢) locatarul nu exploateazi sau exploateazi bunul altfel decat stipuleazd prevederile contractului sau
cele ale normelor legale in vigoare;

¢) locatarul nu a respectat clauzele contractuale;



f) locatarul schimba destinatia bunului inchiriat fard acordul locatorului, cu plata eventualelor daune
aduse acestuia;

g) atunci cind interesul public o impune locatorul poate rezilia, de drept, prezentul contract prin simpla
notificare scrisi adresatd locatarului cu 30 zile inainte ca rezilierea si-si produca efectele. In acest caz
locatorul nu datoreazi despagubiri locatarului.

Art. 10 in privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen si a evacuditii locatarului
pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titiu executoriu.

Art. 11 Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art. 9, nu aduce atingere
obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind tinute a le indeplini. in acest sens,
locatarul va achita contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de intretinere gi utilititi publice aferente
perioadei in care a folosit efectiv spatiul, fiind tinut a achita cheltuielile necesare remedierii oricaror
striciciuni aduse imobilului pe durata folosintei acestuia.

Art, 12 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a. prin acordul ambelor parti contractante, cu notificarea prealabili cu cel putin 30 zile inainte, de
oricare dintre pérti;

b. la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesard o instiintare prealabild, cu
exceptiile previzute de prezentul contract;

¢. in cazul incetdrii personalititii juridice a locatarului prin una din modalitatile stabilite de lege;

d. la cererea locatarului, cu conditia notificirii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile. fn
aceastd situatie locatarul datoreaz3 despagubiri ce se calculeazi ca fiind echivalentul a 3 chirii;

Art. 13 in toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv incetarea contractului, locatarului ii
revine obligatia de a elibera spatiul, obiect al contractului, de orice bunuri mobile ale acestuia, in termen
de 7 zile de la data rezilierii/incetarii contractului. Partile vor intocmi si vor semna un proces - verbal de
predare-primire a spatiului.

Art. 14 Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor prevazute in contract, locatorul este
indreptatit si se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere;

Art, 15 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdriri judecitoresti irevocabile, acesta
fiind obligat la plata chiriei prevazutd in contract precum si a penalitifilor de intirziere péni la data
executiirii efective a hotrarii de evacuare gi la plata cheltuielilor de judecatd ocazionate de evacuare.

(2) Hotiirdrea judecatoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile i se executd impotriva tuturor persoanclor care folosesc spatiul, cu
titlu sau fard titlu, impreund cu locatarul.

CAPITOLUL VIL. FORTA MAJORA

Art. 16 Forta majori este acel eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza
greselii sau culpei acestora, care nu putea fi previzut in momentul incheierii contractului si care face
imposibild executarea si indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine,
embargou, enumerarea nefiind exhaustivi ci enuntiativd. Nu este considerat for{d majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia dintre pérti. Forta majord exonereaza pirtile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care actioneazi aceasta. Indeplinirea
contractului va fi suspendati in pertoada de actiune a fortei majore, dar fir# a prejudicia drepturile ce 1i se
cuveneau pirtilor pand la aparitia acesteia.

Nici una dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzitor - total sau partial - a oricéirei obligatii care 1i revine In baza prezentului contract,



dacd neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzatd de fortd majord aga cum este
definita de lege.

Art. 17 Partea care invoca forta majoré este obligatd s notifice celeilalte parti, in termen de § zile
producerea evenimentului §i si ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Art. 18 Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu Inceteaza, périile au
dreptul sii-gi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interese.

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art. 19 Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a spatiului ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei acestuia atriginnd sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a spatiului ce face
obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 20 Proprietarul nu se oblig si pund la dispozitia locatarului un alt spatiu la expirarea duratei
de Inchiriere.

Art. 21 Locatorul igi rezervd dreptul de a efectua verificdri in spatiul inchiriat, in prezenta
locatarului.

Art. 22 In cazul in care cventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabild, pértile au
convenit si se adreseze instantelor judecétoresti competente.

Art. 23 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art. 24 Orice modificare a legislatiei referitoare la bunurile proprietatea publicd a statului, la
statutul chiriagilor ori la calculul chiriei, va atrage dupd sine modificarea sau completarea
corespunzitoare a prezentului contract.

Art. 25 In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementiri legislative,
acestea se vor considera modificate in mod corespunzitor sau, dupé caz, nule de drept.

Art. 26 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil §i cu
reglementirile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art, 27 Prezentul contract, impreund cu Anexa ce face parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezinti vointa pértilor.

Art. 28 Prezentul contract s-a incheiat azi, ,in __ {___ ) exemplare originale, cite
un exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Impozite, Taxe si Autorizare Activitati
Comerciale.

LOCATOR LOCATAR

Orasul Cisniidie prin
Primar

Gheorghe Huja
Secretar General
Ciprian - Constantin Rusu

Director executiv
Cornel - Fulian Barbu
Vizat juridic
Diana - Maria Stanciu

intoemit
Daniela Moldoveanu



D. FORMULARE ST MODELE DE DOCUMENTE

Formular A

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1.Denumirea/numele

2. Cod unic inregistrare/ Cod fiscal /Cod numeric personal

3.Adresa Sediul social / Domiciliu

4.Telefon / Fax
5.Certificat de inmatriculare/inregistrare / Act de identitate

6.0biect de activitate pe domenii (dupé\caz)

DATE SPECIALE ALE ACTIVITATII

OFERTANT

{semnatura autorizatd)



Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, declar

pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals , cé :

nu sunt/ societatea pe cave o reprezint nu este / in stare de faliment sau de lichidare,
afacerile societdtii pe care o reprezint nu sunt administrate de un judecdtor sindic,
activitdtile pe care le desfdsoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate sau
interzise,

nu sunt / societatea pe care o reprezint nu este intr-o situatie similard cu cele anterioare
st care este reglementatd prin lege;

nu fac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus;

mi-am / societatea pe care o reprezint / si-a indeplinit obligatiile de plata exigibile la
bugetul de stat sau local;

nu a furnizat! societatea pe care o reprezint nu a furnizat/ informafii false in documentele
prezentate.

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci
U.A.T. Oras Cisnadie are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmérii declaratiilor, situatiilor
si documentelor care insofesc oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum
si experienta, competenta si resursele de care dispunem.

Data completirii
OFERTANT

(semnatura autorizald)



Formular C

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA INCHIRIERIT

CATRE
U.A.T. ORASUL CISNADIE, STR. PIATA REVOLUTIEI, NR.1,
JUDETUL SIBIU
Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, urmare a anuntului
Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a VI-a in data de , In cotidianul de circulatic

nationald in data de in cotidianul de circulatie
localé_ in data de, pe pagina de internet precum st la sediul UA.T. ORASUL
CISNADIE la data de , privind inchirierea prin licitatie publici a trei terenuri

de tenis de cAmp identificate prin CF 110519 Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp
apartindnd proprietatea orasului Cisnidie, situat in orasul Cisnédie, str. Mégurit nr. 105

din cadrul bazei sportive Cisnidie, declar/declarim participarea la procedura licitatiei publice si
transmit/transmitem urmitoarele documentele in copii conforme cu originalul:

chitanta nr. / emisd de U.A.T. orasul Cisnidie,
chitanta nr. / emisi de U.A.T. orasul Cisnadie,
chitanta nr. / emisd de U.A.T. orasul Cisnédie,

privind garantia de participare, taxa de participare la licitatie, contravaloarea documentatiei de atribuire,
in cuantumul si forma stabilita de dumneavoastré prin documentatia de attibuire.

Data completarii

CANDIDAT/OFERTANT

(semnatura autorizatd)



Formular D

OFERTANTUL. ... et sr s e aaas
REPREZENTAT PRIN....citiiriiiiri ittt s s s s s s e aa sare
C.I/BULETIN SERIA............ NR.o POLITIA. ...,
CUSEDIULIN ..., STRADA........coooiiii, NR...........

4) OFERTA DE LICITATIE

Luénd la cunostinti despre continutul documentatiei privind inchirierea prin licitatie publicd a trei
terenuri de tenis de cAmp identificate prin CF 110519 Cisnadie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de
1656 mp apartindnd proprietatea orasului Cisnddie, situat in orasul Cisnadie, str. Magurii nr. 105
din cadrul bazei sportive Cisnidie

Ol SUITIA Q8 ovvrrrttsieieieinesereeesreisannresesetsetrinsnnnnsessesasnmn

OFERTANT,
(semnatura si stampila)



Formular E

Societatea
Sediul
CUI
DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului
Subsemnatul ,
reprezentant/imputernicit  al , cu sedinl In
, Inregistrati la Oficiul Registrul Comertului sub nr.
, CUI , declar pe propria raspundere cunoscind prevederile

art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urmatoarele:

M3 angajez ca pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere ce are ca obiect inchirierea
prin licitatie publicd a trei terenuri de tenis de cimp identificate prin CF 110519 Cisnidie,
Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartindnd proprietatea oragului Cisnadie, situat
in orasul Cisnidie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnddie, sd respect dispozitiile
legale in vigoare cu privire la protejarea mediului.

De asemenea mi oblig, in calitate de locatar, sd suport din surse proprii toate cheltuiclile
necesare cu implementarea tuturor lucrdrilor si a procedurilor impuse de legislatia in vigoare in
scopul protejirii mediului.

Subsemnatul , declar cd informatiile furnizate sunt complete gi
corecte in fiecare detaliu si Inteleg ¢ Primiria or. Cisnadie are dreptul ca pe parcursul derulirii
contractului si solicite, in scopul verificirii i confirmirii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Data completarii: Societatea

prin reprezentant legal




Societatea

Sediul
CUI
DECLARATIE
Subsemnatul ,
reprezentant/imputernicit  al , cu sediul 1In
, inregistratd la Oficiul Registrul Comertului sub nr.
, CUI , declar pe propria riispundere cunoscénd prevederile

art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii ¢& mé oblig in numele societdtii, si folosesc spatiul
descris si identificat mai sus doar in scopul pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.
Subsemnatul , declar cid informatiile furnizate sunt complete si
corecte n flecare detaliu si inteleg cd Primiria or. Cisnadie are dreptul ca pe parcursul derulérii
contractului si solicite, in scopul verificarii §i confirmirii declaratiilor orice documente

doveditoare de care dispunem.

Data completdrii: Societatea

prin reprezentant legal
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolugiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http:/Awww.cisnadie.ro, e-maik: primarie{ficisnadie.ro

Direc Tehnica
Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie
Nr. 10361/18.05.2023

REFERAT DE APROBARE
privind inchirierea prin licitatie publicd a trei terenuri de tenis de cimp identificate prin CF
110519 Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartinind oragului Cisnidie,
situat in orasul Cisnidie, str. Migurii nr, 105
din cadrul bazei sportive Cisnadie

fn cadrul bazei sportive din Cisnadie, str. Magurii nr.105, s-au construit trei terenuri de tenis de
cimp in suprafata de 1656 mp in vederea desfasurdrii de activitafi sportive.
Imobilele sunt proprietatea orasului Cisnddie i ele pot fi inchiriate.

Fata de cele expuse, propunem initierea unui project de hotarére de aprobare a inchirierii prin
licitatie publica a imobilelor la care am fécut referire, astfel:

- Trei terenuri de tenis de cAmp 1334 lei/lund, conform raport de evaluare.

Avénd in vedere cele artate, consider oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiei
tehnice si intocmeascd documentafia pentru initierea unui proiect de hotdrére a Consiliului Local in
vederea inchirierii prin licitatie publici a trei terenuri de tenis de cAmp identificate prin CF 110519
Cisnadie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartinind proprietatea oragului Cisnidie,
situat in orasul Cisnadie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnédie

PRIMAR, ST
GHEORGHE HUJ%&;;@ WA




ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561,147, 0269/561.005, fax 1269/561.012

hitp;#www.cisnadiero, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Directia Tehnica
Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie
Nr. 10362/18.05.2023 /f,
De acord gf’ -
Primar] 5 B

R

&

GHEORGHEHU

Raport de specialitate

privind inchirierea prin licitatie publici a trei terenuri de tenis de cimp identificate prin CF
110519 Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatii de 1656 mp apartinind oragalui Cisnadie,
situat in orasul Cisnidie, str. Magurii nr. 105
din cadrul bazei sportive Cisnidie

Avand n vedere referatul de aprobare nr.10361/18.05.2023 a proiectului de hotdrdre privind
inchirierea prin licitatie publica a trei terenuri de tenis de cAmp identificate prin CF 110519 Cisnadie,
Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartiniind orasului Cisnédie, situat in oragul Cisnadie,
str. Migurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnadie, se intocmeste prezentul raport de specialitate in
acest sens.

Temei legal:

{n conformitate cu art.362 alin.(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. ,,¢”si alin. (6) lit.,,b”, art.139, alin, (3), lit. ,.,g”, art.140
alin. (1), art.196, alin.(1), lit. ,a”, art.243, alin.(1) lit. ,a”, din O.U.G. nar. 57/2019 privind Codul
administrativ;

in cadrul bazei sportive din Cisniidie, str. Magurii nr.105, s-au construit trei terenuri de tenis de
cAmp in suprafad de 1656 mp in vederea desfasurdrii de activitiii sportive.

Imobilele sunt proprietatea oragului Cisnddie si ele pot fi inchiriate.
Fati de cele expuse, propunem initierea unui proiect de hotérdre de aprobare a inchirierii prin
licitatie publicd a imobilelor la care am facut referire, astfel:
- Trei terenuri de tenis de camp 1334 lei/luna, conform raport de evaluare Inregistrat [a Priméria
Cisnadie cu nr.10410/19.05.2023.

Avénd in vedere cele arditate, propunem initierea unui proiect de hotarare privind inchirierea prin
licitatie publicd a trei terenuri de tenis de cadmp identificate prin CF 110519 Cisnadie, Nr.cadastral
110519-C1 in suprafatd de 1656 mp apartindnd orasului Cisniidie, situat in orasul Cisnddie, str. Magurii
nr. 103 din cadrul bazei sportive Cisnédie.

| Directoflexecutiv, Consilier,
- Nica aler Rédoiu Daniela Moldgyveanu
P d .
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ROMANIA
JUDETUL $iBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 10018 din 15/05/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 357 din  15/05/2023

Tn scopul: INCHIRIERE TERENUR! DE TENIS

Ca urmare a Cererii adresate de  PRIMARIA ORASULUI CISNADIE PRIN PRIMAR GHEORGHE HUJA

cu sediul in  judeiul Sibiu -, Oras CISNADIE , localitate componentd
- cod postal 565300, Piata Revolufiel, nr.” 1 ,blec - ,scara - . et. - ,ap. - ,

telffax 0269561147 , 8-mail - nregistratd la nr. 10018 din 15/05/2023
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul  Sibiu , oras CISNADIE , localitate
component3 N - , cod pogtal 555300 , MAGURIL, nr. 105 , bloc - scara - , et. - ,ap. -
sau identificat prin CF 110519 or. topografic / nr. cadastrali _'1‘10519-9“1

n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 1 !/ 2011 faza PUG , aprobata
prin Hotdrarea Consiliului Local CISNADIE. nr 238/ 2015 '

Th conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind autorizarea executdrii lucrériior de constructii,
republicata, cu modificirile si compleiérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC '
Terenui este;
* gituat in INTRAVILAN; PROPRIETAR: ORASUL CiSNADIE
*-grevat cu servitute NU

* zona protejata NU
* ou interdictii de construire NU
* zona declarata de interes public DA

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: FANEATA S! CURTI CONSTRUCTI!
* destinatia: CB1 - SERVICII PUBLICE DISPERSATE EXISTENTE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C L. 154/20
* reglementari fiscale: H.C.L. 91/2022; ZONA DE EMPOZITARE "B"
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Tnsotiti de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b} Dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi 5i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel {copie

legalizatd),
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale}):

CbD.TAC. OpT0E: ObTAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatu| de urbanism:
d.1. Avize i acorduri privind utifititile urbane gi infrastructura(copie):

(3 alimentare cu apa Ogaze naturale Alte avize/acorduri.
{J canalizare (Ctelefonizare
(O alimentare cu energie (U salubritate
electrica
'O alimentare cu energie termica (Jtransport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

(0 securitatea fa incendiu O protectia civita (Jsanatatea populatiei

d.3.Avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar originat):

e} Punctul de vedere/actul administrativ at autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);

) Documente de platé ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade 12 luni de ta data emiterii.
Primar, Secrstar General,
Huja Gheorghe . - Rust: Ciprian Constantin

Twﬁ?a,
“Jula lonela

Intocmit,
Baciu Elgha

Achitat taxa de 0 lel, conform chitantel nr  scutit taxe din 15/05/2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de 4703 2023




Carte Funciard Nr. 110519 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment Punct}  Punct Lungime segment;

 inceput|  sfargit = {m) inceput|  sfarsit = {m)
5 8 4.88 6 7 6,445
7 8 ' 10.185 8 9 3,253
g 10 44,483 10 11 1.037
11 12 1.04 12 13 1.119
13 14 0.84 14 15 18.276
18 18 5.07 16 17 1.745
17 18 1,748 18 19 10.147
19 20 1.695 20 21 0.7158
21 22 5.667 22 23 8.289
23 24 1.828 24 25 0.828

25 1 17.954

L Eungiﬁ'llle segmentelor SUnt determinate i planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite ia 1 millmetru,
wex Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mat mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil n conditilie prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corcborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislagia in vigoare, Valabilitatea poate fl extinsa si in forma fizics a
documentului, firs semnéturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii s realitatli informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancplrofvarificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabit

30 de zile calendaristice de i3 momentut generérii documentului,

Data sl ara generéaril,
04/05/2023, 11:05

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1



