Avizat
Secretar General
Ciprian Constantin Rusu

ROMANIA
~ JUDETUL SIBIU |
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 384 mp situat in oragul Cisnédie, str.Lungi or.
147 C identificat prin CF 106243 Cisnidie, nr.topografic 106243 proprietatea domeniului privat al
orasului Cisnidie, ciitre Ghiurutan Bogdan

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit In sedingd publicd ordinard, in numir de _
consilieri, la data de ...iulie 2023;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 13193/03.07.2023 intocmit de initiator §i Raportul de
specialitate nr. 13941/12.07.2023 privind véanzarea imobilului teren in suprafatd de 384 mp sitvat in
orasul Cisnadie, str.Lungi ar. 147 C identificat prin CF 106243 Cisnidie, nr.topografic 106243
proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie, citre Ghiurutan Bogdan, intocmit de Directia
Tehnica;

Viazand avizul comisiei juridice, ordine pubticﬁ, sanitate, protectie sociald, invagimant, cultura,
culte, tineret si SPOIL 1ML, srevvsssessascssese , al comisiei economico — financiare, agricultura, programe de
dezvoltare, mediu §i furism nr. ... si al comisiei tehnice, amenajarea terltorzulul,
administrarea domeniutui public-privat, gospodirie origeneasci §i COMETE NTL ciueversimeriesienmisreans

in conformitate cu art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personali, republicaté;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.,.c” i alin. (6) lit.,,b”, art.139 alin. (2), art. 140 alin. (1),
art.196 alin.(1) lit.,a”, art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile viterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste raportul de evaluare nr. 1829/26.06.2023 inregistrat la Priméria oragului Cisnadie
cu nr. 12958/28.06.2023 intocmit de citre expert evaluator PF AL Tomi Sorin Toma cu privire la terenul
intravilan situat in orasul Cisnadie, str. Lungi nr.147 C, identificat prin CF 106243 Cisnidie,
nr.topografic 106243 in suprafad de 384 mp, conform anexei care face parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art.2 Se aprobi vinzarea terenului in suprafatd de 384 mp, identificat in CF 106243 Cisnadie,
nr.topografic 106243, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnédie, situat pe str.Lungd or. 147 C,
citre Ghiurutan Bogdan

Art3 Pretul de vénzare al terenului specificat Ja art.l din prezenta hotirire este de 51.000 lei,
conform raportului de evaluare.

Art.4 Se Imputerniceste primarul oragului Cisnidie, pentru semnarea contractului de vanzare-

cumparare.
Art.5 Ducerea la indeplinire a celor de mai sus se incredinteazi primarutui oragului Cisnddie, prin

compartimentele subordonate.
Art.6 Comunicarea si publicitatea prezentei se vor face prin grija Directiei Administratie Publicd
Locala.
Adoptati la Cisnadie, in data ....iulie 2023, cu .... VORI yyeeevenereenseranesns ”,

INITIATOR
PRIMAR,
GHEORGHE HUJ




DIFUZARE: - dl. prefect al judetului Sibiu
- dl. primar al oragului Cisn#die
- dl. viceprimar al orasului Cisnadie
- dl. Secretar general al orasului Cisnadie
- Directia tehnica
- Directia economica _
- Compartimentul financiar-contabilitate _
- Ghiurutan Bogdan, Cisnadie Str. Piata Noua BLH, 8c.A, Et.4, Ap.20.
- dosar sedintd -
- evidentd hotaréri

- afigaj



ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 02689/561.005, fax 0269/561.012

i v clsnadis.ro, e-mall: gplimanis@acisnadie so

Nr. 13193/03.07.2023

Referat de aprobare a proiectului de hotirire
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 384 mp situat in oragul Cisniidie, str.Lungs nr.
147 C identificat prin CF 106243 Cisnidie, nr.topografic 106243 proprietatea domeniului privat a
orasului Cisniidie, ciitre Ghiurutan Bogdan

Avénd in vedere prevederile art.136 alin.8 din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019,
tnaintez Consiliului Local al orasului Cisnadie, spre aprobare, proiectul de hotérire privind vanzarea
imobilului teren in suprafati de 384 mp situat in oragul Cisnadie, str.Lungd nr. 147 C identificat prin
CF 106243 Cisnadie, nr.topografic 106243 proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie, cétre
Ghiurutan Bogdan.

Prin Art. 8 din Legea nr.15/2003 : dupi finalizarea construirii locuintei, Consiliul Local Cisnadie
poate hotli, la solicitarea proprietarului locuintei, vénzarea directd cétre acesta a terenului respectiv.
Prejul de vénzare se stabileste prin Expertiza tehnics, intocmitd de un expert evaluator autorizat i
aprobati de Consiliul Local Cisnadie.

Numitul Ghiurutan Bogdan, prin adresa nr. 11346/06.06.2023 solicitd cumpérarea terenului in
suprafati de 384 mp, atribuit in conditiile Legii nr. 15/2003, pe care a edificat o locuintd P+E cu o
suprafati construitd la sol de 94 mp, suprafata construitd desfisurati 189 mp.

Consider oportun ca directia tehnic3 si intocmeasci toati documentatia pentru inifierea unui

proiect de hotrire de aprobare a vanzirii terenului solicitat.

PRIMAR, =g
700N,
GHEORGHE HUJf}*m\i







Consiliul Local Cisnadie ' Anexa la Hotararea Consilinlui Local
Nr....... /! .. 1ulie 2023

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

Membry titular ANEVAR leg. 10106

E 1 : AZ Web; www.EvaluariAZ.ro
VEI, uar 1 .r O Facshook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; cffice@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1329/26.06.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan liber cu suprafata de 384 mp din acte-

masurata 384 mp:

PRIMARIA GRASULLT CISNADIE
REGISTRATURA

Nr. intrargfal s /e

Adresa: Cisnadie, strada LUNGA, NR.147 C

Proprietar: Orasul Cisnadie —Domeniul privat Nr. iesire /

Solicitant: Orasul Cisnadie

* Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie
Data inspectiei: 20.06.2023
Data evaludrii: 20.06.2023

Data intocmirii raportului de evaluare: 26.06.2023

Acest raport de evaluare este confidential, atét pentru client, cét si pentru evaluator si este valobil numai
pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.






AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10108
Web; www.EvatuanAZ ro

E‘V(’ihlal" iAZ . 1" O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@eavaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1829/26.06.2023 CLIENT : COQrasul Cisnadie
Catre;

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
spre vanzare.,

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
fuati in considerare toti factorii care au influenta asupra progrietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este efaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Al.tomi Sorin Toma
Evaluator Autorizat
Membru Titular Anevar
Leg 10106 valabila 2023







AL TOME SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10108
Web, www. EvaluariAZ.ro

EvaluariAZ.ro Facebeor, T ealuaiAz 1o

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaiuariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1829/26.06.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

|. Termenii de referinta ai evaluarii

=

identificarea i competenta evaluatoruiui

tdentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

|dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

W e N DU os W N

. 1poteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raporiului
13, Riscul evaluarii
Il. Prezentarea datelor
1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, oras, vecinatail si amplasare

2
3
4. Informatii despre amplasament
5. Descrierea constructiilor
6. Date privind impozitele si taxele

7. lIstoric, incluzind vanzarile anterioare i ofertele sau cotatiile curente
Il Analiza pietel imobiliare
V. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Vil. Anexe raport






EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1829/26.06.2023 CLIENT :

AL.TOM| SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg, 10106

Web; www EvaluarAZ ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Orasul Cisnadie

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

Nr. raport/1829/26.06.2023

SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul privat

Proprietate

Existenta

Tip proprietate evaluata

Teren

Subtip proprietate

teren; intravilan constructii;

Cod postal

555300

Adresa proprietatii

Judet Sibiu /Cisnadie/strada LUNGA , NR.147 C

Carte Funciara nr.

106243

Numar cadastral

106243

Lista actelor de proprietate
(pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

-Extras cf cu nr. 106243 ~incheiere cu nr.59980/14.06.2023

-Certificat de urbanism cu nr.472/14.06.2023;
-Plan de situatie Da

Preptul de proprietate

Teren:Drept deplin

Utilizare existenta constatata

Teren intravilan;

Teren

St (mp) | Din acte 384 ; masurata 384

Curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

4.9596

Valoare abordare prin comparatii

51.000 j LEI

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

Data inspectiei 20.06.2023
Data evaluarii 20.06.2023
VALOAREA DE PIATA 51.000 LE] 10.300 EURD
recomandata, din care:
OBSERVATII SPECIALE
Localizare Urban

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scazut , terenul este situat periferic

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuto;
Amplasare periferica/ in curs de dezvoltare.

Acces

Da

Drum public

4







AL TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EV&]U&I" iAZ . 1" 0 Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1829/26.06.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

Utilitati: Da, la teren
Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Incadrare in clase de risc seismic {I-IV) { Nu e cazul
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Utilizare -teren construit si concesionat

identificare imobil S-a realizat identificarea in teren adresa postala,
Diferente fata de actele de Nu sunt

proprietate, constatate la inspectie

Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism valabil: do;
Documentatie cadastrala: do;
Restrictii construire in CU (intravilan):nu;

Alte Observatii Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ efc.;
Sarcini/servituti; Nu sunt

- Teren construit si concesionat tegea 15

- Pe teren exista un subsof locuibil

Semnatura si parafa evaluatorului
EC Al Tomi Sorin Toma —Membru titular ANEVAR

Leg.10106 —valabil 2023







AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru tifular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluanAZ. ro

EvaluariAZ.ro Facchuny, auENel A Z10

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1829/26.06.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al. Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPI, EBM, posesor [egitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. ldentificarea clientului si a oricaror alii utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Dameniul privat
Domiciliul: Piata Revolutiei , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaluirii il constituie terenul intravilan in suprafata de 384 mp, CF 106243 nr.

cad 106243 ;
categoria de folosinta , conform certificat de urbanism curti constructii,
Imprejmuire: cu imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, gaz,canal —Ia limita teren.
6






AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ ro

EV ah,l al" IAZ . I' O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1829/26.06.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

Conform certificat de urbanism prezentat,; eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul

* L1 -SUBZONA LOCUINTELCR INDIVIDUALE ST COLECTIVE MICI;

* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:L1 -se mentin dimensiunile §i forma parcelarului
initial care variaza

Tntre 300.00mp §i 1000.00mp si au Tn general frontul la strada cuprins intre 12,00-14,00m pentru

constructiile
cuplate si 15,00-18.00m pentru construcliile izolate;-daca o parcela neconstruifa dintro

lotizare/parcelare are

o suprafata §i un front de dimensiilni dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o
suprafala mai mica

cu cel mult 50.00 mp si un front la strada (sau ambele fronturi tn situatia de parcele de colt) mai

redus cu cel mult 25%
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: L1 -se mentin retragerile din planurile
initiale de lotizare care variaza de la o lotizare/parcelare la alta intre dispunerea cladirilor pe

aliniament si retrageri
*SUPRAFATA TERENULUL: 384 mp
Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect

corelate cu inscrisurile documentare.
Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.LUNGA , NR.147 C , Judetul Sibiu
Cod postal: 555300

Identificare cadastrala: Nr. cad
106243

Carte Funciara:
106243

Proprietar: Orasul Cisnadie —-Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara
astfel:

Sacte=384 ; mp ;Smas=384mp
Constructie —proprietar GHIURUTAN BOGDAN
4. Tipul valorii

Se estimeaza Valoarea de piata.

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrdt si un vanzitor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in

cunostinta de cauzi, prudent si fara constringere .- SEV 100

5. Data evdluarii:

Data inspectiei: 20.06.2023

inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant

proprietar,






AL TOM1 SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluanAZ ro

EvaluariAZ.ro Facehan: e EvaluadAZ L0

Tek; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1829/26.06.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie
Data evaluarii: 20.06.2023

Data intocmirii raportului: 26.06.2023

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de proprietarul reperului
analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare fa inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluarii.
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat Tn aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de

informare:
» Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmatoarele
Vanzari:

pentru COMPARABILA A: internet siinformatii telefonice
e  hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-construibii-de-1 500-mp-situat-in-cisnadie-IDv4{7
« COMPARABILA B: internet si informatii telefonice

e  hitps/f'www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-parcela-446mp-45-mp-cisnadie-IDhhnyk.hitml

COMPARABILA C: internet si informatii telefonice
hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-84 3-mp-utili-situat-in-cisnadie-IDtfGR .html
Proprietarul imabilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

e Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, nivel chirii, etc.}

+ Agentii imobiliare






AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

Evaluar iAZ .1" O Facebook: FB.com/evaluaraz

Tei; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1829/26.06.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

8. Ipoteze si ipoteze speciale

ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportului de céitre o ter{d persocana fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza [a punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fata de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii §i
celor care au obtinut acordul scris $i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pdstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteazad fie proprietatea
imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre
evatuator. Tn acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd
datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afta in posesie legala {titlul de
proprietate este valabil) i responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara In cauza respectd reglementérile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintad
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care exist§ documente relevante (masurdtori de cadastruy,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra stdrii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditilor adverse de mediu (de pe

proprietatea imobiliara in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor






AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

Evalu arlAZ - I'O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1829/26.06.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
pericuioase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietagii. Acest

raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinia starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
pracese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt
adevdrate §i corecte. Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terie parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorut nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare sifsau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit n

raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat In raport.

Ipoteze speciale -
-Terenul este construit avand o locuinta avand Scd=189 mp.
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sd apara. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obiigatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referingi ai evalufrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare i conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare
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Standarde pentru active

Bunuri imobile

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imohiliare (IVS 400)

GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri

SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energeticd (EVIP)

GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

10. Descrierea roportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza;

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evatuatorutui;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de plata a bunului,

documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

13. Riscul evaluarii

Astfel, au fost analizate urmadtoarele aspecte cu privire la proprietatea imaobiliara propusa:
e activitatea curentd si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliard specificd este putin activd, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, Tnsd numarul
tranzactiilor va raméane redus.
e cererea curentd sicea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curentad este redusa, pe fondul disponibilitatii reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, ihsa ritmul de
reducere va incetini.
& cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative;

- pentru proprietatea evaluatd nu existd utilizéri alternative care sd respecte criteriile celei
11
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mai bune utilizari.

e vandabhilitatea curenta a proprietéatii 5si probabilitatea mentinerii acesteia;

- avéand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul

de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
¢ orice impact al unor evenimente previzibile {la data evaludrii} asupra valorii imobilelor;

- posibilitatea sciderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce {a reducerea preturilor.

e abordarea valorii adoptati si gradul de fundamentare al evaiudrii cu informatii de piata;

- pentru estimarea valorii de piat3 a proprietdtii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata . Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
e activitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa

e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii — scazuta

cererea potentiala si posibild pentru utilizari alternative — nu este cazul
s impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatiii

- risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
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proprietate;

-Extras cf cu nr. 106243 —incheiere cu nr.59980/14.06.2023

-Certificat de urbanism cu nr.472/14.06,2023;

-Plan de situatie Da

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat construit.

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluata este situat in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Lunga , hr.147 C , zona in dezvoltare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie —spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri: nu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: in zona
Retea urbana de apa: in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: In zona
Retea urbana de canalizare: in zona
Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada LUNGA , NR.147 C
- Trasee suprafata: statie de autobuz fa distanta relativ medie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

]

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din strada
Lunga , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in dezvoltare, situata la periferica
localitatii Cisnadie zona B.

- Accesul la teren se face din strada LUNGA , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
Teren intravilan cu suprafata 384 mp din acte si 384 mp - masurata, categoria de folosinta: curti
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constructii, cu destinatie conform Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 472/14.06.2023 ;
eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul se afla in intravilanul localitatii Cisnadie, avand
destinatia curti — constructii —
, cu deschidere d = 14 ml la str.;
- Forma terenului: regulatd —avantajoasa
- Raportul laturilor: defavorabil;
- inclinare: piat
- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. LUNGA,
- Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile,
Uilitati
- Energie electrica, alimentare cu apa, canal ,gaze, telefonie — la teren.
Amenajari ale terenului:

- terenul este Ingradit;

5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

6. Istoric, incluzdind vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesui
acestora, inclusive pentru situatii de dezviotari ultericare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.

i. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiei:

Analiz3: Cresterea economicé a Romaniei a decelerat in primul trimestru, dar tara noastra a fost
»performera” regiunii in T1 / Ungaria e in recesiun

Tn primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,2% in UE, comparativ cu
trimestrui precedent, iar, comparativ cu acelasi frimestru al anului precedent, acesta a crescut cu
1,2%, aratd datele publicate azi de Eurostat. Economia Romaniei a marcat una dintre cele mai
bune dinamici din térile Uniunii Europene, in perioada ianuarie — martie 2023 si e ,performera”
regiunii, pe cand, in vecinatate, Ungaria a intrat in recesiune, puncteaza analizele Bancii

Transilvania.
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fn primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,1% in zona euro si cu 0,2% in

UE, comparativ cu trimestrul precedent, potrivit unei estimari publicate de Eurostat, biroul de

statistica al Unijunii Europene. in trimestrul al patrulea din 2022, PIB-ul a rémas stabil in zona euro

si a scdzut cu 0,1% Tn UE.

Comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 1,3% n
zona euro si cu 1,2% Tn UE Tn primul trimestru al anului 2023, dupé ce in primul trimestru al anului

2023 fusese de +1,8% in zona euro si de +1,7% in UE in trimestrul trimestrul precedent.

Eurostat a publicat astazi primele estimari cu privire la evolutia PIB-ului in tarile membre ale

Uniunii Europene tn trimestrul | din 2023,

,Datele exprima deteriorarea climatului macroeconomic din Europa Centrald si de Est la inceputul
anului curent, pe fondul nivelului ridicat al presiunilor inflationiste — cu impact nefavorabil pentru
venitul real disponibil al populatiei si gradului Tnalt de incertitudine, cu implicatii pentru fluxurile

investitionale”, arata o analizd a Bancii Transilvania.

,Se evidentiazd insa performanta economiei Romaniei, PIB-ul urcind cu 2,3% an/an, printre cele
mai bune dinamici din t&rile Uniunii Europene in perioada ianuarie — martie 2023”, noteazd Andrei

Ridulescu, director analizd macroeconomicd al BT.

Procesul de refansare economicd post-pandemie continud, dar in ritmuri in decelerare, pe fondui

presiunilor inflationiste si a gradului inalt de incertitudine, au mentionat specialistii Bancii

FODoEN
=

Transilvania, dupd publicarea datelor de |a Statisticd (INS) de azi. Conform es
economia Romaniei a crescut, dar cu numai 0,1% in primul trimestru al anului fatd de
precedentele trei funi si cu 2,3% in ritm anual.

Evolutia economiiilor din regiune si estimdri, conform raportului BT:

« In Polonia {prima economie din Europa Centrald si de Est, cu o dimensiune de 0,7 trilicane EUR in
2022) PIB-ul a crescut cu un ritm trimestrial de 3,9% in T2, in redinamizare dupa ajustarea cu 2,3%
trimestru/trimestru din T4 2022.
* Din perspectiva anfan economia Poloniei a scdzut cu un ritm de 0,2% in T1, cea mai slaba
evolutie din T4 2020, dupa cum se poate nota in primul grafic alaturat.
» Economia Romdniei (a doua din regiune, cu un PIB nominal de 0,29 trilioane EUR in 2022) a
urcat cu un ritm trimestrial in decelerare la 0,1% in T1 2023.
» Dinamica anuald s-a temperat de la 4,5% in T4 2022 {a 2,3% in T1 2023, cel mai redus ritm din T1
2021,
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+ La nivelul Cehiei (a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominala de 0,28 trilioane EUR
in 2022) PIB-ul a consemnat un avans trimestrial de 0,1% in T1 (dup& scaderea din T3 si T4 2022).
* Cu toate acestea, din perspectiva an/an PIB-ul Cehiei a scizut cu 0,2% in T1, cea mai slaba
evolutie din T1 2021.

» in Ungaria (a patra tari din Europa Centrala si de Est, cu un PIB nominal de peste 170 miliarde
EUR in 2022) economia a scdzut pentru al treilea trimestru la rind in T1, cu o rat3 trimestriald de
0,2%.

* Dinamica anuald a PiB-ului Ungariei s-a situat la -0,9% in T1, cea mai slaba evolutie din T1 2021,
« Estimarile econometrice elaborate exprima evolutia economiilor din regiune cu un ritm inferior
celui potential Tn T1 2023, pentru prima oara in Romania (dupd patru trimestre), pentru al doitea
trimestru la rand in Cehia si Ungaria si pentru al treflea trimestru consecutiv in Polonia.

* Conform celor mai recente prognoze macroeconomice agregate de Bloomberg economia
Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7% in 2023, 2,7% n 2024, respectiv 3,5% in 2025.
* Scenariul are la baza perspectivele de continuare a cicluiui investitional postpandemie —~
investitiile productive ar putea urca cu rate anuale de 1,1% in 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%
in 2025, cu impact de antrenare in economie.

* Pentru economia Cehiei previziunile Bloomberg exprima stagnare an/an in 2023 si crestere cu
rate anuale de 2,5% in 2024 si 3,0% in 2025.

* Tn scenariul Bloomberg PIB-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de la 0,3%
in 2023 la 2,9% n 2024, respectiv 3,5% in 2025.

in ceea ce priveste economia Romaniei previziunile curente BT exprimi crestere cu dinamici
anuale de 2,9% Th 2023, 3,7% in 2024, respectiv 4,0% in 2025. Conform acestui scenariu, ciclul
investitional post-pandemie va continua in trimestrele urmatoare, sustinut si de implementarea
programelor europene. Astfel, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% in
2023, 5,8% in 2024 si 7,2% in 2025, cu impact de antrenare in economie, arat3 analiza BT.

https://economedia.ro/analiza-cresterea-economica-a-romaniei-a-decelerat-in-primul-

trimestru-dar-tara-noastra-a-fost-performera-regiunii-in-t1-ungaria-e-in-recesiune.htmi

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadie, jud. SIBIU periferic

Pe piata imobiliara locala se manifestd o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoitarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri afe ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.
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Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in uitimi ani, datorita facilitatilor

de acordare a creditelor.

CEREREA

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctu! de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.

Oferta competitiva si analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care au urmarit achizitionarea
terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, ie-
au dezvoltat reparcelat, si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara

datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita

prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat si a
restrictiilor impuse la accesarea de credite.

Il ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialui lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificiie se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.
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Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de

utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila fegal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare,
CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:
» cea mai buna utilizare a terenului liber.
= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste}:
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.
La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata. _
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.
3. Fezabilitatea proiectului.
4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.
Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezuftat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit
Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.
Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatite
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.
Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezuita fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
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exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitaiului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce |la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenuiui se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeas! pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este de valorificare
asa cum este pentru ulterioara dezvoltare rezidentiala .

IV. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piatad a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urméatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

- Comparatia directa este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvaté
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cdnd nu exista suficiente vanzdri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea {proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

-Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii contributiei constructiilor, estimat3
prin
metoda costului de infocuire net.
- Metoda alocadrii, cunoscutd si ca metoda proporiiei, se bazeazi pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizdri.
-Metoda alocarii nu este recomandata atunci cdnd existd informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.
- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificit de obtinut de cétre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile
speciale, cum este analiza parcelarii $i dezvoltarii unui teren liber.
-Metoda reziduald poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite
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cumulativ urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimaid cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliarad este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;
¢) pot fi identificate pe piat4 ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca existd autorizatie de construire.
- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata interna, in prezent, exista
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru cladiri.
- Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este capitalizatd
cu o ratd de capitalizare adecvata extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de piata a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de
locatiune.
- Dacé renta contractuald corespunde rentei de piaia, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare {adecvate)} de pe piata va fi echivalentd cu valoarea de piata a dreptului de
proprietate,
-Analiza parcelrii si dezvolt3rii este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de
evaluare a
terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate In parcele mai mici si vindute
cumparatorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si
{re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF}.
- Metoda parcelirii si dezvoltdrii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piat3” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzérilor/ofertelor de pe
piaid si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului
subiect. :

Tn procesul de comparare sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vdnzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piat3,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Tn ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piatd pentru teren prin tehnica comparatiei
directe
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o 51.000 LEl echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA

COMPARATIEI VANZARILOR 10.300 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat [a revederea intregii lucrdri, pentru a avea
sigurania ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si
s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 51.000 LEl echivalent 10.300 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
51.000 LEI echivalent 10.300 EURO

valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazi
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exacta a acestora datoritd modificarilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiifor speciale ce pot interveni fn
tranzactia unei proprietati. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietdtii trebuie
considerata ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea n Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .

EVALUATOR AUTORIZAT,

Membru titular ANEVAR,
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Legitimatie nr 10106

V. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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Documentele de proprietate si cadastru
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F6.1
pag 13
g r ' ROMANIA
. JUDETUL SIBIV
L PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel. 0269 561147, Fax.0288 561012
Mr .‘,?"DD? $in 14;‘66?2@23
CERTIFICAT DE URBANISHM
Nf Ly din 14/06/2023
In scopui: VANZARE IMOBIL TEREN LEGEA 152003
Ca urmare & Coreri sdresate da _ PRIMARIA ORASULUI CISNADIE prin primar GHEQRGHE HUJA
[=7] sodlul I judetu SIBIS . oms } C@sggaz!ie S iocalitate  componentad
' . eod pogtal 555300, Pata Revolubei, ne 1 Cbtot ... . scara Bl . _ap .
wifax e-mak prnanadiosnadie o Dwegisiiasd fa ar 32007 din 140RTOZ3
pentru imobalul - leren SUSBU Constructi - siuat In judapd  Sibiu  oras  CISNADIE | incalitate
componentd . .. ... ... cod postal 555300 | Strads LUNG{A nr. 14?0 bloc , scarh .. ..et ., ap
sau wlentficat prn CF 106243 ar topografic i ree. cadastratf 1ﬂ§_243;(_:$
n tempiul reglernanidniior Documentalies de wbanism ne 1 ¢ 2014 tara PUG | aprobatd

pnn Hotardrea Consliuhw Local  CISNADIE e 23872015
in conformitate cy prevedende Lags nr 51891, prvind autorizares executand luciniior de constructi
reEenptte 8, C4) Ofinanie S comple i (teooare

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Teteru pste:
* gitual in INTRAVILAN. PROPRIETARL CONSH.HJL LOCAL AL DRASULUI CISNADIE CU DREPY OE
ADMINISTRARE ; DOMENILL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE COTA 1/1 St GHIURUTAN BOGDAN CU
DREPT DE FOLOSINTA GRATUITA CONFORM LEGH 1572003, COTA 17t
* grevat cu serviute NL ‘
* zona protejata MU
* ca) ipterdhi g consinee N
T roed ol iarats 98 nlaras nubhs NU

2. REGIMUL ECONOMIL
* folosinda actuala: CURT]I CONSTRUCTH )
* destinatizr Locuinte in regrm de construire (Zoist 51 cugmu contorm P.ULD. sprobat cu H.C.L 2002013
* Stabifita pran: LU G. agrobet cu H . C.L. 238/2045; H.C.L. 15472021
- reglementarn: fiscale: H.C.L 23472029, ZONA DE IMPOZITARE "B°
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3 BEGIRALUL TEHMNIG
CHUBZONA L2 - SUBZONA LOUUIN TELOR mUIVIDUALE St COLECTIVE L
* UTILIZAR] Locuinte 1o regam de constnure izolat si cuplal. confore: PLIDY aprobat cu G L. 20872013
' LOGUINTE INDIVIDUALE 1N REGIN DE CONSTRUIRE CUPLAT 51 ZOLAT, in regm de consbiuirg CUPLAT
esde recanar an fronl de 17.00m cu o suratala de menem PREO0mE <l w rpgan fe oonstire 1Z0LAT este
ACESAT un fromt de 14 00m ou o sypraiata ds minim 350 30ms:
AMPLAZAREA CLADHULDR BATA DE ALINIAMENT

© AMPLASAREA CLABIRILOR ?A?i\ OF LIMITELE LATERALE S1POSTERIQARE ALE PARCELELOR
* CIRCULATH SIACCESE, STATIONAREA AUTOVERICULELGH }'( 38 DIODINE STRared umor frumud to
latimea de 9m. se vor realize mimien 2 locuri de parcare pentry fiecare unitale locativa, w mitgdorul parceteior
i oo Ordin 116 arf 4 2035 al nesedy tah Sarataty Popalahw

TINALTIMEA MANXIA ADIICIBILA A ©

Eor TES R B L L

SEIE B TENE T8 AT TR

LONDITE DE ECHIPARE £0ILTAKA L2 - toata chaditie vor [ racoroate ia rejoiese lahnico-edilare publice,
Reslizare apatn peniry pubeie gonform Qudin 113 ant 4. it &) at Mirustensiu Sanatati Populatis:

* POTmaxm=alfy

T CUTrmaom=1.2mo ADC rp teren

© GPATH VERZ =mmeam 5%

*LUSRARI DE BYERES PUBLIC RECLSARE FUNCTIONAKE JBECTIVULLY STRAZRE REJULTATE N
URMA PUZPUD VOR Fi PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DAGA AUA FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATH.E. AU FOST ASFALTATE ATAT CARCSABILUL CAT SI TROTUARELE SI AL ILLIMINAT PUBLIC,

¢ SUPRAFATA TERENULUI=384m:

Frezentui cembical de urbansm paate b ulizal in scoput decliarat pentru
VANZARE JRIOBH, TEREN LEGEA 15/200)

"Earificatut de urbanism nu Wne Toe de autorizatie 8¢ construire J destintare ' i
i 3! nis confera dreptul de a executa lucrari de constructii, i
4 CBULIGATILALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: '

in scopul slaborarit documentatiei pentru autorizarea exacutari lucracior de constructii - de

‘de deshmime soflcitantyl s& va aﬁfeﬁa aumrstéln compelante pentru protectia medielui

S WE s ARE G evuartg slanialor arumin proests
pubiice g prvale asqpra rnedlulua modficata prin Dwec!lva Canstugial $HLVCE 3 grn Duectva Congdilan &
Farigrmentutl Eurcpean 200336/CE privind partiopares pulicuku b elabioratea anumAor pisnun §i programe in
ledturd cu medild sk modificares. cu pnvee fa pasticipanes publicutyl st accesy 14 justipe. a Drectiver 35/337'CRE 3
a Durentve: 98B LGE ) pon cortdicatel de wrbaamsm se comunca sokolaniulo sbhgalia de & contacla aslorizies
rentorais de Macy PENIY T3 A0SR 84 Anahzaze §1 84 deodd AupRd cdz. indadrares | neincadrarea proeids
mvasiyet publicaptivale in LEla promdtel Supuse evaludin Mmpatiuig A5Uoa mediia.

r aplicarea prevedariior Directivel Consdiuiué BSIZ7ICEE . procedura de emitere a acordulul de medu 6
desldsoard dupd emiteres Cartificalulul de wrhanism, antenor depunsn documentalier pentrt sutorizares execulan
s 'aniﬂr ae construch i autottatea admensinte publice competente

I vagerea salisfaoen canmeins Cf privre is procedura Jde emste 3 %Drdu e e i it
£ ﬁﬂ’)‘l‘ prsitiectis mdiin stabileste macamsmal as.g

—;.,J 2430 ety zmlnm T S i

constrnd

toritated

i 3 I s PRI

i acesle condit

[ Dupa primires prezentuly! Certificat de urbanism, T{T ULARUL dre oh!lg de 3 se prezenta ia autoritaiea

icompetentd pentru protectia mediutul In vederea evaludrii inifisle a invostitiel si stabilirdi necesitatil evatuarii
| efectelor acesteia asupra medivlui. In urmae avatuirii inifisle a investitiel s6 va emite actul administrativ al |
. o @utoritali competente pentru protectia mediuiul, i

{in situatia in cars autoritatea competenta pantru protactia mediului stablleste necesitatea evaluirii efectelor
i investiliet asupra mediulul, solicitantul are obligatis de a notifica acest fapt autoritatii administraticl publice
compatente cu privire {a menlinerea cererii pentry sutorizarea sxecutarii lucrasilor dg cansiruci,

Tn wRuskia it Care. dups emiterea Cerl-hcatuiul de urbaniam ofi pe parcsrsss deralard proceduri go ovallare |
i aefectelor Envub';lel asupra medhuiui solicktantul renunts la intentia de realizare 2 investifiel, acests are I
i ohiigatia de & notifica acest fapt autoritatl administratie: publice competonts. ;
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Anexe de calcul:
Anexa A Evaluare teren
NR. CF 106243 Nr. cad 106243
Eemente de comparatic Terenul eveluat Teren comparabil | Teren comparabit Teren comparabil "C"
"A” {oferta) "B” (oferta) {oferta)
Pre{ unitar vanzare / ofertare (Enro/ mp) 50,80 45,00 44,00
Data ofertarit Tunie 2023 Tunie 2023 Tunie 2023
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)- 45,00 40,50 39,60
10%
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate {(euro / mp) 0% 0%
0| 0
Pret ajustat (Buro / mp) 4500 40,50 39,60
Restrictii legale in apropiere similar similar s irmilar
ajustare pentru restrictii legale (Buro / mp) % 0%
0l 0
Pret ajustat (Furo / mp) 45,00 40,50 39,60
Conditii ale pietei la piata la piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata (Furo /mp) 0% 2%
0) 0
Pret ajustat (Buro / mp) 45,00 40,50 39,60
Localizare n?'ﬁ:;dg si.Lunga, Cisnadie ~similar Cisnadie -similar Cisnadie -inferior
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0% 0% 5%
0 0 2
Pret ajustat (Buro / mp) 45,00 40,50 41,58
Caracteristici fizice teren - suprafata (mp) 384,00 1.500 446 845
ajustare pentru caracteristici fizice (Buro /mp) 2% 0% 2%
i 0,00 0,83
Pret ajustat (Euro / mp) 45,90 40,50 42,41
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile apa .gaz curent, canal similar la ¢cca 100m in zona
ajustare pentru utilitati (Buro / mp) 0% 10% 10%
0 4 4
Pret ajustat (Buro / mp) 4590 44,55 46,65
Deschidere ( forma } Acces -deschidere de | deschidere 21,70 similar -12m deschidere-18 mf ;1
14 m deschidere 47-superior
ajustare pentra deschidere (Buro / mp) -3% 0% -5%
-1,38 0,00 =233
Pret ajustat (Euro / mp) 44,52 44,55 44,32
Amenajare construit liber liber liber
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Euro / mp) 0% %% 0%
-18,00, -18,00 -18,00
Pref ajustat (Euro / mp) 26,52 26,55 26,32
ajustare totald brutd 20 22 27
ajustare totald bruti (% din pretul de vinzare) 40,6% 49.0% 62.2%
Pret ajustat (Euro / mp) 26,52 26,52 26,55 26,32
Suprafata teren exclusiv = 384,00 mp
Valoare lei/Euro = 4,9596
Valoare teren exclusiv = 50513 LEX
Valoare totala teren rotunjita= 51000 LH
echivalent 10.300 EURO

NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista interdependenta dar si divergente
opteaza in mod voluntar pentru conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este 10%
intrucat pe de o parte oferta este mai mare decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul
de vanzare pentru a avea marja de negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatorului si al

vanzatorului in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiferent ca este criza sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa

negocieze puternic in interactiunea cu cumparatorul promitent din contra acesta se manifesta conform datelor din cadrul
definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata negocierii.
Referitor la ajustarea din negociere se mentioneaza ca nu se regaseste in ajustarea totala bruta.

Ajustare

Ajustare restrictii legale este zero la toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute

Ajustare pentru conditiile pietei nu se face la nici o comparabila

Ajustare pentru localizare :s-a aplicat ajustare pozitiva in cazul comparabilei C , aceasta este situata in zona periferica
, mai departe de case si centrul orasulu ;-s-a aplicat tehnica interviului;

Ajustare pentru suprafata : S-au aplicat ajustari pozitive ta comparabila A,C ntrucat aceasta are suprafata mai mare fapt

ce o face mai putin atractiva pe piata imobiliara -s-a agplicat tehnica interviului

Ajustari pentru utilitati - s-au aplicat ajustari pozitive la cpomparabila B,C avand in vedere ca aceasta comparabila

arc distanta mai mare fata de utilitati decat proprietatea subiect. Aducerea acestora a fost estimata de evaluator

1a cca 4 euro/mp teren-tehnica interviului

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila A,C acestea avand deschideri optime mai
mari dar si raport laturi supetior, -se considera optim raportul laturilor 1/3 ;-tehnica interviului

Ajustare pentru amenajare - ; s-au aplicat ajustari , ajustari negative la comparabila , A,B ,C intrucat acestea sunt
terenuri ,libere , neconstruite avand regim de inaltime mai mare-tehnica interviului
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Comparabila A

%= DU LoeneTe

5000 €

FLO00€

siluaal i Linrasbie

Prezentare generala

Ay TN e

Daserare

| o

Teren de vanzare in Sibiu intravilan, 150 Vmp - Cisnadie

75000€ =

szavii

Agentia Imobiliara New Concept Living propune spre vanzare un teren intravilan si construibil, in suprafata de 1500 mp,

situat in Cisnadie, reper Str. Targului. Comision 0.

Avantaje:

- Oportunitate de investitie

- Deschidere la strada circulata
- Zona cu locuinte individuale.

Acest teren este pretabil pentru cladiri rezidentiale cu regim de inaltime P+2E.

Acest teren este intravilan si construibil si are o suprafata 1500 mp, cu un front stradal de 21,70 ml si o lungime de 71,23 ml.
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Caracteristici:

Certificat de urbanism

Regim de inaltime: P42
POT=45%

CUT= 1.3 maxim

Utilitati in imediata apropiere.

Localizare:
Terenul se afla in zona Cisnadie, reper str. Targului.

Caile de acces pana la teren sunt asfaltate si pietruite.

ID intern: 18641

AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

Orasul Cisnadie

Membru titular ANEVAR leg. 10106
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-construibil-de-1500-mp-situat-in-cisnadie-IDv4£7

Comparabila B
w .

% CR A s
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Qrasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE Nr.1829/26.06.2023 CLIENT

Teren Intravilan, parcela adamp- 45€/mp Cisnadie
20000 € .

ELSCTEIESTN ararisanrack

3 Ry 2 e mbgsprt

CEsEWIERE Kiwt B sivance

i ds il e

. Sl -
Vand teren intravilan in Cisnadie, intr-o zona la inceput de dezvoltare cu un peisaj superb. Terenul
a fost parcelat si vandut complet acum un an in mai putin de 2 saptamani, toti cumparatori fiind

impresionati de zona si potential.

b3

Terenul nu are inca utilitati pe el, toate utilitati se afia la aprox. 100 metri (Kinderdorf)- practic va fi
o idee de investitie sau un loc de basm pentru amplasarea unei case de indata ce se vor trage
utilitatile.

Terenui de 446 mp nu este inca ingradit, toate actele fiind la zi.
Pretul este usor negociabil.

Fara agentii!!
hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-parcela-446mp-45-mp-cisnadie-ITDhhnyk htmi

Comparabila C
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R

Toren inifowsiap £33 mp utili, woar in Cnedie 37180 €

. e
Descriere

Va propunem spre vanzare un teren intravilan si agricol (faneata), cu suprafata de 845mp, situat in Cisnadie, reper
strada Bailor.

Terenul este intravilan si agricol (faneata) si are o suprafata de 845 mp, cu posibilitate de deschidere ia doua
sirazi.

Acest teren de vanzare in Sibiu este pretabil pentru constructie locuinte individuale si coletive mici (P+2 Niveluri).

Avantaje teren de vanzare in Sibiu - Cisnadie:

Privelisie frumoasa

Zona linistita

Oportunitate de investitie

Deschidere la 2 strazi

Zona in plina dezvoltare

Utifitati la granita terenului

Certificat de urbanism
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-845-mp-utiti-situat-in-cisnadie-IDtfGR . htm!

ALTE PROPRIETATI
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
hitp://www.clsnadie.re, &-mail: primarie@cisnadie.ro

Directia Tehnica Nr. 13941/12.07.2023
Compartimentul Tehnie si Informatic

Raport de specialitate
privind vinzarea imobilului teren in suprafatii de 384 mp situat in orasul Cisniidie, str.Lungi nr.
147 C identificat prin CF 106243 Cisnadie, nr.topografic 106243 proprietatea domeniului privat al
orasului Cisniidie, ciitre Ghiurutan Bogdan

Imobilul situat in orasul Cisniddie str. Lungd or. 147 C, cu suprafata de teren de 384 mp,
identificat in CF 106243 Cisnadie, nr.topografic 106243 proprietatea domeniului privat al oragului
Cisniidie, a fost atribuit in baza Legii nr.15/2003 citre Ghiurutan Bogdan prin H.C.L. nr.132/2017, in
vederea construirii unei locuinte. Susnumitul a edificat pe terenul specificat mai sus o locuintd P+E cu o
suprafati construiti la sol de 94 mp, suprafata construiti desfisurati 189 mp., conform CF nr. 106243
Cisnadie, Ctr. Al.1, nr. cadastral 106243-C1.

Prin adresa nr.11346/06.06.2023, beneficiarul atribuirii acestui teren, solicitd cumpérarea lui,
conform Art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personali, care specifica urmatoarele :"Dupi finalizarea construirii locuintei, Consiliul Local
poate hotird, la solicitarea proprietarului locuinfei, vinzarea directd citre acesta a terenului respectiv.
Pretul de vénzare se stabileste prin Expertizi tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat §i
aprobatd de Consiliul Local .”

Expertiza tehnica intocmitd de un expert evaluator la data de 26.06.2023 prin raportul de
evaluare nr.1829/26.06.2023, inregistrat la Primiiria oragului Cisnadie cu nr. 12958/28.06.2023 specificd
faptul ca valoarea de piati a terenului la care facem referire este 132,80 lei/mp, respectiv 51.000 lei.

Totodatd, v aducem la cunostinti ci prin HCL nr. 152/29 junie 2023 s-a aprobat preful de 35
euro/mp pentru vanzarea unui imobil teren situat in aceasi zond.

Fati de cele expuse se propune inifierea unui proiect de hotirdre de véinzare fird licitatie a
terenului in suprafatd de 384 mp, identificat prin CF 106243 Cisnddie, nr.topografic 106243, catre
Ghiurutan Bogdan cu domiciliul in Cisnadie, str.Piata Noua BLH, Sc.A, Et.4, Ap.20.

Director execgutiv,
Nicolag/Veler Rfidoiu

Red/Dact. IV






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SiBIU Nr, cerere 59980

S Biroul de Cadastru si Publicitate imabiliara Sibiu Ziua 14
A Luna 06
o . Anul 2023
‘%i ‘j{é}l EXTRAS DE CARTE F UNCEARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁﬂoiwﬁﬁz
Carte Funciarsd Nr. 106243 Cisnadie lﬁ@m ﬁ ﬂmmm

A. Partea ). Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cisnadig, Str Lunga, Nr. 147C, jud. Sibiu
Nr. |Nr. ca I Nr.
Crt N to:oa;tr;?ic " Suprafata* (mp) | Observatii / Referinte
Al 106243 384 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral . .
Crt . topografic Adresa Observatil / Referinte
ALL 106243-c1  [-oC. Cishadie, Str Lunga, Nr. 147C, Jud.[Nr. niveluri:2; S. construita 12 s01:94 mp; S, construita
i Siblu desfasurata:189 mp; CASA P+E CONSTRUITA IN ANUL
2020 COMPUSA DIN :
LA PARTER : ACCES, HOL+CASA SCARI/DEPOZIT,
BUCATARIE, BAIE, BIROU, LIVING;
LA ETAJ: CASA SCARl, HOL, CAMERA, BALCON, BAIE,
_ BALCON, CAMERA, CAMERA.
B. Partea ii. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i aite drepturi reale Referinte
50049 / 06/08/2G13

Act Normativ nr. 366, din 20/11/2009 emis de PARLAMENTUL ROMANIET {protocolul de predare-primire nr.
33/04.02.2010 eliberat de Institutul de Cercetere-Dezvoltare pentru Montanologie-Cristian , judetul Sibiu;
documentatie cadastrala avizata de tehnician cadastru Marcu lie);

Al

B2 |cu drept de administrare (incheierea 47861/2010 cf)

1) CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 102886/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 827 din 10/01/2011;
Act Administrativ nr, 14, din 31/01/2013 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE (act administrativ nir. 15%/09-
05-2013 emis de PRIMARIA OR.CISNADIE; act administrativ nr. 4679/13-03-2013 emis de INSTITUTIA
PREFECTULUI JUD.SIBIYU; lista de inventar Intocmita in 10.05.2013 de Primaria Cishadie);
B3 Intabuiare, drept de PROPRIETATEIncheierea 29.994/2013 cf, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 1/1 .
1} DOMENIUL PRIVAT AL ORASULU! CISNADIE
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 102886/Clshadle, Inscrisa prin inchelerea nr. 29994 din 13/05/2013;
pozitle transciisa din CF_102886/Cisnadie, Inscrisa prin_incheierea .nr. 29994 din 13/05/2013:
51275 [ 20/05/2022 '
Act Administrativ nr. 45, din 07/04/2022 emis de PRIMARIA ORASULU! CISNADIE:
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Construire, cota Al.l
actuafa 1/1
1) GHIURUTAN BOGDAN

C. Partea 1il. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale ' Referinte
de garantie g sarcini :

72357 [ 25/08/2017
Act Administrativ nr. 132, din 27/07/2017 emls de CONSILIUL LOCAL CISNADIE: Act Administrativ nr. 11097,

din 24/08/2017 ernis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE;
c1 intabulare, drept de FOLOSINTA, gratuita in conditile Legii 15/2003, Al

dobandit_prin_Lege, cota actuala 1/1
1) GHIURUTAN BOGDAN

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi Nr. 677/2001. ) Paglna I din 3
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Carte Funciard Nr. 106243 Coemuna/Orag/Municipiu: Clsnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastra!  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106243 384

* Suprafata este ¢

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL} LINJARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Inr | Categorie jintra § Suprafata : - : . .
o foios%nt,é vilan | ?mp).t Tarla Parceld Nr topo Observatii I Beferlnte
7 curti 1 pa 384 - - ‘- |1MOBH.UL NU ESTE IMPREJMUIT.
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie ) |Situatiel - ,
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S, construta la sol:94 mp; S, construita
locuinte desfasurata:189 mp; CASA P+E CONSTRUITA
IN ANUL 2020 COMPUSA DIN :

SCARIVDEPOZIT, BUCATARIE, BAIE, BIROU,
LIVING;
LA ETAJ: CASA SCARIl, HOL, CAMERA, BALCON,

BAIE, BALCON, CAMERA, CAMERA, |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 106243 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Lungime Segmente

1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput]  sfarglt o {rn)

1 2 28.536

2 3 13.505

3 4 28485

4 1 13.51

* | ingimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterec 70 5i sunt rotunjita |2 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciars active la data generéril. Acesta este valabil in condititie prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
corcborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41720186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdii si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabiiitatea poate fi extins3 si in forma fizics a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiitor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ia momentul generdrii documentulul,

Data si ora generarii,
14/06/2023, 10:08

Dacument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2601, Pagina 3 din 3
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ROMANIA
- JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiel nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.026% 561012

Nr. 12002 din 14/08/2023

CERTiIFICAT DE URBANISM
Nr. 472 . din 14/06/2023

in scopul: VANZARE IMOBIL TEREN LEGEA 15/2003

Ca urmare a Cererii adresate de. PRIMARIA ORASULUI CISNADIE prin primar GHEORGHE HUJA
cu sediul In - judeful SiBiy. o oras Cisnadie . localitate components

. . cod pogtal 555300, Piata Revolutiei, nr. 1, bloc S6ara ..., B1. ap.
telffax 0372714180 ,e-mail  primaria@cisnadie.ro  Tnregistratd la nr. 12002 din  14/06/2023

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat In judeiul Sibiu , oras CISNADIE , localitate
COMPONENHA e . ¢od postal 555300 , Strada LUNGA, nr.  147C , bloc , scara ..., &t ..., 8P.
e SAU identificat prin CF 106243 nr. topograﬁc 7 or. cadastrall 106243-C1

st

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 201 faza PUG |, aprobata
prin Hotérérea Consiliului Local CISNADIE . nr. 23872016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completérile uiterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC o o
Terenul esta:

-+ * sifust in INTRAVILAN, PROPRIETARI: CONSILIUL LOGALAL ORASULUI CISNADIE CU DREPT DE
ADMINISTRARE; DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE COTA 1/1 Si GHIURUTAN BOGDAN CU
DREPT DE FOLOSINTA GRATUITA CONFORM LEGH 152003, COTA /1

grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de consfruire NU
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: CURTI CONSTRUCTII
* destinatia:Locuinte in regim de construire izolat si cuplat, conform P.U.D. aprobat cu H. C L. 209/2013
* Stabilita prin; P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 234/2020; ZONA DE: IMPOZITARE "B" -
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3. REGIMUL TEHNIC

* SUBZONA: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MIC);

* UTILIZARI:Locuinte in regim de construire izolat si cuplat; conform P.U.D._ aprobat cu H.C.L. 209/2013

* LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE CONSTRUIRE CUPLAT S| IZOLAT; in regim de construire CUPLAT

este necesar un front de 12,00m cu o suprafata de minim 250,00mp si in regim de construire IZOLAT este

necesar un front de 14,00mcu o suRrafata de minim 350,00mp;

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

* AMPLASAREA CLADIRILOR FA:(E)A DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

* CIRCULATII $1 ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: se propune crearea unor drumuri cu

latimea de 9m; se vor realiza minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa, in interiorul parcelelor

conform Ordin 112 art 4, lit.a) al Ministerulul Sanatatii Populatiei '

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

* _I’;_SPEQTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: ciadirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura

si finisaje; .

* CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA:L2 - toate clédirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

Realizare spatii pentru pubele conform Ordin 118 art.4, lit.a) al Ministerului Sanatatii Populatie

* POTmaxim=40%

* CUTmaxim=1,2mp ADC/mp feren

* SPATH VERZI=minim 50%,

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARH OBIECTIVULULLSTRAZILE REZULTATE IN

URMA PUZ/PUD VOR FI PRELUATE iIN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AUA FOST ECHIPATE CU TOATE

UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT S TROTUARELE Si AU ILUMINAT PUBLIC;
* SUPRAFATA TERENULUI=384mp

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru.
VANZARE {MOBIL TEREN LEGEA 15/2003 :

Certificatut de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire / desfiinfare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de censtructil.
4.0BLIGATH ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboraril documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritaiii competente pentru protecia mediului:

in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
Eubiice-si private astipra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si
arlamentuiui European 2003/35/CE privind particlparea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
jegaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s3 decidd, dupé caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului
investi%iei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediuiui.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupi emiterea Cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii
tucrarilor de constructii }a autoritatea administratiel publice competente.

in vederea satisfacerll cerintelor cu privire ia procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
pubimului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultari
publice.

in aceste conditii:

DupA primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Ja autoritatea
competenti pentru protectia mediufui in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatli evaluarii
efectelor acestela asupra mediulul. In urma svaluirli inifiale a investitiei se va emite actut administrativ al

auforititil competente pentru protectia mediutui.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluérii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn situafia In care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investifiel asupra mediului solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFENTARE va fi insotita de

urmatoarele documente;
a} Certificatul de urbanism

b} Dovada titiuiui asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat

ta zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul In care legea. nu dispune altfe! {copie
legalizata;

¢} Documentatia tehnica - D.T., dupa caz {2 exemplare originale):

Obp.TAC. - - UpTOE Ob.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize i acorduri privind utilitatile urbane si-infrastructura{copie):

{Jalimentare cu apa {Jgaze naturale Afte avize/acorduri:
{J canalizare Ultelefonizare
(O alimentare cu energie U satubritate
electrica _y
O alimentare cu energie termica Utransport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

(U securitatea la incendiu ] proteciia civila (O sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurife specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servicillor descentralizate ale
acestora (copie):

&.4,Studii de specialitate (1 exemplar originai):
e} Punciul de vedere/actul administrativ al autoritalii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de platé ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii,
Primar, Secfetér Gengral,
Huja Rheqrghe Rusy Ciprian Gonstaniin

L.S. i ‘Arh
Juia
Infocmig,
Baci‘u\
3.
Achitat taxa de 0 lei, conform chitantei nr  scutit taxe din.. {SLQG} 2‘9 £l

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ta data de £ .ol 202l



N
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1981 privind autorizarea-executrii lucrérilor de constructil, cu
modificarile si completérile ultetioare :

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade e pana la data de ...

Dup3 aceasta daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul- urménd s& obiina, in condiiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitafii .. —.cooo
Achitat taxa de ... 181, GONform chitantei nr. din.

Transmis solicitantului la data de




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL. CISNADIE

HOTARAREA NR. _132
privind repartizarea unor loturi de teren, pentru construirea de locuinte, In conditiile Legii
nr. 15/2003

Consiliul local al cragului Cisnédie, intrunit In sedintd publicd ordinara in numdr de 17
consifieri la data de 27 iulie 2017,

Avand in veders procesul verbal nr.13 din 10.07.2017 al comisiei constituitd in baza
Dispozitiei primarului nr.280/2017, care a analizat cererile de atribuire cu propunerile ficute,
precum gi raportul nr. 9300/12.07.2017 intocmit de directia tehnic¥;

Vézand avizul comisiei econamico-financiard, agriculturs, programe de dezvoltare, a
somisiei tehnice amenajarea terttonuim admlmstrarea dnmemuiul pubho~ pnvat gospodérie

------

invétémant culturd, culte, tineret si sport; -

in conformitate cu art. 4 din Legea nr. 15!2003 privind sprijinul acordat tinerifor pentru
construirea unei locuinie propristate personald, art. 4 gi art.5 din Hotérarea Guvernului
Romaniei nr. 896/2003, privind normele metodoioglce pentru aplicarea Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat t:nenlor pentru construirea unei locuinte proprietate personals;

i temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (2) fit.,¢", art. 45 alin (3) siart. 115 alin. {1} lit."y" din
Legea administratiei publice locale nr. 21512001 repubhcata cuv madificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba cererile §i se atribuie suprafete de teren in folosinta gratuité, pentru constru;rea
de locuinte, urmétorilor tineri:

Nr. | Numele si Adresa Lotul | Suprafata
crt. | prenumele actuald repartizat -mp- | Obs.
: Nr.fop
1. Andrei Rareg- | ( str. Lot 31 384
Mihai F & CF 106242 .
k - :
2, Bélan Laurentiu | € s, | CF 103258 280
[l T s
%
3. | BaEnean a CF103271 | 396
Adrian Tits Maak
4, Baidneanu '. Lot 3’4' 384
Florin . CF106245
5. Bordon Anca- | T Yt e CF 103259 362
Maria : '
[




6. | Cococi - CF103253 376
Emanuela- T
Valentina € _
7. Comanescu ' CF103280 369
Alexandru- I
Octavian re )
8 Desrobitu : CF103281 368
i Anamaria-Laura
9 Dinu Laurentiu r CF103278 323
¢ | _
10 | Dragénoiu llie- |’ i. | CF106247 389
Dorel O '
11 | Druia Luiza- ¢ CF110500 332
Daniela Nr.top5522/8i4
12 | Ghiurutan T CF106243 1384
Bogdan re b ' '
% [
: 'tq.m .
14 | Luca Ambrosz- CF103262 364
15 | Lungu Elena- N CF106238 399
' Madéalina :
(n.Scpa) -
16 | Marcu Costel -~ . CF103263 361
! = 4
17 | Muntean o CF106246 - 384
luligna-lonela |
17 | Negrescu Mim=Xelia afr CF103265 346
Gheorghe- - ,
Daniel i s -
18 | Oancea loan- T CF103266 338
Adrian S
19 | Pirvu Simona | ~~—=~-~ =i | CF103272 394
e 13
20 | Preda llie- 7.7 1| CF103276 351
Valentin L -
21 Schneider { < CF103246 382




22

e

23

24

Selimbarului
bl.30, sc.D,
et.3, ap.46

Cisnadis, str.
Piata Nou#
blL.K3, sc.B,
et.4, ap.36

CF103648
Nr.top 5522/8/9

297

Cisnéadie, str.
Stejarului bl.10,
sc.B, et.3,
ap.23

CF103655
Nr.top 5522/8/7

283

Cisnédie, str.
Florifor bl.2,
ap.4

CF 103275

363

Art.2 Beneficiarii suprafetelor de teren de ia art.1, sunt obligati sa inceaps constructia locuintei
proprietate personaid, in termen de un an de la data semnérii procesului verbal de punere in
posesie §i s& o realizeze cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea

executdrii lucrdrilor de constructii, republicata.

Art.3 in cazul nerespectarii conditiilor mentionate la art.2, prin hotérére a consiliului local se
retrage beneficiarului dreptul de folosinté asupra terenului atribuit.

Art.4 Ducerea [a indeplinire a prevederilor prezentei hotdirari se incredinteaz d-lui primar $i
directiei tehnice, care, in termen de 45 zile de Ia adoptarea prezentsi, vor preda pe baza de

proces verbal, suprafetele de teren cétre beneficiarii acestora.

Art.5 Comunicarea gi publicitatea prezentei hotéirari se vor asigura de catre Direcfia

administratie publica locaia.

Adoptat in CisnZdie la data de 27 iulie 20117, cu 15voturi “pentru” i 2 retineri.
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DIFUZAT:
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

EEEE L PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
S e P-{a Revolutiet nr. 1, cod 555300
N L Tel. 0269/561.147, 0269/561.003, fax 0269/561.012

hitp:/fwww cisnadieso, e-mail: primarie@cisnadie.ro

PROCES VERBAL
DE PUNERE IN POSESIE NR._//2 X DIN 24 ,0F. Aot

Incheiat intre:
Orasul Cisnadie, cu sediul In Cisnédie, str. Piata Revolutiei nr.1, reprezentata prin primar

Gheorghe Huja, in calitate de preditor

n

si
Ghiurutan Bogdan domiciliat in Cisnadie, str. Piata Nou#

CNP -, identificat cu Cl seria SB nr eliberat la-data ge 1/.uz.zu .5 de
SPCLEP Cisnadie , in calitate de primitor.
1. Se pune in posesie Ghiurufan Bogdan domiciliat in o '

sc.A, et.4, ap.20, cu terenul identificat prin CF 106243 Cisnédie, in suprafata de 384 mp,
destinat construirii unei locuinte, pe durata existentei acesteia, In conformitate cu prevederile
Legii nr. 15/2003, precum si a Hotararii Consiliului local Cisn#die nr. 132/2017.

2. Dabanditorul se obliga s&-gi noteze dreptul de atribuire Tn cartea funciar in cel mult
45 zile de la data preddrii.

3. Beneficiarul terenului specificat mai sus, este obligat 58 inceapd constructia locuintei
proprietate personalé in termen de un an de la data atribuirii i 83 0 realizeze cu respectarea
prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile i completarile ulterioare gi la termenele specificate.

4. In cazul nerespectérii conditiilor previzute la punctele nr.2 si 3, prin hotérare &
consiliului local, i se retrage beneficarului dreptul de folosints asupra terenului atribuit,

§. Prezentul proces-verbal a fost intocmit in 4(patru) exmpiare, din care dous, pentru

primitor.
Anexe :
- Hotérarea Consiliuiui local Cisnadis nr.132/2017:
- Schema cu amplasamentul terenului.
PREDATOR, S BENEFICIAR,
Priméria oragului Cisnadie, T
Primag. _
Gheorghe Hiia~._ B Bogdan Ghiurutan
Directia tehnica g
Director executi &/Ij M
Nicolag Rédoiu
g 24, 0. Lot
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rian de ampiasament $1 de

fimtare a imobHIiul

Scara 1: 500

| _Nr. cadastral

Suprafata masuratd a imobilului (mp)

Adresa imobilului

il 4l

§haadie, str. Luges, nr 3470, fud, Sibiy

Nr. Cartea Funciari

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

10743 Chonudie

Cinnatlie

e

e g Nr.ced, 195241 g’\
T 3 'y 3 oy -
. '-.,_\ e} J __,/,‘ 2N Nr.cad, 108237 P
\ \ y - . B L
; . ) P \ B
N N L LT
: Nr.cad.106242 e
T 10001
i 18 Nr.cad.106238 ,
468375 2 210002 468375 e
N -t s
B A : .
wt . -
A-%E'\/’ : i o oo. “ L
. 1?,’ K= N -
" e N; cad. 1062433 -2, % .
Y . \ =384mp - % \
s (o e xie%® A Nr.cad.i06239
o : v - 2, b 4 . -
G g N C
o s . . .
o 5. e ' -
& B e .
S o :
. e
‘ s 16 Nr.cad. 106244 P
! 468350 s L 4BB350
uy P
o2 o
(3] E5)
s o
A D‘lte referitoare la teren
Nr. (.at:ﬁnne Suprafata e
Parceli e (mp) Mon(iuni
folosintd
i £0 AU IMOBILUL NUESTE IMPRESJMUIT,
TOTAL 3t .
B. Date referitoare ia constructii
Suprafaia
Cod Destinatia | construitii la Mentiuni
sol (mp)
CASA P+E CONSTRUITA IN ANEL 2020; SUPRAFATA
CONSTRUATA La SOL = 94MP; SUPRAFATA CONSTRUIT
DESFASURATA = 189MI COMPUSA DIN
C1 CL 94 EAPARTER : ACCES, BOL+CASA SCARI/DEPOZIT,
BUCATARIE, BAIE, BIROE, LIVING;
1A ETAd: CASA SCARIL HOL, CAMERS, BALCON, BAE,
BALCON. CAMERA, CAMERA,
Total 94 -
Stefan- Srefar Daniet Suprafaga totali misuratd a imobiluui =384mp
DaniEI ANCPL: A, B, Suprafata din act = 384mp
0008 Executant, Inspector

. 5.
Chilom 32:%22'?34?03'09'

.. CHILOM STEFAN XANIEL
A | TEGORIA A SE: NR. 4006

i ’"’ﬁouﬁ;m executarea'i’ﬁﬁsﬁr"itorliar

hla teren;,corectltudmea intocnurii
’ cg eniatiei cadastrale si
mcor% pondenta acesteia cu

oL3ta
?liﬁraistatea din teren D u m fr LJH d[?;apa° 2022.07.13
Dt L MR 14:34:02 +03'00'

i Fn. situtglid in care existd numere cadastrale pentry imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece numdrul
cad%tral far in fipsa numirnlut cadasiral numérul wpogralic sau numirsl administratiy. Suprafegele se rolunjese ka
metry patval,

Confirm infroducerea imebilului in baza de date integrati
o atcibuirea n mbERNABEAIGItal

Mariusm -deMarius

Dumitru
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