Avizat
Secretar General
Ciprian Constantin Rusu

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. .......
privind vinzarea prin licitatie publica a imobilului teren curti-construeti
inscris in CF nr. 113886 - Cisnadie, Al. nr.cad. 113886, situat in
intravilanul orasului Cisniidie, strada Cetitii fn, in suprafata de 17375 mp,
proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie

Consiliul Local al orasului Cisn#die, intrunit in sedintd publica ordinara in data de
... noiembrie 2623, in numir de ... consilieri;

Analizand Referatul de aprobate nr. 22819/13.11.2023 intocmit de initiator si
raportul de specialitate nr. 22820/13.1 1.2023 privind vanzarea prin licitatie publicd a
imobilului teren curti-constructii inscris in CF nr. 113886 - Cisnadie, Al nr. cad.
113886, situat in intravilanul oragolui Cisnadie, strada Cetatii fn, in suprafati de 17375
mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie, intocmit de Directia tehnica;

Vizind avizul comisiei juridice, ordine publicd, sanatate, protectie sociala,
invatamant, culturd, culte, tineret §i SPOrt Nf. woovveree. 2023, al comisiel economico —
financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu §i turism nr. ....oooeee. 2023 si al
comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat,
gospodarie ordgeneascd §i COMETY AL, v.coeweereenes 2023;

in conformitate cu art. 363 alin.(1)-(2) §i alin.(4)-(8), art.334-346 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c” si alin. €6) lit.,,b”, art.13% ahn. (2),
art. 140 alin. (1), art.196 alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin. (1) lit.,,a” din O.U.G. ur. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se aproba studiul -de oportunitate privind vanzarea prin licitatic publicd a
imobilului teren curti-constructii inscris in CF nr. 113886 - Cisnadie, Al. nr.cad.
113886, situat in intravilanul orasului Cisnadie, strada Cetitii fn, in suprafatd de 17 375
mp, proprictatea domeniului privat al orasului Cisnddie, conform anexei nr.l din
prezenta hotdrare.

Art.2 Se insugeste Raportul de evaluare cu nr. 1846/ 10.11.2023 inregistrat la Primaria
oragului Cisnadie cu nr. 22812/13.11.2023 intocmit de AL.Tomi Sorin Toma expert
evaluator privind imobilul teren curti-constructii tnscris in CF nr. 113886 — Cisnadie
Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul oragului Cisniidie, strada Cetdtii fn, in
suprafata de 17375 mp, proprietatea domeniului privat al oragului Cisnddie, conform
anexei nr.2 din prezenta hotlrére.



Art.3 Se aprobd vénzarea prin licitagie piblicd a imobilului teren curti-constructii
inseris in CF nr. 113886 — Cisniidie Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului
Cisniadie, strada Cetitii fh, in suprafati de 17375 mp, proprietatea domeniului privat al
orasului Cisnadie.

Art.4 Se-stabileste pretul de pornire a licitatici de vanzare a terenului menfionat la art.
2 din prezenta la 249 lei/mp.

Art.5 Se aprobi caietul de sarcini al licitatiei publice si fisa de date a procedurii,
conform anexei nr. 3 care face parte integranti din prezenta.

Art.6 Se imputerniceste primarul orasului Cisi:lﬁdic. pentru semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare.

Art.7 Dupi semnarea contractului de vinzare se radiaza dreptul de proprietate Inscris
in favoarea domeniului privat al orasului Cisnadie din evidentele Cirtii Funciare si se
inscrie noul proprietar.

Art9 Ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se asigurd de primarul orasului
Cisnddie, prin compartimentele subordonate gi comisia stabilitd prin Dispozitia
primarului. '

Art.9 Comunicarea si afigarea prezentei se vor face prin grija Directiei administragie
publici locali.

Adoptata la Cisnadie, in data de ...noiembrie 2023, cu .... votuti ,,............ L.

INITIATOR

PRIMAR,
GHEORGHE HUJA

Difuzare:

- Institutia Prefectului Judetului Sibiu
- ‘Primar

- “Viceprimar

- Secretar General

- Directia tehnici

- Directia economici

- Compartiment impozite si taxe

- Compartiment financiar contabilitate
- Desar sedingi

- Evidenti hotarari

- Afigay



ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
crn L .77:717 e 1E, o, e_mail: , C :,'".-' T

Nr. 2 fl‘ﬂ; 154 Jooh,

Referat de aprobare a proiectului de hotdrare
privind vinzarea prin licitatie publici a imohilului teren curti-constructii inscris in CF
nr. 113886 - Cisnidie Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului Cisnddie, strada
Cetitii fn, in suprafatd de 17375 mp, proprietatea domeniului privat at orasului
Cisnidie

Avind in vedere prevederile art.136 alin.8 din Codul Administrativ aprobat prin OUG
ar. 57/2019, inaintez Consilivlui Local al orasului Cisnadie, spre aprobare, proiectul de
hotarAre privind vanzarea prin licitajie publici a imobilului teren curti-constructii inscris in
CF nr. 113886 - Cisnadie Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului Cisnédie,
strada Cetatii fin, in suprafata de 17375 mp, proprietatea domeniului privat al orasului
Cisnadie.

Temei legal:

in conformitate cu art. 363 alin.(1)-(2) si alin.(4)-(8), art.334-346 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;
in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.,,c”si alin. (6) lit.,.b”, art.139 alin. (2), art. 140
afin. (1), art. 196 atin(1) hit.,;a"si art.243 alin:(1) lit.,;2” din Q.U.G..nr, 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Consider oportun ca directia tehnic din cadrul primariei s Intocmeascd intreaga
documentatie privind vénzarea prin licitajie publicd a imobilului teren curti-constructii
inscris in CF nr. 113886 — Cisnidie Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul oragului
Cisnadie, strada Cetatii fn, in suprafafd de 17375 mp, proprietatea domeniului privat al

orasului Cisnddie.

Primar,
Gheorghe Huja






Anexa nr.i la Hotirirea Consiliului Local Cisndidie nr. __/__noiembrie 2023

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren curti-constructii inscris
$p CF nr. 113886.- Cisnddie, Al. nr.cad. 113886, situat in intravilanul orasului
Cisnadie, strada Cetitii fn, in suprafati de 17375 mp, proprietatea domeniului
privat al orasului Cisnidie

OBIECTIVELE STUDIULUI

Prezentul studiu are drept obiective urmdtoarele:

a)-descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vindut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd
vénzarea,

c) preful de vinzare a imobilului teren;

d) procedura utilizatdi pentru vanzarea imobilului si justificarea alegerii
procedurii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare.

DESCRIEREA S1 IDENTIFICAREA BUNULUI VANDUT:

Obiectul procedurii de vAnzare prin licitatic publica il constituie imobilul teren
curti-constructii inscris in CF nr. 113886 - Cisnadie, Al. nr.cad. 113886, situat in
intravilanul orasulyi Cisn#die, strada Cetétii fn, in suprafagd de 17375 mp.

Situatia juridicd imobilul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate
este proprietatea domeniului privat al Oragului Cisnadie.

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA VANZARIL:

Potrivit QUG 57/2019 privind Codul administrativ cu, meodificarile si
completirile ulterioare, Consiliul Local are initiativa si hotiraste, in conditiile legii, in
toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercitd atributii privind dezvoltarea economica - sociald §i de
mediu a municipiului si atributii privind administrarea domeniului public si privat al
orasului Cisnidie. Consiliul local hotiriste vinzarea bunurilor proprietate privatd a
oragului.






Pentru atragerea de investitii §i de venituri suplimentare la bugetul local se
impune utilizarea adecvati a resurselor locale, din domeniul public §i privat al
orayului. O resurs importantii o reprezinti bunurile din domeniul privat al orasului ce
pot fi valorificate prin vénzare asigurindu-se astfel administrarea eficientd a
domeniului public gi privat al orasului.

Motive de ordin economic

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeazd Orasului Cisnidie stabilitate §i extindere economicd solida.
Motivele pentru care s-a stabilit oportunitatea vinzirii imobilului sunt de ordin
economic. In articolul 363 din OUG 57/2019 privind codul administrativ se precizeazi
cé terenurile proprietatea privatd a unititilor administrativ teritoriale pot face obiectul
unei vanziri, prin licitatie publica, organizata in condifiile previzute la art. 334-346,
cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel. Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local. Vénzarca imobilului descris mai sus ar asigura
administrarea eficientd a domeniului privat al Oragului Cisnddie, prin atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Regim juridic

Imobilul este proprietatea domeniului privat al or. Cisnadie ;

Imobilul este situat in intravilan zona Trup 4 (Uzina de apd) strada
Cettii fn, conform PUG aprobat cu HCL 238/2015, HCL 154/2021 ;

NU este grevat de servitui, NU este situat In zond protejatd, NU are
interdictii de construire si NU este zond declarati de interes public.

Regim economie

Folosinta actuali a terenului este curti-constructii ;

Conform PUG aprobat cu HCL 238/2015 §i HCL 154/2021 imobilul este
situat in zona reglementatd G1 si are actualmente destinafie strictd numai pentru
edificarea de constructii, instalatii si amenajiri pentru Gospodiria Comunald in
conditiile legii §i cu respectarea reglementérilor prevazute la punctul 3 din certificatul
de urbanism nr. 312/08.05.2023;

Imobilul este situat in zona de impozitare B conform HCL 917/2022.

MODIFICAREA DE FUNCTIUNE a zonei poate fi posibild cu respectarea
dispozitiilor art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completdrile ulterioare.

fn cazul in care ulterior incheierii contractului de vAnzare §i intabularii
dreptului de proprietate pe numele cumpirdtorului acesta din urma va solicita emiterea
autorizatiei de construire pe terenul descris si identificat mai sus, pentru tipuri de
constructii care nu sunt admise in zona reglementati G1, autorizatia de construire va fi
emisi cu urmiitoarele conditioniri : aprobare PUZ, elaborat §i finantat de proprietar in
baza avizului de oportunitate intocmit de structura de specialitate condusd de






arhitectul-sef si aprobat de organele competente. Costurile documentatiilor, avizelor i
a celorlalte acte si documente necesare vor fi suportate de ciitre proprietar.

Toate sumele ce vor fi obtinute prin vAnzarea imobilului teren se vor constitui
venit la bugetul local al oragului.

Motive de mediu

Proprietarul va avea obligatia, sd respecte toatd legislafia in vigoare pe
probleme de mediu. Proprietarul va gestiona eficient degeurile periculoase si
nepericuloase si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementérile
legale in vigoare.

ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de vanzare al imobilului va fi valoarea cea mai mare dintre preful
de piatd determinat in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator imobiliar
autorizat - membru ANEVAR si valoarea de inventar a acestuia, conform art 363 alin.
(6) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. Raportul de evaluare va fi aprobat
de Consiliul Local al Oragului Cisnédie.

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI
TEREN SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura aplicabild in vederea desfigurarii licitatiei publice privind vénzarea
bunului descris si identicat mai sus va fi licitatia publica cu ofertd in plic inchis, cu
respectarea dispozitiilor art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019.

Etapele procedurii:

a) Etapa premergitoare procedurii de licitatie;

b) Etapa desfasuririi propriu-zise a licitatiei;

¢) Etapa solufionirii contestatiilor (daci este cazul).

Principalul criteriu de vanzare ales este ,,cel mai mare pret ofertat”.

Principiile care stau la baza selectiirii ofertelor si participérii ofertanfilor la
Ticitatia publici pentru vinzarea imobilutui sunt:

a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

¢) libera concurenti;

d) eficienta utilizare a domeniului privat al oragului Cisnadie

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII
DE VANZARE

W






Termenele de realizare a procedurii de vanzare sunt cele stabilite in anuntut de
licitatie, fisa cu date a procedurii si caietul de sarcini care fac parte din documentatia
de-atribuire.

Prezentul studiu va sta la baza elabordrii caietului de sarcini al procedurii de

inchiriere si va fi aprobat odati cu documentatia de atribuire.
Avand in vedere toate cele expuse mai sus se considerd oportund vanzarea

imobilului teren proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie.

Viceprimar, Director e}ecuj‘r
Danut Mihai Filip Rﬁdc}'_u\Nic ae Yaler
INITIATOR
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA

Red./dact. IV.






Consiliul Local al Orasului Cisnadie Anexa nr.2 la Hotiirdrea nr... /... noiembrie 2023
ﬂﬂgfﬁf@ woratt 97
S, VR TR B AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
T ’ ’ Membru titular ANEVAR teg, 10106
: Web; v EvaluariAzZio
EV ahlar ].AZ . ro Facehook: FB.com/avaluariaz

Tel; +40 0723 008 281
Mall; office@evaluarnaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE
Teren intravilan liber cu suprafata de 17.375 mp din acte-

masurata 17.375 mp:

Adresa: Cisnadie , strada CETATH, FN
Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul privat
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

‘Data inspectiei: 7.1 2.252

Lra

Data evaludrii: §7.21.2023

Data intocmirii raportului de evaluare: 14.11.20622

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cfit 5i pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabllitate dacd este transmis aitel persoane, fie pentru un scop
declarat, fie pentru-oricarz:alt scop.






vveDn; www.-valuanAs, ro

bV&lU&I’ iAé .I" o Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 6723 006 291
-Mail;-offise@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
spre vanzare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobiiului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiel cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Altomi Sorin Toma
Evaluator Autorizat
Membru Titular Anevar
T.eg 10106 vatabila 2023







AL TOM:SORIN TOMAEXPERT EVALUATOR-
Membru titular ANEVAR leg. 10106

3 Web; www.EvaluariAZ.ro

EV&IU EiI' ]_AZ . 1" O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel, +40 0723 006 281

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
l. Termenii de referinta ai evaluarii
1. Iidentificarea si competenta evaluatorului
tdentificarea chentalalsi a-oricaror altiutilizatori-desemnali
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
‘Docurmentarea necesara-pentru-elaborarea-evaluarii

Natura i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

w o N o R WM

Ipoteze si ipoteze speciale

o
o

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

=
B R

. ‘Descrierea raportotod
13. Riscul evaluarii
ll. Prezentarea datelor
1. identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2. ldentificarea eventualetor bunuri mobile evaluate
3. Date despre zona, orag, vetinatati §i amplasare
4. Informatii despre amplasament
5. Descrierea constructiilor
6. Date privind impozitele si taxele
7. lstoric, incluzand vanzarile anterioare i ofertele sau cotatiile curente
Tif. Analiza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utiizari

V. Evaluare
Vi. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Vil. Anexe raport






AL.TOM] SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg. 10106

. Web; www EvaluaiAZ.ro
EV&IU&I‘ ]_AZ . FO Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
-Mall; office@evaluariaz.ro.

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

Nr. raport/1846/10.11.2023

SINTEZA EVALUARIL
- Raport de evaluare tuinspectie -

Numele beneficiarului Orasul Cisnadie
Nume proprietar Orasul Cisnadie-domeniul privat

i Proprietate o Existenta
Tip proprietate evaluata Teren
Subtip proprietate teren: intravilan constructii;
Cod postal 555300
Adresa proprietatii Judet,Sibiu /Cisnadie/strada CETATII, FN
Carte Funciara nr. 113886

| Numar cadastral 113886
Lista actelor de proprietate -Extras cf cu nr. 113886 —incheiere cu nr.42579/04.05.2023
(pe care evaluatorul le-a avut la -Certificat de urbanism cu nr.312/08.05.2023;
dispozitie) -Plan de situatie Da
Dreptul de proprietate

_ | TeremDrept deplin

Utilizare existenta constatata Teren intravilan;

i 1 Teren 1 st{imp) | acte 17.375 ; masurata 17.375
Curs de schimb valutar la data 4.9695
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)
Valoare abordare prin comparatii 4.322.000 j LE
‘Inspectie-realizata de-evaiuator | -AL.TOM! SORIN TOMA —membrit titudar ANEVAR
autorizat:
Data inspectiel 07.11.2023
Data evaluarii 07.11.2023
VALOAREA DE PIATA 4.332.000 LEE 869.700 EURO
recomandata, din care:

OBSERVATII SPECIALE

Localizare Urban
Nivel de activitate a pietei {NAP) Scazut , terenul este situot median
Justificarea Nivelului de activitate a Ex. : stozute;
pietei propus Amplasore mediana/ stagnare.
| Acces | Do
' Drum public

4






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titutar ANEVAR leg. 10106

. Weab; www.EvaluaiAZ.ro
Evahlar lAZ N l" 0 Facebook: FB.conmeveluariaz
Tel; +40 0723 006 221

Mail;-office@ovaluariaz so:

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

Utilitati: Da, lg teren
Energie electrica, apo, canalizare, gaze

incadrare in clase de risc seismic (I-IV) | Nu e cozul
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Uttlizare -teren liber

identificare imobil S-a realizat identificarea in teren adresa postola,
Diferente fata de actele de Nu sumt

proprietate, constatate la inspectie

Caracteristici Teren Liber Intravifan

Certificat de urbanism valabil: da;
| Documentatie cadastrala; do;
Restrictii construire in CU (intravilan):nu;

Alte Observatii Aspecte cu privire la.vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcini/servituti; Nu sunt

- Teren construft si concesionut legea 15

- Pe teren exista un subsol locuibil

Semnatura si parafa evaluatorului
EC Al.Tomi Sorin Toma —Membru titular ANEVAR

Leg.10106 —valabil 2023







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EValu ar iAZ J0 Facebook: FB.comievaluariaz

Tel; 440 0723 006 201
Mail; office@evaluariaz.ro:

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat AL.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ¢a nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea tare a Tomandat evaluarea. Remunerarea evalpatoraiul nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domiciliul: Piata Revolutiei , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii il constituie terenul intravilan in suprafata de 17.375 mp, CF 113886

nr. cad 113886 ;
categoria de folosinta , conform certificat de urbanism curti constructii,
Imprejmuire; cu imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, gaz,canal —fa limita teren.
G
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g C RoMANIA
JUDETUL S8
PRIMARIA ORASULUL CISNADIE
Str. Ravolutipl nr. 1 Tel. D269 561147, Fax 0269 561012
N 91D din O4MBZ023
CERTYIFICAT DE URBANISM
Ne 3z i QBMIBS2023
fn scopul: VANZARE IMOBIL-TEREN
Ca urmiare @ Cereny adresae de __ PRIMARIA ORASULL CISNADIE prin primay GHEORGHE HUJA
cu o sedigl o judefst _§f§}y”_ _ooras CisNADIE wocalitste  comporantd
. . ool pogtal §§§300_‘ Sirags ?IAT@.‘REVCLL{HEL a1 bloc .. BCBE |
sp. . eWfax  OZ6PSENIT . emet - iegleieid fa oc 8ITO
044052023
pentru imobiud - teren SUsAL CoRstnck: - situal o judelut M;&_;?ix_s_m_, oras ClSNAi‘J!E o ftutaliate
compotentd . ... ...._. cod poglal 55534‘){’1 CETATH, ev.  FN  _bioc . scars ... .8l ... #p Bay
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in permeiul feglemantirior Docurnentalies 9e abansm v ] ¢ 20N faze PUG . awobals

prn Hottrdrea Consticy Locst  CIBMADIE o 3y
in conformmilaie cu prevedenie Legi rr, 5171881, preand autonzarea execuiis ucrdrilor de constucki,
repubhicata. o modificdrile si completariie uleroare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Targnul eate:
* Situat 1n INTRAVILAN TRUP 4 [UZINA DE APA) PROPRIETAR: CRASUH. CISNADIE. DOMENIL PREVAT
* greval cu servitute NU
* zona protejata NU
* oy ierdicth g constrdre NU
* rona dectarats de interes puhic NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* plosinta actuala: CURTI CONSTRUCTH .
‘ dostiraya G1- CONSTRUCTIL 1NST&LA'5H SEAMENAJARI PENTRL GOSPODARIA COMUNALA
* Stabilita pan PU.G. aprebal cu H C L 2382015 H.T L 15472021
* rppernantan fiscale H C L 01/2022; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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TILIZAR] ITERZISE G 1 - pertru tostels stuals by zone fe s S0 NRraL OnLR achvila Lane
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VANZASRE HAOBIL-TEREN
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Cartificatul de arbanism fiu (ine fog de autorizatie de construire { desfilntare '
5i au gonferd dreptul de o executn tucrad de construcii. :
 GBLIGATH ALE TITULARULUN CERTIFICATULG! OF URBANISM:. T
in zooput alabodarli documentalics pentru autonzared execuldni hacrariior de construci - o

construireide desfilnlare - solicitaniul se va adrasa sutoritalii competente pentru protectis mediulal
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L dopsie COomii

Dupa primirea prezeniuiui Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatin de a se ﬁrnenta ta sutoritates .
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*SUPRAFATA TERENULUI: 17.375 mp
Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect

corelate cu inscrisurile documentare.

Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.CETATI}, FN , Judetul Sibiu
Cod postal: 555300

‘|dentificare cadastrala: Nr. cad

113886

Carte Funciara:
113886

Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara
astfel:

Sacte=17.375 ; mp ;Smas =17.375 mp
4, Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piat¥ este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) !a data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat §i un vanzitor hotdrat, intr-o
tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in

cunostint3 de cauzd, prudent si fira constréngere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 07.11.2023
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat AlTomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 07.11.2023
Data intocmiril raportului: 10.11.2023

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de proprietarul reperului
analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al

12
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evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura.si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmétoarele surse de

informare:
» |nternet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmatoarele
Vanzark:
pentru COMPARABILA A internet si informatii telefonice

hitps://www.publi24.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-infravitan-772.5 -mp-front-

stradal-78-m-la-drum-asfaltat-cisnadie/g1e40d60e33796h2d906420hgi52d 13 hitmi
COMPARABILA B: internet si informatii telefonice
httns://www.nubli24.ro/anunturi_fimqp_i_l__i_ajre/de-vanzarefterenuri/teren—ntr-casa/anunt/teren-intravilan—4280-mg-acces—la-
drom-si-utilitati-zona-deosebita/ze0] gei824g37h5i26¢0 1ie7g40£3471.html
COMPARABIA C: internet s informatii telefonice
htips://www.publi24.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan-3445-mp-utilitati-
la-5-m-zona-frumoasa-cisnadie/o26¢289h70£1 7522141 £083329636h36 .htmi
Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

o Informatii privind piata imobliliara specifica (preturi, nivel chiril, etc.)

e Agentii imobiliare

13
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8. Ipoteze si ipoteze speciale
ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisé folosirea
raportului de citre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asum3 responsabilitatea fat3 de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate e factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate In raport cu cele
existente la data Intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliarad evaluatd, fie dfeptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost facute cercetari specifice 1a arhive, iar
evaluatorul presupune c3 titlul de proprietate este valabit si se poate tranzactiona, cd nu existd
datorii care au legiturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei c3 aceasta se afld fn posesie legala {titlul de
proprietate este valabil) i responsabild.

Se presupune ¢4 proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementdrile privind documentatiile
de urbanism, legile de construciie si regulamentele sanitare, iar n cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietaii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportuiui sa
vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte

sisteme de functionare, fundatia, etc), sau asupra condiiilor adverse de mediu (de pe
14
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proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor

periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ¢a un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorulul. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afid proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile §i evaluatorul considera ca acestea sunt
adevdrate §i corecte. Evaluatorul nu fsi asum responsabilitatea in privinta acuratetei informatitlor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvaiul
unei terfe persoane, cu excepfia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare sifsau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de cdtre clientul numit in

raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale -
-Nu sunt
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fard acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazé s3 apard. Publicarea, pariiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane dec3t cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintil ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare §i conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare {TVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale vatorii (IVS 104)
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SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri imobile

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare {vs 400)

GEV 232 - Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energeticd (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a clidirilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobite

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finalar
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmétoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusa:
e activitatea curenti si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliara specificd este putin activa, consecinti a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insa numarul
tranzactiilor va ramane redus.
e cererea curent3 si cea anticipata pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
. cererea curentd este reduss, pe fondul disponibilitétii reduse a finantdrii si incertitudinit
cu privire la situatia vittoare a economiei locale sinationale;
- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietdti similare, tnsd ritmul de
reducere va incetini.

e cererea potentialé si posibild pentru utilizari alternative;
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- pentru proprietatea evaluatd nu existd utilizéri alternative care sd respecte criteriile celei

mai bune utilizari.
e vandabilitatea curentd a proprietétii 5i probabilitatea mentinerii acesteia;
- avénd in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ¢a gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt,
s orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea sciderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.
e abordarea valorii adoptats si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piatd;
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietétii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata . Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piata, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utifizari a terenului Tiber de constructii din vatiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
e activitatea curenti si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii — scazuta
e cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative — nu este cazul
e impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valoril viitoare a proprietatiii

~ risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii
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1. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:
-Extras ¢f cu nr. 113886 —incheiere cu nr.42579/04.05.2023
-Certificat de urbanism cu nr.312/08.05.2023;
-Plan de situatie Da
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat construit .

2. Date despre zona, oras, vecinatoli si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluati este situata in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada CETATII, FN , zoha in stagnare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate ia distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri:nu
Utilitati:
- Retea urbana de energle electrica: in zona
Retea urbana de apa: in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: in zona
Retea urbana de canalizare: in zona
- -Reteaurbana de telefonie: kit zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada CETATII , FN
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ medie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabii
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament
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- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din strada
CETATI , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in stagnare, situata la mediana
localitatii Cisnadie zona B.
- Accesul la teren se face din strada CETATIl, strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, In termenii uzuali, general-acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
Teren intravilan cu suprafata 17.375 mp din acte si 17.375 mp - masurata, categoria de folosinta;
curti constructii, cu destinatie conform Conform certificat de urbanism -prezentat, Nr.
312/08.05.2023 ; eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul se afla in intravilanul localitatii
Cisnadie, avand destinatia curti — constructii —
, cu deschidere d = 20 mila str.;

- Forma terenului: neregulatd —dezavantajoasd
Raportul faturilor: defavorabil;
Inclinare: plat

- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. CETATII,

- Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile, blocuri
Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canal ,gaze, telefonie ~ la teren.
Amenajsri ale terenului:

- terenul nu este ingradit;

5. Date privind impozitele si taxele
in conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si

zona de amplasare.

6. Istoric, incluzdnd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobitara locala, sunt vizate humeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-0 stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si peniru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezviotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata Cu posibilitati de

crestere.

Il. ANALIZA DE PIATA

Analiza prefiminara a sconoimiel:
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Analiz3: Cresterea economici a Roméniei a decelerat in primul trimestru, dar tara noastra a fost
yperformera” regiunii in T1 / Ungaria e in recesiun

n primul trimestru din 2023, PiB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,2% in UE, comparativ cu
trimestrul precedent, iar, comparativ.cu acelasi trimestru al anului precedent, agesta a crescut cu
1,2%, arat3 datele publicate azi de Eurostat. Economia Romaniel a marcat una dintre cele mai
bune dinamici din t3rile Uniunii Europene, in pericada ianuarie — martie 2023 si e ,performera”
regiunii, pe cdnd, in vecinitate, Ungaria a intrat in recesiune, puncteaza analizele Bancii

Transilvania.

in primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,1% n zona euro $i cu 0,2% in

UE, comparativ cu trimestrul precedent, potrivit unei estimari publicate de Eurostat, biroul de

statisticd al Uniunii Europene. in trimestrul al patrulea din 2022, PiB-ul a rdmas stabil in zona euro

si a scazut cu 0,1% In UE.

Comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 1,3% in
zona euro si cu 1,2% in UE In primul trimestru al anului 2023, dupé ce in primul trimestru al anului

2023 fusese de +1,8% in zona euro si de +1,7% in UE in trimestrul trimestrul precedent.

Eurostat a publicat astazi primele estimari cu privire la evolutia PIB-ului tn tdrile membre ale

Uniunii Europene in trimestrul | din 2023.

,Datele exprima deteriorarea climatului macroeconomic din Europa Centrald si de Est la inceputul
anului curent, pe fondul nivelului ridicat al presiunilor inflationiste — cu impact nefavorabil pentru
venitul real disponibil ai populatiei si gradului inait de incertitudine, cu implicatii pentru fluxurile

‘investitionale”, arata o analizd a Bancii Transilvania.

,Se evidentiazi ins3 performanta economiei Romaniei, PIB-uf urcand cu 2,3% an/an, printre cele
mai bune dinamici din t3rile Uniunii Europene in pericada ianuarie — martie 2023", noteaza Andrei

Ridulescu, director analizd macroeconomicé al BT.

Procesul de relansare economicd post-pandemie continud, dar in ritmuri in decelerare, pe fondul
presiunilor inflationiste si a gradului inalt de incertitudine, au mentionat specialistii Bancii
Transilvania, dupd publicarea datelor de la Statisticd (INS) de azi. Conform estimarilor semnal,
economia Romaniei a crescut, dar cu numai 0,1% in primul trimestru al anului faid de
precedentele treiluni si-cu 2,3%:in ritm-anual.
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Evolutia economiilor din regiune si estimari, conform raportului BT:

» in Polonia (prima economie din Europa Centrata §i de Est, cu o dimensiune de 0,7 trilioane EURn
2022) PiB-ul a crescut cu un ritm trimestrial de 3,9% in T1, in redinamizare dupd ajustarea cu 2,3%
trimestruftrimestru din T4 2022,

« Din perspectiva an/an economia Poloniei a scazut cu un ritm de 0,2% in T1, cea mai slaba
evolutie din T4 2020, dupa cum se poate nota n primul grafic alaturat.

« Economia Rominiei (a doua din regiune, cu un PIB nominal de 0,29 trilioane EUR in 2022} a
urcat cu un ritm trimestrial in decelerare la 0,1% in T1 2023.

« Dinamica anuald s-a temperat de la 4,5% in T4 2022 la 2,3% in T1 2023, cel mai redus ritm din T
2021,

« La nivelul Cehiei {a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominal3 de 0,28 trilioane EUR
in 2022} PiB-ul a consemnat un avans trimestrial de 0,1% in T1 (dup3 sciderea din T3 si T4 2022).
« Cu toate acestea, din perspectiva an/an PiB-ul Cehiei a scdzut cu 0,2% in T1, cea mai slabd
evolutie din T1 2021.

» in Ungaria (a patra tard din Europa Centrald si de Est, cuun PIB nominal de peste 170 miliarde
EUR in 2022) economia a sciizut pentru al treilea trimestru la rand in T1, cu o ratd trimestriala de
0,2%.

« Dinamica anuald a PIB-ului Ungariei s-a situat la -0,9% in T1, cea mai slab3 evolutie din T1 2021.
» Estimirile econometrice elaborate exprimd evolutia economiilor din regiune cu un ritm inferior
celui potential in T1 2023, pentru prima oard in Romiania (dupd patru trimestre), pentru al doilea
trimestru la rand n Cehia si Ungaria si pentru al treilea trimestru consecutiv in Polonia.

« Conform celor mai recente prognoze macroeconomice agregate de Bloomberg economia
Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7% in 2023, 2,7% in 2024, respectiv 3,5% in 2025.

» Scenariul are la bazi perspectivele de continuare a ciclului investitional postpandemie ~
investitiile productive ar putea urca cu rate anuale de 1,1% n 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%
in 2025, cu impact de antrenare in economie.

e Pentru economia Cehiei previziunile Bloomberg exprima stagnare anfan in 2023 si crestere cu
rate anuale de 2,5% in 2024 si 3,0% in 2025.

« Tn scenariul Bloomberg PIB-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de la 0,3%
in 2023 la 2,9% Tn 2024, respectiv 3,5% in 2025.

in ceea ce priveste economia Roméniei previziunile curente BT exprimd crestere cu dinamici
anuale de 2,9% in 2023; 3,7% in 2024, respectiv 4,0% in 2025. Conform acestui scenariu, cictul
investitional post-pandemie va ctontinua t frimestrele urmatoare, sustinut si-de implementarea
programelor europene. Astfel, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% in
2023, 5,8% in 2024 si 7,2% Tn 2025, cu impact de antrenare in economie, aratd analiza BT.

-cresterea-economica-a-romaniei-a-decelerat-in- rimul-

trimestzu,—dar—tara-noastra—a—fost—performera-regiunii-in-tl-ungaria-e-in-recesiune.html
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Detimitzrea arial de pizta pentru imobilui analizat: Piata specifica

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadie , jud. SIBiU median

Pe piata imobiliaré locala se manifestd o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei .

in analiza acestel piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul-de-proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialitor cumpa ratori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarulw
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romaniei {BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.

Oferta competitivi si analiza cererii
Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada

ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care au urmarit achizitionarea
terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat , si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

-Oferte privitoare 1a imobile similare si-cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta
Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este

caracterizata de urmatoarele elemente:
- este amplasata in zona mediana , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara

datorita specificului acesteia;
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- piata imobillara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.
Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita
prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat sia
restrictiifor impuse la accesarea de credite.

lil. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR!

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unuiteren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare a terenului liber.
= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in tazulterenuritor fibere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri.
3. Fezabilitatea proiectului.
4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.
Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentate adegvat, fezabila financiar si are ca rezuitat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit
Permisalegal —in toate-cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
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permise de lege. Ei trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,

normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,

impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta

poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila ~ dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturafe, poate afecta utilizarite-unel
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile 5.a, De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asieptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarite fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
vonidice la-¢aa mal mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu- rata. de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenuiui este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este de valorificare
asa cum este pentru ulterioara dezvoltare rezidentiala .

V. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia.si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randu! lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piatd a terenului trebuie estimats avind in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda rezidual3, capitalizarea rentei funciare, anatiza parceldrii si-dezvoltaril.

- Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenuiui si cea mai adecvatd
atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu existd suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piat, alocarea (proportia) §i
metode de capitalizare a venitului.

-Extractia de pe piat3 este o metodd prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietéti construite, prin scdderea valorii contributiei constructiilor, estimata
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prin
metoda costului de nlocuire net.
- Metoda alocirii, cunoscutd si ca metoda proporfiei, se bazeaza pe principiul echilibrului §i pe
principiul contributiel, care afirmé ¢3 existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietétii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare, din anumite
‘Tocalizéri.
-Metoda alocirii nu este recomandata atunci cand existd informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.
- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeazd pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile
speciale, cum este analiza parcelarii si dezvoltarii unui teren liber.
-Metoda rezidual3 poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cind sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie;
b} venitul anual net din exploatare generat de propriétatea imobiliard este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;
¢} pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cdt si pentru constructie;
d) dacd existd autorizatie de construire.
- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata interng, in prezent, exista
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren gi,
respectiv, numai pentru cladiri.
- Metoda capitalizarii rentel funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este capitalizatd
tu o ratd de capitatizare adecvati-extrasid de pe piatd pentru a-estima valoarea-de- piatd a-dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de
locatiune.
- Dacd renta contractuald corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de pia{3 a dreptului de
proprietate.
-Analiza parceldrii si dezvoltérii este o metoda foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri de
evaluare a
terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute
cumparatorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare §i
{re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
- Metoda parcelérii si dezvoltdrii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare
Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica

comparatiei directe .

4.2.1 Comparatia directa
Atunci cind este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” aprezentului Ghid, privind selectarea vénzérilor/ofertelor de pe
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piatd si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.,
Tn aplicarea acestei metede sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului
subiect.
Tn procesul de comparare sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind amalizate in funictie de elemerntele-de-comparatie.
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile §i zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizirii si nu de natyra/ tipul acesteia.
Tn ANEXA A este prezentat3 determinarea valorii de piata pentru teren prin tehnica comparatiei

directe

Y 4.322.000 LEl echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA

COMPARATIEI VANZARILOR 869.700 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat Ia revederea intregii lucrari, pentru a avea
siguranta ca datele dispenibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecati consistente.

Procesul de-evaluare a-constat in-aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 4.322.000 LEI echivalent 869.700 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzaritor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii; la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe

care le consideram relevante pentru aceasta abordare
Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta

valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea deplata:
4.322.000 LElI echivalent 869.700 EURO
valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor
Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit

pentru bunuri sau servicii, la 0 anumita datd, in conformitate cu o anumité definitie a valorii.
Valoarea estimat este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evatuatorului §ise bazeazd
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pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarite facute s-au bazat pe cercetdrite st pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdfi. Astfel, valoarea estimatd fn urma evaluarii proprietatii trebuie
considerat3 ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietatii in conditiile date de definitia

Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .
EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,

Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106

Localizare proprietate subiect:
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Documentele de proprietate si cadastru
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Anexa A Evaluare teren
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NR. CF 113886 Nr. cad 113886
" Elemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabil Teren Teren comparabil "C"
.comparabi- B |
"A” (oferta) (ofertz) (oferia)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / 44,01 51,40 44,00
mp)
Data ofertarii nojembrie 2023 | noiembrie noiembrie 2023
2023
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)-5% 41.81 4843 4180
Drept de proprietate ' Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (ewwo / 0% 0% 0%
mp) 0 0
Pret ajusiat (Euro / mp) 41,81 48,83 41,80
Restrictii legale in apropiere similar similar similar
ajustare pentru restricti legale (Euro / mp) #20 0% 0%
0 0
APret.ajustat (Euro /mp) 41,81 48,83 41,80
Conditii ale pietei k piata la piata Ia piata ia piata
ajustare pentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% 0%
0] 0
Pret ajustat (Furo / rap) 41,81 48,83 41,86
Localizare Cisnadie - . . |Cisnadie - AP
—infetio nadie -inferio
tr.CotafiiFn Cisnadie T ferior Cisnadie r
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20% 2% 20%
8 10
Pret ajustzt (Euro / mp) 50,17 58,60 50,16
Carnacteristici fizice teren - suprafata
(mp) 17.375,00 7.725 4.280 3.445
|aiustare pentru caracteristici fizice (Euro -5% -6% -8%%
fap) -3 -3,52 401
Pref ajustat (Buro / mp) 47,67 55,08 46,15
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile | apa ,gaz curent, similar similar in zona
ajustare pentru utilitati (Buro / mip}) 0% 0% 0%
0 0 14
Pret ajustat (Euro / mp) T | 47,67 55,08 46,15
Deschidere (forma ) Acces -deschidere | deschidere 78- | deschidere 52- |  deschidere-26 mk-
i de 200m nferior 4 -mferier | inferior i
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) 3% 5% 3%
2,38 2,75 1,38
Pret ajustat (Euro / mp) 50,05 57,84 47,53
Amenajare Liber fiber liber fber
ajustare pentry incadrarea in PUZ (Buro / 0% 0% 0%
mp)
: 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro / mp) - 50,85 ' 5784 47,53
ajustare totalii brutd ‘13 16 14
ajustare totald bruti (% din prepul de
vinzare) 30,1% 31,2% 31,3%
Pret ajustat (Ewro / mp) 50,05 50,05 57,84 47,53
Suprafita teren exclusiv = 17.375,00 mp
Valoare lei/Euro = 4,9695
Valoare teren-exclusiv = 4321512 1EI
Valoare totala teren rotujita= 4.322.000 LEI
echi 869.700 EURO
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#NOTA; Negocierea: reprezinia procesul prin care doua sau mai rmulle parti intre care exista mierdependenta dar si divergente opteaza in
pod volmtar pentry conlucrare in vederea ajungerdi b un acord rociproc avantajos. Cuartumrmil negocieril este 5% intrucat pe de o parte oferta
esic mai mare decat cererea inzona. far pe de alia parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de varzare pentrd a avea marja de negociere.
Ajustarile din gril vin sa sustina comportamentul cumparatorulai si al vanzatorului in cadrul unei {ranzacti ipotetice, indifrent ca este criza san
crestere economica;vanzmtorul m este dispus sa negocieze pulernic in iteractimea cu cunparatorel promitent din contra acesta s manifesta
conform datebr din cadrul definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat raia negocieri.
Reforitor b ajustarea din negocisre se mentionsaza ca 1l S¢ regasests in ajustarea (iak bruta,

Ajustare

Ajustare restrictii legake este zero la toate comparabilek acestea neavand restrictii legale cunoscute

Ajustare pentru conditiike pietei nu se face Ia nici o comparabila

Ajustare pentru localizare © s-au aplicat ajustari pozitive comparabiki AB C , aceasta este situata nferior proprietatii subiect,
mult mat periféric , mai departe de contrul orasulii, scoli , instifutit-s-a aplicat tehnica interviului;

Ajustare pentru suprafata : S-a aplicat , ajustare negativa la comparabia A,B.C , aceasta avand o suprafata mai mica este mmi
atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehmica inferviulii

Ajustari pentra utilitati ~ t s-au aplicat ajustari toate comparabikle dispun de utiitati b distante aproximativ egale-tehnica
interviulai

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari pozitive 1 comparabila A,B,C acestea avand deschideri mai mari dar si
raport kturi infetior proprietatii subiect, ~se considera optim raportul laturilor 1/3 -tehmica ntervinhi

ARiStaTe-poirtrn- amenajare - ; mi-s-au-aplicat ajustari i comparabila , A8 ,C intrucat acestea. sumt. terenuri. bere.,
neconstruite  -fehnica interviuki
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EXTRAS PRIVIND PRETURILE PE SEGMENTUL DE PIATA AL PROPRIETATH

Comparabila A
I - IR :

* o oue

ol - Fp Foeoe s K

D TR R M I Ul At Ll DR TR DR

g
Teren intravilan de vanzare cu o suprafata de 7.725 mp cu un front stradal de 78 m la
drum asfaltat in orasul Cisnadie. Terenul are toate utilitatile la o distanta de 5

m, deoarece pe partea cealalta de drum sunt case construite, care sunt conectate la toate

utilitatile, iar strada are si iluminat stradal.

Zona este interesanta din punct de vedere imobiliar, deocarece este intr-o zona retrasa a
orasului, dar la 500 m de primul supermarket. Conform certificatului de urbanism in

zona se pot construi case cu regim de inaltime mic.
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Terenu! poate fi parcelat in parcele mai mici pentru case individuale si

revandute. Panorama este frumoasa si este spre Muntii Fagaras

Informatiile complete le gasesti pe site-ul agentiei imobiliare TABOO daca copiezi si
accesezi link-ul: www.TABOO.ro/reflP17928

Sau intra pe www. TABOO.ro si cauta oferta cu codui 7 id: P17928

Suna acum cu incredere la numarul de telefon: 0369.823.823 pentru a
programa vizionarea si pentru o consultanta imobiliara de calitate!

Ai vazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi in Cisnadie? Fi primul care
gaseste cele mai recente oferte! Toate anunturile imobiliare unice din Cisnadie, actualizate
zilnic sunt publicate doar pe site-ul nostru www.TABOO.ro

Ai o proprietate de vanzare sau de inchiriat in Cisnadie? Ai hevoie de o evaluare gratuita?
Echipa TABOO Imobiliare iti ofera consiliere gratuita. Suna acum la numarul de
telefon: 0369.823.823

Va muitumim si va asteptam! Publi24_1684417647

Vezi detalii pe www.romimo.ro

htips://swww.publi?4 ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-pir-casa/anunt/teren-intravilan-7725-mp-front-
stradal-78-m-la~drum-asfaltat-cisnadic/ote40d60e532796h2d9064,

Comparabila B

L3

pubdl o
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ok PR i
ntr-o zona retrasa si deosebita a orasului Cisnadie este de vanzare o parcela de teren intravilan cu o suprafata de
4280 mp. Terenul are acces la drum si fa utilitati deoarece acestea sunt peste drum, 1a 5 m de teren. Parceia are
un front stradai de 52 m, o lungime de 124 m si o latime de 52 m. Geometria terenului este aproape dreptunghiulara,

are foarte putina panta st la ora actuala are pomi si stufaris pe el.

Zona este interesanta din punct de vedere imobiliar deoarece este foarte aproape de oras, dar totusi 0 zona
retrasa. Toate utilitatile sunt aduse la strada, inclusiv iluminatul stradal. In jur sunt doar case noi care beneficiaza de

iiniste, panorama si intimitate.

Parcela se preteaza si pentru parcelare, pentru casa cu teren generos, pentru constructori, iar conform certificatuul de
urbanism, in zona se pot consirui case cu regim de inaltime mic.

Informatiile complete le gasesti pe site-ul agentiei imobiliare TABOO daca copiezi si accesezi link-
ul: www.TABOO . rofref/P17851

Sau intra pe www.TABOQ.ro si cauta oferta cu codul / id: P17861

Suna acum cu Incredere la numarul de telefon: 0369.823.823 pentru a programa vizionarea si pentru o consultanta
imobillara de califate!

Al vazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi In Cisnadie? Fi primul care gaseste ceéle mai recerite ofertel
Toate anunturile imobiliare unice din Cisnadie, actualizate zilnic sunt publicate doar pe site-ul nostru www.TABOO.ro

A o proprietate de vanzare sau de inchiriat in Cisnadie? Ai nevoie de o evaluare gratuita? Echipa TABOO Imobiiiare iti
ofera consiliere gratuita. Suna acum Ia numarui de felefon: 0369.823.823
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-pir-casa/amigt/teren-intravi lan-4280-mp-acces-la-

drum-si-utilitati-zona-deosebita/ee91 gei824937h5i26e01ie7od0f3471 Jitml

Comparabila C
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Se vinde o parcela de teren intravilan cu suprafata de 3445 mp, amplasat infr-0 zona frumoasa
a orasulul Cisnadie. Terenul are acces la drumul asfaitat prevazut cu Huminat stradal si are
un front de 26 m. Lungimea terenului este de 123 m iar latimea de 26 m. In zona sunt utilitati ia 5

m de teren iar aici intra gazul, curentul, apa canalizarea si internetul.

Terenul este frumos, are panorama si se preteaza pentru constructii de locuinte individuale
mici conform certificatului de urbanism. Poate fi cumparat atat pentru a construi o proprictate
individuala cu teren mult in jur, dar poate fi achizitionat si pentru a construi mai multe case
individuale, deoarece suprafata parcelei permite parcelarea in parcele mai mici.

Terenul este amplasat la aproximativ 500 m de iesirea din localitate, iar asta il face un teren
atractiv, deoarece este aproape de oras, dar totusi in afara lui, unde este liniste si o priveliste

frumoasa.
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

Informatiile complete le gasesti pe site-ul agentiei imobiliare TABOO daca copiezi si accesezi iink-
ul: www.TABOO.ro/ref/P17840

Sau intra pe www.TABOO.ro si cauta oferta cu codul / id: P17840

Suna acum ¢u incredere la numarul de telefon: 0369.823.823 pentru a programa vizionarea si
pentru o consultanta imobiliara de calitate!

Ai vazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi in Cisnadie? Fi primul care gaseste cele
mai recente oferte! Toate anunturile imobiliare unice din Cisnadie, actualizate zilnic sunt publicate
doar pe site-ul nostru www. TABOO.ro

Ai o proprietate de vanzare sau de inchiriat in Cisnadie? Al nevoie de o evaluare gratuita? Echipa
TABOO Imobiliare iti ofera consiliere gratuita. Suna acum la numarul de teiefon: 0369.823.823

Va multumim si va asteptam! Publi24_1683642949

Vezi detali pe www.romimo.ro
htips://www.publi24.rofatunturi/imobiliare/de-vanzare/tereturi/teren-pir-casa/anunt/teren-intravilan-3 445 -mp-utilitati-

la-5-m—zona—ﬁ'umoasa—cisnadie/g26g289h70fl 7522141e083329636h36.htmt

ALTE COMPARABILE

% AR i
P
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Tubest jists gorrliers conatnaidet g 1505 faig - sifeiied i Crinalie 18080 E

Prozentare gomorely
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Teren de vanzare in Sibiu - intravilan, 1500 m - Cisnadie

Agentia Imobiliara New Concept Living propune spre vanzare un teren intravilan si construibil, in suprafata de 1500 mp,
situat in Cisnadie, reper Str. Targului. Comision 0.

Avantaje:

- Oportunitate de investitie

- Deschidere ]a sirada circulata
- Zona cu locuinte individuale.

Acest teren este pretabil pentru cladiri rezidentiale cu regim de inaltime P+2E.

Acest teren este intravilan si construibil si are o suprafata 1500 mp, ¢u un front stradal de 21,70 ml si o lungime de 71,23 ml.
Caracteristici:

Certificat de urbanism

Regim de inaltime: P+2

POT=45%

CUT= 1.3 maxim

Utilitati in imediata apropiere.

Localizare:
Terenul se afla in zona Cisnadie, reper str. Targului.

Caile de acces pana la teren sunt asfaltate si pietruite,

D intern: 15641
httns://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-construibil-de-1500-mp-situat-in-cisnadie-1Dv4 {7
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Teren-intravilan pretabil pentry constructie P+2

Suprafata; 2607mp

Pozitie f frumoasa, intr-o zona linistita de case din orasul Cisnadie

Deschidere la 2 strazi, posibilitate dezmembrare in 2 parcele ( minim 1000 mp ) Zona linistita, insorita . Cerlificat
de urbanism, nu necesita PUZ. Se accepta si criptomonede.

Pret: 44 eurofmp , respectiv 114 708 euro
Contact : 0752088381

tps:/fwww storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2600mp-cisnadie-sibiu-IDtgRr

Tomy e DB Per Yl s atazadl

T DT PO
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AMPLASAMENT: Terenut se afla in Cisnadie, 1a aprox. 100 m de [a str. CETATI, drumul de legatura infre
Cisnagie-Selimbar-Sibiu, beneficiind si de un acces facil catre autostrada Sibiu-Deva. ’
BDESCRIERE: Terenu! are-o suprafata-de-2500.mp, cu deschidere la doua strazi (aprox. 17.35 m). Terenul se afia
intr-o zona mixta, fiind pretabil pentru constructii rezidentiale sau servicii, dupa eiaborare PUZ.
httpsy//www.imoradar24 ro/anunturi/2500-mp-teren-vanzare-gisnadie-317249
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT :

Raport de gret
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Orasul Cisnadie
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https://www.
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Vand trei parcele in Cisn&die, zona intravilan, locatie superbd, cu vedere spre munte si spre oras. La intrarea pe
proprietate sunt locate utilititile. Proprietatea se afla la 5 minute de supermarket. Zona este In plina dezvoitare gi
prezintd un potential ridicat de extindere. Proprietatea se afla intr-o zona linigtita.
Am atagat pentru fiecare parcela in parte extras cf cu detaliile suprafetelor.
hitps://www storia.ro/ro/oferta/vnzare-teren-n-cisndie-sibiu-IDvuxM
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ia imobiliara-Esanat IMOB.ro, va propune spre vanzare un TEREN INTRAVILAN, situat in Cisnadie pe Sos.

CETATII. Terenul are o suprafata de 750 mp. Deschiderea la drum este de: 72 m iar {atimea de 20,50.

Pentru mai multe detalii, ne puteti contacta telefonic. In caz ca nu reusiti, va rugam sa ne lasati un mesaj
pe Whatsapp si un agent revine catre dvs. in cel mai scurt timp

De sfiut: Suntern disponibili inclusiv in zilele de weekend! Infoldeauna avem un agent disponibil sa preia oferta de
care suniefi interesat!

Va multumim ca ati ales Esanat IMOB.ro

revotena eren-buravilon-cisnaie-pe-sos U R TAT 73 0mp-ingrodii-ddeo- 1 Bveik

INITIATOR
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA






CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr.3
ORASULUI CISNADIE la Hotéirdrea or..../...noiembrie 2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilului teren curfi-constructii inscris in CF nr.
113886 - Cisnddie Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului Cisnddie, strada
Cetiitii fn, in suprafati de 17373 mp, proprietatea domeniului privat ol orasutui Cisnddie

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmiti in confermitate cu prevederile

art, 334 - 346 si 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare si cuprinde:

A. Caietul de sarcini

B. Fisa de date a procedurii

C. Contractul - cadru continind clauze contractuale obligatorii
D. Formulare si modele de documente






CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

A.CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren curti-constructii inscris in CF
nr. 113886 - Cisniidie Al nr. ead. 113886, situat in intravilanul orasului Cisnddie, strada
Cetatii fn, in suprafati de 17375 mp, proprietatea domeniului privat al oragului
Cisnadie

Cap. I. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei
Proprietar: Orasul Cisnidie - proprietate privatd

Administrator: Consiliul Local Cisnédie

Organizatorul procedurii: Consiliul Local Cisn#die

Adresa: or. Cisnadie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu

Cod fiscal : 4406002

Numarul de fax: 0255/526001

Numarul de telefon: 0269561147

Adresa de e-mail: cpianalic D
Adresaweb : v g

Cap. IL. Obiectul licitatiei. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vandut
Obiectul procedurii licitatiei 1 constituie vanzarea prin licitatie publicd a imobilului

teren curfi-constructii inscris in CF nr. 113886 Cisnadie Al nr. cad. 113886, situat in
intravilanul orasului Cisnadie, strada Cetdtii fn. jud. Sibiu, in suprafatd de 17375 mp,
proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie, in baza HCL nr. /2023 siin
conformitate cu art. 363 din OUG 57/2019.

Extrasele de carte funciardi, extrasele de plan cadastral, planul de amplasament i
delimitare ale imobilului sunt cuprinse in raportul de evaluare al imobilubui.

Imobilul se afld in circuitul civil, este Imprejmuit si nu este grevat de sarcini sau
procese.

Pe amplasamentul imobilului nu sunt edificate constructii.

La limita amplasamentului existd utilititi urbane (apé, energie electricd, gaz, canalizare,
telefonie, etc).

Regim juridic

Imobilul este proprietatea domeniului privat al or. Cisnadie ;

Imobilul este situat in intravilan zona Trup 4 (Uzina de ap#) strada Cetitii fn, conform
PUG aprobat cu HCL 238/2015, HCL 154/2021 ;

NU este grevat de servituti, NU este situat in zond protejatd, NU are interdictii de
construize 5i NU este zoni declaratd de interes public.

Regim economic

Folosinta actuali a terenului este curti-constructii ;






Conform PUG aprobat cu HCL 238/2015 i HCL 154/2021 imobilul este situat in zona
reglementats G1 si are actualmente destinatie strictd numai pentru edificarea de constructii,
instalafii si amenajiri pentru Gospodiria Comunald in conditiile legii §i cu respectarea
reglementarilor previzute fa punctul 3 din certificatul de urbanism nr. 312/08.03.2023;

Imobilul este situat in zona de impozitare B conform HCL 91/2022.

MODIFICAREA DE FUNCTIUNE a zonei poate fi posibild cu respectarea
disporitiilor art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu
modificirile si completérile ulterioare.

In cazul in care ulterior incheierii contractului de vénzare si intabulirii dreptului de
proprietate pe numele cumpiratorului acesta din urma va solicita emiterea autorizatiei de
construire pe terenul descris si identificat mai sus, pentru tipuri de construcfii care nu sunt
admise in zona reglementati G1, autorizatia de construire va fi emisd cu urmitoarele
conditionari : aprobare PUZ, elaborat si finantat de proprietar in baza avizului de oportunitate
Tntocmit de structura de specialitate condusd de arhitectul-sef si aprobat de organele
competente. Costurile documentatiilor, avizelor i a celorlalte acte §i documente necesare vor
fi suportate de cétre proprietar.

Principiile care stau la baza selectirii ofertelor i participarii ofertantilor la licitatia publica
pentru vinzarea imobilului ce face obiectul prezentului Regulament sunt:

a) transparenta;

b) tratameniul egal pentru tofi ofertantii;

¢) libera concurentd;

d) eficienta utilizare a domeniului privat al orasului Cisnddie.

Termenii folositi in prezentul caiet de sarcini se definesc astfel:

a) Organizatorul licitatiei oragul Cisnadie, prin comisia de evaluare a ofertelor numité prin
Dispozitia primaruluinr. ____;

b) Ofertanti - persoane fizice sau juridice roméane ce depun o oferti care se calificd in cadrul
sedintei de evaluare, din cadrul lcitatiei publice;

¢} Oferta - oferta financiardl Impreund cu toate documentele pentru participare la licitajia
publici;

Cap. III Procedura aplicabila

Procedura aplicabild in vederea desfiigurdrii licitatiei publice privind vinzarea bunului
deseris §i identicat mai sus va fi licitatia publici cu ofertd in plic inchis, cu respectarea
dispozitiilor art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019.

Etapele procedurii:

a) Etapa premergitoare procedurii de licitatie;

'b) Etapa desfsurdrii propriv-zise a licitatiei;

¢) Etapa solutionérii contestatiilor (daci este cazul).

Etapa premergitoare procedurii de licitatie Organizatorul licitatiei ptin structura de
specialitate va initia procedura de licitatie inaintéind in acest sens spre aprobare proiectul de hotdrére
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilelor proprietate privati a Oragului Cisnidie, care va
contine:

a) Caietul de sarcini;

by Fisa de date a procedutii;

¢) Formulare si modele de documente;

d) Contractul cadru de vanzare.

Dupa aprobarea vAnzirii prin Hotiirirea Consiliului Local Cisnidie, se va proceda la
publicarea anunfului privind organizarea licitatiei. Anuntul privind organizarea licitatiei se
publici in Monitorul Oficial partea a IV-a, intr-un cotidian national, pe site-ul institutiei pe






adresa www.cisnadie.ro si Ia sediul organizatorului. Anuntul privind organizarea licitatiei se
va publica cu cel putin 20 de zile inainte de data stabiliti pentru desfisurarea acesteia.
Continutul anunfului Heitatiei va cuprinde urmitoarele elemente: "
a) Informafii generale privind vénzétorul, precum denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact ;
b) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, In special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut ;
¢) Informatii privind documentafia de atribuire : modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului /compartimentului din
cadrul autorititii contractante de Ta care se poate obfine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, dacd este cazul; data-limitii pentru solicitarea clarificrilor;
d) Informatii privind ofertele: data-limitd de punere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;
¢) Data si locul la care se va desfigura sedinta publici de deschidere a ofertelor;
f) Instanfa competenti in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea
instangei;
g) Data transmiterii anunfului de licitatic citre instituiile abilitate, in vederea
publcérii.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 zile calendaristice inainte
de data limitii pentru depunerea oferielor ;
Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire, disponibilz la Compartimentul Tehnic si Informatic din cadrul institutiei Primria
Cisnadie.

Dupi publicarea anunfului privind véinzarea imobilului va fi numitd comisia de evaluare a
ofertelor gi comisia de solutionare a contestafiilor.

Comisia de evaluare va fi alcituiti dintr-un numdr impar de membrii, cate nu poate fi mai mic
de 5, dupé cum urmeaza:

a) presedinte cu drept de vot;

b) membri cu drept de vot;

¢) secretar fard drept de vot;

d) membri supleanti.

Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, informatiilor gi
documentelor cuprinse in ofertele analizate. Persoanele desemnate si facd parte din comisia de
evaluare sunt obligate si dea in prealabil o declarafie privind compatibilitatea, impartialitatea si
obligatia de pistrare 2 confidentialiti{ii in raport cu calitatea de membru al comisiei de evaluare,
declaratii care se vor pastra la dosarul licitatiei.

Comisia de licitatie va avea In principal urmitoarele atributii:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea rapoartele necesare,

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Comisia de evaluare este legal tntruniti numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de
evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire §i in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a
piistta confidentialitatea datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

9






Orice persoand interesata are deptul si solicite clarificéri privind documentatia de licitatie.
La clarificirile solicitate se va rispunde in mod clar, complet §i fari ambiguitéti intr-o perioadd
care nu trebuie si depigeased 5 (cinci) zile Iucrdtoare de Ia data primirii unei solicitért in acest sens.
Raispunsul la solicitiri va fi transmis de citre organizator cu cel puin 5 (cinci) zile inainte de data
limiti pentru primirea ofertelor.

Clarificirile vor fi postate pe siteul www.cisnadie.ro.

Modificirile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicarii anunfului publicitar
de vanzare, vor fi comunicate celor care au achizitionat-o, prin orice mijloace, cu 5 zile inainte de
ziua stabilitd pentru licitatie.

Cap.IV.Vizitarea amplasamentului

Persoanelor interesate si participe la licitatie li se recomand si viziteze amplasamentul si
imprejurimile acestuia si s obtini pentru ele insele, pe proprie réspundere, orice alte informatii.

Cap.V. Motivatia vinzarii

Prin vinzarea imobilului, in vederea administririi eficiente a patrimoniului orasului
Cisnadie, proprietarul are drept scop atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.
Cap. VI Elemente de pret

Pretul de pornire al licitatiei este preful stabilit prin raportul de evaluare nr.
si Hotirarea Consiliului Local or. si anume lei/mp.

Modul de stabilire al pretului s-a ficut cu respectarea art. 363 alin. 6 din OUG 57/2019
si reprezinti valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raportul de evaluare
si valoarea de inventar a imobilului, Inregistrati in evidentele contabile ale or. Cisnadie.

Cap.VILCriteriul de atribuire

Criteriul de atribuire va fi preful cel mai mare oferit peste pretul de pornire al licitatiei,
conform procedurii de desfasurare a licitatiei.

Cap.VIIL.Conditii de participare la licitatie

Participarea la licitatia publica cu ofertd in plic inchis este permisé oricdrei persoane fizice
roméne sau striine precum si persoanelor juridice, roméne sau striline legal constituite.

Cap.EX.Conditii de calificare

Sunt considerati ofertanti calificafi cei care indeplinesc urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu teate documentele solicitate
tn documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligafiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cAstigiitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o durath de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
céstigatoare la licitafie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obfine contracost documentatia de
atribuire.

Organizatorul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire.

Persoana interesatil are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

Organizatorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet gi fird ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.
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Organizatorul are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Solicitirile de clarificdri privind documentatia de atribuire vor fi depuse de citre
ofertanti Inir-un termen care si permiti autoritifii contractante transmiterea raspunsurifor in
termenul previzut de art. 335 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, organizatorut are dreptul de a solicita
clarificri §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificéri este propusé
de comisia de evaluare si se transmite de citre vAnzitor ofertantilor in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie si réspundi la
solicitarea vanzitorului in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia. Vanzitorul nu
are dreptul ca prin clarificdrile ori completiirile solicitate si determine aparitia unui avantaj
evident in favoarea unui ofertant.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicérii anunfului de
licitatic au fost depuse cel putin doud oferte valabile. in cazul in care in urma publicirii
anunfuhy de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, vanzitorul este o‘okgat s
anuleze procedura si si orgamzeze o noui licitatie. In cazul organizirii unei noi licitatii,
procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel pufin o ofertd valabila.

OFERTA SI DOCUMENTELE OBLIGATORII CARE SE PREZINTA DE
OFERTANTI PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

Ofertantii care isi manifesti interesul de a participa la licitatie, depun péni la data-limit3
de depunere a ofertelor respectiv ziua , ora . la registratura Primariei
orasului Cisnadie, Piaja Revolutiei nr.1 urmétoarele documente:

1. PLICUL EXTERIOR ce va contine, pe langd plicul interior, separat, wmatoarele

documente pentru demenstrarea indeplinirii criteriilor de calificare:
Daci ofertantul este PERSOANA FIZICA, se vor depune:

- o fisgd cu informatii privind ofertantul - Formular A;

- Declaratie pe proprie rispundere privind nefncadrarea in situatiile prevazute la art.
339 din OUG nr. 57/2019 - Formular B, semnati de ofertant, fird ingrogéri, stersituri sau
modificéri;

- Declaratia de participare la licitatie - Formular C;

- Declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare 1a protectia mediuiui - Formular
E

- imputernicire in formi autentica din partea ofertantului in cazul in care persoana care
participd la licitatie nu vine in nume propriu;

- copie xerox dupi actul de identitate al persoanei care participd la licitatie;

- dovada depunerii garantiei de participare, taxei de participare la licitatie si
contravaloarea documentafiei de atribuire;

Daca ofertantul este PERSOANA JURIDICA, se vor depune:

- o figa cu informatii privind ofertantul - Formular A;

- Declaratie pe proprie rispundere privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 339
din OUG nr. 57/2019 - Formular B, semnati de ofertant, firi ingros#ri, stersituri sau
modificari;

- Declaratia de participare la licitatic - Formular C;

- Declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului - Formular E
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- Dovada depunerii garanfiei de participare la licitatie ce reprezinti 10% din pretul
raportului de evaluare sau preful aprobat prin HCL, conform art. 362 alin.(5) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ.

Documentele de eligibilitate:

- actul constitutiv/statutul societ#ifii ;

- hotéirdrea adunirii generale a asociatilor - daci este cazul ;

- certificat constatator de 1a Oficiul Registrului Comertului - in original, nu mai vechi
de 30 de zile, din care s3 rezulte urmétoarele:

- ofertantul nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptulut
de a desfisura activititi economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului consolidat al
statului eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din
care siteiasd c¥ ofertantul nu are datorii

- certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
s& reiasd ci ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite si Taxe din cadrul primdriet
tn a ciror razi teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primdria
orasului Cisnidie, in cazul in care ofertantul define in proprietate bunuri impozabile in or.
Cisnidie, valabil la data deschiderii ofertelor;

- documente justificative privind achitarea la casieria Priméariei oragului Cisnadie a taxei
de participare, a garantiei de participare gi a taxei reprezenténd contravaloarea documentafiei
de atribuire (caiet de sarcini) - chitant/ordin de plats;

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu meniunea ,,conform cu
originalul” §i semntura reprezentantului;

- jmputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite, In
copie, cu mentiunea ,conform cu originalul” si semndtura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

- o declaratie pe propria rdspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice;
Formularul B

- bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semmat i parafat §i balan{a pe
ultima luni financiar incheiata;

- certificat de cazier fiscal ;
- adresa in care s3 se indice contul bancar in care se va restitui garantia de participare

la Hcitatie, in cazul neadjudecirii

In plicul exterior se introduce un plic interior separat care contine: oferta-intocmitd n
baza Formularului D, pe care se va scric numele/denumirea ofertantului si adresa

domieiliul/sedru.
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PE PLICUL EXTERIOR SE VA SCRIE:

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
PIATA REVOLUTIEINR. 1
LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A IMOBILULUI TEREN INSCRIS iN CF NR. 113886 CISNADIE, NR.
CAD. 113886, SITUAT iN ORASUL CISNADIE, STRADA CETATII FN, iN
SUPRAFATA DE 17375 MP

Plicul exterior va contine toate documentele menfionate mai sus si plicul interior in care
se va depune formularul D ce reprezinti oferta propriuzisa.

2. PLICUL INTERIOR VA CONTINE:
a) Oferta propriu-zisa - Formular D. - pe care se va scrie numele/denumirea

ofertantului si adresa domiciliul/sediu.

Cap.X. Participarea la procedura de licitatie
Numirul de participanti este nelimitat.

COSTURI §1 TAXE

Garantia de participare

Garantia -de participare reprezintii o garantie pentru organizatorul licitafiel privind
comportamentul corespunzitor al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie
pani la semnarea contractului de véanzare.

Garantia de participare este de lei reprezentind 10% din pretul imobilului,
calculatd la pretul minim de pornire fird TVA potrivit art. 363 alin. 5 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ §i se depune de cdtre ofertant in contul vénzitorulei
RO79TREZ5805006XXX 000021 deschis la Trezoreria Sibiu, pana la data depunerii ofertelor.

‘Garantia de participare achitath de ofertantul desemnat cdstigiitor se retine de vanzitor
pana in momentul incheierii contractului de vénzare, urménd ca dupé aceasti datd garantia s
constituie avans din pretul total de vinzare datorat de cumpérator.

Ofertantilor necAstigatori li se restituie suma achitata cu titlu de garantie de participare,
far3 nici un fel de retineri, in termen de cel mult 19 zile lucritoare de la data incheierii gedintei
de licitatie.

Garantia de participare se pierde In cazul in eare:

- ofertantul declarat céstigitor revocd oferta;

- ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului de vénzare prin
neprezentarea la data si ora stabilitd in vederea semmnirii contractului;

- ofertantul este exclus de la procedura de licitatie prin retragerea ofertei dup expirarea
datei limitd stabilitd pentru depunerea ofertelor;

- ofertantul isi retrage oferta dupd deschiderea plicului si inainte de adjudecare;

- ofertantii sunt banuiti sau dovediti ¢ detin informatii despre valoarea altor oferte
sau care au stabilit intelegeri in scopul falsificarii rezultatelor licitatiei pentru a obine preturi
de vénzare mai mici sau perturbi desfagurarea licitatiei.

Contravaloarea documentatiei de atribuire §i contravaloarea taxei de participare sunt
sume care nu se restituie ofertantilor.

Pretul minim de pornire al licitatiei este de .... lei/mp.
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Contravalearea documentatiei de atribuire pe suport de hirtie este de 200 lei. (Caietul de
sarcini).

Taxa de participare este de 200 lei, ce poate fi achitatdi in contul
RO38TREZ57621360250XXXXX deschis Ta Trezoreria Sibiu sau Ia casieria institutiei.
Garantia de participare este de lei, reprezentind 10% din preful imobilului,
calculatd la pretul minim de pornire fiirdA TVA, ce poate fi achitati in contul
RO79TREZ5805006XXX 000021 deschis la Trezoreria Sibiu sau la casieria institutiei.

Cap. XI Prezentarea ofertei

Participantii la licitatie au obligatia de a depune ofertele impreuna cu toate documentele
solicitate, in doud phicuri sigitate, unul exterior si unul interior, la sediul organizatorului procedurii
Priméria or. Cisnédie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, pind cel tdrziu la data si ora previzuti in
anunful publicitar, respectiv . Dupi aceastd dati nu se mai primesc plicuri cu
documente de calificare.

Ofertele se inregistreazi de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in registrul
oferte, precizindu-se data si ora.

Oferta trebuie s# fie fermé, clard, lipsitd de ambiguitati si este secretd.

Frecare participant la licitatic poate depunc dear o singura ofertii, pentru un imobit.

Oferta depusi are caracier obligatoriu, din punct de vedere al continututlui, pe toatd
perioada licitatiei.

Continutul ofertelor trebuie si rdménd confidential pénd la data stabilitdi pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunogtinid de confinutul
respectivelor oferte numai dupi aceasti data.

Ofertele depuse la o altd adress decét cea a organizatorului licitatiei si cele depuse dupi
expirarea datei si orei Timitd pentru depunere vor fi respinse si se vor returna nedeschise. Riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.

Neprezentarea tuturor documentelor solicitate, atrage eliminarea ofertantului din
licitatie. Toate documentele si declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi semnate
si datate de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sauv modificari, iar documentele justificative
eliberate de autoritiitile competente vor purta mentiunea ,,conform cu originalul”.

Oferta si documentele care o insotesc trebuie si fie redactate in limba roménd, tiparite
sau scrise cu cerneald neradiabili si vor fi semnate pe fiecare pagini de citre ofertant sau de
ciitre reprezentantul/reprezentantii autorizati si angajeze ofertantul in contract. In cazul
prezentdrii documentelor emise de institugii/organisme oficiale abilitate in acest sens,
documentele respective trebuie semnate si parafate conform prevederilor legale si vor fi
prezentate de céitre ofertant in original.

Orice stersdturd, ad#ugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daci
sunt vizate de persoana/persoanele autorizate si semneze oferta.

-

de atribuire.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadi de 90

zile de la data Inregistrarii acesteia la autoritatea contractantd. Ofertantul are obligatia de
a mentine oferta valabild pe toatd pericada de valabilitate declarati.

Oferta elaboratd va confine :

- propunerea financiard ;
- documentele care Insotesc oferta
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Propunerea financiara

Oferta va fi exprimati in lei/mp, iar ofertantul trebuie sé prezinte Formularul de oferti
(model formular D) completat, semnat si stampilat (stampila este necesara in cazul ofertantilor
persoane juridice sau PFA-urilor).

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care
acestia din urmi vor depune si actul autentic de reprezentare. Oferta reprezinti manifestarea de
vointi fermd si irevocabild a potentialilor cumpératori de a incheia contractul de vénzare In
conformitate cu conditiile prevazute in documentatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsi intre data gi ora inregistririi acesteia la
proprietar si momentul semnérii contractului de vinzare-cumpirare.

Documentele care insotesc oferta sunt :

a) Declaratia de participare

(1) Ofertantul trebuie s3 prezinte declaratia de participare in conformitate cu modelul
previzut in model Formular C la prezenta documentatie.

(2) Depunerea declaratiei de participare reprezinti manifestarea vointei ofertantului de
-a.achizifiona imobilul in condifiile previizute in prezenta documentatie si de a semna contracul
de vanzare a imobilului care face obiectul licitatiet.

b) imputernicirea

(1) Oferta trebuie si fie insotitd de imputernicirea scrisd prin care ofertantului persoand
fizicd (dacd nu participi personal la deschiderea ofertelor) sau reprezentantul legal al
ofertantului persoani juridics, deleagi reprezentarea la prezenta procedur a unei persoane,
autorizind-o si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.
<) Garantia-de participare

(1) Ofertantul trebuie si prezinte documentul de platd a garantiei de participare, in
original i copie xerox.

d) Taxa de participare

(1) Ofertantul trebuie si prezinte documentul de platd a taxei de participare la licitatie.
Taxa de participare nu se va restitui ofertantilor.

Ofertantul trebuie si prezinte toate documentele de calificare solicitate de ctre
vanzitor prin prezentul catet de-sarcini.

Retragerea ofertei
Ofertantii pot si isi retragd ofertele depuse doar péni la data limitd de depunere a
acestora. Dupi aceastd dati retragerea ofertei va avea ca rezultat excluderea ofertantului de la

procedura licitafiei §i nerambursarea garantiei de participare.

Descalificarea ofertelor si excluderea acestora de la procedura de lieitatic s¢ face
in cazul in care :

- ofertantul nu este prezent personal sau prin reprezentant legal sau conventional la
sediul autoritiifii contracte n data si la ora stabilitd pentru desfdsurarea procedurii de licitatie;

- ofertantul nu indeplineste prin oferta prezentat una san mai multe cerinte referitoare
la documentele licitatiei;

- ofertantii sunt b#nuiti sau dovediti ¢ detin informatii despre valoarea altor oferte
sau care au stabilit intelegeri Th scopul falsificirii rezultatefor licitatiet pentru a obtine prefori
de vénzare mai mici sau perturbi desfasurarea licitatiei.
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PROCEDURA DE LICITATIE
1. Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor

de eligibilitate)

2. Etapa de analizare si evaluare a ofertelor in vederea desemndrii ofertantului
castigitor.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de
valabilitate previzute in Caietul de sarcini al licitatiei.

Pentru determinarea ofertei cstigitoare, Comisia de evaluare aplicd criteriile de
atribuire previzute in prezenta documentatie de afribuire $i in Caietul de sarcini,
stabilite in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare Ia data fixati pentru deschiderea
lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim
doui oferte - plicuri intacte.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, Comisia de evaluare
descalifici ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute in
documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba roména, respectiv ofertele
care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este mecesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare s existe cel putin doud oferte valabile, respectiv care
s3 intruneasca conditiile impuse de art. 336 alin. (2)-(5) din QUG 57/2019 privind Codul
Administrativ. In caz contrar, se aplicd prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de
Urgentit a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

fn cazul in care, in urma public#rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin dous oferte sau dup# deschiderea plicurilor extetioare comisia constatd faptul cd
nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa
anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie cu respectarea procedurii prevazute
la alin. (1)-(13) al art. 336 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune micio ofertd valabils, avteritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie.
Daci in cadrul celei de-a doua proceduri un singur ofertant depune o singurd oferta care
intruneste toate conditiile de valabilitate previizute de lege, iar preful oferat este cel
putin egal cu pretul minim de pornire, imobilul va fi atribuit in baza acelei oferte §i

contractul de vinzare se va incheia cu acest ofertant.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire si studiul

de oportunitate aprobate pentru prima licitafie.
Documentatia de atribuire este valabild 1 (un) an de la data aprobdrii acesteia
prin hotérérea consiliului local.
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Sunt considerate oferte valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate
criteriile de valabilitate previzute de Caietul de sarcini.

1. Dup# analizarea continutalui pliculuiexterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analiziirii ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
previzut la alin. (9) al art. 341 din Ordonan{a de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertanti.

in partea introductivd a procesului verbal se va consemna dacd plicurile cu
ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci plicurile prezintd deteriordri/nu
prezinti deterioriri sau partile lipite ale acestora au fost afectate/nu au fost afectate prin
dezlipire sau alti modalitate de deschidere.

in procesut verbal se vor mentiona de asemenea ofertele valabile, precum s
.ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitafe si motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura licitatiet.

Procesul verbal se semneazs de citre toti membrii Comisiei de evaluare si de
cétre toti ofertantii.

in baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante. In termen de 3 zile
lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluate, autoritatea contractantd
informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

2. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd scama de
ponderile previzute la art. 340 alin. (2) din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul administrativ. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd preturi egale intre ofertanti, departajarea acestora se va
face prin supralicitare, incepdnd de la oferta depusd de acestia. fn acest caz comisia Ie
va solicita acestora reofertarea in plic inchis in vederea continudrii procedurii. Oferta
cu pretul cel mai mare va fi declarati cagtigatoare.

Procedura supralicitirii poate fi reluati pana fa vinzare.

Terenul se adjudecd acelui ofertant care a fiicut cea mai mare oferta de pret.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de ciire toti membrii comisiei si de cétre toti ofertantii
(castigitori gi necstigitori/respinsi).

in baza procesului verbal care indeplinegte conditiile previzute la alin. (12} al
art. 341 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, comisia de evaluare intocmeste. in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care il transmite autoritiitii contractante. Raportul se depune la dosarul licitaiei.
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Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare
-de-la emiterea acestora.

in cadrul comunicarilor autoritatea contractanti:

e va informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror oferta nu a fost declarata
cAstigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective;

¢ va informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Autoritatea contractantii va incheia contractul de vanzare cu ofertantul a clirui
oferti a fost stabilitd ca fiind cAstigitoare numai dupd implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realiziirii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire.

Autoritatea contractantdl are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20
de zite calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscali, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romdéniei, Partea
a Vi-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei clgtigatoare;

d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declarata
cistighitoare,

f} pretul contractului;

) instanta competentd in solufionarea litigiilor apdrute si termenele pentru
sesizarea instantei;

h) data informirii ofertantilor despre decizia de stabitire a ofertei cagtigatoare;

i) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicirii.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificiri i, dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinele solicitate.

Solicitarea de clarificdri este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite
ofertantilor, de citre autoritatea contractantd, in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea autorititii contractante in termen de
3 zile lucriitoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile
solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
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Clarificirile si completirile ce pot fi solicitate nu se referd la completarea
documentatiei obligatorii prevazutd la capitolul OFERTA §I DOCUMENTELE
OBLIGATORII CARE SE PREZINTA DE OFERTANTI PENTRU PARTICIPAREA LA

LICITATIE.

CRITERII PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE conform Art.
340 din Codul administrativ.

1. Cel mai mare nivel al ofertei de pret - ponderea fiind de 40%.

2. Capacitatea economico - financiard a ofertantilor - pondere de 30%;
3. Protectia mediutui inconjuriitor - pondere de 20%;

4. Conditii specifice impuse de natura bunului vandut - pondere de 10%.

Reguli privind incheierea contractului de vinzare

Contractul de vénzare se va incheia cu ofertantul persoand fizic3 sau juridicd a cirui
ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigatoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de-a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt privind atribuirea prin licitatie publics a imobilului, in cel
mult 20 zile calendaristice de la finalizarea procedurii de vanzare.

Contractul de vAnzare se va incheia dupi fmplinirea a 21 de zile lucréitoare de la data
comuniciirii rezultatului procedurii de licitatie, dar nu mai thrziu de 30 de zile de la aceastd
data.

in vederea semndrii contractului de vanzare ofertantul va fi anuntat cu privire la data
locul si ora la care este obligat si se prezinte impreuni-cu reprezentantul autorititii contractante
in fata notarului public. Ingtiintarea poate fi ficutd de citre autoritatea contractantd In scris sau
prin mijloace de comunicare electronice (email, mesaj de tip sms, etc.).

Achitarea pretului vanzirii
inainte de data stabilit3 In vederea semniirii contractului de vanzare ofertantul castigitor
are obligatia de a efectua plata prefului de vénzare pentru bunul adjudecat in contul cu nr.
ROSOTREZS57621390207X00CKX  deschis pe numiele autoritifii -contractante la
TREZORERIA SIBIU — Cod fiscal 4406002 si de a prezenta ordinul de plat¥/chitanta de
depunere/chitana in original. Plata se considerd a fi efectuat la data alimentarii contului
autoritiii contractante cu suma ce reprezinti pref de vnzare pentru bunul adjudecat. Garantia
de participare la licitatie achitati de cétre ofertantul castigator va reprezenta avans din pretul
de vanzare datorat.
Predarea - primirea bunului se face pe bazi de proces verbal ce se va incheia la data
semnirii contractului de vénzare.
Refuzul ofertantului declarat castigitor de a Incheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelor-interese, conform art. 344 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.
fn cazul in care ofertantul declarat céstigator refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura in conditiile legii.
in contractul de vinzare s¢ vor mentiona in mod obligatoriu urmatoarele:
“Subsemnatul cumpdritor declar pe proprie rispundere c¢i am luat la cunostintd
prevederile legale previzute in PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL 154/2021 conform
carora imobilul este situat in zona reglementatd G1 si are actualmente destinatie strictd numai
pentru edificarea de constructii, instalafii §i amenajiri pentru Gospoddria Comunald in
conditiile legii si cu respectarea reglementdrilor previzute la punctul 3 din certificatul de

urbanism nr. 312/08.05.2023;

19






De asemenea am luat la cunostint ca imobilul este situat in zona de impozitare B
conform HCL 91/2022.

Subsemnatul campiritor declar ¢i mi s-a adus la cunostint de catre vanzitor faptul c&
modificarea de functiune a zonei poate fi posibili cu respectarea dispozifiilor art. 32 din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificrile si completirile
ulterioare.

De asemenea mi s-a adus la cunostinti ¢ in cazul in care ulterior incheierii prezentului
contract de vAnzare si intabuliirii dreptului de proprietate pe numele subsemnatultui voi solicita
emiterea autorizatiei de construire pe terenul descris si identificat mai sus, pentru tipuri de
constructii care nu sunt admise in zona reglementatd G1, autorizatia de construire imi va fi
emisi cu urmitoarele conditioniri : aprobare PUZ, elaborat si finantat de proprietar in baza
avizului de oportunitate intocmit de structura de specialitate condusi de arhitectul-sef si
aprobat de organele competente. In acest caz declar c¢i ma oblig si suport cheltuielile
ocazionate de intocmirea documentatiilor, avizelor si a celorlalte acte si documente necesare

in acest scop.”

CONTESTATH

Impotriva actelor, hotirarilor san deciziilor emise de organizatorul licitatiei in legaturd
cu desfisurarea procedurii de licitatie se pot face contestatii. Contestatiile se vor depune la
registratura de la sediul organizatorului licitatiei in termen de 2 (dous) zile lucritoare de la data
comunicérii.

Contestatia va contine urmdtoarele elemente :

- In cazul contestatarilor persoane fizice - nume prenume, domiciliw/resedinta, nr. tel.,
adresd de e-mail ;

- 1a cazul contestatarilor persoane juridice - denumire, sediul, CUI/CIF, nr. inregistrare
la Oficiul Registrul Comertului, nume, prenume, domiciliu, calitatea reprezentantului legal al
persoanei juridice sau nume prenume, domiciliu al reprezentantului conventional al persoanei
juridice;

- obiectul contestatiei;

- motivele de fapt si de drept ale contestatiei;

~mijloacele.de proba pe-care se sprijind contestatia;

- semndtura contestatarului.

In scopul solutiondrii contestatiei comisia numiti in acest sens va solutiona contestatia
in termen de 5 (cinci) zile de la data Inregistriirii si va formula un rdspuns ce va fi fransmis
contestatarului in scris cu confirmare de primire sau prin intermediul mijloacelor de
comunicare electronice, in termen de 2 {(doud) zile de la solutionare.

SOLUTIONAREA LITIGHLOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul delurdrii contractului,

sunt de competenta instantelor judec3toresti.

PROTECTIA DATELOR

Fird a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanti
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauzi ar prejudicia interescle legitime ale respectivelor persoane, inclusiv
in ceea ce priveste secretul comercial gi proprietatea intelectuala.
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B. FISA DE DATE A PROCEDURII DE VANZARE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Denumire: UAT Cisnédie

Sedinl: or. Cisnadie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu
Cod fiscal : 4400002

Numdrul de fax: 0255/526001

Numarul de telefon: 6269561147

Adresa de e-mail: primarie@cisnadie.ro

Adresa web: www.cisnadie.ro

IL. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzirii il reprezintd imobilul proprietatea domeniului privat a Orasului
Cisnadie situat administrativ in or. Cisnadie str. Cetatii fn. Jud. Sibiu, identificat in carte
funciara 113886 - Cisnadie nr. cad. 113886 in suprafatd de 17375 mp.

IIl. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA PROCEDURII

Avand 1n vedere ratiuni de ordin legislativ, economic, financiar si social, proprictarul
urmiireste prin vanzarea imobilului pe de o parte atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local dar gi dezvoltarea zonei a orasului Cisnadie jud. Sibiu.

IV. PROCEDURA IN VEDEREA STABILIRII OFERTEI CASTIGATOARE $I
VANZAREA IMOBILULUI

Vanzarea bunurilor imobile se va face cu respectarea dispozifiilor legale prevazute de
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, respectiv prin licitatie publica.

Documentatia aferenti procedurii este disponibild la sediul autoritatii contractante din
or. Cisnadie Piata Revolutiei nr. 1, Directia Tehnici, Compartimentul Tehnic si Informatic,
jud. Sibiu si poate fi achizitionata contra cost de orice persoand fizicd sau juridica interesata.

Costul documentatiei (caietuiui de sarcini) este de 200,00 lei.

Taxa de participare este de 200,00 lei, ce poate fi achitati in contul
ROSSTREZS57621360230XXXXX deschis la Trezoreria Sibiu sau la casieria institutiei.

Garantia de participare reprezintd 10% din pretul imobilului pentru care se liciteazd,
calculati Iz preful minim de pornire fir TVA. potrivit art. 363 alin. 5 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ §i se depune de citre ofertant in contul vanzitorului
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu, pan3 la data depunerii ofertelor.

Criteriul de stabilire a ofertei cAstighitoare 1l reprezintd cel mai mare pref ofertat.

Procedura se va desfasura la sediul autoritiitii contractane la data si ora precizate in
anuntul publicat in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a Vi-a, ziarul Bursa, ziarul Tribuna si
pe site-ul autorititii contractante.

V. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire este de lei/mp, stabilit conform raportului de evaluare intocmit
de PFA ALTOMI SORIN TOMA, expert evaluator si HCL nr......... fivieireeinans 2023 care
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reprezinti valoarea ce mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raportul de evaluare i
valoarea de inventar a imobilului inregistratd in evidentele contabile ale or. Cisnidie.

Modul de stabilire al prefului minim de vAnzare il reprezinti dispozitiile art. 363 alin. 6
din QUG 57/2019.

1. CAIDE ATAC

1. Procedura prealabili
Contestatiile pot fi formulate in scris, in termen de 2 (doud) zile lucritoare de la data

comunicarii deciziei, conform art. 341 alin. (23) din QUG 57/2019 si se depun la registratura
Primariei orasului Cisnddie.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data
inregistririi, de citre o comisie numitd in acest scop prin dispozitie a primarului oragului
Cisnadie, iar rezultatul se comunici celor in cauzi in cel mult 2 zile lucritoare de la solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia si in cazul in care constati
justetea contestatiei, decide anularea licitajiei derulate. Decizia se comunicd primarubui

orasului Cisnadie care va dispune reluarea procedurii. ‘
Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea

contractului in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectats in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in medul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor previzute Ia art.
311 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

b) autoritatea contractanti se afli in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fard
ca acestea si conducd, la rAndul lor, la incilcarea principiilor previzute la art, 311 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ;

Incilcarea prevederilor privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atdt incetarea
obligatiilor pe care acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, ¢it si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au
analizat i evaluat ofertele.

" Comisia analizeazi contestatia formulatd si decide, dupd caz, admiterea sau
respingerea acesteia.

in termen de 2 zile lucritoare de la emiterea deciziei, autoritatea contractanti o va
comunica contestatarului, in scris, cu confirmare de primire sau prin intermediul mijloacelor

de comunicare electronica.

2. Procedura contencioasi
Decizia comisiel de solutionare a contestatiilor poate fi contestatd la Sectia de

Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiu.
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C. CONTRACT CADRU

CONTRACT DE VANZARE

Subscrisul ORASUL CISNADIE, judetul Sibiu, cu sediul in oragul Cisnadie,
Piata Revolutiei, numirul 1, judeful Sibiu, Cod de Identificare Fiscald 4406002, prin primar

Huja Gheorghe, cetifean roméan, cod numeric personal .........orunn. , cu domiciliul in oragul
Cisnadie, strada ......cocecrreiccernvens , judetul Sibiu, imputernicit In baza Hotirdrii numdrul

............................... a Consiliuli Local Cisnidie, in calitate de véamzitor, denumit in
continuare vanzitor in cuprinsul contractului de vénzare, pe de o parte st

Subsemnaiul  ..cecessctnmsensssesssresee , cetitean romén, cod npumeric personal
................................ , cu domiciliul in municipiul ...coocverrvrere SUAAA orrrrnennnrne. NUMErHL
..................... , judetut Sibiu, necisitorit/d, in calitate de cumpiritor, denumita in continuare
cumpiritor in cuprinsul contractului de vinzare, pe de alt3 parte,-------

de comun acord am hotérdt si incheiem prezentul contract de vénzare, conform
Hotararii numBrl ....o.cvveomveeneereeresene a Consilivlui Local Cisnidie, procesului-verbal de
adjudecare numarul ............. emisladatade .....ccornnnnnnen de citre Primaria Oragului Cisnidie,
Comisia de evaluare a ofertelor, Caictului de sarcini emis de Consiliul Local al Orasului
Cisnddie, Raportului de evaluare numarul .....oovveeeeeieccciiinnss intocmit de expert evaluator
.................................. , dupd cum urmeazai--

Subscrisul vénzitor, prin primar, declar ci am vindut cumpéritorului dreptal de
proprietate asupra intregului imobil TEREN in suprafafi de 17375 mp, categoria de
folosinti CURTI-CONSTRUCTTIL, situat in intravilanul orasului Cisnidie, strada Cetatii
FN, judetul Sibiu (asa cam rezultii din certificatal de urbanism numarul 312 emis la data
de 08.05.2023 de Primiiria Orasului Cisnidie), inscris in Cartea Funciari pumirul
113886 - Cisnadie, Al nr. cad. 113886, proprietatea ORASULUI CISNADIE, Domeniul
Privat, denumit in continuare imobil in cuprinsul contractului de vanzare.

Imobilul indicat mai sus a fost dobindit de citre ORASUL CISNADIE, Domeniut

Privat, in baza Hotdririi numartl .......coeeveniienninnnnnns emisi de Consiliul Local Cisnidie,
Anexei 1 la Hotirdrea numarul ....cocceevvcevrernensens emisi de Consiliul Local Cisniddie, actului
administrativ. aumarul ... emis de Institutia Prefectului Judefului Sibiu,
incheiere NUMATTHL .ooevreecececrrrecrenens c.f., 5i ca urmare a Incheierii numiiral .....ooovcivenrenneenn
¢f, de sub B 3.1, asa cum rezulti din extrasul de carte funciard pentru autentificare
PUMATY] coonrnennee din data de ..eeveereensennens , eliberat la data de de Biroul

-de Cadastru si Publicitate Imobiliari Sibin.

in Cartea Funciar NUMETBL ........ovveeererereresseress Oragul Cisnidie, sub numir Curent
Al, numdr cadastral .........ccceeieines » DUMEL ..oovrevereeiveraies , este notat faptul i este acest imobil
este in administrarea CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI CISNADIE, incheiere numérul
................................ c.f. si ca urmare a incheierii numarul .........coovververrennnnne. €., de SUb B 2.1,
conform actului normativ numdrul ............ emis la data de ... de Parlamentul
Romdniei, protocolului de predare primire numdral ... , -extrasului cadastral,

documentatiei cadastrale avizatd §i receptionatd de OCPI Sibiu.
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Preful total de vanzare-cumpdrare, adjudecat pentru dreptul de proprictate asupra

intregului imobil descris mai sus, este In SUMA de wasmersser JOE Ganneromersnreronsinnse. lei).m-mmmmemmaeme

Subscrisul vanzitor, prin primar, declar ¢ vanzitorut ORASUL CISNADIE a incasat
de la cumpiritorul , intregul preg de lei, dupd cum urmeaza:

- suma de ..... lei ( lei) Ia data de .....coorvrvereeecveni , prin virament
bancar, in contul IBAN numirul RO79TREZS5805006XXX000021 deschis la Trezorerie de
catre Oragul Cisnidie, conform ordinului de platd numdrul .................. din dafa de R
vizat de Banca emis la data de .criniriinnnnnns de BANCA
............................ , teprezentdnd garantia din timpul licitafiei.

- suma de Tei ( lei)ladatade .....ooovrvivmivirnnnes , prin virament
bancar, in contul IBAN numérul ROS0TREZ57621390207XXXXX deschis la Trezorerie de
catre Orasul Cisnidie, conform ordinului de platd numarul ............ din data de ,
vizat de Banca ,emisladatade................. de BANCA ....ooeevvccvervnreriesesacsnessenneas

reprezentind rest de pret pentru imobilul ce formeazi obiectul prezentului contract.-

Subscrisul vanzator declar ci astfel c¢i cumparitorul si-a executat integral obligatia de
plati a pretului, declaratie ce constituie chitanti liberatorie pentru executarea obligatiei de
platd.-

Subscrisul vanzitor, prin primar, consimt ca dreptul de proprietate asupra intregului
imobil descris si identificat mai sus s se intabuleze in Cartea Funciard pe numele si in favoarea
cumpdratorului si incepind cu ziva de azi ii predau cumpéritorului acest imobil si fi transmit
cumpéritorului acest imobil 1n proprictatea de drept, posesie si folosin{d, impreuna cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea liberd gi neingriiditd a posesiei si folosinei, in starea in care
se afla, fird nicio altd formalitate ulterioari de punere in posesie, garantind-o impotriva
oriciror vicii ascunse conform articolului 1707 din Codul civil sia oricror evictiuni totale sau
partiale consecin{d a faptei proprii sau a vreunui terf care ar invoca un drept asupra imobilului,
obligandu-ma s3 ii asigur o stipénire utild §i linigtiti a bunului obiect al vénzérii, in
conformitate cu dispozitiile articolului 1695 din Codul Civil.

Subsemnatul cumpéritor declar ci am cumpirat de la vinzitor dreptul de proprietate
asupra intregului imobil indicat mai sus, in conditiile mentionate in prezentul contract de
véanzare, cu care ma declar de acord in mod expres, ca bun propriu, fiind ne/cisitorit/a, sens
n-care solicit si se fach intabularea in Cartea Funciard indicati mai sus si incepind cu ziva de
azi preiau acest imobil si dobandesc acest imobil in proprietatea de drept, posesie si folosinta,
impreundi cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingrdditd a posesiei si
folosintei, in starea in care se afld, fird nicio altd formalitate ulterioar? de punere In posesie,
urménd ca pe viitor si achit toate taxele si impozitele legale in calitatea mea de proprietard si
mit oblig ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract de vanzare s& declar
dreptul de proprictate asupra acestui imobil la Priméria Oragului Cisnidie, Impozite §i Taxe
Locale, in vederea preschimbirii rotuhui fiscal-

Subsemnatul cumpiritor declar pe proprie rispundere ¢ am luat la cunostinta de
situatia juridici a imobilului aga cum este ea previzutd in certificatul de urbanism nr.
312/08.05.2023 si de prevederile legale previzute in PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL
154/2021 conform carora imobilul este situat in zona reglementatd G1 §i are actualmente
destinatie stricti numai peniru edificarca de constructii, instalafii si amenajari pentru
Gospodiria Comunali in conditiile legii si cu respectarea reglementdrilor prevazute la punctul
3 din certificatul de urbanism nr. 312/08.05.2023;

De asemenea am luat la cunostintd ci imobilul este situat in zona de impozitare B
conform HCL 91/2022.

Subsemnatul cumpiritor declar ci mi s-a adus la cunostinti de céitre vanzator faptul ca
modificarea de fimctiune a zonei poate fi posibila cu respectarea dispozitiilor art. 32 din Legea
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350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu medificérile §i completarile
ulterioare. e
De asemenea mi s-a adus la cunostinti ¢ In cazul in care ulterior incheierii prezentului
contract de vanzare §i intabulirii dreptului de proprietate pe numele subsemnatului voi solicita
emiterea autorizatiei de construire pe terenul descris gi identificat mai sus, pentru tipuri de
constructii care nu sunt admise in zona reglementatd G1, autorizafia de construire mi va fi
emisd cu urmitoarele conditioniri : aprobare PUZ, elaborat si finantat de proprietar in baza
avizului de oportunitate fntocmit de structura de specialitate condusd de arhitectul-gef i
aprobat de organhele competente. In acest caz declar ¢& mid oblig si suport cheltuielile
ocazionate de intocmirea documentatiilor, avizelor ¢i a celorlalte acte si documente necesare
in acest scop.
Subsemnatul cumpiritor declar ¢ am achitat vAnzitoralui intreg pretul de vanzare-
cumpidrare in sumd de ......cueeie. |1 T OO, lei), pentru dreptul de proprietate
asupra intregului imobil sus descris, integral, astfel : suma de .............. 151X GO lei) la
data de e , prin virament bancar, in contul IBAN numarul
RO79TREZS5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu, conform ordinului de platd
numdryl .......emisladatade ..o, de BANCA ....ccoovrvevnes iar suma de ...cceevenn lei
(cereererrrerierenerssereerassesasanses lei} ladatade ..ooerermricencvnniee , prin virament bancar, in contul IBAN
numérul ROSOTREZ57621390207XXXXX deschis la Trezoreria Sibiu, conform ordinului de
platd numarul .......... emis la data de ....ceeeeenes de BANCA ......, astfel ci mi-am executat
integral obligagia de platid a pretului.
Subscrisul vinzitor, prin primar, declar ¢i am achitat la zi taxele si impozitele catre
stat, conform certificatului de atestare fiscald numdrul ......... dindatade .....c..covevirenrenns eliberat
.de Primiria Orasului Cisnidie, Impozite §i Taxe Locale.
Subscrisul vanzitor, prin primar, declar pe proprie rispundere ci imobilul care
formeazi obiectul prezentului contract de vinzare nu este nationalizat, nu este scos din circuitul
civil in baza vreunui act de frecere in proprietate publicd, nu este afectat de vreo clauzd de
inalienabilitate legal sau conventionald, nu a fost trecut in proprietatea vreunei terfe persoane
fizice sau juridice in niciun mod, nu existd al{i titulari de drepturi reale, nu constituie aport la
capitalul social al vreunei societiiti comerciale, nu face obiectul niciunei creane si/sau
preceduri judiciare, -cereri, -retificiiri, somatii, -niciunui litigiu, actiune in executare silita,
procedurd asiguratorie, nu face obiectul vreunei legi de restituire a proprietitilor, nu este grevat
de vreun drept de superficie, servitute, ipotecd, privilegiu, interdictie de Instrainare sau grevare,
nu existd vreun tert care si revendice vreun drept de proprietate asupra acestui imobil, aftandu-
se in mod legal in proprietatea si posesia Domeniutui Privat al Oragului Cisnidie, nu am primit
pentru acest imobil arvand, acont, parte din pret sau Intreg pretul de la nicio alta persoani fizica
sau juridicd, nu am promis vinzarea ori constituirea vreunui drept asupra acestui imobil altor
persoarte ‘far subsemmatul cumpéritor declar ¢& cunosc-situatia juridicd gi -de fapt a acestui
imobil, ca fiind cea aritatd mai sus.
Subscrisul vanzitor, prin primar, garantez pe cumpéritorul contra evictiunii §i a viciilor
imobilul conform prevederilor articolului 1695 Cod Civil si articolului 1707 Cod Civil. A fost
indeplinitd de citre cumpiiritor obligatia de verificare a starii in care se afld imobilul la
momentul predérii pentru a descoperi viciile aparente. Subscrisul vanzitor, prin primar, declar
¢4 am luat cunostingi de obligatia legali de a le remedia de indati ce s-ar descoperi, dar nu au
fost descoperite astfel de vicii de cétre cumpdrator.
Noi, partile contractante, declarim c& notarul public ne-a informat despre prevederile
legale pentru combaterea evaziunii fiscale si declarim in mod expres ci am luat cunogtingd
despre continutul acestor dispozifii legale.
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Intabularea prezentului contract de vinzare in cartea furiciard se face prin grija notarului
public, in conformitate cu dispozifiile articolului 35 din Legea numérul 7/1996 privind
cadastrul si publicitatea imobiliar3, republicati.

Onorariul notarial si tariful pentru publicitate imobiliard, ocazionate cu autentificarea
prezentului contract au fost achitate de citre cumpéritor.

In vederea stabilirii onorariului notarial i al tarifului pentru publicitate imobiliard
valoarea privind studiul de piati a imobilului, calculati conform raportului de expertlza
intocmit 1a solicitarea Camerei Notarilor Publici Alba-Iulia, valabil pentru anul 2022, este in
sumd de lei.-= S—

Subsemnatul cumpérétor declar pe proprle rispundere ci nu am calitatea de debitor in
cadrul procedurii insolventei persoanelor fizice reglementatd de Legea numérul 151/2015
privind procedura insolventet persoanelor fizice.

Subscrisul vanzdtor, prin primar, solicit notarea radierii din Cartea Funciard numdirul
............. Oragul Cisnidie, sub numdr Curent Al, numdr cadastral ..............., numdr tarla .....,
numdr parceld .............. , a notdrii faptului cd este acest imobil este in administrarea
CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI CISNADIE, incheiere numrul ....................... cf si
ca urmare a incheierii numarul .............cccooovenn.. c.f, de sub B 2.1, conform actului normativ
numdrul .............. emis ladatade ............ccc...... de Parlamentul Romdniei, protocolului de
predare primire numdrul .................... , extrasului cadastral, documentatiei cadastrale
avizatd i recepfionatd de OCPI Sibiu, faird sd mai fie necesard vreo altd cerere sau formalitate
din partea mea.

Noi, partile, am luat cunostingi de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European i al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor -
RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitatii notariale numérul 36/1995 republicatd, noi,
partile contractante, fiind de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului
notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actuiui
notarial, ciitre autorititile abilitate de lege, la cererea acestora.

Not, partile, declarim in mod expres c& actul s-a tehnoredactat si autentificat la cererea
noastrd §i ci notarul public ne-a adus la cunostingi continutul .actului, pe care l-am citit in
intregime, i-am inteles continutul i consecintele juridice §i ci cele cuprinse in act reprezintd
vointa noastri si consim{im la autentificarea prezentului inscris, Constatind cd acest act
corespunde intocmai vointei noastre, am semnat unicul exemplar original, care se pasireaza in
arhiva biroului individual notarial.

Tehnoredactat si autentificat de Biroul Individual Notarial .......ccceeieireeenae , cu sediul
in localitatea Sibiu, .c.cevereeeenennns , humdérual ............... judetul Sibiu, StAZL, «.ocvveereriirsresnsasanes , data
-autentificirii actului, intr-un exemplar -original -care raméne in arhiva biroului individual
notarial §i cinci duplicate, din care unul riméne in arhiva biroului individual notarial, trei
exemplare au fost eliberate pirtilor iar un exemplar se va comunica la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliarid Sibiu.

VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL CISNADIE,
prin primar
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D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular A

FISA CU INFORMATIT
SUBSEMNATUL DOMICILIAT
N STRADA
NR , IDENTIFICAT CU
C.L SERIA NR R
CNP ELIBERAT DE
LA DATA DE

CERTIFICAT DE  INMATRICULARE (NR. DAIA ,LOC DE
INREGISTRARE)

DATA

OFERTANT

(semnatura autorizati)
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Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate infracfiunii de fals ,
ca:

nu sunt/ societatea pe care o reprezint nu este /in stare de faliment sau de lichidare,
afacerile societitii pe care o reprezint nu sunt administrate de un judecdtor sindic,
activitétile pe care le desfiisoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate
sau intergise,
nu sunt / societatea pe care o reprezint nu este intr-o situafie similard cu cele
anterioare §i care este reglementatii prin lege;

nu fac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus;

mi-am / societatea pe care o reprezint / si-a indeplinit la 7i toate obligatiile exigibile
de platii a impozitelor, a taxelor §i a contribufiilor ciitre bugetul consolidat al statului
§i citre bugetul local ;

nu am furnizat/ societatea pe care o reprezint nu a furnizat/ informatii false in
documentele prezentate.

Subsemnatul e declar ca informatiile
furnizate sunt complete si corecte in fieeare detaliu si inteleg ci U.A.T. Oras
Cisniidie are dreptul de a solicita, in scopul verificiirii si confirmiirii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insofesc oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea mea/noastri/societ[*ii, precum si experienta, competenta si
resursele de care dispunem.

Data completidrii
OFERTANT

(semnatura autorizatid)
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Formular C

DECLARATIA DE PARTICIPARE

SUBSEMNATUL CNP
DOMICILIAT IN STRADA
NR ,JUDETUL ,IDENTIFICATCUCISERIA __,
NR. , ELIBERATA DE LA DATA DE
PRIN PREZENTA DORESC SA PARTICIP LA LICITATIA PUBLICA DESCHISA
DIN DATA DE , ORA , PENTRU VANZAREA
TERENULUI PROPRIETATEA DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI
CISNADIE, INSCRIS IN CF - N
SUPRAFATA DE MP, SITUAT IN ORASUL CISNADIE
STR NR

DATA

CANDIDAT/OFERTANT

(semnaiura autorizati)
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Formular B

OFERTANTUL
REPREZENTAT PRIN

CI SERIA NR. ELIBERATA DE SPCLEP
DOMICILIUL/SEDIUL IN OR. STR.

NR. JUD. COD POSTAL
TELEFON E-MAIL

FAX

NR. CONT DESCHIS LA BANCA

OFERTA DE LICITATIE

Luénd Ia cunostinti despre continutul documentatiei privind vinzarea terenubui
proprietatea domeniului privat al or. Cisniidie, situat in or. Cisniddie, strada
, N, , jud. Sibin, identificat prin CF
- in suprafatide ____ mp;
“Termenul de valabilitate af ofertéi este de 90 zile de'la data semnirii prezemtei.
Declar ci am luat act ca in cazul nerespectiirii pretului vainzarii oferit, sunt de acord cu
anularea vinzirii, urménd si suport toate cheltuielile ce derivia din aceasta, in condifiile
impuse prin caietul de sarcini.

Oferim suma de lei/mp.

OFERTANT,
(semnatura si stampila)
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Formular E

Societatea

Sediul

Ccul

DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiiler referitoare la protectia mediului

Subsemnatul s

reprezentant/imputernicit al , cu sediul
n , inregistrati la Oficiul Registrul Comertului
sub nr. , CUI , declar pe propria rispundere

cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urmitoarele:

M3 angajez ca pe parcursul exercitirii dreptului de posibil viitor proprietar, si
respect dispozitiile legale in vigoare cu privire la protejarea mediunkui.

De asemenea mi oblig, in calitate de cumpdritor, séi supert din surse proprii toate

cheltuielile necesare ca implementarea tuturer lucrarilor si a procedurilor impuse
de legislatia in vigoare in scopul protejirii mediunlui.

Data completirii:

OFERTANT,
(semnatura si stampila)

INITIATOR

PRIMAR,
GHEORGHE HUJA
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ROMANIA
- JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

o P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 6269/561.147, 0269/561.005, fax (269/561.012
IR : , g-mail: S

Directia Tehnici - Nr.22820/13.11.2023
Compartimentul Tehnic i Informatic

De acord
Primar,
Gheorghe Huja

RAPORT
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren curti-constructii inscris
in CF nr. 113886 - Cisnidie Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului Cisnidie,
strada Cetitii fn, in suprafati de 17375 mp, proprietatea domeniului privat al orasalui
Cisnidie

Avéand n vedere referatul de aprobare nr. 22819/13.11.2023 a proiectului de hotirare
privind vanzarea prin licitaie publici a imobilului teren curti-constructii inscris in CF nr.
113886 — Cisnidie Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului Cisnidie, strada
Cetatii fn, In suprafatd de 17375 mp, proprictatea domeniului privat al oragului

-Cisniidie, se intocmegte prezentul raport-de specialitate.

Terenul propus spre vinzare prin licitatie publicid este inscris in CF nr. 113886 —
Cisnddie Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului Cisnidie, strada Cetiifii fin, avind
suprafati de 17375 mp si apartine domeniului privat al oragului Cisnadie.

- Temei legal:
- In conformitate cu art. 363 alin.(1)-(2) si alin.(4)-(8), art.334-346 din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Intemeiul prevederitor art. 129-atin:(2) hit.,;c statin. (6) lit.,;b”, art.139-alin. (2),art. 140
alin. (1), art.196 alin.(1) lit.,,a”si art.243 alin.(1) lit.,.a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificinle si completirile ulierioare;

- art.13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Incririlor de constructi,
republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare;

Evaluarea terenului propus a fi vandut prin licitatie publica a fost intocmita de AL Tomi
Sorin Toma - expert evaluator autorizat In condifiile legii.

Pe amplasamentul imobilului nu sunt edificate constructii.

La limita amplasamentului existd utilitdi urbane (api, energie electrici, gaz,
canatizare, telefonie, etc).

Regim juridic

Imobilul este proprietatea domeniului privat al or. Cisnadie ;



Imobilul este-situat in intravilan-zona- Trup-4 (Uzina de-apd)-strada-Cetitii fin;
conform PUG aprobat cu HCL 238/2015, HCL 154/2021 ;

NU este grevat de servituti, NU este situat in zond protejatd, NU are interdictii
de construire gi NU este zond declarati de interes public.

Regim economic

Folosinta actuald a terenului este curti-constructii;

Conforr PUG aprobsat cu HCL 238/2015 ¢ HCILL 1:54/2021 imiobitul este situat i zona
reglementatd G1 si are actualmente destinatie strictd numai pentru edificarea de constructii,
instalafii §i amenajdri pentru Gospodiria Comunald in conditiile legii si cu respectarea
reglementirilor previzute la punctul 3 din certificatul de urbanism nr. 312/08.05.2023;

Imobilul este situat In zona de impozitare B conform HCL 91/2022. '

Dezvoltarea durabila este forma de crestere economica care satisface nevoile societiiii
in termeni de bunistare pe termen scurt, mediu §i lung. In acest sens consideram benefic
valorificarea imobilului teren menfionat mai sus, atit pentru adininistrafia locald aducénd’
fonduri 1a bugetul local, precum si pentru céstigitorul licitatiei.

Pretul de pornire a licitatiei de vAnzare a terenului mai sus mentionat este 249 lei/mp
(50 euro/mp), stabilit conform raportului de evaluare inregistrat 1a Priméria oragului Cisnidie
cu nr. 22812/13.11.2023 intocmit de evaluator autorizat AL.Tomi Sorin Toma. Cursul mediu
de schimb valutar leu-euro considerat la data evaluirii a fost de este de 4,96935 lei/1 euro.

Pretul minim de vénzare, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat
prin raportul de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.

Fati de cele expuse propunem initierea unui proiect de hotdrire privind vinzarea prin
licitatie publicd a imobilului teren curti-constructii inscris in CF nr. 113886 - Cisnadie Al nr.
cad. 113886, situat in intravilanul oragului Cisnadie, strada Cetatii fn, in suprafati de 17375
mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie.

Director e%ﬁv
Riadoiu Nier... lar
v

Red./dact. IV.



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU
'fg_,f' Biroul de Cadastru gl Publicitate imabiliara Sibiu

b : : ! R ‘
o, w Amii T 2028
JANCEPYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “Coi verificare
i e ' PENTRU INFORMARE ted
Carte Funciars Nr. 113886 Cisnadie
A. Partea |. Descrierea imobHului
TEREN Intravilan :
Adresa: Loc. Cisnadie, jud. Sibiu
- ”ggt Nr'f:g:gsg%!c"ri Suprafata* (mp} | _ Observatii / Referinte
Al 113886 17.375 I;f: imprejrmuit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

B2

27/09/2021;, debandit prin lege, cota actuala 1/1

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16228 / 20/01/2022
Act Notarial nr. 56, din 20/01/2022 emis de Chirila Claudia Mariana; )
Se infiinteaza cartea funciara 113886 -a imobilulyi cu numarul Al
B1 gada.fitra!_ 113886 [/ UAT Cisnadie, rezglta_t'. din dezmembra}rea
imobilului cu numarul cadastral 110453 inscris in cartea funciara
110453;
Act Administrativ nr. 99, din 27/05/2021 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;
Intabulare, drept de PROPRIETATEincheierea nr. 102829 din Al

~1) ORASUL CISNADIE, DOMENHIL PRIVAT

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 110453/Cisnadle, inscrisa prin inchelerea nr. 102829 din 27/09/2021;

" C. Partea Ill. SARCINI .

| Inscrieti privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de g_;a_ranti_e si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracler pérsonal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciaré Nr. 113886 Comuna/Oras/Municipiu; C’r's:nadie :

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* B ' " Observatii / Referinte
113886 17.375 teren _ .
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' ' DETALN LINIARE IMOBIL -
7 FT ades -
113885
o -14}231§
- 02038 ‘
Date referitoare 1a teren
- E:;Egsgiggée Inira .Su?r:;‘a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtl DA 17.375 - . B teren; IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT.
constructii LOT 3
Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
hceput]  sFArsit] e {m)}
1 2 35,608
2 3 _54.652
3 4 152.01
4 5 12.482
5 6 13.821
6 7 11.502

Document.care conjine date-cu.caracter personal, protejate de prevederile Legh-Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 113886 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ' g« {m)
7 8 22.617
8 9 18.921]
9 10 15.677
10 1 28.623
11 12 62.455
12 13 -35:117
13 1 136.453

* [yngimile segmentelor sunt determinate th planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite ia 1 millmetru.
= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumuiate ¢e sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemut informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/200%,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fird semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entititii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiu,

Data 5i ora generdri,
01/11/2023, 13:35

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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F.6.1
{pag.1)

ROMANIA
 JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str, Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012

Nr. 9170 din 04/05/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
‘Nr.. 312 din 08/05/2023

in scopul: VANZARE IMOBIL-TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA CRASULUI CISNADIE prin primar GHEORGHE HUJA

ol sediul in  judeful SIBiU . oras CISNADIE , localitate componenta
- , cod pogtal 555300, Strada PIATAREVOLUTIEL nr. 1, blog ................, SCAMA .......o, @ .,
ap. ——..., telffax 0269561147 ., e-mail - inregistrats la nr. 9170 din
04/05/2023 '
pentry imobilul - teren sifsau constructii - situat hjudetul  Sibiu |, oras CISNADIE . locatitate
componentdl ..., cod pogtal 555300 , CETATH, nr. FN ,bloc, scara et. ap. sau
identificat prin CF 113886 nr. topografic / nr. cadastral/ 113886
n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobata
prin Hotéirdrea Consiliuiui Local CISNADIE or. 238/ 2015 '

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executsrit lucraritor de construcii,
republicata, cu modificérile si completérile uiterioare,

 SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN TRUP 4 (UZINA DE APA) PROPRIETAR: ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT
* grevat cu servitute NU ' : = '
* zona protejata NU
- *-curinterdictii-de-construire NUJ-
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC ~
*folosinta-actuata: CURTFCONSTRUCTH. - : _

~ * destinatia : G1 - CONSTRUCTH, INSTALATH S| AMENAJARI PENTRU GOSPODARIA COMUNALA
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale; H.C.1.. 91/2022; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC

*SUBZONA: G1 - CONSTRUCTH, INSTALATII S| AMENAJARI PENTRU GOSPODARIA COMUNALA

* UTILIZARI ADMISE; G1 - constructii, instalatil si amenajar pentru gospodéria comunala;

birourt autonome; incinte tehnice cu cladin ¢i instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,

alimentare cu energie efectrica si termicd, transportul public urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate (

tratate in RLU la capitolul VV — Spatji verzi).

* UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAREG1 - se vor asigura zonele de protectie prevézute prin norme.

'*'UT*H%A%*‘IN?ER%ISE;G1".apm1tmﬁinumtele*simate_m‘zmmidenjiaiaﬁimrzicoﬁce itati carer

prezinta risc tehnologic ¢t produc poluare prin natura activititii sau prin transporturile pe care le genereaza;

* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:G1- pentru diferite servicil si birouri su%rafata minim& a parcelei este

de 400.00 mp. i un front Iz strada de minim 15.0m; pentru incintele tehnice, n funclie de complexitatea

impaciului funcliunil Tn teritoriul Tnconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal {PUZ) sau de Defaliu

gPUDIg si un studiu de impact asupra mediului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor
dispune pe aliniament Tn cazul In care pe sirada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasid
situatie sau se vor retrage la o distanta de minim 6.0m In cazul Tn care majoritatea fronturilor dominant noi sunt
rotrase de la strads; in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitali industriaie, de servicii si depozitare,
se-impun-relrageri-ale-cliditior de-la-aliniament1a-o-distantd de-minim: 13:0m-pe-sirizile de-categeria- - gi-H-si-
de minim 8.0m pe strdzile de categoria L.

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE AL E PARCELELOR: G-
gisotanga ciadirilor fala de limitele parcelei va fi de minim jumatate din naltimea cladii dar nu mai puiin de

.Om; _

* CIRCULATIH SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: REALIZARE RETEA STRADALA CU
PRQFH. MINIM CONFORM RGU SI RLU;_ .

* TNAL'[!MEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:G1 - inéltimea cladirifor nu va dep#si 12.0 m cu exceptia
instatatiilor i a cosurilor; .

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul-zonet si-cu-vecinadtatile imediate;

* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: G1 - toate clidirile vor fi racordate la retelele publice de apa si
canalizare gi se va asigura pre epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiiior, din parcaje, circulaiii i platforme exterioare;

* POT: max. 50%

* CUT = 1,8 Imp ADC / mp. teren]

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat peniru:

si nu confera dreptul de a executa lucriri de construciii.
4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectslor anumitor proiecte
gublioe si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consilitiui 97/11/CE gl prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul Ia elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire fa participarea publicuiui si accesul fa justiiie; a Directivel 85/337/CEE si
a Birectivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriata de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i si decida, dupé caz, incadrares / neincadrarea proiectutui
invesﬁ%iei publicefprivate i lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediuh.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupd emitersa Certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrédrilor de constructii la autoritatea adrinistratiel pubtice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismut asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor
publicului si formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.

Tn aceste conditii:
| Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competenta pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei gi stabilirii necesititii evaluaril

efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluarii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al

autoritatii competente pentru protectia mediului. : :

in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediujui stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantu! are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiel publice

1 competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii. 1

Tn shtuatia in care, dup3 emiterea Certrficatului de urbanism oni pe parcursul derularii procedurii de evaluare |

a efectelor investitiel asupra mediului solicitantul renunté la intentia de reafizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) Certificatuf de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, exirasul de plan cadastral actualizat

la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la 2i, In cazul in care legea nu dispune altfel (cople
legalizata),
¢) Documentatia tehnica - D.T,, dupé caz (2 exemplare originale).

UpTac. | ObroE ‘Up1AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin ceriificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura{copie).

{Jalimentare cu apa (Jgaze naturale Alte avize/acorduri:
(J canalizare Oltelefonizare
{Jalimentare cu energie O salubritate
electrica
{J alimentare cu energie termica (transport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

{Jsecuritatea la incendiu D protectia civita O sanatatea popuiatiei

d.3.Avizelefacordurife specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale servicilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate {1 exemplar original):

&) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritalii competente pentru protectia mediului (copie);

) Documente de platé ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezeniul certificat de urbanism are valabilitatea de o m_:lzm funi de la data emiterii.
Primar, Secretar General, -
Hija Gh%grghe ‘Rusu Ciprian-Constartin
- LA 1 ‘ .

Arhiteg';ﬁ.ef ,
Jula'ldpela

Intocmit,
Baciu Elena

Achitat taxa de (¢] fei, conform chitantef nr  scutit taxe din  08/05/2023
Prezentul certificat.de urbanism.a fost transmis. solicitantului- DIRECT Ia data de AT 2R
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterloare

se prelungeste valabiiitatea
Certificatului de urbanism
de la data de .. —.pAndladatade ..

Dupé aceasta dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil3, soficitantul umand sa obfing, In conditile
legii, un alt certificat de urbanism

PRUMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prefungirt valabits ... -
Achitat taxa de ... e 12, GONFOrM chiitainted nr. din

Transmis solicitantului la data de




