Avizat,
Secretar General
Ciprian Constantin Rusu

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARARE NR.
privind aprobarea repartiziirii unei locuinte ciitre d-nul Mazilu Ion Alexandru

Consiliul Local al orasului Cisnadie intrunit in sedintd publica ordinard in numér de consilieri,la
data de 23 februaric 2023;

Analizind Referatul de aprobare nr. 1426/18.01.2023.2022 intocmit de initiatori §i Raportul de
specialitate nr.1427/18.01.2023 privind aprobarea repartitiei unei locuinfe citre fam., Mazilu lon
Alexandru, intocmit de citre Compartimentul administrare locuinte si spatii cu altd destinatie;

Vazand avizul comisiei juridice, ordine public3, sinitate, protectie sociald, invitamant, culturs,
culte, tineret gi sport nr. /  02.2023, al comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de
dezvoltare, mediu si furism nr.  / 02.2023 si al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public-privat, gospodérie ordseneascé si comertnr. / .02.2023;

In conformitate cu prevederile art. 1777 si urmitoarele din Codul Civil si art. 44 din Legea
locuintei nr. 114/1996, cu modificirile si completirile ulerioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin. (2) lit.,,d” si alin. (7) lit.,,q" , art. 139 alin, (3) lit.
»27, art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd repartizarea citre d-nul Mazilu Ion Alexandru a spatiului de locuit compus din:
camera de 10,20 mp., situat n imobilul din localitatea Cisnédie, str. Cindrelu nr.9, jud, Sibiu.

Art.2 Compartimentu] Administrare Locuinte si Spatii cu Aitd Destinatie va incheia contractul
de inchiriere pentru spatiul debandit prin repartitie, pe o perioadd de 5 ani.

Art.3 Comunicarea si publicitatea prezentei hotdrari se vor face prin grija Directiel administratie
publica locali.

Adoptaté la Cisnéidie, in data de 23 februarie 2023, cu  voturi ,,pentru”.

INITIATORI:

CONSILIERII:
dl. KIELTSCH LUCIANJONUT
dLHOZATZAHARIE
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadic.ro

Nr.1426 din 18.01.2023

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea repartitiei unei locuinte cétre d-nul Mazilu Ion Alexandru

Ca urmare a cererii Inregistratd la Primaria orasului Cisnadie sub nr. 1425din 18.01.2023, prin care
d-nuf Mazilu Ion Alexandru, CNP domiciliat in localitatea Cisnédie, strada Cindrelu nr.9,
jud. Sibiu, solicitd repartizarea unei locuinte din fondul localiv de stat.

D-nul Mazilu Ion Alexandru locuieste la adresa din Cisnidie, str. Cindrelu nr.9 impreuns cu pirintii
si o sord intr-o camera.

Intrucat 1a adresa imobilului din localitatea Cisnadie, str. Cindrelu nr.9, jud. Sibiu, a fost identificat
spatiul de locuit compus din o camera de 10,20 mp., spatiu devenit liber ca urmare a pérésirii acestuia de
cétre fostul chirias.

Intrucét spatiul mentionat nu face obiectul unui litigiu si nu a fost notificat in baza Legii nr.10/2001,

Avind 1n vedere cele de mai sus, considerim oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiei
Tehnice s intocmeascd documentatia pentru initierea unui proiect de hotirdre a Consiliului Local in
vederea repartiziirii spatiulvi din localitatea Cisnidie, str. Cindrelu nr. 9, jud. Sibiu, ciitre d-nul Mazilu Ion

Alexandru.

INITIATORI,
CONSILIERII:
d1. KIELTSCH LUCIAN IONUT
dLHOZATZAHARIE =~ 7 -






D-NUL MAZILU ION-ALEXANDRU

CRIITERIILE CADRU
entru stabilirea ordinii de prioritate in. ionarea cererilor de locuinte

Vintitd Cornel ’I&cwldoveanu Maniela PrieYoah

-

Nr.
| Crt. CRITERH PUNCTAJ
SITUATIA ACTUALA
1.Chirias in spatiu din fond locativ privat 10
2. tolerat in spatiu 3
1, | 3. Suprafata locuibili detinuti ( cu chirie, tolerat fn spatiu ):- mp./locatar
a)- mai mare de 15 mp. si pani la 18 mp. inclusiv 5
b)- mai mare de 12 mp. i péni la 15 mp. inclusiv -
c)- 8 mp. Si pana la 12 mp. inclusiv 9
d)- mai mica . =
}- mai micd de 8 mp 19
NOTA: in cazul celor tolerati in spativ, toats suprafata locativé a imobilului se tmparte Ia nr. total al locatarilor, in carc sunt
inclusi si cei care nu fac parte din fam, Solicitantului de locuintd, dar care locuiesc in acelasi imobil, In cazul spatitlor
locative inchiriate, suprafata locativd definuti conform contractului de inchiriere se impare numai la nr.membrilor familiei
solicitantului de locuint3. La stabilirea nr. de membrii ai familiei solicitantului de locuintd se va avea in vedere componenia
familiei definit} la cap.A pet.2.
STAREA CIVILA ACTUALA
1. a) Cisétorit 10
b) Necasitorit 8
2. Nr. persoane in intretinere -
2. a - or. copii - 1 copil 2
- 2 copii 3
- 3 copil 4
- 4 copii 5
- >4 copii 5 puncte +1punct pentru fiecare copil un punct 54
b- alte persoane in Intretinere, indiferent de nr. acestora )
STAREA DE SANATATE ACTUALA
3. | Boala de care suferi solicitantul sau un alt membru al familiei In intretinere necesiti insotitor sau o
cameri in plus 2
VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI
a) <lan 1
b) intre 1 812 ani 3
4, ¢) Jntre 253 ani 6
d) Intre 3 gi4ani 9
pentru fiecare an peste 4 ani 4
SITUATI LOCATIVE DEOSEBITE
1. tineri care au provenit din case de ocrotiresociald si care au implinit 18 ani 15
5. | 2. tineri care an adoptat sau adopté copii 10
3. tineri evacuati din case nationalizate 5
TOTAL GENERAL 27
21.10.2022
COMISIA.  Kieltsch Laucian loan Hozafl Zdharie Seugan Mihaela Carmen
£ - ) -
Draiies Adrian Andrei Simierr(stian Ungureanu Ion






CONSILIUL LOCAL LA ORASULUI CISNADIE
Nr. 1425 din 18.01.2023

Proces verbal al Comisiei sociale de evaluare a dosarelor pentru

repartizarea unei locuinte in conditiile Legii nr.114/1996

Ca urmare a solicitirii prezentate citre Comisia juridicd, ordine publics, sinitate, protectie
sociald, nvifimint, cultur®, culte, tineret si sport, a verificdrii in teren, comisia a decis

repartizarea spatiului din Cisnédie, str. Cindrelu nr.9, astfel:

- d-nul Mazilu lon Alexandru, primeste cu chirie spatiul din Cisnidie, str. Cindrelu nr.9,
jud. Sibiu, compus din: camera de 10,20 mp., spatiu devenit liber ca urmare a parasirii acestuia de
cétre fostul chirias.

Spatiul de la adresa de mai sus se gaseste intr-o stare avansatd de degradare, spatiu pe care

beneficiarul repartitiei va reabilita spatiul din fonduri propri.

COMISIA. Kieltscl'jll,aﬁan.loan Holza‘t’ Xaherik Seusan Mihaela Carmen
Dangés Adrian Andrei Simipa-Cristian Ungureapu lop

Vintila Cornel \Nfoldoveang Daniela  Pgiadoan

+






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

http://www.cishadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Directia tehnici
Compartimentul administrare locuinte si spatii cu altd destinatie
Nr. 1427 din 18.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea repartitiei unei locuinte citre d-nul Maziiu Ion Alexandru

Aviand in vedere referatul de aprobare nr. 1426 din 18.01.2023 a proiectului de hotirére privind
aprobarea repartitiei unei locuinte catre d-nul Mazilu Ion Alexandru, se intocmeste prezentul raport de
specialitate.

Prin cererea inregistrati la Primdria orasului Cisnadie sub nr.1425/18.01.2023, depusi de cétre d-nul
Mazilu Ion Alexandru, CNP 1960514324818, domiciliat in localitatea Cisnidie, strada Cindrelu, nr.9, jud.
Sibiu, jud. Sibiu, soliciti repartizarea unei locuinte din fondul localiv de stat si a depus documentele
necesare n acest sens. D-nul Mazilu Ion Alexandru locuieste impreund cu périntii si sora Inir-o camerd, la
adresa din Cisnadie, str. Cindrelu nr.9.

La adresa imobilului din localitatea Cisnadie, str. Cindrelu nr.9, jud. Sibiu, a fost identificat spatiul
de locuit compus din: camera de 10,20 mp., spatiu devenit liber ca urmare a parasirii acestuia de citre
fostul chirias. Spatiul de la adresa de mai sus se giseste intr-o stare avansati de degradare, spatiu pe cate
beneficiarul repartitiei vrea si-1 reabiliteze.

Intrucat spatiul mentionat nu face obiectul unui litigiu si nu a fost notificat in baza Legii nr.10/2001,

Avénd in vedere cele de mai sus, considerdm oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiel
Tehnice si Intocmeascd documentatia pentru initierea unui proiect de hotérdre a Consiliului Local in
vederea repartizdrii spativlui din localitatea Cisnidie, str. Uzinei nr.9, jud. Sibiu, cétre d-nul Mazilu Ion

Alexandru.

Director executiv, Inspector,

Nicolge Valer-Radoiu ' koan Prie
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PRIMARIA ORASULUT CISNAD&:W -
Subsemnatul/a MEZILY [CN- JLEXANARU = cu domiciliul in
rgcalitatea @/5%/}?)‘ AE jud. _.,_; SKBRIV ., st
_CINRRELY o, & b - se. -~ ap 6 tel
- _, posesor al C.L seria S nr. eli
69.06.2024 , CNP _

ehiberats de %QEE ﬂf i€ 1a data de
Mecasatont/a,—trdwor;at/a, cuunnr. de

starea civili © cHs#torit/d,
_— copii, avand urmitorul statut; frincadrat/a

in munci, o §omm', O pensionar, 01 sof/sofie, solicit prin prezenta repartlzarea unei locuinfe

destinati mchmam din fondul locativ de stat situati pe raza or. C1snadie

ud. Sibiu,
De asemenea declar pe proprie rispundere cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal
pnvmd falsul in declaratii, urmétoarele:

o Detin un spatiu de locuit in chirie de la persoane fizice/persoane juridice.

Je'Nu detin niciun spatiu de locuit, nici in chirie, nici in proprictate.
Locuiesc 0 in chirie, &rla pirinti, in imobilul din localitatea € /S£/A 4 1€ str.
CIMRELY  nr. 8 bl = scap & jud_ S/BRIV , compus din _'4_
camere, in suprafati totals de75  mp, impreund cu un nr. de 3 persoane, dintre care
¢ copii. |
Sunt angajat/a la CATEE TRANCELECTRICA .4
. e oe Sopul'(sotia) esteiangajat/a fa

si realizez un salarin de 352.2. lei.
.. §irealizeazi unealarigde ~—— lei
o Detin / Jnu detin In proprietate urmétoarele mijloace de transport auto/moto/etc

N

Am depus cerere pentru inchirierea unei locuinte in anul
Suntem evacuati din locuinti din anul

r—

Am crescut Infr-o casd de ocrotire sociala (anexéz acte)

actuiux/certlﬁcatlﬂua

Sunt bolnav cronic sau incadrat in grad de mvahdﬁate ., conform

Detin in Ingrijire un nr. de

persoane bolnave
Sunt repatriat/a conform

Data

Semnitura

Prezenta cerere este valabild mumai pentru locuife aflate pe raza orasului Cisnddie jud. Sibiv






Uniunea Naﬁonali a Notarilor Publici din Romiinia 199522020

£ STENT O SETTL K IMTARIAT MODEEH

_ UN“PR BIROU NOTARIAL INDIVIDUAL BUCSA DRAGOS UNNPR
‘ Licenta de functionare nr. 2421/2131/9.12.2013 P
~ Sibiu Calea Dumbrivii bloc 19B ap. 11 judetul Sibiu N- -r
[T

Telefon/fax: 0269/243399, 0728/041247
Email: bnpbucsadrages@gmail.com g~

9

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1060

Anul 2022 luna SEPTEMBRIE ziua 27
in fata mea BUCSA DRAGOS, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

Mazilu Ion-Alexandru, cod numeric personal  _. , domiciliat
in oras Cisnidie, strada Cindrelu, nr.9, apartament 6, judetul Sibiu, identificat cu
carte de identitate seria SB, nr _eliberat la data de 09.06.2021 de
SPCLEP Cisnadie

care, dupd citirea actului a declarat ci i-a infeles continutul, ¢i cele auzite reprezintd
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului Inscris si a semnat unicul exemplar, precum
si anexele.

In temeiul art. 12 litera b din Legea notarilor publici i a activitdfii notariale
nr. 36/1995, republicatd, cu modificdrile ulterioare

SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS

Onorariu 50 lei + TVA 9,50 lei = 59,50 lei achitat cu bon fiscal nr.8/2022

NOTAR PUBLIC
BUCSA DRAGOS

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Bucsa Dragos, notar public, astizi, data
autentificarii actului, are aceeasi forid probanti ca originalul

NOTAR PUBLIC
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Anexa la Hotiirdrea Consilinlui Local Cisnddie nr.  din 23 februarie 2023

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Nr. din .2023

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAPITOLUL L PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
A. ORASUL CISNADIE, cu sediul administrativ #n or. Cisnadie Pia Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, CUI 4406002, cont bancar RO TREZ

576 21A 300 530 XXXX deschis la Trezoreria Sibiu, reprezentat prin Huja Gheorghe - primar, in calitate de PROPRIETAR, pe de o
parte .

si
B. Mazilu JIon Alexandra, CNP - cu domiciliul in orasul Cisnidie, str. Cindrelu nr.9, posesor al C.I seria SB,
or. , eliberat de SPCLEP Cisnidie la data de 09.06.2021 in calitate de CHIRIAS, pe de alti parte;

in temeiul Legii nr. 114 din 11 octombrie 1996 - Legea locuintei, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, a
Ordonantei de Urgent nr. 40 din 8 aprilie 1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuintd, a
Legii nr. 287 din 17 iulie 2009 privind Codul Civil Titlul IX Capitolul V art. 1.777-1.835, republicati, cu modificirile si completarite
ulterioare, a Hotirarii nr. 310 din 28 martie 2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (le'm?) practicat pentru spatiile cu destinafia de
locuinie aparfindnd domeniului public sau privat al statului ori a} unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum ¢i pentru locuingele
de serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale societitilor comerciale, companiilor nationale, societifilor nationale gi
regiilor autonome i HCL nr.  din data de 23 februariec 2023.

A intervenit prezentul contract de inchiriere, cu urmitoarele clauze:
_CAPITOLUL II. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUL
Art. 2 (1) Primul in calitate de proprietar al locuintelor din fondul locativ de stat, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chiriag primeste in
folosintd locuinta situatd administrativ in imobilul din oragut Cisnidie, str. Transilvaniei nr.38, jud. Sibiu, compusi din: cameri de 10,20

mp., Servituie de trecere cu piciorul.

Componenta locuingei inchiriate

_ Nr.cri } Depumirea 'l‘ni:éi)erii } Supraféi; in mp in folos;ints‘i m(‘)wl‘)servagii ;
Exclusivii | Comuni B
1 Camer3 | 10,20 da |

»

ocuinta ce face obiectul inchirierii va fi folosits exclusiv de chiriag §i membrii familiei, conform repartifiei emisi de Priméria Oragului
Cisnadie, mentionati in comunicarea de inchiriere, astfel:

|
i

Calitatea** | CNP

Nrcrt‘ " Numele si prenuméle*_
1 Mazilu Ton Mazilu  tidar |

* ge trece numele si prenumele titularului si a membritor familiei
**got, sotie, fiu, fiich, concubin/a si pdrintii sotilor intretinuti de acestia (tatd, mamd, socru, soacrd)

i
e H :
2P S—







(3) Locuinta descrisd la alin. (1} se preda in stare de folosinti, cu instalatiile si inventarul previzute in procesul-verbal de predare-
primire, Incheiat Intre subsemnatii, care face parte integrantd din prezentul contract.

Art, 3. (1) Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu ncepere de la data de  .2023 péni la data de 2023, conform Legii nr. 114/1996,
republicatd cu modificérile si completirile ulterioare.

{2) Dupd expirarea perioadei contractuale previizutd la alin. (1), contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor pérfi, in baza
Hotirarii Consiliuhuii Local Cisnidie, la propunerea Compartimentului Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie, in urma solicitarii
scrise a titularului contractului de inchiriere nsotita de:

- actul de identitate din care rezultd domiciliul sau resedinta, stabilite conform contractului de inchiriere;

- adeverinia emisd de angajator din care si rezulte ca este Incadrat in muncé;

- adeveringd eliberatd de furnizorii de utilititi (zaz, api, curent, gunoi) din care si rezulte ci are achitate la zi toate facturile §i nu existd
datorii;

- documente care atesti orice modificare intervenitd n starea civild a chiriasilor, numarul de persoane aflat in intrefinerea lor si situatia
locativa.

CAPITOLUL TII. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

Art. 4 (1) Chiria lunari aferenti locuintei inchiriate este de 21 lei/lund pentru spatiile de locuit, calculatd in conformitate cu prevederile
legale. Aceste valori se inmultesc cu Coeficientul specific zonei - la Orase - B=2,5;, conform Ordonantei de Urgen{d nr. 40/1999, rezultand
o chirie in sumi de 21 lei/luni.

(2) Chiria se datoreazi incepind cu data de 15.12.2022 gi se achité in numerar la casieria PROPRIETARULYT sau prin virament
bancar in contul cu nr. RO TREZ 576 21A 300 530 XX{X deschis la Trezoreria Sibiu, termenul limitd fiind ultima zi a lunii fn curs,

In_cazul platii online, pe ordinul de plati se vor mentiona in mod obligatoriu urmétoarele date: beneficiar Priméria or. Cisnédie
contul RO TREZ 576 21 A 300 530 X230, CUT 4406002,

(3) La data incheierii prezentului contract CHIRIASUL a achitat PROPRIETARULUL, c¢u anticipatie, suma de 42 Iei,
reprezentind chria aferentd locuingei pe o perioadi de 2 {dou#) luni, conform chitantei/facturii nr.

(4) Neplata la termen a chiriei stabilitd 7n contract atrage o penalizare de 0,015% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de
intérziere, incepind cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibil, fird ca majorarea s3 poatd depisi totalul chiriei restante.

(5) Chiria va fi indexat}t anual cu rata oficiald a inflatiei.

(6) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului cu 30 de zile inainte de termenul scandent de platd.

(7) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalititile stabilite
in contract. in caz de neplati, executarea silitd se va face prin Hotiirire Judecitoreascd prin care chiriasul va fi obligat si achite chiria
restanti, penalizirile precum i eventualele cheltuieli de judecati.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATHHLOR CARE FAC OBIECTUL
CONTRACTULUI

Art. 5 Obligatiile proprietarului:

a} sa predea chiriasului locuinta in stare normalé de utilizare, dotatd cu echipamentele mentionate in procesul verbal de predare - primire in
stare bund de functionare;

b) si mentind locuinta in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirieii;

¢) sd asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatd durata contractului, garantind chiriagul contra viciilor ascunse ori contra tulburérii
folosintei bunului;

d) proprietarul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care chiriagul nu le-a reclamat la momentul
preludrii bunului;

¢) ¢ Intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de constructic exterioard a clidirii (acoperis, fatada,
imprejurimi, pavimente, sciiri exterioare), precum si spafiile comune din interiorul cladirii (casa scirii, holuri, coridoare, subsoluri) si
intretind in bune conditii instalatiile comune proprii clidirii (instalafii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incilzire centrald i de
preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a degeurilor, instalatii de antend colectivi,
telefonie).

f) proprietarul locuintei poate verifica in prezenta chiriagului modul in care acesta respecta obligatiile asumate prin contract cu privire la
folosirea si Intrefinerea locuintei;

Art. 6 Obligatiile chiriagului:

a) si foloseasci spatiul inchiriat conform destinatiei, acesta neavand dreptul de a efectua modificéiri de spatiu in locuinta inchiriati;

b) s4 efectueze lucririle de intreinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructie i instalatii de folosin{i exclusivi,

¢) sit repare sau si inlocuiascd elementele de constructii §i instalajii deteriorate din folosinta comund, ca urmare a utilizérii
necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exterioru] clidirii, dacd persoanele care au produs degradarea nu au fost
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identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de construnctii, instalatii, obicctele
st dotarile aferente;

d) s# asigure curiitenia si igienizarea in interiorul locuinei, la pértile de folosintd comund si a spatiilor verzi din imediata apropiere a
imobilului, pe toatd durata contractului de inchiriere;

¢) si comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare produsd in familie (stare civili, numdr de persoane aflate in
intretinere), sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

f) s predea propristarului la incetarea, din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta in stare de folosintd §i curéitenie precum
si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare - primire intocmit la primirea locuingei;

. g) sd achite lunar chiria si cheltuielile legate de intrefinere i wtilititi publice asa cum sunt definite de Legea nr. 225/2016 din 17
noiembrie 2016 pentru modificarea si completarea Legii serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, integral si la termen, aferente
perioadei in care a ocupat efectiv locuinta;

h) chiriasul nu poate, modifica sau imbunati{i locuinta detinuts, far acordul prealabil scris si in conditiile stabilite de proprietar;

i) chiriasul se obligi si nu subinchirieze locuinta detinuti si s nu cedeze folosinta locuintei altor persoane, sub sanctiunea rezilierii
contractului;

j) s& nu schimbe destinatia imobilului inchiriat;

k) s3 ocupe locuinta repartizati in maxim 30 de zile de la data incheierii contractului;

I) chiriasul impreund cu membri familiei mentionai In contractul de inchiriere se obligd ca in termen de maxim 30 zile de la data
incheieri contractului si indeplineascd demersurile legale pentru stabilirea regedintei/domiciliului la adresa administrativi a imobilului
inchiriat;

m) chiriasul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, si incheie contracte individuale de prestiri
servicii cu fiecare furnizor de utifititi (curent, gaz, api, gunoi) din oragul Cisnidie gi si facd dovada acestora prin prezentarea unei copii a
contractului de prestari servicii la Primiria Oragului Cisnddie, Compartiment Administrare Locuinte §i Spatii cu Alta Destinatie iar in acazul
apartamentelor aflate in blocuri de locuinte, si facd dovada inscrierii contractului in evidentele asociatiei de proprietari;

n) si fach dovada celor mentionate in art. 6 lit. m) prin prezentarea documentelor justificative la Priméria Oragului Cisnadie,
Compartiment Administrare Locuinte 5i Spatii cu Alt4 Destinatie;

0) si pemits accesul anual al proprietarubui in imobil, pentru verificarea respectérii obligatiilor contractuale in ceea ce priveste starea
elementelor de constructii si instalafii aferente, Aceesul se va face cu notificarea prealabila a proprietarului citre chiriag cu cel putin 5 zile
inainte;

CAPITOLVL V. NULITATEA, REZILIEREA $1 INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 7 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

(1) Obtiga chiriagul si recunoascd sau si pliteascd n avans proprietarului orice sumd cu titlu de reparatie ce se afld in sarcina
proprietarului,

(2) Previid responsabilitatea colectivi a chiriasilor n caz de degradere a elementelor de construnctie si instalatii, a obiectelor si dotarilor
aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la art. 6 lit. b), astfel cum sunt acestea formutate,

(3) Impun chiriagitor s facd asiguréri de daune.

(4) Exonereazi proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale.

(5) Autorizeazi proprietarul s ob{ind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

Art. 8 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:
(1) La cererea chiriasului, cu conditia notificirii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile, fn aceastd situatie cererea va fi
insofité de:
a) adeveringi eliberati de furnizorii de utilitati din care s& rezulte ci sunt achitate la zi toate facturile;
b) declaratie scrisi din partea chirisului, ¢i va achita toate facturile 1a utilititi pina in momentu! incetdrii contractului de inchiriere;
(2) De plin drept, fird interventia insianfei de judecatd, din initiativa proprietarului, prin simpla notificare emisi chiriagului prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire, in urmitoarele situatii:
a) chiriasul ru a achitat chiria cel putin 3 (trei) luni consecutiv;
b) chiriasul a pricinuit fnsemnate striciciuni locuintei, cladirii Tn care este situati aceasta, instalagiilor, precum si oriciror altor bunuri
aferente lor, sau dacl Tnstrilineaza fard drept parti ale acestora;
¢) chirfasul inregistreazi restante la plata datoriilor de intretinere gi utilititi publice (curent, gaz, apd, gunoi) ce depdgesc 3 luni .
d) lipsa din locuinti, pe o perioadd mai mare de 30 de zile (cu exceptia situatiei tn care lipsa din locuini3 este justificatd de o cauza bine
intemeiata);
¢} chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;
f) schimbi destinatia spatiului Inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei i cladirii;
g) ca urmare a cererit Compartimentului Administrare Locuinte i Spatii cu Altd Destinatie, adresaté chiriagului, atunci cénd acesta nu gi-a
achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune, pe o perioadd de 3 (trei} luni ca restanta chiriagului la cheltuielile comune de iniretinere
si utilitdti publice (curent, gaz, api, gunoi, etc).
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Proprietarul va notifica chiriagul ca in termen de 10 zile si procedeze la achitarea cheltuielilor de intretinere si utilitati publice (curent, gaz,
api, gunoi), in caz contrar intervenind rezilierea de plin drept a prezentului contract, fird somatie, fard punere in Intérziere gi fara interventia
instantei de judecati;

h) chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normali a locuingei;

i) titularul contractului de inchiriere, soful/soia acestuia gi/sau alte persoane aflate in Intrefinerea acestuia au dobandit o locuinta
proprietate personald;

j) in cazul neindeplinirii obligafici chiriagului de a incheia contract individual de prestari servicii cu fiecare furnizor de utilitigi (curent,
gaz, apd, gunoi, etc) din oragul Cisnadie, in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de Inchiriere;

k) atunci cand interesul public o impune proprietarul poate rezilia, de drept, prezentul contract prin simpla notificare scrisd adresatd
chiriagului cu 15 zile tnainte ca rezilierea si-si producd efectele.

Art. 9 In privinta rezilierii contractului de Inchiriere inainte de termen §i a evacudirii chiriasului pentru neplata datoriilor restante, prezentul
contract constituie tithu executoriu.

Art. 10 Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art.8, nu aduce atingere obligatiilor deja scadente la data intervenirii
rezilierii, partile fiind tinute a le indeplini. in acest sens, chiriasul va achita contravaloarea chiriei ¢i a cheltuielilor de intretinere si utilitati
publice (curent, gaz, apd, gunoi) aferente perioadei in care a ocupat efectiv locuinta, fiind {inut a achita cheltuielile necesare remedierii
oticiror striciciuni aduse imobilului pe durata folosintei acestuia,

Art, 11 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situagii:

a. prin acordul ambelor pérti;
b. la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesard o ingtintare prealabili, cu exceptiile previzute de prezentul

confract;
¢. decesul sau pirdsirea locuinfei de ctre chiriag;
d. 1lacererea chiriagului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

Art. 12In situatia in care chiriagul soliciti incetarea contractului de inchitiere Inainte de expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat/prelungit, acesta va anexa cererii si adeverinte eliberate de furnizorii de utilititi publice (apd, gaz, curent, gunoi, etc) din care si
rezulie ¢ sunt achitate 1 zi toate facturile $i nu existd datorii, cit si o declaratie scrisi de angajament ci va achita toate facturile la utilitati
pani in momentul incetdrii contractului de inchiriere.

. Art. 13 In toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv incetarea contractului, chirigului ii revine obligatia de a parisi locuinta, obiect
* al contractului, in termen de 7 zile de la data rezilieriifincetarii contractului. Pirtile vor intocmi §i semna un proces - verbal de predare-
primire a locuintei.

Art. 14 Pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor previzute in art. 6, proprietarul este indreptitit si se adreseze instanjei de judecatd in
vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere;

Art. 15 (1) Evacuarea chiriasuhui se face in baza unei hotirdri judecitoresti irevocabile, acesta fiind obligat la plata chiriei previzuti in
contract precum si a penalititifor de intarziere pani la data executlirii efective a hotfirdrii de evacuare §i la plata cheltuielilor de judecatd
ocazionate de evacuare,

(2) Hotararea judecitoreascis de evacuare precum i incetarea, din orice cauzi, a contractului de tnchiriere, sunt de drept opozabile si
se executs impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titln sau fird tittu, impreund cu chiriagul.

CAPITOLUL VI, TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 16 in caz de deces sau pirisire definitivil a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere, soful/sotia acestuia, preia la cerere
drepturile si obligatiile titularului de contract, daci a fost mentionat/4 fn contract si dacd a locuit Tmpreund cu acesta.

Art. 17 Se considerd parisire definitivd a locuingei absenta nemotivatd pe o perioadd mai mare de 30 de zile care nu a fost notificatd
proprietarului de ciitre persoana in cauzi, cu exceptia detagarii/transferdrii in interes de serviciu, efectudirii de interventii/tratamente medicale
de specialitate sau studii de specialitate la institutii de invitimant situate in alte localitati din fard sau striindtate etc.

Art. 18 (1) Daci persoana previzuti la art, 16 nu se subrogi in drepturile titularului contractului de inchiriere, descendentii si ascendentii
preiau la cerere drepturile si obligatiile incluse in contractul de inchiriere, dacd acestia erau mentionati in contract si daci locuiau impreund
cu titularul contractului. -
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(2) Persoanele previzute la alin. (1) care au cerut continuarea contractuiui, desemneazi de comun acord persoana sau persoancle
care semneazi contractul de inchiriere in locul chiriagului decedat/care a pirisit locuinta.
Art. 19 (1) Daci in termen de 30 zile de la data la care an avut cunogtintd de decesul survenit sau de la parisirea domiciliului, persoanele
prevazute la art. 16 si art. 18 nu declari ci doresc s continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeazi.
(2) in lipsa persoanelor care pot solicita locuinga potrivit art. 16 si art. 18, contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 zile de la data
tnregisteirii decesului titularului contractului sau de la data pérdsirii domiciliului de ciitre acesta.

Art. 20 In caz de divort, dack sotii nu si-au dat consimtiméntul privind preluarea contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va
face cu sotul ciiruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VIL FORTA MAJORA

Art. 21 Forta majora este acel eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi greselii sau vinii acestora, care nu
putea fi previzut in momentul incheierii contractului si care face imposibild executarea si indeplinirea confractului; sunt considerate
asemenea cvenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii ap#rute ca urmare a unei carantine,
embargou, enumerarea nefiind exhaustivé ci enuntiativi. Nu este considerat for{i majord un cveniment asemenea celor de mai sus care, firi a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti. Forta majorii exonereazi parjile
contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care actioneazi aceasta. indeplinirea
contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a forfei majore, dar fiira a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor péna la aparitia
acesteia.

Nici una dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen saw/si de executarea in mod necorespunzitor - total sau
partial - a oricirei obligatii care firevine in baza prezentului contract, dac# neexecutarea sau/si executarea-obligatiei respective a fost cauzati

de fori majori aga cum este definitd de lege.

Art. 22 Partea care invocd forta majord este obligati si notifice celeilalte parti, in termen de 5 zite producerea evenimentului si si ia toate
masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Art, 23 Daci in termen de § zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au dreptul si-si notifice incetarea de plin
drept a prezentului contract, firii ca vreuna dintre ele s pretindi daune-interese.

CAPITOLUL VHI. CLAUZE FINALE

Art. 24 Este interzisi subinchirierea fotali sau partiali a locuiniei ce face obiectul prezentului contract, incheierea unui inscris privind
transmiterea folosintei Jocuinei sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunca contractului de

inchiriere a locuintei ce face obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
Art. 25 Proprietarul nu se obligi si puni la dispozitia chiriagului o alt} locuint3 la expirarea duratei de inchiriere.
Art. 26 Proprietarul isi rezervi dreptul de a efectua verificiri in Jocuinta repartizats, in prezenta chiriagului.

Art. 27 in cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau rezultate din interpretarea, executarea sau
fncetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabild, parfile au convenit si se adreseze instantelor judecitoresti competente.

Art. 28 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pértile contractante.

Art. 29 Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele proprietate de stat si la statutul chiriagilor ori la calculul chiriei, va atrage
dupa sine modificarea sau completarea corespunzitoare a prezentului contract.

Art. 30 in cazul in care clauzele din comtract vor coniraveni unor viitoare reglementiri legislative, acestea se vor considera modificate in
mod corespunzitor sau, dupi caz, nule de drept.

Art, 31 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil si cu reglementirile legale in vigoare referitoare la
inchiriere.

Art. 32 Prezentul contract, impreuni cu Anexa ce face parte integrantd din cuprinsul siu, reprezintd vointa partilor.






Art. 33 Prezentul contract s-a incheiat azi, 2023, Tn 3 (trei) exemplare originale, cdte un exemplar pentru fiecare parte, iar un
exemplar pentru Directia Impozite si Taxe din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.
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