Avizat
- Secretar General
Ciprian Constantin Rusu

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. .......
privind viinzarea prin licitagie publicd a imobilului teren arabil inscris in CF nor.
114164 - Cisniidie, Al. nr. cad. 114164, situat in intravilanul orasului Cisnidie,
strada Selimbdrului fn, in suprafatii de 5416 mp, proprietatea domeniului privat
al orasului Cisnidie asupra ciruia Consiliul Local al Orasului Cisnidie are
drept de administrare operativa

Consiliul Local al oragului Cispadie, intrunit in sedintd publicd ordinard in data de ....
noiembrie 2023, in numér de ... consilieri; '

Analizand Referatul de aprobare nr. 22830/13.1 1.2023 intocmit de initiator si raportul de
specialitate nr. 22831/ 13.11.2023 privind vénzarea prin licitatie publici a imobilului teren
arabil inscris in CF nr. 114164 - Cisnidie, Al. nr. cad. 114164, situat n intravilanul oragului
Cisnzdie, strada Selimbarului fn, in suprafatd de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al
oragului Cisnadie asupra ciruia Consiliul Local al Oragului Cisnadie are drept de administrare
operativ, intocmit de Directia tehnica; ' '

Viazind avizul comisiei juridice, ordine publicé, sdnitate, protectie sociald, invitamant,
culturd, culte, tineret §i SPOIT AL, coveverscrens 2023, al comisiei economico — financiare, agriculturd,
programe de dezvoltare, mediu $i TUrism nt. .owieeenenes 2023 si al comisiei tehnice, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodarie ordsencascii §i comert nr.
............... 2023; '

in conformitate cu art. 363 alin.(1)-(2) si alin.(4)-(8), art.334-346 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
in temeiul plrexzederi-Lorfart.-erQ-alin.r(Z) lit.,¢” si-alin. (6) lit.,.b”, art.139 alin. (2),-art. 140
alin. (1), art.196 alin. (1) lit. ,.a” si art.243 alin. (1) lit.,,a” din O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilului teren
arabil inseris in-CF nr. 114164 - Cisnidie, Al. nr.-cad. 1 14164, situat in intravilanul -orasului
Cisnadie, strada Selimbarului fn, in suprafati de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al
orasului Cisnfidie asupra ciruia Consiliul Local al Oragului Cisnadie are drept de administrare
operativi, conform anexei nr.1 din prezenta hotéirare.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare cu nr. 1845/10.11.2023 Inregistrat 1a Priméria oragului
Cisnadie cu nr. 22811/13.11.2023 intocmit de AL.Tomi Sorin Toma expert evaluator privind
imobitul teren arabil inscris n CF nr. 114164 — Cisnidic Al nr. cad. 114164, situat in
intravilanul orasului Cisnadie, strada Selimbarului fn, in suprafatd de 5416 mp, proprietatea
domeniului privat al orasultui Cisnadie asupra ciruia Consiliul Local al Orasului Cisnddie are
drept de administrare operativii, conform anexei nr.2 din prezenta hotérare.



Art.3 Se aprobi vénzarea prin licitatie publicd a imobilului teren arabil inscris in CF nr. 114164
- Cisniidie A1 nr. cad. 114164, situat in intravilanul oragului Cisnadie, strada Selimbitrului fn,
in suprafai de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie asupra ciruia
Consiliul Local al Orasului Cisngdie are drept de administrare operativa.

Art.4 Se stabileste pretul de pornire a licitatiei de vanzare a terenului mentionat la art. 2 din
prezenta la 282 lei/mp.

Art.5 Se aprobi caietul de sarcini al licitatiei publice §i fisa dé date a procedutii, conform
anexei nr. 3 care face parte integrants din prezenta,

Art.6 Se imputerniceste primarul oragului Cisnddie pentru semnarea contractului de vinzare-
cumpérare,

Art.7 Dupd semnarea contractului de vinzare se radiaza dreptul de proprietate inscris in
favoarea domeniului privat at oragului Cisnadie si dreptul de administrare operativa inscris in
favoarea Consiliului Local al Oragului Cisnidie din evidentele Cértii Funciare si se Inscrie noul
proprietar.,

Art.8 Ducerea la indeplinire a prezentei hotrdri se asiguri de primarul oragului Cisnddie, prin
compartimentele subordonate §i comisia stabilits prin Dispozitia primarului.

Art.9 Comunicarea si afisarea prezentei se vor face prin grija Directiei administratie publici
locals,

Adoptata la Cisnidie, in data de .hoiembrie 2023, cu .... voturi ypevriessionnes ”,

INITIATOR
'PRIMAR,
GHEORGHE HUJA

Difuzare: :

- Institutia Prefectului Judetului Sibiu
- Primar

- Viceprimar

- Secretar General

- Directia tehnici

- Directia economica

- Compartiment impovzite si taxe

- Compartiment financiar contabilitate
- Dosar sedinta

- Evidents hotiirari




" CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

Anexa nr.1 Ia Hotiirdrea Consiliului Local Cisndidie nr. / noiembrie 2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vinzarea prin licitatie publicii a imobilului teren arabil inseris in CF nr. 114164
- Cisniidie, Al. nr.cad. 114164, situat in intravilanul orasului Cisnidie, strada
Selimbirului fn, in suprafati de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasului
Cisnidie asupra ciruia Consitiul Local al Orasului Cisnidie are drept de administrare
operativi

OBIECTIVELE STUDIULUX

Prezentul studiu are drept obiective urmatoarele:

a) descrierea i identificarea bunului care urmeaza si fie vandut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica vanzarea;
¢) Pretul de vanzare a imobilului teren;

d) procedura utilizata pentru vanzarea imobilului §i justificarea alegerii procedurii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI VANDUT:

Vanzarea prin licitatie publicd a imobilului teren curti-constructii Inscris in CF nr.
114164 - Cisnadie, Al. nr.cad. 114164, situat in intravilanul orasului Cisndie, strada Cetatii
fn, in suprafatii de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie

Situatia juridica imobilul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate apartine
domeniului privat al Oragului Cisnidie cu drept de administrare operativd Consiliul Local al

Oragului Cisnadie ;

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA VANZARII:

Potrivit OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu, modificarile si completirile
ulterioare, Consiliul Local are initiativa si hotéragte, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale
adminisiratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercitd atributii privind dezvoltarea economicd - sociald §i de mediu a
municipiului si atributii privind administrarea domenjului public st privat al orasului
Cisnadie. Consiliul local hotiriste vinzarea bunurilor proprietate privatd a oragului.

Pentru atragerea de investitii si de venituri suplimentare la bugetul local se impune
utilizarea adecvati a resurselor locale, din domeniul public si privat al oragului. O resursa
importantd o reprezintd bunurile din domeniul privat al oragului ce pot fi valorificate prin
vénzare asigurdndu-se astfel administrarea eficients a domeniului public si privat al oragului.






Motive de ordin economic

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeazi Orasului Cisnadie stabilitate §i extindere economicd solidd. Motivele
pentru care s-a stabilit oportunitatea vanzirii imobilului sunt de ordin economic. In articolul
363 din OUG 57/2019 privind codul administrativ se precizeazd cd terenurile proprietatea
privati a unitdfilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei vénzari, prin licitatie
publicd, organizati in conditiile previzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Preful de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evalvare, aprobat de consiliul local. Vénzarea
imobilului descris mai sus ar asigura administrarea eficientd a domeniului privat al Orasului
Cisnadie, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Regim juridic

Imobilul este proprietatea domeniului privat al or. Cisnadie cu drept de
administrare Consiliut Local al Oragului Cisnadie ;

Imobilul este situat in intravilan zona strada Selimbérului fn, conform PUG
aprobat cu HCL 238/2015, HCL 154/2021 ;

NU este grevat de servituti, NU este situat in zona protejati, NU are interdictii
de construire si NU este zona declarati de interes public.

Regim economic

Folosinta actuald a terenului este arabil ;

Conform PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL 154/2021 imobilul este situat
in zona reglementatd M1 §i L3 are actualmente destinatie strictd numai pentru M1-zond mixtd
rezidential si L3-subzone locuintelor colective medii (P+3-4) situate in ansambluri
preponderant rezidentiale in conditiile legii si cu respectarea reglementirilor previzute la
punctul 3 din certificatul de urbanism nr. 848/03.11.2023;

Imobilul este situat in zona de impozitare B conform HCL 91/2022.

Costurile documentatiilor, avizelor si a celorlalte acte §i documente necesare Vor fi
suportate de catre proprietar.

Toate sumele ce vor fi obtinute prin vinzarea imobilului teren se vor constitui venit la
bugetul local al oragului.

Motive de mediu

Proprietarul va avea obligatia, s respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de
mediu, Proprietarul va gestiona eficient deseurile periculoase §i nepericuloase §i mentinerea
cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementirile legale in vigoare.

ELEMENTE DE PRET Pretul minim de vénzare al imobilului va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piad determinat in baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator imobiliar autorizat - membru ANEVAR si valoarea de inventar a acestuia, conform
art 363 alin. (6) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. Raportul de evaluare va fi
aprobat de Consiliul Local al Orasului Cisnadie.






PROCEDURA UTILIZATA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI TEREN $§I
JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura aplicabils in vederea desfasurarii licitajiel publice privind vinzarea bunului
descris i identicat mai sus va fi licitatia publici cu ofertd in plic inchis, cu respectarea
dispozitiflor art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019.

Etapele procedurii;

a) Btapa premergatoare procedurii de licitatie;

b) Etapa desfasuririi propriu-zise a licitatiet;

¢) Etapa solutioniirii contestatiilor (dacé este cazul).

Principalul criteriu de vénzare ales este ,,cel mai mare pret ofertat”.

Principiile care stau la baza selectirii ofertelor si participiirii ofertantilor la licitatia
publici pentru vAnzarea imobilului sunt:

a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

¢) libera concurentd;

d) eficienta utilizare a domeniului privat al oragului Cisnidie

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURI! DE
VANZARE

Termenele de realizare a procedurii de vinzare sunt cele stabilite tn anuntul de
licitatie, fisa cu date a procedurii si caietul de sarcini care fac parte din documentatia de

atribuire.
Prezentul studiu va sta la baza elaborrii caietului de sarcini al procedurii de inchiriere

si va fi aprobat odatd cu documentatia de atribuire.
Avand 1n vedere toate cele expuse mai sus se considerd oportund vanzarea suprafetei

de teren proprietatea domeniului privat al oragului Cisnadie.

Viceprimar, Director execiuti ,
Danut Mihai Filip Radoiy/idnlae VAt
— v
INITIATOR
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA
Red/Dact IV






Consiliul Local al Oragului Cisnidie Anexa nr.2 la Hotardrea nr..../... noiembrie 2023

HIY ALTOMUSORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru itviar ANEVAR leg. 10106

3 o : Wely;, wron BvaliarifiZrg
EvaluariAZ.ro Facomat B e
Tel; +40 0723 006 281

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE
Teren intravilan liber cu suprafata de 5.416 mp din acte-

masurata 5.416 mp:

Adresa: Cisnadie, strada SELIMBARULUI , FN
Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul privat
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

‘Data inspectiei: @

Data eva|u5rii: 7L 0ES

Data intocmirii raportului de evaluare: 1

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client, cét §i pentru evaluator i este vaiabil numai
pentru scopul mengionat; nu se acceptd nici o responsabilitate docd este transmis aitei persoane, fie pentra un scop
-declarat, fie-pertru-oricare-clt scap.






AL TOM-SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

M Web; www.EvaluatiAd.ro

EV alu a,r]_AZ o rO Facebouk: FB.com/evaluariaz
Tel; +4Q 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitaril dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
spre vanzare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluari.

Va multumim ca ati apeiat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Al.tomi Sorin Toma
Evaluator Autorizat
Membru Titular Anevar
Leg 10106 valabila 2023







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvafuariAZ ro

EV alu a,f iAZ . ro Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mall; office@evaluariaz.ro
RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
i. Termenii de referinta ai evaluarii

1. identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alii utilizatori desemnat]
Scopul evaluarii
‘tdentificarea activului sau a datoriel supuse-evaluarii
Tipul valorii
Data evatuarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura §i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
puteze siipoteze speciale

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

W 0 N e kW N

[ g
(o]

. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

A
N

. Descrierea raportului
13. Riscul evaluarii
H.Prezentarea-datelor
1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
tdentificarea eventualelor bunuri mobite evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati sl amplasare
Informatii despre amplasament

Date privind impozitele si taxele

o v W

7. istoric, incluzand vanzarite anterioare i ofertele sau cotatlile curente
111, Analiza pietei imobiliare
IV. Analiza célei mai bune utilizari
V. Evaluare
Vl. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VH. Anexe raport






EvaluariAZ.ro

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10108

Web; wwnw EvefuarfZ ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 281

Mail;-ofice@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

Nr. raport/1845/10,11,2023

SINTEZA EVALUARI

~Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul privat

_Proprietate

Existenta

Tip proprietate evaluata

Teren

Subtip proprietate

teren: intravilan constructii;

Cod postal

555300

Adresa proprietatii

Judet,Sibiu /Cisnadie/strada SELIMBARULUI, FN

Carte Funciara nr.

114164

| Numar cadastral

1114164

Lista actelor de proprietate
{pe care evaluatorul le-a avut |a
dispozitie)

-Extras cf cu nr. 114164 —incheiere cu nr.42570/04.05.2023
-Certificat de urbanism cu nr.848/03.11.2023 ;
-Plan de situatie Da

Dreptul de proprietate

Teren:Drept depiin

Utilizare existenta constatata

“feren intravilan;

| Teren

| st-{mp} | Bin acte 5.416 ; masurata 5416

Curs de schimb valutar la data
evaluarii {lei/EUR —curs BNR)

4.9695

Valoare abordare prin comparatii

1.527.000 | LEI

1 inspectie realizata de evaluator
autorizat:

ALTOM! SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

Data inspectiei

07.11.2023

Data evaluarii

07.11.2023

VALOAREA DE PIATA
recomandata, din care:

1.527.000 LEI 307.300 EURO

OBSERVATII SPECIALE

Localizare

Urban

Nivel de activitate a pietei {NAP)

Scazut , terenul este situat periferic

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. ; scozuta;
Amplasare periferica/ stagnare.

Acces

| Do

| Drum public

4







AL.TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR leg. 10108

E 1 . AZ : Web; www EvaluariAZ ro
Va uar}_ . ro Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

-Mail; effice@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

Utilitati: Da, la teren
Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Incadrare in clase de risc seismic (I-IV) | Nu e cazul
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Utilizare -teren liber
Identificare imobil S-a realizat identificarea in teren adresa postala,
Diferente fata de actele de Nu sunt
proprietate, constaiate la inspectie
Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism valabil: da;

| Pocumentatie catustrofo: ooy

Restrictii construire in CU {intravilan):nu;

Alte Observatii Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;

Sarcipi/servituti; Nu sunt
- Teren construit si concesionat legea 15
- Pe teren exista un subsol locuibil

Semnatura si parafa evaluatorului
EC AL Tomi Sorin Toma ~Membru titular ANEVAR

Leg.10106 —valabil 2023







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titutar ANEVAR leg. 10108
Web; www.EvaluanAZ.re

EV&IU aI‘ iAZ . I' O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Wil efficefevaluadzsro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPL, EBM, posesar legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care & comandat evaluarea. Remunerarea evatuatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaiuare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domiciliul: Piata Revolutiei , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul-evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evalurii il constituie terenul intravilan in suprafata de 5.416 mp, CF 114164

nr. cad 114164 ;
categoria de folosinta , conform certificat de urbanism curti constructii,
Imprejmuire: cu imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, gaz,canal —la limita teren.
E]






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR leg. 10108

E_ . 1 - -AZ g Weab; www.EvaluaiAZ.ro
Va, uar]_ .ro Facebook: FB.com/evaluariaz
Tet; +40 0723 606 281

Mail;-office@evaluariaz:ro.

RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie
Conform certificat de urbanism prezentat,; eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul






AL TOME SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru tifjutar ANEVAR leg. 10106

EvaluariAZ.ro Facon e

Tel; +40 0723 006 291
Mail:-cffice@evaluariaz.ro’
RAPORT DE EVALUARE Nr.1845 din 10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
F.6.%
ipag 1
- ]
JURETUL SIBlU
FRIMARIA ORASULEI CISNADIE
Str. Revolutiel nr. 1; Tel.0269 561147, Fax. 0269 561012
Mr 23574 din DTA1IR02
CERYTIFICAY DE URBANISHM
b 84 g Q2023
i ncopul: VARZARE IMOBIR-TEREN
Ca yrmare a Geremn adresate dé - PRIMARIA ORASULUT CISNADIE _
=0 sedisl o udelul Sibes arag CISNADIE . lgslitate  componanti
. oo pogtal 556300, Pusta Revabtes me 1 . goy - Lscwa - .l - ep -
relax  GAT27T4I79 e-mal . | wegetrstd fa ne 21974 din 037112023
pentry smotslut - teren sesau corstruchi - stuat In judelyl Seden, oras ClSNAD!E_E _ | mcaltate
romeanenis - rod postat BSRI0T | Strada SELIMBARULLR nr N brac - soaia - e
ap - S8 derthest pin CF 112164 nf mponeafic . cadsaualf - 114164
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*SUPRAFATA TERENULUL 5.416 mp
Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect

corelate cu inscrisutiie documentare.
Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.SELIMBARULUI, FN , Judetul Sibiu

Cod postal: 555300
‘tdentificare cadastrala: Nr.cad
114164

Carte Funciara:
114164

Proprietar: Orasul Cisnadie -Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara
astfek

Sacte=5.416 ; mp ;Smas =5.416 mp
4, Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{3) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzator hotdrat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dup3d un marketing adecvat si in care pariile au actionat fiecare in

cunostinid de cauz3, prudent si fard constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 07.11.2023
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 07.11.2023
Data intocmirii raportului: 10.11.2023

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de proprietarul reperulu
analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat &l

12
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evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat n ageasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatitlor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de

informare:

= Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urméatoarele

Yanzari;

pentru COMPARABILA A: internet si informatii telefonice
httns:/fwww.imobiliare. ro/vanzare-terenuri-constructivsibiv/cisnadie/teren-constructii-de-vanzare-
X¥C401301V7utm_source=imoradar24.rof&utm _medium=redirect&utim campaign=imoradar24 ro-vanzare-terenuri-

cisnadie&uim_term=82500-0-1500
COMPARABILA B: internet si informatii telefonice

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-consttuctii/sibiu/cisnadie/teren-constructii—de-vanzare-
X7MN13020%utm_source=imeradar24.ro&utm_medium=redirgct&utm campaign=imoradar24.ro-vanzare-terenuri-

cisnadie&utm term=248235-0-3819

COMPARABILA C: internet si informatii telefonice
https://www.storia.ro/ro/ofertafoferta—pentruudezvo]tat—3445-mo-utilitati-la-S~cisnadie-IDvGon.htmi

Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
e informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

s Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientulul si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de citre o tertd persoand féra obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autarului evaludrii §i evaluatorului verificatar, aga cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumi responsabilitatea fat de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor Intreprinse
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pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare fsi pistreazd valabilitatea numai in situatia in care conditille de piatd,
reprezentate de Factorii economiici, sociafi §i politic, ramdn nemodificate in raport cu cele
existente la data Tntocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune cé titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactions, cd nu exista
datorii care au legitura cu proprietatea evaluatd §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliar3 se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld Tn posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ¢3 proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schi{d din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale propriet3tii i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (méasuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate,

Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietétii (inclusiv, dar fard a
se limita doar fa acestea, starea si structura solului, structura fizic3, sistemele mecanice §i alte
sisteme de functionare, fundatia, etc), sau asupra conditilor adverse de mediu {de pe
proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietaiii. Acest
rapart nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al st3rii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport sifsau caltficarea evaluatorulul. Evaluatorul nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii 5i a eventualelor lor consecinte i nici pentru eventuslele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt

adevirate si corecte. Evaluatorul nu i asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
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furnizate de terte parii.

Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar §i autorul nu 1l va dezvdlui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientut numit in

raport, in scopul utilizdrii precizate de cétre client si in scopul precizat In raport.

Ipoteze speciale —
-Nt sunt
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei s5i contextului in care urmeazd s& apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANE VAR

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referingi ai evaludrii (JVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri i metode de evaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri

SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetic (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile 2 cladirilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatoruiui;
s
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- premisele evaluaril, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al

evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
Astfel, au fost analizate urmatoarele aspecte cu p}'ivire la proprietatea imobiliard propusa:
e activitatea curentd si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliard specificd este putin activa, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul sciderii disponibilitdtii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, Thsd numarul
tranzactiilor va ramane redus.
e cererea curenti si cea anticipatd pentru categoria de proprietate n cadrul localitatii;
- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilitatii reduse a finantdrii si incertitudinti
eu.privire la situatia viitoare a economiet logale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, fnsd ritmul de
reducere va fncetini.
e cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative;
- pentru proprietatea evaluata nu exista utilizéri alternative care s3 respecte criteriife celei
mai bune utilizari.
e vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avAnd in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ¢ gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
» orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii imobiletor;
- posibilitatea sciderii puterii de cumparare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce Ja reducerea preturilor.
+ abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piatd;
. pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii tip teren s-a apelat la abordarea prin
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piata . Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori

induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni

tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a

proprietarufui.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si

extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele jor pot afecta

valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

activitatea curent3 si tendintele pietei relevante: - piata putin activa

cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitdtii — scazuta

cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative — nu este cazul

impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viltoare a proprietatiii

- riscin functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica

Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:

-Extras cf cu nr. 114164 -incheiere cu nr.42570/04.05.2023

-Certificat de urbanism cu nr.848/03.11.2023 ;

-Plan de situatie Da

Mentiune: in scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat construit .

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Zona:

- Proprietatea evaluati este situata in intravilanul localitatii Cisnadie

Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada SELIMBARULUL, FN , zona in stagnare;

- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;

- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;

- Unitati medicale: amplasate {a distanta realtiv medie — spital ;

- Sedii-de-banci: unitati bancare amplasate |a distanta medie ;.
17
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- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri:nu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: in zona
Retea urbana de apa: in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: In zona
Retea urbana de canalizare: in zonha
Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada SELIMBARULU! , FN
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ medie
- Feroviar: hu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament
- Proprietatea evaluat este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din strada

SELIMBARULU! , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in stagnare, situata la
periferica localitatii Cisnadie zona B.
- Accesul la teren se face din strada SELIMBARULUE, strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, In-termenii uzuali, general acceptatide standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
Teren intravilan cu suprafata 5.416 mp din acte si 5.416 mp - masurata, categoria de folosinta:
arabil, cu destinatie conform Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 848703.11.2023 ;
eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul se afla in intravilanul localitatii Cisnadie, avand
destinatia curti — constructii -
, cu deschidere d = 38 ml la str.;

- Forma terenului: neéregulat —~dezavantajoasd
Raportul laturilor; defavorabil;
Inclinare: plat
Tip drum de acces: drum asfaltat - str. SELIMBARULUI,
Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile, blocuri
Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canal ,gaze, telefonie —la teren.
Amenajiri ale terenului:

- terenul nu este tngradit;
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5. Date privind impozitele si taxele
in conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consitiului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

6. Istoric, incluzénd vénzarile anterioare si ofertele sou cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a curmparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.

li. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiel:

Analizii: Cresterea economicii a Roméniei a deceleratin primul trimestru, dar tara noastra a fost
sperformera” regiuniiin T1 / Ungaria e in recesiun

Tn primul trimestru din 2023, PiB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,2% in UE, comparativ cu
trimestrul precedent, iar, conparativeu acelagt trimestru al anului precedent, acesta a crescut cu
1,2%, aratd datele publicate azi de Eurostat. Economia Romaniei a marcat una dintre cele mai
bune dinamici din tirile Uniunii Europene, in perioada ianuarie — martie 2023 si e ,performera”
regiunii, pe cénd, In vecindtate, Ungaria a intrat in recesiune, puncteazi analizele Bancii

Transitvania.

T primud trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,1% in zona euro sicu 0,2% in

UE, comparativ cu trimestrul precedent, potrivit unei estimiri publicate de Eurostat, biroul de

statisticd al Uniunii Eurgpene. in trimestrul al patrulea din 2022, PIB-ul a rdmas stabil in zona euro

si a scdzut cu 0,1% Tn UE.

Comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 1,3% in
zona euro si cu 1,2% in UE In primui trimestru al anului 2023, dupé ce in primul trimestru al anuiui

2023 fusese de +1,8% in zona euro si de +1,7% In UE In trimestrul trimestrul precedent.

Eurostat a publicat astézi primele estimdri cu privire la evolutia PIB-ului in {arile membre ale

Uniunii Europene in trimestrul | din 2023.
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,Datele exprim3 deteriorarea climatului macroeconomic din Europa Centralé si de Est ia fnceputul
anului curent, pe fondul nivetului ridicat al presiunilor inflationiste — cu impact nefavorabil pentru
venitul real disponibil al populatiei si gradului inalt de incertitudine, cu implicatii pentru fluxurile

investitionale”, aratd o analiza a Bancii Transilvania.

.Se evidentiazd Insd performanta economiei Romdniei, PIB-ut urcand cu 2,3% an/fan, printre cele
mai bune dinamici din tirile Uniunii Europene in perioada ianuarie — martie 2023", noteaza Andrei

Ridulescu, director analizd macroeconomica al BT.

Procesul de relansate economicl post-pandemie continud, dar in ritmuri in decelerare, pe fondul
presiunilor inflationiste si a gradului inalt de incertitudine, au mentionat specialistit Bancii
Transilvania, dupd publicarea datelor de la Statisticd (INS) de azi. Conform estimarilor semnal,
economia Romdniei a crescut, dar cu numai 0,1% In primul trimestru al anului fatad de
precedentele trei luni si cu 2,3% fn ritm anual.

Evolutia economiilor din regiune si estimdri, conform raportului BT:

« in Polonia (prima economie din Europa Central si de Est, cu o dimensiune de 0,7 trilioane EUR in
2022) PiB-ul a crescut cu un ritm trimestriat de 3,9% in T1, in redinamizare dupd ajustarea cu 2,3%
trimestru/ftrimestru din T4 2022,

« Din perspectiva an/an economia Poloniei a scazut cu un ritm de 0,2% in T1, cea mai slabd
evolutie din T4 2020, dupé cum se poate nota in primul grafic alaturat.

« Economia Romaniei (a doua din regiune, cu un PIB nominal de 6,29 trilicane EUR in 2022} a
urcat cu un ritm trimestrial in decelerare la 0,1% in T1 2023.

« Dinamica anuald s-a temperat de la 4,5% in T4 2022 1a 2,3% in T1 2023, cel mai redus ritm din T1
2021,

» La nivelul Cehiei (a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominald de 0,28 trilicane EUR
in 2022) PIB-ul a consemnat un avans trimestrial de 0,1% n T1 (dupa sciderea din T3 5i T4 2022}).
e Cu toate acestea, din perspectiva an/an PIB-ul Cehiei a scdzut cu 0,2% in T1, cea mai slaba
evolutie din T1 2021,

» In Ungaria {a patra tard din Europa Central3 si de Est, cu un PIB nominal de peste 170 miliarde
EUR in 2022) economia a scizut pentru al treilea trimestru fa rénd in T1, cu 0 ratd trimestriali de
0,2%.

« Dinamica anuali a PIB-ului Ungariei s-a situat la -0,9% in T1, cea mai slabé evolutie din T1 2021.
« Estimirile econometrice elaborate exprimi evolutia economiilor din regiune cu un ritm inferior
celui potential in T1 2023, pentru prima oara in Romania (dupé patru trimestre), pentru al doilea
trimestru la rand in Cehia si Ungaria si pentru al treilea trimestru consecutiv in Polonia.

» Conform celor mai recente prognoze macroeconomice agregate de Bloomberg economia
Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7% in 2023, 2,7% in 2024, respectiv 3,5% in 2025.
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« Scenariul are la bazé perspectivele de continuare a ciclului investitional postpandemie —
investitiile productive ar putea urca cu rate anuale de 1,1%in 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%

n 2025, cu impact de antrenare Th economie.

« Pentru economia Cehiei previziunile Bloomberg exprima stagnare an/an in 2023 si crestere cu
rate anuale de 2,5% n 2024 si 3,0% in 2025.

« in scenariul Bloomberg PIB-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de la 0,3%

ih 2023 la 2,9% tn 2024, respectiv 3,5% in 2025,

in teea ce priveste economia Roméniei previziunile curente BT exprimd cregtere cu dinamici
anuale de 2,9% in 2023, 3,7% n 2024, respectiv 4,0% n 2025. Conform acestui scenariu, cichul
investitional post-pandemie va continua in trimestrele urmatoare, sustinut st de implementarea
programelor europene. Astfel, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% in
2023, 5,8% in 2024 si 7,2% in 2025, cu impact de antrenare in economie, arata analiza BT.

romaniei-a-decelerat-in-primul-

economedia.rofanaliza-cresterea-economica-a-

trimestru-dar—tara-noastrﬁ-fost-performera-regiunii-in-tl-ungaria-e-in-recesiune.htm!

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane ~sftuate
in orasu} Cisnadie , jud, SIBIU periferic

Pe piata imobiliard locala se manifestd o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiet .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA
Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si

este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a-creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentiafitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
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Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistil imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea

unui climat financiar si fiscal, mai stabil.

Oferta competitivd si analiza cererii

-Oferta de imobile similare-s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in pericada

ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serle de speculanti, care au urmarit achizitionarea
terenurilor fa preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat , si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cererg-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate scazuta pe piata imobitiara

datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere uscara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita

prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat sia
restrictiilor impuse la accesarea de credite,

. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai muitor intrebari, avand in vedere potentialui lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. in cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la- maximizarea utilizarii terenului,

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipatezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare ~ este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBL este analizata in ipotezele urmatoare:

» cea mai buna utilizare a terenului liber.
» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):
- permisibifa legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.
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La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
tonstruite cand constructiite st cladirile-existente sunt vechi-sau-cand structura zonei s-a-rodificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice-{canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura-geologicaa
terenului poate impiedica {sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezuita fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce 1a venitul net, Dupa aceasta se va caicula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit,

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este de valorificare
asa cum este pentru ulterioara dezvoltare rezidentiala .
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IV. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piatd a terenului trebuie estimat avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda rezidual3, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

- Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului 5i cea mai adecvata
atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile.

Atunci cind nu existd suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directs, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piat3, alocarea {proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

-Extractia de pe piatd este o metodd prin care valoarea terenului este extrasa din pretuf de
vanzare al unei proprietdti construite, prin scaderea valorii contributiei constructlilor, estimata
prin

metoda costului de Thlocuire net.

- Metoda alocirii, cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeazd pe principiul echilibrului i pe
principiul contributiei, care afirma c3 existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéti imobiliare, din anumite
localizari.

_Metoda alocirii nu este recomandats atunci cand existd informatii suficiente privind tranzactii cu
‘terenari-comparabite liere,

- Metedele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de ctre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
_Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile
speciale, cum este analiza parceldrii si dezvoltdrii unui teren liber.

-Metoda rezidual3 poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cénd sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atét pentru teren, cét si pentru constructie;

d) daci existd autorizatie de construire.

- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata internd, in prezent, existd
putine informatii despre chirii pentru terenuri gi despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru cladiri.

- Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este capitalizatad
cu o rat¥ de capitalizare adecvatd extrasi de pe piaté pentru a estima valoarea de piata a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate afectat de

fotatiune.
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- Dacd renta contractuald corespunde rentei de piat3, valoarea estimatd prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piaté va fi echivalentd cu valoarea de piatd a dreptului de
proprietate.
-Analiza parcelérii si dezvoltdrii este o metoda foarte specializat3, utild numai in anumite cazuri de
evaluare a
teremariior care-sant sufident demari pentry a fi-divizate i parcele-mat micl s vandute
cumpdéritorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizati pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si
(re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
- Metoda parceldrii si dezvoltdrii este utilizatd In studii de fezabilitate i in evaiuari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vinzirilor/ofertelor de pe
piat si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

n aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate i ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, n scopul evaluarii terenului
subiect.

n procesul de comparare sunt luate in considerare asemdndrile si deosebirile dintre loturl,
acestea fiind analizate Tn functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile-de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupd cumparare, -conditille de-piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitdtile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii 5i nu de natura/ tipul acesteia.
fn ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piatd pentru teren prin tehnica comparatiei

directe

1.527.000 LEl echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMA TA PRIN TEHNICA

COMPARATIEI VANZARILOR 307.300 euro

V. -ANALIZAREZULIAIELORSLCONCLUZMASUPEA VALORU

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la

judecati consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica.comparatiei vanzarilor 1.527.000 LEI echivalent 307.300 EURO
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Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferie suficiente;

Precizia: Ia tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le-consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
1.527.000 LEI echivalent 307.300 EURO

valoare obtinuté prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumitd dat3, in conformitate cu o anumita definiie a valorii.

Valoarea estimat3 este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatoruiui §i se bazeaza
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarife facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exactd a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd n urma evaludrii proprietdtii trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietatii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106

VL. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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Documentele de proprietate si cadastru
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Anexe de calcul:
Anexa A Evaluare teren
NR. CF 114164 Nr. cad 114164
Elemente de comparatic Terenul evaluat | Teren comparabil Teren Teren comparabil "C"
comparabil "B”
"A” (oferta) (oferta) (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Eure / 55,00 65,00 52,00
mp) -
Daw-ofertari 1 noimbrie 2023 |noimbrie 2023 noimbrie 2023
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)- 49,50 58,50 49,40
10%
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (ewro / (%% (% 0%
mp) 0 ¢ 0
Pret ajustat (Euro / mmp) 49,50 58,50 49,40
Restrictii legale in apropiete similar similar simitar
Tajustare pentru restrictf legale (Euro / mp) | 10% 10% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 49,50 58,50 49,40
Conditii ale pietei h piata Ia piata Ia piata In piata
ajustare pentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% (%
0 0 1]
Pret ajustat (Furo / mp) 49,50 58,50 49,40
- Eacalizare | Cisnadie - e sisndie - iforior 1€ ismadio-similar {Cisnadic i
str.Selimbarului ,Fn Clsmadie - r e
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10% 6% 10%)
3 0 5
Pret ajustat (Euro / mp) 54,45 58,50 54,34
Caracteristici fizice teren - suprafata
(mp) 5.416,00 1.500 3.819 3.545
|ajustare pentru caracteristici fizice (Euro -5% -3% -2%
/o) -3 -1,76] -1,09
Pret ajustat (Euro / mp) 51,73 56,75 53,25
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile | apa ,gaz curent, sirmilar similar in zona
canal
ajustare pentru utilitati (Euro / mp)} 0% 0%)| 0%
0 0 0
Pret ajustat (Buro / mp) U5L73 56,75 53,25
Preschidere (forma) TAcces ~deschidere | -deschidere 22 -|-deschidere 26- |  deschidere-26 mb
de 38 m similar similar inferior
ajustare pentru deschidere (Euro / rp) 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Ewo / mp) 51,73 56,75 53,25
Amenajare Liber liber fiber libes
ajustare pentra incadrarea in PUZ (Euro / 0% 0% 0%
|mp) ,
0,00 0,00 0,007
Pret ajustat (Euro / mp) 51,73 56,75 53,25
ajustare totaki bruti 8| 2 6
ajustare totaki bruti (% din prefut de
viinzare) 14,0%] 2,7% ) 11,6%
Pret ajustat (Euro /mp) , 56,75 51,73 5675 - 53,25
Suprafata teren exchusiv = 5.416,00 mp
Valoare lei/Bure = 4,96935
Valoare teren exclusiv = 1527281 LEL
Valoare totala teren roturjita= 1.527.000 LEI
echivalent 307.300 EURO
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*NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care dou sau mai multe parti intre care exista mterdependenta dar si divergente opteaza in
mod vohmtar pentrg conlucrare i vederea ajungerii b un acord reciproc avantajos. Cuantunml negocierd este 10% intrucat pe de o parte
ofrta este mai mare decat cererea nzona iar pe de akia parte vanzatorii su tendinta sa creasca pretul de varzare pentru a avea marja de
negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatorului si a1 varzatorului in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiftrent ca este
oriza san crestere economica;vanzatorul m este dispus sa negocieze puternic it mteractinea cu cumparatorul promitent din contra acesta se
manifesta conform datskr din cadril definitiei valorii de piata. Rata scaderil pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata
negocieril Referitor kb ajustarea din negociere se mentioneaza ¢a i s regaseste in ajustarea totals bruta,

Ajustare

Ajustare restrictii legak este zero I foate comparabilek acestea neavand restricti legale cunoscute

Ajustare pentru conditile pietef nu se face b nici o comparabil

Ajustare pentru localizare 5-a aplicat ajustare pozitiva i cazul conparabilei A, C , aceasta este sitata in zong peririca , mat
departe de case si centrul orasulvi ;-s-a aplicat tehmica intervihsi;

Ajustare pentru suprafata : S-au aplicat ajustari , ajustare negativa la comparabilaA, B,C , aceasta avand o suprafita mai
mica este mai atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica inferviulul

Ajustari pentrw wtilitati - nus-anaplicat ajusteri toate comparablele dispun de utilicati I distante aproximativ egale-tehnica
ctervid

Ajustare pentru deschidere - nu s-au aplicat ajustari b comparabila A,B,C acestea avand deschideri generoase dar si
raport laturd aproximativ similar cu al proprietatii subject, -s¢ consklera optim raportul laturilor 1/3 ;-tehnica nterviului
Apstave pentacsniemijire— | nis-awaplicat - ajustert breomparabilr, AB: C iniruc at-acestea sunt-terenuti- Jibere.,
neconstruiie ~tehnica ftervidii

EXTRAS PRIVIND PRETURILE PE SEGMENTUL DE PIATA AL PROPRIETATH

Comparabuila A
#
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Vision Home va propune spre vanzare teren intravilan, ava
mt situat la 10-min . de-centrui.orasului Cisnadie.

Conform certificatului de Urbanism:

- procentul de ocupare a terenului (POT) 40%

- cosficientul de utitizare a terenului (CUT) MAX 0,9 mp PT. P+1, MAX 1,3 mp PT. P+2

- inaltimea constructiilor MAX P+2+M

- zona declarata de interes public L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1 si P+2 situate in
noile extindert.

In imediata apropiere se afla toate utilitatile : gaz, curent, canalizare, alimentare cu apa.

nd suprafata de 1500 mp si o deschidere de 22

Terenul se vinde la pretul de 55 eurc/ mp usor negociabil
https://wv\w.imobiliare.rolvanzare—terenuri-constructii/sibiu/cisnadie/teren-constructii-de-vanzare—
XCA01301V7uim_source=imoradar24.ro&uim_medium=redirect&utm _cam) aign=imoradar24.ro-vanzare-ferenuri-
cisnadie&utm_term=382500-0-1500

Comparabila B

Teren 3819 mp. PUZ . vedere panoramica. Livezii - Cisa.. . 248.235¢€
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AMPLASAM - Terenul se afla pe strada Livezil, o zona foarte linistita in mijlocul naturil, cu veders
.panoramica spre Muntii Fagaras, varful Magura, Cisnadie, Cetatea si loc. Cisnadioara, cu acees facil dintr-o
strada asfaltata si cu utilitati 1a strada, fiind ideal atat pentru constructia unui ansamblu de locuinte dar si
pentru case individuale.

DESCRIERE: Terenul are o suprafata de aprox. 3819 mp, format din 2 parceleuna una cu deschidere la
strada de aprox. 29 m la strada Livezii, asfaltata, iar adancimea de aprox. 80 metri cu7 o suprafata de aprox.
1750 mp avand drum prevazut fa doua laturi ale parcelei, iar cealalta parcela este in spate cu o suprafata de
aprox. 2070 mp.

ALTE DETALI: PUZ-ul 2 fost eliberat recent, iar terenul este pretabil pentru case individuale, cuplate sau
insiruite, PQT 45%, CUT 0.9 - 1.3. Curentul si gazul se afla pe strada Livezii, la limita parcelei, iar apa si
canalui se afla la aproximativ 200m.
https://www.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructii/sibiu/cisnadie/teren—constructii-de~vanzare-
X7MN13020%uim_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utin campaign=imoradar24.ro-vanzare-terenuri-

cisnadie&utm_term=248235-0-3819

Comparabila C
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(tterta peestza dervsital 3435 mp utdiatibs G Canacie 179900 €

Se vinde o parcela de teren intravilan cu suprafata de 3445 mp, amplasat intr-o zona frumoasa a
orasului Cienadie. Terenul are acces la-drumul-asfaltat prevazut cu iluminat stradal si are un front
de 26 m, Lungimea terenului este de 123 m iar latimea de 26 m. In zona sunt utilitati la 5 m de teren iar

aici infra gazul, curentul, apa canalizarea si internetul.

Terenul este frumos, are panorama si se preteaza pentru constructii de locuinte individuale mici
conform certificatului de urbanism. Poate fi cumparat atat pentru a construi o proprietate individuala
cu teren mult in jur, dar poate fi achizitionat st pentru a construi mai multe case individuale, deoarece
suprafata parcelei permite parcelarea in parcele mai mici.

Terenul este amplasat la aproximativ 500 m de iesirea din localitate, iar asta il face un teren
atractiv, deoarece este aproape de oras, dar totusi in afara lui, unde este liniste si o priveliste frumoasa.
Contact: 0369.822.822
Cod oferta / id: P17840

Lt

| 179900 €

E)
8t
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CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr.3
ORASULUI CISNADIE Ia Hotdrdrea nr..../...noiembrie 2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren arabil inscris in CF nr. 114164 -
Cisnidie, Al nr. cad. 114164, situat in intravilanul orasului Cisnddie, strada Selimbarului
[, in suprafati de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie asupra
caruia Consiliul Local al Orasului Cisnddie are drept de administrare operativi

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmita in conformitate cu prevederile
art. 334 - 346 si 363 din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare si cuprinde:

A. Caietul de sarcini
B. Fisa de date a procedurii
C. Contractul - cadru continfind clauze contractuale obligatorii

D. Formulare §i modele de documente






CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

A.CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren arabil tnscris in CF nr. 114164
- Cisniidie, Al. nr. cad. 114164, situat in intravilanul oragului Cisnidie, strada
Selimbirului fn, in suprafati de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasului
Cisnidie asupra ciruia Consiliul Local al Orasului Cisnadie are drept de administrare
operativa

Cap. I. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei
Proprictar: Oragul Cisnédic - proprietate privati cu drept de administrare operativi in favoarea
Consiliului Local al Oragului Cisniidie

Administrator: Consiliul Local Cisnidie

Organizatorul procedurii: Consiliul Local Cispédie

Adresa: or. Cisniidie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu

Cod fiscal : 4406002

Numiirul de fax: 0255/526001

Numiirul de telefon: 0269561147

Adresade e-mail: .. .. oo

Adresa web :

Cap. I1. Ohiectul licitatiei. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vindut

Obiectul procedurii licitatiei il constituie vénzarea prin licitafie publica a imobilului
teren arabil inscris in CF or. 114164 Cisnadie Al nr. cad. 114164, sitoat in intravilanul orasului
Cisnidie, strada Selimbérului fn. jud. Sibiu, in suprafatd de 5416 mp, proprietatea domeniului
privat al orasului Cisnddie asupra ciruia Consiliul Local al Qragului Cisnidie are drept de
administrare operativi, in baza HCL nr. ___/___2023 si in conformitate cu art. 363 din QUG
57/2019.

Extrasele de carte funciard, extrasele de plan cadastral, planul de amplasament i
delimitare ale imobilului sunt cuprinse in raportul de evaluare al imobilului.

Imobilul se afla in circuitul civil, este mprejmuit si nu este grevat de sarcini sau
procese.

Pe amplasamentul imebilului nu sunt edificate-constructil.

La limita amplasamentului exista utilitifi urbane (apa, energie electricd, gaz, canalizare,
telefonie, ete).

Regim juridic

Imobilul este proprietatea domeniului privat al or. Cisnadie cu drept de administrare
Consiliut Local al Orasului Cisnédie ;

Imobilul este situat in intravilan zona strada Selimbarului fn, conform PUG aprobat cu
HCL 238/2015, HCL 154/2021 ;

NU este grevat de servitufi, NU este situat fn zond protejatd, NU are interdictii de
construire si NU este zon# declaratd de interes public.
Regim economic







Folosinta actuali a terenului este arabil ;

Conform PUG aprobal cu HCL 238/2015 si HCL 154/2021 imobilul este situat in zona
reglementatd M1 si L3 si are actualmente destinatie stricti numai pentru M1-zond mixtd
rezideniial - servicii si L3 - subzona locuintelor colective medi {(P+3-4) sitvate In ansambluri
preponderant rezidentiale in conditiile legii §i cu respectarea reglementirilor previzute la
punctul 3 din certificatul de urbanism nr. 848/03.1 1.2023;

Imobilul este situat in zona de impozitare B conform HCL 91/2022.

Costurile documentatiilor, avizelor si a celorlalte acte §i documente necesare in vederea
construirii vor fi suportate de catre noul proprietar.

Toate sumele ce vor fi obfinute prin vanzarea imobilului teren se vor constitui venit la

bugetul local at oragului.

Principiile care stau la baza selectdrii ofertelor i participirii ofertantilor la licitatia
publicii pentru vAnzarea imobilului ce face obiectul prezentului Regulament sunt:

a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

c) libera concurenta,

d) eficienta utilizare a domeniului privat al oragului Cisnadie.

Termenii folositi in prezentul caiet de sarcini se definesc astfel:

a) Organizatorul licitatiei orasul Cisnidie, prin comisia de evaluare a ofertelor numiti
prin Dispozitia primarului nr. 3

b) Ofertanti - persoane fizice sau juridice roméne ce depun o oferti care se calificd In
cadrul sedintei de evaluare, din cadrul licitatiei publice;

¢) Oferta - oferta financiard impreund cu toate documentele pentru participare la licitatia
publica;

Cap. I1I Procedura aplicabila

Procedura aplicabild in vederea desfisurarii licitatiei publice privind vinzarea bunului
descris st identicat mai sus va fi licitatia publicd cu ofertd in plic inchis, cu respectarea
dispozitiilor art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019.

Ttapele procedurii:

a) Etapa premergatoare procedurii de licitatie;

b) Etapa desfiguririi propriu-zise a licitatiei;

¢) Etapa soluionirii contestatiilor (dacd este cazul).

Etapa premergitoare procedurii de licitatie Organizatorul licitatiei prin structura de
specialitate va initia procedura de licitatie fnaintind in acest sens spre aprobare proiectul de
hotiirdre privind vénzarea prin licitatie publicd a imobilelor proprietate privati a Oragului
-Cisnidie, care va-coniine:

a) Caietul de sarcini;

b) Fisa de date a procedurii;

¢) Formulare si modele de documente;

d) Contractul cadru de vanzare.

Dupi aprobarea vanzirii prin Hotirérea Consiliului Local Cisnadie, se va proceda la
publicarea anungului privind organizarea licitatiei. Anuntul privind organizarea licitatiei s
publici tn Mornitorul Oficial parteaa IV-a, $wtr-un cotidian national, pe site-ul institutiei
pe adresa www.cisnadie.ro si la sediul organizatorului. Anuntul privind organizarea
licitatiei se va publica cu cel putin 20 de zile fnainte de data stabilitd pentru desfiiyurarea
acesteia. Continutul anunfului licitatiei va cuprinde urmitoarele elemente:

a) Informatii generale privind vanzitorul, precum denumirea, codul de identificare

fiscals, adresa, datele de contact, persoana de contact ;
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b) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza s fie vandut ;
¢) Informatii privind documentatia de atribuire : modalitatea sau modalitiile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentafiel de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului /compartimentului din
cadrul autorititii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de plati pentru obtinerea
documentatiei, daci este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificéirilor;
d) Informatii privind ofertele: data-limitd de punere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;
€) Data si locul la care se va desfagura sedinta publici de deschidere a ofertelor;
f) Instanta competents in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea
instantei;
g) Data transmiterii anunfului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.
Anunful de Ticitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 zile calendaristice inainte
de data Jinitd pentri depunerea ofertelor ;
Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de
atribuire, disponibili la Compartimentul Tehnic gi Informatic din cadrul institutiei Primiria
Cisnadie.

Dupi publicarea anuntului privind vinzarea imobilului va fi numiti comisia de evaluare a
ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor.

Comisia de evaluare va fi alcituiti dintr-un numdr impar de membtii, care nu poate fi mai
mic de 5, dupd cum urmeaza:

a) presedinte cu drept de vot;

b) membri cu drept de vot;

¢) secretar fari drept de vot;

d) membri supleanti.

Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. Persoanele desemnate si facé parte
din comisia de evaluare sunt obligate si dea in prealabil o declaratie privind compatibilitatea,
impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitafii in raport cu calitatea de membru al
comisiei de evaluare, declaratii care se vor pastra la dosarul licitatiel.

Comisia de licitatie va avea in principal urmétoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea rapoartele necesare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Comisia de evaluare este legal Intruniti numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de
evaluare adoptid decizii n mod autonom, numai pe baza documentatici de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a
pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Orice persoand interesatd are deptul s& solicite clarificari privind documentatia de
licitatie.
La clarificirile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si féird ambiguitati intr-o perioadd
care nu trebuie s4 depiseaged 5 (cinci) zile lucritoare de la data primirii unei solicitfiri in acest
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sens. Rispunsul 1a solicitiri va fi transmis de céitre organizator cu cel putin 5 (cinci) zile inainte
de data limiti pentru primirea ofertelor.

Clarificarile vor fi postate pe siteul www.cisnadie.ro.

Modificirile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicirii anunfului
publicitar de véinzare, vor fi comunicate celor care an achizitionat-o, prin orice mijloace, cu 5
zile inainte de ziua stabilitd pentru licitagie.

Cap.IV.Vizitarea amplasamentului

Persoanelor interesate s participe la licitatie li se recomandd s& viziteze amplasamentul
si imprejurimile acestuia gi sd obfind pentru ele insele, pe proprie rispundere, orice alte
informatii.

Cap.V. Motivatia vanzirii

Prin vanzarca imobilului, in vederea administririi eficiente a patrimoniutui oragului
Cisnadie, proprietarul are drept scop atragerea de venituri suplimentare Ia bugetul Iocal.
Cap. VI Elemente de pre{

Pretul de pornire al licitaiei este pretul stabilit prin raportul de evaluare nr,
si Hotfirdrea Consilinlui Local nr. si anume lei/mp.

Modul de stabilire al prefului s-a ficut cu respectarea art. 363 alin. 6 din OUG 57/2019
si reprezinti valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raportul de evaluare
si valoarea de inventar a imobilului, inregistratd in evidentele contabile ale or. Cisnadie.

Cap.VILCriteriul de atribuire

Criteriul de atribuire va fi pretul cel mai mare oferit peste preful de pornire al licitatiei,
conform procedurii de desfasurare a licitafiel.

Cap.VII1L.Conditii de participare la licitatie

Participarea la licitatia publica cu ofertd in plic inchis este permis# oricérei persoane
fizice roméne sau striline precum si persoanelor juridice, roméne sau striine legal constituite.

Cap.IX.Conditii de calificare

Sunt considerati ofertanti calificati cei care indeplinesc urmitoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate
i documentatia-de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligafiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o
licitatie publica antetioar privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentra o durats de 3 ani, caleulatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sent considerati eligibili.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita §i de a obtine contracost documentatia de
atribuire.

Organizatorul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire. '

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiiri privird docmmentatia de-atribuire.

Organizatorul are obligatia de a rispunde, in mod clar, compilet si fird ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie si depiigeascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitéri.

Organizatorul are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

10






Solicitarile de clarificiri privind documentatia de atribuire vor fi depuse de citre
ofertanti intr-un termen care s3 permita autoritdfii contractante transmiterea riaspunsurilor in
termenul previzut de ari. 335 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, organizatorul are dreptul de a solicita
clarificari i, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificiri este propusa
de comisia de evaluare si se transmite de citre vAnzator ofertantilor in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie si raspundé la
solicitarea vanzitoralui in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea acesteia. Vanzitorul nu
are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate si determine aparifia naui avantaj
evident in favoarea unui ofertant.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dac in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, vanzatorul este obligat s3
anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie. in cazul organizirii unei noi licitatii,
procedura este valabila fn situatia In care a fost depusa cel pufin o ofertd valabila.

OFERTA $I DOCUMENTELE OBLIGATORII CARE SE PREZINTA DE
OFERTANTI PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

Ofertantii care isi manifest interesul de a participa la licitafie, depun pénd la data-limitd
de depunere a ofertelor respectiv ziua , 018 , la registratura Primérici
orasului Cisnidie, Piata Revolufiei nr.1 urmétoarele documente:

1. PLICUL EXTERIOR ce va contine, pe linga plicul interior, separat, urmétoarele

documente pentru demonstrarea indeplinirii criteriilor de calificare:
Daci ofertantul este PERSOANA FIZICA, se vor depune:

- o fisd cu informatii privind ofertantut - Formular A;

- Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatiile previzute la art.
339 din QUG nr. 57/2019 - Formular B, senmati de ofertant, fara ingrosari, sterséituri sau
modificari;

- Declaratia de participare la licitatic - Formular C;

- Declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului - Formular
E

- imputernicire in form3 autenticd din partea ofertantului in cazul in care persoana care
participi la licitatie nu vine in nume propriu;

- copie xerox dupid actul de identitate al persoanei care participd la licitafie;

- dovada depunerii garantiei de participare, taxei de participare la licitatie si
contravaloarea documentatici de atribuire;

Daci ofertantul este PERSOANA JURIDICA, se vor depune:

- o fisd cu informagii privind ofertantul - Formular A;

- Declaraie pe proprie rispundere privind neincadrarea in situatiile previizute la art. 339
din OUG nr. 57/2019 - Formular B, semnati de ofertant, fird ingrosiri, stersdturt sau
modificsri;

- Declaratia de participare la lcitatie - Formular C;

- Declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului - Formular E
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- Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie ce reprezintd 10% din pretul
raportului de evaluare sau pretul aprobat prin HCL, conform art. 362 alin.(5) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ.

Documentele de eligibilitate:
- actul constitutiv/statutul societitii ;

- hotirirea adundirii generale a asociatilor - dacd este cazul ;
- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - In original, nu mai vechi

de 30 de zile, din care sd rezulte urmétoarele:

- ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

. ofertantul Tu-are activitatea suspendati voluntar sau-ca unmare a retragerii dreptului
de a desfisura activititi economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului;

. certificat de atestare fiscal4 privind plata obligatiiler datorate bugetului consolidat al
statului eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din
care si Teiasi ¢l ofertantul nu-are datortt

_ certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
s reiasd od ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite i Taxe din cadrul primériei
in a ciror razi teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria
oragului Cisnadie, in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in or.
Cisnadie, valabil 1a data deschiderii ofertelor;

- certificatut de Inregistrare de ta Oficiut Registralui-Comerfului - copic;

- documente justificative privind achitarea la casieria Primariei oragului Cisnidie a taxei
de participare, a garaniei de participare i a taxei reprezentind contravaloarea documentatiei
de atribuire (caiet de sarcini) - chitantd/ordin de platd;

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea conform cu
originalul” si semnitura reprezentantului;

- imputernicire pentru persoarniete care vot participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite, in
copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului (in cazul in care
persoana Imputerniciti nu este reprezentantul legal al ofertantului);

- o declaratie pe propria raspundere a petsoanei juridice-administrator/persoanei fizice;
Formularul B

_ bitant fimanciar - contabil pentro-anut fiscal precedent, semnat §i parafat §i balanta pe
ultima lun# financiar incheiaté;

- certificat de cazier fiscal ;

- adresa in care si se indice contul bancar in care se va restitui garantia de participare
la licitatie, in cazul neadjudecrii

in plicul exterior s¢ introduce un plic interior separat care contine: oferta intocmitd in
baza Formularulni D, pe care se va scrie numele/denumirea ofertantului §i adresa

domicilinl/sediu.
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PE PLICUL EXTERIOR SE VA SCRIE:

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
PIATA REVOLUTIEINR. 1
LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A IMOBILULUI TEREN INSCRIS iN CF NR. 114164 CISNADIE, NR.
CAD. 114164, SITUAT IN ORASUL CISNADIE, STRADA SELIMBARULUI FN,
iN SUPRAFATA DE 5416 MP

Plicul exterior va contine toate documentele mentionate mai sus $i plicul interior in care
seva depune formiularul Bree reprezinti oferta propriuzisd.

2. PLICUL INTERIOR VA CONTINE:
4) Oferta propriu-zisa - Formular D. - pe care s¢ va scric numele/denumirea
ofertantului si adresa domiciliul/sedia.

Cap.X. Participarea Ta procedura de icitatic
Numiirul de participanti este nelimitat.

COSTURI SI TAXE

Garantia de participare

Garantia de participare reprezinta o garantie pentru organizatorul licitatiei privind
comportamentul corespunzitor al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie
pani la semnarea contractului de vanzare.

Garantia de participare este de lei reprezentéind 10% din pretul imobilului,
calculati la pretul minim de pomire fird TVA potrivit art. 363 alin. 5 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ si se depune de caire ofertant in contul vanzitorului
ROTITREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu, piné la data depunerii ofertelor.

Garantia de participare achitatd de ofertantul desemnat castigitor se retine de vanzéter
pani in momentul incheierii contractului de vinzare, urmand ca dupi aceast3 datd garantia sa
constituie avans din preful total de vAnzare datorat de cumpdarétor.

Ofertantilor necagtigitori li se restituie suma achitata cu titlu de garantie de participare,
£4¢3 nici un fel de retineri, in termen de cel mult 10 zile lucritoare de la data incheierii sedintei
de licitatie.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

- ofertantul declarat castigitor revocd oferta;

_ ofertantul declarat cagtigitor refuzd Incheierea contractului de vénzare prin
neprezentarea la data si ora stabilitd in vederea sempdrii contractului;

- ofertantul este exclus de la procedura de licitatie prin retragerea ofertei dupé expirarea
datei limit3 stabilitii pentru depunerea ofertelor;

- ofertantul isi retrage oferta dupi deschiderea plicului §i inainte de adjudecare;

- ofertantii sunt binuiti sau dovedii ca detin informatii despre valoarea altor oferte
sau care au stabilit intelegeri in scopul falsificarii rezultatelor licitatiei pentru a obtine prefuri
de vAnzare mai mici sau perturbd desfigurarea licitaiei.

Contravaloarea documentatiei de atribuire §i contravaloarea taxei de participare sunt
sume care nu se restituie ofertantilor.
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Pretul minim de pornire al licitatiei este de .... lei/mp.

Contravaloarea documentatiei de atribuire pe suport de hértie este de 200 lei.
(Caietul de sarcini).

Taxa de participare este de 200 Téi, ce poate fi achitaid n contul
ROS8TREZ57621360250XXX XX deschis la Trezoreria Sibiu sau la casieria institutiei.

Garantia de participare este de lei, reprezentind 10% din preful
imobilului, calculatit la preful minim de pornire fari TVA, ce poate fi achitatd n contul
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu sau la casieria institutiei.

Cap. X1 Prezentarea ofertei

Participantii la licitatie au obligatia de a depune ofertele impreund cu toate documentele
solicitate, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, la sediul organizatorului
procedurii Primiria or. Cisnidie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, pana cel tarziu la data si ora
previzuti in anuntul publicitar, respectiv . Dupi aceasti datd nu se mat
primesc plicuri cu documente de calificare.

Ofertele se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
oferte, precizindu-se data si ora.

Oferta trebuie si fie fermd, clara, lipsitd de ambiguitati i este secreta.

Fiecare participant la licitatie poate depune doar o singur oferti, pentru un imebil.

Oferta depusi are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continututlui, pe toatd
perioada licitatiei.

Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmind a lua cunogtintd de continutul
respectivelor oferte numai dupé aceasti data.

Ofertele depuse la o altii adresd decat cea a organizatorului licitatiet si cele depuse dupa
cxpirarea datei §i orei limitd pentru depunere vor fi respinse §i se vor returna nedeschise.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina ofertantului.

Neprezentarea tuturor documentelor solicitate, atrage eliminarea ofertantului din
licitatie. Toate documentele si declarafiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi semnate
si datate de -ofertant, fird ingrosiiri, stersituri sau modificari, iar documentele justificative
eliberate de autorititile competente vor purta mentiunea ,,conform cu originatul®.

Oferta si documentele care o Insofesc trebuie si fie redactate In limba romén, tipdrite
sau scrise cu cerneald neradiabild si vor fi semnate pe fiecare pagini de cétre ofertant sau de
citre reprezentantul/reprezentantii autorizati si angajeze ofertantul in contract. In cazul
prezentirii documentelor emise de institufii/organisme oficiale abilitate in acest sens,
documentele respective trebuie semmate si parafate conform prevederilor legale si vor fi
prezentate de citre-ofertant in-original.

Orice stersiturd, adiugare, interliniere san scris peste cel dinainte sunt valide doar dacd
sunt vizate de persoana/persoanele autorizate si semneze oferta.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o pericada de 90
zile de la data inregistririi acesteia la autoritatea contractanti. Ofertantul are obligatia de
a merntine oferta valabild pe toath perioads de valabilitate declarata.

Oferta elaboratd va contine :
- propunerea financiari ;
- documentele care Insotesc oférta
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Propunerea financiari

Oferta va fi exprimati in lei/mp, iar ofertantul trebuie si prezinte Formularul de ofertd
{model formular D) completat, semnat §i stampilat (stampila este necesard in cazul ofertantilor
persoane juridice sau PFA-urilor).

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situaie in care
acestia din urmi vor depune §i actul autentic de reprezentare. Oferta reprezintd manifestarea de
vointa fermd si irevocabild a potentialilor cumpdratori de a incheia contractul de vanzare in
conformitate cu conditiile previzute in documentatie.

Perinada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data §i ora Inregistrérii acesteia la
proprietar i momentul semnérii contractului de vanzare-cumpérare.

Documentele care insofesc oferta sunt :

a) Declaratia de participare

(1) Ofertantul trebuie si prezinte declaratia de participare in conformitate cu modetul
previzut in mode! Formular C la prezenta documentatie.

(2) Depunerea declaratiei de participare reprezintd manifestarea vointei ofertantului de
a achizitiona imobilul in conditiile prevazute in prezenta documentatie si de a semna contracul
de vanzare a imobilului care face obiectul licitaiei.

b) imputernicirea

(1) Oferta trebuie si fie insotitd de imputernicirea scrisi prin care ofertantului persoand
fizicd (daca nu participd personal la deschiderea ofertelor) sau reprezentantul legal al
ofertantului persoand juridics, deleagd reprezentarea la prezenta procedurd a unei persoane,
autorizind-o s& semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.
¢) Garantia de participare

(1) Ofertantul trebuic s prezinte documentul de platd a garantiei de participare, in
original §i copie xerox.

d) Taxa de participare

(1) Ofertantul trebuie s& prezinte documentul de platd a taxei de participare la licitatie.
Taxa de participare nu se va restitui ofertanfilor.

Ofertantul trebuie si prezinte toate documentele de calificare solicitate de citre

vAnzitor prin prezentul caiet de sareini.

Retragerea ofertei
Ofertantii pot si isi retragd ofertele depuse doar pind la data limitd de depunere a

acestora. Dupi aceasti dati retragerea ofertei va avea ca rezultat excluderea ofertantului de la
procedura licitatiei i nerambursarea garantiei de participare.

Descalificarea ofertelor si excluderea acestora de la procedura de licitatie se face
ineazul incare:

- ofertantul nu este prezent personal sau prin reprezentant legal sau convenional la
sedinl autorititii contracte in data si Ia ora stabiliti pentru desfésurarea procedurii de licitatic;

- ofertantul nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinje referitoare
1a documentele licitatiei;

- ofertangii sunt banuiti sau dovediti cd detin informatii despre valoarea altor oferte
sau care au stabilit intelegeri in scopul falsificarii rezultatelor licitatiei pentru a obtine preturi
de vanzare mai mici sau perturbi-desfisurarea licitatiel.
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PROCEDURA DE LICITATIE

1. Etapa de depunere 2 ofertelor si a garaniilor de participare (documentelor de
eligibilitate)

2. Etapa de analizare si evaluare a ofertelor in vederea desemndrii ofertantului
cagtigétor.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care fndeplinesc conditiile de valabilitate
previizute in Caietul de sarcini al licitatiei.

Pentru determinarea ofertei cAstigitoare, Comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in prezenta documentatie de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in
conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
previizutd in anuntul de licitagie.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situajia in care sunt depuse minim doud
oferte - plicuri intacte.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publicd, Comisia de evaluare
descalificd ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevézute in documentagia
de atribuite sau care nu sunt redactate in limba roménd, respectiv ofertele care nu respectd
prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile §i completirile wlterioare.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare si existe cel putin dou oferte valabile, respectiv care si Intruneascd
conditiile impuse de art. 336 alin. (2)-(5) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. in
caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

in cazul in care, in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
dous oferte sau dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia constatd faptul ¢ nu au fost
depuse cel putin doudl oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze
procedura §i si organizeze o noud licitatie cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13)
al art. 336 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitafie. Dac in cadrul
celei de-a doua proceduri un singur ofertant depune o singurd ofertd care intruneste toate
condifiile de valabilitate prevazute de fege, iar preful oferat este cel putin egal co preful i
de pornire, imobilul va fi atribuit in baza acelei oferte si contractul de vanzare se va incheia cu

acest ofertant.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire si studiul de

oportunitate aprobate pentru prima licitatie.

Documentatia de atribuire este valabild 1 (un) an de la data aprobirii acesteia prin
hotirirea-consiliului local.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de

valabilitate previizute de Caietul de sarcini.
1. Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretaru]l comisiei de evaluare

tntocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizirii ofertelor.
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Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal
prevazut la alin. (9) al art. 341 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ de eitre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

in partea introductivd a procesului verbal se va consemna daci plicurile cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci plicurile prezintd deteriordri/nu prezints
deterioriri sau partile lipite ale acestora au fost afectate/nu au fost afectate prin dezlipire sau
altii modalitate de deschidere.

in procesul verbal se vor mentiona de asemenca ofertele valabile, precum gi ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la
procedura licitatiei.

Procesul verbal se semneazi de cétre toti membrii Comisiei de evaluare §i de citre tofi
ofertantii.

fn baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de ¢ zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autorittii contractante. in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti informeazi in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
Raportul se depune la dosarul licitatiei.

2. Comisia de evaluare stabileste punctajul fieciirei oferte, finfnd seama de ponderile
previzute la art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

in cazul in care exista preturi egale intre ofertanti, departajarea acestora se va face prin
supralicitare, incepand de la oferta depusd de acestia. In acest caz comisia le va solicita acestora
reofertarea in plic inchis in vederea continudrii procedurii. Oferta cu preful cel mai mare va fi
declarati castigdtoare.

Procedura supralicitirii poate fi reluatd pind la vanzare.

Terenul se adjudecd acelui ofertant care a ficut cea mai mare ofertd de pret.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semmat de clitre toti membrii comisiei §i de ciifre fofi ofertantii (céstigatori si
necistigitori/respinsi).

in baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. {12) al art. 341
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului ar. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

{n cadrul comunicirilor autoritatea contractanta:

e va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarati
cgtigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective;

e va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Autoritatea contractanti va incheia contractul de vAnzare cu ofertantul a cérui ofertd a
fost stabilits ca fiind cAstigitoare numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
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calendaristice de la data realizirii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire.

Autoritatea contractants are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie s cuprind¥ cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cigstigatoare;

d) numsrul ofertelor primite §i al celor declarate valabile;

¢) depumirea/numele §i sediul/adresa ofertantylui a cirui ofertd a fost declarati
castigétoare;

f) pretul contractului;

g) instanta competent in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea
instantei;

h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cagtigatoare;

i) data transmiterii anungului de atribuire ciitre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitiifii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare §i se transmite
ofertantilor, de ciitre autoritatea contractantd, in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractant nu are dreptul ca, prin clarificrile ori completirile solicitate,
s determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Clarificirile si completiirile ce pot fi solicitate nu se refers la completarea documentatiei

obligatorii previzutd la capitolul OFERTA $I DOCUMENTELE OBLIGATORII CARE SE
PREZINTA DE OFERTANTI PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE.

CRITERII PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGA’I‘OARE conform Ari.
340 din Codul administrativ.

1. Cel mai mare nivel al ofertei de pret - ponderea fiind de 40%.

2. Capacitatea economico - financiari a ofertantilor - pondere de 30%;
3. Protectia mediului inconjurétor - pondere de 20%;

4. Conditii specifice impuse de natura bunului vandut - pondere de 10%.

Reguli privind incheierea contractului de viinzare

Contractul de vanzare se va incheia cu ofertantul persoand fizici san juridicd a cérui
ofertii a fost stabilitd ca fiind cistightoare.

Autoritatea contractants are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, un anung privind atribuirea prin licitatie publics a imobilului, in cel
mult 20 zile calendaristice de la finalizarea procedurii de véanzare.
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Contractul de vanzare se va incheia dupa implinirea a 21 de zile lucritoare de la data
comunicirii rezultatului procedurii de licitatie, dar nu mai tArziu de 30 de zile de la aceast
data.

Tn vederea semnirii contractului de vinzare ofertantul va f anuntat cu privire la data
locul si ora la care este obligat s3 se prezinte impreund cu reprezentantul autoritifii contractante
in fata notarului public. Instiintarea poate fi ficuta de cétre autoritatea contractantd in scris san
prin mijloace de comunicare electronice (email, mesaj de tip sms, ete.).

Achitarea pretului vinzarii
inainte de data stabilits in vederea semniirii contractului de vanzare ofertantul cagtigator
are obligatia de a efectua plata prefului de véinzare pentru bunul adjudecat in contul cu nr.
ROSOTREZ57621390207XXXXX deschis pe numele autoritifii contractante la
TREZORERIA SIBIU — Cod fiscal 4406002 si de a prezenta ordinul de platd/chitanfa de
depunere/chitanta in original. Plata se considerd a fi efectuati la data alimentdrii contului
autoritafii contractante cu suma ce reprezintd pret de vanzare pentru bunul adjudecat. Garantia
de participare la licitatie achitatd de cdtre ofertantul cAstigitor va reprezenta avans din preful
de vénzare datorat.
Predarea - primirea bunului se face pe bazi de proces verbal ce se va incheia la data
semndrii contractului de vénzare.
Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunclor-interese, conform art. 344 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ.
in cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuzs incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reja procedura in conditiile legii.
in contractul de vinzare se vor mentiona in mod obligatorin urmitoarele:
“Subsemnatul cumparator declar pe proprie rispundere ci am luat la cunostintd de
situafia juridicd a imobilului aga cum este ea prevazutd In certificatul de urbanism nr.
848/03.11.2023 si de prevederile legale prevazute in PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL
154/2021 conform cirora imobilul este situat in zona reglementatd M1 si L3 ce are actualmente
destinatie strictd numai pentru M1 - zoni mixti rezidential si L3 - subzone locuintelor colective
medii (P+3-4) situate in ansambluri preponderant rezidentiale in conditiile legii $i cu
respectares reglementirilor previzute la punetul 3 din certificatal de urbapism nr
848/03.11.2023;
De asemenea am luat la cunostingi faptul ci imobilul este situat in zona de impozitare

B conform HCL 91/2022.“

Costurile documentatiilor, avizelor §i a celorlalie acte si documente necesare vor fi

suportate de citre noul proprietar.
Toate sumele ce vor fi obfinute prin vanzarea imobilului teren se vor constitui venit la

bugetul local al orasului.”

CONTESTATII
Impotriva actelor, hotérérilor sau deciziilor emise de organizatorul licitatiei in legaturd

cu desfigurarea procedurii de licitatie se pot face contestafii. Contestatiile se vor depune la
registratura de la sediul organizatorului licitatiei in termen de 2 (doud) zile lucriitoare de la data
comunicarii.

Contestatia va contine urnmétoarele clemente :

- 1n cazul contestatarilor persoane fizice - nume prenume, domiciliv/resedinta, nr. tel.,
adresd de e-mail ;
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- in cazul contestatarilor persoane juridice - denumire, sediul, CUI/CIF, nr. inregistrare
la Oficiul Registrul Comertului, nume, prenume, domiciliu, calitatea reprezentantului legal al
persoanei juridice sau nume prenume, domiciliu al reprezentantului conventional al persoanei
juridice;

- obiectul contestatiei;

- motivele de fapt gi de drept ale contestatiei;

- mijloacele de probd pe care se sprijini contestatia;

- semn#tura contestatarului.

fn scopul solutionirii contestatiei comisia numitd in acest sens va solutiona contestatia
in termen de 5 (cinci) zile de la data inregistririi §i va formula un rispuns ce va fi transmis
contestatarului in scris cu confirmare de primite sau prin intermediul mijloacelor de
comunicare electronice, in termen de 2 (dous) zile de la solufionare.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul delurdrii contractului,

sunt de competenta instantelor judecitoresti.

PROTECTIA DATELOR

Fiirsi a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta
are obligatia de a asignra protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv
in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuald.
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B. FISA DE DATE A PROCEDURII DE VANZARE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Denumire: UAT Cisnadie

Sediul: or. Cisnidie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu
Cod fiscal : 4406002

Numiirul de fax: 0255/526001

Numarul de telefon: 0269561147

Adresa de e-mail: primarie@cisnadie.ro

Adresa web: www.cisnadie.ro

1. OBIECTUL VANZARII

Obiectul véAnzarii il reprezinti imobilul teren arabil inscris fn CF nr. 114164 - Cisnadie,
Al.nr. cad. 114164, situat in intravilanul oragului Cisnadie, strada Selimbérului fh, in suprafatd
de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al oragului Cisnidie asupra ciruia Consiliul Local
al Orasului Cisnédie are drept de administrare operativa.

TiI. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA PROCEDURII

Aviand in vedere ratiuni de ordin legislativ, economic, financiar si social, proptietarul
urmiireste prin vinzarea imobilului pe de o parte atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local dar gi dezvoltarea zonei.

IV. PROCEDURA iN VEDEREA STABILIRII OFERTEI CASTIGATOARE SI
VANZAREA IMOBILULUI

Vanzarea bunului imobil se va face cu respectarea dispozitiilor legale previizute de
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, respectiv prin licitafie publici.

Documentatia aferents procedurii este disponibild la sediul autoritiii contractante din
or. Cisnadie Piata Revolugiei nr. 1, Directia Tehnicl, Compartimentul Tehnic si Informatic,
jud. Sibiu si poate fi achizitionati contra cost de orice persoand fizica sau juridicd interesati.

Costul documentatiei (caietului de sarcini) este de 200,00 lei.

Taxa de participare este de 200,00 lei, ce poate fi achitati in contul
ROSSTREZ57621360250XX XXX deschis la Trezoreria Sibiu sau in numerar la casieria
institutiei.

Garantia de participare reprezintd 10% din preful imobilului pentru care se liciteazd,
calculatd la pretul minim de pornire firi TVA potrivit art. 363 alin. 5 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ §i se depune de citre ofertant in contul vénzitorulu
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu, pAna la data depunerii ofertelor.

Criteriul de stabilire a ofertei castigitoare Il reprezintd cel mai mare pret ofertat.

Procedura se va desfisura la sediul autoritifii contractane la data si ora precizate in
anuntul publicat in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a VI-a, ziarul Bursa, ziarul Tribuna §i
pe site-ul autoritdfii contractante.

V. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire este de lei/mp, stabilit conform raportului de evaluare intocmit
de PFA ALTOMI SORIN TOMA, expert evaluator si HCL nr.......... frrmreeanaene 2023 gi reprezinti
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valoarea ce mai mare dintre pretul de piatii determinat prin raportul de evaluare gi valoarea de
inventar a imobilului Inregistrati in evidentele contabile ale or, Cisnidie,
Modul de stabilire al pretului minim de vanzare 1l reprezintd dispozitiile art. 363 alin. 6

din OUG 57/2019.

L CAI DE ATAC

1. Procedura prealabili
Contestatiile pot fi formulate in scris, in termen de 2 (doud) zile lucrdtoare de la data

comunicirii deciziei, conform art. 341 alin. (23) din QUG 57/2019 si se depun la registratura
Primariéi orasului Cisnadie.

Solutionarea contestatiilor se face In termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data
fnregistririi, de ciitre o comisie numiti in acest scop prin dispozitie a primarului oragului
Cisnadie, iar rezultatul se comunici celor in cauzi In cel mult 2 zile lucritoare de la solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia si In cazul in care constata
justefea contestatiei, decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunicd primarului
oragului Cisniidie care va dispune reluarea procedurii.

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea

contractului in situatia in care se constati abateti grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.

Procedura de lcitafie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiifor prevézuteTa art,
311 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fard
ca acestea si conduci, la rindul lor, la incalcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ;

fncdlcarca prevederilor privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit Incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit §i motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au
analizat si evaluat ofertele.

Comisia analizeazi contestatia formulatd gi decide, dupd caz, admiterea sau
respingerea acesteia.

in termen de 2 zile lucritoare de la emiterea deciziei, autoritatea contractanti o va
comunica contestatarului, in seris, cu confirmare de primire sau prin intermediul mijloacelor

de comunicare electronici.

2. Procedura contencioasi
Decizia comisiei de solutionare a contestafiilor poate fi contestati la Secfia de

Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiu. .
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CONTRACT CADRU

CONTRACT DE VANZARE

Subscrisul ORASUL CISNADIE, judetul Sibiu, cu sediul in oragul Cisnddie,
Piata Revolutiei, numarul 1, judeful Sibiu, Cod de Identificare Fiscald 4406002, prin primar
Huja Gheorghe, cetitean roméan, cod numeric Personal .....eeeerevresinerananes , cu domiciliul in oragul
Cisnidie, strada .......cccocenmmrinnan , judeful Sibiu, imputernicit in baza Hot#rarii numérul
2 Consilivlui Local Cisnidie, in calitate de vénzitor, denumit in
continuare vanzitor in cuprinsul contractului de vanzare, pe de o parte $i
Subsemnatul . cetifean romén, cod numeric personal
................................ , cu domiciliul in municipiul ...ccocoverenrinnn. strada .......eeeeen... NUIMArHL
..................... , judetul Sibiu, necasitorit/i, in calitate de cumparator, denumit in continuare
cumparitor in cuprinsul contractului de vanzare, pe de altd parte,
de comun acord am hotiirdt si incheiem prezentul contract de vénzare, conform
Hotararii nUmATTL .oveereererrcriessevnesensens a Consiliului Local Cisnidie, procesului-verbal de
adjudecare numdrul ............. emis ladatade .....coceeereeeenne de catre Primiiria Oragului Cisnadie,
Comisia de evaluare a ofertelor, Caietului de sarcini emis de Consiliul Local al Oragului
Cisnadie, Raportului de evaluare NUMEIUL .cconvirrnrnicincenncnnens intocmit de expert evaluator
.................................. , dupd cum urmeaza:
Qubscrisul vAnzitor, prin primar, declar cd am vandut cumpiratoarei dreptul de
proprietate asupra intregului imobil TEREN in suprafati de 5416 mp, categoria de
folosintii ARABIL, situat in intravilanul orasului Cisnadie, strada Selimbdrului FN,
judetul Sibiu (asa cum rezulti din certificatul de urbanism numarul 848 emis la data de
03.11.2023 de Primiria Orasului Cisniidie), inscris in Cartea Funciari numirul 114164
Cisnidie, A1 numir cadastral 114164, proprietatea ORASULUI CISNADIE Domeniul
Privat, cu drept de administrare operativd CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE,
dermumit in continuare imobil in cuptinsul contractului de vanzare.
Imobilul indicat mai sus a fost dobandit de citre ORASUL CISNADIE, Domeniul
Privat, in baza Hotirdrii numérul ......cooeenneens eervevaraans emisi de Consiliul Local Cisnadie,
Anexei 1 1a Hotirirea numirul .....ovenervennenes emisi de Consiliul Local Cisnidie, actului
administrativ numarul ..o emis de Institutia Prefectului Judetului Sibiu,
incheiere numAMML ..ooooeevinnerianene, c.f., §i ca urmare a incheierii BUMAITL «.coorenennienienrnnns
c.f, de sub B 3.1, aga cum rezulti din extrasul de carte funciari pentru autentificare
L1116 g1 | R dindatade .cocicnnne «-cliberat la datade . de Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu.
in Cartea Funciari NUMATTL ..c..eceereericresrensesiassenes Orasul Cisnadie, sub numér Curent
Al, numar cadastral .......ceaeeeenine JREVLE1 1 17 1 OO , este notat faptul c# este acest imobil
este in administrarea CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI CISNADIE, incheiere numérul
................................ ¢.f. si caurmare a incheierii numérul ....oooovniirrniincnes c.f,desubB 2.1,
conform actului normativ numarul ........... emis la data de ..o de Parlamentul
Romaniei, protocolului de predare primire FUMETEL oo , extrasului -cadastral,
documentatiei cadastrale avizati si receptionatd de OCPI Sibiu.
Pretul total de vanzare-cumpirare, adjudecat pentru dreptul de proprietate asupra
intregului imobil descris mai sus, este in suma de vevsnsssivsss 1€1 (cuees fei).~---wmemmnnnm

...............................
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Subserisul vAnzitor, prin primar, declar ¢i vinzitorul ORASUL CISNADIE a incasat

de la cumpératorul __, intregul pref de lei, dupd cum urmeaza:

RIETTE (TN [ — | 1 (S—— lei) la data de ....corviiveneene. , prin virament
bancar, in contul IBAN numarul RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezorerie de
cétre Orasul Cisnadie, conform ordinului de platd numarul ........covee.. din data de ,
vizat de Banca , emis la data de .. de BANCA
............................ , reprezentind garangia din timpul licitatiei.

BT 11T ¢ [ J—, lei ( lei) ladatade ...oovvvenncniennens , prin virament
bancar, in contul IBAN numaérul ROSOTREZS57621390207X3XXXX deschis la Trezorerie de
citre Orasul Cisnidie, conform ordinului de platd numéral ............ din data de s
vizat de Banca ,emisladatade.....ccennn.. de BANCA ...oovveereeeieenrerenressissrnssseens

reprezenténd rest de pref pentru imobilul ce formeazi obiectul prezentului contract.-——w===----

Subscrisul vanzator declar ci astfel ci cumpiritorul si-a executat integral obligatia de
plati a pretului, declaratie ce constituie chitan{i liberatorie pentru executarea obligatiei de
plati.

Subscrisul vinzitor, prin primar, consimt ca dreptul de proprietate asupra intregului
imobil descris.siidentificat mai sus.sd.se intabuleze in Cartea Funciari pe numele §i in favoarea
cumpiritorului si incepind cu ziua de azi 1i predau cumpiritorului acest imobil gi fi transmit
cumpiritorului acest imobil in proprietatea de drept, posesie si folosingd, impreund cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditi a posesiei i folosintei, in starea in care
se afli, fard nicio altd formalitate ulterioara de punere in posesie, garantind-o impotriva
oriciror vicii ascunse conform articolului 1707 din Codul civil si a oricdror evictiuni totale sau
partiale consecintd a faptei proprii sau a vreunui terf care ar invoca un drept asupra imobilului,
‘oblighndu-ma si i asigur -o stipnire utild si linistitd -4 bunului obiect al vanzicii, in
conformitate cu dispozitiile articolului 1695 din Codul Civil.

Subsemnatul cumpéritor declar ci am cumpdrat de la vanzitor dreptul de proprietate
asupra intregului imobil indicat mai sus, in conditiile mentionate in prezentul contract de
véinzare, cu care ma declar de acord in mod expres, ca bun propriu, fiind ne/cisatorit/i, sens
*n care solicit si se facd intabularea in Cartea Funciard indicatd mai sus s incepind cu ziva de
azi preiau acest imobil si dobandesc acest imobil in proprietatea de drept, posesie si folosinta,
tmpreund cn tot ceea ce este necesar pentru exercitares liberd 41 neingridith a posesiel si
folosintei, 1n starea in care se afld, fard nicio alta formalitate ulterioara de punere in posesie,
urménd ca pe viitor si achit toate taxele si impozitele legale in calitatea mea de proprietara si
mi oblig ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract de vénzare si declar
dreptul de proprietate asupra acestui imobil la Priméria Oragului Cisnadie, Impozite 51 Taxe
Locale, in vederea preschimbirii rolului fiscal.

Subsemnatul cumpéritor declar pe proprie rispundere cd am luat la cunostintd de
situatia juridica a imobilului asa cum este ca previzutd in certificatul de urbanism 1.
848/03.11.2023 si de prevederile legale previizute in PUG aprobat cu HCL 23 8/2015 si HCL
154/2021 conform cirora imobilul este situat in zona reglementatd M1 si L3 ce are actualmente
destinatie strict numai pentru M1 - zon# mixtd rezidential §i L3 - subzone locuintelor colective
medii (P+3-4) situate in ansambluri preponderant rezidentiale in conditiile legii si cu
respectarea reglementirilor previizute la punctul 3 din certificatul de urbanism nr.
848/03.11.2023;-ww=mnm=-

De asemenea am Tuat la cunostinta faptul cd imobilul este situat in zona de impozitare
B conform HCL 91/2022.

Subsemnatul cumpéritor declar ci am achitat vAnzitorului intreg preful de vanzare-

cumpdrare In sumi de ....ccrveen. | 5 2 TR lei), pentru dreptul de proprictate
asupra intregului imobil sus desctis, integral, astfel: suma de ............. | 01 (OO lei) la
data  de i , prin virament bancar, in contul IBAN numiérul
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RO79TREZ5805006X3XX000021 deschis la Trezoreria Sibiu, conform ordinului de platd

numarul ........... emis la data de ....ovvevieernnene de BANCA .....coveerereeee. 187 SUMA € oo lei
(evrevneerererneearesenaraesaenencnonas lef)ladatade .......ccoconinmnne. , prin virament bancar, in contul IBAN
aumarul ROSOTREZS57621390207XXXXX deschis 1a Trezoreria Sibiu, conform ordinului de
platd numérul .......... emis la data de .....ccoeeneee de BANCA ...... , astfel cd mi-am executat

integral obligatia de plati a prefului. -

Subscrisul vanzator, prin primar, declar ¢ am achitat la zi taxele §i impozitele catre
stat, conform certificatutui de atestare fiscald numirul ......... dindatade ......ccoveevnernnens eliberat
de Primiria Orasului Cisn3die, Impozite si Taxe Locale.

Subscrisul vanzitor, prin primar, declar pe proprie raspundere cd imobilul care
formeazi obiectul prezentului contract de vénzare nu este nationalizat, nu este scos din circuitul
civil in baza vreunui act de trecere in proprietate publicd, nu este afectat de vreo clauzi de
inalienabilitate legald sau conventionald, nu a fost trecut In proprietatea vreunei terfe persoane
fizice sau juridice in niciun mod, nu existi alfi titulari de drepturi reale, nu constituie aport la
capitalul social al vreunei societifi comerciale, nu face obiectul niciunei creante si/sau
proceduri judiciare, cereri, notificari, somatii, niciunui litigiu, actiune in executare silita,
procedur asiguratorie, nu face obiectul vreunei legi de restituire a proprietitilor, nu este grevat
de vreun drept de superficie, servitute, ipotecd, privilegiu, interdicfie de instrainare sau grevare,
nu existd vreun terf care s revendice vreun drept de proprietate asupra acestui imobil, aflandu-
se in mod legal in proprietatea si posesia Domeniului Privat al Orasului Cispadie, nu am primit
pentru acest imobil arvuni, acont, parte din pret sau Intreg preful de la nicio altd persoand fizic3
sau juridics, nu am promis vAnzarea ori constituirea vreunui drept asupra acestui imobil altor
persoane iar subsemnatul cump#rator declar ci cunosc situafia juridicd si de fapt & acestui
imobil, ca fiind cea aritatd mai sus.-

Subscrisul vAnzitor, prin primar, garantez pe cumpéritorul contra evictiunii gi a viciilor
imobilul conform prevederilor articolului 1695 Cod Civil si articolului 1707 Cod Civil. A fost
indeplinitd de cdtre cumpdritor obligatia de verificare a starii in care se afld imobilul la
momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente. Subscrisul vénzétor, prin primar, declar
¢4 am luat cunostingi de obligatia legald de a le remedia de indatd ce s-ar descoperi, dar nu au
fost descoperite astfel de vicii de cétre cumpéarator.

Not, pirtile contractante, declarim ci notarul public ne-a informat despre prevederile
legale pentru combaterea evaziunii fiscale si declaram fn mod expres ci am luat cunogting
despre confinutul acestor dispozitii legale.

Intabularea prezentului contract de vinzare in cartea funciari se face prin grija notarului
public, in conformitate cu dispozitiile articolului 35 din Legea numarul 7/1996 privind
cadastrul si publicitatea imobiliar3, republicati.

Onorariul notarial i tariful pentru publicitate imobiliard, ocazionate cu autentificarea
prezentulut contract au fost achitate de cltre campdérator.

in vederea stabilirii onorariului notarial §i al tarifului pentru publicitate imobiliara
valoarea privind studiul de piati a imobilului, calculatd conform raportului de expertizi
ntocmit la solicitarea Camerei Notarilor Publici Alba-Iulia, valabil pentru anul 2022, este in
sumi de lei.

Subsemnatul cumpiritor declar pe proprie rispundere ci nu am calitatea de debitor in
cadrul procedurii insolventei persoanelor fizice reglementatd de Legea numirul 151/2015
privind procedura insolventei persoanelor fizice.

Subscrisul vanzdtor, prin primar, solicit notarea radierii din Cartea Funciard numdrul
............. Orasul Cisnddie, sub numdr Curent Al, numdr cadastral ..............., numdr tarla .....,
numdr parceld .................. . a notdrii faptului cd este acest imobil este in administrarea
CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI CISNADIE, incheiere RUmarul ............c.coovue.. cf si
ca urmare a incheierii numarl ..........ccoovveeveeeennen c.f, de sub B 2.1, conform actului normativ
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numdril ............. emisladatade .........c.cc.c... de Parlamentul Romdniei, protocolului de
predare primire UMAPEL ...cooovvnericirirnns , extrasului cadastral, documentafiei cadustrale
avizatd §i receptionatit de OCPI Sibiu, fiird sd mai fie necesard vreo altd cerere sau formalitate
din partea mea.

Noi, partile, am Iuat cunostinti de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliutui din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor -
RGPD) si ale Legii notarilor publici si activititii notariale numiirul 36/1995 republicatd, noi,
partile contractante, fiind de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului
notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la confinutul actului
notarial, citre autorititile abilitate de lege, la cererea acestora.

Noi, partile, declarim in mod expres ci actul s-a tehnoredactat si autentificat la cererea
noastrfl si ¢i notarul public ne-a adus la cunostinti continutul actului, pe care l-am citit In
intregime, i-am infeles continutul si consecinfele juridice si ci cele cuprinse in act reprezintd
vointa noastri si consimtim la autentificarea prezentului inscris. Constaténd cd acest act
corespunde intocmai vointei noastre, am semnat unicul exemplar original, care se pastreaza in
arhiva biroului individual notarial.

Tehnoredactat si autentificat de Biroul Individual Notarial ......c.cccoveeverivrennn. , ¢t sediul
in localitatea Sibit, .cccoeeevicnninns ,numarul ..o judetul Sibiu, astizi, .......cooererrerierens , data
autentificirii actului, intr-un exemplar original care riméne in arhiva biroului individual
notarial si cinci duplicate, din care unul rdméne in arhiva biroului individual notarial, trei
exemplare au fost eliberate partilor iar un exemplar se va comunica la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard-Sibiu.

VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL CISNADIE,
prin primar
Huja Gheorghe
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D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular A

FISA CU INFORMATI
SUBSEMNATUL DOMICILIAT
iN STRADA
NR , IDENTIFICAT CU
C.lL SERIA NR ,
CNP ELIBERAT DE
LA DATA DE

CERTIFICAT DE  INMATRICULARE (NR. DATA ,LOC DE
INREGISTRARE)

DATA

OFERTANT

(semnatura autorizatd)
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Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals,
cit:

- nusunt/societatea pe care o reprezint nu este /in stare de faliment sau de lichidare,

- afacerile societiitii pe care o reprezint nu sunt administrate de un Judeciitor sindic,

- activititile pe care le desfisoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate
sau interzise,

- nu sunt / societatea pe care o reprezint nu este fintr-o situatie similard cu cele
anterioare si care este reglementati prin lege;

- nufac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus;

- mi-am/ societatea pe care o réprezint / si-a indeplinit la 7i toate obligatiile exigibile
de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat ol statului
i ciitre bugetul local ;

- nu am furnizat/ societatea pe care o reprezint nu a furnizat/ informatii false fin
documentele prezentale.

Subsemnatul declar ci informatiile
furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci U.A.T. Oras
Cisnadie are dreptul de a solicita, in scopul verificiirii §i confirmirii declaratiilor,
situatiilor §i documentelor care finsotese oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea mea/noastrii/societiitii, precum §i experienta, competenta si
resursele de care dispunem.

Data completirii
OFERTANT

(Semnatura autorizatd)
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Formular C

DECLARATIA DE PARTICIPARE

SUBSEMNATUL CNP
DOMICILIAT IN STRADA
NR , JUDETUL ,IDENTIFICAT CUCISERIA __,
NR. , ELIBERATA DE LA DATA DE
PRIN PREZENTA DORESC SA PARTICIP LA LICITATIA PUBLICA DESCHISA
DIN DATA DE , ORA , PENTRU VANZAREA

TERENULUI PROPRIETATEA DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI
CISNADIE CU DREPT DE ADMINISTRARE OPERATIVA CONSILIUL LOCAL
AL ORASULUI CISNADIE, INSCRIS IN CF -

IN SUPRAFATA DE MP, SITUAT IN ORASUL CISNADIE
STR NR

DATA

CANDIDAT/OFERTANT

{semnatura autorizatd)
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Formular D

OFERTANTUL

REPREZENTAT PRIN

CI SERIA NR. ELIBERATA DE SPCLEP
DOMICILIUL/SEDIUL iN OR. STR.

NR. JUD. COD POSTAL
TELEFON E-MAIL

FAX

NR. CONT DESCHIS LA BANCA

OFERTA DE LICITATIE

Luénd la cunostinti despre continutul documentatiei privind vinzarea terenului
proprietatea demeniului privat al or. Cisniidie cu drept de administrare operativa
Consiliul Local al Orasului Cisnidie, situat in or. Cisnadie, strada
, Hhr. , jud. Sibiu, identificat prin CF

- insuprafagide _ mp;

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnérii prezentei.

Declar ci am luat act ca in cazul nerespectirii pretului vanzdirii oferit, sunt de acord cu
anularea vAnzirii, urménd si suport toate cheltuielile ce derivii din aceasta, in conditiile
impuse prin caietul de sareini.

Oferim suma de lei/mp.

OFERTANT,
(semnatura si stampila)
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Formular E

Societatea

Sediut

CUI

DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul >

reprezentant/imputernicit al , cu sediul
in , inregistratd la Oficiul Registrul Comertului
sub nr. , CUI , declar pe propria rispundere

cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urmitoarele:

M3 angajez ca pe parcursul exercitirii dreptului de posibil viitor proprietar, si
respect dispozitiile legale in vigoare cu privire la protejarea mediului.

De asemenea mi oblig, in calitate de cumpiritor, si suport din surse proprii toate

cheltuielile necesare cu implementarea tuturor lucrarilor si a procedurilor impuse
de legislatia in vigoare in scopul protejiirii mediului.

Data completirii:

OFERTANT,
(semnatura si stampila)

INITIATOR
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nf. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
, e-mail: e e

Nr. 22830/13.11.2023

Referat de aprobare a proiectului de hotéirire
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren arabil inscris in CF nr. 114164
- Cisniidie, Al. nr. cad. 114164, situat in intravilanul orasului Cisnidie, strada
Selimbarului fn, in suprafagi de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al oragului
Cisnidie asupra ciiruia Consiliul Local al Oragului Cisniidie are drept de administrare
operativi

Avand in vedere prevederile art. 136 alin. 8 din Codul Administrativ aprobat prin OUG
ar. 57/2019, inaintez Consiliului Local al oragului Cisnadie, spre aprobare, proiectul de
hotdrére privind vAnzarea prin licitatie publica a imobilului teren arabil inscris in CF nr. 114164
- Cisnidie, Al. or. cad. 114164, situat n intravilanul orasului Cisnddie, strada Selimbérului fn,
in suprafata de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al oragului Cisnadie asupra caruia
Consiliuf Local al Orasului Cisnédie are drept de administrare operativa.

Temei legal:
In conformitate cu art. 363 alin.(1)-(2) si alin.(4)-(8), art.334-346 din 0.U.G. nt. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.,,c”si alin. (6) lit.,.b”, art.139 alin. (2), art. 140
alin. (1), art.196 alin.(1) lit.,,a”si art.243 alin.(1) lit.,.a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
-administrativ cu medificirile si completdrile ulterioare;

Consider oportun ca directia tehnicd din cadrul primariei si intocmeascd intreaga
documentatie privind vanzarea prin licitatie publici a imobilului teren arabil inscris in CF nr.
114164 - Cisnadie, Al. nr. cad. 114164, situat in intravilanul orasului Cisnddie, strada
Selimbarului fn, in suprafati de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie
asupra ciiruia Consiliul Local al Orasului Cisnzdie are drept de administrare operativa.

Primar,
Gheorghe Huja






ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU.
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

P ——— T —
Directia Tehnici : : Nr. 22831/13.11.2023

Compartimentul Tehnic gi Informatic

De acord
Primar,
Gheorghe Hhga

RAPORT
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren arabil inseris in CF nr.
114164 - Cisnddie, Al. nr.cad. 114164, situat in intravilanul exasului Cisnddie, strada
Selimbiralui fn, in suprafata de 5416 mp, proprietatea domeniului privat al orasulni
Cisnddie cu drept de administrare operativii in favoarea Consiliului Local al Orasului
Cisnidie

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 22830/13.11.2023 a proiectului de hotirare
privind vénzarea prin licitajie publicd a imobilului teren arabil inscris in CF nr. 114164 -
Cisnadie, Al. nr. cad. 114164, situat in intravilanal oragului Cisnddie, strada Selimbarului fn,
in suprafats de 5416 mp, proprictatea domeniului privat al-orasului Cisnidie asupra c#ruia
Consiliul Local al Orasului Cisnidie are drept de administrare operativd, se intocmeste
prezentul raport de specialitate.

Terenul propus spre vinzare prin licitatie publici este inscris In CF nr. 114164 -
Cisnadie Al or. cad. 114164, situat in intravilanul oragului Cisnéidie, strada Selimbirutui fi,
avand suprafatd de 5416 mp si apartine domeniului privat al oragului Cisnadie. Asupra acestuia
Consiliul Local al Oragului Cisnidie are drept de administrare operativa.

- Temei legal: -
- in conformitate cu art. 363 alin.(1)-(2) si alin.(4)-(8), art.334-346 din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Intemeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.,,¢”si alin. (6) lit.,.b”, art.139 alin. (2), art. 140
alin. (1), art.196 alin.(1) lit.,,a”si art.243 alin.(1) lit.,.a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificirile §i completérile ulterioare;

- art.13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executatii tucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

Evaluarea terenului propus a fi vandut prin licitatie publica a fost intocmitd de AL Tomi
Sorin Toma - expert evaluator autorizat in condifiile legii.

Dezvoltarea durabili este forma de crestere economici care satisface nevoile societatii
in termeni de bunistare pe termen scurt, mediu $i lung. in acest sens consideram benefici
valorificarea imobilului teren mentionat mai sus, atdt pentru administratia locald aducind
fonduri la bugetul local, precum si pentru cgtigitorul licitaiel.
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Pretul de pornire a licitatiei de vénzare a terenului mai sus mentionat este 282 lei/mp
(aprox. 57 euro/mp), stabilit conform raportului de evaluare inregistrat la Primiria oragului
Cisnadie cunr. 22811/13.11.2023 intocmit de evaluator autorizat AL. Tomi Sorin Toma. Cursul
mediu de schimb valutar leu-euro considerat la data evalugrii a fost de 4,9695 lei/1 euro.

Pretul minim de vanzare, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat
prin raportul de evaluare §i valoarea de inventar a imobilului.

Regim juridic

Imobilul este proprietatea domeniului privat al or. Cisnidie cu drept de administrare
Consiliul Local al Oragului Cisnidie ;

Imobilul este situat in intravilan zona strada Selimbérului fn, conform PUG aprobat cu
HCL 238/2015, HCL 154/2021 ; - . : S

NU este grevat de servituti, NU este situat In zon3 protejati, NU are interdictii de
construire i NU este zond declaratd de interes public. :

Regim economic

Folosinta actuali a terenului este arabil ;

Conform PUG aprobal cu HCL 238/2015 si HCL 154/2021 imobilul este situat in zona
reglementatd M1 si L3 §i are actualmente destinatie stricti numai pentru M1-zoni mixti
rezidential - servicii §i L3 - subzona locuintelor colective medii (P+3-4) situate in ansambiuri
preponderant rezidentiale in conditiile legii si cu respectarea reglementirilor previzute la
punctul 3 din certificatul de urbanism nr. 848/03.11.2023;

Imobilul este situat in zona de impozitare B conform HCL 91/2022.

Costurile documentatiilor, avizelor si a celorlalte acte si documente necesare in vederea
construirii vor fi suportate de citre noul proprietar. -

Toate sumele ce vor fi obtinute prin vinzarea imobilului teren se vor constitui venit la
bugetul local al oragului.

Fata de cele expuse propunem initierea unui proiect de hotarire privind vinzarea prin
licitatie publicd a imobilului teren arabil inscris in CF nr. 114164 - Cisniidie A1 nr. cad. 114164,
situat in intravilanul oragului Cisnidie, strada Selimbarului fn, in suprafags de 5416 mp,
proprietatea domeniului privat al oragului Cisnadie asupra ciruia Consiliul Local al Orasului
Cisnadie are drept de administrare operativa,cu drept de administrare operativa Consiliul Local
al Oragului Cisnadie, -

Director exgcutiv
Ridoin Nitolad Vhler

Red./dact. IV.
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.. ROMANIA
- JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 21974 din  01/11/2023 '
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 848 - din 03/11/2023
in scopul: VANZARE IMOBIL-TEREN
Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
=18 sediul i judeRt Sibier , -oras CISNADIE , ocalitate -componentd
- , cod posgtal 555300, Piata Revolutie, nr. 1 , blec - ,scara - ,et. - ,ap. - ,
tel/ffax 0372714179 , e-mail - Inregistratd la nr.21974 din  01/11/2023
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat In judetll  Sibiu , oras GISNADIE , locslitate
componentd - , cod postal 555300 , Strada SELIMBARULUL nr. FN , bloc -, scara - , et
- ,ap. - sau identificat prin CF 114164 nr. fopografic / nr. cadastralFN / 114164
in temeiul reglementéarilor Documentafiei de urbanism nr. 1 ! 2011 faza PUG , aprobata

prin Hotérérea Consiliului Local CISNADIE nr. 23812015
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificrile si completarile ulterloare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC -
Terenui este.
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETARI; QRASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT SI CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* e interdictli de construire NU
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUIL. ECONOMIC
* folosinta actuala: ARABIL
+ destinatia: M1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICH Si L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
MEDN (P + 3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
*Stabilita-prin: P.U.G. aprobat cu H:.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 91/2022; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC.

* SUBZONA: M1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICIL; L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE

MEDH (P + 3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

* UTILIZARI ADMISE: L3 - sunt admise urmatoarele utilizan:

~ locuinte in proprietate privatd; constructll aferente echiparii tehnico-edilitare; amenajari aferente locuintetor:

cai de acces carosabiie gi pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,

amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri. CONFORM ANEXE L3 St M1 '

* CARACTERISTICI ALE PARGELELOR: CONFORM ANEXE L3 Si M1

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CONFORM ANEXE L3 Si M1

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIQARE ALE PARCELELOR:

CONFORM SUBZONA L3 St M1 '

* CIRCULATH S ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: CONFORM SUBZONA L3 S M1

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: CONFORM SUBZONA L3 SI WM

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: CONFORM SUBZONA L3 SI M1

* CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA: CONFORM SUBZONA L3 SI M1

* L3 - POT (maxim P+3-4) = 30%

* L3 - CUT {maxim P+3-4) = 1.0

* LUCRARI! DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARI OBIECTIVULUISTRAZILE REZULTATE IN

URMA PUZ/PUD VOR FI ECHIPATE CU TOATE UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL
CAT St TROTUARELE Si AU ILUMINAT PUBLIC
confinuare anexa...

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
VANZARE IMOBIL-TEREN

Ceriificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de canstruire f desfiinare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
5.CBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: :
in scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa auforititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfectelor anumitor proiecte
publice sl private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului [a elaborarea anumitor planuri gi programe in
legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicuiui si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze §i s& decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. . .

. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediuse
desfasoara dupé emiterea Certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executarli
lucrérilor de constructii ia autoritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurrii consultérli publice, centralizérit optiunilor
publicului si formutarii unui punct de vedere oficlal cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultérii
publice. ) '
in aceste conditii

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL. are obl_igagl_a de ase preze_r_km la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabHirii necesititii evaluarii
efectelor acestela asupra mediulul. In urma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al

autorititii competente pentre protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor

investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice
competente cu privire la meniinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructil.

Tn situatia in care, dupa emiterea CertificatiliLii de urbanism ori pe parcursul derUlarll procedurit de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligaiia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) Ceriificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat

a zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul Tn care legea nu dispune aliiel (copie
legalizata),

¢} Documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

IoTAC. o ToE . TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitéiile urbane si‘infrastructura(copie):

O alimentare cu apa (O gaze naturale Alte avize/acordurl:
(Jcanalizare () telefonizare

{(J aimentare cu energie electrica (J salubritate

(Jalimentare cu energie termica O transport urban

d. 2.Avize sl acorduri privind:

{7} securitatea la incendiu (3 protectia civila (Jsanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratjei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate {1 exemplar original):

e) Punctul de vederefactul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de ja data emiterii.
Primar, Secretar General
Huja Gheorghe Rusu Ciprian Constaptin
LS. Arhitect-sef
Juladionela
Intocmit,
Serban Daniela
Achitat taxa d8 ..o 18, GONfOrm chitantei nr din
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Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
maodificarile si completarite ulterioare

se prelungesie valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la-data-de ... pANBladata de oo

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitalii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obting, in conditiile
legil, un alt cerlificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatii ...
Achitat taxa de ..o, 18, CONFOrM chitanted nr. din

Transmis solicitantulul la data de
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L2 - spaijile libere vizibile din circulatiite pubi!c;e vor fi tratate ca gradini de fatad4;
- spatiile neconstruite si neocupate de actese §i trotuare de gard vor fi plantate cu gazon si cu un

arhore la fiecare 100.00mp; .
- se recomandi ca pentru imbunatatirea microcimatului $i pentry protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i curli.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI ,

L2 - imprejmuirile spre strada vor avea indiimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6
.m i o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurite spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.5 m.

=

- [IUNEA T POUSIBILITATIMAXIME DE UCUPARE 3 ARE "7
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCU ARE A TERENULUI (POT)
L2 Cisnidie- POT {maxim) = 45% '

L2 Cignidivara - POT (maximay=25%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2 - CUT maxim pentru indltimi P+1 =0.9 mp ADCimp teren

- CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

iL 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDI (P + 3-4) SITUATE | l_
ANSAMBLUR] PREPONDERENT REZIDENTIALE . L i'
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
L3 - subzona locuintelor colective medii cu P+3/P+4 niveluri form&nd ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate
Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalititile cauzate de
nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadruiui construit si
amenajat vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze PUZ-wri
pariiate avand urmiatfoarele dbiective:

(1) clarificarea diferenterii apartenentei terenurilor publice (circuati publice, echipamente publice,
spatii plantate publice, fisii de teren aferent refelelor edilitare publice etc.) de cele care vor reveni
in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de cétre asociatiile
de locatari, sau diverse societali economice mixte;

(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitdtilor si poluérilor care nemulfumesc locuitori;

(3) refacerea amenajdrilor exterioare si Tn special a spatiilor piantate, a locurilor de joaca pentru
copil si a parcajetor; .
(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(6) diminuarea insecuritatii §i infractionalitatii prin delimitarea $i marcarea / ingradirea spatiilor
aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri;, -

(7) introducerea unor rezolvéri alternative civilizaie la prolifererea abuziva a garajelor individuale;
{8) adecvarea la situaia de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului se vor realiza aperatiuni
urbanistice pe baza unor Planuri Litbanistice Zanale cu urmétoarele.recomandari:

(1) operatiunile si se realizeze in parteneriat public-privat, sectorutui public frevenindu-i
responsabilititi privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de infrastructurd,
echipamentele publice, locuintele sociale si amenajirile plantate publice precum si garantarea
calititii generale a operatiunii in care intré bani publici; _ ,

(2) marimea unei operatiuni s& nu depéseasca un numar de maxim 1000 iocuinte;

(3) locuintele sociale s3 fie integrate intr-o pondere de maxim 30 % in. orice operafiune de

construire a locuintelor.

SECTIUNEA I: UTi: IZARE FUNCTIONALA
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A o Lot .. H . “] .
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L3 - sunt admise urmétoarele utiliziri:
- locuinte in proprietate privata;
- constructii aferente echipérii tehnico-gdilitare; _
- amenajari aferente locuintelor: ci de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajéri de sport pentru tineret, Imprejmuiri, :
ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
L3 - locuintele din clédiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
- Tocuintele sociale nu vor depdsi 20 %-30 % din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privaty;
- _Se  admit. .echipamente .publice .la . . : lor . de.. locuit o

conditii - - R _ - ' _

- cabinetele medicale de [a parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor -
cregele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
exclusiv de o suprafati minima de teren de 100.00mp; .

- 52 admite conversia locuinielor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru-produse cerute-
de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi i numai in limitele unei raze de servire de
250.0m;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente proprietate privata,
eventual cu locuinta administratorulul / portarului angajat permanent,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE _

L3 - se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte funcliuni sau
construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu excepltia celor specificate ia Art. 2;
~Se interzice utiizarea spafiilor care dejar au-ficut obiectuf conversiel pentru depozite, alimentafie
publica si alte activitdti de natura si incomodeze focuintele; ' ' ’
- se interzic urmatoarele jucriri:

- constructii comerciale si de alimentatie publica:

- constructii pentru activitdti productive;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice naturs;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitdii de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; - '

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze; ' T

- statii de intretinere auto; -

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de naturid si afecteze amenajérile din spaliile publice si constructiile
invecinate; '

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor metecrice sau
care impiedicd evacuarea si colectarea acestora. :

SECTIUNEA il: CONDITIl _ DE _AMPLASARE, _ECHIPARE _ S| CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) o - '

t3 - conform PUZ; _ _

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintro
circulatie public sau pot fi grupate pe un teren ufilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publicd prin intermediul unor circulalii private. '

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L3 - conform PUZ cu urmétoarele recomandiri privind zonele de extindere:
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- cladirile se vor retrage de la alnmament o rmmm 4 0 m pe strazi de categoria Jil §i 6.0 m pe strézi
de categoria Il si i, dar nu cu mai putin decét diferenta. dintre indliimea constructillor si distan{a
dintre aliniamente;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L3 - conform PUZ cu urmétoarele conditiondri pentru zoneie de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel
putin egald cu jumétate din inditimea la corniga a clad:m mésuratd in punctul cel mai inait fata de
teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile latera!e aie parceieu pe 0 adancime de - maxim 15.0m
de la_aliniament. fiind retrase fatd de cealaltd limitd laterald cu o dlstanuel putin egala cu

jumatate din indlfimea la coml.sa a Ciadiri masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
- cladirile care se inscriu Tn regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim
15.0m de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colf unde se
va intoarce falada in conditiile- de aliniere ale strézii laterale;
- refragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egaid cu indltimea ciadirii;

- retragerea faia de limita posterioara a parcelm va fi cel pulin egald cu jumatate din indltimea la
cornigd a cliidirii m3suraté in punctul cel mai inalt fat de teren, dar nu mai i putin de 5.0m.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

L3 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
- intre fa;adele inspre care sunt orientate camere de iocuit distan;a va fi egald cu indliimea cladirii

celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate In cazul in care pe faiadele opuse sunt
numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §t ACCESE
L3 - cladirile vor avea asigurat in mod obl:gatonu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie in

cazul ulilizdrii terenultsi in comun de cétre mal muite cladiri, prin mtermed;ui unei strazi private.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L3 -conform PUZ si normelor in vigoare;
- stationarea autovehicolelor va fi i asiguratd in afara spafiiior pubtice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIB!LA A CLADIRILOR
L3 - conform PUZ cu urmétoarele conditionari:
- insltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care inditimea
depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de ia aliniament la o distan{é egala
cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.0m;
- se admite depdsirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea s fie retrase in
. interiorul unui arc de cerc si.a tangentei la acesta, la 45" [grade].
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L3 - conform PUZ, cu conditia integrérii in particularittile zonei i armonizérii cu vecinatatile
imediate;,
ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

L3 - conform PUZ cu urmétoarele conditionsri:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publfce
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatile publice si

dispunerea vizibild a cablurilor CATV.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATHI PLANTATE

L3 - conform PUZ cu urmétoarele conditionari:
- terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajeior si circulatiilor, va fi plantat cu un arbore la

fiecare 100.00mp;
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnd si gridini de fatada decorative va reprezenta cel

putm 50 % din suprafata totald a terenului liber;
- nrmenperatrune efectuatd pe un teren mai mare de 5000.00 mp, se va prevedea ca din

aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L3 - in cazu! cladirilor izolate sau cuplate retrase de Ia strada, gardurile spre stradé vor fi
transparente, vor avea inalfimea de maxim 2.2 m si minim 1.5 m din care soclu opac de
0.4m, partea superioara fiind realizaté din fier sau plasd metalica si dublate de un gard viu;
imprejmuirile de pe limitele laterale si postericare ale parcelelor vor fi opace din zidirie sau
lemn, vor avea indltimea de 2.2 m si panta de scurgere va fi orientata spre parcela
proprietarului Imprejmuirii. ' '

SECTIUNEA Iii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROGENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L3 - CUT (maxim P+3-4) = 1.0 : _

B - ZONA ACTIVITATILOR TURISTICE

GENERALITATE: CARACTERUL ZONEI.

8 - Subzona de turism ;

unitati turistice grupate sau dispersate :
Pentru dezvoltarea unor noi tipuri de astfel de zone sau transformarea -apestora §i pentry noile
case de vacan{d care grupeazd mai muit de 6 parcele este necesar Si se elaboreze Planuri
Urbanistice Zonale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

B - conform PUZ cu recomandarea de a se admite- urmatoarele funciuni:

- hoteluri, pensiuni cu facilit3{i pentru tratament bainear,

- hoteluri, pensiuni cu facifitdti pentru conferirie, reuniuni de afaceri si stiinfifice;

- restaurante; '

- distractii in spatji acoperite si descoperite;

- tabere pentru copii gi tineret;

- baze de cantonament pentru sporturi de performanta;

- mic comert pentru turism;

- sport in spatii acoperite si descoperite;

- punct de prim ajutor;

- adaposturi, buvete;

- mobilier urban;

- grupuri sanitare;

- spatii pentru administrarea si Intretinerea zonei;

- tabere pentru copii gi tineret; :

- baze de cantonament pentru sporturi de performanis;

- cluburi.

- case de vacantd cu locuire ne permanents.

- tratament bainear,;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. _
B - toate funcliunile admise vor fi dispuse astfel incat s3 formeze enclave in interiorul spatiului
plantat, fiind cat mai puin prezente in peisaj i mai ales cat mai putin vizibile,
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

B - sunt interzise orice functiuni care nu au legaturd cu tratamentu! balnear st turismul;
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CUT maxim = 2,2 [mp. ADC/mp. teren] pentru clidiri cu 3-4 niveluri:

M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII,
SERVICHI SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICH|

|DE INTERES GENERAL (SERVICI MANAGERIALE,
TEHNICE, SOCIALE, PROFESIONALE, COLECTIVE §l
JPERSONALE,. - COMERT . -HOTELUR . REQT RA E.
RECREERE), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI,
NEPOLUANTE $1 LOCUINTE O

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este constituitd din locuinte si diferite funcfiuni publice gi de interes general dispuse in lungul
principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si a polilor principali urbani, ing
centrele de cartier si In junul altor puncte de concentrare a locuitorilor (gari, autogiri, zone de
activitali etc.).

In aceasta zon3 sa admite conversia focuintelor in aite functiuni, ou condilia ca acestea s3
continue sa reprezinte cel putin 30% din ADC.

Este recomandabil, ca pentru zona mixta care se realizeazi prin conversia i extinderea blocurilor
recent realizate, s& se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale In lungul principalelor artere de
circulafie in vederea asigurdrii coerenfei imaginii urbane si a bunei funclionalititi a zonei
preponderent rezidentiale adiacente situate in planul secund.

Zona se compune din urmatoarele subzone i unitati teritoriale de referinga:

M1- ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICH

M2- ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICH

| M1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII o ]

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

M1 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente de cartier;

- lacaguri de cult;

- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultania in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizalii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agenti de turism;

--r@staurante, baruri, cofetérii, cafenele ete;

- sport §i recreere in spatii acoperite;

- parcaje 1a so! si muitietajate;

- spalii liere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

- locuinte cu partiu obignuit;

- focuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR}I ADMISE CU CONDITIONARI

i1 toate cizdifile vor avea la parterul orientat spre strads functiuni care admit accesw publicului
fn mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitéli in care

A
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accesul publicului nu este liber numai;cu:: condxgla ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din

lungimea strazii incluse fn zona mixta;

- se interzice localizarea restaurantelor care. comerciahzeaza bauturi alcoolice la o distantd mai

mica de 100.0m de servicii si echipamente si de biserici:

- pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica:

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii

locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in mterspatnle dintre blocuri cu conditia s3 se

mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si si se respecte cerintele de proteciie

a ciadirilor existente. .
ART!COLUL 3 - UTIL‘IZARI INTERZ!SE

- actswta;; producttve po!uante Gu nsc tehnologic sau mcomode prin traf cul generat
- constructii provizorii de orice natura
- depozitare en-gros si mic-gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiaie refolosibile; _
~ platforme de precoiectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitali care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile  publice sau

din institutiile publice;
- lucréri de terasament de naturd s afecteze amenajanle din spatiile publice si csnstructule de pe

parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA CONDITIt DE AMPLASARE, ECHIPARE _S! CONFIGURARE A

CLADIRILOR.
ARFICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FURME DIMENSIUNI)

M1 - cu urmétoarele conditiondri pentru subzona mixta din lungul principalelor artere si pentru

zona de extindere:
- in cazul constructilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000.00mp, cu un front la

strada de minim 30.0m;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se cec_omandé lotizarea terenului in parcele avand minim
500.00mp si un front la stradé de minim 12.0m, in cazul constructiilor ingiruite dintre doud calcane
laterale si de minim 18.0m Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
funclie de necesitafi vor putea fi concesionate sau cumpdarate una sau mai multe parcele
adiacente.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza inserfia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un PUZ elaborat pentru tot traseul sirazii prin care se va as:gura coerenia
cadrului construit, respectarea distantelor minime faté de cladirile existente care s& asigure o
functionare corectd, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea
arborilor existenti. 5 L

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1- fa interseclia dintre strdzi aliniamentut va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12. Om pe strézi de categoria |, a ll-a
si de 6.0m pe strdzi de categoria a lll-a.

- echipamentele publice vor {i retrase de la ahntament cu minim 6-10m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii i de normele existente;

- n cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaz3 pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.0m numai
cu conditia ca ciddirile adiacente sa fie retrase faid de limitele lateraie ale parcelelor si 53 prezinte
fatade laterale; In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezint3 calcane este obligatorie
alipirea la acestes;
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W |
- cladirile. care alcétuiesc fronturi. contintié. Vot avBa o adancime. fatd. de. aliniament care. nu. va.
depdsi 20.0m (aliniere postericard). - : _
- In cazul strazilor cu frontuni éoftinue sau discontinue refrase fata de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.0m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1 - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumétate din inditimea la cornige, dar nu’ mai putin de 5.0m, retragerea fala de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de 6.0m;

- cladirile care addpostesc restul funciiunilor se vor alipi de calcanele cladirilor nvecinate dispuse

laterald a parcelei i avand pe fatada lateral ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusé se va retrage obligatoriu Ia o distantd egald cu jumatate din indltime, dar nu
mai putin de 3.0m; in cazul Tn care aceastd limitd separd de subzona rezidentiald sau de o
functiune publicd sau de o biseric3, distanta se majoreazé la 5.0m;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta consfituie linia de separatie dintre;
subzona mixtd gi zona rezidentiald, echipamente publice sau biserici, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o refragere fata de limitele laterale aie parcelei egalad cu jumitate
din inaitimea la cornige, dar nu mai putin de 5.0m; '

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.0m;.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumétate din in3ltimea
cladirii masuratd la cornis, dar nu mai putin de 5.0m; '

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixtéd cu alte funcfiuni decat locuinie care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate ia mai putin de 10.0m, s3 aibd parapetul ferestrelor la
minim 1.9m de la pardoseala incaperilor; _

- In cazul cladirilor comerciale §i de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectdrii celoriaite prevederi ale regulamentuiui. L _

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE__ ACEEAS!
PARCELA

M1 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indllimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumétate din indltime, dar nu mai putin de 8.0m numai in cazul in care
faladele prezinta caicane sau ferestre care nu asigurad luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitali permanente care necesitd lumina naturala. '

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH $1 ACCESE

M1 - parcela este construibitd numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m Iatime
dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietatile invecinate; _ '

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfe! incat s3 permitd accesul autovehicoleior de stingere a
incenditlor; distanta dintre aceste pasaje misurati pe aliniament nu va depasi 30.0m;

- se pot realiza pasaje §i curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in tirnput
programului de funclionare precum. i pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultili de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

M1 - stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitali se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; '

- In eazul in-care nu se pol asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
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locurilor necesare intr-un parcaj colectﬁr. aceste parcaje vor fi situate In  cadrul centruiui de cartier
sau in zona adiacent# la o distanta de miax m’QEO om;

- se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sé permitd ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1 Cisnidie - indl{ime maxima admisibila :

=P + & pe sirdz cu 4 fire de circulatie;

=P + 34 pe strazi cu 2 fire de circulatie.

- se admite depaslrea cu maxim doud niveluri numai cu condilia ca acestea si fie retrase ih
rntenorul unuu arc de cers §| a tengenter la acesta Ia 45* [grade]

ahmament ci o dfstanta minim3 egala cu piusul de mélpme a{ cladlrn fata de dnstan;a mtre
alinlamentele strdzii, dar nu cu mai putin de 4.0m; fac excepfie de la aceastd reguld numai
intoarcerile gi racordarile de inallime a cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadruiui construit, indltimea cladiriior de pe o strada
principald cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care
debusgeaza in aceasta pe o lungime de 50,0m.pe strizile de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25.0m pe strazile cu doud fire de circulatie sau mai pulin; In acest spatiu se recomanda
racordarea in trepte a Indltimii cladirilor de pe strada considerata principald cu inéii{imea cladirilor
de pe strada secundara daca diferenia dintre acestea este mai mare de doua niveluri.

M1 Cisnadioara - indlfimea maxima a cladirilor va fi P+1 (7,2m la coama, cu cota 0,0 situata la
maxirm 0,3m fata-de CTNY);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitai de functiuni i exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar.cu condifia realizérii unor ansambiuri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei i de arhitectura c!admror din vecinétate cu care se afia in relatii de
co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va riaspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” i “elegantd™

- pentru firme, afisaj gi mobilier urban se va asigura coerenja pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

M1 - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare pubiice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
ohligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru 3 se evita producersa ghetii

- s& va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea antensior TV-satelit in locuri vizibile dm clrcula;ule publice si dispunerea

vizibila a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $i SPATII PLANTATE

M1 - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0m m Indliime si diametrul tulpinii peste 15.0m; Tn cazul taierii unui arbore se vor
planta i schimb alfi 10-arbori in perimetrul unor spatji plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fajada ale echipamenrtelor publsce minim 40% din suprafa{a va fi prevazutd cu
plantatii inalte; _

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu gazon si plantat

cu un arbore |a fiecare 100.00mp;
- se recomandd ca minim 75% din terasele ne utilizabile si 10% din terasele utilizabile ale

constructiifor sa fie amenajate ca spatu verzi pentru ameliorarea microclimatului gi a imaginii oferite

cétre cladirile invecinate;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare gi vor fi inconjurate cu un gard

viu de 1.2m Inaltime;
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- in zona cu terenuri cnntrab&ﬁ)l, se vor evits’ sp,ecule care prin tipul de radicind pot méri
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare -

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR! -

M1 - se va respecta tipul existent de | imprejmum cu conditia ca acestea sa aiba socluri. opace catre
stradd; In cazul unificrii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea
terenuiui amprenta parcelarului traditiona; (hu e cazul); '

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice gi bisericilor cu garduri transparente
de 1.8m inéllime din care 0.3m soclu opac, dublate de gard viu.

- spatile-comerciale si alte servicil retrase de T aliniament pot f; lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii i pot fi utlilzate ca terase pentm restaurante cafenele etc,

MMWW N
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M1 Cisnéddie - P.O.T. maxim = 60% - cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitdti comerciale, séli de spectacole,
polivalente, etc.

M1 Cisnédioara - P.O.T. maxim = 25%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1 - CUT maxim = 2.4 [mp.ADC/mp.teren]

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului -

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
M2 - sunt admise urmitoarele utiizéri:
- institutii, servicii si echipamente publice de cartier:
- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, prmectare cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii gi alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- constructfi provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto;
- cur&tatorii chimice; o
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale efc.;
- comert cu amanuntul;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele efc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol §i multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, grédina de cartier:
ARTICOLUL 2 - UT]LIZiiRI ADMISE CU CONDITIONARI
M2- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau corform unui program de funcfionare specific; se admit activitdli i care
accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sd. nu reprezinte mai mult de.30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazs bauturi alcoolice Ia o distanid mai
mica de 100.0m de servicii si echipamente publice
- pentru orice utilizdri se va {ine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismicé;
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
M2 - se interzic urmétoarele utilizari:

[ M2-ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICII
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."ﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Irobifiard SIBIU . o : Nr.cerere | 117512

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sibiu . _ Ziua_
' P ' . Lupa ;
o : L o ol Al B
_A.N.EPJ_ EXTRAS DE CARTE F UNCIARA T Cod verificare
::rr?:ir: x;.j';:: uk;\ PENTRU INFDRMARE : ﬁaTéOoi&E? "
Carte Funciard Nr.' 114164 Cisnadie Imgﬁ :;;:
A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan e e :
Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu - . : : _
Nr. |Nr. cadastral Nr.| Suprafata* 4mp) | L ' Qbsewa;ii- [ Referinte
tere]  topografic 1 - ; _ rvatli / Refering
Al 114164 5.416 o o S :
~B. Partea l! Propnetan §l acte
inscrieri privitoare fa dreptul de propnetate sl alte drepturi reale ' Referinte
51781 / 23/05/2022

TAct Notarial nr. 452, din 231’05/2022 emls de. Chmta Claudla Marlana ¥ Documentaﬁla cadastrala avizata si
receptionata de OCP| Sibiu la dosar nr. 30353/2022; .

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 114164 -a |mobafuIU| cu- numary! Al
cadastral 114164 / UAT Cisnadie, rezu!tat din . dezmembrarga T
imobifulul cu numarul cadastral 113547 inscris m cartea func;ara
113547;

Adresa nr. 350271981, din 01/01/1983 emis de Consﬂtul Popular al Orasu!w Cisnadie;

B3

Infabuiare, drept de PROPRIETATEINcheierea nr. 2594 din’ 27/07/1981,, _ Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1695/9547 — '

1°1) ORASUL CISNADIE - DOMERIUL PRIVAT .

OBSERVATH: pozitle transcrisa din CF 113547/Crsnadie mscnsa prm inchelerea nr. 91694 din 31/08/2021;
pozitie transcrisa din CF 113333/Cfsnadie, inscrisa_prin_incheierea nr, 2594 din 27/07/1981;

Act Administrativ nr. 2594, din 27/07/1981 emis de Notariatul de Statjudetean Sibiu;

B4

Intabulare, drept - de ADMINtSTRAREUperatNa. tu - titlu - de " drept] | L TAL/BILG
transfer, inch.2594/1981, incheierea nr. 17962 dm 19!02]2021,,
dobandit prin Lege, cota actuala 1695,‘9547_- :

2) CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI.CISNADIE

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 113547/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 91694 din 31/08/2021;
pozitie transcrisa din CF 113333/Cisradie, -Inscrisa prin -incheéierea -nr, 17962 din 19/02/2021; :

Adresa nr. 3502/1981, din 01/03/1981 emis de Consiliul Popular al Orasului Cisnadle.

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATEIncheierea nr, 2594 din 27/07/1981,, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 4892/9547 . & - '

1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATH: pozitie transcrisa dinn CF 113547/C:snad;e, inscrisa prin incheierea nr. 81694 din 31/08/2021)]
pozitie trahscrisa din CF 113334/Cisnadie, inscrisa prin_incheierea nr. 2594 din 27/07/1981;

Act Administrativ nr. 2594, din 27/07/1981 emis de NOTARIATUL DE STAT JUDETEAN SIBIU;

Intabulare, drept de ADMINISTRAREcu- titlu de .drept transfer, . Al/B.16
incheierea pbr. 17061 -din 19/02/2021; -incheierea -nr.. 17961 din|
19/02/2021:, dobandit prin Lege, cota “actusla 4892/9547 -

2) CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113547/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 91694 din 31/08/2021;
pozitie transcrisa din CF_113334/Cisnadie, inscrisa_prin incheierea nr. 17961 din 19/02/2021;

Adresa nr. 3502/1981, din 01/01/1981 emis de Consiitul Popular al Orasului Cisnadie;

B7

intabulare, drept de PROPRIETATEincheierea nr. 2594 din 27/07/1981;, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 720/9547

1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT

"OBSERVATII: pozitie” franscrisa din CF 113547/C:5nad:e, inscrisa prin incheierea nr. 91694 din. 31/08/2021;
pozitie transcrisa_din CF 113338/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 2594 din 27/07/1981;

Act Administrativ nr. FN, din 18/02/2021 emis de OCPI| SIBIU;

B8

Intabulare, drept de ADMINISTRAREoperativa cu titlu de drept transfer- Al/B.16
inch. 2594/1981, inchelerea nr. 17960 din 19/02/2021;, dobandit prin
lLege, cota actuala 720/9547

12} CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE
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Carte Funciard Nr. 114164 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadieu

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

"OBSERVATIE: pOZitie transcrisa o CF 113547/Crsnadre, inscrisa’ prin incheierea nr. 91694 din . 31/08/2021
pozitie transcrisa din CF 113338/Cisnadie.’ inscrisa prin _incheierea -nr. 17960 din 19/02/2021;

Adresa nr, 3502/1981, din 01/01/1981 emis de Consiliul pop.al orasului Cisnadie;

:BQ

intabulare, drept de PROPRIETATEIncheierea nr. 2594 din 27/07/1981;, "Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1790/9547
-1} ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113547/C:5nadfe. inscrisa prin incheierea nr. 91694 din 31/08/2021,
pozitie transcrisa din CF_113339/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 2594 din 27/07/1981;

Act Administrativ nr. 2594, din 27/07/1981 emis de Notariatul de stat al jud. Siblu - Cartea Funciara;

Bi0O

intabulare, drept de ADMINISTRARE, operativa, cu titly de drept “Al
transfer, inch. nr. 2594/1981, incheierea nr. 17958 din 19/02/2021;,
dobandit prin Lege, cota actuala 1790/9547

2) CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113547/Cisnadie, inscrisa prin_inchelerea nr. 91694 din 31/08/7021;
pozitie transcrisa din CF 113339/Cisnadie, inscrisa prin. incheiersa nr. 1795& din 19/02/2021,

Adreéa nr, 3502/1981, din 01/01/1981 emis de Consiliul pop.al-orasului Cisnadie;

Bl1

Intabutare, drept de PROPRIETATEIncheierea nr. 2594 din 27/07/1981 - T Al
dobandit prin Lege, cota actuala 432/9547 . '

1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 113547/Cisnadie, scrisa prin incheierea nr. 91694 din 31/08/2021;
pozitie transcrisa din CF 113340/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 2594 din 27/07/1981;

Act Admmlstratlv nr, incheiere 2594, din 27/07/1981 emis de NOTARIATUL DE STATJUDEI’EAN SIBIU;

intabulare, drept’ de’ ADMINISTRAREcu titiu de drept transfer] 'AllBla
B12 (inchelerea nr. L7957 din. 19/02/2021;, dohandit prin Lege, cota actualal -
432/9547

2) CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113547/Cfsnad:e, inscrisa prin mche.'erea . 91694 din 31/08/2021
pozitie transcrisa din CF 113340/Cisnadie, inscrisa’ prin incheierea nr; _17957 din: 19/902/2021;

Adresa nr. 3502, din 01/01/1981 emis de Consiliul Poputar al or, Cisnadie;

B13

Intabulare, drept de PROPRIETATEIncheierea nr. 2594 din 27/07/1981;, Al
dobandit prin Leqge, cota actuala 18/9547

1) -ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATI pozitie transcrisa din CF 113547/Cfsnadie, Inscrisa prin Inchejerea nr. 91694 din 31/08/2021;
pozitie transcrisa din 'CF 113358/Cishadle, inscrisa_prin incheierea: nr. 2594 din 27/07/1981

Act Administrativ_nr. 2594, din 27/07/1981 emis de Notariatul de stat-al jud. Sibiu;

Bi4

Intabulare, drept de ADMINISTRAREoperativa, cu Gtiu de -drept] ' A1/B.16
transfer, inch.2594/1981, incheierea nr. 17956 din 19102/2021,.
dobandit prin Lege, cota actuala 18/9547 -

2) CONSILIUL LOCAL AL ORASULLUI CISNADIE -

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113547/Crsnad:e, inscrisa prm inchelerea nr. 91694 din 31/08/2021;
pozitie transcrisa din_CF.113358/Cisnadie, inscrisa: prin inchéierea nr. 17956 din 19/02/2621; :

Act Administrativ nr, 178, din 30/09/2021 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;

B15 Se .atesta apartenenta ia domenlui prwat al Orasulul Cisnadie ai R ': Al
imobilului de sub A1
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113547/Cfsnad:e inscrisa prin fnche:erea nr. 111587 din 21/10/2021;
58880 / 14/06/2022

Act Administrativ nr, 1528, din 14/06/2022 emis de PRIMARIA ORASULUH ClSNADIE

B16

se noteaza schimbarea - denumirii  beneficiarului . dreptului del - - . Al
administrare din Consiliul. Popular al Orasulm Clsnadle in Consrllui_ -

Local al Orasulu: Cisnadie
2 Pa»rteam SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de prpp_rletate, dreptun reale : :

de garantie sl sarcmi ‘Referinte

NU

SUNT
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Carte Funciard Nr. 114164 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie
-~ Anexa Nr. 1 LaParteat

Teren .
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114164 5.416 S '
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

~ " DETALI LINIARE IMOBH.

114164
14143

18 { , E e
11845 L =t :%‘ B e

B el
Date referitoare la teren
2l Cégizoegﬁ%e finua g, S u?r;a;?ta }  Tarla | Parceld | Nr.tope Observatii / Referinte
1 2rabil  IDA | 5.416 i N i :'r\?;R EZI'M Lgnl:?.dlna. IMOBILUL NU ESIE
Lungime Segmente '
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment,
inceput sfargit e+ (m) tnceput sfarsit e {m)
1] 2| 3.809] 2 3 13.511
3 4 9,65 4 5 21.384|
5 6 42.657 6 7 7.823
7 8 26.556 ) 9 28.511
9 1D 9.483 10 11 13.354
11 12 ' 10.959 12{ 13 6.172
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Carte Funciard Nr. 114164 Comuna/Oras/Municipiu: Cishadié 3

Punct Punct|] Lungime segment| | - Punct]  Punct| ~ Lungime segment],
nceput]  sfarsit] e{m}| 1 Tnceput] sfarsit _ e+ {m)
13 .14 ' 1982 . 14 15 . . : 5.483
15 16 ' 0.494 1w - 17| . 2.14
17 18 _ _ 5.293 18 19 L . 14927

_ 19 20| 10.141] 201 21 ~10.785)
2 22 " 6951 22 23 0.323
23 24 : -39.3 24 25 ' 24.697

25 26 ' 10.135 26 1 3B.867

** Lungimile segmentelor sunt determinate T planul de prolectie Sterec 70 $l sunt rotunjite a 1 milimetry,

*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G.-nr. 41/2016, exclusiv ih mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, f&ré semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. o . '
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabit
30 de zile calendaristice de la momentul generrii documentuiui.

‘Data-gi-ora-generari,
01/11/2023, 13:35
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