Avizat
Secretar General,
Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind achizitionarea de citre orasul Cisnidie a imobilului teren identificat in CF nr.
113406 Cisnidie, nr. cad. / nr. top 1134061, in suprafatii de 4.733 mp, situat in orasul
Cisnidie, strada Sibiului FN - Cartierul Arhitectilor, in vederea construirii
unei unititi de inviitimant

Consiliul local al orasului Cisnidie, intrunit in sedintd publicd ordinard, in numir de __
consilieri, la data de 28 septembrie 2023;

Analizind Referatul de aprobare nr. 18617/22.09.2023 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 18618/22.09.2023 privind achizitionarea de citre orasul Cisnadie a imobilului teren
identificat in CF nr. 113406 Cisnadie, nr. cad. / nr. top 1134061, in suprafatd de 4.733 mp, situat in
orasul Cisnidie, strada Sibiutui FN - Cartierul Arhitectilor, in vederea construirii unei unitati de
invitimant, intocmit de Directia tehnica;

Vizand avizul comisiei juridice, ordine publicd, s#indtate, protecfie sociald, Invéfamant,
culturd, culte, tineret si sport nr. / , al comisiei economico — financiare,
agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si turism nr. / si al comisiel
tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, gospodirie orageneascd si
comert nr. / ;

Potrivit prevederilor art. 863 lit. ,a” din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin(2) lit. ,,b” st alin. (4) lit. ,,a”, art. 139 alin (2),
art.140 alin.(1), art.196 alin.(1) lit. ,,2” si art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se constati necesitatea si oportunitatea achizitiondrii de cétre orasul Cisnidie a
imobilului teren identificat in CF nr. 113406 Cisnidie, nr. cad. / nr. top 1134061, in suprafatd de
4,733 mp, situat in orasul Cisnadie strada Sibiului FN - Cartierul Arhitectilor, in vederea construirii
unei unititi de invitdmant.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare, intocmit de evaluator autorizat Al Tomi Sorin Toma,
inregistrat la Primiria orasului Cisnadie cu nr. 12313/19.06.2023, pretul stabilit prin raport fiind de
2.015.000 lei fars TVA, respectiv 406.200 euro, conform anexei care face parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art.3 (1) Se aprobi achizitionarea de caire orasul Cisnddie a imobilului teren identificat in CF
nr. 113406 Cisnadie, nr. cad. / nr. top 1134061, in suprafatd de 4.733 mp, situat in orasul Cisnidie,
strada Sibiului FN - cartierul Arhitectilor, la pretul de 63 euro/mp la care se adaugi valoarea TVA
rezultand pretul de 74,97 euro/mp. cu TVA (respectiv 298.179,00 euro fird TVA, adicd 354.833,01
euro cu TVA))

(2) Plata imobilului previizut la alin. (1) se va face in lei la cursul BNR din ziua platii.
(3) Plata imobilului previizut la alin. (1) se va face in rate, ultima rati urménd a fi achitati
la 31.05.2024.
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Art.d4 Terenul cumpirat in conditiile prezentei hotaréri se inregistreazd ca bun apartinind
domeniului public al Oragului Cisnadie, la valoarea previzutd in contractul de vanzare-cumparare,
avind destinatia de teren destinat construirii unei unititi de invitimaént in Cartierul Arhitectilor, iar
inventarul bunurilor care apartin domeniutui public se completeazi in mod corespunzitor.

Art.5 Cheltuiclile pentru cumpdrarea imobilului, respectiv plata imobilului, taxele notariale si
cele privind inscrierea imobilului in cartea funciara, vor fi suportate de catre cumpdrétor din bugetul
local.

Art.6 (1) Se aprobi incheierea contractului de vénzare-cumpérare sub conditia rezolutorie ca
péni la data de 31.05.2024, Consiliul Local Cisnadie se obligd si adopte hotérdrea de consiliu local
privind aprobarea planului urbanistic zonal in vederea construirii unitiiii de invatamant, in care vor
fi reglementate din punct de vedere urbanistic §i parcelele de teren proprietatea SC RUBIN
DEVELOPMENT SRL inscrise in CF 114180, CF 113733, CF 113404, CF 113585, CF 113405, CF
113531, CF 113529, CF 113532, CF 113527 si va aproba urmitorii indicii urbanistici :

- Pentru zona mixtd : CF 114180, CUT 1,3, POT 45%, regim de iniiltime P+3E, numir
locuri de parcare 1.1/ unitate locuinti, functiuni permise: Spatii comerciale la parter
si locuinte colective

- Pentru zona Locuinte colective CF113405, CF 113529, CF 113527, CF 113531, CF
113532, CUT 1,3, POT 40%, regim de iniiltime P+3E, numir locuri de parcare 1.1/
unitate locuinti, functiuni permise: locuinte colective.

(2) in cazu! in care pani la data de 31.05.2024 nu este adoptatd hotérarea prevazuta la
alin. (1) in conditiile mentionate la alin. (1), coniractul se va desfiinta conform art. 1321 coroborat cu
art. 1401 Cod civil.

Art.6 Se imputerniceste primarul oragului Cisnidie, dl. Gheorghe Huja, pentru semnarea
contractului de vinzare-cumparare.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei hotiirfiri se incredinteazii primarului oragului
Cisniidie, prin Directia tehnici si Directia economica.

Art.8 Comunicarea si afisarea prezentei se vor face prin grija Directiei administratie publicd
locala.

Adoptati la Cisnidie in data de 28 septembrie 2023, cu voturi ,,pentru”.

INITIATOR
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA

Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar gedin{i
1 ex. Evidentd hotirari
1 ex. Directia economich
1 ex. Compartimentul financiar-contabil
1 ex. Directia tehnica
1 ex. SC RUBIN DEVELOPMENT SRL
1 ex. Afisaj :
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1824/19.06.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie TN -

REGIETH

RAPORT DE EVALUARE o252 ,’ Tk

Teren intravilan liber cu suprafata de 4.733 mp din acte-

f_

masurata 4.733 mp:

Adresa: Cisnadie, strada SIBIULUI, FN

Proprietar: RUBIN DEVELOPMENT S.R.L. ;CU] 38822335
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: 14.56.2023

Data evaludrii: 19.06.2033

Data intocmirii raportului de evaluare: 78.85.302%

Acest raport de evaluore este confidential, atét pentru client, cit si pentro evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacil este transmis altel persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru orlcare alt scop.
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1824/19.06.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie, in calitate de Client
sf

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobitul propus
spre achizitionare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilului,

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile ecenomice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va mukltumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Al.toimi Sorin Toma
Evaluator Autorizat
Membru Tiular Anevar
Leg 10106 valabila 2023
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1824/19.06.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

1. Termenii de refarinta ai evaluari

1.

© W N L oa W

O
MNoR o

identificarea si competenta evaluatoruiui

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaiuarea

Ipoteze si ipoteze speciale

. Bestrictii de utilizare, difuzare sau publicare
. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
. Descrierea raportului

13,

Riscul evaluarii

1l. Prezentarea datelor

1.
2
3
4,
5
6

7.

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, orag, vecinatati i amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzdnd vénzarile anterioare st ofertele sau cotatiile curente

I, Analiza pietei imobiliare

V. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

Vi, Analiza rezultatelor i concluzia asupra valorii

Vii. Anexe raport

Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; wuw. EvaluarAZ.ro
Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 281

Maii; office@evaluariaz.ro
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1824/19.06.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

. raport/1824/19.06.2023
SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectle -

i Numele beneficiarult : Ofasul Cisnadie
Nume proprietar RUBIN DEVELOPMENT S.R.L. ;CUI 38822335
Proprietate Existenta
Tip proprietate evaluata Teren
. Subtip proprietate teren: introvilan constructii;
Cod postal 555300
Adresa proprietatii Judet, Sibiu /Cisnadie/strada SIBIULUL, FN
Carte Funciara nr. 113406
Numar cadastral 113406
Lista actelor de proprietate -Extras cf cu nr. 113406 ~incheiere cu nr.56437/31.05.2023
{pe care evaluatorul le-a avit la -Certificat de urbanism cu nr.407 din 06.06.2023;
_dispozitie) -Plan de situatie Da

Dreptul de proprietate

Teren:Drept deplin

Utilizare existenta constatata Teren intravilan;
Teren St {mp) | Din acte 4.733 ; masurata 4.733
Curs de schimb valutar la data 4.9609
| evaluarii (lel/EUR — curs BNR)
Valoare abordare prin comparatii 2.015.000 } LE|
Inspectie realizata de evaluator AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR
autorizat:
Data inspectiet 14.06.2023
Data evaluarii ' 14.06.2023
VALOAREA DE PIATA 2.015.000 LEI 406.200 EURD

recomandata, din care:

OBSERVATII SPECIALE
Locallzare Urban
Nivel de activitate a pietei {NAP) Medie , terenul este situat periferic
Justificarea Nivelului de activitate a Ex. : medie;
pietei propus Amplasare periferica/ in curs de dezvoltare —intre Sibiu si Cisnadie.
Acces Da
Drum public
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1824/19.06.2023 CLIENT : Orasul Cisnadle

Utilitati: Da, in apropiere
Energie electrica, opa, canalizare, gaze

incadrare in clase de risc seismic (I-IV) | Nu e cazul
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Utilizare -teren liber

Identificare imobil S-a realizat identificarea in teren odresa postala,
Diferente fata de actele de Nu sunt

proprietate, constatate la inspectie

Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism valabil: da;
Documentatie cadostrala; do;
Restrictii construire in CU fintravilan):nu;

Alte Observatii Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcinifservituti; Nu sunt
_ ~Teren evaluat conform crtificat de urbanism

Semnatura si parafa evaluatorului
EC AL Tomi Sorin Toma -Membru titular ANEVAR

Leg. 10106 —valabii 2023
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1824/19.06.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,

specializat EPt, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie
Domiciliul; Piata Revoiutiei , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru achizitie in vederea dezvoltarii unui proiect local.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextuiui, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii 1l constituie terenul intravilan in suprafata de 4.733mp , CF 113406

nr. cad 113406;

categoria de folosinta , conform certificat de urbanism. curti constructil,

Imprejmuire: fara imprejmuire

Utilitatile: energie electrica, apa, gaz,canal —in apropiere.

Conform certificat de urbanism prezentat,; eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul :
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Adresa: , Localitatea Cisnadie, str.SIBIULUI, FN , Sudetul Sibiu

Cod postal: 555300

jdentificare cadastrala: Nr. cad

113406

Carte Funciara:

113406

Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara

astfel:
Sacte=4.733 ; mp ;Smas =4.733 mp
Proprietar; SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335

4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{3) ia data evaluiirii, intre un cumpdritor hotdrdt i un vinzitor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in

cunogstintd de cauzi, prudent 5i fara constréngere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 14.06.2023
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant client,
Data evaluarii: 14.06.2023
Data intocmirii raportului: 19.06.2023

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaiuarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al

evaluarii.

Conform observatiilor fa inspectie, s-a constatat ca imobilul sublect, este utilizat in scop autorizat,

flind estimat in aceasta ipoteza.
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7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat fa urmatoarele surse de

informare:
* nternet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost

preluate din urmatoarele

periru COMPARABILA &: Infernet si informatil telefonice
hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiu/arhitectilor-caiea-cisnadiei/teren-

constructii-de-vanzare-
XCCM1300T2utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_campaign=imoradai24

ro-vanzare-terenuri-sibiu&uim _term=499000-0-3000
COMPARABILA B internet ¢ informatii tslefonice
hitps://www.imobiliare.rofvanzare-terenusi-constructii/sibiv/achitectilor-calea~cisnadiei/teren-
constructii-de-vanzare-
YX5EK 130A0%utm source=imoradar?4.ro&utm _medium=redirect&utm_campaign=imoradai24.ro-
vanzare-terenuri-sibiu&utim_term=215000-0-2557

CORMPARARIA O internet siinformati telefonice
hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constiuctii/sibiv/arhitectilor-calea-cisnadiei/teren-
constructii-de-vanzare-

XC741300P7utm source=imoradar24.ro&uim medium=rediregtfutm_campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-sibiu&utm_term=330000-0-3100

Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatillor furnizate;
» informatii privind piata imobifiara specifica {preturi, nivei chirii, etc.)

o Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este ntocmit la cererea clientului si Tn scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de citre o tertd persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientulyj,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fata de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii gi
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfe! de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare fsi péstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiite de piat3,
13
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reprezentate de factorii economici, sociali i politici, rdm8n nemodificate in raport cu cele

existente la data thtocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazd fie proprietatea
imobiliard evaluaty, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd cd nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune cj titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢ nu existd
datoril care au legiturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliaré se evalueazé pe baza premisei c8 aceasta se affa in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) §i responsabila.

Se presupune ci proprietatea imobiliari in cauzd respect? reglementirile privind documentatiite
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s&
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente refevante {masuratori de cadastry,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietdtii {inclusiv, dar fird a
se liznita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice §i alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat af stérii proprietatii, astfel
de informatii depédsind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite fn privinta stérii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii necesare Tntocmiril raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorut le considerd a fi credibile si evaluatorul considera td acestea sunt
adevarate si corecte. Evatuatorul nu fsi asum3 responsabilitatea in privinta acuratetei informatiitor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu it va deavalui
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unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci

cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in

raport, in scoputl utilizirii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale -
- Terenul a fost evaluat conform destinatiei din certificatul de urbanism
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientutui si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fara acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului n care urmeazi s3 apard, Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cétre alte persoane decst cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuate.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referingi ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare 5i conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IV5 103)

SEV 104 - Fipuri ate vatort (TVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri imobile

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)

GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri

SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetici (EVIF)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobils

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

~ premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al

evaluarii;
15
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- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evatuatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorli de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau ia baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarif
Astfel, au fost analizate urmétoarele aspecte cu privire fa proprietatea imobiliaré propus3:
e activitatea curentd si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliard specifici este putin activd, consecintd a reduceril numarului
de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numarul
tranzactiilor va ramédne redus,
e cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilitatii reduse a finantarii si incertitudinil
cu privire [a situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietdti similare, insa ritmul de
reducere va incetini.
» cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative;
- pentru proprietatea evaluatd nu existd utiliz3ri alternative care sa respecte criteriile celei
mai bune utilizari.
e vandahilitatea curentd a proprietatii 5i probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ¢a gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
» orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea sciderii puterii de cumpérare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor. :
» abordarea valorii adoptat si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piatd;
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata . Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru
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valabilitate si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaiuate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai muite ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reava intentie a
proprietarului,

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ¢ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
e activitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
s cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii ~ scazuta
e cererea potentiald si posibifd pentru utiliz3ri alternative ~ nu este cazu!

impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii viitoare a proprietatiii

— ris¢ in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

. PREZENTAREA DATELOR

S

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:
-Extras cf cu nr. 113406 ~incheiere cu nr.56437/31.05.2023
-Certificat de urbanism cu nr.407 din 06.06.2023;
-Plan de situatie Da
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat construit .

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasdre
Zona:

- Proprietatea evaluat3 este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Sibiului , FN , zona in dezvoltare;

- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;

- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;

- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital ;

- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;

- Institutii de cuit: la distanta relativ medie(biserica)

- Parcuri: nu
Utilitati:
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- Retea urbana de energie electrica: in zona
~ Retea urbana de apa: in zona
- Retea urbana de termoficare: inexistenta
- Retea urbana de gaze: In zona
- Retea urbana de canalizare: in zona
- Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de-circulatie:
Auto: Strada SIBIULU} , FN
Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ medie
- Feroviar: nu
-~ Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament
- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din strada

Sibiului , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in dezvoltare, situata la periferica

localit&tii Cisnadie zona B.
- Accesul la teren se face din strada SIBIULUI, strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
Teren intravilan cu suprafata 4.733 mp din acte si 4.733 mp - masurata, categoria de folosinta:
curti constructii, cu destinatie conform Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 407 din
06.06.2023 ; eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenu! se afla in intravilanul localitdtii
Cisnadie, avand destinatia curti — constructii —
, cu deschidere d = 50 ml {a str.;
- Forma terenului: regulatd —avantajoasd
Raportul 1aturilor: favorabil;
inclinare: plat
Tip drum de acces: drum asfaitat - str. SIBIULUI,
Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile,

Utilitati
- Energie electrica, alimentare cu apa, canal ,gaze, telefonie — in apropiere.

Amenajari ale terenului:
- terenul nu este ingradit;

5. Date privind impozitele si taxele
in conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,

impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
18
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zona de amplasare.

6. Istoric, incluzdnd vinzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimil ani cererea de proprietat! similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de

crestere.

I ANALIZA DE PIATA
Srsabiza preliminars 2 economiel:

Analizd: Cresterea economicd a Romaéniei a decelerat in primul trimestru, dar {ara noastr3 a fost
~performera” regiunii in T1 / Ungaria e in recesiun

Tn primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezanier a crescut cu 0,2% in UE, comparativ cu
trimestrul precedent, iar, comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, acesta a crescut cu
1,2%, arata datele publicate azi de Eurostat. Economia Roméaniei a marcat una dintre cele mai
bune dinamici din t3rile Uniunii Europene, in perioada ianuarie — martie 2023 si e ,performera”
regiunii, pe cand, In vecindtate, Ungaria a intrat in recesiune, puncteazi analizele Bancii

Transilvania.

in primul trimestru din 2023, PiB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,1% in zona euro sicu0,2%1n

UE, comparativ cu trimestrul precedent, potrivit unei estimdri publicate de Eurostat, biroul de

statistic3 al Uniunii Europene. Tn trimestrul al patrulea din 2022, PIB-ul a riimas stabil in zona euro

si a scazut cu 0,1% Tn UE.

Comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 1,3% in
zona euro §i cu 1,2% i UE Tn primul trimestru al anului 2023, dupd ce tn primul trimestru al anului

2023 fusese de +1,8% n zona euro si de +1,7% in UE in trimestrul trimestrul precedent.

Eurostat a publicat astazi primele estimadri cu privire la evolutia PIB-ului in tarile membre ale

Uniunii Europene i trimestrul | din 2023.

»Datele exprima deteriorarea climatului macroeconomic din Europa Centrald si de Est fa inceputul

anuiui curent, pe fondul nivelului ridicat al presiunilor inflationiste ~ cu impact nefavorabil pentru
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venitul real disponibil al populatiei si gradului inalt de incertitudine, cu implicatii pentru fluxurile

investitionale”, arata o analiza a Bancii Transilvania.

»Se evidentiazad nsd performania economiei Romaniei, PIB-ul urcind cu 2,3% an/an, printre cele
mai bune dinamici din tarile Uniunii Europene in periocada ianuarie — martie 2023”, noteaz3 Andrei

Rédulescy, director analizd macroeconomici al BT.

Procesul de relansare economica post-pandemie continud, dar in ritmuri in decelerare, pe fondul
presiunilor inflationiste si a gradului inalt de incertitudine, au mentionat specialistii Bincii
Transilvania, dupa publicarea datelor de la Statisticd {INS} de azi. Conform astimérilor samnal,
economia Romadniei a crescut, dar cu numai 0,1% fn vrimul trimestru al anuiui fatd de
precedentele trei iuni si cu 2,3% in ritm anual,

Evolutia economiilor din regiune si estiméri, conform raportului BT:

» in Polonia (prima economie din Europa Centrald si de Est, cu o dimensiune de 0,7 trilioane EUR in
2022} PiB-ul a crescut cu un ritm trimestrial de 3,9% fn T2, Tn redinamizare dupa ajustarea cu 2,3%
trimestru/trimestru din T4 2022.

» Din perspectiva an/an economia Pcloniei a sc8zut cu un ritm de 0,2% in T1, cea mai slaba
evolutie din T4 2020, dup3 cum se poate nota in primul grafic aliturat.

* Economia Romaniei {a doua din regiune, cu un PIB nominal de 0,29 trilioane EUR in 2022) a
urcat eu un ritm trimestrial in decelerare la 0,1% in T1 2023,

» Dinamica anual3 s-a temperat de la 4,5% in T4 2022 1a 2,3% in T1 2023, cel mai redus ritm din T1
2021,

+ La nivelui Cehiei (a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominald de 0,28 trilicane EUR
in 2022} PiB-ul 2 cansemnat un avans trimestrial de 0,1% in T1 (dup3 sciderea din T3 si T4 2022).
¢ Cu toate acestea, din perspectiva an/an PIB-ul Cehiei a scdzut cu 0,2% T T1, cea mai slaba
evolutie din T1 2021.

« Tn Ungaria (a patra tard din Europa Centrali si de Est, cu un PIB nominal de peste 170 miliarde
EUR n 2022) economia a scdzut pentru al treilea trimestru la rénd in T1, cu o ratd trimestriala de
0,2%.

¢ Dinamica anuald a PIB-ului Ungariei s-a situat la -0,9% in T1, cea mai slaba evolutie din T1 2021.
» Estimirile econometrice elaborate exprima evolutia economiilor din regiune cu un ritm inferior
celui potential Tn T1 2023, pentru prima oara in Romania (dupa patru trimestre), pentru al doilea
trimestru la rand In Cehia si Ungaria si pentru al treilea trimestru consecutiv in Polonia.

» Conform celor mai recente prognoze macroecanomice agregate de Bloomberg economia
Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7% in 2023, 2,7% in 2024, respectiv 3,5% in 2025,

* Scenariul are la bazd perspectivele de continuare a ciclului investitional postpandemie -
investitiile productive ar putea urca cu rate anuale de 1,1% th 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%

in 2025, cu impact de antrenare in economie.
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« Pentru economia Cehiei previziunile Bloomberg exprima stagnare an/an fn 2023 si crestere cu

rate anuale de 2,5% fn 2024 si 3,0% in 2025.
+ in scenariul Bloomberg PIB-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de |2 0,3%

n 2023 la 2,9% in 2024, respectiv 3,5% fn 2025.

In ceea ce priveste economia Roméniei previziunile curente BT exprimd crestere cu dinamici
anuale de 2,9% in 2023, 3,7% in 2024, respectiv 4,0% in 2025. Conform acestui scenariu, ciclul
investitional post-pandemie va continua in trimestrele urmatoare, sustinut si de implementarea
programelor europene. Astfel, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% in
2023, 5,8% in 2024 5i 7,2% Tn 2025, cu impact de antrenare in economie, aratd analiza BT.

Wtios:f feconomedia.rofanaliza-cresterea-economica-a-romaniei-a-decelerat-in-primul-

trimestru-dar-tara-noastra-a-fost-performera-regiunii-in-ti-ungaria-g-in-recesiune.htmi

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadie , jud. SIBIU periferic , zona arhitectilor.

Pe piata imobiliar3 locala se manifestd o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonel, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor In aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor

de acordare a creditelor.

CEREREA
Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si

este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate

si resursele financiare mai micl ale potentialitlor cumparatori.
Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului

de terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilioru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.
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Oferta competitivé si analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care au urmarit achizitionarea
terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat , si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectative din partea potentililor cumparateri, dar si din partes vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare Ia imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este

caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate medie pe piata imobiliara
datorita specificului acesteis;

- piata imobiliara este in stagnare, ochservandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor infravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita

prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat sia
restrictitior impuse la accesarea de credite.

Hi. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul fotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. in cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizaril terenulul.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare a terenului liber.
* cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza anatizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea

mai buna utilizare a terenului analizat.
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Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.
1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.
3. Fezabilitatea proiectului.
4, Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber,
Utilizarea rezonabila, probabila si legala o unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezuftat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructil, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului, In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui ot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utifizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiel. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiifor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este de
achizitionsare asa cum este pentry ulterioara dezvohtare .

Iv. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul for au influenta
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asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de

aceea valoarea terenuiui este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piata a terenului trebuie estimatd avadnd in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda reziduai3, capitalizarea rentei funciare, analiza parcel3rii si dezvoltéril.

- Comparatia directd este cea mal utilizatd metada pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvata
atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu existd suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode aiternative, precum: extracia de pe piata, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitulul.

-Extraciia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vénzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin

metoda costului de inlocuire net.

- Metoda alocdrii, cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ¢3 existd un raport tipic sau normal Intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizari.

-Metoda alocdrii nu este recomandat3 atunci cand existd informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.

- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de ob{inut de citre evaluator {de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazut tehnicii reziduale a terenului).
-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile
speciale, cum este analiza parcelarii si dezvoltdrii unui teren liber.

-Metoda rezidual3 poate fi utilizatd in estimarea valorii terenulul atunci cdnd sunt Indeplinite
cumulativ urméatoarele conditii:

a} valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie;

b} venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, ¢at i pentru constructie;

d) dacé existd autorizatie de construire.

- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piaia internd, In prezent, exista
putine informatii despre chirii pentru terenuri gi despre rate de capitalizare numai pentru teren gi,
respectiv, numai pentru cladiri.

- Metada capitalizirii rentei funciare reprezintd o metod3 prin care renta funciara este capitalizata
cu o ratd de capitalizare adecvata extrasd de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptuiui de proprietate afectat de
locatiune.

- Dacd renta contractuald corespunde rentei de piatd, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piaid va fi echivatentd cu valoarea de piatd a dreptului de
proprietate.

-Analiza parceldrii gi dezvoltdrii este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de
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evaluare a
terenurilor care sunt suficient de mari pentry a fi divizate in parcele mai mici si vandute
cumparatoritor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avénd potential de parcelare si
{re}dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat {analiza DCF).
- Metoda parceldrii si dezvoltdrii este utilizats In studii de fezabilitate si in evalugri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica

comparatiei directe ,

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piaid” a prezentulul Ghid, privind selectarea vanzérilor/ofertelor de pe
piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaiuarea terenului.

T aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind
tranzactiile §i/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului
subiect.

in procesul de comparare sunt luate in considerare asemandrile §i deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in funciie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vinzare, cheltuiefile efectuate imediat dup# cumpirare, conditiile de piat4,
localizarea, caracteristicile fizice, utilititile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentefe identificate
fiind legate de optimizarea utiliz3rii si nu de natura/ tipul acesteia.
fn ANEXA A este prezentati determinarea valorii de piatd pentru teren prin tehnica comparatiei
directe

2.015.000 LE] echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA

COMPARATIEI VANZARILOR 406.200 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea
sigurania ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la

judecdti consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

5-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 2.015.000 LE! echivalent 406.200 EURO
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii.
Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,
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Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare
Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezuitata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta

valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
2.015.000 LE! echivalent 406.200 EURO

valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumitd datd, In conformitate cu o anumiti definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd, Ea este rezuftatut analizelor evaluatorutyi si se bazeazd
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic genera! de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarite facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exactd a acestora datoritd modificirilor majore ce pot
interveni pe piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiifor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietati. Astfel, valoarea estimati in urma evaludrli proprietdtii trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietétil in conditiile date de definitia
Valorii de piata, agsa cum apare ea In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022,

EVALUATOR AUTCORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106

V. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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Documentele de proprietate si cadastru
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FOTOGRAFI
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Anexe de calcul:

Anexa A Evaluare teren
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NR. CF 113406 Nr. cad 113406
Eiemente de comparajie Terenul evaluat Teren comparabit { Teren comparabil Teren comparabil "C"
A" (oferta) | "B (oferta) (oferia)
Pret unitar vanzare / ofertare (Eurc/ mp) 99,80 84.08 39,45
Data ofertarii Tunie 2023 Tunie 2023 Tanie 2023
Pret de vanrare nogociat (Eur/mp)- 39,82 79,88 84,98
| 1095-5%
Drept de proprictate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate {euro / mp) 135 0% %
0 0 0
Pret ajustat (Furo / mp) 89,82 79,88 84,98
Resiriciii legale in apropicre similar sirnikar gimilar
ajustare pentru restrictii legale (Buro / mp) {i%h 855 %
0 0] 0
Pret ajustat (Buro / mp) 8082 79.88 §4.98
Conditii ale pietei la pista Ia piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata (Earo /mp} %% 0o B
0 0 0
{Pret ajustat (Buro / mp) 80,82 79,88 84.08
Locallzare Clsnadie -cartehfictr | Cisnadie -cart Cisnadie-cart | Cisnadie -cartahecilor FN -
FN, ahitectior Fit-simflar  {ahitecor FN -similar [simifar
0% 0% 0%
0 0] 0
Pret ajnstat (Furo / mp) 2082 79.88 84,98
Caracteristici fizice teren ~ suprafata (mp) 4.733,00 5.000 2,557 3.100
ajustare pentri caracteristici fizice (Buro /mp) 0% - 2%
[\ -2,40 -1L,70
Pret ajustat (Furo / mp) 89,82 7748 8328
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile apa gazcurent, canal -§  apa.gazcurent, apa gazcureni, | apa,gazcurent,canal-in
i apropiere canal -in apmpi_ge_J canal -in apropiere apropiere
ajustare pentrn utilitati (Bure / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Furo / mp) 80.82 7748 83,28
Deschidere { forma ) Acces -deschidere de | deschidere 50 mi-la 60ml -strada deschidere-la 2 strazi -
50 mi In asfalt asfalt privaia superior ;
ajustare pentru deschidere (Buro / mp) 0% 10% 2%
.00} 7.75 -1,67
Pret ajstat (Euro / mp) 89,82 85,23 81,62
Amenajare POT 40% Pot 45% -superior | Pot 40% -inferior Pot 34% inferior
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Buro/ rap)
4,00 2,00 5,00
Pret ajustat (Euro / mp) 8582 . 87,23 86,62
ajustare total§ brutd e 4 12 8l
ajustare totald bruté (% din preful de vinzare) o 40% 14.4% 9 4%
Pret ajustat (Furo {mp) 55,82 8__5_.;32_ o £7.23 86.62
Suprafata teren exclusiv = 4.733,00 mp
Valoare lei’Fure = 4,960%
Valoare teren exclusiv = 2015048 LES
Valoare totala teren rotuniita= 2015006 LE
echivalent 486.200 EURO
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*NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti infre care exista interdepen
denta dar si divergente opteaza in mod voluntar pentru conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc
avantajos. Cuantumul negocierii este 10% pentru comparabila A , respectiv 5% pentru comparabila B,C
intrucat pe de o parte oferta este mai mare decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii

au tendinta sa creasca pretul de vanzare pentru a avea marja de negociere. Ajustarile din grila

vin sa sustina comportamentut cumparatorului si al vanzatorului in cadrul unei tranzactii ipotetice,
indiferent ca este criza sau crestere economica:vanzatorul nu este dispus sa negocieze puternic

in interactiunea cu cumparatorul promitent din confra acesta se manifesta conform datelor din cadrul
definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata
negocierii. Referitor la ajustarea din negociere se mentioneaza ca nu se regaseste in ajustarea totala bruta.

Ajustare
Ajustare restrictii legale este zero la toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute
Ajustare pentry conditiile pietei nu se face la nici 0 comparabila
Ajustare pentru localizare : nu s-au aplicat ajustari toate comparabilele sunt situate in zona
cart.arhitectilor, ;-s-a aplicat tehnica interviului;
Ajustare pentru suprafata ; S-au aplicat ajustari negative la comparabila B,C ntrucat aceasta are
suprafata mai mica fapt ce o face mai atractiva pe piata imobiliara -s-a aplicat tehnica interviului
Ajustari pentru utilitati -nu s-au aplicat ajustari la comparabila A, B,C avand in vedere ca aceasta
comparabila are utilitatile la distante similare cu propruietatea subiect proprietatea subiect-tehnica
interviului
Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila C acestea avand deschideri
optime mai mari dar si raport laturi superior, ajustare pozitiva la comparabila B , aceasta avand
deschidere mai mica si raport laturi inferior fata de proprietatea subiect, precum si deschidere
la strada privata -se considera optim raportul laturilor 1/3 ;-tehnica interviului

comp.A compB CompC PROPRIETATE SUBIECT
5.000 2.557 3.100 4.733,00 S{mp)
50,00 60 33 50 deschidere(ml)
100 43 84 85
0,50 1.41 0,356 0,53 raport laturi

Ajustare pentru PUZ - ; s-au aplicat ajustari , ajustari negative la comparabila , A, intrucat aceasta
are un Pot mai mare decat proprietatea subiect , ajustare negativa la comparabila B, C , aceasta avand
un pot inferior proprietatii subiect-tehnica interviului
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EXTRAS PRIVIND PRETURILE PE SEGMENTUL DE PIATA AL PROPRIETATI
Comparabila A~
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Teren intravilan de vanzare in Sibiu zona Cartierul Arhitectilor cu suprafata de 5000 mp,
acces facil din strada principala, deschiderea terenuiui este de 50 meiri liniari la strada
asfaltaia.

Conform certificatului de urbanism se pot consiruii imobile cu urmatoarele specificatii:

- Subzona L2 - locuinie individuale si colective miici

- POT 45% :

-CUT1.3

Regim maxim de inaltime: P+2E

Inaltimea maxima admisa este conform PUZ.

Toate uillitatile necesars construirii infreguiul prolect precum gaz, curent, apa si canalizars
sunt in imediaia apropiere a parcelei.
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiu/arhitectilor-calea-cisnadiei/teren-
constructii-de-vanzare-

XCCM1300T?utm _source=imoradar?4.ro&utin_medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-sibiu&utm_term=499000-0-5000

Comparabila B
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T MR L M 2t s 2357 v Bt o daf B s . 215.000 +

Teren intravilan de vanzare cy suprafata de 2557 mp siuat intr-o zona exclusiv de case in
Sibiu zona Arhitectilor, ideat pentru constructie de case individuale, duplexuri sau pentru
parcelaref

Terenul dispune de o geometrie perfecta, dreptunghiulara, avand un front stradal de 60 m,
la o strada privata cu latime de 7 m, Adancimea terenului este de 43 mp, ceea ca face ca
terenul sa fie ideal pentru constructia a 5 case individuale sau a mai multor locuinte
insiruite cu curli spatioasel

Conform certificatuiui de urbanism, POT-ul este de 40%, iar CUT-ul pentry inaltimi P+1=
1.2 mp ADC/mp teren.

Terenul dispune in apropiere de toate utilitatile: apa, gaz, canalizare, curent electric, fibra
optica si CATV fiind imprejumit de case locuite, pe toate laturile sale, iar accesy pana la
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teren se face foarte usor, pe strazi asfaliate.

informatiile complete le gasesti pe site-ul ageniiei imobiliare TABOO daca copiezi si
accesezi link-ul: TABOOQ.rofref/P15154
Sau intra pe TABOO. ro si cauta oferta cu codul / id: P15154

i pentru a programa

Suna acum cu incredere la numarul de telefon: «
vizionarea si pentru o consuitanta imobiliara de calitate!

Ai vazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi in Sibiu? Fi primul care gaseste
cele mai recenie oferte! Toate anunturile imobiliare unice din Sibiy, actualizate zilnic sunt
publicate doar pe site-ul nostru TABOO.ro

Al o propristate de vanzare sau de inchiriat in Sibiu? Al nevoie de o evaluars gratuita?
Echipa TABOO Imobiliare iti ofera consiliere gratuita. Suna acum ia nurmarul de
telefon: 0760 257 449

Va multumim si va asteptamicitegte mai putin
hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-construetii/sibiy/arhitecitlor-calea-cisnadiei/teren-

constructii-de-vanzare-
XSEK [30A0%2mm source=imoradar?d ro&uim medium=redirect&uim_campaign=imoradar?4.;o-

vanzare-teremyri-sibiu&uim term=215000-0-2557
Comparabila C
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prafata de 3.100 mp, situat in zona Calea
Cisnadiei de langa Sibiu, avand front siradal la DJ 106 D.
Acest teren este pretabil pentru constructia unui ansambly de locuinte individuale sau 4
colective mici conform Certificatului de Urbanism, avand POT max de 34% si CUT 1.3, cu
un regim de inaltime P+E+M.
Terenul are deschidere generoasa la 2 sirazi asfaliate si iluminate, si anume: 30 metlri Ia
DJ 106 D (Strada Sibiului) si 33 metri in parte din spate, la strada lzvorului, toate utilitatile
necesare se afla in fata terenului (apa, canalizare, curent, gaz si fibra opiica).
Zona unde esie amplasat acest teren este foarte caulata datorita accesului facil spre
orasele Sibiu si Cisnadie dar si pozitionarii unice, avand o privelisie foarte frumoasa
asupra imprejurimiior.
Preiul de vanzare este de 330.000 euro negaociabil. (TVA inclus) ID intern 1157 citeste mai
putin
hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiy/arhitectilor-calea-cisnadiei/teren-
constructii-de-vanzare-
XC741300P?utm_source=imoradar24.ro&utm_medinm=redirect&utm_campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenyri-sibiud&uim_term=330000-0-3100
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

hittp://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 18617/22.09.2023

REFERAT DE APROBARE
privind achizitionarea de ciitre orasul Cisniidie a imobilului teren identificat in CF
nr. 113406 Cisnidie, nr. cad. / nr. top 1134061, in suprafati de 4.733 mp, situat in
orasul Cisnidie, strada Sibiului FN - Cartierul Arhitectilor, in vederea construirii
unei unititi de inviatimant

Avand in vedere necesitatea realizirii obiectivului Unitate de Invatimant in Cartierul
Arhitectilor;
Tinind cont de discutiile avute in cadrul sedintelor de consiliu, conform proceselor
verbale din data de 30.03.2023, 17.07.2023, 27.07.2023 si 31.08.2023;
Raportat la corespondenta purtati cu SC RUBIN DEVELOPMENT SRL, respectiv
adresele : :
- Adresa Primiriei oragului Cisnadie nr. 7646/10.04.2023;
- Adresa SC RUBIN DEVELOPMENT SRL nr. 2/11.04.2023, inregistratd la
Primiria oragului Cisnddie cu nr. 7731/11.04.2023;
- Adresa Primiriei oragului Cisniddie nr. 14985/28.07.2023;
- Adresa SC RUBIN DEVELOPMENT SRL nr. 4/07.09.2023, inregistratd la
Primiria orasului Cisnadie cu nr. 17617/11.09.2023,
din care a rezultat un pret final de de 63 euro/mp la care se adaugd valoarea TVA
rezultdnd pretul de 74,97 euro/mp. cu TVA, respectiv 298.179,00 euro fard TVA, adica
354.833,01 euro cu TVA. pentru imobilul teren identificat in CF nr. 113406 Cisnidie, nr.
cad. / nr. top 1134061, in suprafatd de 4.733 mp, situat In orasul Cisnidie, strada Sibiului FN
- cartierul Arhitectilor.
Conform negocierilor purtate, contractul va fi incheiat sub conditia rezolutorie ca pana
Ia data de 31.05.2024, Consiliul Local Cisnidie se obligd si adopte hotéirirea de consiliu
local privind aprobarea planului urbanistic zonal in vederea construirii unitafii de
nvitamant, in care vor fi reglementate din punct de vedere urbanistic i parcelele de teren
proprietatea SC RUBIN DEVELOPMENT SRL inscrise in CF 114180, CF 113733, CF
113404, CF 113585, CF 113405, CF 113531, CF 113529, CF 113532, CF 113527 si va
aproba urmitorii indicii urbanistici :
- Pentrn zona mixti ; CF 114180, CUT 1,3, POT 45%, regim de inaltime P+3E,
numir locuri de parcare 1.1 / unitate locuinti, functiuni permise: Spatii
comerciale la parter si locuinte colective






- Pentru zona Locuinte colective CF113405, CF 113529, CF 113527, CF 113531,
CF 113532, CUT 1,3, POT 40%, regim de indltime P+3E, numair locuri de
parcare 1.1 / unitate locuinti, functiuni permise: locuinte colective.

In cazul In care pani la data de 31.05.2024 nu este adoptatd hotérdrea previzuti la

alin. (1) in conditiile mentionate la alin. (10, contractul se va desfiinta conform art. 1321

coroborat cu art. 1401 Cod civil.

Fati de cele de mai sus, in conformitate cu prevederile art. 863 lit. ,.a” din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificérile si completiirile ulterioare;

Consider necesari si oportund initierea unui proiect de hotirire privind achizitionarca
de catre orasul Cisnidie a imobilului teren identificat in CF nr. 113406 Cisnidie, nr. cad. / or.
top 1134061, in suprafati de 4.733 mp, situat in oragul Cisnddie, strada Sibiului FN -
Cartierul Arhitectilor, in vederea construirii unei unititi de invitdmant, in conditiile negociate
cu vanzitorul acestuia.

PRIMAR,
GHEORGHE HUJA






ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax.0269/561.012

hito://wwwv cisnadie.fo, e-mail: grimarie@cisnadie.ro

Directia Tehnica | o Nr. 18618/22.09.2023
Compartimentul Tehnic si Informatic o

De acord
Primar,
Gheorghe Huja

RAPORT DE SPECIALITATE
privind achizitionarea de citre orasul Cisnddie a imobilului teren identificat in CF nr. 113406
Cisnidie, nr. cad. / nr. top 1134061, in suprafatii de 4,733 mp, situat in oragul Cisnidie, strada
Sibiului FN - Cartierul Arhitectilor, in vederea construirii
unei unititi de invitimant

Avind in vedere Referatul de aprobare Inregistrat cu nr. 18617/22.09.2023 privind
achizitionarea de citre oragul Cisnidie a imobilului teren identificat in CF ar. 113406 Cisnddie, nr.
cad. / or. top 1134061, in suprafatd de 4.733 mp, situat In orasul Cisniidie, strada Sibiului FN -
Cartierul Arhitectilor, in vederea construirii unei umta’p de invatimant, se Intocmeste prezentul raport
de specialitate.

Tinind cont de faptul ci imobilul teren aflat in proprictatea domeniutui public al ora§u1u1
Cisnadie cu o suprafati totali de 7.669 mp (compusi din imobil teren identificat in CF 113407, in
suprafata de 2.990 mp, imobil teren identificat in CF 113841, in suprafat de 3.677 mp, achizi;ionat
prin HCL ar. 246/2021 si imobil teren identificat in CF 113825, in suprafatd de 1.002 mp obtinut prin
schimb cu SC RUBIN DEVELOPMENT SRL prin HCL nr. 14/2022), raportat la normativele in
vigoare, este insuficient ca suprafati pentru realizarea obiectivului de investifii ,Unitate de
invatimant in Cartierul Arhitectilor”, in zona aldturatd Planului Urbanistic Zonal pentru construire
locuinte, functiuni complementare de utilitate publici in Cisnidie, str. Sibiului fin., beneficiar SC
RUBIN DEVELOPMENT SRL, aprobat prin HCL nr, 151/2020,

Avénd in vedere : '

- Normativ privind cerinte de calitate specifice constructiilor pentru gridinite de copii —
indicativ NP-2022 '

- Normativ din 2022 privind proiectarea, reahzarea si exploatarea constructiilor pentru
scoli si licee — indicativ NP 010-2022 :

- P118 — normativ privind securitatea la incendiu a consiructiilor

Se constatd ca fiind oportun3 si necesard achizitionarea de cétre oragul Cisnadie a imobilului
teren identificat in CF nr. 113406 Cisniidie, nr, cad. / nr. top 1134061, in suprafati de 4.733 mp,
situat in orasul Cisnidie, strada Sibiului FN - Cartierul Arhitectilor, in vederea construirii unei unitéti
de invatiméant.

5






Referitor la preful de achizitie, conform Raportului de evaluare inregistrat la Primiria
orasului Cisniidie cu nr. 12313/19.06.2023, intocmit de evaluator autorizat Al Tomi Sorin Toma,
preful pe mp al imobilului identificat in CF nr. 113406 Cisnadie, nr. cad. / nr. top 1134061, in
suprafai de 4.733 mp, situat in oragul Cisnadie strada Sibiului FN - Cartierul Arhitectilor este de
85,82 euro/mp fird TVA, respectiv 406.200 euro, valoare care nu contine TVA.

Tindnd cont de discutiile avute in cadrul sedintelor de consiliu, conform proceselor verbale
din data de 30.03.2023, 17.07.2023, 27.07.2023 51 31.08.2023;

Ca urmare a corespondentei purtate cu SC RUBIN DEVELOPMENT SRL respectiv adresele:

- Adresa Primiriei oragului Cisnddie nr. 7646/10.04.2023;

- Adresa SC RUBIN DEVELOPMENT SRL nr. 2/11.04.2023, inregistrata la Priméria
orasului Cisndie cu nr. 7731/11.04.2023; _

- Adresa Primiriei orasului Cisnadie nr. 14985/28.07.2023;

- Adresa SC RUBIN DEVELOPMENT SRL nr. 4/07.09.2023, inregistrati la Priméria
orasului Cisnddie cu nr. 17617/11.09.2023;

a rezultat un pret final pentru achizitionarea de citre orasul Cisnddie a imobilului teren
identificat in CF nr. 113406 Cisnadie, nr. cad. / nr. top 1134061, in suprafati de 4.733 mp, situat In
oragul Cisnadie, strada Sibiului FN - cartierul Arhitectilor, de 63 euro/mp la care se adaugé valoarea
TVA rezultind pretul de 74,97 euro/mp. cu TVA, respectiv 298.179,00 euro fard TVA, adicd
354.833,01 euro cu TVA.

Conform negocierilor purtate, contractul va fi incheiat sub conditia rezolutorie ca pand la data
de 31.05.2024, Consiliul Local Cisnidie se obliga si adopte hotirérea de consiliu local privind
aprobarea planului urbanistic zonal in vederea construirii unitafii de invitimant, in care vor fi
reglementate din punct de vedere urbanistic si parcelele de teren proprietatea SC RUBIN
DEVELOPMENT SRL inscrise in CF 114180, CF 113733, CF 113404, CF 113585, CF 113405, CF
113531, CF 113529, CF 113532, CF 113527 si va aproba urmétorii indicii urbanistici :

- Pentru zona mixtii : CF 114180, CUT 1,3, POT 45%, regim de inaltime P+3E, numar
locuri de parcare 1.1/ unitate locuinti, functiuni permise: Spatii comerciale la parter
si locuinte colective _

- Pentru zona Locuinte colective CF113405, CF 113529, CF 113527, CF 113531, CF
113532, CUT 1,3, POT 40%, regim de iniltime P+3E, numir locuri de parcare 1.1 /
unitate locuinti, functiuni permise: locuinte colective,

in cazul in care pana la data de 31.05.2024 nu este adoptatd hotirdrea mai sus mentionatd,
contractul se va desfiinta conform art. 1321 coroborat cu art. 1401 Cod civil.

Terenul cumpdrat in conditiile hotirdrii consiliului local se inregistreaza ca bun apartinind
domeniului public al Oragului Cisniidie, la valoarea previizuti in contractul de vanzare-cumpdrare, iar
inventarul bunurilor care aparfin domeniului public se completeazi in mod corespunzitor.

Cheltuielile pentru cumpararea imobilului, respectiv plata imobilului si terenului aferent,
taxele notariale si cele privind inscrierea imobilului in cartea funciara, vor fi suportate de catre
cumparator din fondurile bugetului local.

Fati de cele expuse, in conformitate cu art. 863 lit. ,,a” din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificrile $i completarile ulterioare, propunem adoptarea proiectului de
hotdrdre privind achizitionarea de cétre oragul Cisnddie a imobilului teren identificat in CF nr.
113841 Cisnadie nr. top 113841 cu suprafaa de 3677 mp, situat in oragul Cisnadie, strada Sibiuluj
FN - Cartierul Arhitectilor, in vederea construirii-unei unitéi de nvitamant.

Director exegutiv,
%doiuANicoé%ler

Red./dact. IV.
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PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr. 113406 Cisnadie Iﬂ“@mi H ﬂﬁmmmm

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr. [Nr. cadastral Nr, "
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113406 4,733 Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
25459 1 12/03/2021
Act Notarial nr, 139, din 11/03/2021 emis de Suciu Dorin;

Se infiinteaza cartea funciara 113406 a imobilului cu numarul Al

cadastral 113406 [ UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 113350 inscris in cartea funciara
113350;
Act Notarfal nr. 634, din 10/08/2020 emis de Suciu Dorin; Act Notarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suciu
Dorin; Act Administrativ nr. 535, din 03/08/2020 emis de Primaria Cisnadie;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, inch. 30272 din Al
29.03.2018 cf, 30281 din 29.03.2018 cf, inch. 30309 din 29.03.2018
cf; inch. 65893 din 11/08/2020 cf; inch. 55886 din 10/07/2020 cf;,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335
OBSERVATIE pozitie transcrisa din CF 113350/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 18754 din 23/02/2021;
pozitie transcrisa din CF 113017/Cisnadie, inscrisa prin inchelerea nr. 65893 din 11/08/2020; pozitie transcrisa
din CF 112956/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 55886 din 10/07/2020; pozitie transcrisa din CF
103580/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30272 din 29/03/2018; din CF 107294/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 30281 din 29/03/2018;din CF 107310/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30309 din 29/03/2018
;pozitie transcrisa din CF 113018/Cisnadie, inscrisa prin inchelerea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa
din CF 113019/Cisnadie, Inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF
113020/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113021/Cisnadie,
inscrisa prin inchelerea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113022/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitle transcrisa din CF 113023/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr.
65893 din 11/08/2020:pozitie transcrisa din CF 113024/Cisnadie, inscrisa prin incheilerea nr. 65893 din
11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113026/Cisnadie, inscrisa prin incheferea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie
transcrisa din CF 113027/Cisnadie, Inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF
113028/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113029/Cisnadie,
inscrisa prin inchelerea nr. 65893 din 11/08/2020;

C. Partea lll. SARCINI .

Bl

B3

inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 113406 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113406 4.733
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI] LINIARE IMOBIL

N3455

Cad

nms?

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata x " .
crt | folosings |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA 552 - 108/6 -
2 arabil DA 4,181 - 105/10/6 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit o {m)
1 2 425

2 3 46.489

3 4 47.911

4 5 3.037

5 6 95,572

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 113406 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= {m}
6 7 2.828
7 8 43,732
8 1 4686
= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

##* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP] contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiifor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folasind codut de verificare online disponibil in antet. Cedul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
18/08/2023, 12:05

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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| REGISTRATUR
RUBIN . imirare /}5/72/ 11 SEP 1323
DEVELO PMENT Nr.jegie
' SIBIU
CATRE : PRIMARIA ORASULUI CISNADIE Nr. 4/07.09.2023

in atentia domnului Primar Gh. Huja
Ref. adresanr. 14985/28.07.2023

Societatea RUBIN DEVELOPEMENT SRL, cu sediul in Sibiu, Calea Surii Mici, FN, Bloc Bhue
1, ap. 8, Jud. Sibiu, CUI: RO38822335, J32/167/07.02.2018 reprezentanta prin administrator Cristina
Balan, ca urmare a primirii solicitirii dumneavoastrd cu nr. 14985/28.07.2023, vd comunicim

urmétoarele:

fn urma discutiilor purtate sia argumentelor prezentate de citre dumneavoastra, suntem de
acord sii vindem imobilul identificat cu CF 113406 sub urmitoarele conditii cumulative:

- Pret: 63 euro/mp + TVA adica 298.179,00 Euro +TVA. Plata se va face in lei la cursul BNR
din ziua platii.

- Contractu] de vinzare - cnmpiirare se va incheia sub conditia rezolutorie ca pini la data de
31.05.2024 Consiliul Local Cisniidie se obligi si emitd Hotirdre de Consiliul Local de
aprobare a Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii uniti{ii de invifamant, in care
vor fi reglementate din punct de vedere urbanistic si parcelele de teren proprietatea societitii
noastre, CF114180, CF113733, CF113404, CF113585, CF113405, CF113531,
CF113529,CF113532, CF113527 si va aproba indicii urbanistici :

o Pentru zona Mixta: CF 114180, CUT 1,3, POT 45%, regim de inil{ime P+3E, numiir
locuri de parcare 1,1 per unitate locuinta, functiuni permise: spatii comerciale la
Parter si Locuinte Colective .

o Pentru zona Locuinte colective, CF 113405, CF113529, CF113527, CF113531,
CF113532, CUT 1,3, POT40%, regim de indltime P+3E, numir locuri de parcare 1,1
per unitate locuinta, functiuni permise: Locuinte Colective.

- 1n cazul in care, pini la data de 31.05.2024, nu este aprobati Hotéiirirea de Consiliu Local
privind adoptarea Planului Urbanistic Zonal, in conditiile mai sus ariitate, contractul se va
desfiinta conform art.1321 coroborat cu art.1401 C.Civ.

Asteptim confirmarea acceptdrii tuturor conditiilor din partea dumneavoastrd precum si indicatii
pentru semnarea contractului de vinzare - cumpérare.

SC RUBIN DEVELOPMENT SRL SiBIU, CALEA SURL MICL, FN, BL.B1, AP.3°
CUI RO38822336, 132/167/2018.
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ROMANIA %~

JUDETUL SIBIU <¥02 /’é%
PRIMARIA ORASULUI CISNADI %
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300 . o
Tel. 0269/561:147, 0269/561.0035, fax 0269/561.012

http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 14985/28.07.2023

Citre _
SC RUBIN DEVELOPMENT SRL

Urmare a adresei dvs. nr. 2/11.04.2023, inregistrati la Priméria oragului Cisnadie cu nr.
7731/11.04.2023, prin care ne comunicati intentia de a ne vinde imobilul teren in suprafati de
4.733 mp., identificat in CF 113406, nr. cad. 113406, la pretul de 94 euro/mp +TVA si cu
indeplinrea condifiilor precizate de dvs.; |

Prin prezenta vd aducem la cunostinfd cd Priméria orasului Cisnddie a solicitat
intocmirea unui raport de evaluare cu privire la acest teren, raport pe care il anexdm in copie
prezentei adrese. Astfel, conform Raportului de evaluare inregistrat la Priméria orasului
Cisniidie cu nr. 12313/19.06.2023, intocmit de Al Tomi Sorin Toma ~ expert evaluator,
valoarea de piai recomandatd pentru acest imobil teren este de 2.015.000 lei, respectiv
406.200 euro, rezultdnd un pret de 85,82 euro/mp.

Fati de cele de mai sus, vd rugidm s& formulati o ofertd finald cu pretul si conditiile in
care doriti sd vindeti imobilul teren identificat identificat in CF 113406, nr. cad. 113406, in
suprafati de 4.733 mp.

La formularea ofertei finale, v rugim. s aveti in vedere urmatoarele:

- Orasul Cisndidie se obligi sd Intocmeascd Planul Urbanistic Zonal att pentru imobilele pe
care este proprietar cit si pentru imobilele. proprietatea SC RUBIN DEVELOPMENT SRL
(CF 114180, CF 113404, CF 113405, CF 113529, CF 113527, CF 113733, CF 113585, CF
113531, CF 113532), cu pastrarea, pentru imobilele proprictatea SC RUBIN
DEVELOPMENT SRL, a indicilor referitori la POT si CUT din PUZ aprobat prin HCL
151/2029i cu modificarea regimului de iniltime de la P+2E+M la P+3E si a locurilor de
pacare 1a 1,1/unitate locuintd.

- Orasul Cisnidie nu poate accepta propunerea dvs. de a incheia un antecontract la contractul
de véanzare-cumpdrare, intrucdt intenfioneazd sd acceseze fonduri nerambursabile pentru
realizarea obiectivului de investitii propus, situatie in care trebuie si facd dovada dreptului de
proprictate;

- Orasul Cisnidie se obligd s# achite in rate pretul imobilului, plata finald urméind a fi ficutd
anul viitor.

- Realizarea obiectivului de investitii ,,Unitate de invitdméant in Cartierul Arhitectilor” va
aduce beneficii i societitii dvs., existenfa unei unitéfi de invitdmént moderne In zona pe care
intentionati s3 construiti aducénd un plus valoare acesteia.

PRIMAR, SECRE
GHEORGHE HUJA O@Am lq < CIP STA TIN RUSU
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CATRE : PRIMARIA ORASULUI CISNADIE Nr. 2/11.04.2023

In atentia domnului Primar Gh. Huja

Ref. adresa nr. 7646/10.04.2023

Societatea RUBIN DEVELOPEMENT SRL, cu sediul in Sibiu, Calea Surii Mici, FN, Bloc Blue 1, ap. 8,
Jud. Sibiu, CUI: RO38822335, J32/167/07.02.2018 reprezentanta prin administrator Cristina Bélan, ca urmare a
primirii solicitirii dumneavoastrd cu nr. 7646/10.04.2023, va comunicam urmatoarele:

Societatea noastrd detine In proprietate o parceld in suprafatd de 4733 mp, inscrisd in CF113406 Cisnddie

cu nr. top 113406, copie CF anexatd, amplasat} alturat parcelele menfionate, proprietatea orasului Cisnidie .
Suntem de acord si v vindem aceastii parceli de teren sub urmitoarele condifii:

- Pret:2.200.000 lei + TVA, echivalentul a 94 euro/mp + TVA. Prezentul pref este ofertat luand in
considerare faptul ¢ terenul este urbanizat peniru constructia de Locuinte Colective prin PUZ aprobat cu
HCL 151/2019 si este in proces de autorizare a 2 imobile P+2E+ER = 56 de apartamente.

- Avand in vedere c3 orasul Cisniidie cel mai probabil va initia si finanfa o documentatie de urbanism PUZ
in vederea construirii unitatii de invatdmant, in care vor fi reglementate din punct de vedere urbanistic §i
parcelele de teren proprietatea societdfii noastre: '

CF114180 CF113733
CF1i3404 CF113585
CF113405 CF113531
CF113529 CF113532

CF113527 Indicii urbanistici ai noului Plan Urbanistic Zonal aprobati prin HCL vor trebui s aibi
minim urmétorii indici urbanistici:

- Pentru zona Mixta: CF 114180, CUT 1,3, POT 45%, regim de indltime P+3E, numir locuri de parcare
1,1 per unitate locuinta, functiuni permise: spatii comerciale la Parter si Locuinte Colective ..

- Pentru zona Locuinte colective, CF 113405, CF113529, CF113527, CF113531, CF113532, CUT 1.3,
POT45%, regim de iniiltime P+3E, numiir locuri de parcare 1,1 per unitate locuinta, functiuni
permise; Locuinte Colective.

- Mentiondm ci indicii urbanistici nu se modifica fata de PUZ-ul aprobat cu HCL 151/2019.

Formul#im aceastd conditionare intrucat prin cedarea unei parcele in suprafats 4733 mp care era destinati
edificirii unui ansamblu imobiliar, trebuie maximizatd suprafata construibild pentru parcelele rimase.

in vederea realizirii tranzactiei, propunem incheierea unei promisiuni de vanzare-cumpdrare, urménd ca
semnarea contractului de vanzare-cumpdrare si se realizeze intr-un termen de maxim 6 luni condiionat de aprobarea
prin HCL Cisn#die a documentatiei PUZ n parameiri mai sus arétafi.

RUBIN DEVELOPEMENT SRL

Prin administrator /s

- @
\}tf-istina Balanyzt

. /

SC RUBIN DEVELOPMENT SRL StBiU, CALEA SURII MICI, FN, BL.BI}\AP.B
CUI RO38822336, 132/167/2018. B
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Nr. 7646/10.04.2023

Catre
SC RUBIN DEVELOPMENT SRL

Dupi cum bine stifi deja, Oragul Cisnidie are in proiect realizarea obiectivului de
investitii ,,Unitate de invatimant in Cartierul Arhitectilor”, chiar in zona in care societatea dvs.
are in derulare Planul Urbanistic Zonal pentru construire locuinte, functiuni complementare de
utilitate publicd in Cisnidie, str. Sibiului fin., beneficiar SC RUBIN DEVELOPMENT SRL,
aprobat prin HCL nr. 151/2020.

fn prezent, Orasul Cisnadie define in aceastd zond o suprafatd de teren de de 7669 mp
(compusi din imobil teren identificat in CF 113407, in suprafatd de 2990 mp, imobil teren
identificat Tn CF 113841, in suprafati de 3677 mp, achizitionat de la SC RUBIN
DEVELOPMENT SRL prin HCL nr. 246/2021 si imobil teren identificat in CF 113825, in
suprafatd de 1002 mp obfinut prin schimb cu SC RUBIN DEVELOPMENT SRL prin HCL nr.
14/2022).

in anul 2022, cerintele privind construirea unitétilor de invatimént au fost modificate,
in prezent fiind in vigoare urmatoarele normative:

- Normativ privind cerinfe de calitate specifice constructiilor pentru gradinite de copii -
indicativ NP-2022
- Normativ din 2022 privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru

scoli gi licee — indicativ NP 010-2022

Pentru ca Orasul Cisnidie si poatd construi o unitate de invétimént in zona mentionata
mai sus, conform acestor normative, ar mai avea nevoie de o suprafatd de teren suplimentard
de aproximativ 4.000-6.000 mp., aldturati celei pe care deja o detine in calitate de proprietar.

fn urma prezentarii situatiei in cadrul Consiliului Local Cisnadie, vd adresam solicitarca
de a ne comunica daci sunteti de acord s vindeti o astfel de suprafatd de teren, iar in cazul
unui rdspuns pozitiv si ne comunicafi §i o ofertd de pret.

La formularea ofertel, v rugim s aveti in vedere faptul cé realizarea acestui obiectiv
de investifii va aduce beneficii i societafii dvs., existenta unei unitati de invitimént moderne
in zona pe care intentionati sa construiti aducéind un plus valoare acesteia.

PRIMAR, . =3 SECRETAR)GENERAL,
GHEORGHE m(;{:a;a ROMA CIPRIAN/CQNSTANTIN RUSU
| & - - i -

Red./Dact. D.S,






Proces verbal
al sedintei ordinare a Consiliului Local Cisnadie
intrunit la data de 30 martie 2023

Prin Dispozifia nr. 113 din 24 martie 2023 a Primarului orasului Cisnéadie,
Gheorghe Huja, este convocat in sedinta publicd ordinard, Consiliul-Local al oraguiui
- Cisnadie, pentru data de 30 martie 2023, fiind prezenti-17 consilieri dm totalul de 19
in functie.

intrucat domnul Secretar Rusu Ciprian — Constantin este in concediu de odihna,
prerogativele functiei de Secretar General sunt preluate de doamna Director executiv
Daniela Szasz.

Sedinta este statutara conform O.U. G nr.. 57/2019 pnvmd Codul administrativ,
cu modificarile si completarile uiterioare, motiv pentru care doamna Director executiv
Daniela Szasz deschide sedinta.

- D-na Director executiv Daniela: Szasz Buna zma! Bme atl venlt la sedinta
ordinara a Consiliului Local Cisnadie, convocatd in baza Dispozitiei Primarului
orasului Cisnadie nr. 113 din 24 martie 2023. Prezenti sunt 17 consilieri, si-au- anuntat
absenta domnul- Sinkievici, care .este in delegatie si doamna Tataru care este
bolnava.

Referitor la ordmea de zi, asa cum am facut men’gune si la sedintele comisiilor
de specyalttate proiectul nr. 14 a suferit o modificare, rdmane acelasi obiect, Cetatea
din Cisnadioara insa reglementdm trecerea in domeniul public al orasului Cisnadie,
urméand ca darea in folosintd gratuitd s o repunem pe ordinea de zi intr-o viitoare
sedinta dupa ce obtinem avizul de la Ministerul Culturii.

Initiatorul retrage punctele 21 si 22 de pe ordinea. de zil Cu aceste mentiuni
supun la vot ordinea de zi. Cine este ,pentru”, ,impotrivd”, ,abtineri”? Ordinea de zi
s-a votat cu 17 voturi ,pentru”.

La comisii ati avut 2 procese verba!e Procesul verbai al sedinfei ordinare din
data de 23.02.2023. Daca sunt discutii pe marginea acestui proces verbal? Daci nu

- sunt discutii, supun la vot procesul verbal, cine este ,pentru”, ,impotriva”, ~abiineri"?

Procesul verbal s-a votat cu 17 voturi ,pentru”. Procesul verbal al sedintei
extraordinare din data de 08. 03. 2023. Daca sunt discutii pe marginea acestui proces
verbal? Dacé nu sunt discutii, supun la vot procesul- verbal, cine este ,pentru”,
- ,impotriva”, ,abtineri’? Procesul verbal s-a votat cu 17 voturi ,pentru”. _

Mai departe dau cuvéntul domnului presedinte de sedintd, domnule Filip, va
rog! 3 :
Dl. Pregedinte de gedintd: Bund ziua, bine ati venit la sedinta ordinara, dragi
colegi vreau sa fim foarte operativil Am avut in comisii discutii, clarificari si asa mai
departe, asa ca in sedinta aceasta vreau sa fim operativi cu ,da”, ,nu” la supunerea
proiectelor pe care le avem!

Punctul nr. 1. de pe ordinea de 2| proiect lmglat de pnmar prlvmd rectificarea
bugetuiui focal al orasului Cisnédie sia bugetelor institutiilor publice finantate integral
sau partial din bugetul local, pentru anul 2023.

Avizul comisiilor?



D-na Drut&: Comisia economica avizeaza in forma prezentata.

DI. Filip: Comisia tehnica avizeaza in forma prezentata.

Dl. Kieltsch: Comisia juridica avizeaza in forma prezentata.

Di. Presedinte de sedinta: Discutii? Spuneti !

D-na Seusan: Buna ziua, la punctul 1 ma géndeam ca daca tot sunt prevazute
venituri in urma unor vanzari, nu stim ce se va vinde, daca nu ar fi potrivit s& se aloce
o anumitd suma mai mare pentru bursele scolare?

DI. Presedinte de sedin{d: Aceasta o sd vedem dupd ce o s& le vindem,
deccamdata nu avem, alte discutii daca mai sunt?

D-na Seusan: Dar ce anume aveti prevazut s& se vanda?

Dl. Presedinte de sedinta: Pai ce avem prevazut, sunt atdtea térenuri pe care
asteptdm sa le vindem de ani de zile, dar nu are rost sa intram acum in detalu ca si
asa dumneavoastrd nu suntefi ,pentru” si nu are sens! :

D-na Seusan: Bine, multumesc! '

Dl. Presedinte de sedinta: Deci supun la vot pronectul de hotarére. Cine este
.pentru”? Impotrivd”? ,abtineri’? S-a votat cu 17 voturi ,pentru’, hotdrarea n—
73/2023 privind rectificarea bugetului local al oragului Cisnadie si a bugetelor
institutiilor publice finantate integral sau partial din bugetul local, pentru anul 2023.

Punctul nr. 2 de pe ordinea de zi, proiect initiat de primar, privind aprobarea
decontarii navetei cadrelor didactice din unitatile de invatadmant preuniversitar de stat
situate pe raza administrativ-teritoriald a orasulu: Clsnadie pentru luna februarie
2023.

Avizul comisiilor? :

D-na Druta: Comisia economica avizeaza in forma prezentata.

Di. Kieltsch: Comisia juridica avizeaza in forma prezentata.

DI. Presedinte de sedinta: Discutii? Daca nu sunt discutii, supun la vot proiectul
de hotdrére. Cine este ,peniru”? ,impotriva"? ,abfineri"? S-a votat cu 17 voturi
.pentru” hotararea nr. 74/2023 privind aprobarea decontarii navetei cadrelor
didactice din  unitatile de nvatdmant preuniversitar de stat situate pe raza
administrativ-teritoriala a orasului Cisnadle ‘pentru luna februarie 2023. —

Punctul nr. 3 de pe ordinea de zi, proiect initiat de primar, privind participare.
orasului Cisnadie, in calitate de co-finantator la proiectul ,Cisnddie Vibes”, proiect
- aprobat spre finantare in cadrul Programului National de Redresare si Reziiien’;é
INVESTITIA 15. Cresterea accesului la culturd in zonele defavorizate din punct de
vedere cultural — Apei 1: proiecte culturale derulate n localitati cu mai putin de 50.000
de locuitori. ' ' ' '

Avizul comisiilor?

D-na Drutd: Comisia economicd avizeaza in forma prezentata

Dl. Filip: Comisia tehnica avizeaza in forma prezentata.

D!. Kieltsch: Comisia juridica avizeaz& in forma prezentata. _

Di. Presedinte de sedintd: Discutii? Daca nu sunt discutii, supun la vot proiectut
de hotarare. Cine este pentru”? ,impotrivd®? ,abfineri’? S-a votat cu 17 voturi
Jpentru” hotararea nr. 75/2023 privind participarea orasului Cisnadie, in calitate de
co-finantator la proiectul ,Cisnadie Vibes”, proiect aprobat spre finantare in cadrul
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- D-na Man: Avem termenul pana la sfarsitul anuluil

DIl. Primar: Am inteles ca lucrarile domnului Balan in 2 luni! '

- D-na Man: Da, aceasta este una §| partea a doua cu echlpamenteie medicale
tine:de proiectul cu dotarea!

Dl. Primar. Pai si nu putem sa functionam cu el dacd nu avem foate
echipamentele? - - :

D-na Man: Da, dar... T A '

DI. Primar: In fine, cum spune doamna Man, intr-un an de zile fi ddm drumul! Eu
sper s&-i ddm drumul mai repede chiar daca unele aparaturi nu le putem lua la timp!

D-na Man: Da, nu va functiona la intreaga capacitate!

Dl. Primar: Da, aceasta vroiam s& spun. Mai departe, avem un proiect cu
digitalizare scoli trimis la Bucuresti de Daniel, incercadm si aici sa obtinem aparatura
de ultima generatie. Pe urma, proiectul de finantare pentru refacere drumuri,
discutam tot timpul, doamna Man a fost la-Bucuresti de doua ori pentu treaba aceasta
s& obtinem finan{are pentru reparatie drumuri, pentru cele 18 drumuri. Proiectul Tn
Cartierul Arhitectilor, speram sa primim cat de curand cele 54 de insule ecologice.
Proiect modernizare Liceul Gustav Gindisch pe o parte din cladire prlmlm si pe
celalté parte...

D-na Man S-a semnat ieri contractul la Bucuresti!

DI. Primar: Da s-a semnat contractui ieri la Bucuresti, fiindcd am fost contestati
ca noi nu ne ocupam de proiecte, noi ne ocupam de proiecte!

D-na Zimta: Domnul primar, deci la Gindisch doar o cladire va fi reabilitatd?

D-na Man: Da, doar o cladire!

DI. Primar: Pentru cladirea din strada se pare cé- obtmem bansl mai rapid si
pentru cladirea cea mare ulterior!

. D-na Man: Va trebui facut alt proiect! -

D-na Seusan: Numai pu’;m deci este vorba de alt prmect in afara de cel pe
PNRR? .

Dl. Kieltsch: V-am expllcat la comls:el :

Di. Mihailescu: Unul este pentru rebilitarea cladlru Si......

D-na Seusan: Nu, nu vorbeam de cel de dlgltahzarel Este cel de pe PNRR?

Di. Mihailescu: Da! - :

D-na Seusgan: Ok, aceasta am vrut sa g.t;u

DI Primar: Eu vorbeam:de reabilitare acumi

D-na Seusan:; Ok, am inteles! :

DI. Primar: Mai departe, avem un- pro:ect modermzare sunt 2 proiecte, unul pe
care vrem sa-l facem noi pe finantare pentru tot ce Tnseamna iluminat stradal, scoli,

~ gradinite, spital, casa de cultura, stadion si asa mai departe! Vrem sa initiem noi

proiectul acesta, avem si teren de 1,8 hectare pe finantare! $i domnul- Bogdan
Roman, care se afla in sala de sedint&, ne va prezenta tot agsa un proiect in pasunea
orasului Cisnadie, daca vom fii de acord sa faca acea investifie pe pégunea orasului

nostru cu profitul pe care ni-l va spune ca poate sa beneficieze orasul in flecare an, il

discutam, v-am mai spus odata de el!l-
Dar, aici este vorba de proiectul pe care il mnpem noi pe 1,8 hectare pentru aceasta
investitie! Am primit si niste date, pentru ¢a& noi platim in fiecare luna aproximativ 17-

13



18 mii de euro pentru tot ce inseamna curent, scoli, gradinite, spital si asa mai
departe! Aceasta ar insemna economie dacd am instala noi aceste panouri pe
proprietatea noastra cu finantare, mi se pare ca intre 10%-20% trebuie sa venim noi
cu partea noastrd! Ar fi interesant proiectul acesta! intampindm o problema foarte
- complicatd si aici 0 sa va explice doamna Szasz, este In legaturd cu proiectul de
scoala, gradinita in Cartierul Arhitectilor! De anui trecut a aparut o modificare si nu ne
incadram cu cei 7800 de metri, ne trebuie dublu sa avem_-pentru ce vrem sa facem
noi, explicati va rog!

D-na Director executiv Danlela Szasz: Da, in anul 2022 au fost publicate 2
_ normative de calitate specifice constructiilor pentru. gradinite si gcoli. Consultantul

care s-a ocupat de acest proiect a facut o simulare pe normativ si pe suprafata de
teren pe care noi 0 avem, este vorba de arhitect Adela Elena Radu, iar concluziile

proiectantului sunt urmatoarele: $coala, pentru a avea 16 clase plus 2 clasa 0, este

nevoie de un teren de minimum 8100 mp. cu un POT de 25%! Pentru gradinita ar fi
necesar un teren de minimum 2500 de mp. cu un POT de 40%, pentru sala de sport,
teren minim alocat 1500 de mp.. cu.un POT de 40% ! Deci suprafata recomandata.
minima totald este undeva intre 12.500 st 13.000 mp.

Dl. Primar: Si noi avem 70001

D-na Director executiv Daniela Szasz: Da, concluzia arata ca terenul de
aproximativ 7600 de mp. detinut nu este suficient pentru realizarea acestui obiectiv!

DI. Primar: Acum sunt dou& variante, ca s& cumpéaram inca atata teren, vreo
8000 de mp. sau 7000 de mp. ar insemna foarte mult din bugetul local si nici nu il
gasim ca probabil cei care ne-au donat si ne-au vandut au un proiect de dezvoltare
acolo in zona! Va dati seama, sa mergem sa ne vanda 7000 .de mp. cred ca este
absurd! Acum sunt 2 variante, eu nu vad varianta aceasta sd achizitiondm incd 7000
de mp., ii intrebam, dar de unde scoatem banii acestia! Ar exista o aitd varianta,
dincoace de pod, noi avem terenul de golf unde avem 80 si ceva de hectare de teren
si se pare ca in cel mai scurt timp o sa avem o hotarare definitiva in legatur& cu acest
teren sa reintre in proprietatea noastrd si m-am gandit ¢ca ar fi o posibilitate acolo sa
construim, cu 200-300 de metri, de la locul de unde am vrut sa construim noi, pentru
cd nu ne Tncadrdm acolo! Nu poti sd vii cu un proiect s& faci mimim, cel putin 1
clase, 0,1-8, ar insemna cate doua clase pe fiecare, ar insemna 18, dupa aceea
faceti socoteala ce ar mai insemna laborator, cancelarie tot ce trebuie sa faci acolo!
Deci lucrurile sunt complicate, nu ne fcadram pe suprafata aceasia de teren, iar
modificarea aceasta este facutd doar de anul trecut!

D-nz Druta: Nu putem folosi terenul sa facem cresga, gradinita, doar atat?

Dl. Primar: Noi discutdm de scoald, gradinita ce ne-am propus, normal ca
terenul acela este in proprietatea noastrd si putem géandi, dar toatd constructia
aceasta ar fi sdnatoasd impreund, sa faci gcoald, gradinitd, creséd si asa mai departe!
Acum discutam ce facem cu gcoala, deoarece coplii nu au unde sé mearga la scoalé,
ce vrem sa facem cu terenul acela, discutdm! Acum, prima intrebare este, punem o
intrebare sa vedem daca am putea gasi solutia s& achizitiondm inca aproximativ
7000 de metri, s& ne incadram la proiectul pe care ni l-am propus, aceasta ar fi prima
si dupd aceea sa ne gandim dacd avem de unde sa aducem bani acolo! A doua
propunere, este propunerea pe care o fac eu, in perspectiva ¢a procesul acesta mai
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are o luna sau doua la Bucuresti, domnul Baciu avocatul, spune ca nu putem sa
pierdem procesul acesta, cd este ca si castigat si atunci ag gandi o altd varianta, in
terenul nostru unde ne putem desfasura cum vrem noi in terenul nostru acolo!

Bun, nu rezolvam nimic acum, eu v-am adus doar la:cunostintd, nu vreau nici un
vot , nimic, doar ca v-am adus la cunostinta ca, de anul trecut nu-ne mai incadram
aici pe proiectul acesta si inchid subiectul! O sa-i dezvoltam probabil in altd ipostaza!

Acum, ca nu am vrut s& dau curs la discutiile care au fost in leg&tura cu oprirea
interzisd si cu parcarea ca dumneavoastrd, cei de la USR nu avefi impotrivd sa
intrerupem parcarea pe strada Unirii; sunteti impotriva la parcarea in fata institutiei, in
fata Gospodariei, cu aceasta aveti treabal Deci, asa ceva putefi 3 mai vedeti si pe la
Consiliul Judetean, pe la Prefectura se poarta treaba aceasta, este un trotuar pe o
parte si pe cealalté! In legaturd cu masinile care s3 zicem, cd am aflat, mi-a spus
domnul Florea Gabriel c& a insistat foarte mult la proiectul acesta, avem o solutie! In
momentul cand incepem cu sensul giratoriu din Cetatii cu Unirii si cu Uzinei ¢a se va
face un sens giratoriu acolo, avem in perspectiva sa facem cateva locuri de parcare
in stAnga unde a fost Metalurgica si acolo-s& putem gasi o solutie pentru cei care
chiar au, 2-3 familii, care au probleme cu parcarea masinilor, o s& gasim o solutie!

D-na Radoiu (participant la sedintd): Si pana atunci, ce facem?

DIl. Primar. Pa&na atunci, face;i ce crede;i dumneavoasstréi- Mai vindeti din
masinil

D-na Radoiu (partlmpant la §ed|nta) in folosul ceta;eanulu: ca despre aceasta
- era vorba, ce facem, pentru ca eu, ca cetatean care locuiesc pe strada Unirii, stau 10
minute in masina sa ies din fata portii in trafic! Deci nu este cu rea vointa, nu vreau sa
mi-o luati ca rea vointa ca nu vreau!

Di. Primar: Nu, nu, eu stiu situatia, sunteti 2-3 familii! -

D-na Radoiu (participant la gedintd). Da, suntem in pantd, suntem in curii
inguste, alergdm in orasul acesta dupd copii, dupd probleme, dupéd ce avem noi,
treaba noastra de zi cu zi si ne este foarte greu, nu avem alte parcari!

Dl. Primar: Va dau un exemplu acum, care nu va satisface! In zona centrala a
Sbiului, tot centrul Sibiului care are 700 de metri, este exact aceeasi Situa’;ie de ani gi
ani de zile nicio masina nu mai parcheaza pe centrul ora§u|u1 asa ca trebuie s3
intelegeti! Trebuie s& gasiti o-solutie!

D-na Radoiu (partlczpant fa §ed|n’;a) Pai, noi nu suntem pe centrul orasului! Noi
suportam ..

DL Pr:mar Doamna opn’g—va nu vreau o dezbatere cu dumneavoastrd, v-am
explicat care este gandul meu ca primar in Iegatura cu rezolvarea problemei, pana
atunci faceti ce ganditi dumneavoastra! - -

D-na Radoiu (participant la §edmta) Dar de ce va mcurca 'masinile noastre
unde sunt parcate acum? . :

DI. Primar: S-a votat!

D-na Radoiu {participant la sedinta): Dar de ceva deranjeaza maglmfe noastre?
DI. Primar: Am inchis subiectul, doamna!

D-na Radoiu (participant Ia §edmta) Foarte riu, eu am venit aici tocmai ca s&



DI Primar: Nu trebuie sé veniti aici in Consiliul Local, puteti s& veniti la mine in
audienta si discutdm acolo! Aici nu. .avem ce sa discutdm! Consilul Local a luat o
hotarére, deci nu exista in oragul Cisnadie masini parcate pe trotuar! Nu trebuie sa
facd exceptia strada Unirii!

D-na Radoiu (participant la sedintd): Ultau-va unde sta ma§ma domnuliui
Bobeanu acum, In momentul acesta! . -

- DI Primar: Sa fie sanctionat!

D-na Radoiu (participant la sedintd): Nu cred! Este aici pe trotuar pe mterzns!

Dl. Presedinte de §ed|n;a Auziti, haideti ca mai avem- §1 alte probleme de
discutat!

D-na Radoiu (partlc:lpant la- sedinta). Nu domnule, nu facey dlscnmmare intre
unii §i altii in orasul acesta!

Dl. Presedinte de §edmta Va rog nu transformati §ed|nta de Consiliu Local n
altceval

D-na Radoiu (participant la sedin{g): P&i dacd ma tratati asa ..

Dl. Presedinte de sedintd: Dumneavoasstrd nu aveti nicio cahtate sa VOI’bIIk
acum, ati avut dezbatere publica, trebuia sa veniti atunci!

D-na Radoiu (participant la sedintd): Pai, domnu| pr:mar a dESChlS subiectul
acesta, nu eu!

Dl. Primar: Eu am deschis un subiect care vine in sprumul dumneavoastra!
Dl. Pregedinte de sedinta: Spuneti, domnul Vintiig! :
DI Vintila: Domnule primar, daca este o lege, este pentru toti, nu facem
exceptie la altii, nu?
Dl. Primar: Bineinteles!
Dl. Vintila: Dar faptul cu Ocolul?
Dl. Primar: Nu aveti treaba cu Ocoluil

Dl Vintila: Nu, faptul ca ei au voie s& opreasca si sa parcheze pe trotuar §z toata
strada nu are voie! . .

DI. Primar: Au voie!

Di. Vintila: Stiti ce se mai intampla... :

Di. Presedinte de sedinté: O sa le puné lateral! : .

Dl Vintila: Eu sunt de acord cu centrul ca s-a inChIS si bariere $i oamenii de aici
-din institufie .....

DI. Primar: Acum suntets de acord ca vedetl ca func’goneaza bine!

DI Vintilé: Nu, nu, dar unii smecheri au telecomenzi si aici nu este in reguld si
chiar din sal& de aici, de centru vorbesc! Eu nu neg, primaria si conducerea;, mstltul_;[a
cine are, da corect, dar unii au telecomenzi! - :

DI. Primar: De aici nu are telecomanda decat domnul Dan F:hp'

DI. Vintila: Noi vedem din orag, domnuie primar!

DI. Primar: Numai puiin, daca s-a facut o telecomanda falsd cu care se intra,
sunt de acord cu dumneavoastral Eu sunt impotrivd s& circule si stiti foarte bine,
afard de cei care locuiesc in zona centrald, sa circule cu masinal Aici sunt 3 persoane
care au telecomanda, daca afi facut referire la persoand din said. O are, Florea
Daniel, atentie, care circuld cu autobuzul in centrul orasului, vine si ménéncé cu
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echipa de handbal la restaurant in centru, deci Florea Daniel, viceprimarul si primarut
au telecomanda, in rest nu are nimeni, {a modul sincer va spun!

DI. Vintila: Domnule primar, acum s& nu imi spuneti-mie ca vme cu Jeepul si cu
echipa de handbal!

DI. Primar: Ascultati-ma, daca dumneavoastra ati avea telecomanda sa circulati
cu autobuzul si microbuzul Clubului de sport, avetli telecomanda si daca veniti cu
magina privata, ocoliti? Haideti sa fim seriosi, vorbim aga ca sa ne aflam in treaba)

Dl. Presedinte de sedin{a; Haideti va rog sa mergem r mai departe trebu;e sa
plec in delegatie, spuneti va rog! :

D-na Zimta: Doua lucruri vreau sa mentlonezf Primul, motivul pentru care noi
am venit cu amendament, cu parcérile la Ocolul Silvic, nu inseamna ca avem noi
ceva cu Ocolul Silvic, in primul si primul rdnd este voba de sigurania pietonilor, stiti
foarte bine ce s-a intAmplat pe strada Lungd, in urma cu cétiva ani, cu acea fetitd! Nu
vreau s3 avem aga ceva pe congtiintd, pentru c& Ocolul Silvic va bloca o bucaté bun&
din trotuar cu locurile respective de parcare! in al doilea rand, atata vreme cit noi
punem oprirea interzisa si nu se dau amenzi cum ar trebui ......

DI. Primar: Cu exceptia, acolo este cu exceptia!

- D-na Zimta: Nu, ideea este, pe 1 Decembrie este oprirea interzisd si se
parcheaza masini in continuare! Si cel mai bun exemplu unde nu se ia nicio masura
in senusul cd se parcheaza in continuare, este fix aici Tn fata. pnmanel pe strada
Lunga, pe pod se parcheaza, nimeninu ia nicio masura!

DI. Danes: Nu este numai acolo, este un exemplu!

D-na Zimia: Acestea sunt cele mai evidente, sunt sub nasul primariei, adica
daca aici, nu se iau masuri si sa fluidizezi aici traficul si s& faci regula, ca reguld, sunt
4 semne de oprire interzisa gi sunt masini parcate Tncontinuut

Dl. Primar: Da, va rog frumos sa va mai adresati si comandantului Politiei
Locale gi sa-i spuneti si lui ce mi-ati spus mie, deoarece eu sunt toata ziua cu gura pe
el, stati linigtitd! Daca veniti acum in birou la mine o sa vedeti ca in fiecare luna vine si
imi pune hértia pe masa cu sanctiuni, dar acestia sunt oamenii!

Dl. Presedinte de sedinta: Spune’;i domnule Daneg!

Dl. Danes: S-a raschetat in tot orasul, cetatenii se plang, au rdmas gaurile,
normal trebuia asfaltat intr-o zi, doua! .

Dl. Presedinte de sedinta: Luni, ni s-a spus ca se deschlde statia de asfalt, s-a
trimis masina de la Gospodarie s meargéa sa ia asfaltul si au spus cd mai au inca de
reglat ceva, marii si miercuri la fel au spus, aga mi-a transmis domnui Orlandeal

DI. Primar: Acum cand o sa mergeti acasa, o sa fie asfaltat domnul Daneg!

DI. Danes: Nu-i problema, problema este...

Di. Primar: Lasati asa ¢c& ma deranjafi ....

DI. Danes: Lasati-ma sa vorbesc, nu avem voie s$a vorbim!

Dl Primar; Ce sa explicaii? Aveti voie s& vorbiti, dar nu cu mine, panéa votati
.impotriva” proiectelor sanatoase cu cariera, cu drum, nu vreau $a va mai ascult pe
dumneavoastra, ca nu meritati sa va ascult!

Di. Danes: Noi votdm cum consideram ...,

DI. Primar: $i atunci de ce imi cereti mie sa fac ce doriti dumneavoastra!
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DI. Danes: Nu va cer, vd cer de exemplu dacd raschetati la Tnceputul
saptamanii, pana la sfargit sa fie astupate gropile si s-a rezolvat problema!

- DI. Primar. Dumneavoastra nu va dau rdaspuns, dau rispuns consilierilor locali!
Noi am frezat vineri, ca luni dimineata sd putem plomba! Luni dimineata au fost
minus grade, nu aveam de unde sa visém treaba aceasta, statiile de asfaltare nu au
vrut sa dea drumul, ca la minus grade nu ai voie s& dai drumul la statia de asfaltare si
m-au l3sat incurcat o sdptimana! In fiecare zi am sunat la ei, astizi la ora 10 au dat
drumul |a stafie, eu banuiesc ca deja sunt facute-gaurile! Ce s& fac, ne-am lovit de
stafia de asfaltare, c& nu aveau dreptul sa dea drumul la minus grade!-Eu cu intentji
sanatoase am dat cu freza, ca luni sa putem face treaba dar nu s-a putut, aceasta
este!

DIl. Presedinte de sedint&: Nici noi nu ne-am dont fucrul acesta haldeg sa fim
seriosil

DI. Danes: Da, bun ce sa zic!

DL Primar: Aveli posibilitatea pe facebook s& da’gs in pnvat si sa va faceti bile
albe! —~

Di. Presedinte de §ed|n’ga: Da muliumesc! - '

DI. Primar: Mai avem o problema cu domnul din sald, v& rog in 2 minute s3
expuneti, eu va spun ca nu aveti nicio sansa dar expuneti varianta cd eu o cunosc!

- DI. Pregedinte de sedinta: Sedinta o declar inchisa.

Domnul Bogdan Roman, reprezentant al firmei Tesla Romania, a prezentat pe
scurt oferta pentru parcuri agrofotovoitam.e urméand s& transmitd prin e-mail detaliife
pentru acest proiect.

Nemaifiind alte interpeldri, domnul presedinte de sedintd Danut - Mihai Filip
declara sedinta de consiliu inchisa, fiind incheiat prezentul proces verbal, intr-un
sxngur exemplar :

p——

Presedinte de gsedinia, . Secretar-G_ener,é!,
Dénut - Mihai Filip ' Ciprian-Constantin Rusn

intocmit,
Manuela Henning
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‘Procesul Verbal
al sedintei extraordinare a Consiliuiui Local Cisnhadie
intrunit la data de 17 iulie:2023

Prin Dispozitia nr. 358 din 13 iulie 2023 a Primarului -oragului Cisnadie,
Gheorghe Huja, este convocat de indatd in sedinta publicd extraordinari,
Consiliul Local al oraguiui Cisn&die, pentru data de 17.07.2023, fiind prezenti 14
consilieri din totalul de 19 in funclie. =

Intrucat domnul Secretar general Rusu Ciprian - Constantin este in
delegatie, prerogativele functiei de Secretar general sunt preiuate de doamna
Director executiv Daniela Szasz. o

Sedinja este statutara conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, motiv pentru care doamna
Director executiv Daniela Szasz deschide sedinta,

D-na Director executiv Daniela Szasz: Buna ziua ! Bme ati venit la sedinta
extraordinard a Consiliului Local Cisnadie convocatd pentru data de 17. 07.
2023, In baza Dispoziiiei Primarului orasului Cisnadie nr. 358 din 13.07. 2023.

14 consilieri sunt prezenti. Lipsesc: D-na Seusan, D~na Veltan, D! Vintilg, DI.
Bobeanu si DI. Simina

Ati primit ordinea de zi, cuprinde un singur punct, dacad sunt discutii pe
marginea ordinii de zi? Daca nu sunt discutii, supun la vot ordinea de zi. Cine
este ,pentru”? ,impotriva’? ,,ab;men”’? S-a votat cu 14 voturl .pentru”.

Mai departe dau cuvantul domn‘ulm prese_dl_nte de sedintd. Domnul Hozat,
va rog! :
Di. Presedinte de sedinta: Multumesc buna zmal Punctul 1 de pe ordinea
de zi, proiect inifiat de primar, pentru modificarea Hotérarii Consiliului Local nr.
232/25.11. 2021 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici precum si a
cheltuielilor aferente proiectului ,Reabilitarea, modernizarea si extinderea
infrastructurii de fluide medicale, a infrastructurii electrice si a instalatiilor de
ventilatie si tratare a aerului, instalarea de sisteme de detectare si alarmare la
incendiu, cu acoperire totald si detectare semnalizare si alarmare in cadrul
Spitalului Orasenesc Cisnddie” ~ SMIS- 152066

Avizul comisiilor? :

D-na Druta: Comisia economicé avizeaza in forma prezentata.

DI. Filip: Comisia tehnica avizeaza in forma prezentata.

DI. Kieltsch: Comisia juridica avizeaza n forma prezentata.

DI. Presedinte de sedinta: 'Dis'c:utii ? Dacé nu sunt discutii supun la vot
proiectul. Cine este ,pentru"? ,,lmpotnva”‘? ,,ab;men”’? S-a votat cu 14 voturi
pentru” hotdrarea nr. 160/2023 pentru modificarea Hotérarii Consiliului Local nr.
232/25.11. 2021 privind aprobarea. indicatorilor tehnico-economici precum si a

cheltuielilor aferente proiectului ,Reabilitarea, modernizarea si extinderea
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infrastructurii de fluide medicale, a infrastructurii electrice si a instalatiilor de
ventilatie si tratare a aerului, instalarea de sisteme de detectare si alarmare la
incendiu, cu acoperire totald si detectare semnalizare si alarmare n cadrul
Spitalului Oragenesc Cisnadie” — SMIS 152066.

Dl. Pregedinie de sedinta: Ordinea de zi s-a epuizat. Dacd mai sunt
discutii? Poftifil

D-na Director executiv Daniela Szasz: La diverse, vrem s3 va aducem la
cunostinta ca a fost intocmit raportul de evaluare pentru terenul pe care am dori
sa- achizitiondm Tn Cartierul Arhitectilor cu destinatia unitate de invatamant!
Conform raportului de evaluare preful este de 85,82 euro pe metru patrat,
suprafata terenului este de 4733 metri patrati si rezultd un pret de 2.000.015 lei
sau in euro 406.200 euro! Acesta este preful de la care se va porni negocierea in
cazul in care doriti s& continudm cu aceste demersuri !

DL. Primar : Deci, acesta este preful ficut de evaluator, pretul pe care il
stim noi Consiliul Local, noi de la pretul acesta trebuie s& mergem in jos! No
data trecutd am cumpérat cu ...

DI. Curea : Cu 53! |

DI. Primar: 53 de euro si trebuie sd ajungem acolo undeva daca vreti sa i
cumparam. O sa vind omul la sedinia de consiliu local si negociem daca
ajungem la un numitor comun, bine, dacd nu, o sa spunem c& nu putem sa
construim si cu aceasta basta! Oricum banii acestia nu ii avem, dar nu putem s
stdm aga, pierdem un an de zilel Am dat in lucru, s-a oprit lucrarea de proiectare,
trebuie sa gasim o solutie, trebuie s ajungem la un numitor comun! Sunt doua
lucruri: O data, sa ajungem la preful pe care il dorim noi aproximativ si doi, sa
preconizam putin bugetul de pe anul viitor, 0 parte pe anul acesta si o parte pe
anul viitor, deoarece nu avem de unde sa scoatem banii acestial Avem foarte
multe lucrari la ora actuala si ne inghesuie rau de tot! Acum suntem la nivel de
disCu;i_i, la sedinfa de consiliu local o sa venim cu omul, cu proiectul, daca trece™
bine, dacad nu, nu! Analizati putin aproximativ o suma, s3 spunem cé nu va fi 53,
undeva pufin peste decarece au crescut toate preturile dar nlc;ldecum suma
aceea nu 0 dam pentru nimic!

D-na Druta : La 60 ne-am Tncadra la buget ?

DI. Primar : Nu este vorba de a ne incadra la buget, este vorba ca trebuie
sa fim atenti putin cum negociem prefult Probabil c& undeva, un 10 euro vor fi
banuiesc, daca vor fi dispusi! Incd o data, ei nu stiu de acest pret pe care l-am
cerut noi, este al nostry, 1l discut cu dumneavoastra cu ei discutam ce hotdram
noi! Bine ar fii 53 discutdm nainte s& nu facem circ cu omul de fa;al Sa discutdm
in prealabil aproximativ de pre;u! acestui teren pe care dorim s 1l cumparam, sa
venim cu lectia invataid, sad spunem ca atata putem sa dam cu limita de 1-3
euro, stiu eu! Spuneti!

D-na Zimta : Domnul primar, dar acum 2 luni cand a venit domnul Rusu si
ne-a spus o parte din discutii pe care le-a avut cu domnii de la Rubin, el pusese
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atunci doua conditii din doua fete diferite! Noi cel putin din ce am discutat, noi cu
conditiile respective nu o sa fim de acord!

DI. Primar: Cu ce conditji ?

D-na Ztm‘ga Pai, in primul rand au venit si au spus ok c3 ne dé la pretul
pietei dar sa 1i lasam sa facd P+3 si sa le scddem indicele la parcéri de la 1,3 la
1,1, ceea ce nu este normal, ad;ca el are deja PUZ, este aiurea putin acum s& vii
sa modifici .....

Dl. Primar: Bun, eu mé bazez pe voi ca sunteti impotriva, poate domnii o s&
gandeasca altfel, dacd nu merge, nu trece si-am inchis subiectul! Nu are rost s3
mai povestesc pentru cd m-am saturat.de noi, ,nu”!

D-na Zimta: P&i, domnui primar géanditi-va ca in zona respectivd sunt case,
el cand a venit cu PUZ-ul in 2020......

Dl. Primar. Dar el nu are treab& cu noil Noi avem treabd cu.el, el nu are
nevoie de noi cu nimic!

D-na Zimta: Pai stiul

DI. Primar: Noi trebuie s& facem un compromis cu el, noi trebuie s& fim
putin mai atenti, nu el cu noil Eu fac proiect este platit, el trebuie s& modifice
proiectul, trebuie s& facd alt PUZ, deci el nu are nevoie de noi, omul este in
regula! Noi trebuie s& facem un compromis s putem construi 0 scoaléd acolo si
sa facem gi noi sa 13sam de la eil Aceasta cu noi ,nu”, nu mai tine!

D-na Zimta: P&i el nu vine cu conditii ? Pentru ca domnul Rusu ..

Di. Primar: El nu vine cu condifii, el vine cd are aprobat PUZ-ul si el
respecté proiectul pe care il are! Noi am venit si am spus s3 ne dea 5000 de
metri, cu 5000 de metri ne incadrdm cu scoald si gradinta! A stagnat luni de zile
pana a analizat cu patronul si au venit §i au spus ¢é negociaza cu conditia ¢c3 nu
mai fac P+ 2+ mansarda nu mai stiu cumera ...

D-na Zimta: Da are P+2+etaj retras!

DI. Primar: Asa si retrage etajul retras si mai face un etajl Pai ce doriti ?
Omul renunté la 5000 de metri, cum vreti sd renunte omul ca s nu vini si ne
ceara ceva? Deci, nu o mai luati asa, noi ,nu”! Analizati pe cont propriu, nu este
o chestie de primar! Scoala nu se va construi pe timpul mandatului meu! Se va
construi in mandatul urméator, s& ne intelegem! Este o chestie de viitor care
trebuie mai bine analizata, pe mine nu ma deranjeaza daca fac P+3, eu nu pierd
nimic! Eu am 70% din parcari cu 1! Acum, ei spun c& nu se mai incadreaza la
suprafata pe care ne-o dé noua, la 1,3 la cat le-am aprobat si solicitd 1,1! Deci
ce doriti aitceva? Dacé este ,nu”, este ,nu” si am inchis subiectul cu scoalal Dar
nu asa se judeca dintr-un foc, aceasta ,nu’! Haideti sd analizim ca oamenii
civilizafi, sa dezbatem o ora ca in momentul cand va fi problema s3 o rezolvam
sau sd nu o rezolvdm! Nu exista aitd variantd cu o scoald in zond, sa intelegetil
Omul dacd merge pe proiectul acesta, s-a terminat, acolo nu mai putem s3
construim decat o gradinitd sau o cresa si nu este rezolvatd treaba! Noi avem
acum céastigat terenul de golf, este al nostru si putem gasi solutii acolo dar este
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foarte complicat, acolo avem suficient teren, dar este foarte complicat de adus
copiii din Cartierul Arhitectilor! Deci incercati putin sd le discutdm asa cu bun
simt, cu rdbdare si chibzuintd! Nu putem avea o parere vis a vis de 0 scola
pentru viitorul copiilor, o parere mai sandtoasd, numai noi ,nu”? Doar am
intrebat, nu vé cert! |

DI. Florea G..: Va trebui s& vedem clar care sunt avantajele si
dezavantajele, pierdem o scoald, sau un etaj in plius....

DI. Primar: Niciun dezavantaj, primaria nu are niciun dezavantaj, numai
vorbe muite, ¢a nu este mansarda, ca este etajl Ce am pierdut? Nimic!

DI. Florea G.: Ce inseamna etajul acela in plus, trebuie sa vedem!

DI. Primar: Pai nu este in plus, ca era mansarda acolo!

Di. Florea G.: Este P+3

Di. Primar: P&i, nu mai este mansarda este etaj!

DI. Florea G.: Creeaza o foarte mare problema sau nu? Trebuie sa.. .

D-na Drutd: Plus, ¢c& acum nu stiu daca ifi da voie ...... mai mare de la
autonzagia de aeroport!

DI. Primar: Adica, omul se apucd acum sa facd PUZ din nou pentru noi,
care dureazd un an de zile PUZ-ul acesta, ca sa facd PUZ cand el il are gata
facut cu 1+3!

Di. Florea G.: Am inteles!

Di. Primar: Care este rezolvarea? Ca nu i dau 1+3 gi ii dau 1+1, ca eu sa
pot sa merg inainte s& pot si construiesc scoala aceea sau cine va veni dupa
mine s& construiascal Nu este un fucru pozitiv? Nu mai exista o alta varianta de
extindere n zona, dec; raméanem cu cei 7000 de metri proprietate, nu avem ce
s facem cu eil

DI. Florea G.: Eu sunt curios, cetaienii prin zona oare nu suni de acord cu
scoala in detrimentul... o

DI. Primar: Nu se pune problema, toatd lumea este de acord, aici este
vorba de politica! |

DI. Filip: Trebuie s& analizdm foarte bine, omul acela pierde o suprafata de
teren pe care noi construim!

DI. Primar: Dar nu este vorba de pierdut! Gandifi-va ca omul acela, acum
trebuie s facd PUZ-ul de la inceput si trebuie s& obtina toate avizele cap coada
pentru ceea ce vrem s3 facem noi si el la randul luit Omul are PUZ-ul tot facut, el
daca maine vrea sa inceapa lucrarea nu il mai opreste nimeni!

D-na Zimta: Am inteles!

Dl. Primar; Adicad omu! s& nu ili ceard nimic, el ca sa facd PUZ-ul din nou
' 83 obtina toate avizele, este 0 munca titanicad sunt luni de zile de pierdut! Asa



trebuie sa o luati, omul nu se |mbogate§te cu noi, noi ne Imbogatim ca construim
o scoald si gradinita!

Di. Sinkievici: Ideea este nu de a ne imbogati noi sau sa se imbogateasca
eil Noi ce vrem sd intelegem, cel putin aceasta ma intereseaza pe mine,
comparativ Ia situatia actuald unde existd un PUZ cu un etaj retras, versus un
etaj complet, ce inseamna din punct de vedere al densitaii populatiei, adica cu
cat se adauga mai multi cameni acolo daca se extinde, pentru ca din punct de
vedere economic al respectivului dezvoltator, el si-a analizat treaba aceasta, el
si-a cantarit tot, daca el da 5000 de metr, el trebuie s& compeseze! Aceasta
inteleg eu! -

DI. Primar: Aceasta am discutat acum!

DI. Sinkievici: Ei compesarea aceasta, el o gandegte strict monetar, cash,
cati bani pierde sau recupereaza...

DI. Primar: Céat timp!

Di. Sinkievici: Aceasta cu timpul deccamdata nu 1l dezavantajeaza pentru
ca piata imobiliarad nu este acolo ..

DI. Primar: Dar nu discuta ei Ia nivelul acesta, domnul Sinkievici!

DI. Sinkievici: Timpul, nu vreau sa 1l aduc in discutie acum, ma intereseaza
pe mine in pozitia In care sunt, ce impact are asupra cartierului, daca se adauga
un spor de popuiatie mai mare care poate sa creeze pe viitor o noua aglomerare
acolo si aici ma refer la, traficul pe care 1l genereaza, spatii de parcare i
bineinteles utilitdti, vorbim de scoald; gradinitd si agsa mai departe! Acesta este
singurul lucru care pe mine ma intereseaza!

DI. Primar: V& raspund la un lucru foarte important! O datd, drumul s-a
extins, zond pietonald s-a facut gi avem sensuri giratorii pentru circulatie!
Circulatia nu ne ia nimic, copiii din cartierul Arhitectilor, muli pot sa vina pe jos la
scoald, deci nu aceasta ne impiedica pe noil Ne impiedica pufin politica, credeti-
mal Dacd stdm sad le analizdm acum,; ¢a vezi doamne cu un etaj mai muit se
ingreuneaza totul acole ..... gresit, noi trebuie sa vedem s& gasim solutii, de
aceea suntem aici! o

DI. Sinkievici: De aceea si ridic problema pentru ¢d, pentru mine conteaza
foarte mutt cifrele, eu vreau sa inteleg personal cam ce inseamna din punct de
vedere al adausului de numar de oameni acolo? Ce spuneti dumneavoastra de
drum, c& s-a largit, da s-a largit dar nu a rezolvat probiemaf Eu circul pe drumul
acela zilnic!

DI. Primar: Bun, veniti cu ce propuneri vreli dumneavoastra! Dacid nu

sunteti de acord nu are rost s& mai aduc omul la fata locului cd nu are rost dacd
nu am 13 voturi! Mie Tmi trebuie 13 voturi si daca spuneti acum ¢a nu suntefi de
acord, nici nu mai vine omul aici!



Dl. Sinkievici: Eu spun c3 ar trebui s& ne mai gandim, sd mai analizam dar
pe date, daca putem primi aceste informatii, ce inseamna astdzi, ce inseamna
maine!

D-na Druta: In loc de mansardd, cate apartamente se construiesc la etajul
acelal

DI. Sinkievici: Putem primi astfel de informatii?

DIl. Primar: Bineinteles!

DI. Presedinte: $i dacd se va spune c& creste numarul persoanelor cu
1000 de oameni, ce intelegeti prin aceasta?

DI. Sinkievici: Nu pot s& va spun astézi ce o s& inteleg pana nu vad despre
ce este vorba!

D-na Druta: Nu se modificd mult, este mansarda retras3 ....

DI. Primar: Este nimica toatd, este mansard3 ...

D-na Man: Este foarte buna intrebareal! -

DI. Sinkievici: De aceea spun, dacd vad aceste date si putem trage niste
concluzii sénatoase cu dragd inima putem vota ,pentru”!

Dl. Primar: Bun, o sa punem si aceasta la dispozitie, nu stiu cand o s3 o
facem, se pierde lund de lund! Deci, din punctul meu de vedere vis a vis de
mansarda si de etaj este o diferentd foarte micad, aceasta se poate pune la
dispozifie, o s& cer date, vd rog sd notati doamna Szasz si sd cereti ce
presupune etajul cu mansarda cu numar de ...

DI Krafft: Dar credeti cd numarul locuintelor se vor schimba daci face
etaj? .

DI. Primar: Nu, este diferentd micd domnul Krafft dacd acolo a existat
mansarda si in loc de mansarda fac etaj este diferentd foarte mica! Aceasta o
putem clarifica si v-0 si dau, clar!

DI. Kieitsch: Ce nu s-a adus in discutie si ma mir, dacd noi nu cumparam,
acei 5000 de metri, pe acei 5000 de metri se vor face case si locuinte destulel

Di. Primar: Deci pe acei 5000 de metri ei construiesc, domnul Sinkievici!

D\. Fiorea G.: Exact locuintele care ....

DI. Kieltsch: Pai sigur, cred ca suntem noi in avantaj pentru ci nu se fac
locuinte cu un etaj .....

DI. Primar: Este buna explicatial

D-na Man: Da exact, foarte buna!

DI. Primar: Deci pe 5000 de metri 100% vor fi mai multi decat pe mansarda
cu etaj, diferenta o sa fie mult mai putin! Sunt aproape sigur, este bun
explicatial inca odata repet, s nu ma intelegeti grsit, nu Imi faceti mie niciun rau
dacé acolo nu se va construi, daca respingeti acest proiect! Automat noi Primaria
Cisnadie ramanem cu 6800 de metri in proprietate si in viitor o s vedem ce
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facem cu acesti 6800 de metril Dar ca sa nu gandesti cu adevarat ca acolo nu
mai poti s& construiesti o scoala din moment ce ei isi continua proiectul aga cum
il au, este o gandire putin luatd pe picior, parerea mea!

D-na Drutd: Avem vreo informare de la ei cam cét ar dori pe metru pafrat?

DI. Primar: Nu, aceasta am vorbit séptdmana trecutd! Noi din discutiile pe
care le-am avut cu ei au spus ¢& undeva raman acolo pe pretul pe care I-am avut
aproximativ, o sd rdmana undeva la pretul cu piata care s-a marit gi cu ce a fost
data trecuta! Nu o sé fie absurzi tocmai pentru c& vor colaborare cu noi si ei sa
lase de la ei si noi s l&sam de la noi! Incd o datd vd repet, dacid se face un
calcul pe cei 5000 de metri patraii, v spun cd se depaseste 100% cu etajul, In
scris va dau!

DI. Curea; Normal!

- DL. Sinkievici: Este posibil, nu este normal, s& nu tragem concluzii gresite,
pana nu vedem putin ..

DI. Curea: Nu, nu ;udecém lucrurile si noil

DI. Sinkievici: Eu spun in continuare ca indiferent pe care varianta vom
merge, dacd vom merge pe varianta sa facem scoala si gradinité, oricum tot
spatiul respectiv devine mult mai atractlv pentru cumparator -avand scoala si
gradinital :

DI. Primar: Da corect, este p031b|l sa fi analizat si ei treaba aceastal

DI. Sinkievici: Avantajul lui este in special de pret, poate s& ridice pretull

DI. Florea G.: Noi, acolo trebuie sa discutam si la pretul terenului!

DI. Primar: Dar nu stdm acum in prejul aceia!

Dl. Sinkievici: Pe mine nu ma intereseaza treaba aia ...

DI. Primar: Deci, aceasta este oferta ce ne-a dat-o piata, noi mergem in jos
acolo, putem s venim cu propunere, cat a fost anul trecut sau acum 2 ani cand
am cumparat si de acolo sa lasam ceva!l :

Di. Sinkievici: Oricum datele sunt putin diferite fatd de uitima discutie, cel
putin la care am participat eu, era discufia ca ei cereau preful pe metru
desfasurat cat ar fi construibil, ceea ce era total aberant! Acum in situatia datd
discutdm de alt pret, o alta situatie! ' :

DI. Primar: Aceasta este solutia! Deci, eu 0 $3 incerc s& va dau putin care
este diferenfa, acum confirm, ca si numar de oameni sunt mult mai multi decét
pe etaj cu mansarda si cu cei 5000 de metri va spun de acum, confirm ca sunt
mai multi! Dar o s& cerem o situatie foarte clara! Aceasta nu mi-a trecut prin cap
cu cei 5000 de metri, eu am spus mansardd cu etaj am facut o legatura si era
clar ca sunt mai multi!

Dl. Kieltsch: S& nu uitdm, ¢ tot pentru gradinita, cu ghilimelele de rigoare
ne-am mai luat 7000 de metri pe care ar fi construit alte locuinte ..
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DI. Primar: Lasati-l in pace .... si noi ne-am gandit cu un proiect de apa-
canalizare si pentru ei si pentru noi, asa ca si ei beneficiaza, nu este asa! Ei sunt
corecti deocamdatad cu noi si pretul cu care au venit dar sa nu ii ridicdm prea
tare, fiecare cu interesul luil Proiectul de apa-canalizare |-am facut noi si ei
beneficiaza de acesta de aceea ne-au si facut un pret bun pentru ci in zoné este
peste 100 de euro metru patrat!

Dl. Pregedinte de sedinta: Mai sunt discutii? .

Dl. Primar: Deci, ia pref eu spun ca ne infelegem dupa discutia care a fost,
deci nu cu 53 cum a fost, mai punem ceva, nu ¢ s& se tina cont chiar de urcarea
prefului dar o sa fim ok, este vorba de ce facem noil

DI. Kieltsch: O negociere corecta!

DI. Primar: Atunci facem in felul urmator, haideti s& ajungem la un numitor
comun, eu spun ca nu vin cu proiect luna aceasta, pierdem timp, dar asta este!
Eu spun s& ne agezam, sa discutam civilizat, s& gasim un numitor comun, nu...
cum ati spus, ,noi nu”l Nu imi palce vorba aceasta ,noi nu"l Aici este vorba de o
scoald nu este vorba de proiectul primaruiui! Haideti s& vedem poate gasim o
solutie sa venim cu lectia invatatad cand vin camenii aici, si cand vin, sa discutam
doar de pret si dacd acolo nu gasim solufia de pref, sunt de acord cu
dumneavoastra! Deci, raméne la sfarsitul lunii, dupa sedintd, sd mai analizdm cu
echilibru gi fard cearta si sageti si poate gdsim un numitor comun! inca o data va
repet, proiectul acesta nu se va finanta anul acesta si la anul posibil dar nu stiu
cand, este o investitie mare si oamenii se feresc de investifii mari! Am avut acum
canalul colector care duce de la Sevis spre Bucuresti si au fost facute niste
finantdri pentru judetul Sibiu si pe noi ne-au dat ia o parte; asa este doamna
Man?

D-na Man: Nu ne-a dat nimeni ia o parte ...

Dl. Primar: Ba, ne-au dat pentru ¢a a fost 0 suma mare!

D-na Man: Suma noastra este foarte mare de 25 de milioane de lei si banii
sunt prea putini si anul acesta cel putin informatia pe care 0 avem ia momentul
actual este ca nu se va Intdmpla nimic si stau $i ma gandesc la anul, la care va fi
0 suma mare, 25 de miliocane? Pentru ca altii au valori de 5 milioane, 7 maxim!

Dl. Primar: Dar noi suntem oras! Altii sunt comune! .

DI. Sinkievici: Suma noastra este mare fiindcd suntem mai mulli, ca este
oras sau este ceva mai deosebit?

D-na Man: Pai, este suma proiectului de canal colector!

Dl. Sinkievici: Este mai mare faia de ceilalti?

Dl. Primar: Da, fata de ceilalti!

Di. Sinkievici: Avem o situatie mai deosebita pe teren?
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| D-na Man: Toli au situatii deosebite, ale tuturor sunt deosebite si fiecare
{ine la proiectul lui indiferent ca este Micasasa sau Avrig!

Di. Primar: Deci sau facut finantari in judetul Sibiu dar toate au fost mici!

D-na Druia: Pe diferite proiecte!

Di. Primar: Pe diferite proiecte de canalizare mai mici si atunci pentru ca a
noasird acoperea pe toatd ne-au dat la o parte gi au dat la ceilalti mai mici si au
mulfumit zeci, intelegeti?

D-na Man: Inclusiv Consiliul Judetean a intrat in prima.....

DI. Primar: Acesta a fost rationamentul din cate am aflat de la docamna Man
si de la mai multi! Dar speram ca anui viitor s intram si noi pe linie dreapta! Asa
este cu politica aceasta!

D-na Man: S& vedem cum rezolvdm! Cand este vorba de politicd putem
lucra noi la proiecte pana .... s nu mai mergem acasa dar cate o data.....!

Dl Pregedinte de sedinia: Bun, declar sedinta inchisa!

Nemaifiind alte interpeldri, domnul Presedinie de sedintd Hozat Zaharie
declara sedinta de consiliu inchis3, fiind incheiat prezentul proces verbal, intr-un
singur exempiar.

Presedinte de sedint3, Secretar Gengral,
Hoz aﬁne /ﬁ%\ Ciprian - Constantin Rusj, ,
oo . P
- . Intocmit,
‘ \ T Manuela Henning






Proces verbal
-al gedintei ordinare a Consiliului Local Cisnadie
intrunit la data de 27 iulie 2023

Prin Dispozitia nr. 361 din 21 iulie 2023 a Primarului orasufui Cisnadie,
Gheorghe Huja, este convocat in sedin{a publica ordinara, Consiliul Local al oragulw
Cisnadie, pentru data de 27 iulie 2023, fiind prezenti 17 consilieri din totalul de 19 in
functie.

Sedinta este statutard conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si compietarile ulterioare, motiv pentru care domnul Secretar general
Rusu Ciprian - Constantin deschide gedinta.

Dl. Secretar general Rusu Ciprian — Constantin: Buné ziua ! Bine ati venit la
sedinta ordinara a Consiliului Local Cisnadie din data de 27 iulie 2023, convocata in
baza Dispozitiei Primarului orasului Cisnadie nr. 361 din 21 iulie 2023.

Ati primit prin convocator ordinea de zi, fai{g de ordinea de zi initiald ag dori s&
mai introducem sase puncte suplimentare pe ordinea de zi, am inteles ca unii dintre
dumneavoastra ati primit, alfii nu! Avem urmétoarele puncte suplimentare:

. PROIECT DE HOTARARE initiat de primar, privind rectificarea bugetului local pe
anul 2023

. PROIECT DE HOTARARE initiat de primar, privind aprobarea depunerii si
implementarii proiectului ,Digitalizarea activititii Spitalului Orsenesc Cisnadie” in
vederea finantarii acestuia in cadrul Planului National De Redresare Si Rezilients -
Componenta C7 - Tranformare digitald - Investitia 1.3 Realizarea sistemului de e
Health si telemedicing, Investitia 11.3.3 Investilii In sistemele informatice si in
infrastructura digitala a unitatilor sanitare publice

. PROIECT DE HOTARARE initiat de primar, privind aprobarea documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a devizului
general pentru obiectivul de investi;ii ,Reabilitarea moderatd a cladirilor publice,
Cladirea Scolii generale din cadrul Liceului Teoretic Gustav Gundisch, Cisnadie,

judetul Sibiu”, aprobat pentru finantare prin Planul National de Redresare si

Rezilientd — Componenta C10 — Fondul local

. PROIECT DE HOTARARE ‘initiat de primar, privind aprobarea proiectului
“REABILITARE UNITATE DE INVATAMANT LICEUL TEORETIC ,GUSTAV
GUNDISCH” IN VEDEREA DOBANDIRIl DE CATRE ACESTA A STATUTULU! DE
SCOALA VERDE” si a cheltuielilor legate de proiect

. PROIECT DE HOTARARE initiat de primar, pentru modificarea Hotararii Consiliului
Local nr. 232/25.11.2021 pnvmd aprobarea indicatorilor tehnico-economici precum si
a cheltuielilor aferente proiectului ,Reabilitarea, modernizarea si extinderea
infrastructurii de fluide medicale, a infrastructurii electrice si a instalatilor de
ventilatie si tratare a aerului, instalarea de sisteme de detectare si alarmare la
incediu, cu acoperire totala si detectare semnalizare si alarmare in cadrul Spitalului
Crasenesc Cisnadie” - SMIS 152066

. PROIECT DE HOTARARE initiat de primar, pentru modificarea Hotararii Consiliului
Local nr. 113/26 aprilie 2018 privind aprobarea Documentatiei tehnico-economice i
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deacord cateva etape sa joace la Cisnddie? Este un lucru bun pentru ca se bucura
si oamenii din Cisnadie de sport, este liga a doua nu este de amatori

DI. Presedinte de sedintda: Supun la vot acordul de principiu. Cine este
.pentru’? impotriva™? ,abtineri’? S-a votat cu 17 voturi ,pentru”.

DI. Primar: I\/Iuitumesc1 Mai avem o problem&, am inceput discutia cu terenul
pentru scoald, am spus ca vreau sd fac o dezbatere astazi, sa vedem s ajungem la
un numitor comun vis a vis de acest proiect daca il continudm sau nu il continuam!
In mare am deschis subiectul, majoritatea atj fost aici! Vreau s& dezbatem problema
s3 vedem daca ajungem la un numitor comun, daca nu Tnchidem subiectul si nu ne
mai chinuim! Vrem sa cumpérdm acest teren de 4700 de metri pentru a putea
continua acest proiect scoald-gradinital Stiti foarte bine pentru a putea cumpara
acest teren ne trebuie doua treimi, nu putem cu jumatate plus unul! Doresc sa imi
spuneti astazi, da sau nu! $i vis a vis de pref vreau sa discutdm cat de cat pentru a
avea un punct de vedere clar! Ce facem cand vine omul sd negociem, unde
ajungem la pret? Daca 1l cumpdrdm sau nu il cumparam?

- DI. Krafft: Deci, fira achizitia acestui teren nu se poate face scoala si gradinita?

DI. Primar: Fara acest teren la momentul de fatd, datoritd ordonantei care a
aparut in luna decembrie 2022, nu putem sd construim scoala si gradinita pentru ca
nu avem suprafata de teren suficientd! Era 40 de ...

‘DI. Secretar general: POT-ul era 40%!

DI: Primar: POT-ul era 40% si acum este 25%, de aceea nu ne-a mai permis
sa continuam proiectul inceput pentru scoala si gradinita!

Dl. Bobeanu: Sa ceara domnul presedinte de sedinta un acord de principiu!

DI. Primar: Nu, nu trebuie sa dezbatem!

Dl. Secretar general: Da, unde aveti probleme sa le dezbatem acum!

DI. Primar: De exemplu, pretul de evaluare este undeva la 86!

DI. Krafft: $i terenul pe care il avem, cu cat s-a cumparat?

DI. Primar: Cu 53 sau 55, acesta l-am cumparat acum 2 anil

- DL Florea- G.: Bun, dar aici discutam, facem niste concesii, nu? Dam
constructerilor dreptul s& mai construiascal

Dl. Primar: Constructorii au venit $i ei cu propunerea lor! Ca sa poata sa Tsi
permita sa.vanda 5 mii de metri catre noi, ei trebuie sa faca din nou PUZ-ul, care
dureaza inca aproape un an de zile!

DI. Florea G.: Sa mai recupereze niste apartamente .....

DI. Krafft: Era vorba de mansarda ..
" DI. Primar: Era vorba de o mansarda care se transforma ..

Di. Secretar general: 85,82 de euro!

"Dl Florea G.: Eu spun c3 pretul ar trebui sa f|e cumva mai jos ..

DI. Primar: Dar inca nu ajungem la pret acum, nu discutdm de pret il discutam
in ultlma parte!

DI. Secretar general: Ei au solicitat din etaj retras ca asa au avut, etaj retras,
sa se transforme n etaj si de la 1.3 locuri de parcare, ei au spus ca sa fie siguri, 1,1
nu si-au facut tote calculele dar s-ar putea sa fie 1,2 ...

Dl. Florea G.: Aceasta spuneam, in cazul acesta ca si profit ei recupereaza
poate ...
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DI. Secretar general: Da, ei acum nu mai socotesc ca teren liber, socotesc ca
teren construibilt

DI. Florea G.: Corect!

DI. Secretar general: $i pe metru patrat de constructie!

DI. Sinkievici: Am cerut niste informatii legate de numarul de locuitori estimat;!

DI. Secretar general: Numar de locuitori nu avem cum sa stim, dar va pot
spune diferenta de apartamente. Deci ei in conditiile intiale aveau cred ci 41 de
blocuri, inmultit cu 31 de apartamente, iesea undeva la 1271 de apartamente! lar
acum vor fi doar 38 de blocuri i vor fi 36 de apartamente pe bloc, ceea ce inseamna
1368, adicad 97 de apartamente in plus!

Dl. Florea G.: Deci, aceasta discutdm, ies in plus ceva daca s-ar Iasa pretul
mult mai mic!

DI. Secretar general: Se poate discuta de pret!

DI. Krafft: Deci cate apartamente in plus?

DI. Secretar general: 97

DI. Krafft: Mi se pare mult, foarte mult!

DI. Secretar general: Sunt multe blocuri!

DI. Krafft: Eu nu cred cad o sa ceard asa mult!

Dl. Secretar general: Deci, ei pierd 3 blocuri si atata este pentru ca etajul retras
este 40% maxim si acolo intervine deja 100%, de aceea nu le ies nici 1,3 pentru ca
acolo au pierdut si locurile de parcare!

Dl. Florea G.: Corect! Acum, din partea noastrd PSD-ul, noi suntem deacord!

DI. Primar: Vreau s3 vedem, toata lumea!

DI. Secretar general: Este clar ca preful este foarte mare, nu ne permitem!

DI. Primar: Deci, vreau sa mai fac o precizare pe care am facut-o si data
trecutd! Oameni buni, scoala aceasta nu se construieste nici anul acesta, nici anul
viitor, aga ca nu luati in calcul alte lucruri, se lucreaza aproape un an de zile la
proiect pentru scoald si gradinita, sala de sport si agsa mai departe! Aga ca, lasati
politica deoparte ca nu are legaturd cu politica, are legatura cu situafia de fapt! Nu
votati ca primarul construieste scoald, primarul nu construieste scoalad in mandatul
lui, deci aceasta sa o scoatefi din cap si sa ganditi in viitor daca trebuie sa facem
sau s& nu facem scoald! in al doilea rand, luati in calcut un lucru foarte important,
daca noi spunem nu, omul Tsi continud proiectul aga cum il are, nu mai trebuie sa
facad nici o modificare, dar nici nu mai putem vreodatd sd mai revenim asupra
situatiei, pentru nimic in lume! Deci acolo ori se va face odatd o cresad sau o
gradinita, dar gcoald in nici un caz! Trei, am vazut ca foarte multa lume spune ca
duc copiii la Sibiu, la scoald! Nu au cum sa mearga atatia copii la Sibiu la scoal3, din
moment ce in Cartierul Arhitectilor se dezvoltd zona! Deja multi din cartier fac tot
felul de artificii, mutatie pe Sibiu sa poatd sa isi inscrie copiii in Sibiu la scoald!
Trebuie s& ga&nditi n viitor ce se Intdmplad cu zona aceasta, trebuie ganditad neaparat
o treabd foarte sanatoasd, nu asa, cd avem 5,100 de cameni in plus, nu aceasta
este problema noastra!l Problema noastra este sa rezolvdm scoala si gradinita in
zona, deoarece toatd zona aceasta spre Cisnaddie se dezvolta, trebuie sa luati in
calcul treaba aceasta! Tot terenul pe care il vedeti dincolo de podul Sevis, mai
devreme sau mai tarziu totul se va valorifica, pentru ca sunt pusi camenii in posesie
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de 5 ani de zile! Procesele Tncd mai curg, dar sigur oamenii vor intra in drepturi
pentru ca platesc impozit pentru teren!

Dl. Secretar general: Deja s-au castigat procese!

_ Di. Primar: Unele procese sunt ca§t|gate si toata zona se va dezvolta, va fi o
problema destul de complicatal

DI. Florea G.: Si daca nu se va dezvolta este necesara scoala acolo!

DI. Primar. Este adevarat si cu locurile de parcare, daca ludm cu locuri de
parcare cu 1,1 chiar de aceea am venit cu o hotarare si am spus 1,5 Tn zona acolo
nu am mai permis! Dar aici este un compromis pe care trebuie sa il acceptam si noi
si ei! Adica, nu putem noi, numai sa cerem si omul sa stea in genunchi! Vine si omul
cu propunerea lui, ne da 5000 mii de metri, nu mai pot sa fac 1,3 locuri de parcare,
logic! Da, va rog sa& va dati cu pérerea sad nu mai pierdem timp!

DI. Secretar general: Ei au toate awzele doar sa vina la autorizare pentru
blocurile acesteal!

D-na Tataru: Avem bani sa ludm teren, adica avem vreo garantie?

DI. Primar: Nu avem bani acum!

DI. Secretar general: $i aceasta vrem sa discutam!

DIl. Primar: Nu am discutat de pret deloc, avem evaluarea de noi facutd si
aceasta este o problema ca am spus ca noi nu avem banii acestia méaine sa ii dém,
daca aprobam in Consiliul Local si se poate pasui $i pentru la anul, aceasta mi-a dat
de infeles imputernicitul, de fapt a fostsicu .....

DI. Secretar general: A fost si cu unul din patroni venit din Israel!

DIl. Primar: Da, au fost impreuna acum 3 saptamani la noi, dar nu s-a discutat
de pref, s-a discutat doar, ne hotaram sau nu ne hotaram ca sa stie si ei la randul lor
ce au de facut! Ei au totul in regula, ei pot sa obtina autorizatia de constructie la ora
actuald! Noi, am venit si am spus ca am cumparat teren de la ei si nu putem sa
mergem mai departe cu proiectul gcoala — gradinita! Nu aceasta este problema, cu
banii 100% o sa ne intelegem pentru cd am vazut c& sunt oameni deschisi! Daca
intra proiectui de apa-canalizare pana acum, va spun ca nu mai puteam negocia cu
ei nimic! Datorita faptului ca s-a lungit putin finantarea la canalizare am avea putin
noroc! _

DI. Sinkievici: Haideti sa gandim putin mai departe decét acest proiect | Daca
ne uitam aici din datele pe care le-am primit astazi vorbim de 368 de apartamente!
Aceasta inseamna in medie cam doi copii, vorbim de peste 2 mii si ceva de copii noi
care vor aparea acolo! $coala din cate am inteles va avea cam 2 clase pe generatie,
aceasta inseamna 9 clase, vorbim undeva la 28 de copii pe clasa, vreo 500 de copiil
Rezolvam foarte pufin sau mai bine spus partial din problema, c¢a nu este o
problema care se rezolva doar cu scoala aceasta! Aveti dreptate, toatd zona aceea
se va dezvolta enorm! Avem sau putem [ua in calcul in perioada urmatoare sa
identificam si alte terenuri de la alte proiecte care urmeaza sa apara, ca sa putem
rezolva problema? Pentru ca acum facem un pas inainte dar nu este suficient, este
doar primul!

DI. Primar: Daca scoala aceasta s-ar construi $i am obtine finantare pentru ea
si am duce 500,600 de copii acolo ar fi un pas inainte! Pasul numarul 2 s-ar putea
gandi viitorul, pasul numarul 2 s-ar putea gandi inclusiv, dar nu se pupa cu ce vrem
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noi pe dezvoltare spre Cisnadie de la Sevis incoace s-ar nimeri cu terenul de golf pe
care noi |-am obtinut i intrdm in drepturi totale pentru c& avem si hotérarea
definitivad de la Bucuresti, ar fi un pas doil Dar nu putem gandi acum s& facem o
scoala pentru 1500 de copii, este greu si finantarea nu ne-o da nimeni asa ...!

DI. Sinkievici: Oricum nu discutdm de o scoald pe care o facem maine, nici
anul acesta!

DI. Primar: Nu!

DI. Secretar general: Inspre Sibiu nu prea mai este teren asa de mare ca s3
putem sa construim!

DI. Primar: Nu mai este teren! Deci aici, ma repet inca odatd, copiii din
Cartierul Arhitectilor puteau sa vina pietonal la scoald si sa se intoarca acasa, este
un lucru foarte bun, este vorba de 1 km si un pic, deci se poate merge pe jos! Este
pacat sa pierdem locul! Este ultima dat& cand mai vin cu propunerea, daca nu vedeti
oportuna treaba, o [Gsam moarta, eu nu tin la ea!

DI. Sinkievici: O alta intrebare, ce sanse avem de a negoma Cu ei..

DI. Primar: Vis a vis de pret{?

D!. Sinkievici: Vis a vis de PUZ ,de numarul de locuinte?

DI. Primar: De sanse ce?

DI. Sinkievici: De a reduce din numarul de apartamente!

DI. Primar: Dumneavoastra credeti ca le facem noi acum regula?

DI. Secretar general: Ei si-au facut calculele!

DI. Primar: Ei au venit cu un calcul acum si eu sd le spun sa construuasca cu 10
locuinte sau 100 mai putin! Credeti ca este la cheremul meu? Ei sunt oameni cu
bani, datorita faptului cd nu au obtinut banii pentru canalizare au ré&mas pu;m pe loc!

DI. Secretar general: Aceasta este o firma din Israel, de fapt!

DI. Primar: Eu spun ca filozofam prea mult, parerea mea, cu 10 apartamente,
cu 100 apartamente, filozofam, sa nu va supdrati pe mine! Dacé vreti, facem ceva,
daca nu, nu facem!

DI. Secretar general: Atentle mare, fata de PUZ-ul initial .....

D-na Seugan: Domnul primar, ne-afi cerut parerea s& dezbatem, haideti sa
spunem toate parerile!

DI. Primar: Dar nu veniti sa ma trimitefi pe mine la cameni sa negociez alte
lucruri!

D-na Seusan: Colegul meu a formulat o intrebare, haideti sa ne gandim la
toate, sd masuram de 10 ori si sa tdiem odata!

DI Primar: Ce depinde de noi sunt de acord cu dumneavoastra sd mai stam 2
ore aici! Ce depinde de omul care a venit si mi-a pus in fata ce vrea el, nu mai
putem face nimic acolo! Mi se pare ca este prea mulit, filozofam!l! (ca face 50 de
apartamente Tn plus, de aceea nu mai pot eu)!

Dl Sinkievici: Pai nu poate, poate sa reduca numarul acela de apartamente!

DI. Primar: Pai, credeti cd omul acela este venit cu pluta?

DI. Sinkievici: Nici noi nu suntem veniti cu pluta!

DI. Primar: Bun, atunci inchidem subiectul acesta, nu mai are rost s& mai
discutam daca filozofati cu numarul de apartamente, nu vreau sé& mai discut!
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DI. Sinkievici: Nu ne-am agezat sa dlscutam’?

DI. Primar: Dar nu imi cereti sa merg. Ia omul acela sa-i spun sa reduca
numarul de apartamente, ca nu fac eu! o

DI. Sinkievici: Dar nu v-am spus personal sa mergeti dumneavoastra, am
ridicat intrebare, exist3 disponibilitate de a pune pe masa in negocierea cu ei o astfel
de situatie?

DI. Primar: Nu!

DI. Secretar general: Nu, pentru ca aceasta a fost propunerea in urma unor
calcule pe care si le-au facut ei pe metru patrat de constructie!

DI. Primar: Numai de pref am discutat, in rest, solutia cu care au venit ei
ramane fixa!

DI. Sinkievici: Am Tnteles!

DI. Secretar general: Doua lucruri au ldsat deschise la negociere, pretul si
posibilitatea de a plati la anul o parte din bani!

D-na Druta: Bun si daca pretul cu care vin ei, noud nu ne convine, ce facem?

Dl. Primar: Nu 1l dam!

D-na Drutd: Si daca nici lor nu le convine varianta noastra de pret, atunci

DIl. Primar: Bineinteles, omul 1si continua drumul! El a venit cu propunerile
acestea tocmai ca cedeaza la 5000 de metri s nu mai construiasca blocuril

DI. Sinkievici: Noi trebuie sa o gandim din perspectiva noastrd, a administratiei
locale si a oamenilor care vor locui acolo in aceasta unitate administrativ teritoriala!
Nu ma uit acum, pentru ca pot sa ajung din cauza pretului Tn acelai impas, adicd am
si aceasta varianta pe masal $i atunci, daca ma ntrebati pe mine din pozitia pe care
o avem aici, noi trebuie s& ne gandim din perspectiva oamenilor, nu a lor! Ei fsi fac
calculele, este normal, noi facem calculele noastre din punct de vedere
administrativ, ii inghesuim acolo, adicd aducem un numar de X apartamente n plus
pe un spatiu mult mai mic cu 5000 de metri mai putin, aceasta Tnseamna c& acele
blocuri 38 vor intra Tntr-un spatiu mult mai mic decét cele 41, luati-o asal

DI. Primar: Nu, eu nu o iau asa! Sunt doua lucruri pe care trebuie sa le luati in
cleul! 1. Evaluarea nu este facuta de catre ei, sa ne intelegem! 2. Din discutijile avute
Cu ei, ne-au spus clar ca nu o s& mearga mult peste pretul de 50 de euro sau 53 de
euro care a fost! Deci am siguranta aceasta cd nu o sd meargd peste treaba
aceasta!l

Dl. Secretar general: £i si-au facut calcul!

Di. Primar: Ne-au spus ca pentru pret o sa discutam tot omeneste, au crescut
putin prefurile dar o $& vedem ca o sa fie corecti cu noi! Deci nici eu nu o s3 fiu de
acord cu 70, 80 de euro! Din punctul acesta de vedere am incredere ca nu o si
meargd mult peste pretul care a fost! Nu mai veniti ca se inghesuie lumea acolo,
sunt inghesuieli Tn Sibiul acesta de nu se poate! Mergeti pe la Dedeman si vedeti ca
sunt blocuri inghesuite la 2 metri unul de altul! $i acum venim, cand noi avem nevoie
de camenii acestia sa ne ajute,venim sa le explicam sa faca ei nu stiu ce, sa reduca
la apartamente, aceasta ma doare pe mine! Omul a venit, ne-a pus hartia pe masa
si a spus care este propunerea lui! In afard de proiect nu am discutat nimic cu eil Nu
pot sa vin sa le explic sa mai reduca din apartamente!
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DI. Sinkievici: Ba da puteti sa stabiliti ....

Di. Primar: Bine, faceti-o dumneavoastra!

DI. Sinkievici: Dumneavoastra sunteti primar!

DI. Primar: Nu, nu, eu am venit i v-am spus ce mi-a pus omu| pe masa, la
discufia cu patronii lor!

Dl. Sinkievici: Da si eu ca si consilier va rog .....

Dl. Primar: Va rog frumos domnule pregedlnte supunep Ia vot subiectul cu
scoala, nu mai discutdm!

DI. Presedinte de sedinta: Spuneti daca sunteti deacord ..

DI. Primar: M-am saturat, cu dumneavoastrd nu ajung la un rezultat n|010data'
Spuneti un proiect pe care [-ati votat in 2 ani de zile?

DI. Secretar general: Pérerea mea, trebuia sa veniti sa va ganditi putin pana
unde mergeti ca pret! Aceasta eraimportant!

DI. Sinkievici: Nu este numai pretul, haideti sa fim onesti!

DIl. Secretar general: Exact aga s-a facut si la aprobarea PUZ-ului initial!

Dl. Filip: Vrem gcoala sau nu vrem scoala in Cartierul Arhitectilor!

DI. Bobeanu: Daca nu le va construi sus, le va construi jos pe cei 5000 de
metri, ce este asa greu? 80 de apartamente sunt 4 blocuri de 20 de apartamente!

DL. Sinkievici: Sunt vreo 80 de apartamente in plus ... :

DI. Bobeanu: Da, 80 de apartamente sunt 4 blocuri de4 etaje1

Dl. Primar: Si care este problema asa de grava?

DI. Sinkievici: Pai este, ca vedem in alte cartiere cat sunt de micil
DI. Primar. Oameni buni veniti constructivi cu o problema, lasati filozofia
aceastal '

Dl. Sinkievici: Aceasta facem, nu este filozofie...

DI. Primar: Pai omul [ui Dumnezeu, omul cum sa ne dea 5000 de metri daca
nu... :
DI. Sinkievici: Nu va puneti in situatia lui, lasati-l pe el sa spund aceasta!
Dumneavoastra nu i-afi pus pe masa lui ......

DI. Primar: Parerea USR-ului, nu?

DI. Sinkievici: Nu, este parerea mea personala1

DI. Primar: Omeni buni, sunteti cu capul, nu va suparati pe mine! Nu se poate
asa ceva sa dezvoltati de fiecare data subiectele la maxim!

D-na Man: Dar beneficiul va fi mult mai mare decét dlsconfortu!!

Dl. Sinkievici: Eu nteleg aceasta, discutam!

D-na Man: O analiza SWOT, puncte bune, puncte slabe!

DI. Secretar general: Dar auzifi, credeti ca nu am incercat sa jonglam si noi
putin?

DI. Sinkievici: Nu cred, la modul cum spuneti, nu cred! i

DI. Secretar general: Daca omul acela a venit cu calcule, cu tot facut si a stiut
fiecare ce pierde, ce castigd! Cum credeti ca s-ar face? Ati 1asa la cateva etaj retras
si la unele altfel! El pierde bani pe proiecte, ei vin cu proiect tip pentru toate blocurile!

DI. Primar: Daca v-as fi inregistrat in doi ani jumatate, ce ati facut in Consiliul
Local si toate proiectele cum le-afi votat, afi fi de rasul lumii! Nu se poate asa ceva
sa gasiti tot timpul ceval
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DI. Kieltsch: Sa infeieg c& nu doriti scoalad in Cartierul Arhitectilor?
................. (discutii neinteligibile)

DI. Primar: Va rog sa ascultati putin, in momentul cand noi am venit cu aceast’
propunere, oamenii acestia (au trecut 5 luni de zile pana ne-au dat un raspuns), de
ce? Pentru ca s-au dus cu un raspuns pe masa proprietarului, in Israel si dupa 5 luni
de zile au venit si au spus ce vor ei daca vrem sa faca un nou PUZ si daca vrem
acei 5000 de metri! Eu peste aceasta nu mai trec! Purtarorul de cuvant al lor, a venit
si mi-a spus ca peste aceasta nu mai pot sa treaca! Deci, nu mai veniti s& merg eu
sa intreb alte lucruri! Aceasta vreau sa ma intelegeti, vis a vis de pref, am spus ca si
eu voi fi de acord cu toata lumea! Daca vreti sa facem o scoala, o facem!

DIl. Secretar general: A venit din Israel special pentru ca s-a intarziat proiectul
acesta foarte mult! Ei pierd bani, ei probabll au luat din banca de undeva ca sa
cumpere terenul sa facal

D-na Seusan: Domnul primar, o intrebare n legatura cu proiectul!

DI. Primar: Va rog!

D-na Seusan: Deci este clar ¢& noi- dorzm scoald in ciuda a ceea ce credeti!
Numai ca mai exista un mic risc aici pe care nici anul trecut nu l-am luat in calcul si
anume c¢a, s-ar putea ca normativul sa se schimbe din nou pentru cd s-a schimbat
legea educatiei si s-ar putea foarte bine ca normativele pentru constructla scolilor sa
se schimbe din nou, ce facem in aceasta situafie?

DI. Primar: Vom vedea!

- D-na Seusan: Eu nu am nicio problema sa construim acolo o scoala, chiar Tmi
doresc soi chiar trebuie acolo o scoala, cu toata ca, asa cum ati spus,eu as aduce-o
putin mai incoace céatre centrul nostru de educatie pentru ca altfel oamenii tot la
-Sibiu vor merge! Dar ma rog, pe scurt, ce facem in aceasta situatie care se schimba
pana cand avem bani, pana cand se reglementeaza, se schimba normativele?

DI. Primar: Daca avem sansa sa construim o scoala acolo, trebuie sa intelegeti
un singur lucru, cei care au mutatie in Cartierul Arhitectilor nu o s& mai fie copiii
primifi Tn Sibiu la scoala din moment ce au ¢ $coala acolo, sa fuati in calcul treaba
aceasta, este foarte important!

D-na Seusan: Stim!

DI. Primar: Doamna, acum avem 7 mii de oameni acolo! Cate mutatii facem la
Sibiu?

D-na Seusan: Era intrebarea legata de riscul acela, daca se schimba
normativele in 2 ani ... ,

DI. Filip: $i nu mai facem ninic?

D-na Seusan: Ce facem cu .

D-na Man: Pai aceasta este |deea sane m|§cam repede!

DI. Primar: Doamna Seugan!!

D-na Seusan: Domnul primar, ne-afi rugat sa dezbatem, formulam intrebari,
primim raspunsuri, aici nu am ....! _

DI. Primar; Dar eu pot sa va dau un raspuns daca se schimba legea, sincer?

D-na Seusan: Anul trecut nu s-a schimbat si acum, uitafi!

DI. Primar: Aceasta nu s-a intamplat niciodata, modificarea aceasta, doamna!

D-na Seusan: Tocmai de aceea, pentru ca s-a intamplat, v-am intrebat!
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DL. Filip: Si atunci ce facem cu terenul?

D-na Seusan: Haideti sa vedem care este
facem?

DI. Kieltsch: Ce propuneti?

D-na Drutd: Pai vedem atunci peste 2 ani dacé se schimba! Daca se schimba
legea, sunteti ca acela cu drobul de sare, daca ii cade in cap la copil!

D-na Seusan: Pai da, cd nu ... (discutii neinteligibile)....cu drobul de sare....
nu ne mai criticdm opiniile, este opinia mea si .....

DI. Primar. Doamna Seusan, ati venit cu o propunere care nu sta in picioare,
daca ceva se intampla?

D-na Seusan: A fost o Intrebare!

DI. Primar: O intrebare, daca se intamplad ceva pe parcursul acestui proiect?
Vom vedea, vom gandi, noi nu stim ce se va intdmpla peste doi anil Acum avem
posibilitatea sa construim doar pe 25 % din suprafata terenului, asa spune
ordonanta care a aparut! '

Dl. Presedinte de sedinta: Spuneti, doamnal

D-na Tataru: Imi cer scuze, eu trebuie sa plec, vreau doar sa va spun ca sunt
deacord cu proiectul propus, chiar dacd ma doare foarte tare cd sunt schimbari
legate de urbanism dar consider ca este necesar o scoala!

Dl. Presedinte de sedinta: Felicitari!

Dl. Primar: Va muliumesc! Bravo!

D-na Tataru: Am plecat! Multumescl!

‘DI. Presedinte de sedinta: Supun la vot .

DI. Primar: Numai putin, spuneti domnulel

DI. Sinkievici: Eu nu sunt importiva construirii unei §co!| voi vota si eu ,pentru”!
Chiar daca facem anumite compromisuri, aceea nu inseamna ca nu incercam sa
gasim cai de a gasi cea mai buna soluge $i pentru cameni si pentru dezvoltatoril
inteleg si toate motivele economice si va spun sl eu din proprie experlenta doar
daca te uifi acolo, ei nu au cum s3 iasa in pierdere, o data, pentru ca pe un spatiu
mai mic, ei vor Tncasa niste bani pentru terenul pe care il vand!

Dl. Primar: Corect!

DI. Sinkievici: In al doilea rand, construiesc mai multe apartamente decat au
estimat! in al treilea rand, valoarea apartamentelor va creste odatd cu cresterea
acestor facilitati pentru Tnvaiamant, gradinita, cresa, scoalal

DI. Secretar general: Aceasta a fost de la inceputul PUZ-ului!

DI. Sinkievici: Nu existd motive pentru ei sa Tsi planga de mila si atunci va
spun, noi din perspectiva noastrd a autoritdti locale trebuie s& urmarim interesele
cetatenilor pentru ca ei si le vor urmari pe ale lor si eu de aceea am ridicat anumite
intrebari si pun in dezbatere anumite idei, nu ca s8 ma aflu in treaba, nu ca sa fiu
,Gica Contra” si nu ca sa mi se maimutdreasca unul altuia pe aici!

DI. Primar: Ascultati-ma putin!

Dl. Sinkievici: Va rog!

DI. Primar: Asa trebuia s& puneti problema de la inceput si nu ma avantam nici
eu! Oamenii acestia si eu pot sd cred ca ei pot sa castige din toatd afacerea
aceasta, dar ei sunt cu PUZ-ul terminat, au stat un an juméatate sa il faca, da?
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DI. Secretar general: Cu toate avizele!

DI. Primar: Tot ce inseamna avize $i PUZ-uri, este o pierdere! $titi foarte bine
ce inseamna un PUZ la nivelul acesta, la proiectul acesta mare! Oamenii acestia nu
au analizat cu mine, ei s-au dus si au pus treaba in fata si au spus ce vrem noi ca nu
putem construi acolo! Si ei s-au asezat la randul lor si au spus conditiile pe care le
doresc ei! Deci, domnul Sinkievici, € nu au nevoie de nimic de la noi! La ora actuala
ei nu au nevoie de noi, ei Tsi continud acest proiect fara nici o obstructie, aceasta
vreau sa intelegeti! Eu nu mai pot sa vin, sa spun ce ati propus dumneavoastra, nu
existd negocieri! Doar la bani, unde i-am rugat sa aiba in vedere pretul pe care l-am
avut si data trecutd! Ne-au promis ca vor fi in parametri! Atat am discutat! Deci pretul
de evaluare este facut de noi!

DI. Secretar general: Mai mult decat atat, ei au spus un singur lucru, ca nu au
socotelile exacte pe locurile de parcare si ca o sa faca tot ce se poate gi cauta toate
suprafetele de teren in asa fel Tncat sa creeze cat mai multe locuri de parcare sa
ajungd la 1,2! 1,3.nu au cum! Acum intelegeti ca au pierdut din locurile de parcare
inifiale!

DI. Sinkievici: Intelegem si noi pentru ¢a nu ai cum sa construiesti mai multe
apartamente chiar daca este vorba numai de mansarda, adica scad doar 3 blocuri
pe 5000 de metri!

DI. Secretar general: Da, dar tot o chestie economici este c&, ce trebuia s3
faca ei? Ei vin cu niste blocuri tip, ca sa faca mai putine apartamente trebwa unele
blocuri sa ramana cu etaj retras si unele cu etaj normal, corect?

DI. Sinkievici: Puteau s3 reduca numarul de blocuri, daca ar fi pastrat numéarul
de apartamente si le-ar fi ocupat doar pe mansarda plus doar poate un loc in plus, ei
ar fi fost in aceeasi situatie si atunci disconfortul ar fi fost mai mic!

DI. Secretar general: Ei nu fac blocuri in plus!

DI. Primar: Niciun bloc in plus nu fac!

DI. Secretar general: Poate minus blocuri!

DI. Sinkievici: Dacd numarati numarul de blocuri pe suprafata, vedeti ca fac in
plus!

DI. Primar: Nu este adevarat!

DIl. Secretar general: Blocuri nu, apartamente fac! Ei deja au facut mobilarea
terenului la primul PUZ, deci nu este nici un loc!

DI. Primar: Mai putin 3 blocuri, nu mai multe!

DI. Sinkievici: Aritmetic asa este dar numarul de apartamente pe...

DI. Primar: Da,da corect!

DI Sinkievici: Aceasta Thnseamna ca, ori are suprafata pe terasa suficienta incat
sa it asoarba toate aceste apartamente, odata ce cel pe care il pierzi din vanzarea
de teren plus cele care vin aditional ...

DI. Secretar general. Deci, nu se aglomereazé eliminarea constructiei
~ suplimentare!

D-na Druta: Se aglomereaza pe interior la compartimentarea apartamentelor!

_ Dl. Secretar general: Avem niste date presupuse ca avem 2 copii la fiecare,
sot, sotie ca este populatie mai multa dar ...
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D1. Primar: Bun, de construit, nu se construieste bloc Tn plus, ei mentln aceasta
doar este vorba de mansarda|

D-na Seusan: Domnul primar, care este pretul pe metru patrat cu care am fi
mulfumifi?

DI. Primar: Noi propunem! De Ia preful de evaluare noi venim, oricum v-am
spus, fara sa discutam de pret, au spus ca o s tina cont de pretul pe care l-am avut,
si atunci ne-au dat mult mai ieftin fatd de preful pieteil Dumneavoastra trebuie s
veniti cu propuneri! Am cumparat cu 53 acum 2 anil

DI. Vintila: O intrebare, probabil am fost prea concentrat pe subiectele acestea
si poate nu am fost atent la alt amanunt! Banuiesc ca o - sa faca obiectul la tot
proiectul acesta, 2 proiecte, unul de vanzare teren si unul pentru PUZ, da?

DI. Secretar general: Da, PUZ-ul va veni ulterior! A

DI. Vintila: Bun, am inteles eu gresit sau nu am fost atent, sunt bani pentru
cumpararea terenului?

DI. Primar: Nu, dar am pus problema aceasta cand au venit cu propunerea
aceasta pentru ca eu m-am asigurat putin si le-am spus cd nu avem bani anul
acesta decat sa venim cu o parte din bani si din punctul acesta de vedere au fost
deacord sa platim si anul viitor!

DI. Vintila: Bun de acord! Acum punem raul in fatd, doamne fereste nu se §t|e
bugetul ... si nu mai avem bani, ei se apuca de constructii i noi hu putem cupara
terenul,ca nu sunt bani!

DI. Primar: Haideti sa va spun ceva, creionarea bugetului imi apartine de ani si
ani de zile! Vreau sa va spun, ca nu fac altceva! Noi avem in derulare niste proiecte
pe care vreau sa le luali Tn calcul, modernizarea orasuluil Deci la apa-canal, nu
venim cu banil Bordurare, asfaltare in oras, 18 strazi, nu venim cu bani! Aici avem
mare avantaj ca nu o sa mai cheltuim asa mulfi bani din bugetul local pe reparatii si
lucréaril Deci nu va fi 0 suma exagerata, s spunem ca ne vor vinde cu 60 de euro!

D-na Druta: 30 de mii de euro!

Dl. Primar: Da, 15 miliarde!

D-na Seusan: 155 de mii avem deja de la chiriil

DI. Primar: O s& ne cadd parul de pe cap doamna Seusan pan3 o si
recuperam noi acei bani! .

_ Ascultati putin, cand creionez bugetul cu 2-3 luni de zile Tnainte sti unde s3 te
apuci!

Dl. Filip: Si aceasta este prioritar!

DI. Primar: Deci avem, modernizare cu iluminat stradal si cu reteaua de curent
pe Tesatorilor, Unirii, Targuiw Cetatii si Bailor, anul viitor! Deci acolo o sa bagam
banii in moderln:zare iluminat stradal si re’geaua de curent pe care 0 schimbam, toats
noud si ne platim datoria aceasta! In rest vin bani din proiecte, avem multe proiecte
in derulare! Deci, nu se pune probiemal

DI. Vintila: Aveam un semn de intrebare in sensul ¢a cresc banii

DI. Primar: Aici bani o sa fie!

DI. Vintila: Fac asa o paranteza, (jidanul este tot jidan)!

DI. Primar: Da, (jidanul este tot jidan) asa este!
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DI. Vintila: El poate dupa ce se vede cu PUZ-ul, acum se apuca de blocuri, nu
avem banii toti si la un moment dat renuntam ca nu avem bani!

Dl. Primar. Sa va spun ceva secret, acum, maine daca ne da terenul, am de
unde s ii dau baniil Aga c&, ce discutdm? Ca nu vreau eu s$a i dau tofi odata este
alta treaba!

DI. Vintila: Era o posibilitate! ' »

DI. Primar: Nu, nu este pentru ca altfel nu ma antrenam in discutia aceastal
Deci méaine daca imi spune sa ii dau banii, maine ii dau!

DIl. Secretar general: Si PUZ-ul Tt mai intarzie cred ca un an de zile, trebuie sa
facem tot de la Tnceput! Noi trebuie sa facem PUZ-ul!

DI. Primar: Nu este problema banilor, eu am spus ¢a nu ii dam to’;l odata pentru
ca imi dramuiesc bugetul cum stiu eu pana la sfarsitul anului!

DI. Presedinte de sedinta: Da, poftiti doamna!

D-na Veltan: Sunt plusuri, sunt minusuri, evident este un avantaj mare daca ar
fi si scoala acolo! Deasemenea pe terenul pe care il avem acolo, toatd lumea a
spus,.ca se poate face o cresa si o gradinitd deocamdata! Este In curs, am votat
funile trecute, proiect pentru transport scolar din Arhitectilor catre Cisnadie! De
asemenea in Cisnddie avem unitati de invaidmant care stau goale pentru ca in
Cisnadie nu mai sunt suficienti elevi astfel incat sa functioneze la nivel de scoalal Pe
de alta parte, partea nasoala este ca, in momentul in care se vor construi mai multe
apartamente, va fi nevoie de mai multe locuri de parcare! Foarte serios vorbim, se
pierd 100 de locuri de parcare! Deci se vor construi 1500, ar trebui undeva la 1700!
In foarte multe locuri, inclusiv in Cartierul Arhitectilor s-au dat aprobari cu iocuri
minime de parcare $i se vede ca este aglomeratie! Este foarte greu mai ales daca
stai undeva cum este aici In margine la Sevig, pana nu se rezolva si transportul in
comun, oamenii vor avea masini, probabil vor avea masini si cand va fi transportul in
comun! Nu se va trece foarte rapid peste situatia aceasta de aglomerare si atunci
stau si ma gandesc, ok, in urmatorii 15 ani acolo se vor calca oamenii in picioare!

Dl Primar: Dar la blocuri cu 15 etaje nu se caica oamenii in picioare? Acum se
calca aici la 3 etaje! Exageram putin, aceasta este parerea mea!

D-na Veltan: Este vorba de o vedere, dumneavoastra ati spus ancn foarte clar,
in mod normal ar trebui sa fie 1,5 pentru masinil

Dl. Primar: Corect!

D-na Veltan: Atunci sa spunem, o familie are o masina, alti au doua, se
compeseaza!

Dl. Primar: Este un compromis pe care vrem sa il facem aici!

D-na Veltan: Este un compromis destul de scump, parerea meal Eau acum
chiar nu discut de sume sau de .... eu infeleg constructorul foarte clar, este un
principiu economic, el trebuie sa recupereze niste bani! Dar trebuie sd@ ne gandim si
- la camenii care se muta acolo .... pentru ca vor aparea tot felul de probleme!

D-na Druta: Sa va spun si eu ceva, un om care s€ muta la un bloc din acela, isi
asuma, el stie la ce se Tnhama! n al doilea rand, constructorul dacé vrea sa Tsi
aducd mai mulfi oameni, poate sa amenajeze locuiniele cu parcare subterana 2,3
nivele!

Deci in momentul Th care un om Tsi cumpara un apartament, el isi asumal
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D-na Veltan: Pai, atunci discutia si propunerea putea si fie aceasta, facem
blocurile respective cu o parcare subterané si ....

DI. Presedinte de sedin{a: Nu le facem noi, constructorul!

DI Primar: Haideti s& vedem daca vin sau nu vin cu proiectul!

Dl. Presedinte de gedintéd: Supun Ia vot initierea proiectului! Cine este ~pentru”?
»~impotrivd”? ,abfineri”? S-a votat cu 15 voturi ,pentru si 2 voturi ,impotrivd” (D-na
Veltan, D-na Zimta)

DI. Primar: Mulfumesc, este ok, méa bucur! Vreau si va spun un lucry, cele mai
mari probleme pe care le-am avut eu in cele 5 mandate le-am avut in Cartierul
Arhitectilor! Deci, scandal, critici din toate punctele de vedere, cu toate ci eu, nu
stiu, 10% poate sa fi avut de vind si 90% oamenii si nu aiba dreptate vis a vis de
cerintele i situatia pe care o au ei acolo, pentru ci ei trebuia s3 isi rezolve problema
Cu constructorul, cu vanzatorul si asa mai departe! Dar totusi trec peste aceasta si
am incercat s& vé conving c& trebuie s& construim o scoals si gradinitd acolo chiar
daca existd un compromis, trebuie s& facem un compromis! Omul mi-a pus situatia
in fatd si a spus ce vor eil Noi acolo nu mai putem s& umblam, decat de timp si d@
bani si noi putem sé spunem nu sau dal

D-na Seugan: Deci, domunul primar pentru ci este vorba de scoald si am
inteles c& este nevoie de compromis, dar votul meu va depinde foarte mult de cum
va arata proiectul, deci eu spun aceasta foarte deschis!

DL Primar: Péi la ce vd mai ajutd? _

Di. Pregedinte de sedinté: Bine, declar sedinta inchisa!

Nemaifiind alte interpelari, domnul presedinte de sedintd Zaharie Hozat declara
gedinta de consiliu Inchisa, fiind incheiat prezentul proces verbal, intr-un singur
exemplar. :

wn

Presedinte de sedint3, o Secret nepal',“
Zaharie flozat SRR, Cipriap<Congtanfin Rusu
%Q’: ﬁ ol . -
o consiiul B S :

W& &/

Q&‘iﬁsﬁf‘? s

o : " intocmit,
Manuela Henning

F
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‘Proces verbal
al §edmter ordinare-a Consiliului‘Local C;snadle
mtrumt la data: de 31 august 2623

: Prm Dispozifia nr.- 403 din 24 august 2023 a Primarului oragulun Cisnadie,

- Gheorghe Huja, este convocat in sedinta publicd ordinara, Consiliul Local al orasului

Cisnédie, pentru data de 31august 2@23 fund prezenp 17 conssllerr dm totalui de 19
n functie.

Sedinta este statutard conform O U G.'nr. 57/2019 prlvmd Codul administrativ,
cu modificérile si compietarile ulterioare, -motiv. pentru care domnul Secretar general
Rusu Ciprian - Constantin deschide sedinta.

Dl. Secretar general Rusu Ciprian — C_onstantm: Buna ziua ! Bine ati venit la
sedinta ordinard a Consiliului Local Cisnédie din data de 31 august 2023, convocats
in baza Dispozitiei Primarului oragului Cisnédie nr. 403 din 24 august 2023. Avem 16
consilieri prezenti. Absenti sunt, DI. Florea Daniel, DI. Simina si D—na Seusan. Am
inteles cd un consilier este pe drum, intérzie putin! '

Ati primit prin convocator ordinea de zi, fata de ordinea de zi initiala proiectele
7 i 9 se retrag pentru.cé deja asociatiile au dat hotérdrea, noi nu am apucat s& mai
intrém in gedinta lor gi atunci nu are-rostsd il mai dém! S-a fuat hotarare fara a fi
nevoie de hotdrarea noastrad! Mai avem:un: punct suplimentar pe care l-ati primit pe
e-mail, sper ca afi reugit sa dati avnzele*

D-na Druta: Da!' i

DI. Fitip: Da!

- Dl Kieltsch: Dal g S : :
Dl. Secretar general: Supun la vot ardmea de zi, farad punctele 7 si 9 si cu acel

punct suplimentar. Cine este ,,pentru”? ,,|mpotnva"‘? ab’;lnen”’? Ordinea de zi s-a
votat cu 16 voturi ,pentru”.

La comisii ati avut procesul verbal al gedmtel ordinare din data de 27 iulie 2023.
Daca sunt discutii-pe marginea acestui proces verbal? Daca nu sunt discutii, supun
la vot procesul verbal din data de 27 iulie 2023. - Cine este ,,pentru”‘? LMpotriva”?
,,ab;men”’? S-a votat cu 16 voturi ,pentru”. -

Tnainte de a da cuvantul. domnulw pregedmte cie sedinia, da;r—ml voie; din
pacate n sedinta trecutd a fost mai agitatd atmosfera, am uitat s3 o prezentdm pe
doamna Adriana- Simonis; care este de‘tasa'té de la' ANAF, la primaria Cisnadie pe
postul de Director executiv ia Directia. ecenomlca probabll 0 cunoagtetl toata lumea,
fiind din Cisnéadie! Mulfumescl! :

D-na Simonis: Multumesc! Buni: z:ual '

D. Secretar general: Mai departe dau cuvantul domnulm pre.gedmte de §edm1a
Domnul Hozat, va rog preluati conducerea sedintei.

DI. Presedinte de sedintd: Buné ziua punctul nr. 1 de pe ordinea de zi, proiect
initiat de primar, privind rectificarea bugetului local al orasului Cisnédie si a bugetelor
institutiilor publice finantate integral sau partial din bugetul local pe anul 2023.
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Avizul comisiilor?

D-na Druta: Comisia economica avizeaza in forma prezentata.

Dl. Filip: Comisia tehnicé avizeaza n forma prezentata.

DI. Kieltsch: Comiisia juridicé avizeaza Tn forma prezentata.

Dl. Pregedinte de sedinta: Discutii? Daca nu sunt discutii supun la vot proiectul
‘de hotérdre. Cine este ,pentru”? ,impotrivd”?. ,abfineri"? S-a votat cu 14 voturi
.pentru” ¢i 2 ,abtineri” (D-na Zim{a, D-na T&taru) hotdrarea nr. 183/2023 privind
rectificarea: bugetului local al orasului Cisnddie si a bugetelor mst;tutulor pubhce
finantate integral sau partial din bugetul local pe anul 2023.

Punctul nr. 2 de pe ordinea de zi, proiect initiat de primar, pnvmd aprobarea
decontaru navetei cadrelor didactice din unitdiile de invétdmant preuniversitar de stat
situate pe raza admlmstratlw—tentorlala a oragulw Clsnadle pentru luna luile 2023.

Avizul-comisiilor? :

D-na Drut&; Comisia economica avizeaza in forma prezentata

- Dl Filip: Comisia tehnica avizeaza in forma prezentata.

DI. Kieltsch: Comisia juridica avizeaza in forma prezentat. ._ '

Dl Preg.edmte de sedinta; Discutii? Daca nu sunt discutii supun la vot prmectul
de hotadrare. Cine este ,pentru”? ,,lmp_otnvaf"? Labtineri"?-8-a votat-cu 16 voturi
.pentru” hotédrarea nr. 184/2023 privind aprobarea decontarii navetei cadrelor
didactice - din unitatile de invatdmant preuniversitar de: stat - situate pe raza
_admlmstratlv—ter;tor;a!a a orasului Cisn&die, pentru luna lulle 2023. .

Punctul nr. 3 de pe ordinea de zi, proiect initiat de primar, pnvmd neasumarea
responsabilitatii  organizérii si  derularii  procedurilor - de atfribuire a
contractelor/acordurilor — cadru pentru achizitia produselor aferente programului si a
contractelor/acordurilor — cadru de prestare a serviciilor pentru derularea masunlor
educative, la nivel local al orasului Clsnadie : :

- Avizul comisiilor?

D-na Drutd: Comisia economicéd avizeaza in forma prezentata

DL Filip: Comisia tehnicd avizeaza in forma prezentata

Dl. Kieltsch: Comisia juridica avizeaza in forma prezentata.

DI. Pregedinte de sedintd: Discutii? Daca nu sunt discutii, supun la vot prmectul
de hotarare. Cine este ,pentru”? ,,|mpc_>_tr|va”? .abtineri’? S-a votat cu 16 voturi
.peniru” hotararea nr. 185/2023 privind neasumarea responsabilitatii-organizarii si
derularii. procedurilor de atribuire a contractelor/acordurilor = cadru pentru achizitia
produselor aferente programului si a contractelor/acordurilor — cadru de prestare a
serviciilor pentru derularea mésurilor educative, la nivel local al orasului: Cisnédie.

Punctul nr. 4 de pe ordinea de zi, proiect initiat de: cons:hen locali, prlvmd
- aprobarea programulm de audiente acordate cetatem[or de catre cons;hem jocali ai
~ oragului Cisnadie, in anul 2023. :

Avizul comisiilor?

D-na Druta: Comisia economlca avizeazd |n forma prezentata
Di. Filip: Comisia tehnicé avizeaza in forma prezentaté.

- Dl-Kieltsch: Comisia Jurldica avizeazd in forma prezentata.
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Di. Primar: Prea mult ne certdm, prea mult scandal, prea multe discutii de tot
felull Asa, vd mai spun inca o decize, va rog Incd un minut $i incheil Am stat de
vorbd cu cei de la firma Rubin (cu terenul de ia Sevig)l Oamenii sunt de buna
credintd, ne-au vandut acum 2-3 ani cu 53 de euro metrul patrat, au spus ca datorita
scumpitii, ne vand acei 5 mii de metri patrafi cu 63 de euro metrul patrat, mai putin
nici un euro! Deci acesta este pretul, cu acesta o sa venim in Consiliul Local! Nu mai
are rost s negociem, nu avem ce s mai negociem pentru ca am vazut ca sunt de
bund simt,da? Pretul de evaluare acolo in zona este peste 100 de euro metrul patrat!
O s& venimin Consiliul Local si intrebdm daca sunteti de acord sa cumparédm 5 mii
de metri acolo, s& construim gcoalé si gradinitd asa cum spune legea si ordonanta?
Da! Nu sunteti de acord, nu méa supar, nu moare nici primarul, nu moare nimeni gi nu
mai facem, nu ma mai cert cu nimeni! Mergem inainte, nu am ce s& pierd, v-am spus
de acum, am stabilit cu oamenii, sunt de buna credintd, au vorbit cu patronul si ne
vand cu 63 de euro, un pret super bun! Acest lucru o sa 1l fac luna viitoare!

DI. Bobeanu: Si acum doriti un acord de principiu sau luna viitoare vrefi ...

DI. Primar: Nu am cerut acord de principiuf

DI. Secretar general: Acordul de principiu -am cerut!

DI. Primar; Acordul de principiu ca dorim sd cumpdram 5 mii de metri patrati in
conditii sénatoase l-am avut! Deci eu luna vitoare vin cu proiect, daca nu trece nu se
suparad nimeni stati linigtiti c& nu avem nici o problema!

DI. Presedinte de sedintd: Bun, mai sunt alte discutii? Daca nu sunt, declar
sedinta inchisa! .

Nemaifiind alte interpelari, domnul presedinte de sedintd Zaharie Hozat declara
sedinta de consiliu inchisd, fiind Tncheiat prezentul proces verbal, ntr-un singur
exemplar.

Presedinte de sedinta, Secretar General,
Zaharie Hozat Ciprian-Constantin Rusu
fntocmit,

Manuela Henning
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