ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU = _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 66
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru _
"Construire locuinte individuale” in Cisnidioara, str. Visinilor FN, beneficiari Aron Nicolae si
Minea Nicolae

Consiliul Local al oragului Cisnédie, intrunit it sedingi publica ordinard in numir de 19 consilieri,
la data de 23 februarie 2023 . .

Analizind Referatul de aprobare nr. 641/10.01.2023, intocmit de inifiator si Raportul de
specialitate nr. 654/10.01.2023, fntocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

. ‘Vazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniutui public, privat,
gospodirie ordseneasc si comert nr. 828/22.02.2023 g avizul comisiei juridice, ordine public, séiniiate, protectie
sociald, invafimént, culturd, culte, tineret si sport E,.. 1021/20.02.2023; -~ . .

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General 5i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie; : :

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cumodificérile 5i completirile ulterioare si ale art. 2 alin, (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucriirifor de constructii, republicat’, cu modificrile si completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c™, alin. (6) tit.,,c”, art.139 alin. (3) lit...e", art. 196 alin. (1) lit.
»&" gi art.243 alin(1) lit.,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare; . . . .
HOTARASTE:
Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru ~ "Construire locuinte individuale” in Cisnidioara, str.
Viginilor FN, beneficiari AronNicolae 5i Minea Nicolae, conform anexei . 1- Plansa de Reglementari
Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in
zond, care fac parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 2 Suprafata studiati este de 1973 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31 .08.2021, ART.
11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE",

Art. 4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:
Prevederi P.ULZ. — R.L,U, propuse:

- UTR: L2-locuinte individuale

- Functiuni propuse: Iocuinte rezidentiale.

- POT max.= 25% .

- CUT max.= 8,9mp ADC/mp teren .
- Regim de inaltime propus: P+1/ P+M . o

- indiltimea maxims admisi: 720 m misuratd la coamd. Iniltimea maximi a clidirilor conform H.C.L.
154/2021, ART. 20, privind regimul de in#l{ime in localitatea componenta Cisnidioara alin.1) indlfimea maximi la
coamd este de 7,20m, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015; care se va stabili ludnd in calcul o paralels
realizatd din linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat({ urmirind forma péméntului natural din zona
edificabilului sau 2 amenajérilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei indiltimea maxima la coamii nu va
depasi 7,2 m de la cota terenului natural neamenajat din acel punct; La faza D.T.A.C. se va prezenta i ridicarea topo
cu viza Q.C.P.I de fa documentatia P.U.Z. : . .

- retragerea minimd fati de aliniament= constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul nou rezultat in
urma ceddrii unor suprafete de teren in favoarea domeniutui public, 1a o distan de 5,00 m,

- retrageri minime fa{a de limitele laterale = constructiile se vor amplasa retras faid de limitele laterale ale
parcelei cu o distantd minimi egali cu jumitate din fhalfimea constructiei celei mai inalte, misurati la corniga
supetioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m. : : .

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = constructiile se vor amplasa retras fagi de limitele posterigare
ale parcelei cu o distan{i minim4 egald cu jumitate din indl{imea constructiei celei mai inalte, miisurats la cornisa
superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m - :

- amplasarea constructiilor unele fati de aliele pe aceeagi parceld= distanta dintre cladiri va fi egald cu inaltimea

cladirii celei mai inalte, misurati la corniga superioars, in punctul cel mai inalt
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ANEXA NR.1 LA HCL. 66/23 februarie 2023 | PRESEDINTE DE SED CONTRASEMNEAZA
e | COSMIN ARON BOBE, SECRETAR)GENERAL,
\ TANTIN RUSU
) /
, TEGENDA ‘ .
z LINMITA .qmnmzm_n_w_\w._.cu—’dw GLEMENTAT
wos  wwe  PRIN P.UZ. - TERENURI PROPRIETATE PRIVATE
GENERATOARE P.U.Z.

wxr  ooe LIMITA ZONELOR EDIFICABILE PROPUSE
e LIMITE PROPRIETATI

ZONA LOCUINTE INDIMIDUALE

UTR L2 - SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE 81 COLECTIVE MIC] P+1/P+2
SITUATE IN NOILE EXTINDERI - CISNADIOARA

P TEREN PROPUS SPRE CEDARE N
4 venerea Lareir awprize:
ODRUMURILOR LA 8m

SUPRAFETE EDIFICABILE
PROPUSE PRIN PUZ

T

C%5%]  CONSTRUCTI EXISTENTE

SUPRAFATA PARCELELOR

mmmeB..m%m = 1873mp CIRGULATII AUTO

P.O.T. maxim admis = 25,00%

C.U.T. maxim admis = 0,9 amm m= CONTUR CIRCULATH AUTO PROPUSE
HMAX = 7,20 m CU AMPRIZA DE Bm

REGIM MAXIM DE INALTIME = P+1/M

BILANT TERITORIAL PROPUS

CF 10256
CF 102561 Existent Propus
Suprafata teren propusa _
S e 000mp | 000%| 9753mp| 10,03%
'/ Zona construlbild 0,00 mp 0,00%| 394,36 mp|{ 40,53 %
o SmanalSn 000mp | 000%| 481,11 mp| 4944 %
Suprafata teren studiata| 973,00 mp | 100,00 %| 973,00 mp|100,00 %

BILANT TERITORIAL PROPUS
CF 102560 Existent Propus
Suprafata teren propusa
pentru oﬁ.m..m 71,196 mp| 7.12%

Zona construibila

449,14 mp| 4491 %

Spafii verzi, amenajan
extetloare

479.7mp | 47,97 %

Suprafais teren studiata \£11000,00 mp! 100,00 %

- I VIZAT SPRE NESCHIME ok L e

NUMELE SEMNATURA  CERINTA

PROIECT
o Wi |18.C. PasparTu NR.
Suprafata teren studiata/reglementata | L — Zone edificabile. propuse pentru funcliunea de locuire _ m_ﬁw v P 09/2021
individuala - m——
1973mp ~ 884,97mp m_umo_m_nsam NUMELE - , ntocrire P.AJ.Z. cu sprobare H.C.L - Construire locuinge , FAZA
. -} SEF PROIECT ARH. ISPAS T. \_* ok mﬂamﬁwmnaw_ﬁ str. Visintior, FN, CF. nr.102560 si 10256 PUZ
Echidistanta curbelor de nivel 0.5m ; PROIECTAT ARH, ISPAS T, e .
o A
DESENAT ARH. STG. ROTARA. PLAN
H.818 ewwww . REGLEMENTAR! URBANISTICE s
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ANEXA NK. 2 LA HCL. 66/23 tebruarie 2023
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

FISA PROIECTULUI

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea proiectului:
INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE H.C.L.~ CONSTRUIRE LOCUINTE

Amplasamente:

1.1.
1.1.1.

Str. Viginilor, F.N., sat Cisnidioara, oras Cisnddie, jud. Sibiu,
Terenuri generatoare inscrise in CF 102561 si CF 102560 Cisnadie
Beneficiari:

- ARON NICOLAE $I SOTIA ARON DELIA CODRUTA

- MINEA NICOLAE $1 MINEA CAMELIA BIANCA

Initiatori:

- ARON NICOLAE $I SOTIA ARON DELIA CODRUTA

- MINEA NICOLAE $! MINEA CAMELIA BIANCA

Elaboratori (proiectanti), subproiectant, colaboratori:

1.1.2.

1.13.

1.1.4. :
Proiectant General SC PasparTu Design SRL

$ef Proiect: arh. Tudor Alexandru ISPAS, specialist atestat RUR
Data elaborarii;

02.2021

Proiect nr: 09/2021

1.15.

1.1.6

intocmire PU.Z. cu m_zo.um_.m H.C.L. - Construire locuinte, sat Cisnadioara, str. Visinilor, F.N., jud. Sibiu, C.F. 102561 si
C.F. 102560

Pr. Nr 9/2021 : Pag. 1 13
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CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism.

3. Domeniul de aplicare a Regulamentufui Local de Urbanism

il. REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniuiui natural sl construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

6. Reguli de amplasare i refrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatji verzi si fmprejmuiri

Hl. PRESCRIPTI SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona de locuire individuala si colectiva

Zona mixta servicii $i locuire

Zona mixta productie si servicii

Zona instituffi si servicii

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolu! Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteazs $i reglementeazi
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea a 2 constructii in Cinsadioara, sfr.
Viginilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism cu scopul de a realiza 2 locuinte
individuale. Prezentul regulament este in concordantd cu prevederile PUG Cisnadie si reglementeaza, in
conformitate cu acesta, modul de construire, de amplasare a constructiilor si echipare edilitara pentru
terenurile situate in intravilanul oragului. .

Terenurile pe care se aplica prevederile prezentei documentatii sunt reprezentate de parcelele generatoare
P.U.Z. inscrise in C.F. 102560,102561 Cisnadie.

Terenurile generatoare P.U.Z.-ul se afl4 in zona de intravilan a satului Cisnadioara, in imediata vecinitate a
DJ 106 D, calea principald de acces dinspre Sibiu si Cisnadioara.

Conform PU.G. Cisn3die aprobat cu HCL 238/2015, terenurile se afi3 situate in zona L2 — Subzona
locuinte individuale si colective mici.

Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. - Construire locuinte, sat Cisnadioara, str. Visinitor, F.N., jud. Sibiu, C.F. 102561 si C.F.
102560

Pr. Nr $/2021 Pag. 213
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Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratjei publice focale si cuprinde
norme obiigatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau
beneficiarul constructiei.

2. Baza legald a R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte legislative si
normative in vigoare:

. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

. Ordinul 233/2016 - Normele metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul

. HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

. GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al PU.Z.;

. GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea RL.U.:

. Ordinut 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a feritoriului si de urbanism;

. Codul civil;

. Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuinfelor;

. Ordinul 839/2009 - Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

. Legea locuinfei nr. 114 /1996 (republicata);

. Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicats, cu modificarile ulterioare;

. Legea cadastrului $i a publicitafii imobiliare nr.7/1996. cu modificarile ulterioare;

. Legea nr.84/1996 privind. imbunatatirite funciare;

. Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificarile

ulterioare;

. Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

. Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicats, cu modificrile ulterioare;

. Legea apelor nr. 107/1996, republicata;

. Ordinul comun al Ministerului Administrate! Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-9/2001 pentru
aprobarea regulamentului privind continutul documentatjilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul
agricol, cu modificarile ulterioare;

. Ordinul Ministerului S&natafii nr. 119/2014 - Norme de igiena privind modul de viata al populatiei
completat de Ordinul 994 din 2018.
. H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea zonelor de

protectie sanitard, republicat;

. Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

. Ordonanta nr43/1097 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarite ulterioare;

. H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii funcfionale a drumurilor publice si a
drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, cu modificarile ulterioare;

. Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

. Legea protectiei civile nr. 106/1996, cu modificérile ulterioare;

Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. ~ Construire locuinte, sat Cisnadioars, str. Visinilor, FN,, jud. Sibiu, C.F, 102561 si
C.F. 102560

Pr. Nr 920621 Pag. 313
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. Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apérarea impotriva incendiilor, aprobaté si modificats
prin Legea nr.212/1997, cu modificérile ulterioare;
. Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civild a
documentatiilor de investitii in constructji:
. Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor aprobaté prin Legea nr.

124/1995, cu modificérile ulterioare;

3. Domeniul de aplicare a RLU

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.. cuprinde norme (permisiuni si restrictii) pentru autorizarea
executarii constructiior in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-ului se va
desfasura dupa cum urmeazé:

. Lucrari ce necesitd autorizatie de construire

Lucrarile de construire, extindere, reparatii, consolidare, protejare, precum si orice alte lucréri indiferent de
valoarea lor, care urmeazé sd fie efectuate, dupd aprobarea P.U.Z.-ului, la constructiite private / publice
(strazi, trotuare, refele tehnico-edilitare) se vor realiza pe baza de certificat de urbanism gi autorizatie de
construire emise de Primaria Oragului Cisnadie cu mst_o specifice cerintelor de calitate ale constructiilor
potrivit prevederilor legale.

Avizele gi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.
. “Lucréri ce nu necesita autorizatie de construire

Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari care nu modifica structura de aN_maRm
sifsau aspectul arhitectural al constructiilor:

a) reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma acestora si
materialele din care sunt executate;

b) reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se pastreazi forma, dimensiunile golurilor
si tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimba materialele din care sunt realizate respectivele lucrari,
cu exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in conditiile legii;

¢) reparatii si inlocuiri de sobe de incaizit;
d) zugraveli si vopsitorii inferioare;
e) zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si culorile cladirilor;

f} reparatii la instalatile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel, aferente
constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de incalzire si de preparare a apei calde
menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale de climatizare sifsau de
contorizare a consumuritor de utilitati;

g) reparatii si inlocuiri la pardoseli;

h) lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitari fara modificarea calitatii si formei arhitecturale a elementelor de
fatada, astfel: _

1.finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje, aliele asemenea;

2 .trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces:

| Intocmire PU.Z. cu aprobare H.C.L. oosmzsa locuinte, sat Cisnadioara, str. <.m==_2 EN., jud. Sibiu, C. F. 102561 si C.F.

102560
_uq. Nr 9/2021 Pag. 4 13
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3.lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului - daca nu se schimba sistemul
constructiv al acestuia, respectiv terasa/sarpanta - la cladiri de locuit individuale cu cel mult 3 nivelur,
care nu sunt monumente istorice clasate sau in curs de clasare, respectiv situate in afara zonelor de
protectie a monumentelor sifsau a zonelor construite protejate stabilite potrivit legii;

i) lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente:;
m) lucrari de compartimentare provizorie nestructurala.

n) schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt necesare lucrari de
constructie pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de construire. .

0) lucrari pentru amplasarea de structuri usoare demontabile pentru acoperirea terenurilor de sport
existente sau destinate desfasurarii evenimentelor culturale care vor fi realizate in baza unui aviz de
amplasare.

{2) Se pot executa fara autorizatie de construire si lucrari pentru amplasarea de tonete, pupitre acoperite
sau inchise, destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor, care sunt amplasate direct pe sol,
fara fundatii si platforme, precum si fara racorduri sifsau bransamente la utilitati urbane, cu exceptia
energiei electrice, precum si lucrari de reparatii/reabilitari/retehnologizari, inclusiv modificarea, inlocuirea
sau adaugarea de echipamente retelelor de comunicatii electronice in cazul in care pentru acestea nu sunt
necesare si lucrari asupra infrastructurilor fizice de sustinere, efectuate de beneficiarii regimului de
autorizare generala din domeniul comunicatiilor electronice si/sau de operatorii de retea.

Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: U02 "Reglementari urbanistice” unde sunt stabilite si
condifiile de amplasare si conformare a constructilor.

i REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la umm:.ma_m integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit

In cazul existentei unor terenuri cu valori naturale/culturale autorizarea |ucrarilor de construire sau orice alte
interventii care afecteaza solul §i subsolul se face numai pe baza avizului Ministerului Culturii, Cultelor si
Patrimoniului National sau, dupé caz, al serviciilor sale deconcentrate, conform prevederilor iegale.

«  Zone de protectie / interdictie:
Zone de protectie pe baza normelor sanitare sau a aitor norme de protectie:
- zone de protectie concretizate prin stabilirea zonelor edificabile in conformitate cu avizele legale obtinute.

Zone cu interdictie temporard de construire
-zona studiata, pana la asigurarea gabaritelor conforme cu normele Tn vigoare pentru circulatiile rutiere i

e

pietonale, executarea lucrarilor edilitare necesare functionarii sl racordarii construciilor la retelele edilitare

Zone cu interdictie total# de construire:
- pentru alte functiuni decét cele prevazute prin PUZ
-in zone de protectie.

Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. - Construire locuinte, sat Cisnadioara, str. Visinifor, F.N., jud. Sibiu, C.F. 102561 si
C.F. 102560
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5. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit

J Masuri de protectie pentru diminuarea / eliminarea surselor de poluare

Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a obiectivelor propuse
prin P.U.Z. Constructiile vor fi previzute cu toate dotirile necesare astfel incat s indeplineasca normele
de protectie a mediului in vigoare.

Se interzice utifizarea pentru alte scopuri decat cele previizute In P.U.Z. a terenurilor rezervate penfru
lucrari de utilitate publica.

Acestea sunt;

- Retele tehnico-edilitare:

- Strédzi, trotuare propuse a fi modernizate;

- Spatii verzi publice;

6. Retrageri minime obligatorii

In functie de incadrarea in zona functionald, clditile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, iar indiferent
de functiunea stabilit4 prin prezentul PUZ, retragerea fat3 de cel putin o limita laterald va fi de minim 3,0 m.

Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia modului de construire cuplat sau Tnsiruit acoio

unde este posibil, conform plasei de reglementari urbanistice.
Cladirile se vor retrage fatii de limita posterioard cu minim 50m;

Alinierea 8:22%_2 prezentatd in plansa de Reglementari urbanistice - Zonificare este obligatorie
sustinandu-se pe regula ca alinierea pe frontul nedezvoltat urbanistic s3 fie variabils fatd de frontul opus —
cel putin indltimea celei mai nalte, distant’ ce reprezints inaltimea la aliniere,

Distanta minima de retragere fata de aliniamentul nou creat prin cedarea suprafetelor de teren in vederea
largirii amprizei stradale este de 5 mefri.

Amplasarea fafa de cile de comunicafie a constructiitor/zonelor de protectie se va face astfel incat sa nu
fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
. Accese carosabile

Se vor asigura accese carosabile pentru locuitori §i vizitatori precum si pentru colectarea degeurilor si
accesul masinilor de stingere a incendiilor.

Accesele §i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sd fie pastrate
libere. _ ,

. Accese pietonale

lesirite din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat s fie vizibile In orice conditji
atmosferice. In dreptul iegirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi;

Stratul de uzura al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat s& impiedice alunecarea, chiar si In conditii de
umiditate.

Panta céii pietonale va i in profil longitudinal max. 10%, iar in profil transversal max. 2%.

Rosturile intre dalele pavajului sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

. Parcaje

Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. - Construire locuinte, sat Qw_...m&oﬂ»_ str. Visinilor, F.N., jud. Sibiu, C.F. 102561 si C.F.
102560

Pr. Nr 9/2021 Pag. 6113







) S
| ‘Eﬂe
~ .

aresmciees.c. PASPARTU DESIGN sg.,

kR S it 2

NR. 15; TEL/FAX 0269 421865, 0722 295809; e-mail fudoralexandnspas@gmai. com

_
|
[

__SIBIU STR MIRON COSTIN

Numérul locurilor de parcare obligatoriu pentru obfinerea autorizatiei de construie este conform functiunilor
propuse si va fi mentionat in proiectul de autorizare, fiind de minim 1 loc de parcare / Ia o unitate locativi cu
Suprafata utild de pana la 100 mp, 1 loc de parcare/100mp suprafats utild sau fractiune pentru unitatile
locative cu suprafata utild peste 100mp.

Parcajele vor putea fi dezvoltate fa sol.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitar3

Orice constructie noud se va racorda la toate refelele de echipare edilitara propuse in conformitate cu art.
27 din RGU.

Autorizarea executérii constructiilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia asigurdrii dotarilor
tehnico-edilitare minime aferente:

- alimentarea cu energie electrica;
- alimentare cu apa
- colectarea gi depozitarea In condifii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;

Beneficiarii prezentelor reglementari se obliga s racordeze viitoarele constructii pofrivit regulilor impuse de
Consiliul Local la refeaua centralizata publica.

Retelele electrice. de telefonie, tv cablu. intemet etc. vor i amplasate exclusiv in variant subterana sau in
nise ale ctadirilor si se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore, féra a deteriora imaginea
cladirilor,

Orice interventie asupra refelelor edilitare n vederea contorizarii individuale se va efectua in
incinta/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel inct s& nu deterioreze imaginea constructiei.
Aparatele de masurare (contoare de api, gaze, efc) nu se vor ampiasa pe fafada spre stradd si nici in
eventualele ganguri de acces. Pentru acestea se vor utiliza firide (constructie metalicd) incastrate in zidarie.
Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatadd se vor inldtura toate elementele
parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Extinderile de refele sau méririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de citre investitor
sau beneficiar, parfial sau in Tntregime, dupa caz, in condiile contractelor incheiate cu consiliul local.(
Conform art. 28 din R.G.U.)

v Modul de asigurare a Incalziri. Incilzirea fiecsrei construcfii se va realiza in sistem individual sau
centralizat cu centrale (electrice, pe combustibil solid, pe combustibil lichid, solare, cu pompe geotermale).
Se impune ca proiectele de autorizare a construirii s3 contin& studii privind posibilitatea montariiutilizzri
unor sisteme altemnative de producere a energiei.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
*  Reguli de utilizare a terenurilor

Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditji:
* parcela are suprafata mai mare de 300 mp si deschidere la strad de minim 12 m - rezidential
individual;
» Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal constituita.

Intocmire P.U.Z. cu aprobare _.._.o._.. ~ Construire locuinte, sat Cisnadioara, str. Visinilor, F.N., jud. Sibiu, C.F. 102561 si
C.F. 102560
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Alinigrea:

Retragerile (alinierile) fata de aliniamentele propuse (limitele parcelelor) se vor face conform indicatiilor din

plansa de Reglementari urbanistice - Zonificare.

Indicatori urbanistici:

Autorizatia de construire se va elibera in condiiile respectirii indicatorilor urbanistici prevazuti de prezentyl
regulament pentru fiecare subzon functional,

In cazut dezmembrarilor de parcele sau in cazul consfruiri pe parcele unde deja existi alte constructii,
indicatorii P.O.T. $i C.U.T. se vor calcula luand tn considerare cladirile existente pe parcela initiala, conform
plansei de Reglementari urbanistice. La efectuarea dezmembrérilor se va avea in vedere notarea
indicatorilor urbanistici si raportarea la suprafata lotului initial pentru fiecare parceld rezultats in parte,

Dezmembrérile si comasarile de parcele sunt permise doar cu conditia ca toate loturile rezultate s3
respecte in pare conditile de construibilitate stabilite prin prezentul regulament, respectiv suprafaté
minima, deschidere stradala si acces la o circulatie public.

Prin solufia studiats nu se propun dezmembrari/comasir de parcele cu exceptia mcvaﬁmﬂo_ necesara pentru
mérirea amprizei stradale.

10.  Regquli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

*  Spatii verzi private

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spalii verzi plantate. :
Suprafata spatiilor verzi de Pe o parceld se calculeaza n functie de prevederile din regulament pentru
fiecare subzona in parte. Pozitionarea si conformarea spatiilor verzi de agrement poate fi diferitd de solufia
urbanistic3 propusa prin plansa de reglementdri, in functie de solutia arhitecturald aleass,

?Em_.sca_m se vor realiza conform RLU al Orasului Cisnadie.

1. Unitati si subunitati functionale

Zona studiaté cuprinde urmatoarele terenuri:

Parcela generatoare P.U.Z. inscrisa in C.F. 102560,102561 Cisnadie.
Acestea vor fi situate intr-o singura subzona funcfional:

Zona de locuire individuali: .

Subzona locuinte individuale $i colective mici de tip urban cu max. P+2E+ER{M)

1] PRESCRIPTII SPECIFICE cz_._.h..:ro_.a TERITORIALE DE REFERINTA
LOCUIRE INDIVIDUALA $! COLECTIVA
Subzona locuinte individuale si colective mici de tip urban cu max. P+2E+ER/M

Generalititi: Caracterul zonei

Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. - Construire locuinte, sat Cisnadioara, m__... Visinilor, F.N,, jud. mEE. C.F. 102561 siC.F.
102560
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Zona de locuire individuald si colectivd se caracterizeaza printr-o structirare mare a caracterului
predominant rezidential. Functiunea de locuire trebuie incurajaté si nu va trebui s3 scada ca pondere sub
80% din totaiul spatjilor utilizate,

In intelesul prezentului Regulament, zona este definitd ca o zona in care, alturi de locuire intr-o proportie
insemnatd, se gasesc dotari de folosinta periodica sau rard, servicii care se adreseazi unei populatii mai
numeroase decét din zona de servire direct3, birour, restaurante, efc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE
= Locuinte individuale in regim izolat, cuplat sau insiruit cu regim de inalfime de maxim P+1+M(R);
= Terenuri de sport, terenuri de joaca pentru copi:
= Spatii verzi;
»  Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare
»  Centru medical, dispensar
«  Spatii verzi private si alei pietonalefrutiere:
= Anexe gospoddresti cu suprafata desfasurath mai micd de 50 mp rezolvate exclusiv pe regim
parter. .

Anexele gospoddresti vor asigura o distantd de minim 5 m fafd de constructiile de locuit; Acolo
unde nu este posibild pastrarea acestei distante, in vederea autorizirii construirii se va obfine

obligatoriu avizul directiei de snitate publica,
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= Scoald de vacantd, gradinita, centru de supraveghere copif cu conditia sa fie respectate incadrarea
in parcela si indicii urbanistici reglemntate pentru zona de locuinte;

 Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s& nu
depageasca 200.00 mp ADC si s4 nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei;

= Se admit servicii profesionale la orice nivel al imobilelor (cabinete de avocaturd, birouri de
proiectare, birouri notariale, cu conditia ca suprafata individuala a acestora s& nu depaseasca 200
mp;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

* Suntinterzise orice utilizari altele decat cele admise la Art, 1 si Art. 2

» Lucréri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spafiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

= Este interzisé orice functiune industriald, productivi sau de depozitare sau prestdri de servicii
poluante de orice natura - reglementare cu caracter definitiv $i care nu poate fi modificats prin PUZ

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE St CONFORMARE A CLADIRILOR

Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. - Construire locuinte, sat Cisnadioara, str. Visinilor, F.N., jud. Sibiu, C.F. 102561 si
C.F. 102560

Pr. Nr 92021 Pag. 913







] o ATt c PASPARTU DESIGN S.RL |

SIBIU STR MIRON COSTIN NR. 15; TEL/FAX 0269 421865; 0722 29580%; e-mall tedoralexandrvispas@gmail.com

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmétoarele conditii

. parcela are suprafata mai mare de 300 mp si deschidere fa stradd de minim 12 m- rezidential
individual

Se admit operatiuni de comasare/divizare a parcelelor, numai cu condifia ca toate parcelele rezultate sa fie
construibile conform prezentului regulament.

Zonele edificabile si conditionarile de amplasare stabilite de prezentu! regulament se pastreaza si in urma
oricérei operatiuni de dezmembrare sau de comasare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Alinierea cladirilor se stabileste conform plansei de reglementairi urbanistice fata de aliniament iar in cazul
zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu respectand retragerea de fa aliniament.
Este interzisa construirea la aliniament a anexelor gospodaresti, cu exceptia garajelor. Acestea vor
avea o retragere de minim 10 m fata de aliniament.

Autorizatia de construire se emite numai daci in3ltimea cladirii nu depégeste distanfa masurati, pe
orizontala, din orice punct al ciadirii fat4 de cel mai apropiat punct al cladirii de pe alinierea opusa.
Amplasarea cladirilor se face obligatoriu pe aliniere. .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR : _

Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei se va face respectand condifiile:
Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in Ordinul nr. 119 din
2014 privind aprobarea Normelor de igiend si sénitatea publics privind mediul de viatd al populatiei
completat prin Ordinul 994/2018. .

Cladirile principale se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de fimitele laterale va fi de minim jumétate
din indltimea la cornigd, dar nu mai putin de 3.0 m. ‘

4 _de limitele posterioare ale parcelelor va respecta urmitoarele

Cladirile principale se vor amplasa la o distanta de minim jumatate din Indlfimea la cornigd dar nu mai putin
de 5,00 m fata de limita de proprietate, cu conditia s& nu stanjeneasc insorirea pe parcela vecind.

Anexele gospodaresti se vor putea ampiasa pe limitele laterale sau posterioare de proprietate cu conditia
ca inaltimea a comisd s& nu depaseasca 2,20m, inalfimea maxima (la coamé) s& nu depaseasca indltimea
de 3,10m iar pantele acoperisului s& fie paralele cu respectiva limitd, in caz contrar acestea se vor amplasa
la minim 2,0 m fata de aceast limita.

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la stradé se va face
doar cu condiffa ca prin Tnélfimea si volumetria ei 58 nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii
existente sau al strézii §i s& nu fie perceptibila din strada.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA
Distantele minime dintre cladirile de pe aceasi parcei3 trebuie s& asigure :

. intretinerea cladirilor;

. accesul mijloacelor de stingerea incendiilor;

. accesul mijloacelor de salvare in caz de calamititi;

. iluminarea naturaf;

' securitatea;

. salubritatea, etc .

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea celei mai inalte:

intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. - Construire locuinte, sat Cisnadioara, str. <_m5.=on F.N., mE_r Sibiu, C.F, 102561 sl C.F.
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Aceastd distanta se poate reduce la jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 3.0 m numai in cazul in care
fafadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitali permanente care necesité lumina natural. .

Pentru autorizarea constructiitor ce necesité distante reduse se va solicita elaborarea unui studiu local de
Insorire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT! S ACCESE

Parcela este construibild numai dacs are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m [&time dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate:

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
locomotorii in conformitate cu prevederile Normativului privind adaptarea clédirilor civile si a spatiului urban
la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap NP051-2012 Rev. 051-2015.

Pentru configurarea aleilor de acces rutier si pietonal aferent locuintelor colective se admite realizarea
acestora fara diferentiere verticald (borduri) dar cu marcaje specifice §i prin tratare diferits (coloristic,
textura, efc.) si utilizarea invelitorilor permeabile.

Se interzice restrictionarea accesului pe alsile private a vehiculelor specifice situafiilor de urgenta (pompieri,
ambulanta)

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR ,
Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice;

Necesarul locurilor de parcare se stabileste:

1 loc de parcare/unitate locativé cu suprafata de pana la 100m

1 loc de parcare/100mp sau fractiune de suprafats desfésuratd in cazul unitatilor locative cu suprafata mai

mare de 100mp. : _
1 loc de mam_.mao mp suprafats desfasuratd de spatii aferente aitor tipuri de activitsti .

ARTICOLUL. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Stabilirea inaltimii constructilor s-a efectuat n corelare cu parametrii ce definesc conditile de
construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate si cu specificul de construire al satului
Cisnédioara, astfef: .

. protejarea si punerea in valoare a mediului natural existent;

. respectarea regulilor de compoxzitie arhitectural-urbanistica a zonei:

. asigurarea compatibilitaii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din zona propusa
prin PUZ;

. respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva cat si pentru constructiile invecinate.

‘Pentru locuintele individuale in regim continuu sau discontinuu:

in&ltimea maximé a cladirilor la coam3 sau la aticul utimului nivel = 7,20 m (P+1+M, P+1+R).
Nivelul mansardat se va inscrie in volumul acoperigului, in suprafats de maxim 80% din aria construits (M).
Suprafata mansardei se calculeaza printr-0 sectiune orizontai realizat la 1,40 metri inéltime de nivelul de

intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. - Construire locuinte, sat Cisnadioara, str. Visinilor, F.N., jud. Sibiu, C.F. 102561 si
C.F. 102560
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cdicare al nivelului mansardei. De asemenea, se admite un nivel retras in suprafatd de maxim 80% din aria
construita (R), cu conditia de a nu se depasi inaltimea maxim admis3 la coamé, 7,2 m.(P+1+M).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu clidirile invecinate ca
arhitectura i finisaje, vor exprima caracterul s/ reprezentativitatea functiunii gi vor raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegants”

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in dou sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu
vor depdsi 45°. Comisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona,
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla ceramica pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru
fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si aite elemente arhitecturale. Pentru tampiarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.

Garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitecturd cu cladirea
principaia.

Se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei pentru acoperirea clédirilor, garajelor si anexelor, sau
folosirea culorilor stridente din gama rosu, galben sau albastru la finisajele exterioare.

Pentru firme, afigaj $i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii gi

avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente se va face in conformitate cu art. 27 din RGU.

Toate cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico — edilitare
existente cat si posibilitatea de racordare la viitoarele refele publice proiectate. Refelele electrice, de
telefonizare si racordurile la cladiri cat si iluminatul public se vor executa exclusiv in variants subterana.
Toate cladirile noi vor fi dotate cu' electricitate i instalatii de apa — canal in sistem public, proiectate si
executate Tn conformitate cu normele sanitare. Pané la realizarea retelei de apa-canalizare pentru
localitatea Cisnadioara alimentarea cu ap si canalizarea se vor realiza in sistem individual pe fiecare
parceld cu respectarea normelor de mediu si protectie sanitara.

Aparatele de mésurare (contoare de apd, gaze, efc) nu se vor amplasa pe fatada spre strada. Pentru
acestea se vor utiliza firide (constructii metalice) incastrate in zidarie sau subteran.

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de ctre investitor
sau beneficiar, parfial sau Tn intregime, dupa caz, in condifile contractelor incheiate cu Consiliul Local

Cisn&die. (Conform art. 28 din R.G.U.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe fiecare parcela spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.

Spatiite libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din suprafata
respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei
respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in
intravilanul orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective,

Intocmire P.ULZ, cu aprobare H.C.L. - Construlre locuints, sat Cisnadioara, str. Visinilor, F.N., jud. Sibiu, G.F, 102561 si G.F,
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiiior unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile neconstruite si heocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si se vor armoniza cu
mobifierul urban prevazut, materialele folosite find de natura s& nu contrasteze cu aspectul exterior general
al zonei de locuit. Se vor folosi banci din lern, insefite In unele cazuri de pergole tot din lemn. _

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI . . |

Spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau
cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restayrante, cafenele etc. :

In -spatile nou amenajate se pot amplasa obiecte de mobilier de ambient exterior, iar aspectul
imprejmuirilor, cladirilor de orice fel, nu trebuie sa Intre in contradictie cu aspectul general al zonei.
@ava_.sci_m spre stradd vor avea indltimea de maxim 1.80 metri cu soclt de 60 cm si- vor fi

transparente/semitransparente, dublete eventual cu gard viu la interior, Gardurile spre limitele separative

ale parcslelor vor fi din lemn, zidarie sau metalice, cu nalfime de maxim 2.20 metr,

>nq_oo._.s.a.__uxonmz§>x_gum_on%%mﬁmmmzc_.c_ﬁ__uo:_
L2:PO.T. maxim=25% o R

>m._.~oo_.c_.._m_.00m_u_o_mz._. =>x_g __um_c_._._rﬁwbwm>_._.mxmzc_.c_.o_.__.:
L2- CUT maxim = 0,9 S _ .
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