ROM,
JUDETY

CONSILIUL LOC

Avizat
Secretar ganeral,
Ciprian Constantin Rusu

privind vinzarea apartamentnlui din C-ish-i
CF colectiva 105335-C1(CF vechi:6970) C
nr.24, citre titulara contractului de in

Consiliul local al oragului Cisnidie, intrunit
la data de 23 februarie 2023;

Analizind Referatul de aprobare nr. 2711
specialitate nr.2722/06.02.2023 privind vanzarea aj
identificat in CF colectivd 105335-C1(CF vechi:697

nr.24, citre titulara contractului de inchiriere, f

Compartimentul administrare locuinfe §i spatii cu alf

ie, str.Teilor, blec 7, ap.24, etaj 4, identificat in
snidie, cu nr.top 1756/2/2/1/1/2 — apartament
hiriere, fam. Nicoarii Florica si Nicoari 1lie

in sedintd publicd ordinard, in numir de consilieri,

06.02.2023 intecmit de mitiator si Raportul de
partamentului din Cisnddie, str.Teilor, bl.7, ap.24,
0) Cisnadie, cu nr.top 1756/2/2/1/1/2 — apartament
fam. Nicoarfi Florica si Nicoard Ilie, Intocmit de
i destinatie;

Viizdnd avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare mediu si

turismnr. [/
public-privat, gospodirie ordsencascd §i comert nr.
publici, sdndtate, protectie sociald, invitimant, culty

Tindnd cont de faptul cd imobilul identif]

Cisnadie, cu nr.top 1756/2/2/1/1/2 — apartament. n1}
vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd,

putdnd fi vindutd in conditiile Decretului-Lege nr.61
In conformitate cu Decretul-Lege nr. 61/1

fondurile statului cétre populatie, cu modificdrile §i

vanzarea de locuinte §i spafii cu altd destinatie

.02.2023, avizul comisiei tehnice,

amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
_ /1 .02.2023 si avizul comisiei juridice, ordine
rd, culte, tineret gi sportnr, __ /  02,2023;

cat in CF colectivi 105335-C1(CF vechi:6970)
24, nu face obiectul legilor de retrocedare sau al
locuinta fiind construitd din fondurile statului si
/1990;

990 privind vanzarea de locuinte construite din
completirile ulterioare, Legea nr. 85/1992 privind
construite din fondurile statului si din fondurile

unitdtilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin|
140 alin. (1), art. 196 alin, (1) lit. ,.a”si art.243 alin.

(2) lit. ,c” si alin.(6) lit.,,b*’, art. 139 alin. (2), art.

(1) Lit. ,,a" din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modific#rile gi completirile nlterioare;

HOTAR

ASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare al a
Teilor, bloc 7, ap.24, intocmit de citre Evaluator C
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Se aprobi vinzarea apartamentului, si

amentului situat in imobilul din Cisnadie, str.
isan Silviu Vasile, conform anexei ce face parte

at in imobilul din Cisnidie, str. Teilor, bl. 7, ap.24,

identificat in CF colectivd 105335-C1(CF vechi:6970) Cisnadie, cu nr.top 1756/2/2/1/1/2 — apartament
ar.24, compus din: cameri de 16,83 mp., camerd de 11,55 mp., cameri de 10,67 mp., cameri de 9,69
mp., bucatirie de 9,55 mp., cimari de 1,55 mp., baie de 4,75 mp., grup social de 3,05 mp., vestibul de
11,53 mp., debara de 0,60 mp. Total suprafata utild de 79,77 mp. 2 balcoane de 10,07 mp., Total
suprafata de 89,82 mp citre titulara contractului de inchiriere, fam. Nicoard Florica si Nicoar3 Ilie.







Pirtile comune indivize pentru apartamentyl nr.24 sunt: - usa de la intrarea in casa seirilor,
bransamentul electric, coloanele de canal, apd, fundatia, acoperisul.

O dati cu locuinta se transmite cumpirito
durata existentei constructiei. '

Pretul de véanzare al apartamentului este de
lei, ce se va achita in momentul vAnzérii apartament

Art.3 Ducerea la indeplinire a prevederilor

i i dreptul de folosintd asupra terenului aferent, pe

122.900 lei, la care se adaugd c-val evaluirii de 600
ului .

art.1 se incredinfeazi primarului orasului Cisnidie,

prin Compartimentul Administrare Locuinte si Spatii cu Alti Destinatie.

Artd In termen de 60 de zile de la

a Incheierii contractului de vAnzare-cumpdrare,

t
cumpéritorul va efectua pe cheltuiald proprie;}otarea dreptului de proprietate in evidentele de

publicitate imobiliara, prezentind noua situatie pri

Art.5 - Comunicarea $i publicitatea - preze)

Administratie Publicd Locali.

Adoptati la Cisnidie in data de 23 fe

Ariei.

ntei hotirdri se vor asigura de- cétre Directia

bruarie 2023, cu  voturi ,,pentru” .

k1A

INITIATOR
PR
GHEORJg&E HUJA

Difuzare: 1 ex, Institutia Prefectuhui - Jud. Sibin
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar gedin{i
1 ex. Evidentd hotirdri
1 ex. Compartiment taxe gi impozite
lex. C.ALS.
1 ex. Nicoard Florica, Cisn&die, str.Teilor, bl.7, ap.7
1 ex. Afigaj

Red./Dact. LP/LP..







JU

ROMANIA

'DETUL SIBIU

ORASULUI CISNADIE

PRIMARIA

B
Tel. 0269/561.]
 hitp ://www._cis‘n

*-{a Revolutiei nr, 1, cod 555300

47, 0269/561.003, fax 0269/561.012

Nr.2711 din 06.02.2023

REFERAT DE

privind viinzarea apartamentulai din Cisnidi
colectivit 105335-C1(CF vechi:6970) Cisnadie,
titulara contractului de inchirier

Prin adresa inregistrati cu nr. 2716 din 06
apartamentului detinut prin contract de inchiriere nr. 10

Apartamentul este situat la adresa din Cisnidi
105335-C1(CF vechi:6970) Cisnidie, cu nr.top 1756/2/

Apartementul este situat la etajul 4, compus di
de 10,67 mp., camerd de 9,69 mp., bucétirie de 9,55
de 3,05 mp., vestibul de 11,53 mp., debara de 6,60 mp.
mp., Total suprafata de 89,82 mp.

Piartile comune indivize pentru apartamentul
brangamentu! electric, coloanele de canal, apa, fundatia,

O datd cu locuinga se transmite cumpiritorulu
durata existentei constructiei.

p., cdmard de 1,55 mp., baie de 4,75 mp., grup social
Fotal suprafata utild de 79,77 mp. 2 balcoane de 10,07

die.ro, e-mail: primarie@cisnadic.ro

APROBARE

» str.Teilor, bloe 7, ap.24, etaj 4, identificat in CF
u nr.top 1756/2/2/1/1/2 — apartament nr.24, citre
, fam. Nicoari Florica si Nicoari Ilie

2.2023, fam. Nicoard Florica, solicitd cumpérarea
6 din 10.11.2016.

, str. Teilor, bl.7, ap.24, identificat in CF colectivi
/1/1/2 — apartament nr.24.

camerd de 16,83 mp., camerd de 11,55 mp., camer#

nr.24 sunt: - usa de la intrarea in casa scérilor,
acoperigul.

| si dreptul de folosintd asupra terenului aferent, pe

Pretul de vanzare al apartamentului este de 122.900 lei, la care se adaugé c-val evaluiirii de 600 lei, ce

se va achita in momentul vinzirii apartamentului .
Tindnd cont de faptul c&, imobilul identificat in
nr.top 1756/2/2/1/1/2 — apartament nr.24. nu face obiec
rolu! instanjelor de judecati;
in conformitate cu Decretul-Lege nr.61/1990
statului cétre populatie, cu modificdrile si completiri
locuinte si spatii cu alti destinatie construite din fond

CF colectivd 105335-C1(CF vechi:6970) Cisnadie, cu
tul legilor de retrocedare sau al vreunui litigiu aflat pe

irivind vénzarea de locuinte construite din fondurile
le ulterioare, Legea nr.85/1992 privind vénzarea de
rile statului si din fondurile unititilor economice sau

bugetare de stat, republicati §i art. 6 din Legea nr. 213/1098 privind bunurile proprietate publica.
Avind in vedere cele aritate, consider oportun da serviciul de specialitate din cadrul Directiei tehnice
si intocmeascd documentatia pentru initierea unui proiect de hotiirare a Consiliului Local in vederea vanzirii

apartamentului c#tre titulara contractului de de inchirien

INITI]
PR
GHEORG

, fam. Nicoard Florica si Nicoar# llie.







ROMANIA

_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revohiei or. 1, cod 555300

Tel. 0269/561]147, 0269/561.003, fax 0269/561.012
-htips/www.cisadiero, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Directia Tehnicd
Compartiment Administrare Locuinge i Spatii cu Altd Destinatie
Nr. 2712 din 06.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE ]

privind vinzarea apartamentului din Cisniidig, str. Teilor, bloc 7, ap.24, etaj 4, identificat in CF

colectivi 105335-C1(CF vechi:6970) Cisniidie,|cu nr.top 1756/2/2/1/1/2 — apartament ar.24, citre
titulara contractalui de inchiriere, fam. Nicoari Florica si Nicoari Ilie

Aviand in vedere referatul de aprobare nr.2711/06.02.2023 a proiectului de hotirdre privind vAnzarea
" apartamentului din Cisnadie, str. Teilor, bl.7, ap.24, identificat in CF colectivd 105335-C1(CF vechi:6970)
Cisnadie, cu nr.top 1756/2/2/1/1/2 — apartament nr.24, |citre titulara contractului de inchiriere, fam. Nicoard
Florica §i Nicoari Ilie.

Prin adresa inregistrati cu nr. 2716/06.02.2023 ( nr. vechi:1557/28.01.2021, fam. Nicoard Florica,
solicitd cumpéirarea apartamentului detinut prin contract de inchiriere nr. 1036 din 10.11.2016.

Apartamentul este situat la adresa din Cisnddie, str. Teilor, bl.7, ap.24, identificat in CF colectivd
105335-C1(CF vechi:6970) Cisnadie, cu nr.top 1756/2/P/1/1/2 — apartament nr.24,

Apartementul este situat la etajul 4, compus din: cameré de 16,83 mp., camers de 11,55 mp., cameri de
10,67 mp., camerd de 9,69 mp., bucatirie de 9,55 mp., cdmard de 1,55 mp., baie de 4,75 mp., grup social de
3,05 mp., vestibul de 11,53 mp., debara de 0,60 mp. Tjotal suprafata utild de 79,77 mp. 2 balcoane de 10,07
mp., Total suprafata de 89,82 mp.

Partile comune indivize pentru apartamentu! nr.24 sunt: - usa de la intrarea in casa scérilor,
bransamentul electric, coloanele de canal, apé, fundatia, acoperisul.

O dati cu locuinta se transmite cumpdaritorului si dreptul de folosinta asupra terenului aferent, pe durata
existentel constructiei, _

Pretul de vanzare al apartamentului este de 122.900 lei, la care se adaugi c-val evaludrii de 400 lei, ce
se va achita Tn momentul vanzarii apartamentului .

Tinénd cont de faptul cd, imobilul identificat in (F colectivd 105335-C1{CF vechi:6970) Cisn#die, cu
nr.top 1756/2/2/1/1/2 - apartament nr.24. nu face obiegtul legilor de retrocedare sau al vreunui litigiu aflat pe
rolul instantelor de judecats;

In conformitate cu Decretul-Lege nr.61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului ciitre populatie, cu modificirile si completirile ulterioare, Legea nr.85/1992 privind vinzarea de
locuinte si spatii cu altéi destinatie construite din fondyrile statului si din fondurile unititilor economice sau
bugetare de stat, republicati si art. 6 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici.

Avand in vedere cele aritate, propunem initierea gnui proiect de hotiirdre a Consiliului Local in vederea
véanzirii apartamentului catre titulara contractului de.de fnchiriere, fam. Nicoars Florica si Nicoara Ilie.

Director m, : Inspector,
Nicolgg\alerRédoiu ~1qan Prie







CERERE DE CUMPARARE A LOCUINTEI
Ty

]

wee | L oHh e

Primdria orasului Cisnéﬁ@,)

Consiliului local

.......................................................................

cliberat de U MEANE.... Ciane. @k prin prezenta V3 rog si-mi aprobati cumprarea locuintei in baza
Legil Nlecreeiiriimnrmsrrinssineaes telefon. 1 e

. . ; s
Mentionez ca locuiesc cu contract in acest |mobiJ din anul..;/.ﬁg.fp?......gxi declar pe propria
rispundere cd nu am datorii sau restante neachitate.

Anexez aldturat urmdoarele documente:

- copie contract inchiriere actual _ ’2 5}\. Q%\% M . 0 l
- copie act de identitate : , O\

Data Semnatura

.........................







PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Nr.1036 din 10.11.2016

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

Orasul Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1,

in calitate de proprietar

si

reprezentat prin primar Gheorghe Huja,

Nicoara Florica cu domiciliul in localitatea Cisnadie str. Teilor bl.7 ap.24 judetul

Sibiu, legitimat/ legitimata cu buletinul/cartea
in calitate de chirias, a intervehit prezentui contract de inchiriere.

|. Obiectul inchirierii

Primul, Tn calitate de proprietar, Inchiriaz
_chirie locuinta din localitatea Cisnadie, str.T.
16,83 mp.,camera de11,55 mp.,camera de 10,
9,55 mp..camara de 1,55 mp.baie de 4,75 mp..grup social de 3,05 mp.,vestibul de

11,53 mp.,debara de 0,60 mp.,2 baicoane de 1

Componenta locuin

de identitate seria SB nr ], CNP

, iar al doilea, In calitate de chirias, ia cu
ilor bl.7,ap.24, compus din: camera de
57 mp.,camera de 9,69 mp.,bucatarie de
0,07 mp.

tei inchiriate

Nr. Denumirea incaperii Suprafata In folosinta Observatii
Crt. m.p.
Exclusiv | Comuna
1. camera 16,83 |da
2. camera 11,58 da
3. camera 10,67 da
4, camera 9,69 da
5. bucatarie 9,55 da
6. camara - 1,55 da
7. baie 4,75 da
8. grup social 3.05 da.
9. vestibul 11,53 da
10. |debara 0,60 da
11. 2 balcoane 10,07 da
Componenta familiei ce Iocuierte impreuna cu titularul
Nr. | Numele siprenumele Grad rujenie Anul Societatea la | Venit net
Crt. cu titulgrul nasterii | care iucreaza funar
1. Nicoara Florica fitular "
2. Nicoara llie I sat -
3. Banceu Teodor Claudiu fiu -
4, Nicoara llie Manuel fiu |
5. | Nicoara Eugen Adrian fiu
B. Nicoara Sorin loan fiu i
7. | Nicoara Anca-Maria fiica .




Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu Tnbepere de la data de 01.01.2017 péna la data
de 31.12.2022.
La expirarea termenului contractul poate fi refnnoit cu acordul ambelor parti.

Il. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului:

Chiria lunara este de 113,00 lei, calculata in conformitate cu prevederile legale.
Conform Codului fiscal, art.256, ali.3, se stabileste taxa pe teren ce va fi calculata de
Serviciul buget, taxe si impozite.Chiria se datoreaza incepand cu data de 01.01.2017 si
se achita in contul proprietarului la caseria Primariei, pana la data de 30 ale fiecarei luni.
Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei de catre Serviciul buget, taxe si impozite, fara
a mai fi anuntat in scris.

Orice modificare a cuantumului chirie,i decat cea enuntata mai sus, se va comunica in
scris chiriasului cu 30 de zZile Tnhainte de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere. '

lil. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

a) Proprietarut se obliga:

- sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

- sa fa masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe toata durata inchirierii locuintei;

b) Chiriasu! se obliga:

- cheltuielile datorate furnizorilor de servicii, ce inciud si asociatiile de proprietari, vor fii
achitate de cétre chirias.

- sa efectueze lucrarile de Tntretinere, de reparatii sau de Tnlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt Tn interiorul sau n exterioru! cladirii; daca persoanele care au produs degradarea
nu sunt identificate, cheituielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc tn comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- sa asigure curatenia si igienizarea in interiorut locuintei si la partile de folosinta
comuna, pe toata durata contractului de Inchiriere;

- sa comunice propriefarului in termen de 30 de zile orice modificare produsa In venitul
net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere;

- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare
intocmit la prefuarea locuintei.

IV. Nulitatea si rezilierea contractului
Sunt nule de drept clauzele incluse Tn contract, care:
- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu
titlu de reparatie in sarcina proprietarului;
- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia
celor mentionate la cap. lll pct. b), astfel cum sunt-acestea formulate;
- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;
- exonereaza proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederitor legale;
- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

2




Rezilierea contractului de inchiriere inainte de fermenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii p
 zile:

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

~ chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni con

realabile Tntr-un termen minim de 30 de

secutive;

- chiriasut a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,

instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri afere
parti ale acestora;

nte lor sau daca Instraineaza fara drept

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica

folosirea normala a locuintei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.
Evacuarea chiriasului se face numai pe baza u
acesta fiind obligat sa plateasca chiria prevazu
efective a hotararii de evacuare.

Contractul inceteaza Tn termen de 30 de zile d

titularul contractului sau de la data fnregistrarii

prin lege nu au solicifat locuinta.

V. Alte clauze convenite intre parti:
Prezentul contract s-a incheiat astazi, 10.11.20

el hotarari judecatoresti irevocabile,
a In contract, pana la data executiei

la data parasirii domicitiului de catre
ecesului, daca persoanele Indreptatite

16, in 3 exemplare, céte unul pentru

fiecare parte, si un exempiar penfru organele fiscale teritoriale.

V1.Anexa

Hotararea Consiliului Local Cisnadie nr.183 dir

Proprietar,

Primar ,
GheorgheQHUj\a

Secretar,
Ciprian-Constantin Rugw

Director executiv, :
Cornel - lulian Barbk}g_

Intocmit,
Daniela Moldoveanu

27 octombrie 2016

Chirias,

Nicoara Florica







JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

ACT ADITION
la CONTRACTUL DE INCHIRI]}

Orasul Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1, reprezery

proprietar
si

Nicoard Florica, cu domiciliul in or.Cisna

VAL NR.2
“RE Nr. 1036 din 10.11.2016

itat prin primar Gheorghe Huja in calitate de

die, str.Teilor, bl.7, ap.24, judetul Sibiu,

legitimat/legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria SB nr. CNP i in

calitate de chiriag, a intervenit prezentul contract de inch

n baza Hotararii Consiliului Local Cisnadie

iriere.

r.216 din 28 octombrie 2021, incheie actul

aditional la coniractul de inchiriere nr.1036 din 10.11.2016, cu urmatorul continut:

Art.1.0biectul actului aditional:

., 1.1. Se modificd continutul art.I, alin.(3): Obiectu! inchirierii, astfel: termenul de inchiriere

din contractul de inchiriere este de 5 ani, incepind cu d

ade 01.01.2022, péna la data de 31.12.2026.

1.2.Se modificd continutul art.Il, alin.(I) Chiria aferenta locuintei ce face obiectul
contractului, astfel: Chiria lunara este de 128 lei, calculata in conformitate cu prevederile legale.
Conform Codului fiscal, art.256, ali.3, se stabileste taxa pe teren ce va fi calculata de Serviciul buget,

taxe si impozite. Chiria se datorcaza ncepind cu

data de 01.01.2022 si se achita in contul

proprietarului la caseria Primariei, pana la data de 30 ale fiecarei luni.
1.3.Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei def catre Serviciul buget, taxe si impozite, fara a
mai fi anuntat in scris. Conform Codului fiscal, art.256, alin.3, se stabileste taxa pe teren ce va fi
calculata de Serviciul impozite, taxe si autorizare activititi comerciale”.

Art.2. Celelalte clauze din contractul de inchiriere rimén neschimbate.

Art.3. Prezentul act aditional se incheie in 3 ex¢mplare, din care unul se predé chiriagului.

Proprietar, S 2"
i PRIAR 2,
Primar, D .;

Gheorghe Huja

Secretar general, :
Ciprian Constantin Rust. .- .-

Director executiv ,
Cornel- lulian Barbw°

intocmit,
Daniela Moldoyeanu

Lo

Chirias,

Nicoari Florica



















o
i} y A
. gi:if
AGENEEL KATIUR ALY
DL ENFARITAE K
FUBLEGFTANL INGOLEA 354

Carte Funciard

A.Partea l. D
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Str Teilor, Jud. Sibiu

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg SiBIU
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

CARTE FUNGCIARA NR. 105335

COPIE
r. 105335 Cisnadie

escrierea imobiluiui
Nr. CF vechi:6970

Nr. INr. cadastral Nr, * : :
Crt|  topografic Suprafata* (mp} Observatil / Referinte
Al Top: 680 Constructia Cl inscrisa in CF 105335-C1;
1756/2/211/112 CONSTRUCTULUE: C1 IN CF 105335-C1,
NOTA: conforyn cf hartie 6870 Cisnadle unde este inscris bl. 7 suprafata
terenului este|de 612 mp; in ¢f hartie 5988 Cisnadie unde este inscris parterul
comercial suprafata terenului este 680 mp, drept urmare s-a rectificat
suprafata terenuiui de la 612 mp la 680 mp deocarece terenul de 680 mp este
aferent atat apartamentele cat si spatiilor comerciale
B. Partea Il. Proprietari gi acte
Tnscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si ehte dreptur| reale Referinte
9038 / 02/09/1996
Act nr. 0;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
590/680, cota initiala 1/1
1) STATUL ROMAN
OBSERVATIL: {(provenita din conversia CF 6970)
3210/ 26/03/2002
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 575/2002 emis de NP VESTEMEAN L;
Trtakuiaredrept-de PROPRIEFATEcoparare-dobanditprin-Conventie; JB.3
82 ' I gq | s ‘I. ! as[sag kg-_

PESERYATI-(pravesita-tin-conversio-CF6578}
7276 / 05/02/201.3

6112 Cisnadie-esti—16/680-parti-t

Act Notarial nr. 160, din 01/02/2013 emis de NP DRA

GHICE ELENA;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, d
cota actuala 2/85, cota initiala 16/680

obandit prin Conventie, Al

1) SC ALIS BUSINESS S.R.L. SIBIU, CIF:3114

31190

OBSERVATII: cota de 16/680 teren aferent ap. I, |

hscris in CF 105335-C1-U2 Cisnadie

12088 / 03/12/2002

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2558 din 2002 ¢

mis de NP Vestemean Liliana;

BA Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandif
actuala 3/170, cota initiala 12/680

prin Conventie, cota Al

1) SC MERY SIB SRL, Sibiu

OBSERVATII: {provenita din conversia CF 6370)

cota reprezinta 12/680 parti teren aferent raga.

4977 / 22/05/1995

inufui inscris in CF 105335-C1-U14 Cisnadie

Consiliul judetean Sibiu);
BS Intabulare, drept de PROPRIETATEIn conditille
prin Lege, cota actuala 17/680, cota initiala 17

Act nir. O (cartificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului serfa SB nr 0012/1994 eliberat de

HG 83471991, dobandit Al

/680

1) SC POSTAVARUL SA, Cisnadie

OBSERVATI: {provenita din conversia CF 6970)

+ inch. 4798/1995; cota reprezinta 17/680 parti feren aferent apartamentuiui ifl din CF 105335-C1-U15 Cisnadie

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn conditiile

eé prin Lege, cota actuala 16/680, cota initiala 14

G 834/1991, dobandit Al

/680

1) SC POSTAVARUL SA, Cisnadie

OBSERVATI: (provenita din conversla CF 6970}
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Carte Funciard Nr. 105335 Comuna/Cras/Municipiu: Cishag

fie

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

+ inch. 4796/1995; cota reprezinta 16/680 parti teren aferent apartamentuiui IV din CF 105335-C1-U16 Cisnad

fe

intabulare, drept de PROPRIETATEIN conditille HG 834/1991, dobandit Al

B7 prin Lege, cota actuala 12/680, cota initiala 12/680

1) SC POSTAVARUL SA, Cisnadie

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6970)
+ Inch. 4798/1995; cota reprezinta 12/680 parti teren aferent apartamentului V din CF 105335-C1-U17 Cisnad

m

intabulare, drept de PROPRIETATEIn conditiile HG 83471991, dobandit Al

B8 prin_Lege, cota actuala 17/680, cota initlala 17/680

1) SC POSTAVARUL SA, Cisnadie

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6970)
+ inch, 4798/1995; cota reprezinta 17/680 parti teren aferent apartamentului Vi din CF 105335-C1-U17 Cisnad

ie

7026 / 19/02/2007

Act nr. Q;

B9 Seﬁeteaiaﬂﬁtemrebm—éeﬁﬁﬁramafe—a—gfevafe—aﬁaveﬁea% /i.}l‘i
g1 | e heteaza-interdictia-ge-nstralnare-sgrevaretnfavearea BRD-G56]| Ak
Bll%ﬁﬁeﬁaﬂﬁadﬁm—éemsﬁamawmw _ " i Hrare—si i : 1‘2_.}3.8
B12 |35 noteazain ‘l.' Ax
10774 / 25/02/2010
Act nr. §;
p13 |Tenoteaza-interdictie-de-Instrainare-shgrevareinfavearear BRE-656 / E.*U
10776 / 25/02/2010
Act nr. 0;

B14 %W%EW\MWQHRB—GSG At
10779 / 25/02/2010
Act nr. 0; :

B15 Se—ﬁﬁ%ﬁ%&dreﬁa—éeﬁstﬁmre—aﬁafare—m—mem%—ese / 3:1}8
10781 7 25/02/2010
Act nr, 0;

B16 Se-ﬁﬁﬁiﬁﬁ%ﬁa—d&ms&me—a—gm&amﬁ%awafeaheﬂs-ese A

astpra-totei-de-17
57671/ 06/07/2017
Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

B17 Ise radiaza interdictille de sub B9,13 Al
57678 7 06/07/2017 _

Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

B18 |se radiaza interdictille de sub 811,15 AL
57674 / 06/07/2017
Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora:

B19 |se radiaza interdictiile de sub B10,14 A1
57682 / 06/07/2017 '

Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septiiici Florentina Tecdora;
g0 | € radiaza interdictiile notate sub B.1Z si B.16, asupra cotel de 17/680 Al
arti teren aferent apartamentului VI din CF 105335-C1-U18 Cisnadic
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Carte Funciard Nr. 105335 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

C. Partea (Il SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

63429 / 05/11/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 15920 din 1992 emis de RAGCL Sibiu;
c1 intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prir] Conventie, cota actuala Al
3/170, cota initiaia 12/680
1) DOROBANT IOAN, si sotia
2) DOROBANT ELENA

OBSERVATII: {provenita din conversia CF 6970)
cota de 12/680 parii teren in folosinta, respectiv cota de 12 mp tereh in folosinta aferent apartamentului 5 din

CF 105335-C1-UJ7 Cisnadle
4810/ 03/02/2009 _
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 15497 din 1992 emis de RAGCL Sibiu (declaratia aut de NP Septilic
Florentina cu nr 60/2009):
c2 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
47/1700, cota initiala 188/6800
1) IRIMESCU SANDU
2) IRIMESCU MARIA

OBSERVATH: (Drovenita din conversia CF 6970) -
cota reprezinta 18,8/680 parli teren in folosintal respectiv cota de 18,8 mp teren in folosinta aferent ap 6 din CF

105335-C1-Ui8 Cisnadie

7026 / 19/02/2007
Contract De Ipoteca nr. 250 din 2007 emis de NP Dan Valerica;
tabulare—drept-dePOTFECAValoare: 350080 RON-—dobanzl-aferente /C.16
c3 ) e irinditg A tie—cof tual AL
e!a;ngle'n "|E°.“E.la, EIEHJ;’;’ daea GE'Ed'E debandit-prin
BBSERVATIE "F ’sl;e*;”;a; e"”?e‘“’e’s’? & 5!9;99 iR 1053351 U 15-Clnad
Intabulare,drept-detRPOTECAValoare:3 56600 RONdebanzi-aferente fC18
C4 |conform-centractului-de-credit-dobandit-prin-Conventiecotaractuale AL
Z/85—cota-initiala 16/630
1} BRB-GSG-SA-Agentia-Cisnadie
ORSERVAFHI-(proventa-din-copversia-ch-6070}
| et 6/600-partLt forent . er-chiA-CF-05335-C1-U 16-Cispad
{rtarbulare-drept-de-lPOTECAV arloare 350008 RON-dobanzi-aferente /C17
C5 |conform-contractului-de-credit-dobanditprnConventie—~cota—actuala At
3/170—cotainitiata-12/690

gy |y gy gy ]

= pa e e tH—v O 7
Intabulare-drept-de-1POTECA Valoare:350000RON-Hdebanziaferent
[l I ind wd W WA TV LY MW el MBIl i
A . iy o
&

C6 |cenferm—contractului-de-credit—debandit prin-Cenventie—cota-actuale
3140, itinle 17/680
1 BRB-G5G SAAgentiaCisnadie
10774 [ 25/02/2010
Contract De Ipoteca nr. 284 din 2010 emiis de NP Dan Valerica;
Hatabuiare—drept-deROTECA Valoarer 150008 EURstcelelalte-obligatit 7/C.16
AL

C7 it alisl b il i (P goundio o pmaba o by o o
WTLAHUT,  WUNVETIVTL VT SUITVRTIUG T LWL G
]
v

10776 / 25/02/2010
Contract De lpoteca nr. 284 din 2010 emis de NP Dan Valerica;
{ntabulare drepi-de-lRETECAVatoare R 0000-EURsi-celeliale-oblgati /C.18
CB |de-plator—eferente—eredituli—dobandi-prin—Conventiercota—actuals Al

Contract De Ipoteca nr. 284 din 2010 emis de NP Dan Valerica;
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Carte Funciard Nr. 105335 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnady

1]

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale

de garantle sl sarcini

Referinte

Sroa

{C17

C10

Contract De lpoteca nr. 284 din 2010 emis de NP Dan Valerica;

Cl1

Act Administrativ nr. contract de vanzare - cumparare nr 7605, din 25/11/1991 emis de OJCVL Sibiu;

AL

Act NotariIL -

61/4250, cota initiala 7808/544000

6/2010;

REabt drept—de NTACU-tt—de—d roSter /€70
C12 |incheieri-5073/01:02-2040-¢cf —dobanditprin-Sucecesiune—cota—ackuale Ak

6114256—cota initinte 2808/544600

Intab'te. rept de LOITACU titiul de det ostenie, confor Al [C20
€13 |incheieril 5073/01.02.2610 cf, dobandit prin Succesiune, cota actuala

1) CIRSTEA COSTEL

OBSERVATII: cota reprezinta 1/8 din cota de 78,08/680 parti teren in folosinta, respectiv cota de 1/8 din cota de

C14

78,08 mp teren in folosinta aferent apartamentului 9 din CF 105335-C1-U21 Cisnadie

Intabutare, drept de FOLOSINTAcu titlul de drept mostenire, conform
incheierii 5073/01.02.2010 cf, dobandit prin Succesiune, cota actuala
61/4250, cota initiala 7808/544000

Al

1) FODOR DORINA

OBSERVATII: cota reprezinta 1/8 din cota de 78,08/680 parti teren in folosinta, respectiv cota de 1/8 din cota de
78,08 mp teren in folosinta aferent apartamentiiui 8 din CF 105335-C1-U21 Cisnadie

C15

Intabulare, drept de FOLOSINTAcu titlul de drept mostenire, conform
incheterii 5073/01.02.2010 cf, dobandit prin Succesiune, cota actuala
61/4250, cota initiala 7808/544000

Al

1) OPROIU GABRIELA - CARMEN

OBSERVATI: cota reprezinta 1/8 din cota de 78,08/680 parti teren in folosinta, respectiv cota de 1/8 din cota

78,08 mp teren in folosinta aferent apartamentului 9 din CF 105335-C1-U21 Cisnadie

57671 / 06/07/2017

Act Notarial nr, 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

c19

cotei de 17/680 parti teren aferent apartamentului VI din CF 105335-

C1-U18 Cisnadie

Cle |se radiaza dreptul de ipoteca de sub C3,7 Al
57678 / 06/07/2017 _
Act Notarial nr, 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;
Cl7 |se radiaza dreptul de ipoteca de sub C5, 9 AL
57674 | 06/07/2017 _
Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;
Cis |se radiaza dreptul de ipoteca de sub C4,8 Al
57682 / 06/07/2017
Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

Se radiaza dreptul de ipoteca de sub C.6 si C.10, Intabulat asupra Al

116945 / 03/11/2021

Act Notarial nr. 647, din 02/11/2021 emis de Septilici Florentina Teodora;
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Carte Funciard Nr. 105335 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie
Tnscriert privitoare la dreptul de proprietate s afte drepturi reale Referinte

C. Partea lil, SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur] reale ' Referinte
de garantie §i sarcini
63429 / 05/11/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 15920 din 1992 emis de RAGCL Sibiu:
c1 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prirf Conventie, cota actuala Al

3/170, cota jnitiala 12/680

1) DOROBANT IOAN, si sotia

2) DOROBANT ELENA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6970)
cota de 12/680 parti teren in folosinta, reéspectiv cota de 12 mp teren in folosinta aferent apartamentului 5 din
CF 105335-C1-U7 Cisnadie

4810 / 03/02/2009

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 15497 din 1992 emis de RAGCL Sibiu (declaratia aut de NP Septilici

Florentina cu nr 60/2009}; .
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin! Conventie, cota actuaia Al

€2 |47/1700, cota initiala 188/6800
1) IRIMESCU SANDU
2} IRIMESCU MARIA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6970}
cota reprezinta 18,8/680 parti teren In folosinta) respectiv cota de 18,8 mp teren in folosinta aferent ap 6 din CF
105335-C1-U8 Cisnadie . .
7026 [ 19/02/2007
Contract De Ipoteca nr. 250 din 2007 emis de NP Dan Valerica;
labadya il sl end o :nr\"r:r‘n Aiolaoea. T aYaTa i YT Y P e £ t ]C 16
IHLUUU'C“G: NG P TaCTiT OGN,y VAl SOV TOTISTY T Uuai e GroraiTos "
C3 conformcontroctdini-de-credit-debandit-prin-Cenventiecota-actuala A
140 —€cotaintiala-17680

1) BRD-G5G A AgentiaCisnadie

10776/ 25/02/2010
Contract De Ipoteca nr. 284 din 2010 emis de NP Dan Valerica;
intabutaredrept-dePOTECAValeare:350000-FHRsi-celelateobigati FCI8
C8 [de—piata—aferente—credituivi—dobandit—prin—Cpaventie—<ceota—etuvala facd
2}}’ BSE FE:taG 5' EI Esialla' fs’ 58.9 = i
asupra-cotei-de16/680 parti-terenaferentapartd
10779/ 25/02/2010
Contract De Ipoteca nr. 284 din 2010 emis de NP Dan Valerica;
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Carte Funciard Nr. 105335 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadje

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reaie Referinte
de garantie sl sarcini

fC.17

10781 / 25/02/2010
Contract De Ipoteca nr. 284 din 2010 emis de NP Dan Valerica;

ek oyt e A i el [Tao¥a's o ol oF WY Y] P VeV Yol S BT P [P T N TP H A‘l‘
LLAAS =S MR IR LR = B VA L U A T P e b Lol e s AT AR AV e e e L Lok e m VR = AN L

C10 |de—plato—aferente—creditulah—dobandit—prin—Conventier—cota—actuala

Act Administrativ nr, contract de vanzare - cumparare nr 7605, din 25/11/1991 emis de OJCVL Sibiw;
A Gmmg NTAct—tHEode-grep Ao rare—conTorm AL

Cl1l [+

Act

25.68 : ' fotosr : : AP PN P
intabulare, drept de FOLOSINTAcu titlul de drept mostenire, conform Al/C20
C13 lincheierii 5073/01.02.201C cf, dobandit prin Succesiune, cota actuala
61/4250, cota initiala 7808/544000
1) CIRSTEA COSTEL
OBSERVATIH cota reprezinta 1/8 din cota de 78,08/680 parti teren In folosinta, respactiv cota de 1/8 din cota d
78,08 mp teren in folosinfa aferent apartamentului 8 din CF 105335-C1-UJ21 Cisnadie
- |Intabulare, drept de FOLOSINTAcu titlul de drept mostenire, conform Al
C14 |incheierii 5073/01.02.2010 cf, debandit prin Succesiune, cota actuala
61/4250, cota initiala 7808/544000Q
1) FODOR DORINA
OBSERVATII: cota reprezinta 1/8 din cota de 78,08/680 parti teren in folosinta, respectiv cota de 1/8 din cota de
78,08 mp teren in folosinta aferent apartamentidui 9 din CF 105335-C1-1J21 Cisnadle
intabulare, drept de FOLOSINTAcu titlul de drept mostenire, conform Al
C15 lincheierii 5073/01.02.2010 cf, dobandit prin Succesiune, cota actuala
61/4250, cota initiala 7808/544000
1) OPROIU GABRIELA - CARMEN

[12)

OBSERVATI: cota reprezinta 1/8 din cota de 78,08/680 parii teren in folosinta, respectiv cota de 1/8 din cota de
78,08 mp teren in folgsinta aferent apartamentului 8 din CF 105335-C1-421 Cisnadie

57671 / 06/07/2017

Act Notarial nr. 485, din 03/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

Cls |se radiaza dreptul de ipoteca de sub C3,7 { Al
57678 / 06/07/2017
Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;
Cl? |se radiaza dreptul de ipoteca de sub C5, 9 f AL
57674 / 06/07/2017
Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Fiorentina Tecdora;
Cls Ise radiaza dreptul de ipoteca de sub C4,8 | AL
57682 / 06/07/2017
Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

Se radiaza dreptul de ipoteca de sub C.6 si C.10, intabulat asupra Al
C19 |cote] de 17/680 parti teren aferent apartamentuiui Vi din CF 105335-

C1l-Uig Cishadie
116945 /03/11/2021
Act Notarial nr. 647, din 02/11/2021 emis de Septilici Florentina Teodorg;
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Carte Funciard Nr. 105335 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptuiui de pioprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
c20 Intabulare, drept de FOLOSINTAIntretinere, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 35040/544000, cota initiala 39040/544000
1) FODOR MIRCEA, si sotia
2) FODOR DORINA, bun comun

OBSERVATII: cota reprezinta 5/8 din Cota de 78,08/680 parti teren in folosinia, cota arerenta apartamentufui 9
din Cf 105335-C1-U21 Cisnadie
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Carte Funciard Nr. 105335 Comuna/Cras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren _
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
Top: 680 CONGTRUCTILE: C1IN CF 105335-C1,
1756/2/2/1/1/2 NOTA: conform cf hartie 6970 Cisnadie unde este inscris bl. 7 suprafata terenujui
este de 612 mp; in cf hartie 5988 Cisnadie unde este inscris parterul comercial
suprafata terenului este 680 mp, drept urmare s-a rectificat suprafata terenului de
la 612 mp la 680 mp deoarece terenul de 680 mp este aferent atat apartamentegle
cat si spatiilor comerciale
* Suprafata este determinata in planui de proieciie Stereo 70.
' R R T S DETALILINIARE IMOBIL - 05
Date referitoare la teren
Nr | Categorie jintra | Suprafata < . .
crt | folosintd |vien|  (mp) Tarla Parceld Nr. tepo Observatli / Referinte
constructii 2
Document care contine date cu caracter personal, protajate de prevederife Lagii Nr. 877/2001. Pagina 6 din 6
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Carte|Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Cras/Municipiu: Cisnadie

COPIE

AGIATES RATIDS A LA
DE EARAEILR *)
FURATATARS A LA bRk

" CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR. 105335-C1

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiilari SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitat“ejlmobiii'aré Sibiu

Ad ; or. Bl A. Partea 1. Descrierea imobilului
resa: Loc. Cisnadie, Str Tellor, Bl. 7, Jud. Sibiu .
Electronic: 105335-C1; Nr. Topo: 1756/2/2/1/1/2; Suprafata: - Nr. CF vechi: 6370
Partl comune: nedescrise
Observatii: -
Tron : Nr. |Cod{ Nr. Cf | Supraf. | Cata Cota .
son [°car Nivel Ap. | Ul | Individ | utila parti | teren Observatil
22 | 1 J105335- ' 38 compus din 4 camere si dependinte; cota de 3,8
C1-Ut reprezinta cota de 3,8% din partile comune
. indivize ale constructiei:
| 2 1105335- 16/680 | Magazin - Alimentara Bacanle; conform cf hartie
C1-U2 cota de teren este 16/680 partl teren
2] 3 B335 19 speormpus-gin-camera-shdependinte
143
18 4 18?333- 3,1% Ap compus din 4 camere si dependinte
23] 5 1C023L?55' 0,9% Ap compus din 2 camere si dependinte
19| 6 1g§3gg' 3,1% Ap compus din 4 camere si dependinte
5 7 4105335- 1?2 Ap compus din 2 camere si bucatarie, baie,
Cl-U7 camara, antrey, debara, balcon; cota de 12
reprezinta cota de 12 mp teren in folosinta
aferent apartamentului
6 g (105335 18,8 |Ap compus din 4 camere de locuit si dependinte;
ci-us cota de 18,8 reprezinta cota de 18,8 mp teren in
folosinta aferent apartamentuiui
8 9 1(2?3{}395 1,9% Ap compus din 2 camere si dependinte
13 | 1o |105335- 3,9% . Ap compus din 4 camere sl dependinte
Cl-Ulo
15 | 11 [105335- 0,9% Ap compus din 4 camere si dependinte
Cl-Uil
20 | 12 [105335- 2,7% Ap compus din 2 camere si dependinte
Ci-Ui2 .
21 | 13 |105335- T 3% Ap comgpus din 4 camere si dependinte
Ci-Ul3
MAG]| 14 {105335- 12/680 magazin ALIMENTARA PAINE
AZIN Ci-Ul4
i | 15 3(-%53155- 17/680 | Apartament compus din magazinul Crizantema
v | 16 [105335- 16/680 Apartament compus din cafenea
Cl-Uls
v | 17 ?15335; 12/680 Apartarment cempus din carmangerie
vl | 18 [105335- 17/680 Apartament spatiu laborator
Ccl-Uig . '
16 | 19 1(:015333- 4,58 Apartament compus din 4 camere si dependinte
-Ul
3 | 20 '-’(:9533%* 2% Apartament compus din 4 camere si dependinte
1- .
9 | 21 |105335- 78,08 | Apartament compus din 4 camere; bucatarie,
C1-U21 baie, camara, antreu, WC servici, debara, balcon;
cota de 78,08 reprezinta cota de 78,08 mp teren
in folosinta aferent apartamentului
14 | 22 {105335- 2% ap. compus din 2 camere si dependinte
C1-Uz22
17 | 23 {105335- %4 %  |Apartament compus din : 2 camnere si dependinte
Ci-uz23
B. Partea Il. Proprietar si acte
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Carte Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadi

[f2]

CONSTRUCTIE :
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §! alte drepturi reale |  Referinte
NU SUNT
Unitate individuala 105335-C1-U1 _
Inscrieri privitoare |la dreptul de proprietate s} alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
1228 / 24/07/2002

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 136572002 emis de NP BIANU VICTORIA;

B1 Intabulare, drept de PRCPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota

initiala 1/1 Al

1} GHERGHITA TUDOR, si sotia
2} GHERGHITA EUGENIA
Observatll:(provenita din conversia CF 7011)

59202 / 15/10/2012

Act Notarlal nr. 2092, din 12/10/2012 emis de NP MARGINEAN RAZVAN EMILIAN;
B2

e not erd ; ' ' e /B3 AL

HHM%W%E&@WH—G%

28279 / 19/03/2021

Act Notarial nr. 772, din 17/03/2021 emis de Margmeanu Grigore Adrian;

B3 |se radiaza interdictia de sub B 2 | Al

Unitate Individuala 105335-C1-U2

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturl reale | Referinte

NU SUNT

3210/ 26/03/2002

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 575/2002 emis de NP VESTEMEAN l_

Al /B2

7276 / 05/02/2013

Act Notarial nr. 160, din 01/02/2013 emis de NP DRAGHICI ELENA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) SC ALIS BUSINESS S.R.L. SIBIU, CIF:31141190

Unitate individuata 105335-C1-U3 (SISTATA)

Inscrieri privitcare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale | Referine

NU SUNT

15131 /17/12/2004

Contfact De Vanzare Cumparare nr. 1334/2004 emis de NP C;rja Fiorentma

Al /B2

7622 / 31/01/2014

Act Notarial nr. 47, din 30/01/2014 emis de NP BUCSA DRAGOS:

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, - intretinere, dobandit prin Conventie, cota actuala AL
1/1, cota initiala 1/1

1) ZAMACAU LLIE, si sotia
2} ZAMACAU LILIANA, ca bun comun

21800 / 21/03/2014

tnscris Sub Semnatura Privata nr. referat de indreptare eroare materiala din oficiu nr 650, din 21/03/2014
emis de QCPI SIBIU;

Se indreapta din oficiu eroarea materiala strecurata la conversia apartamentului nr
312 din blecul nr 4, str Florilor, Cisnadie, inscris in CF hartie 6691 Cisnadie, cu nr top
1756/2/2/1/1/2, in format electronic, In sensul ca, se sisteaza CF 105335-C1-U3
B3 Cisnadie, iar inscrierile active referitoare la acest apartament se transcriu in CF
100050-C2-U42 Cisnadie, intrucat conversia in format electronic a cartii funciare
colective a blocului nr 4 din str Florilor, Cisnadie, este CF 100050-C2 Cisnadie si nu CF
105335-C1. Cisnadie, aceasta din urma flind conversia cartii funciare colective a altui
bloc, respectiv a blocului nr 7 din str Teilor, Cisnadie

Al
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Cartyg

Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Unitate individuala 105335-C1-U4

Inscriert privitoare la dreptul de propr

|

etate sl alte drepturf reale Referinte

NU SUNT

5384 / 16/05/1996

Contract De Vanzare-Cumparare fnr, 742 din 1996 «

2mis de NP Bucsa Radu;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit p
initiala 1/1

rin Conventie, cota actuala 1/1, cota

Al

1) DUMITRESCU - PETRICA RUXANDA CARME
2) DUMITRESCU - PETRICA ION
Observatll: (provenita din conversia CF 6204)

N CATALINA, si sotul

Unitate individuaia 105335-C1-U5

“Inscrier] prlvll:oare la dreptul de propri

etate sl alte dreptur! reale Referinte

NU SUNT

1136 /28/01/1998

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 51 din 1998 en

nis de NP Butiu Liliana:

Intabularerdreptde-PROPRIETATE dobanditp]
Bl |, bt

Al /B2

1)} SANDUNECULAL STsoh
2} SANBU-ANISOARA
-Bbservati{provenita-dinrconversia-CF 6337

31769 / 06/05/2014

Hotarare Judecatoreasca nr, 1261-Sentinta c:vnla d

in Dosar nr. 11928/306/2011);

11928/306/2011, irevocabila la 83.05.2013 {Incheiere pronurtata in data de 06:08.2013 de judecatoria Sibiu,

n 25/02/2013 emis de JUDECATORIA SIBIU, in Dosar nr.

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de ¢
si sistarea comunitatii de bunuri, dobandit prin
actuala 1/1, cota initiala 1/1

B2

drapt cumparare, inch. nr. 1136/1998 cf.

HOTARARE JUDECATOREASCA, cota Al /B3

1) BCTIZATU ANISQOARA

Se noteaza schimbarea numelui proprietarei tz

83 BOTIZATU, ca urmare a revanirii la numele avy

bulare de sub B.2, din SANDU in

t inaintea casatoriei Al

Unitate Individuala 105335-C1-U6

Inscrieri privitoare la dreptui de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

NU SUNT

11767 / 11/11/1996

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3055 din 1996

emis de NP Bexa Simion;

intabulare-drept-de-PROPRIETATE -dobanditpr
BI"‘IE! .

/84,B5AL/B3

1} RADU NICULAE Sisota
2} RADY-HLIANA

107145 / 08/10/2021

Act Notarial nr. 1138, din 07/10/2021 emis de Chiril

a Claudia Marfana;

Se noteaza lichidarea regimului comunitatii legaie de bunuri la cota de 1/2 parte
B2 |pentru RADU NICULAE, de sub B.1.1 si respectiv la cota de 1/2 parte pantru RADU Al
IULIANA, de sub B.1.2
Act Notarial nr. 35, din 07/10/2021 emis de Chirila Claudia Mariana, in dosar succesoral nr. 74/2021;
ntabutaredrept-de-PROPRIETATE -dobanditprin-Succesiune—cotaactuala/8,cote a
B3 linitinta-tie it
1} RADHHULANA
R4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 3/8, cota Al
initiala 3/8 .
1) RADU MIHAI-ALEXANDRU
18849 / 24/02/2022 5 — .
Act Notarial or. 174, din 23/02/2022 emls de Chirila Claudia Mariana;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, , donatie, dobandit prin Canventie, cota actuala Al
5/8, cota initiala 5/8
1) RADU MIHAI-ALEXANDRU, casatorit, bun propriu
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Carte Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadi

Unitate individuala 105335-C1-17

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ]
NU SUNT
63429 / 05/11/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 15920 din 1992 emis de RAGCL Sibiu;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare DL 61/199GC, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1, cota initiala 171

Al
1) DOROBANT IOAN, si sotia
2) DOROBANT ELENA

Observatili{provenita din conversia CF 12267)
Unitate individuala 105335-C1-U8

Referinte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale ] Referinte
NU SUNT
4810 / 03/02/2009 _
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 15497 din 1992 emis de RAGCL Sibiu (declaratia aut de NP Septilici
Florentina cu nr 60/2009);

B1 Intahulare, drept de PROPRIETATE, cumparare DL 61/1990 si HG 88/1991 si 562/1991, AL
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1} IRIMESCU SANDU '

2) IRIMESCU MARIA
Observalil:(provenita din conversia CF 12387}

Unitate individuala 105335-C1-L9

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale
NU SUNT

5160 /29/04/1999

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3578 din 1991 emis de RAGCL Sibiu;
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota

|  Referinte

initiala 1/1 Al
1) DRAGAN IOAN
2) DRAGAN MARIA ANGELA

Observatll:(provenita din conversia CF 8120)

Unitate individuala 105335-C1-U10
Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

NU SUNT
2038 /10/02/1997

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 20742 din 1996 emis de RAGCL Sibiu;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota

| Referinte

initiala 1/1 Al
1) SANDER VIORICA

Observatil:iprovenita din conversia CF 7088)

82

Se noteaza interdictia de instrainare si grevare in favoarea: RAGCL Sibiu Al
Observatil:(provenita din conversia CF 7088}
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Carte|Funciard Nr. 205335-C1 Comuna/Orag/Municipius Cishadie

Unitate individuala 105335-C1-U1l

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturl reale | Referinte
NU SUNT '
6181 / 24/06/2002
Contract De Vanzare-Cumparare nt. 841 din 2002 emiis de NP Cismasu Elena;
Bl |iiie 1 AL [ Bl

Se-reteaza-diferenta-de-pret-de-16:000:-000-lei-echivalent-a390-USB-infavoarea
B2 Eoril Al /B3
65146 / 17/07/2018

-Eotarare Judecatoreasca nr. 646, din 12/02/2018 emis de JUDECATORIA SIBIU- dosar 12196/306/2017,
efinitiva;
B3 |Se radiaza diferenta de pret de sub B. 2 [ Al
95873 / 28/10/2019
Act Notarlal nr. 1227, din 25/10/2019 emis de SIMA [Raluca Catalina;
B4 intabularg, 'd_rept de PROPRIETATE, , cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1
1} MITREA ANDREEA-LAVINIA, si sotul
2} MITREA ANDREI-NICULAE, bunh comun
B5 |se noteara Interdictia de instrainare in favoarea; UNICREDIT BANK SA | Al

Unitate individuala 105335-C1-Ul12
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale ! Referinte

Al

NU SUNT
2034 7 10/02/1997

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 20724 din 1996 emis de RAGCL Sibiu;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota
initiala 1/1 :

1) DETESAN TRAIAN
2) DETESAN ANA

Observatil:(provenita din conversia CF 7087b)
B2 |Se noteaza interdictia de instrainare si grevare|in favoarea: RAGCL Sibiu | Al
Observalll:(provenita din conversia CF 7087b)

Unitate Individuala 105335-C1-U13 . _
Inscrieri privitoare la dreptui de propriatate sl alte drepturi reale | Referinte

Al

NU SUNT

7959 / 16/08/2002
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 705 din 2002 emis de NP Sorici Daniela Maria;

Bl | oin 10 . Al /B3
I SSVARI-CONSTANTHN-—LUCHN-Recasatorik

Sbservatii o 2 CF-6071

B2 ! il Al SB3
51984 7 22/06/2016 ‘
Act Notarial nr. 389, din 21/06/2016 emis de N.P. SEPTILICI FLORENTINA TEODORA;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, [dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 '
1} CHIRU GHEORGHE - MARIUS, si sotia
2} CHIRU MIHAELA, nascuta lordache - bun comun

Act Administrativ nr. PC8_207001, din 25/05/2016 emis de FNGCIMM;

se noteaza interdictia de instrainare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii in

B4 ifavoarea: STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE si RAIFFEISEN BANK Al
S.A
se noteaza interdictia de grevare cu alte sarcinl pe intreaga durata a finantarii in

B5 ifavoarea: STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE si RAIFFEISEN BANK Al
S.A.
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Carte Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadi

Unitate individuala 105335-C1-U14

inscrier! privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale ] Referinte

NU SUNT

12088 / 03/12/2002

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2558 din 2002 emis de NP Vestemean Liliana;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota Al
initiata 1/1
1) SC MERY SIB SRL, Sibiu
Observatii: (provenita din conversia CF 8783)
Unitate individuala 105335-C1-U15
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT
8058 / 05/06/1992

Act nr. 0 (adresa 36/1992 a SC POSTAVARLUL SA Cisnadie, decizla 48/1991 a Prefecturil Judetului Sibiu);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, conform dispozitiilor Legii 15/1991 si cu titlul de

drept construire, dobandit prin Construire, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 Al

1) SC POSTAVARUL SA, Cisnadie
Observatli:(provenita din conversia CF 5988}

7026 / 19/02/2007

Act nr. 0;

B2

10774 / 25/02/2010

Act nr. 0;

B3

57671 / 06/07/2017

Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

B4 [se radiaza interdictiile de sub 82,3 | AL

Unitate Indlviduala 105335-C1-U16

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale. |  Referinte

NU SUNT

8058 / 05/06/1992

Act nr. 0 (adresa 36/1992 a SC POSTAVARUL SA Cisnadie, decizia 48/1991 a Prefecturii judetului Sibiuj;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, conform dispozititlor Legli 15/1991 si cu titiu! de Al
drept construire, dobandit prin Construire, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) SC POSTAVARUL SA, Cisnadie
Observafll:(provenita din conversia CF 5988)

7026 / 19/02/2007

Act

B2

Act nr. 0;

B3

57674 [ 06/07/2017

Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

B4 |se radiaza interdictiile de sub B2,3 _ Al
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Carte Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Unitate individuala 105335-C1-U17 _
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale I Referinte

NU SUNT

8058 / 05/06/1992

Act nr. 0 (adresa 36/1992 a 5C POSTAVARUL SA Cisnadle, decizia 48/1991 a Prefecturil Judetului Sibiu);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, conform. dispozitiilor Legii 15/19921 si cu titlul de Al

drept construire, dobandit prin Construire, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) SC POSTAVARUL SA, Cisnadie
Observatil:(provenita din conversia CF 5988}

7026 / 19/02/2007

Act nr. 0;
B2 SE.E 'Etf.aza' teraictia-de-nstreinare-shgrevere-in-favoarea-BRB-G5G-ShAgentia AL [ B
10779 / 25/02/2010
Act nr. 0;
. — - . - e w7 .
B3 SE.E ’EEE. 4zi-ihterdietie-de-mstrainare-srorevan A/ B4
-BGbservati: ; ;
57678 / 06/07/2017
Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

B4 [se radiaza interdictiile de sub B2,3 - ] Al

Unitate individuala 105335-C1-118
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |_ Referinfe

NU SUNT
8058 / 05/06/1992 _
Act nr. 0 (adresa 36/1992 a SC POSTAVARYUL SA Cisnadie, decizia 48/1991 a Prefecturii Judetului Sibiu};
B1 Intabulare, dr.ept de PRO_PRIE'TATE. confo‘rm dispozitiilor Legii 15/:!.9}9‘1 si cu titlul de Al
drept construire, dohandit prin Construire, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1} SC POSTAVARUL SA, Cisnadie
Observatii:(provenita din conversia CF 5988)
7026 [ 19/02/2007
Act nr. 0; -
B2 |cisnadie At
10781 / 25/02/2010
Act nr. O; . :
B3 SE.E HEEIE.EEE interdictio-de-mstrainare-sigrevarein-favoares BRE-G56-SAAgent AL
57682 / 06/07/2017
Act Notarial nr. 485, din 65/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;
B4 [Se radiaza interdictiile de sub B.2 si B.3. Al
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Carte Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Unitate individuata 105335-C1-U19 .
Inscrier! privitoare [a dreptul de proprietate gi alte drepturi reale I Referinte

NU SUNT

21797 / 21/03/2014

Inscris Sub Semnatura Privata nr. referat de indreptare eroare materiala din oficiu nr 651, din 21/03/2014

emis de OCPt SIBIU;

Se infiinteaza CF 105335-C1-U19 Cisnadie, pentry apartamentul nr 16 din blocul nr 7,

str Teilor, Cisnadie, inscris in CF hartie 7109 Cisnadie, cu nr top 294/9 si convertit in

CF 100407-C1-U8 Cisnadie, ca urmare a transcrieril pozitiilor active pentru acest

B1 apartament din CF 100407-C1-U8 Cisnadie, in CF 105335-C1-U18 Cisnadie, intrucat

conversia in format electronic a cartii funciare colective a blocului nr 7 din str Teilor,

Cisnadie, este CF 105335-C1 Cisnadie si nu CF 100407-C1 Cisnadie, aceasta din urma

fiind conversia cartii funciare colective a altui bloc, respectiv a blocului nr 7 din str

Stejarului, Cisnadie

Act Notarial nr. 1653, din 24/09/1999 emis de NP Dragomir Nicolae;
B2

Al

40730 / 15/05f2017
Act Notarial nr, 1142, din 12/05/2017 emis de Dan Valerica;
R3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, , cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1
1} STANCU GHEORGHE, si sotia
2) STANCU CORINA, bun comun

Unitate Indlviduala 105335-C1.U20
Inscrieri privitoare.la dreptul de proprietate si alte dreptur! reale | Referinie

Al

NU SUNT

21790 /2170372014

Inscris Sub Semnatura Privata nr, referat de indreptare eroare materiala din oficiu nr 653, din 21/03/2014

emis de QCPI SIBIU;

Se Infiinteaza CF 105335-C1-U20 Cisnadie, pentru apartamentul nr 3 din blocuf nr 7,

str Teilor, Cisnadie, inscris in CF hartie 6007 Cisnadie, cu nr top 294/9 si convertit in

CF 100407-C1-U2 Cisnadie, ca urmare a transcrierii pozitiflor active pentru acest

g1 |apartament din CF 100407-C1-U2 Cisnadie; in CF 105335-C1-U20 Cisnadie, intrucat

conversia in format electronic a cartii funciare colective a blocului nr 7 din str Teilor,

Cisnadie, este CF 105335-C1 Cisnhadie si nu CF 100407-C1 Cisnadie, aceasta din urma

filnd conversia cartii funciare colective a attui bloc, respectiv a biecului nr 7 din str

Stejarului, Cisnadie

Act Notarial nr. 386, din 10/05/2C00 emis de NP Echim Simion;
B2 ST R e 3 H

Al

110997 / 21/12/2017

Act Notarial nr. 3437, din 20/12/2017 emis de Munteanu Cismasu Alexandra Elena;
B3 Intahbulare, drept de PROPRIETATE, , cumparare, dohandit prin Conventie, cota actuala AL
1/1, cota initiala 1/1
1} IANCOVESCU-RUDEANU MIHAI, si sotia
2) IANCOVESCU-RUDEANU ANCA-ELENA, bun comun
110998 / 21/12/2017

Act Notarial nr. 3438, din 20/12/2017 emis de Munteanu Cismasu Alexandra Elena;
se noteaza interdictia de instrainare, grevare, Inchirfere, dezmembrare, alipire,
B4 demolare (cu exceptia situatiei in care destinatia creditului este achizitie teren),

construire, incheierea unui contract de comodat in favoarea: ING BANK NV
AMSTERDAM SUCURSALA BUCURESTI

Al
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Carte

Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Unitate individuala 105335-C1-U21

Inscrieri privitoare la dreptul de propri

etate gl alte drepturi reale

Referinte

NU SUNT

21794 / 21/03/2014

Inscris Sub Semnatura Privata nr, referat de indrept
emis de OCPI SIBIL;

are erpcare materiala din oficiucunr 6

52,din 21/03/2014

Se infiinteaza CF 105335-C1-U21 Cisnadie, pen
str Teilor, Cisnadie, inscris in CF hartle 5641 Ci
CF 100407-C1-U5 Cisnhadie, ca urmare a transg
apartament din CF 100407-C1-U5 Cisnadie, in

B o - - :
1 conversia in format electronic a cartii funciare

tru apartamentul nr 9 din blocul nr 7,
snadie, cu nr top 294/9 si convertit in
rierii pozitiilor active pentru acest

CF 105335-C1-U21 Cisnadie, intrucat
colective a blocului nr 7 din str Teilor,

Al

100407-C1 Cisnadie, aceasta din urma
loc, respectiv a blocuiui nr 7 din str

Cisnadie, este CF 105335-C1 Cisnadie si nu CF
fiind conversia cartii funciare ¢colective a altui b
Stejarului, Cisnadie
Act Administrativ nr. contract de vanzare - cumpara
B2 Is'gkasg?gig geédgigegp; deF Iil kei ; IHIE‘ih ".E' Eeu EiEiuI.ele_

v 3 Fl X 3

1) GIRSTEA-CONSTANTIN

re nr 7605, din 25/11/1991 emis de QJCVL Sibiu;

d'FEB‘E-eH'Fﬂ'p&F&Fe,—EGH'fGFm—fﬁEh&eH /B.7 &%

Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr 3, din 28/01/2010 emis de NP Septilici Florentina Teodora -dos
6/2010; — T
B3 su,'cl.s'z.zem f, dsar‘.dit B 'Su._ccs:un:, cota écuaEa 1,9:, cota-iaitiala-1/8 /B.7 4
1) CARSTEACONSTANTIN _
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de drept mostenire, conform incheierii Al
5073/01.02.2010 cf, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota initiala 1/8
1) CIRSTEA COSTEL
85 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de drept mostenire, conform incheterit AL
5073/01.02.2010 cf, dohandit prin Succesiune,|cota actuala 1/8, cota initiala 1/8
1) FODOR DORINA
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de drept mosienire, conform incheierii Al
5073/01.02.2010 cf, dobandit prin Succesiung, cota actuala 1/8, cota initiala 1/8
1) OPROIU GABRIELA - CARMEN
116945 / 03/11/2021 . _
Act Notarial nr. 647, din 02/11/2021 emis de Septilici Florentina Teodora;
B7 ntabulare, drept de FROPRIETATE, intretinere, idobandit prin Conventie, cota actuala Al
5/8, cota initiala 5/8
1) FODOR MIRCEA, si sotia
2) FODOR DCRINA, bun comun
Unitate individuala 105335-C1-U22 : _
Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprigtate gl alte drepturl reale |  Referinfe
NU SUNT
161 7 09/01/1996 :
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 10/1996 emis de NP DRAGHICI ELENA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, [dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) FRATILA VASILE, necasatorit
Observath:(provenita din conversia CF 6655)

76901 / 30/10/2015

Hotarare Judecatoreasca nr. 55086, din 15/10/2015 &

mis de Judecatoria Sibiu (in dosar nr.18562/306/2014);

B2 [Se noteaza punerea sub interdictie a numitului|Fratila Vasile | Al
Unitate individuaia 105335-C1-U23 '
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
25215 / 26/10/2006
Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 2043, din 25/10/2006 emis de Bianu Victoria;
Bl |, ata-1a /B.2AL
68184 / 08/07/2021
Act Notarial nr. 1324, din 07/07/2021 emis de Bucsa Radu Gabriel;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, , cumparard, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
1) PLESA MARIA, vaduva, ns.Sima, bun propriv

C.Pa 1. Sarcini

rte
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Carte Funciard Nr, 105335-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie
CONSTRUCTIE
inscrier! privind dezmembramintele dreptuiui id? proprietate, drepturi reale de garantie §i Referinte
_sarcin
NU SUNT
Unitate individuala 305335-C1-Ul
inscried privind dezmembramintele dreptulul Id? proprictate, dreptur reale de garantle si Referinte
sarcin
NU SUNT
58202 / 15/1.0/2012
Act Notanat nr. 2092 dm 12/10/2012 emis de NP MARG!NEAN RAZVAN EMILIAN
{C.AAL

76310/ 20]09[2016

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2, din 12/09/2016 eémis de B.E.J. HERLEA ROMUIUS “NICOLAE (dosar nr.

szﬁe%%%mﬁas—&&eﬁﬁeﬁaﬁehe}m&&&exeﬂm

3284 2016 mche:ere cuw!a nr. 4137[2016 pronuntata de judecatona Slblu m dasar nr 9144/306/2016),

[ C.3AF

25610 /12/03/2021

dos 3284/2016;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3284/2016, din 04/03/2021 emis de EX JUD HERLEA ROMULUS-NICOLAE,

C3 [se radiaza urmarirea silita de sub C2

| Al
28279/ 19/03/2021
Act Notarial nr. 772, din 17/03/2021 emis de Margineanu Grigore Adrian;
C4 ise radiaza dreptul de ipoteca de sub C 1 | Al
Unitate indlviduala 105335-C1-U2 _ .
nscrieri privind adezmembraminteie dreptulul id? proprietate, drepturl reale de garantie i Referinte
sarcin
NU SUNT '
Unitate individuala 105335-C1-U3 (SISTATA)
inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur] reale de garantie s Referinte
sarcini .
NU SUNT
7622 1 31/01/2014
Act Notarial nr. 47, din 30/01/2014 emis de NP BUCSA DRAGOS;
c1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventle, cota actuala 1/7, AL
cota initiala 1/1
1) PLESA MARIA
c2 Intabulare, drept de [POTECA LEGALA, Valoare: , dobandit prin Lege, cota actuala 171, Al
cota initiala 1/1
1) PLESA MARIA
Unitate individuala 105335-C1-U4
nscrien privind dezmemoramintele dreptului de proprietate, drepturt reale de garantie si Referinte
sarcini . :
NU SUNT
Unitate individuala 105335-C1-U5
inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie sl ' Referinté
sarcini :
NU SUNT
3176¢ / 06/05/2014

in Dosar nr 11928!306/2011),

Hotarare judecatoreasca nr. 1261-Sentinta civila, din 25/02/2013 emis de JUDECATORIASIBIU, in Dosar nr.
11928/306/2011, irevocabila la 03.05.2013 (Incheiere pronuntata in data de 06.08.2013 de judecatoria Sibiu

C1

Al

Act Notarial nr. 1140 din 23/05.’2013 amis de NP BEXA SEMION

c2 lSe radiaza dreptul de ipoteca legala, intabulat sub C.1

I

Al
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Carté |Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie

Unitate Individuala 105335-C1-U6

Inscrien privin
sarcini

ezmembramintele dreptulul de proprletate, drepturi reale de garantife si

Referinte

NU SUNT

18849 / 24/02/2022

Act Notarial nr. 174, din 23/02/2022 emis de Chirila|Claudia Mariana;

Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, doban

c1 cota initiala 5/8

dit prin Conventie, cota actuala 5/8,

Al

1} RADU IULIANA

Unitate individuala 105335-C1-U7

sarcini

inscrier! privind dezmeémbramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie sl

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 105335-C1-U8

nscrier] privin
sarcini

ezmembramintele dreptulul de pnnpn'eta'te. dreptiin reale de garantle s:

Referinte

NU SUNT

Unitate Indlviduala 105335-C1-U9

Inscrief privin
sarcini

ezmembramintele dreptulul de proprietate, areptur reale de garantie |

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 105335-C1-U10

sarcini

inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale de garangie g1

Referinte

NU SUNT

Unitate individuala 105335-C1-Ull

sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si

Referinte

NU SUNT

95873 / 28/10/2019

Act Notarial nr. 1227, din 25/10/2019 emis de SIMA Raluca Catalina;

¢l amelioratiunilor aduse Imobilului, dobandit prin

initiala 1/1

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 209039 LEI, si celelalte obligatii de plata
aferente creditulul asupra tmobiluiui si asupra iImbunatatirilor, accesoriilor Imobilulut si

Conventie, cota actuala 1/1, cota

Al

1) UNICREDRIT BANK SA, CIF:361536

Unitate Individuala 105335-C1-U12

sarcinl

inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprletate, drepturl reale de garantie si

Referinte

NU SUNT

Unitate Individuala 165335-C1-Ul13

nscrieri privin
_sarcini

ezmembramintele dreptulul de proprietate. drepturi reale de garantie si

Referinte

NU SUNT

51984 / 22/06/2016

Act Administrativ nr. PC8 207001, din 25/05/2016 emis de FNGCIMM,

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:
de garantare de 530%-50%, valabila pana ta fina
asupra imobilului care face obiectul garantiei, d
cota initiala 1/1

Cl

47960 RON, proportional cu procentul
izarea procedurii de executare silita
pbandit prin Lege, cota actuala 1/1,

Al

1) STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTEL
2) RAIFFEISEN BANK SA, CIF:361820

OR PUBLICE

Unitate individuala 105335-C1-Ul4

sarcinl

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de prgprietate, drepturt reale de garaniie s

Referinfe

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnad

Unitate individuala 105335-C1-U15

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuldl de proprietate, drepturi reale de garantle si Referinte
sarcin|

NU SUNT

7026 / 19/02/2007

Contract De !poteca nr. 250 din 2007 emis de N? Dan Valerlca,

10774 / 25/02/2010

Contract De lpoteca nr. 284 din 2010 emts de NP Dan Valertca.
P : AL/ €3

57671 / 06/07/2017

Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

C3 [se radiaza dreptul de ipoteca de sub C1, C2 | Al

Unitate individuata 105335-C1-U16

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul dé proprietate, dreptur reale de garantie sl Referinte

sarcin)
NU SUNT

7026 / 19/02/2007

10776 / 25/02/2010

Contract De Ipoteca nr. 284 din 2010 emis de NP Dan Vaierlca,

57674 / 06/07/2017

Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

€3 ise radiaza dreptul de ipoteca de sub C1,2 ] AL

Unitate individuala 105335-C1-U17

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si

sarcin Referinte
NU SUNT

7026 / 19/02/2007

Contract De Ipoteca nr. 250 din 2007 emis’ cie NP Da an Valerica '
s + oD g B&A 'A'l‘]e:-a-

10779 / 25/02/2010

Contract De Ipoteca nt. 284 din 2010 emls de NP Dan Valenca

57678 / 06/07/2017

Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septilici Florentina Teodora;

C3 |se radiaza dreptul de ipoteca de sub C1,2 Al
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Carte Funciard Nr. 105335-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Unitate individuala 105335-C1-U18

Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptuni reale de garangie 51 Referinte
sarcini
NU SUNT
7026/ 19/02/2007
Contract De Ipoteca nr. 250 din 2007 emis de NP Dan Valerica;
I..tubu!a.c, diep* deROTECA VYaloare:350000 \ON, +debanr-aferente-corforv
Cl \.U ri-da V- H - PN l-.-.n.—l Beln ey pm e bl P TN P W A § N T S o Wk | A_}
I'Tl:l Cl.\.\.ulul A1 L.-| CUIL, WO TN T ATV EL \-ULU GI..I.UUIH FYrT \-UI.LI Il TGO L L
= BR-B—G—SG—SA,—Ageﬁ-t-Ia—eisﬁad-'re
Bhservatilprovenita-din-conversia-CF5588)
10781 / 25/02/2010
Contract De Ipoteca nr, 284 din 2010 emis de NP Ban Vaierlca
c2 i FE5PI0s AL
57682 / 06/07/2017
Act Notarial nr. 485, din 05/07/2017 emis de Septiligi Florentina Teodora;
C3 |Se radiaza dreptul de ipoteca de sub C.1 si C.2. | Al
Unitate individuala 105335-C1-U19
Inscried privind aezmembrammtele dreptului de proprietate, dreptun reaie de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 105335-C1-U20
inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale de garantle I Referinte
sarcini
NU SUNT
110998/ 21/12/2017 . ,
Act Notarial nr. 3438, din 20/12/2017 emis de Munteanu Cismasu Alexandra Elena;
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:86100 LE|, si celelalte obligatii de plata aferente]
creditului asupra Proprietatil, precum si asupra amelioratiunilor, constructiilor,
imbunatatirilor si acceseriilor Proprietatii, bunurilor care se unes¢ prin accesiune cu
c1 Proprietatea, asupra oricaror venituri generate de sau in legatura cu Proprietatea Al

Ipotecata sau oricare parte a acesteia, asupra indemnizatiei de asigurare sau, dupa
caz, asupra sumelor datorate cu titlu de despagubire cu privire [a Proprietate sau
oricare parte a acesteia, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1} ING BANK NV AMSTERDAM SUCURSALA BUGURESTI, CIF:6151100

Unitate indlviduala 105335-C1-U21
Inscrier privind aezmembra Intele dreptulul de praprietate, drepturl reate de garantie sl Referinte
sarcini

NU SUNT
116945 / 03/11/2021
Act Notarial nr. 647, din 02/11/2021 emis de Septilici Florentina Teodora;

c1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota actuaia 5/8, AL
cota initiala 5/8
1) CIRSTEA CONSTANTIN
c2 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: | dobandit prin Lege, cota actuala 5/8, Al
cota initiala 5/8 ,
1) CIRSTEA CONSTANTIN
Unitate individuala 105335-C1-U22
nscrieri privind dezmembramintele dreptulul de propnietate, drepturi reale de garantie §! Referinte -
sarcini
NU SUNT
tnitate indlviduala 105335-C1-U23
inscrien privind dezmembramintele dreptuiui de propretate, dreptun reate de garantie gt Referinte
sarcini :
-INU SUNT
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Adresa: oras Cisnadie, str. Teilor,

Proprietar: Statul Roman

Utilizatori desemnati: Primaria orag Cisnadie

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiin

bl. 7, sc. B, etaj 4, ap. 24, jud. Sibiu

2, jud. Sibiu

i confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris i prealabil al evaluatorului <i al utilizatorilor
desemnati.

- |ANUARIE 2023 -

CRISAN Sitvia Yesie 1L

Dad ume d= tnregistrars: 220446073 P e Bogeatrud Cornertules. FRZI0224H
RO-5%1131, Madias | Sir. TEILOR nr. 15

Matt: sibaiy vasile crisan@gmaii.com: et 0732 536 634
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- CRISAN Silviu _ Evaluare apartament 4 camere,

str. Teifor, bl. 7, sc. B, et. 4. ap. 24,
loc. Cisniidie, jud, Sibiu

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA:

APARTAMENT CU 4 CAMERE $! DEPENDINTE

1. EVALUATOR CRISAN SILVIU
— Legitimatie ANEVAR Nr. 11860 / 2022
Parafa Nr. 11860 — valabila 2022
Firma CRISAN SILVIU VASILE L1
Adresa evaluatorului * DOrazul: MEDIAS

Str. TEILOR, nr. 13
Cod postal 551131
Tel/Fax: 0269 821 744

2. CLIENT * Priméria oragului CISNADIE, jud. SIBIU
- Adresa = |ocalitatea: Cisnadie, Piata Revolutiei ni. 1, Jud. Sibiu
UTILIZATORI = Priméria oragului Cisnadie, jud. SIBIU
- DESEMNATI = Piata Revolutiei nr. 1, Jud. Sibiu
3. PROPRIETATEA » Apartament cu 4 camere si dependinte situat la etajul 4 in
'''' EVALUATA bloc cu regimul de indl{ime P+4E, cu arla utils de 79,77 mp,
aria balcoane de 10,07 mp, aria totala: 89,84 mp.
Proprietari » Statul Roman
Adresa proprietatii » Oragul: Cisnddie
—_ » str. Teilor bl. 7, sc. B, ap. 24
= jud. Sibiu
Conditii speciale » yezicap. 17

4. DECLARAREA VALORII

) VALOAREA DEpi::TA ESTIMATA 24.900 EUR
ABORDAREA PRIN PIATA echivalent 122.900 LEIl

VALOAREA NU CONTINE T.V.A. LA BAZA ESTIMARIL AU STAT TRANZACTILE INTRE PERSOANE FIZICE, MAJORITARE PE PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

Observatii: Valoarea este estimatd in conditiile si ipotezele speciale prezentate n cadrul raportutui.







CRISAN Silviu Evaluare apartament 4 camere,
str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
loc. Cisnddie, jud. Sibiy
5. |BAZA DE EVALUARE Valoarea de piaté
SCOPUL EVALUARH Vanzarea loculntel in conditiile Legii 112/1995!
DATA DE REFERINTA A 12.12.2022 - evaluare initiala
EVALUARI 13.01.2022 — cvaluare dup3 incondiu

CURS DE SCHIMB BNR LA
DATA DE REFERINTA

1EURC = 4,9286 LEI

DATA INSPECTIE!

Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator Crisan Silviu in data de

PROPRIETATH 12.12.2022 In prezenta chiriasilor, dna Nicoar3 Florica i dl. Nicoard llie.

6. |DATE PRIVIND PREPTUL | = Dreptul de proprietate: Conform extras de Carte Funciard "in extenso”
DE PROPRIETATE, nr. 6970 Cisnidie, convertit in CF nr. 105335, 105335-C1 UAT Cisnadie,
SUPRAFATA 51 COTE Thcheiere nr. 9038/1996: Statul Roman;

INDIVIZE » Carte Funciari: 105335, 105335-C1 Cisnddie
s Numdr topografic/cadastral: 1756/2/2/1/1/2
= Sarcini Inscrise tn Cartea Funciard: nu sunt
» Suprafata conform documente: suprafata utila totald Au = 89,84 mp;
& Pirtile comune: nedescrise
® Cote pirti comune: necomunicat
» Teren in folosintd: necomunicat
» Documente disponibile (din care s-au extras date si informatii
referitoare la dreptul de proprietate si caracteristicile proprietatii):
- extras de Carte Funciard "in extenso” nr, 6970 Cisnddie, convertit in
CF nr. 105335, 105335-C1 UAT Cisnadie
- Fisa suprafetei locative inchiriate
- Proces verbal de predare-primire ap. 24
- Contract inchiriere nr. 1036/10.11.2016 si Act aditional nr 2
MENTIUNI 1: Situatia » Extras de Carte Funciar#i: Evaluatorul a avut la dispozitie un extras de
privind Cartea Fundiara carte funciard mentionat anterior din care s-au preluat datele mai sus
prezentate — anexat prezentului raport si considerat parte integranta.
» Evaluaresa a fost facuts in ipoteza dreptului deplin de proprietate.
*» Valoarea proprietitii a fost determinata Tn ipoteza ci proprietatea este
liberd de sarcini.

7. | DATE PRIVIND » Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatie cadastrald

DOCUMENTATIA
CADASTRALA

8. | SITUATIA ACTUALA A »  Situatia ocupantilor : ocupat de chirias
APARTAMENTULU! » Contracte de concesiune / finchiriere: Contract inchiriere nr.

1036/10.11.2016 5i Act aditional nr 2, durata: 01.01.2022-31.12.2026

9.  DESCRIEREA ZONEI DE AIMIPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

» Proprietatea este amplasatid in zona mediand, rezidentiald, pe str..
Teilor, zona considerat mediu atractiv pe piata imobiliard locala.
s Tn zond sunt amplasate proprietati rezidentisle de tip casa

1 Conform art. 13 din L112/1995: “Valoare despdgubirilor care se acordi fostilor proprietari si mostenitorilor
acestora pentru apartamentele nerestituite in natura precum si pretul de vinzare, dupd caz, se stabilesc pe
baza prevederilor Decretului 93/1977, ale Decretului-Lege nr. 61/1990 si ale Legii 85/1992, republicata...”,
iar conform Legii 85/1992, art. 16, modificat de art. | din Legea 244 din 05 decembrie 2011 (publicatd in
Monitorul Oficial nr. 884/14.12.2011: ”Valoarea de vénzare a locuinfei se colculeazd raportat la preful
pietei de citre un expert autorizat, in conditiile legii”.
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CRISAN Sifviu

Evaluare apartament 4 camere,

str. Teilor, bl. 7, sc. B. et. 4, ap. 24,
foc. Cisnddie, jud, Sibiu

uni/multifamiliala si blocuri cu regimul de Tndlfime pana la P+4E,

s Distanta fatd de proprietiti complementare (piete, magazine, institutii
de invitimant etc.) este medie.

= In gpropiere sunt magazine cu diverse profile de activitate.

s Accesui este facii iar mijloaceie de transport in comun sunt ia distantd
de cca 500 m,

» Strada la care are acces proprietatea este sistematizati avand o banda
de circulatie pe sens, utilititile aferente existente pe amplasament sunt
cele uzuale necesare: api - canalizare, energie electricd, gaz metan,
telefonie, TV cablu , Internet

ARTERE IMPORTANTE DE
CIRCULATIE TN
APROPIERE

* Auto §i pietonal: str. Florilor, str. Targului, str. Cetétii
= Cajitatea reteieior de transpori: asfaltate cu 1 banda pe sens

CARACTERUL EDILITAR
Al ZONEI

Tipul zonei

» Zond rezidentiald

®» Proprietatea este amplasatd in zona mediana, rezidentiald, pe str.
Teilor, zona considerati mediu atractivi pe piata imobiliard locald.

= In zond sunt amplasate preponderent proprietati rezidentiale de tip
casa uni/multifamiliala si blocuri cu regimul de fndltime pana la P+4E.

* in zond se afla:

® Retea de transport in comun: la o distan{d medie, cu mijloace de
transport putine

» Unititi comerciale: sunt amplasate la distantd medie

» Unititi de nvitdmant mediu: la distanta mica

® Unititi medicale: in zona centrala a localitatii

* [nstituiii de cult: la distantd medie

2 Sedii de b3nci: in zona centrala a localitatii

Institutii guvernamentale: in zona centrala a localitatii

UTILITAT! EDILITARE

Retea urband de energie electrica: existentd

Retea urbana de apa: existentd

Retea urbani de termoficare: inexistentd

Retea urbani de gaze: existentd

Retea urband de canalizare: existentd

Retea urband de telefonie, cablu tv si internet: existentd

AMBIENT

= Civilizat

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

= Proprietatea este amplasatd in zona periferica, rezidentiald, pe str.
Teillor, zona considerati mediu atractivd pe piata imobiliar3 local3.

* Tn zond sunt amplasate preponderent proprietati rezidentiale de tip
casa uni/multifamiliala si blocuri cu regimul de Tndliime pana 1 P+4L.

= Dotéri si retele edilitare existente.

* Ambient civilizat.

» Atractivitate medie.

10.

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL)

AMPLASAMENT = Bloc de locuinte tip P+4E cu spatii comerciale la parter
» Apartament situat la etajul 4 al blocului

ANUL PiF » 1985

LOCUINTE PE PALIER 4







I

CRISAN Silviu Evaluare apartament 4 camere,
str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
foc, Cisndidie, jud, Sibiu
ORIENTARE » Cardinal: axa est-vest
= Fatadele sudica si nordica ale blocului
CARACTERISTICH " Structurd: fundatii din beton armat, stalpi si grinzi din beton armat

* Inchideri perimetrale: zidarie din caramida, pereti de compartimentare

din zidarie.

Plangee din beton armat.

Acoperisul este de tip teras3 necirculabild cu invelitoare hidrofuga.

Finisaj exterior: tencuieli si zugraveli cu lapte de var,

Usa de acces In bloc este metalica, acces controlat cu interfon
functional

Aspect exterior: Thgrijit

Aspect interior: ingrijit

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

Starea generald a blocului este buna, aspectul este Tngrijit
Imobilul nu se afld in zona inundabild.
Atractivitate medie.

11. | DESCRIEREA APARTAMENTULUI
n data de 26.12.2022 apartamentul a fost deteriorat de un incendiu provenit de la o defectiune a
instalaglei elecirice §i au fosi afectate finisajele si o parie din instalatiiie funclionale ale
apartamentului. Descrierea de mai jos este conform stérii anterior incendiului iar in capitolul ”14.1
Abordarea prin piatad” sunt detaliate elementele de constructii si instalatii afectate.
SUPRAFATA " Apartamentul se compune din 4 camere, dependinte;
» Syprafete: suprafata utild Auv = 89,84 mp;
s Configuratie apartament: decomandat,
» Gradul de confort: |
" Componentd si bilant suprafata:
Compartiment Arie utila (mp)
camera 16.83
camera 11.55
camera 10.67
camera 9.69
bucatarie 9.55
camara 1.55
baie 4.75
grup social (we seniciu) 3.05
vestibul 11.53
debara 0.60
Arie utila {mp) 79.77
2 halcoane 10.07
Arie totala (mp) £9.84
TAMPLARIE = Exterioard: din pvc cu geam termoizotant
s Interioara: usi intericare lemn, de tip vechi
FINISAJE = Pardoseli: gresie in bucatarie, mozaic Tn bale, wc serviciu, vestibul si
balcoane; beton acoperit cu covor pvc {linoleum) in camere
» Zugraveli interioare: simple;
» Placaje: partial faianta in bucatarie;
a Altele: -
INSTALAT! $1 DOTARI a Normale
ELECTRICE = Instalatii funcfionale
INSTALATII 5t DOTARI » Nu dispune de instalatii de incilzire







CRISAN Silviu Evaluare apartament 4 camere,
str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
loc. Cisnddie, jud, Sibiu
INCALZIRE
INSTALATI SI DOTARI = De la reteaua orasului.
ALIMENTARE CU APA ACM produsa cu bollere electrice montate n baie si we serviciu

Instalatii functionale;;

INSTALATII S DOTARI
ALIMENTARE CU GAZE

De la reteaua oragului
Instalatii functionate

NECESAR DE INVESTIT

Refacere finisaje, instalatie incalzire

CONCLUZIE PRIVIND
PROPRIETATEA

Aspect ingrijit, utiliti{i complete.
Stare tehnici generald satisficitoare, finisaje inferioare.
Deprecieri identificate: fizica, externa.

12,

ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI $I
SUBPIETEI

Piata proprietatilor rezidentiale cu 4 camere amplasate in blocuri de
locuinte
Delimitarea pietei : orasul Cisnadie, zona Teilor si cartiere similare

{Stejarului, Mgurii)

NATURA ZONEI = 7oni rezidentiald
» Din punct de vedere adilitar: zona in stagnare
= Din punct de vedere economic: oras cu economie slab dezvoltata, insa
n vecinitatea municipiului resedinta de judet (Sibiu, [a cca 10 km) cu
dezvoltare economica puternicd in ultimii 15 ani
OFERTA DE LOCUINTE s Medie
SIMILARE * |n crestere
CEREREA DE LOCUINTE * Medie
SIMILARE ¥ |n stagnare

ECHILIBRUL PIETE
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd' de ultimii ani
raporturile s-au inversat pe piata imobiliard aceasta devenind o piat3 a
cumpéritorului incepénd cu ultima parte a anului 2008.

Analizand cererea si oferta de pe piata analizata, se poate constata

faptul ca, desi s-a inregistrat o usoara tendinta de crestere a cererii,
aceasta inca nu depaseéte oferta, deoarece pe piata exista mult mai
multe oferte de vanzare si inchiriere, decat cereri pentru astfel de
tranzactii.

Rezulta astfel, ca cererea fiind mai mica decat oferta piata este una a
cumparatorului, iar pe termen scurt si mediu se estimeaza sa se

pastreze acelasi raport Intre cerere si oferta.

PRETURI TN ZONA
PFNTRL} APARTAMFNTF

CU 4 camere

Minim: 300 EURO/mp
Maxim: 1000 FURQ/mp

CHIRI IN ZONA PENTRU
APARTAMENTE CU 4
camere

Minim: 180 EURO / lun3
Maxim: 400 EURO / luna

CONCLUZII §1 TENDINTE
PRIVIND PIATA PROPRIETATI!

Piat3 a cumpéritorului ~ oferta mai mare decat cererea.

Trend usor ascendent a! valorilor pe piata specificd, numar mediu de
tranzaciii.

Anexa nr. 1 cuprinde extrase privind preturile / chiriile pe segmentul

de piata al proprietatii
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13. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinté alternativa de utilizare a proprietdtii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicaril metodelor de

evaluare in capitolele urmatoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald « unui teren fiber sau construit
care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bun# utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:
o ceamai bund utilizare a terenului liber
o cea mal bund utilizare a terenului construit.

Cea mal buni utllizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sa fie:
o permisibil3 legal
o posibila fizic
o fezabild financiar
o maxim progductiva

Practic, tindnd cont de tipul clidirii si de amplasarea acesteia, cea mai bund alternativd posibild pentru
proprietatea evaluati este cea de proprietate imobiliars rezidentialé — apartament in bloc de locuinte P+4E.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
o este permisibiid iegal;
o ndeplineste conditia de fizic posibild.
o este fezabili financiar.
o este maxim productivd se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai bune utiliz&r

{destinatii}.
14. EVALUARE
REGLEMENTARI § CADRU LEGAL
STANDARDE DE EVALUARE A «  SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul generai)
BUNURILOR - SEV, EDITIA » SEV 101 - Termeniii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
2022 {incorporeaza s SEV 102 — Documentare §i conformare (IVS 102)
Standardele Internationale = SEV 103 — Raportare (IVS 103)
de Evaluare (IVS) - editia = SEV 104 - Tipuri ale valorii (ivS 104)
2021) s SEV 105 — Abordiri 5i metode de evaluare
= SEV 230 -~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
" GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
CADRU LEGAL = |egislatia in vigoare
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str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
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Metodologia de evaluare

Conform Standardelor de evaluare, pentru determinarea valerii de piata exista 3 abordari, si anume;

» Abordarea prin piat3 — valoarea unui bun poate fi determinata prin compararea imobilului
evaluat cu altele identice sau similare, al cdror pret este cunoscut.

o Din analiza pietei se constata faptul ca exista suficiente informatii, atat Ia nivel de
oferte cat si la nivel de tranzactii, asa incat aceasta metoda sa se poata aplica cu
rezultate adecvate scopului evaluarii;

- » Abordarea prin venit — valoarea unui bun poate fi obtinuta prin convertirea fluxurilor de
numerar viltoare, fntr-o singurd valoare a capitalului, prin intermediul unei rate de
capitalizare;

o Pe plata analizata, se constata faptul ca exista suficiente informatii, atat la nivel de
oferte cat si |a nivel de tranzactii, asa incat aceasta metoda sa se poata aplica cu
rezultate adecvate scopului evaluarii;

e Abordarea prin cost ~ modul de determinare al valorii unul bun este bazat pe aplicarea
principiului substitutiei, conform caruia, niciun cumpdaradtor rational si informat nu va plati
pentru bunul achizitfionat mal mult decdt costul necesar obtinerii unuf bun cu aceeasi
utifitate, fie prin cumpérare, fie prin construire. Aceasta abordare este mai adecvata in cazul
constructiilor noi sau aproape noi, insa se poate aplica si pentru cele mai vechi, cu ajustarile
corespunzatoare la calculu! deprecierilor fizice.

o Proprietatea evaluata este de tip apartament in bloc, asa Incat aceasta abordare se
poate aplica cu un grad radus de nracizia nesatisfarator seonului evaluaril: acaasta

abordare nu s-a aplicat.

14.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piaté fsi are bazain analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valoril
se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea "de
avaluat’,

Premiza majord a metode/ este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este fn relatie directd
cu preturile de tranzactionare a unor propriet3ti competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza
pe asemandrile si diferentele intre proprietdti si tranzactiile care influenteazd valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-ofertd pe piatd,
reflectate in mass-media sau alte surse ¢redibile de informare. Ea se bazeazi pe valoarea unitara rezultat in
urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate Tn zond, sau zone comparabile satisfacator.
S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare element
de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzérile si ofertele comparabile pentru a determina dacé
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat. Corectiile au fost exprimate procentual
sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala brut# ca procent din pretul de
vanzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare 5i partial de la institutiile si persoanele direct implicate n tranzactii.

Proprietétile comparabile utilizate In analizd sunt prezentate mai jos:

-8.






CRISAN Silviu Evaluare apartament 4 camere,
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Pret ( euro) 55,000 73,000 39,000 99,990
Tiptd comparabllei olera oferta oferta oferta
1 Drept de proprietate transmis: integrat integral integral integral integral
2 Conditii de finantare normale similare similare similare similare
3 Conditii de vanzare normale noimale executare nonnale normale
Cheituieli imediat urmatoare dupa
4 cumparare nu necesita i nepesita ni necesia nu necesita ny necesita
& Conditille pietel: 12Dec decembrie-22 decembrie-22 decembrie-22 decembrie-22
Cisnadie, str. Teilor, | Cisnédie, zona Piata | Shiu, zona Ciresica | Cisnédie, str. Magurii | Télmaciu, rezidenjial
G Adresa bl 7, ap. 24 MNoui In dezvoltare
7 ilocalizare: median similar superior superior superior
8 Caracteristici fizice
@ Tip apartament decomandat decomandat semidecomandat decomandat decomandat
b Nuinar camera; 4 4 4 4 3
c Etaj 4 din P+4E M din P+2+M 5 din P+5 3 din P+4 2 din P+3
d Finisajel inferioare medii superioare supericare superioara-ux
e Incalzite /apa calda proprie elezgmri!er da - CT praprie da - CT proprie da - CT proprie da - CT proprie
li Vechime (anul constructie)) 1985 2005 1990 1980 2020
g Arie utila £9.84 94 87 110.45 85
g Cea mai buna utilizare: rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Pret unitar eu/mp Au 585 839 808 1053

Grila de comparatii este urmatoarea:

TIP COMPARABILA

Corectie unitara sau proceniuala

Corectie totala pentru tipul comparabilel -2,750 -3,650 -4, 450 -5,000
Pret de vanzare corectat 52,250 69,350 84,580 94,990
DREPT DE PROPRIETATE

Coreclie unitara sau procentuala
Coreclie totela drept de proprietate 0 0 0 t
Pret corectat 52,250 69,350
CONDITI! DE FINANTARE

Coreclie unitara sau procentuala 0 0 0 0
Corectie totala conditii de finantare 0 0 0 0
Pret corectat $2,250 69,350 84,550 94,950
CONDITI DE VANZARE

anditii

Corectie Unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corecfie totala conditii de vanzars 0 0 1] 0
Pret corectat 52,250 69,350 B4,550 94,950

CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA CUMPARARE

Corecfie unitara 0
Corectie totala cheltuieli imediat dupa 0 0 0 0
cumparare

Pret corectat 69,350 84,550 94,990

CONDITII DE PIATA

Corsctie procentuala 0% 0% 0% 0‘34;

Coractie totala conditii de piata 0 0 ] 0
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Evaluare apartament 4 camere,

str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,

loc. Gisnddie, jud, Sibiu

Pret corectat 52,250 69,350 84,550 94,990
LOCALIZARE Cisnadie, str. Cisnédie, Y L Talmagiy,
Tellor,bl.7, | zona Piata Sig;;"észigga C’sh'}ﬁdf;ﬂsm rezidential in
24 Noud ’ ag dezvoltare

-5%

' Corectie procentuala 0% -30% -10%
Corectie totala localizare 0 -20,810 -4.730 -9.500
Pret corectat 52,250 48,540 80,320 85,490

FIZICE

Corecfie totala #ip apartament
Pret corectat

Corectie unitara sau procentuala
Corectie otala etaj
Pret corectat

Corectie unitara sau procentuala
Coractie totala finisaje
Pret corectat

Corectie unitara
Corectie totala incaizire / apa calda proprie
Pret corectat

Corsctie unitara sau procentuaia
Corectie fotala vechime
Pret clat

Corectie unitara
Corectie totafa atle ufila sau numer ds
camere

Pret corectat

" Corectie unitara
Corectie totala caracteristici economice
Pret corectat

Corectie unitara
Corectie totala cea mai buna utilizare

orectie unitara
Coreclie totala components non-imebiliare
Corectie fofala n

Corectie fotala neia (%)

Corectie totala bruta

Corectie fotala bruta (%)

38,330

55% 57% 66%
29,480 30,470 39,320
40% 34% 39%
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Evagluare apartament 4 carnere,

Corectiile aplicate s-au luat in considerare astfel:

str. Teilor, bl, 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
loc. Cisnddle, jud. Sibiu

S-au ficut corectii de -10% aceasta reprezentand marja de

Tip comparabiia

negociere considerata pentru astfel de proprietati

Drept de proprietate transferat

Nu au fost necesare corectii.

Conditii de finantare

Nu au fost hecesare corectii.

Conditii de vanzare

Nu au fost necesare corectii.

Cheltuieli imediat urmatoare dupa
cumparare - investitii de adecvare,
finalizare, finisare

Nu au fost necesare corectii.

Conditii de piata { timpul )

Nu au fost necesare corectii.

Localizare

Au fost corectate toate comparabilele in functie de
localizarea acestora fata de proprietatea subiect.

Tip apartament

A fost corectata comparabila C2 pentru dispunerea
semidecomandata a camerelor

Etaj

S-au corectat negativ comparabilele C3 si C4, pentru
amplasarea acestora la etaj intermediar, considerata un
avantaj fata de cea a proprietatii subiect la ultimul etaj.

Finisaje

S-au corectat negatiy toate comparabiiele in functie de
gradul de finisare ale acestora raportat la proprietatea
subiect

Incalzire / apa calda proprie

S-au corectat negativ toate comparabilele cu diferenta
intre incalzirea cu radiator electric si cea cu centrala
termica proprie, considerata superioara primei.

Vechime - an constructie

S-au corectat negativ toate comparabilele in functie de
vechime si de starea tehnica a acestora raportat la
proprietatea subiect.

Aria utila sau numar de camere

Au fost ficute corectii pentru toate comparabilele in
functie de valoarea pe mp a fiecirui apartament si
suprafata acestora.

Caracteristici economice

Nu au fost necesare corectii.

Utilizare { zonare) - cea mai buna
utilizare

Nu au fost necesare coreciii.

Componente non-imobiliare ale valorii

Au fost corectate comparabilele C1, C3 si C4 deoarece
sunt oferite cu dotari non-imobiliare (partial mobilat,
utilat)

Valoarea pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii corectate a
proprietatii comparabile 1 deoarece acestei proprietdti i-au fost aduse cele mai putine corectii {corectia

bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile anaiizate.

Din valoarea obtinutd prin aceastd abordare a fost dedus3 valoarea cheltuielilor de refacere a elementelor

de constructii afectate de incendiu.

Pentru estimarea acestor cheltuieli s-au parcurs urméatoarele etape:

- S$-a estimat costul de nlocuire brut ale elementelor de constructii si instaiatii afectate de incendiyu

. conform Tndreptar Matrix-decembrie 2022, fisa 3.

- S-a estimat uzura fizicd a finisajelor si instalatiilor functionale, conform vechimii i stirii tehnice a

acestora anterior incendiului.

- S-adedus uzura fizicd estimatd din CIB iar rezultatul obtinut reprezintd costul de inlocuire net (CIN) al

elementelor de constructii si instalatii afectate de incendiu.
Etapele descrise anterior sunt prezentate mai jos:

.11-







CRISAN Silviu Evaluare apgrtament 4 camere,
str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
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T " FISADE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - WE| ODAGOS TURILOR SEGREGATE - -

Z.DATE REFERIMTA
-mcmsmcie
Whrenéerent(mp)

B

ssiiprataln amsuaa(wpma _
- Sispralaid ufta mp). :
3 CALCULCOST DEENLOCUIREBRUT L o
! N Cc‘cmeﬁi [=ten ) Lost lucrars
Cantitte /mpAd | Costi UM c"e:;:;:f:tm‘ conturt unltare ‘;"::':1““;:’)" petold Ad
. Denumirea fucrari u indreptar P (roturii)
Conform indreptar | Conform indreptar | estimat evaluare | estimatevauare | esimat evaluare :‘:{;
Excavel e I % 050 A T
Unrpiuiur i compacken e GO 11500 % .50 3.8 Gl
Hickoizolali s licran alorenis ) 0100 B 0% 5 16505 7|
Beton simplu me 01283 B0 0% 05 54401 9|
Sructra an belon amnat me 0310 2400 % .50 .57 7
e 5 podasi dn beln m 02000 000 0% 050 000, 6‘
Zderh me 09680 17200 % 150 1106.73) 9|
Trohiden & comparimental ™ 026% 730,00 0% 05 1.0 Il
Conecli metice g 1450 ) % 0.50 9?5‘0{ i
Tzolaki protecle krasa mp 01600 506.00 00% G50 56,05 5,370
Termoizgiail condugie wp 0900 T_:luﬁ % .50 375 380
Tamplarie din ferm mp .10 206,00 100% 050 135,50 13,070
Tarmplarie din prc amat P 0.2000 108600 T60% 0% 0868 10.403
Tampletic mekita ke 03380 030 673 080 T b
QGeamuri simple mp 0.0500 168.00 0% .80 A0 D
Geamuri mopen mp 0200 000 100% G5 200 230
Gearti Irae o GO0 255.00 ;3 G5 768 [
Pardoseli dn bebn simpiu ™ G 200 T % By %
{Padoseli dn mozaic venefan ™ 01600 0.0 % L] PTE) 0]
Pudusedi dn nraninsas %) 31900 TE00 % il T2.18 ﬂi
Fardosell dn gresie gazurste [ 01020 B0 100% 0.50 16.83 1,610,
Bardusal din parchet kg ™ 0350 300 T00% 050 A 6,80
Teruiei inkrioare ™ 36000 7500 % 050 316,00 16,050
Zgrav el inerioar ™o 31000 8.0 100% 050 ZATH %50
[ Placie cu faana [ nenor p 02000 8.0 100% 050 31.85! 3,00|
Vopsitorh irkericare ™ 03000 36,70 To0% ) 251 1,960
Tenuuiek exiarioas m (EEIE 0% h50 15745' 5!
Placaje ex'erioare mop 0.0300 32.00 % 0.50 1257 0
Trokia i tnozaicals wp 00 £200 0% 8.5 7.4 o
‘Altocrer da corSTCR % 2.0000 - 0% 650 FENE) 0
Brensament epa-tard 6 10000 70 T 050 B 2250
Coloane 5 legotrs sanizre m 11000 TR0 100% 050 7095 5.790]
Obiore 5| amakH saiae & 10000 180 100 ) %3 8,700
Bransament electic "] 1.0000 I T00% [ 2N 1170
Ceblls, conduckor electicl m 30500 .0 160% ) 5 1.900]
Apare Gleatice @ 05780 B0 100% 05 n 122
Corpuri de Auminat W 0920 g T00% 05 8.5 1,7E|
Bramensiges e T80 B 72 g T 7l
Centala lenmica proprie i 1.0000 520 0% .50 3.00] q
Coloans s legal. de incalzire m 05000 T26.00 % 080 5 )
Corpuri de incalzee w 50000 3270 % 050 mﬁF 0|
‘Alle inslelali coming % 30000 - 0% 05 7.4 7.570]
Diverse, organizare, proiecizre % 16.0000 - 0% .50 430,96 U]
TOTAL RON 107,6%]
TOTAL RON fara TVA de 19% 00,445
TOTAL EURO fara TVA 18,354
Cus 49286 eurf mp Ad 182
Proftpromoinr % d cost %
Profitpromoty absaulel ]
Proitpromutor sbseiut sur 4
COST DEINLOCUIREBNUT - el rompfit: | o X
COST DENLOCHIRE BRUT - esio; folunlit. | gy
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CRISAN Silviu . Evaluare apartament 4 camere,
str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
loc. Cisnéidie, jud, Sibiu

Avénd in vedere si c3 cererea cea mai mare la inchiriere este pentru proprietatile mici, chiria
selectati este de 200 EUR/funa;

B. Multiplicatorul venitului brut potential a fost selectat din intervalul valorilor obtinute de pe piati:

Pret 55,000 73,000 89,000 99,990
Chirie bruta lunara ( VBP lunar) 250, 300 280 _ 300
‘Multiplicatorul venitului brut '

potential lunar 220 243

Multiplic

Intervalul ob’ginut este de 220 - 333 pentru MVBp
Am selectat ca si multiplicator media valorilor obtinute.

C. Frin aplicarea formulei de calcul se estimeazd valoarea proprietatii din care se deduc eventuale
cheltuieli de reparatii/conversie/adecvare a ctonstructlei, in cazul de fat3 fiind scizut} valoarea
lucrérilor de reparatii, modernizare, refacere 3 finisajelor si dotare cu instalatie de Tncilzire 5
apartamentului, lucriri estimate la cca 20.000 eur astfel: valoarea lucrarilor de refacere a finisajelor
s-a estimat prin media corectiei pentry finisaje aplicatd comparabilelor la abordarea prin piat3 la

care s-a adaugat valoarea de 2000 eur afarénta dotarii cu instalatie de incalzire cu CT proprie pe

gaze,
Aplicarea rationamentului explicat mai sus si valorile obtinute prin abardarea prin venit sunt expuse

n tabelul urmator:

1 Apartaments céme.re 85.84 200.00£: 279 55,700 ) 274,500

2 .Boxa la subsol 0.00 . 0.00€ 0 0

3 Garaj ' ' 000 0.00€ 0 0
Valoarea proprietatii adecvata pentru exploatare prm multiplicarea chiriei 55_,700_ 274,500
Costuri de conversie / reparati] / 80,84 20,000

investiii de adecvare

‘Data evaluarii 12-dec.-22
Curs leu fEURD 4.9286
Din valoarea obtinut3 prin aceasts abordare a fost dedusd valoarea cheltuielilor de refacere g elementeior
de constructii si instalatii afectate de incendiy canform pasilor explicati in cadrul abordarii prin piata:
iborda

7

Tn aceste conditii valoarea obtinut prin aceasts abordare este:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 26.500 EUR
ABORDAREA PRIN VENIT echivalent 130.600 LE!

Valoarea estimat pfin aceastd abordare include sl valoarea cotelor parti comune din imobilul in care este situat.

-14.






CRISAN Silviu : Evdlugre gpartament 4 comere,
str. Teifor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
foc, Cisnddie, jud, Sibiu

14.3. ABORDAREA PRIN COST

Aceasta abordare nu s-a aplicat; vezi cap. Metodologie de evaluare..

15. REZULTATELE EVALUARII. OPINIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate anterior s-au obtinut urmatoarele rezultate:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 24.900 EUR
ABORDAREA PRIN PIATA echivalent 122.900 LEI
VALOAREA DE PIATA DETERMINATAPRIN 26.500 EUR
ABORDAREA PRIN VENIT echivalent 130.600 LEI

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare, relevanta acestora
si informatiile de piati care au stat Ia baza aplicdrii lor si pe de alta parte scopul evaluirii si caracteristicile
proprietdtil imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimatd a proprietdtii
imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIATA 34.100 EUR
RECOMANDATA echivalent 168.065 LEI
VALCAREA DE PIATA A FOST

DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

VALDAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A. LA BAZA ESTIMARII AU STAT TRANZACTHLE INTRE PERSOANE FIZICE, MAJORITARE PE PIATA IMOBILIARA

CRISAN SILVIU
Evaluator autorizat EPI, EBM

Membru titular ANEVAR

16. DEFINITII

Avand in vedere c3 metodologia aplicata a {inut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudenid asumati in aplicarea metodei, s-a
putut proceda la estimarea unei ,valori de piatd” utilizabile pentru scopul exprimat.
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fh aceasts ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piat3 definitd conform Standardelor
de evaluare a bunurilor, editia 2022 / SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (IVS 104), pct. 30.1: ,Voloareo de piatd
este suma estimatd pentru care un activ sou o datorie ar putea fi schimbat{d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt si un vinzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin
care pdriile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrangere.”

Metodologia se bazeazd pe premisa cd: “un cumpdrdtor informat nu va pldti mai mult pe o
proprietate decit costul de a obtine o fructificare similar la acelasi nivel de risc” .

17. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazd. Opinia evaiuatorului este
exprimatd fn concordantt cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte gprecieri din acest raport. Principalele
ipoteze s limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:
Conditii speciale:
» Prezenta evaluare este intecmitd conform art, 13 din L112/1995: "Valoare despdgubirilor care se acordi
Jostilor proprietarf si mostenitorilor acestora pentru apartamentele nerestituite in naturd precum si pretul
de vénzare, dupd caz, se stabilesc pe baza prevederiior Decretului 93/1977, ale Decretului-Lege nr. 61/1990
si ale Legii 85/1992, republicatd...”, iar conform Legii 85/1992, art. 16, modificat de art. | din Legea 244 din
05 decembrie 2011 (publicatd in Monitorul Oficial nr. 884/14.12.2011): “Valoarea de vénzare a locuintei se
calculeazd raportat la pretul pietei de clitre un expert autorizat, in conditiile legii”;
> [n actele de proprietote puse la dispozitie de citre proprietar nu apare distinct apartamentul subiect {nu
refese alocat un numdr cadastral distinct, respectiv cod de unitate individuald “cod U.1.%, iar in extrasul CF de
informare 105335-C1 al constructiei nu este mentionat apartamentul nr. 24). Fvoluarea s-a efectuat in
ipoteza cd nu existd impedimente de nici un fel pentru inscrierea proprietdtii in CF si cd acest fapt nu
influenteazd valoarea de piatd a proprietdtii.
> Indata de 26.12.2022 apartamentul a fost deteriorat de un incendiu provenit de la o defectiune a instalatiei
electrice si au fost afectate elemente de constructii si o parte din instalatiile Junctionale ale apartamentului.
La soiicitarea reprezentantului proprietgrului, din valourea estimuatd ou fost deduse cheltulelile pentru
refacerea elementelor de constructii si instalatii afectate de incendiu. Calculele au fost efectuate pe baza
Informatiilor extrase din Procesul Verbal de interventie nr. 16/37/SL din 26.12.2022 intocmit de ISU Sibiu,
Detasamentul Sibiu, P.L. Selimbdr, a fotografiilor efectuate si a descrierilor telefonice furnizate de chiriasi,
considerate suficiente, adecvate si precise.

ipoteze generale;
» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe Informatiile s1 documentele furnizate de cdtre client si au fost

prezentate fird a se Intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si tranzactionabil; _

» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ¢e s-au anexat prezentului raport §i considerate parte integrants,
din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluatd si considerata ca fiind liberd de
sarcini. Orice diferentd intre situatia luatd in caicul de evaluator si cea prezentatd finantatorului impune
invalidarea prezentului raport.

¥ Se presupune ca proprietatea se conformeazé tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in
afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa i luata in considerare in prezentul raport;

¥ Presupunem c& nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de decontaminare nu afecteaz
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase;

» Situalia actuald a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii metodeior de
evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea
cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii selectate;
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In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii 51 acest raport nu
valideaza starea tehnicd a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaiuatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie axistind posibilitatea
existeniei si a aitor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Suprafetels considérate s& bazeazd pe valorile inscrise In docurentele puse 13 dispozifia evaluatorilui;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starez pietei, nivelul
cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se maodifica semnificativ. Pe pietele imobiliare
valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul
valutar nu este liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizdrii prezentate in raport. Valori
separate alocate nu trebuie folosite in legdtura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;
Intrarea in posesia unet copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nicl parti ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorutui} nu
trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport.

Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
raport si este valabild in conditiile generale st specifice aferente pericadei IANUARIE 2023;

Valoarea prezentata include cea a cotelor périi indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdlile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legate;

Valoarea este o predictie; Valoarea este subiectiva; Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoares exprimatd in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare,

INFORMATI UTILIZATE

Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare i suprafetele apartamentului;

Informatii privind piata imabiliara specifica {preturi, nivel de chirii ete.);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Proprietarul imobilului si reprezentantii clientului - pentru informatiile legate de proprietatea
imobiliard evaluatd (situatie juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

Presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locala;

Baza de dote o evalustorulul;

Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

Informatii existente pe site-urile de specialitate;

Revistele de profil cu anunturi de mica si mare publicitate;

Piata imobiliard referitoare 1a oferte si cereri de proprietéti imobiliare similare din localitatea

Cisnadie si din zona in care se situeaza apartamentul supus evaluarii.
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19, TIPUL VALORII ESTIMATE
andardului de aplicatie Tn evaluare: SEV 320 -

unurilor imobile.
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standardelor de evaluare a bunurilor 2022, SEV 104 — Tipuri ale valorii {IVS 104).

20. DATA ESTIMARII VALORII

la baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzétoare lunii (ANUARIE
2023, '

Data ta care se considerd valabile ipotezele luate Tn considerare §i valurile estimate de c3tre evaluator (data
evaluirii) este 13.01.2023. Evaluarea a fost realizat3 initial in decembrie 2022, reficuta in ianuarie 2023 iar
data raportului este 20.01.2023.

21. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si in EUR. Avénd in vedere ci metodele utilizate conduc la
exprimarea valorli finaie in iei, cursul de schimb utiiizat pentru transpunerea in vaiuti este 4,92806 LEi peniru
1 EUR, comunicat de BNR la 12.12.2022,

Exprimarea in valuti a opiniel finale o considerim adecvata doar atdt vreme cat principalele premize care au
stat |a baza evaludrii nu suferd modificari semnificative {nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestula comparativ cu puterea de cumpdrare §i cu nivelul tranzactiilor pe piata

imobiliara specificé etc.)

22. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaz3 a fi platit3 integral in ipoteza
unei tranzactii fird a lua in calcu! conditii de plata deosebite {rate, leasing) etc.

23. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Romania valorile
estimate de citre evaluator sunt valabile |a data prezentata in raport i incé un interval de timp limitat dupa
aceasta dat3, in-care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cdnd are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ in viltor evaluatorul nu este rasponsabil decét In limita informatiilor valahile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si
destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul

declarat, fie pentru alt scop, in nic o circumstanta.
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24, DECLARATIE DE CONFORMITATE

thve cuprinse I prozentul rapert. .

e particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea

ip i
Evaluatoruf nu are nici o rela
evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, far remunerarea
evaludrii nu se face In functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

e

25. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca:

o afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

o - analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale
considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere protesional si neinfiueintate de partile implicate { client/destinatar);

o evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prazentutui raport deé evaluare si nicl un interes sau influenta légata deé activele sau de partile
implicate;

o tariful perceput pentru realizarea prezentului raport nu este influentat de rezultatele evaluarii sau de
declararea unor concluzii impuse de partile implicate;

analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor Standardelor de

e}

evaluare a bunurilor 2022;
o evaluatorul a respectat codul de eticd al profesiei;
o evaluatoruf are competenta necesara intocmirii raportului de evaluare si are indeplinit programul de
pregatire continua;
o proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului
proprietarului;
¢ in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul,
Prezentul raport de evaluare respecta Standardele de evaluare a bunurilor 2022, poate fi expertizat la cerere
de catre utilizatori, cu acordul scris si prealabil al evaluatorutui si verificat in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2022 - SEV 400: Verificarea evaluarii,

La data elabordrii acestui raport, in calitate de evaluator care se semneazé mai jos declar ca:
o sunt membru titular ANEVAR,
o am indeplinit cerinfele programului de pregétire profesionai continua al ANEVAR,
o am competenta necesara intocmirii acestul raport,
o aminchelat} asigurarea de rispundere profesionald la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Silvia CRISAN

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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26. ANEXE
Raportul de evaluare cuprinde 19 pagini { fird anexe ), la care se adauga anexele:

ANEXA NR. 1 - OFERTE $I INFORMATII DE PIATA UTILIZATE
ANEXA NR. 2 - FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII

ANEXA NR. 3 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATII

ANEXA NR. 4 — LOCALIZARE, SCHITE S1 PLANURI ALE PROPRIETATI
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CRISAN Silviu Evaluare apartament 4 camere,
str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
loc. Cisndidie, jud. Sibiu
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CRISAN Silviu : Evaluare apartament 4 camere,
' str, Tellor, bl, 7, sc. B, et. 4 ap. 24,
loc. Cisndidie, jud, Sibiu

ANEXA NR, 2 — FOTOGRAF!I ALE PROPRIETATH
La data de 12.12.2022
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CRISAN Silviu Evaluare apartament 4 camere,
str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,

loc. Cisnddie, jud. Sibiu
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CRISAN Sifviu Evaluare apartament 4 camere,
str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24

loc. Cisnddie, jud. Sibiy
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CRISAN Silviu

Evagluare apartament 4 camere,
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CRISAN Silviu Evgluare apartament 4 camere,

str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
loc. Cisnddie, jud, Sibiu







CRISAN Silviu

Evaluare apartament 4 camere,

str. Teilor, bf. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,

loc. Cisnddle, jud. Sibiu
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CRISAN Silviu Evaluare apartament 4 camere,
str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,

loc, Cisnddie, jud. Sibiu

ANEXA NR. 4 — SCHITA APARTAMENTULUI S| AMPLASAREA PROPRIETATIH iN CADRUL LOCALITATH
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volugre apartament 4 camere

str. Teilor, bl. 7, sc. B, et. 4, ap. 24,
loc, Cisnddie, jud. Sibiy
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