Avizat
Secretar General,
Ciprian Constantin Rusu

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui act aditional la contractul de vinzare campiirare nr. 13693/01.07.2023,
incheiat cu dna, Racol{a Gaftia si dl. Racol{a Ion Dinu

Consiliul Local al oragului Cisn#die, intrunit in sedinti publici ordinard, in numér de
consilieri, 1a data de 2023;

Aviand in vedere Referatul de aprobare nr. 23768/23.11.2023 intocmit de initiator si Raportul
de specialitate nr. 23769/23.11.2023 privind incheierea unui act aditional ia contractul de vanzare
cumpdrare nr. 13693/01.07.2023, incheiat cu dna. Racolta Gaftia si dl. Racolia Ion Dinu, intocmit de
Directia tehnici — Compartimentul administrare locuinte si spatii cu alti destinatie;

Vizand avizul comisiei economico - financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu

si turism nr. / , avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului,
administrarea  domeniului pubhc-privat gospodirie  ordgeneascd §i  comert  nr.

/ si avizul comisiei juridice, ordine publicd, siintate, protectie sociald,
invi{amant, culturd, culte, tineret. $i sport, nr.. / ;

in conformitate cu:

- art, 3, art. 9 si art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- art. 37 din H.G. nr.20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea
Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, repubhcata

- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017 referitoare la pronunfarea unei hotétari
prealabile privind interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situaiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificarile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarca situatiei juridice a unor imobile cu
destinafia de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotdrdrea Guvernului nr.
20/1996, republicate;

Tinfind cont Hotirdrea Consiliului Local nr. 124/25 mai 2023 privind vénzarea
apartamentului nr. 6 din Cisnadie, str. Targului nr. 1, identificat in CF 103132-C2-U6 Cisnidie, nr
cad. 103132-C2-U6, citre titularii contractelor de inchiriere d-na Racolta Gaftia si di. Racolia fon
Dinu, si de declaratia formulatii d-na Racolta Gafiia si dl. Racolfa lon Dinu, inregistratd la Primdria
ora:,sulul Cisnadie cu nr. 23761/23.11.2023,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(1) si alin.(6) lit.,,a”", art. 139 alin. 3, lit.,,g”’, art. 140
alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul admmlstratw, cu
modificarile i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1776/13.11.2023, inregistrat la Priméria orasului
Cisnadie cu nr. 23760/23.11.2023, intocmit de evaluator Crisan Silviu Vasile, conform anexei nr. 1
care face parte integranta din prezenta hotérdre.






Art.2 Se aprobi preful de vanzare de 19.900 lei pentru imobilul teren in cotd de 181/754,
(respectiv teren de sub constructie In suprafatd de 102,65 mp si teren liber de constructii de 78,35
mp.) aferent ap. nr. 6 situat in imobilul din Cisnddie, str. Targului nr. 1, identificat in CF 103132-
C2-U6 Cisnidie cu nr. cadastral 103132-C2-U6 fnstriinat in temeiul Legii nr. 112/1995 catre dna.
Racolta Gaftia si dl. Racolta Ion Dinu prin contractul de vénzare cumpdrare nr. 13693/01.07.2023.

Art.3 Se aprobi incheierea actului aditional nr. 1 la contractul de vénzare cumpdrare nr.
13693/01.07.2023, conform anexei nr. 2 care face parte integranti din prezenta hotdrére.

Art.4 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd primarului oragului Cisnadie, prin
Directia tehnici — Compartimentul administrare locuinte si spatii cu alt desitnatie.

Art.S Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Direcfia administratie publicd
locala.

Adoptati in Cisniéidie, la data de ,cu__ voturi ,pentru”.

INITIATOR

PR]MAR, A
GHEORGHE HUJAS
« ) ‘E’-ﬂ g}*;:"} '{":‘ 4
O
W

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului — Judetul Sibiu
} ex. Primar

1 ex. Viceprimar

1 ex. Secretar General

1 ex. Ev. Hotarari

1 ex. Dosar sedinta

I ex. CALS

¥ ex. Compartimentul impozite §i taxe

1 ex. Compartimentul financiar contabilitate
1 ex. Racolta Gafiia si Racolia Jon-Binu
1 ex. Afisaj
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CRISAN. Sitviu 1.1 EVALUARE TEREN.

Catre:
Priméria orasului Cisnadie
Alte parti interesate

1 Sinteza principalelor elemente

Conform instructiunilor evatudrii mentionate Tn acest raport, evaluatorul a realizat evaluarea proprietati
care are, conform documentelor prezentate evaluatorului, urmatoarea structura:
- CF nr. 103132-C2-U6 Cisnadie, cota de 181/754 teren aferent ap. 6 (chirias Racolta Gaftia si
Racolta lon Dinu);
Sarcini inscrise in CF: conform extras CF prezentat, imobilul nu este grevat de sarcini. Pentru scopul
evaludrii, proprietatea este considerata ca fiind libera de sarcini.

Scopul evaludrii: vainzarea terenului ocupat de constructii.

Utilizarea evaludrii: fundamentarea valorii de vanzare a terenului citre cumpdratorul constructiilor Tn
conditiile Legii 112/1995
Utilizatori desemnati ai evaludrii:  Primadria oras Cisnaddie

CIF: 4406002

Piata Revolutiei nr. 1, Cisnadie, jud. Sibiu
Data de referintd a evaluérii este 07.11.2023. Cursul de schimb leu — eur considerat este de 4,9696.
Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmérit recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor 2022:

STANDARDE DE s SEV 100 - Cadrui general (IVS Cadrul general)
EVALUARE A » SEV 101 - Termeniii de referin}a ai evaludrii (1VS 101)
BUNURILOR - SEV, * SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
EDITIA 2022 = SEV 103 — Raportare (IVS 103)

»  SEV 104 — Tipuri ale valorii (VS 104)

= SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

= GEV 630 - Evaluarea bunuriior imobile;

=  Glosar 2022
A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra terenului, considerat valabil, transferabil si, special
pentru utilizarea expusa mai sus, liber de orice fel de sarcini.
Aviand in vedere scopul evaludrii, metodologia aplicatd precum si celelalte aspecte mentionate in raport
referitor la abordarea in evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietatii anterior
mentionate este:

4.000 EUR echivalent a 19.900 LEI, fara TVA
(valoare unitari: 110 lei/mp echivalent a 22 eur/mp)

- valoarea nu include constructii, amenajiri sau alte imbunatatiri ale terenului;

- valoarea opinati este valabild exclusiv in limita ipotezelor si ipotezelor speciale exprimate in raport;
- Valoarea este valabila cu conditia indeplinirii ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport.
Raportul este intocmit In concordanta cu prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor SEV 2022.

Cu stima,

Silviu CRISAN

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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" CRISAN Silviu L1, EVALUARE TEREN

2 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detihute, certific ca:

o afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

o analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale
considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional si neinfluentate de partile implicate {client/destinatar);

o evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in -proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de activele sau de 'partile
implicate;

o tariful perceput pentru realizarea prezentului raport nu este influentat de rezuftatele evaluarii
sau de declararea unar concluzii impuse de partile implicate;

o analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor Standardelor de
evaluare a bunurilor 2022;

o evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

o evaluatorul are competenta necesara intocmirii raportului de evaluare si are indeplinit programul
de pregdtire continua;

o in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul.

o Prezentul raport de evaluare resbecta Standardele de evaluare a bunurilor 2022, poate fi
expertizat la cerere de cdtre utilizatori cu acordul scris si prealabil al evaluatorului si verificat Tn
conformitate cu Standardele de evatuare a bunurilor 2022 —SEV 400: Verificarea evaluarii.

La data elaboririi acestui raport, in calitate de evaluator care se semneazi mai jos declar ca:

o sunt membru titular ANEVAR,

o amindeplinit cerintele programuiui de pregdtire profesionald continua al ANEVAR,

o am competenta necesara intocmirii acestui raport,

© amincheiatd asigurarea de rispundere profesionald la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Silviu CRISAN

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

B,
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CRISAN Silviu L1, EVALUARE TEREN
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- CRISAN Silviu L1.

EVALUARE TEREN

3 Termenii de referinta ai evaludrii

Misiunea de evaluare

Misiunea de evaluare este urmatoarea:

Subiectul evaluarii:

Scopul evaludrii;

Drepturi de
proprietate:

Destinatia evaluarii:

Standarde de evaluare
a bunurilor, SEV-2022:

Tipul valorik:

Definitia valorii:

Sféra_ evaluarii:

Client si Destinatar:
(utilizatori desemnati})

O parceld de teren-intravilan cu suprafata totald de 181 mp, respectiv cota de
181/754 mp din teren aferent ap. 6 din str. Targuiui nr. 1, Cisnadie, avind
categoria de folosintd ,curti-constructii” aflat in proprietatea Primarie oras
Cisnadiesi inscrise in CF nr. 103132-C2-U6 Cisnidie.

vanzarea terenului ocupat de constructii.

5-a evaluat intreg dreptul de proprietate al Primdria oras Cisnddie asupra
terenului identificat anterior. ' '
Actele avute la dispozitie de evaluator sunt urmatoarele:

- Extras CF nr. 103132 Cisnadie nr, 55471/06.07.2016;

- Tncheiere nr. 55471/06.07.2016;

- Documentatie dezmembrare imobil din 24.05.2018
Sarcini inscrise in CF: Conform extrasului de CF avut la dispozitie, proprietatea
nu are inscrise sarcini, Pentru scopul evaludrii, proprietatea este evaluata in
ipoteza dreptului deplin de proprietate, neafectat de sarcini.

Véanzarea proprietatii.

s SEV 100 - Cadrui general {IVS Cadrul general)

= SEV 101 - Termeniii de referintd ai evaludrii {IVS 101)

* SEV 102 ~ Documentare si conformare {IVS 102)

= SEV 103 — Raportare (IVS 103)

= SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

= SEV 105 -~ Abordari si metode-de evaluare

= SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare {IVS 400)
s GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

»  Glosar 2022 '

Valoarea de piata

Conform SEV-2022 / SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 108), pct. 30.1: , Valoarea
de piatd este suma estimutd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{d) la data evaludrii, intre un cumpérdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
parfile au actionat fiecare Tn cunostintd de cauzd, prudent si firéd
constréngere.” _ o _ _

Este limitata de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii si oferte cu
proprietdti similare pe piata specifici. Evaluatorul a analizat piata locala
specifica, iar aceasta este relativ activd tn ultima perioadd, informatiile
credibile fiind suficiente cantitativ, adecvate si de o precizie acceptabila.
Priméria orag Cisnddie . .

CIF: 4406002

Piata Revolutiei nr. 1, Cisnidie, jud. Sibiu
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CRISAN Silviu LI \ EVALUARE TEREN *

Data evaludrii . Data inspectiei

Data de referintd a evaludrii este 07.11.2023, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in
considerare si valorile estimate de cétre evaluator. Evaluarea a fost realizatd fn luna NOIEMBRIE 2023, iar
data raportului este 13.11.2023.

Acest raport este de tip desktop, fird inspectia proprietatii, fapt agreat expres cu clientul evalugrii
intrucit proprietatea a mai fost inspectatd de evaluator la o datd anterioard. Informatiile privind
descrierea si caracteristicile proprietstii evaluate sunt furnizate de reprezentantul proprietarului care
poartd intreaga responsabilitate cu privire la corectitudinea acestora. '

Moneda raportului

Valoarea este exprimatd in LEl si EUR s nu cuprinde taxa pe valoare addugatd. Cursul de schimb
considerat este de 4,9696 lei/EUR.

Informatii si surse de informatii utilizate
Informatiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozitia evaluatorulw de citre proprietar:

[1 Datele de identificare ale proprietdtii evaluate — adresd, identificare fizicd pe teren
impreuni cu reprezentantul proprietarului;

O Documente care atestd situatia juridic3 a proprietétii supuse evaludrii — extrase de carte
funciard, documente de proprietate, plan cadastral, etc.;

O Suprafetele terenului au fost preluate din documentele de proprietate disponibile si
planurile furnizate;

1 Istoricul proprietatii;

C Scopul evaluari;

B. Informatii la care are acces evaluatorul;

O Date privind piata imobiliard locala;

O Baza de date a evaluatorului;

O Standardele de evaluare a bunurilor SEV — 2022;

(1 Bibliografie de specialitate.

Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiflor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile Ia data prezentata in raport §i incd un
interval de timp limitat dupd aceasta dat3, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cdnd are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice i scopul prezentului raport. Daca acestea se
‘modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiiior valabile si
cunoscute de acesta la data evaiuarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei aite persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio ctrcumstan;a
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- CRISAN Silviu L1, EVALUARE TEREN

Declaratia de conformitate

Declaram cd prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor
de Evaluare a bunurilor SEV 2022, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Evaluatorul nu are nici o relatie particulard cu- clientul si nici un mteres actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluaté. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei. anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese fegate de
client sau de proprietatea analizata, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze speciale _
» Valoarea estimatd a fost exprimatd unitar urmand ca proprietarul terenului s§ stabileascd

suprafata de teren care va fi supusa vanzarii, in functie de reglementirile iegale in vigoare;

» la solicitarea expres3 a utilizatorilor desemnati evaluarea a fost efectuatd asupra cotei de teren
inscrisd in documentele de proprietate in vederea vanziril acestuia citre proprietarul
constructiilor {dobandite in conditiile Legii 112/1995) avandu-se in vedere prevederile legislative
care reglementeaza acest tip de tranzactie:

v conform art. 37 din Hotdrirea Guvernului nr. 20/1996, republicatd, privind Normele

metodologice pentru aplicarea Legii 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte trecute Tn proprietatea statului: “In situatiile de
vénzare cétre chiriasi a apartamehteio‘r sl, cdnd este cazul, a anexelor gospoddresti si a
garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobéndeste si asupra terenului aferent, cu
respectarea dispozitiilor art. 26, alineatul uitim din lege” respectiv “Suprafetele de teren
preluate de stat (..} si care depa,sesc suprafata aferenta constructiilor, rdmén in
proprietatea statului,”

v" Adresa nr. 2429/03.02.2023 a Institutiel Prefectului jud. Sibiu, Serviciul luridic cu referire
cd "odatd cu dobdndirea dreptului de'proprietate asupra apartamentelor se dobdndeste si
dreptul de proprietate asupra terenului aferent constructiei, insd nu in mod gratuit.”

¥' Decizia nr. 3 din 30 ianuarie 2017 privind Interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art.
S, art. 26 alin (3) din Legea 112/1995 coroborate cu art. 37 din Normele Metodologice
privind aplitarea Legii 112/1995 pronum;ata de Completul pentru dezlegarea unor
chestiuni de-drept al Tnaltei Curti de Casatie si Justitie.

Ipoteze general

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in eiaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

o Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimat3 in conditiite realizirii ipotezelor care urmeazi
si in mod special in ipoteza in care situatiile [a care se face referire mai jos nu genereaz nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului 5i a ciror impact este expres scris c¢a a
fost luat in considerare. Dacd se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul §i care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabil3, valoarea estimat3 este invalidat;

o Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe

“informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar $i au fost prezentate fird a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
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transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd
in acest domeniu; Se presupune o detinere responsabild si un management competent al
proprietatii. '

o Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

o Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilit3ti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele
descrise in raport; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste
restrictii §i nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sd certifice daca proprietatea este
afectatd de o astfel de restrictie sau nu. ' '

o Se presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisi si
fuatd In considerare in prezentul raport.

o Nuam realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantiior. Se presupune
¢i nu existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care sz
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contamihanxi;

o Se presupune cd toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
fegale necesare functionarii au fost sau pot fi ob{inute si reinnoite pentru orice utilizare considerata
pentru evaluare in acest raport;

o Se presupune utilizarea terenului si a imbunitatirilor terenului in interiorul limitelor gi granitelor
proprietatii asa cum sunt descrise n acest raport. |

o Shuatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evatuar: au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalit3tilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
s3 conducé la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezanabile, considerand datele care sunt disponibile la data evalurii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

o Orice referintd In acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost ficutd in scop informativ. Aceste date prezentéte s-a considerat ca nu au niciun
efect asupra valorii de piat3 a proprietétii evaluate sau a oricdrei proprietdti in zona studiata.

o Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicii intocmit intre evaluator si client. Acest raport de evaluare nu va putea
fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

o Evaluatorul nu a facut nicio mésuratoare a propnetatu Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legald a proprietatii (contractul de vanzare cumpdrare, extras de care funciard, plan de
amplasament); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile,
schitele puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio
responsabilitate in aceasta privinta.
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o

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimadri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asumd nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinata{i care s
afecteze proprietatea evaluatd; '

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea; .
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la data intocmirii
sale, Dacé aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicad dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultan{a sau sa depuna
marturie In instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului; -
Orice valori estimate Tn raport se aplica Intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat3, Tn afara cazuiui in care o astfel de distribuire a fost
prevadzutd in raport.
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4 Prezentarea datelor

Identificarea proprietdtii. Descriere legald

O parceld de teren intravilan cu suprafatd totald de 181 mp, respectiv cota de 181/754 mp din teren

aferent ap. 6 din str. Targului nr. 1, Cisnadie, avand categoria de folosintd ,curti-constructii” aflat in
. proprietatea Statului Roman si Tnscrise in CF nr, 103132 Cisnadie.

Sarcini inscrise Tn cartea Funciara: nusunt.

Actele avute la dispozitie de evaluator sunt urmatoarele:
- Extras CF nr. 103132 Cisnadie nr. 55471/06.07.2016;

- Incheiere nr. 55471/06.07.2016;
- Documentatie dezmembrare imohil din 24.05.2018.

Sarcini, servituti, concesiuni: _

Conform documentelor de proprietate mai sus mentionate proprietatea nu este grevata de sarcini.
Pentru scopul evaludrii, proprietatea este evaluata in ipoteza dreptului deplin de proprietate, neafectat
de sarcini.

Tn aceast ipostaza si cele de mai sus fiind consemnate, proprietatea este considerata si evaluata ca fiind
liberad de sarcini.

Date privind zona, vecinatatile si localizarea

- Localitate - Cisnidie Feiau
MNagydisznid

Cisnadie (denumire veche Cisnadia Mare, denumiri in dialectul sdsesc Hielt,
Hilt si Helt, in germana Heitau, Tn maghiard Nagydisznéd, Disznod) este un oras
fn judetul Sibiu, Transilvania, Romania, format din localitatile componente
Cisn3die (resedinta) si Cisnddioara. Se afld la 10 km sud de Sibiu, pe valea
paraului Argintului (Silberbach) si a pardului Ursului (Bdrenbach), la poalele
Magurii Cisnadiei (G6tzenberg).

Localitatea a fost fondati de citre colonisti de etnie germanad, chematl in tara
de citre regele Géza al li-lea al Ungariei, (1141-1161) pentru a apdra granitele
regatului Impotriva raidurilor cumanilor, pecenegilor, tatarilor ete.

Istoricii presupun ¢ pe teritoriul actual al localitdtii Cisnddie a fost fondata, in
1150, localitatea Ruetel, care a fost distrusd de ndvilirile mongolilor.

Prima mentiune documentard despre o asezare pe locul actual al orasului
dateazi din 1204, intr-un document al regelui Emeric al Ungariei, sub
denumirea de Rivetel.

Localitatea Heltau a fost mentionatd documentar pentru prima datad in anul
1323. Tncd de prin 1300 a fost construitd Biserica fortificatd din Cisnadie, in stil g i
romanic)], care a fost dedicatd Sfintei Walpurga.[3] '
Tn anul 1425 in Cisnadie a fost construit primul turn cu ceas din Transilvania.
Acesta este inconjurat de 2 ziduri de apdrare, cel interior avand si incaperi
pentru pdstrarea proviziilor,

Tn anul 1500, in urma vizitei ficute de regele Viadislav al Il-lea al Ungariei,
localititii i s-a acordat dreptul de a tine tirg anual {Marktrecht). o
In secolele XV-XVII asupra localitdtii s-au ab3tut atacurile turcilor, care au Coordenate: 9 1 17575 14 £k
produs multe distrugeri. Epidemia de ciuma din 1660 a lasat In urma 411 de morti.

Tn anul 1734 in Cisniadie s-au stabilit circa 125 fandleri protestanti, care au fost expulzati din regiunea lor
natald Salzkammergut din teritoriile ereditare habsburgice deocarece urmau credinta lor protestantd
dupa Martin Luther.
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Biserica fortificat¥ din Cisnidie a fost lovits de mai multe ori de trisnet. In 1797 a fost montat pe turnul
bisericii primul paratrisnet din Transilvania: : -

Tn 1806 Cisnddia a primit de'la 1mparatui Franmsc I remnowea vech:ulun drept de a avea targ.[4]

Din Cisnddie au plecat pe front in Primut Rizbot Mondlal 300 de b&rbati, din care 66 nu s-au mai intors.
Dupé unirea Transilvaniei cu Romania, Cisnidia a prerdut mare parte din pamanturile sale: din 17000 de
iugare au mai rdmas aprox. 5000 de jugire: S

Tn Al doilea Rizboi Mondial, au fost chemat[ sub arme cifca 500 de locuitori din Cisnddie. Din acestia 143
au cizut pe cdmpul de jupta.

Tn 1944 armata sovietics a organizat in Clsnadfe un: iagér pentru prizonieri.[4]

Tn anul 1945 870 birbati si femei de origine germana din Cisnadie au fost deportati la munci fortats in
- Uniunea Sovieticd, din care 35 au murit, Majorrtatea celor care au supravietuit s-au intors th 1949 la
Cisnadie, ceilati au fost dusi In-Germania.

Recensimantul din 1941 a relevat c3 localitatea Clsnadle avea 5.385 locuitori, din care 3.691 de origine
‘etnics germand. Tn anul 1946 localitatea Cisnédie a fost ridicats la rangul de oras.

n anii 1950 a inceput exodul sasilor transilvineni cdtre Republica Federald Germania, mai ales pe motiv
de reunificare a familiilor in care birbatii au fost deportatl dupd al doilea razboi mondial. Dupd 1989
ritmul emigrarii a crescut muit,

Sursa: https://ro.wikipedia.org/wiki/Cisnadie .

. Proprietatea subiect este situata in- zona"centféié‘ a 'Ioéafitétii pe str. Targului, zon3 rezidentiald cu
functiuni complementare si aré 0 pozitie nefavorablla ‘deoarece este in cotd mdlwza avand astfel o
atractivitate medie.

Vecinatdtile sunt proprietadti imobillare de tip bloc de locuinte sau casi cu teren aferent, imobilele din
zond avand regim de ndltime pana la P+4E, cu si féré spatii comerciale la parter. De asemenea, in zon3
sunt foarte multe constructii cu utilizare comerciald, administrativi (spatii comerciale, servicii, birouri).

Zona este bine cotatd pe piata imobiliard locald, atét pentru utilizarea rezidentiald cit si pentru cea
comerciald, zona fiind cea mai aglomeratd zona mixti din oras.

Descrierea terenului

- . Parcela din care face parte cota de teren analizata are o forma regulata;

- Deschiderea la strada: cota indiviza. .

- proprietatile invecinate sunt de tip teren construit;

- Topografia terenuiui este plana. Conform informatiilor disponibile terenul nu este traversat de
magistrale de utilitati.

- Amplasamentul beneficiazd de urmatoarele utilitati: gaz, curent, canalizare si apa.

- Suprafata terenului supus evaluarii este de 181 mp; terenul subiect este alcatuit din cota de 181 mp
din teren de 754 mp aferent ap. 6.

Mai jos poate fi observata amplasarea proprietatii in-cadrul localitatii:
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Date despre piata imobiliara specifica

Tipul de piati analizat. Arealul de piat3 analizat

Avind in vedere proprietatea prezentata anterior precum si analiza CMBU prezentata in capitolele
urmatoare ale lucrarii, tipul proprietatii este teren intravilan, amplasat in zona centrald a orasului
Cisnadie.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea
urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Astfel piata specifici proprietatii este cea a proprietatilor de tip teren liber intravilan.

Cererea pentru acest tip de proprietate este medie, provenind din partea persoanelor fizice cu venituri
peste medie.

Oferta pentru proprietatea subiect se nscrie Tn oferta de terenuri mentionate anterior. Oferta este
redusa in zona nefiind identificate parcele libere de teren pe care pot fi construite cladiri cu destinatie
rezidentiala.

Tn anex3 este prezentat un extras din oferta competitiva.

Echilibrul pietei: Piata specificd este piata proprietdtilor de tip teren rezidential in Cishadie si o piata
intr-un relativ echilibru intre cerere si oferta.

o Ofertele de vanzare terenuri pentru constructii in zona subiect variaza in intervalu! 20 - 40 €/mp.
Nota: analiza pietei este completata cu datele de piata anexate.
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Date despre piata imobiliara specificd

Tipu! de piatd analizat. Arealu! de piata analizat
Avind in vedere proprietatea prezentata anterior precum si analiza CMBU prezentata .in capitolele
urmatoare ale lucrarii, tipul proprietatii este teren intravilan, amplasat in zona centrald a orasului

Cisnadie.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea
urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Astfel piata specifici proprietitii este cea a proprietitilor de tip teren liber intravilan.

Cererea pentru acest tip de proprietate este medie, provenind din partea persoanelor fizice cu venituri
peste medie.

Oferta pentru proprietatea subiect se Inscrie fn oferta de terenuri mentionate anterior. Oferta este
redusa in zona nefiind identificate parcele libere de teren pe care pot fi construite cladiri cu destinatie

rezidentiala.
Th anexd este prezentat un extras din oferta competitiva.

Echilibrul pietei: Piata specific este piata propriet3iilor de tip teren rezidential in Cisnadie si o piata
intr-un relativ echilibru intre cerere si oferta.

o Ofertele de vinzare terenuri pentru constructii Tn zona subiect variaza Tn intervalul 20 - 40 €/mp.
Nota: analiza pietei este completata cu datele de piata anexate.
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5 Analiza datelor
Cea mai bunj utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicaril
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii,

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabila, probabila si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentat3 adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare. '
Cea mai bund utilizare este analizata uzual in una din urmatearele situatii;

¥ cea mai bund utilizare a terenului liber

¥" cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

v permisibila legal

v' posibila fizic

v fezabild financiar

v" maxim productiva :
Analizand zona si vecinatatile, se constata faptul ca. terenul analizat este situat in zona centrala a
~localitatii dar fard acces din drum public. Ca urmare a analizei zonei si a oportunitatilor de dezvoitare,
cea mai bund alternativi posibild pentru proprietatea evaluata este de teren arabil, gradina.

Procedura de evaluare (abordari aplicate, etape parcurse}

Etape parcurse
¢ documentarea, pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar;

o stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

e selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

o analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

o aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imaobiliare.

Conform Standardelor ANEVAR, pentru determinarea valorii de piatd a unui imobil exista 3 abordari, si
anume: _ 4 _ .
e Abordarea prin piatd — valoarea unui bun poate fi determinata prin compararea imobilului
evaluat cu altele identice sau similare, al cdror pret este cunoscut. _ .
o proprietatea evaluatd face parte dintr-o categorie de imobile a cdror piatd, in trecut, a
Tnregistrat o activitate relativ dinamicd; Tn actualele conditii, tranzactiile sunt rare, totusi
“existd In piata analizata un numir adecvat de oferte, astfel ca s§ se poat3 fundamenta o
analizd care sd conducd la o valoare de piatd a respectivei proprietati; abordarea poate fi
aplicatd, metoda selectata fiind comparatia directa;
s Abordarea prin venit — valoarea unui bun poate fi obtinuta prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare, intr-o singura valoare a capitalului, prin intermediul unei rate de capitalizare;
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o Pe piata analizata, inchirierea de astfel de imobile se practica foarte rar, nefiind cunoscute
chiriile practicate, nici conditiile de incheiere a unor astfel de tranzactii; abordarea nu
poate fi aplicatd cu rezultate relevante;

e Abordarea prin cost — modul de determinare al valorii unui bun este bazat pe aplicarea
principiului substitutiei, conform cdruia, niciun cumpardtor rational si informat nu va plati pentru
bunul achizitionat mai mult decat costul necesar obtinerii unui bun cu aceeasi utilitate, fie prin
cumparare, fie prin construire.

o Nueste cazul.

Abordarea prih piatd in evaluarea terenului

Principiile evaluirii care influenteazd valoarea terenului sunt:

1. Anticiparea se referd la faptul c valoarea este creatd de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viitor.

2. Oferta si cererea pentru amplasamentele cu anumite localizari tind spre echilibru, Daca oferta
scade, iar cererea riméne stabild sau creste, cresc §i preturile. Tn mod contrar, preturile scad in
situatia in care creste oferta de amplasamente pentru o anumitd utilizare §i cererea ramane
stabild sau descreste.

3. Principiuf substitutiei, care spune ¢ un cumpéritor nu va plati mai mult pentru un amplasament
decat pentru un altul similar sau identic, se aplicd in evaluarea terenului §i arata ca cea mai mare
cerere va fi pentru cele mai ieftine amplasamente similare.

4. Principiul echilibrului este, de asemenea, aplicabil in evaluarea terenului. Atunci cénd diferitele
elemente ale unui anumit mix economic sunt in stare de echilibru, valoarea este sustinuta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate Tn practica profesionald sunt derivate din cele trei
abordéri traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directd), prin venit si prin cost.
Acestea sunt: '
» Comparatia directd
e Tehnici alternative:
» Extractio
» Alocarea
- e Tehnicile capitalizarii venitufui:
» Capitalizareq directd: Tehnica reziduald a terenului
= Capitalizarea directd: Capitalizarea rentei funciare
s Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat/ Analiza parceldrii si dezvoltérii
Tehnica comparatiei directe pentru evaluarea terenului implicd o comparatie directd a terenului evaluat
cu loturile similare de teren, tranzactionate recent pe piatd i pentru care existé informatii disponibile.
Desi vanzirile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor si ofertelor de pret pentru loturi similare, care
concureazs cu proprietatea evaluats, poate aduce o contributie la o mai bund intelegere a pietei.

Ciand comparatia directd nu este posibila, pot fi aplicate cu precautie ufmﬁtoare!e._metode:

Extractia {prin scidere) este ¢ altd tehnicd de comparatie indirectd {uneori denumitd si abstractie). Prin
aceastd metods se estimeaz3 valoarea amenajirilor terenului §i constructiilor, prin costul lor minus
deprecierea, care se scade apoi din pretul total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o
indicatie a valorii posibile a terenului. '
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Alocarea este o tehnica indirecti de comparatie, care utilizeazd o proportie/ratd Intre valoarea terenului
si valoarea proprietétii construite sau alte relatii intre componentele proprietdii. Rezultatul constd intr-o
rati/proportie de repartizare a pretului de piat3 total intre teren si amenajdrile terenului si constructii,
pentru scopuri comparative.

Tehnica reziduala a terenului pentru evaluarea terenului aplica, de asemenea, informatiile privind
venitul 5l cheltuielile ca elemente de analizd. Se face analiza financiard a venitului net care poate fi
obtinut printr-o utilizare generatoare de venit, apoi, din venitul net total al propriettii se deduce venitul
cerut pentru remunerarea constructiilor. Venitul rdmas este considerat ca fiind venitul rezidual al
terenului si-este capitalizat intr-o indicatie de valoare. Metoda este limitatd la proprietatile generatoare
de venit si este mai des aplicatd in cazul proprietatilor noi, pentru care sunt necesare mai putine ipoteze.
Terenul poate fi evaluat §i prin capitalizarea rentei funciare (chiriei). Daca terenul este capabil sa
genereze Tn mod independent rentd funciard {(sau chirie), aceastd rentd poate fi capitalizatd intr-o
indicatie de valoare de piatd atunci cind existd suficiente informatii de piatd. Totusi, trebuie acordatd
atentie in folosirea termenilor si conditiilor speciale ale rentei funciare, care pot sd nu fie reprezentative
pe anumite piete. in plus, deoarece rentele funciare au fost stabilite cu mai multi ani inaintea datei
evaludrii, rentele respective ar putea s nu fie cele curente, iar ratele de capitalizare eurente pot fi dificil
de obtinut. _

Tehnica parceldrii si dezvoltdrii poate fi §i ea aplicats in evaluarea terenului. Acest proces presupune
proiectarea unei parceldri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate
parceldrii si construirii pe aceste parcele si actualizarea venitului net rezultat, obtindndu-se astfel o
indicatie de valoare. Aceastd tehnicd poate fi sustinutd in unele situafii, dar presupune un numar prea
mare de ipoteze care pot face dificild asocierea cu definitia valorii de piatd. Se recomanda atentie sporitd
in stabilirea ipotezelor fundamentate, pe care evaluatorul trebuie sd le prezinte in intregime.

Avind in vedere faptul cd terenul subiect al evaludrii este in cota indiviza evaluatorul a apelat la
urmétorul rationament: metoda de evaluare a terenului aplicat3 a fost cea a extractiei conform cireia
valoarea terenului este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii
contributiei constructiilor, estimat3 prin metoda costufui de inlocuire net.”*

Etapele parcurse pentru aplicarea acestei metodologii sunt:
1. S-a estimat valoarea de piatd a proprietitii care are in componenta ei cota de teren subiect;
2. S§-aestimat valoarea-constructiilor prin metoda costului de inlocuire net;
3. A fost dedusd valoarea constructiilor din valoarea intregii proprietati, valoarea ramasa fiind
valoarea terenului.

t Conform S_tandardele de Evaluare a bunutilor, editia 2022, GEV 630 Evaluarea bunuriior imobile, pet. 89.
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1. Estimarea valorii proprietatii prin abordarea prin piata:

Grila datelor comparabilelor utilizate in analiza:

M

“ompara

Pret { euro)

(=3

36,000

93,000

Tipul comparabilei oferta oferta
1iDrept de proprietate transmis: integral integral integral integral
2i{Conditii definantare cash similare similare sirnilare
4]Conditii de vanzare la piata normale normale normaie
5 Cheltuieli imediat urmatoare dupa fara fara fara fara

cumparare
@|Conditiile pietei: prezent prezent - prezent prezent
. ) Cisnadie, str. Targului | Cisnadie, zona Cisnadie, zona Cisnadie; zong
7ilocalizare: . . . .
1, zona centrala centrala semicentrala mediana
8|Caracteristici fizice .
Suprafata teren {mp): cotd indiviza similar similar similar
Utilitati { en el /apa / canalizare / gaz da/da/da/da/| da/da/da/da/ | da/da/da/da/
metan / termoficare oras [ aer c‘ondltianat;; dafdafdafda/nu u nu nt
alie]
Termoficare proprie] da- sche pe gaz da - CT da - CT da -sobepegaz
Finisaje mediu superior ' superior superior
Anul constructiei tea 1918, partial anterior 1950, cra 1950, renovat cca 1976, renovat
renovat renovat 2022
. . - pivnita, bucatarie
Garaj si anexe pivnita magazie pivnita
devara
Arie utila 73.32 37 67 100
9{Cea mai buna utilizare: rezidential rezidential rezidential rezidential
Pret/ mp (EURQ) 973 910 930
Grila de comparatii este urmétoarea:
Element de comparatie. .~ -~ ©. .- | Proprietatea:. - | Comparabilal "1 Comparabila?2. |  Comparabila3
SRR T o - subleét T I N SR
Pret vanzare 36,000 60,990 93,000
TP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% 5%
Corectie totala pentru tipul comparabilei ~3,600 -6,100 ~4,650
Pret de vanzare corectat 32,400 54,890 88,350
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat integral integral integral integrai
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala drept de proprietate 0 o 0
Pret corectat 32,400 54,830 88,350
CONDITH DE FINANTARE.
Conditii de finantare cash simitare similare similare
Corectie unitara sau procentuala 0 0 o
Corectie totala conditii de finantare 0 0 0
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
CONDITH DE VANZARE
Conditii de vanzare la piata normale normale normale
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de vanzare 0 0 (]
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA
CUMPARARE
Cheltuieli imediat urmatoare dupa fara fara fara fara
cumparare - investitii de adecvare,
finalizare, finisare
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Corectie unitara o 0 0
Corectie totala cheltuieli imediat dupa 0 0 o
cumparare
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
CONDITIH DE PIATA .
Conditii de piata ( timpul ) prezent prezent prezent prezent
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de piata 0 0 0
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
Diferenta de teren cotd indivizd . - similar similar similar
- Corectie unitara cotd indivizd. cotd indivizd coté indivizd cotd indivizd
Corectie totala diferenta de teren 0 0 4]
Pret corectat 32,400 54,890 88,350
Aria utila 73 37 67 100
Corectie uhitara 830 820 880
Corectie totala arie utila 31,960 5,180 -23,480
Pret corectat 64,360 60,070 64,870
LOCALIZARE '
Cisnadie, str.. Cisnadie, zona Cisnadie, zona Cisnadie, zona
Localizare Targului 1, zona ] .
= centrala semicentrala mediana
centrald
Corectie procentuala 0% 10% 20%
Corectie totala localizare 0 6,010 12,970
Pret corectat 64,360 66,080 77,840
CARACTERISTICI FIZICE
bitilitati { en el / apa / canalizare / gaz da/dafdafda/ | da/da/da/da/ | da/da/da/da/ | da/fda/da/da
metan / termoficare oras / aer nu nu nu [/ au
conditionat / alte)
Corectie unitara sau procentuala 0 0 0
Corectie totala utilitati 0. 0 o
Pret corectat 64,360 66,080 77,840
Termoficare proprie da - sobe pe gaz da-CT da-CT da - sobe pe gaz |
Corectie unitara sau procentuata -5% -5% 0%
Corectie totala termoficare proprie -3,218 -3,304 0
Pret corectat 61,140 62,780 77,840
Finisaje mediu . superior superior superior
Corectie unitara ~200 -150 -200
Corectie iotala finisaje -7,400 -10,050 -20,000
Pret corectat 53,740 52,730 57,840
Vechime - an constructie cca 1918, partial anterior 1950, cca 1950, renovat cca 1970,
renovat renovat 2022 renovat
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala vechime 0 4] 0
Pret corectat 53,740 52,730 57,840
pivnita,
Anexe pivnita magazie pivnita bucatarie de
vara
Corectie unitara 0 0 o
Corectie totala garaj si anexe 0 0 -2,000
Pret corectat 53,740 52,730 55,840
Caracteristici economice normale normale normale normale
Corectie unitara 0 0 ' 0
Corectie totala caracteristici economice 0 0 0
Pret corectat 53,740 52,730 55,840
Utilizare { zonare) - cea mai buna rezidential rezidential rezidential rezidential
utilizare
Corectie unitara 0 0 0
Corectie totala cea mai buna utitizare 0 0 3}
Pret corectat 53,740 52,730 55,840
Componente non-imobiliare ale valori ‘nu-e-cazul nut e cazul ny-e-cazul nu-e-cazul

PAGINA 17/35




CRISAN Sitviu 1.1, EVALUARE TEREN
Corectie unitara 0 0 a
Corectie totala componente non- 1) 0 0

imobiliare

P ctal

Corectie totala neta

Corectie totala neta (%)

Corectie totala bruta

Corectie totala hruta (%)

Corectiile aplicate au fost:

Tip comparabila

Au fost corectate negativ toate comparabilele deoarece sunt aferte; nivelul
corectiilor a fost determinat in urma discutiitor avute cu proprietarii de
astfel de terenuri;

Localizare

Au fost corectate comparabilele 2 si 3 In functie de zona de amplasare a
acestora si perceptia participantolor pe piatd asupra acestor zone; nivelul
corectiilor a fost determinat din analiza pe date secundare efectuata;

Termoficare proprie

Au fost corectate negative comparabilele 1 si 2 pentru ca dispun de CT
proprie fapt apreciat ca avantaj fata de sobe cu gaz; nivelul corectiilor a fost
determinat din analiza pe date secundare efectuata;

Finisaj

Au fost corectate toate comparabilele in functie de finisajele de care
dispun; nivelul corectiei a fost stabilit din analiza pe date secundare
efectuata.

In urma aplicarii corectiilor s-a obtinut pentru fiecare comparabild un pret corectat si un nivel al

corectiitor nete si brute.

S-a ales comparabila cu nivelul cel mai redus al corectiilor brute — respectiv comparabila 1.

Astfel, valoarea proprietatii evaluate este considerata la 53.700 eur (266.900 lei}.
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2. Estimarea valorii constructiilor prin cost de inlocuire net

FISA DE CALGUL ABGRDAREA PRIN €OST - Costuri de infocuire - Comeliu Schiopy - lroval 2009

1. ADRESA! TCaredi, o, Targub 1, 207 cenfad ]
i curs ds sehimh
2. DATE DE REFERINTA: ELRIRON 49506
- an consiiche cca 1918, partial renovat
- supratatz teren aferen (mp) cotd indiviza .
- supralal: consktifla 56! 102.65 mw
- Suprahia desfasurat 102.65 mp
- sipraira uila 1332 mp
3. CALCUL COST DE INLOCUIRE BRUT
TABE:, CENTRALIZATOR PENTRU CALEULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SA) DE INLOCUIRE
. Indici de achiakzare 2023 )
Mg, T undafe (o) Suprafsip consruit mp) | Cost/mp & findage o Tohlcosicailog | Gorecfe distng (1) | Coreciemanoperd (2) | Costiobl corectit
A 8 C=AxB D E F=CxDxE
Subso} FCBS v2 102.85 475.00 15165 7309245 1000 10000 73.88245
TOTAL INFRASTRUCTURA 73,89245
. Indici de acuatzare 2023 e )
Nr.o. Tip parter (sitbo) Suprafaia constuid (p) | Cost/mpip parker o4 Tottzost cataiog Corecfe disanii {1} | Corecjs manoperd (2} { Costiial corecit
A B CaixB [ E F=CxDXE
Parker TZIDEARZAPFS 102.65 63680 2.7587 186,691.88 1600 1.0600 186,694.98
TOTAL PARYER 186,661 85
TOTAL MP .
TOTAL COST INFRASTRUCTURA $t SUPRASTRUCTURA 260,584 42
TOTAL PRET / MP 2536.62
FINISAJ INTERIOR 51 EXTERIOR )
. - . N8 g sevakoare 2025 ”
Neg e parir (simbo) Supratia constul$i {mp) | Cost/ my inise] parer i, Tokt eoslcaizlg Coreche distra (1) | Coreche manoperd (2) | Costistal corecit
A ] C=AxB 1] £ P=CxDxE
1 FOBFS 102.85 4184 28613 263,652.14 1000 10000 25365214
TOTAL FINISAS 26985214
Cosfmp Indici de atdralzare 2023 .
N, vekare /ash isinbc] Suprafaf: consruia {mp) —— o Total cost catllog Coradie disengi (1) | Coreciemanoperd (2} | Costiowd coresiat
A B C=AB D E FCxDxE
1 INVTIG 10265 3634 1.9308 72,015.79 1060 1.6000 72,015,719
YOTAL INVELITOARE | TERASA 1201579
TOEALMP | .
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR 5 INVELITOARE { TERASA 341,667.93
TOFALPRETIMP 3,328.54
INSTALATH FUNCTIONALE INTERIOARE
N Costhpinstlsfe  {Indik de nckizkzare 20 . R
Mo i elecris (poze) | SVl consuié (o) edics oy 23* Tolsf costeablog | Corecfedishnti (1) | Corecfe manoperi (2) | Costiokl corect
A 5 C=AxB [V} E [
1 ELINGR 402.65 824 51826 4383544 1.008 1.0800 4353544
TOTAL INSTALATI ELECTRICE . — 4383544
Indici de ackakeare 2023 . .
Nec. Obiec: sonfiare (pozfe) Simbol ansamblu Cod pe ansambl 2004 Yokl costeatlog Gorecle Gistanti (1) { Corecle manopersi {2) |  Costintal corerst
A B Y D E=BxCxD
1 Baia DUSLAWC 25618 28160 7.214.03 1.000 1.0000 121403
2 Bucatarie CHINOX 17055 2.6534 452537 1,000 1.0030 452637
TOTAL INSTALATII SANITARE : 11,739.40
) Costimp insiizfe  tindici de ackiaizare 2093 ]
Me.or sl o cizro (pasie) Suprafa constuiil (xp) helike a0 Togl costeatilog Corecle dislship (1) | Corecfemanoperd (2} | Costinal coreciat
A B C=hxB D E F=CxDxE
1 IHCCONY 10285 1131 24076 27,851.04 1.000 1.0000 27,951.04
[ TOTAL II‘[STALAI!I INCALZIRE 27,951.01
TOTAL INSTALATH FUNCTIONALE 8362585
TOTAL PJ}_E[ IMP 3137t
ITOTAL CONSTRUCTI St INSTALATH FUNE!!ONA_E.E 635,770.20
ERET FINAL LE| | MP §,880.87
TOTAL CDHSTRUCEI $1INSTALATI] FUNCTIONALE - fara TVA 575,284.20
PRETFINAL LE) | NB - fara TVA 561418
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TOTAL CONSTRUCTH S1 INSTALATH FUNCTIONALE 576,284 LEL
PROFIT ANTREPRENOR 0% 0 LE|
TOTAL COST DE INLOCUIRE BRUT 576,284 LE}
4. CALCULUL DEPRECIERILOR
4.1, Deteriorarea fizica
Pondere Struclura 38,0%
Pondere Anvelopa 10.5%
Pondere Finisaje 39.3%
Pondere Instakdi 12.2%
Dekrlorarea fzica stuclura 63%
Deteriorarea fizica anvelops 50%
Deteriorarea fizica finisaje 50%
Deteriorares fizica insialat] 50%
Tolal deferiorare fzica 54.94%
Total deteriorare fizica 316,603{LEI
4.2. Neadecvars functionala
Rezultals din dierenta de pret pe piata specifica infre casele cu dispunerea
Neadecvare functionala 0% 0 camerelor decomandaia si cale cu dispunerea camerelor tip "vagon”
4.3, Depreciere externd
Depreciere externa 5% 12,672 Rezulats din pierderea de chirs
Chiria in condifi de plata normale - euro / luna 200
Chiria posibila de obnutin prezent- euro f funa 180
Pierderea de chirie - surc / luna 20
Grad de ocupare B5%
MVBE 150
Depreciere extemd aplicabild - euro 12672
5. COSTUL DE INLOCUIRE NET
Specificatie Valoare LEI Valoare EUR
Total CIB ' 576,284 115,962
Deferiorare fizica 316,600 63,709
Neadecvare fanctionala 0 g
"|Depraciere extarma 12,672 2,550
Cost de inlocuira net 247,000 49,700
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3. Estimarea valorii terenului subiect

EXTRACTIA VALORI! TERENULUI IN COTA INDIVIZA

Specificatie _{Valoare LEE Valoare EUR
Valoare proprietate 266,900 ' 53,700
Valoare construcie 247,000 - 48,700
Valoare rimasa teren 19,900] - - 4,000
Valoare uniara feren : 0] - 22

Pentru intreaga suprafatd de teren valoarea de piata estimata prin metoda extractiei este:

V extractie = 4.000 EUR (19.900 LEI), fard TVA

Rezultatele evaluérii

Avand in vedere scopul evaludrii, metodologia aplicatd precum si celefalte aspecte mentionate in raport
referitor la abordarea in evaluare, opinia eva!uatoru_lui privind valoarea de piatd a proprietatii anterior
mentionate este:

4.000 EUR echivalent a 19.900 LEl, fara TVA
(valoare unitara: 110 lei/mp echivalent a 22 eur/mp)

- Valoarea nu include constructii, amenajdri sau alte Tmbunatatiri ale terenului;

- Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor si ipotezelor speciale §i a celorlalte
considerente prezentate in cadrul raportului;

- Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;

- Valoarea este subiectiva; '

- valoarea este o predictie;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Silviu CRISAN
Evaluator autorizat EPI, EBM

Membru titular ANEVAR
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6 ANEXE

6.1. Documente

I3

CARTE FUNCIARA MR, 200132 L iy Cgoadre
';, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
L/ pentru INFORMARE E_ =
ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SI8IU
SLINEINTY  Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobitiars Siblu
. ‘ A. Partes 1. DESCRIEREA THOBILULUR 5
YEREN ntravilan " K. OF “ﬁi&f

Adress: Ciznacie

:: :m Suprafets® (mp) Obuerverll / Refarinte
AL 193 Dy acte: T54; -
Masursta: 754
CONSTRUCTIZ
Nr. | Nrcadostrnd
Crt. ] Mrtepogrific  Adress Okuarvatil / Raforinte
At2i  19RN¥-CT Cipndese, Strde CON & COMSTRUTY [N ARUL 1918, SUPRAZATA CORSTRUITA tA SOLa B8P,
Torgtibes, n. 1 SPRAFATA CONSTRIITA DESFASURATA « TR QLM 1 EA s
PIVHTTA, SCRRL 5 LA PARTER. - LAM CAMERA, SOCATARIE [CAMIRN,
] SRR, BAIK, TANURA, MO, COMUN, SCATREN,
— G ; CAMEAR, CAWBRA,
{51y ; 10113503 Cisnple, Stiada CORF Imﬂ IN AN 1918; Wﬂn\ omsmum 1A
i Trgules, rx SOL & SENP: SUPRAFATA CONSTRANTA abMp
i COMMIS DIl ; LA PARTER - CAMMRA. CAMASRA, wcl‘rmg,cmm

8. Parten I1. PROPRIEYAR 3t ACTE

tnncried hmm«mammm Obeervalil / Refadnts
uuz:lo.oi.:o'u . ' o
ammm $77, dim 07,11.3013, crits dy TRIBUNALIR, S18V, Gocwmentatic Cadasraia avitats sl
recepbionats Jo DCFE 5w
08 [ Intitailare. Srept de PAOPRIETATE, m mmmummn. AL ALT A13 ]
 IUDECATOREASCA, cotp actuais 1 /7 1 .
1) PRERARTA DRASVHAE CHAMADIE, CIF: 4406002

C, Partas L. SARCINE
Inscriart privindg dazrvembe mmnnm
mﬁnm‘z.u-mdm Ohsarvatil / Raterinte
U SUT
DaesTent Cafr ORI SHTE CFf CHFBTINT DETSONEY, DVOIRIND OF PravecRiae Lege W, §737 2001, Paging § die 3
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CARYE FUNCIARA NR, 163132 Comuna/Ors/Municiph;: CInadis

Ansxs Nr. L la Parten X
TEREN Intraviien
Supreists
Kr. cadasirel | masursin Ohosrvatt / Reletrintn
_{mp}* _
103132 7% -

smmm.rnwhmmm

Dote ruferitobrs 1s teren ,
tatoniots [vRsn] Surratote tmed ] S0 .::.“L‘,:;“l OuBEIVEN / Maferinte
1 curdl DA O acte: ~; - . 1504 TEREN. INORELLE. ESTE DM CienirT.
gonvrust Hag 135 -
Dats refaritosse in conmructi) .
N Wamar Oustinutln] o, 0e tnp) fasrsoan Observatl / Aaferinta
Al | MMRRCY  § comptracti ] Dir-ecter—s Apdiete ' Hvi-de-ton
H industriale L T
— N ediitory
AyE] 18083262 § comstrwctlt 363 “Cumete | CORF A COMSYIIIT N AN 1918; SUMAFATA COMSYRRATA LA
< lotuinke _ SO 36109, SIPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA » JRINS
SO O : 4.4 SUREIK « FIvraTa, SCART ; LA PARYTA .
CAMERS, CANIRA, BICATARIFE CAMSRA, . CMERA,
HoL w.mmmuﬂr 12, CAMERA,
AL IS | commtreall 6 K mam«mmm;uu—wm
& ieulote CONSTRUITA LA S04 » G4MP; SUPRAFATA
CONSTRUTA DESFASURATA, & ESME CONPUS DIN : LA
' SARTER : CANERA, 3 _H
TAIE CBATine QIR OO CAFRTIET FIVE e ; A 7. Pagina 2 din 3
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CARTE FUNCIARA MR, m_au: ComynafOras Myt gia” CAneS.E
Lurgime Sepmente
1) Vatorliy tungimitor wegmentuior
Mmﬁ .l » b .
Panct | Penct veagime
tmcapur | starsit | segment ™ (m)
' 3 F T AeT
b o 31 Yl
3 4 7,014
Fij IR - . Izgi k
§ 1!&
& pil k3L
7 8] 83
s % 9389
E) 10 33,814
10! 1} Y]
11t 12 8218
12 1 nm
*e telai sunt deteomingte i | a mnamtmhmm
"m'u mt: m“‘mm’m forsats dhmhm : MFM“ sunt mal misl decal valsares 1 entliewtne,
Centific ¢3 prezentul exlras carespunde <u poztille In vigeare din cartea foncars onginas, phstrand

de scest birea.

Prezentul cxtras de carte funclara este valabll 13 autentificorcd de cater notarul public 3 actelar juridice

orie care se sting drapturiie redie pracim Si pentn

modificare, _]n Lond

sunt susceptidiie 4 orice.

§-» schitat tasifid de O RON,

Data sowlonbrtl
1E/09/2016

prts alibeeied,
dd

dezbaterea succesundor,

Rilke legl.
de publicitate

imobiliard cu codul i 262,
Retarent,

iar eformatie prezentate
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'f
"ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SIBIU
L Biroul de Cadastru si Pubficitate Imobiliard Sibiu

Dosarui nr. 55471/06-07-2016
INCHEIERE Nr. 55471

REGISYRAYOR Fratila Eleonore Aurelia
ASISTENT REGISTRATOR Dobre Minaela

Asuira caves introduse de PRIMARIA ORASULLU CISNADIE domicilist in Romanta, Jud. SIBIU, Loc.
Cispadie, Str. REVOLUTIEL, Nr. Postal i privind actualizares informatii tehrice In cartes funcisrs . i
bazp:
= At SAMINSTIBtIV A 36/15-03-2016 emis de PRIMARIA CISNADIE:
fiind indeplinite conditiile prevazute la ort. 29 din Legea catastruivt si 8 publicitati imobikiare nr. 271936,
reputicata, cu modificasile si completarile ulterioare, tariful achitat in surma de O te},
pentru serviciu! avend codul 262, :

Vazang referatul asistentului registrator in sensul ¢a nuy siists Impegimente fa inscrizre

DISPUNE

Adrritarea cerenl cu orivire la ¢

- imobilul oy nr. cadestral 103132, o, topografic 1504, Inscris in cartoa funciara 103132 {orovenita
din Cartea funciars de pe hertic cu numorul 16} UAT Cisnadie avand proprietari; Primarie Orasolui
Csnadte In cata de 1/1 de sub B.§; o

- s actualizesza datele tehnice ale Imobliulul de sub Alconform specificatislor din fug A, 0 senml
actuakaari] componente! Corp A-C2 33 corp B - C2 sub B.11 din canea funclara 103132 UAT Cienadie;

Prezenta se va comunics partior:
Chiiom Stefon Danlel,
PRIMASIA ORASIAUT CISNADIE.

*) Cu aregt de reexaminare in termen de 15 zile de 15 comunicare, care s& “epune I Biroul dd Cadastry
% Publicitate Imaobiliard Sibiv, se inscrie in cantes funciara si sc solutioneata de catre registedtarul-sef,

Data solutlenkril, 2 \hum ' x
16-05.2016 smm ;\ueél_{g_,, _ ﬁ:’zﬁ:’;

*} Cor wioguing MG PrevisAs i AL 62800 (1] 00 Roguisesnicl 0 VM, Rcoosl s) Pt  eitiovesty - CArREY G,
Anciu, sepial e O0G Mt RXVI014. ' A f:ﬂa.«j- _ 3'1 S R

P AT IS L L Y
. Pl ' (‘. e v S

Docomi e conting CHe Cir CALICTEr Persansl, Proteials I prevedorin Logh Ae, §9/2001. Pagina 1 din )
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 146

privind insusirea i aprobarea documentatiei badastrale de deziipire
a imobilului situat in Cisnédie, str. Targului ar.1, inscrisIn CF 103132 Cisnadie, cu nr.
cadastral 103132-C2

Consiliut local al oraguiui Cisnadie Tntrunit in gedinia publicd ordinard in numér de 17
consilieri 1a data de 24 mai 2018;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 7152 din 14.05.2018 al Compartimentului
Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie. privind insugirea §i aprobarea documentatiei
cadastrale de deziipire a imobliulul situat Tn Cisnadie, str Targuiul nr.1, inscris in CF 103132
Cisnadie, cu nr. cadastral 1031325-C2;

vazand avizul comisiei juridice, ordine publics, sandtate, protactie sociald, invatamant,
cultura si culte, tineret gi sport si al comisiel economico-financiare, agriculturd, programe de
dezvoitare; '

in conformitate cu art. 3 din Legea nr. 243/1998, privind bunurile proprietate publica, cu
modificirile si compietarile ultericare i provederile an. 876, 879-880 din Legea nr.287/2008 privind
Codui civil, republicata, cu modificarile i completarile uitericare

Tn temeiul dispozifiitor art. 36 alin. (2) lit..c” si alin(5) lit..c", art. 45 alin (3) si art.115 an.(1)
it"d” din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile $i
completarile uiterioare,

HOTARASTE:

Art.4 Se insuseste lucrarea de specialitate denumitad ..Dezmembrare imobil"executatd de
catre ‘topograf autorizat Stefan Daniel Chilom. conform anexei care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba deziipirea imobilului situat in Cisnddie, str.Targului nr.1, reprezentat in natura
de teren si construcli identificate n CF 103132 Cisnadle cu nr. cad 103132-C2, avand
suprafata construitd la sol de 361 mp. in urmitoarele unitatl individuale, cu mentinerea stari
de proprietate, astfel.

- nr. cad 103132-C2-U1, avand suprafata utiid 31,85 mp., avand cota indiviza de 1226/10000,
cotA parte teren aferent 79/754;

- nr. cad 103132-C2-U2, avind suprafata utiid 32,19 mp., avand cota indivizd de 1242/10000,
cotd parte teren aferent 79/754;

. nr. cad 103132-C2-U3, aviind suprafata utild 47,97 mp., avand cota indiviza de 1850/10000,
cotd parte teren aferent 118/754;

- nr. cad 103132-C2-U4, avénd suprafata utild 42,39 mp., avand cota indiviza de 1635/10000,
coti parte teren aferent 104/754,

. . cad 103132-C2-US, avand suprafata utiii 31,56 mp., avind cota indivizd de 1217/10000,
cotd parte teren aferent 78/764;

- nr. cad 103132-C2-U6, avind suprafata utilil 73,32 mp; avind cota indivizk de 2828/10000,
coté parto teron aferent 181/754;

1
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CRISAN Sitviu 1.

EVALUARE TEREN

Art.3 Se imputemiceste Primarul oragului Cisnddie, domnul Gheorghe Huja, pentru
semnarea actelor notariale intocmite in scoputl efectudrii dezfipirii propuse la art.2 din prezenta.

Art.4 Ducerea |z indeplinire a prevederilor prezentei hoidréri se incredinleazd primarului

orasului Cisnadie, prin Directia tehnica.

Art.5 Comunicarea gi publicitatea prezentei hotardri se vor asigura de cétre Directia

administrafie publica focala.

Adoptata in Cisnadie la data cde 24 mai 2018, cu 16 voturi “pentru” si 1'vot Impotriva®.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
COSMIN ARON BOBEANU

DIFUZARE: - dl. prefect al judefului Sibiu
- dl. primar al oragului Cisnédie

- dl. viceprimar al orasului Cisnadie

- Direclia economicl
- Directia tehnica

- secretar

- dosar gedin{a

- evideni{d hotdrari

- afisaj

LP_/L.P. Bex.

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR d.,
DANIELA SZASZ
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CRISAN Siviu L1, )
EVALUARE TEREN
ANEXA NR. 1.38 s regulament
Pian de ampizsament si delimitare = imobilului )
Sears 1: 500
TNT. cadasiral | Suprafajs misurat o imobitolul (mp) Adrean § ohsi____
C 103132 5 ] Cisnpadic _intravilsn, jud. Sibiv
Nr. Canea Funciark Unitates Admimisirativ Terorath (UAT)
103132 Clsnpgdie Cisnndic
. e
A Dale reforitoars i teres .
Nr. Caegorie & L
parcelt folosintd . Saml'ah {mp} VMms-m
1 C 784 Nr.np. H04: Teren: lmohityl ciie imprejmuil, !
o 7™ _ - o
8. Date referitosre fa construetii
Cod Destinalis Smmithsni Mentiani
). TORFAL TUTEE P A TRATATA COWITL A Ly
AT A PRAF AT ACONITRLEY DESEASLRATA = JAFUR IR
o ’
1 _ k. ¢ 3 TH
G L 361 £4 PARYER CA!IMII.:} mum\:gi‘ifﬂ:i'sunue AMERA.
. € AVIERAL OV, OO, AN AN B0L OOV
W CATAPIZ. CYMERA, u_tutiu_:.numnﬂunuua.
- " “TURF BUGASTRCIT (e AN, H: SR PRATA LA CONSTRLY ACASOL = |
ok ] CL & SESEP SLPNAS AT A CONFIRYYY ORSTASLRATA M COMIR L DIN
LAPARTES {CAMTRA CAMARL MCATARIC CAMANL, .,
Toat A z ot
Suprafata total misuratd & imobilulai = 754mp o
ot rafats dis act = 754mp
inat, Snspector
i Confirm introGureres imobthiiul u baza de date
Conflem exesotsré integrath 3 ntritsiren sumirulol cadesiral
corectitudings 1 $i
mpuu“ggcﬂ’@ : Scmadhora 3 parala et A
¥ s _ .
Dain: . Srumpits BCHL

* in sHURID In fare exoks nuikcre cadasarale pontre imobnlcle

vecipe. 1= toctl mametal vecmulki 3¢ 3 treee numdnil cadastral, bz in

lipsa nucsdeutui cadesiral nunsesl 1opoyrafic sau aumaral admisicmiiy, Supsaletede se rotuness le metn pINR.
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CRISAN Sitviu 11, EVALUARE TEREN
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CRISAN Silvii 11, EVALUARE TEREN
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EVALUARE TEREN
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CRISAN Silviu 1. EVALUARE TEREN

tdentificare proprietate in baza grafica de date ANCPI:

http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html R}
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CRISAN Silviu 1.1

EVALUARE TEREN

6.2. Date de pe piata imobiliara specifica

Comparabila 1

https:/’/www.oix.ro/d/oferta/vand-sau—schimb-garsoniera—'la-casa-centra!—cisnac‘iie»

IDhELZy.htmi?reason=observed ad

vand sau schimb garsoniera la casa central

cisnadie

36 000 €

PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

i (P} Obtine credit cu rate fixe

DESCRIERE

pRIVAT (T}

popesturcnstanimsasy

Triafe mess!

‘ T, 075 275 4722 _ J

AQCALITATE

@ Cisnatlie,

]

SREPTLURILE CONSUMATORILOR

Acect snunt 2 fort publicstge clis Ut vanEESl privat

Arard mal mute N\

r)
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CRISAN Silviu 1.1 EVALUARE TEREN

Comparabila 2

hitps://www.storia.ro/ro/cferta/apartament-la-casa-2-camere-67-mp-renovat-complet-gradina-
cisnadie-iDxVT6.himl

Apartament la casa 2 camere 67 mp renovat complet gradina
Cisnadie

Rapiriaazd

zags ' voLm

O R
RO 38 any

oo pE

arm*
3 [
2 fizee
parter

Descriere

Apartament de vanzare [a cata, in Cisnadie cu 2 camere Zona hnlstita, - =a¢

Tiesie TIrous 4 Zcamere, { bucatarie, 2 baie, hol,

Apartamentud a fost renovat complet in anul 2022, incepand dela peret] pann ia pardoseata. ~

fEELIIToTREE o ST IS I TN TR IUITEDE ¥ BCIRL TTID &7

o suprafata de rerep care poate i folesita ¢a 20na de relanare, ~oF

fe LB IZTEE LTWEVCSE

e TABOG.rofref/P14573

<2 TS AZINAre® o ILOTIOTETTS TIICETE
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CRISAN Sitviu L1, EVALUARE TEREN

Comparabila 3
https://www.o!x.ro/d/oferta/apartament-!a-casa-lOOmn-utiIat-93000euro~cisnadie—
IDggAEG.html?Preason=cbserved ad?isPreviewActive=1&sliderindex=3

PRIVAT ()

Drymas Bierca

Trmite mesa]

l @, 0755021872 J

LOCALITATE
@ Clenadie,
Srzal

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Aozt anunt & fomt BubncaT de cduwe un venier BrivaL
Lol aens DT ' s mm s LT ETITLEFID L.
Apartament la casa 100mp utilat 93000euro Avat maimule \/
Cisnadie

93000 €

PROMOVEAZL . REACTUALIZEAZA

U incomwacts OTTo05En | Bt |
H

: {P) Trimite colete cu Sameday ‘;

i

DESCRIERE

Qs in 24

CONTACTEAZA VANZATORUL .
NTA / BU Trimite mesaj

Crgmas Barca

B : o . 0755021872
N | INITi#T0 RE5TS °

r W = r
=:%QE ’Aﬁ‘f;eﬁﬂ X

1 i ‘
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Anexa nr. 2 Ia Hotfirdrea Consiliului Loecal nr. /29 noiembrie 2023

ACTUL ADITIONAL NR. 1
Ia
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. 13693 din 01.07.2023

1. Pirtile contractante
Orasul Cisniidie, cu sediul in Cisnadie, P-ta Revolutici nr.1, jud. Sibiu, reprezentatd
prin primar Gheorghe Huja in calitate de vanzétor,

$i

Racolta Gaftia si Racolta Ion-Dinu din Cisnadie, str. Targului nr.1, jud.Sibiu, B.L
seria  nr ), CNP respectiv C.I. seria SB. mr CNP
_ espectiv in caitate de cumpdritori.

fn temeiul Hotararii Consiliului Local Cisnidie nr. /29 noiembrie 2023 si al
prevederilor art. 3, art. 9 si art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificarile §i completdrile ulterioare, art. 37 din H.G. nr.20/1996 pentru stabilirea
Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute n proprietatea statului, republicatd
si al Deciziei Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017 referitoare la pronuntarca unei
hotaréri prealabile privind interpretarea i aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3)
din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificérile ulterioare, coroborate cu art. 37
din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 peniru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprictatea statului,
stabilite prin Hotirirea Guvernului nr. 20/1996, republicate;

De comun acord am convenit incheirerea prezentului act aditional la contractul de
vénzare-cumpdrare nr, 13693/01.07.2023, prin care am stabilit urmatoarele:

L Clauza 3 - Pretul contractului si Clauza 4 - Modalitiiti de platii din Contractul de
vanzare-cumpirare nr. 13693/01.07.2023, se modifici si s¢ completeazi, dupi cum
urmeaza:

w3. Preful contractului
Pretul de vanzare al imobilului constructie prevdzut la clauza 2 este de 79.601 la care se
adaugd pretul imobilului teren de 19.900 lei, rezultind un pref total de 99.501 lei.

4. Modalitati de plata
Suma prevazuta la clauza 3 se va achita astfel:
avans in valoare de 24.000 lei achitat cu chitanta nr. 3008282 din 10.07.2023, + 5.970
lei achitat cu chitanta nr. din in numerar, la casieria Primariei
orasului Cisnddie, iar restul de 69.531 lei se va achita in rate lunare, cu jumdtate din
dobdnda de referintd stabilitd de Banca Nationald a Romdnier.







Dobénda se va recalcula anual §i se va transmite cumpdrdtorului.
Esalonarea ratelor se face pe o duratd de 10 ani, cu o dobdndd calculatd la data
vanzdrii de 762 lei pe an. Dobdnda totaldi de 7.620 lei.
-Ratq curentd 579,5 lei + dobanda curentd de 63,5 lei
-Rata ultimd 570,35 de lei.
Rambursarea ratelor se face incepdnd cu 01.07.2023 pdnd la 30.06.2033 prin casieria
Primariei Cisnddie.
prima ratd in sumd de 579,5 + dobénda calculata de 63,5 lei, pdnd la data de 31 a
lunii curente;
—restul se va achita in rate lunare, cu o dobanda reprezentdnd jumdtate din dobdnda de
referintd stabilitd anual de Banca Nationald a Romaniei, comunicatd de Institutul National
de Statisticd

II.  Pentru ratele plitite in perioada 01.07.2023 — 30.11.2023, rezulta o dlferenga de 645
lei (ratd + dobandi), pe care cumpdritorii se obliga si o pliteascd la casieria Primdriei
orasului Cisnidie o datd cu rata aferentd lunii decembrie 2023.

III. Celelalte clauze ale Contractului de vAnzare-cumpérare nr. 13693/01.07.2023 ramén
neschimbate.

Prezentul act adltzonal la contractul de vinzare-cumpdrare nr. 13693/01.07.2023 s-a incheiat
AZL vvrrrnrereeeneressiessesses in 4 (patru) exemplare, din care 2 (doud) exemplare pentru
cumpérator.

VANZATOR CUMPARATOR
ORASUL CISNADIE

PRIMAR,
GHEORGHE HUJA RACOLTA GAFTIA

SECRETAR GENERAL,
CIPRIAN CONSTANTIN RUSU

DIRECTOR EXECUIV,
ADRIANA SIMONIS

iNTOCMIT
INSPECTOR,
ZTONN PRIE







ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 23768/23.11.2023

REFERAT DE APROBARE

privind incheierea unui act aditional la contractul de vinzare cumparare nr. 13693/01.07.2023,
facheiat cu dna. Racolta Gaftia si dl. Racolfa Ion Dinu

in conformitate cu:

- art. 3, art. 9 si art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modifichrile si
completarile ulterioare;

- art. 37 din H.G. nr.20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea
Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute In proprietatea statului, republicatd;

- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017 referitoare la pronuntarea unei hotardri
prealabile privind interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprictatea statului, cu medificirile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotararea Guvernului nr.
20/1996, republicate;

Tinand cont Hotirdrea Consiliului Local nr. 124/25 mai 2023 privind vénzarea
apartamentului nr. 6 din Cisnidie, str. Térgului nr. 1, identificat in CF 103132-C2-U6 Cisnidie, nr.
cad. 103132-C2-UB6, ciitre titularii contractelor de inchiriere d-na Racolfa Gaftia si dl. Racolta fon
Dinu, si de declaratia formulati d-na Racolta Gaftia si dl. Racolfa Jon Dinu, inregistrati Ja Primaria
orasului Cisnidie cu nr. 23761/23.11.2023;

Fati de cele de mai sus, consider necesard adoptarea proiectului de hotirére privind
incheierea unui act aditional la contractul de vanzare cumpdrare nr. 13693/01.07.2023, incheiat cu
dna. Racolta Gaftia si d1. Racolta Ion Dinu.

INITIATOR
PRIMAR,

BN .=
¥ FRESIT s R
1S rRIAL

LAY s






ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@gisnadie.ro

Directia tehnicid
Compartimentul administrare locuinte si spatii cu alti destinatie
Nr. 23769/23.11.2623

Raport de specialitate
privind incheierea unui act aditional la contractul de vinzare cumpirare nr.
13693/01.07.2023, incheiat cu dna. Racolta Gaftia si dl. Racolta Ion Dinu

Prin Hotiirarea Consiliului Local Cisnidie nr. 124/25 mai 2023 s-a aprobat vinzarea
imobilului din Cisnidie, str. Targului nr, 1, identificat in CF 103132-C2-U6 Cisnadie cu nr.
cadastral 103132-C2-Ué catre titularii contractului de inchiriere, dna Racolta Gaftia si dl.
Racolta Ion-Dinu.

Ulterior acestei hotiriri s-a incheiat contractul de vénzare-cumpérare nr.
13693/01.07.2023 fntre Oragul Cisnidie, in calitate de vénzitor, pe de o parte si dna Racolta
Gaftia si dl. Racolta lon-Dinu, in calitate de cumpdrdrtori, pe de altd parte.

Obiectul contractului de vinzare-cumpirare 1l reprezinti: apartamentul nr. 6, situat in
imobilul din Cisnadie, str. Targului nr. 1, identificat in CF 103132-C2-U6 Cisnéidie eu nr.
cadastral 103132-C2-U6 si compus din: camerd de 11,18 mp, cameri de 9,59 mp, camerd de
31,89 mp, cameri de 20,66 mp, pivniti de 18,02 mp.

Total suprafata utild de 73,32 mp.

Pirtile comune indivize ale apartamentului sunt:

- terenul clidit si necladit de 754 mp, in cotd de 28,28%, respectiv 181 mp parte,

imprejmuirea, bransamentele electrice, gaz, apd canalizare pind la intrarea lor in

apartament.

- fundatiile si structura de rezisten{, zidurile despértitoare, acoperigul corpului C2.

Cumpdritorii au dobandit de asemenea dreptul de proprietate asupra terenului de sub

constructie in suprafati de 102,65 mp si teren liber de constructii de 78,35 mp.

Ia baza contractului de vAnzare cumpérare a stat, printre altele, Raportul de evaluare
ar. 1635/20.10.2022, intocmit de evaluator Crisan Silviu Vasile care a stabilit in mod
explicit ¢i valoarea de vinzare a locuintei stabiliti prin raport se referi numai la
constructie si nu include valoarea terenului.

fn art. 9 din Legea nr. 112/1995 este previzutd posibilitatea pentru chiriasi de a
dobéndi, in proprietate, apartamentele ce nu se restituie in naturd fostilor proprictari sau
mostenitorilor acestora, iar art. 37 din Normele metodologice privind aplicareca Legii nr.






112/1995 previd c¢i o dati cu dobandirea dreptului de proprictate a apartamentelor se
dobandeste si dreptul de proprietate asupra terenului aferent constructiei, insd nu in mod
gratuit pe considerentul ci in pret s-ar include si valoarea terenului aferent, deoarece
dobéndirea nu poate fi ficuti decit prin vénzare, la fel ca in situatia constructiei,
conform Deciziei Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017 referitoare la pronuntarea unei
hotéréri prealabile privind interpretarea i aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3)
din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinge, trecute in proprietatea statului, cu modificirile ulterioare, coroberate cu art. 37 din
Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin
Hotiirdrea Guvernului nr. 20/1996, republicate.

Fati de cele de mai sus si in conformitate cu:

- art. 3, art. 9 si art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a umor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statnlui, cu
modificirile si completérile ulterioare;

- art. 37 din H.G. nr.20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind
aplicarea Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprictatea statului, republicatd;

- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017 referitoare 1a pronuntarea unei
hotarari prealabile privind interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3)
din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situaiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinie, trecute in proprietatea statului, cu modificirile ulterioare, coroborate cu art. 37
din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru regiementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatca statului,
stabilite prin Hotirirea Guvernului nr. 20/1996, republicate;

- Declaratia formulati d-na Racol{a Gaftia si dl. Racolta Ion Dinu, inregistratd la
Primiria orasului Cisnddie cu nr. 23761/23.11.2023;

Se impune incheierea unui act aditional la contractul de vanzare cumparare nr.
13693/01.07.2023, incheiat cu dua. Racolta Gaftia si dl. Racolta Ion Dinu, prin care si se
aprobe pretul de vanzare a terenului aferent imobilului instrainat prin contractul de vanzare-
cumpdrare nr. 13693/01.07.2023.

Director executiv, Inspector,
Nicolae Valer Ridoiu Jeau Prie

Red./Dact. LP.






JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. 13693 din 01.07.2023

1. Pértile contractante
Oragul Cisnadie, cu sediul in Cisnaddie, P-ta Revolutiei nr.1, jud. Sibiu, reprezentata prin primar
Gheorghe Huja in calitate de vanzator

si

Racolta Gaftia si Racolta lon-Dinu din Cisnadie, str. Targului nr.1, jud.Sibiu, B.I. seria
m L CNP respectiv C.I. seria SB. m , CNP T,
respectiv Tn calitate de cumparatori.

2. Obiectul contractuiui
in conformitate cu Decizia Civild nr.71/2022 la Sedinta publicd din 16 februarie 2022, a
Hotararii Consiliului Local nr.124 din 25 mai 2023 si art. 9 din Legea nr.112/1995 privind
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea
statului, s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare, prin care: Priméaria Cisnadie vinde,
iar Racolta Gaftia si Racolta lon-Dinu cumparé apartamentul nr.6, situat in imobilul din Cisnadie,
str. Targului nr.1, identificat In CF103132-C2-U6 Cisnadie cu nr.cadastral 103132-C2-U6 si
compus din: camerad de 11,18 mp., camera de 9,59 mp., camera de 31,88 mp., camera de
20,66mp., pivnita de 18,02 mp. Total suprafata utila de 73,32 mp.
Partile comune indivize ale apartamentului sunt:
- terenul cladit si necladit de 754 mp., in cotd de 28,28%, respectiv 181 mp. parte,
imprejmuirea, brangamentele electrice, gaz, apa, canalizare pana la intrarea lor in apartamente,
- fundatiile si structura de rezistentd, zidurife despértitoare, acoperisul corpului €2, cdtre titutarii
contractelor de inchiriere, d-na Racolta Gattia si d-nuf Racolta Dinu.
Cumpéritorul dobandeste dreptul de proprietate asupra terenului de sub constructie Tn suprafata
de 102,65 mp.si teren liber de constructii de 78,35 mp.

3. Pretul contractului
Pretul de vanzare al imobilului prevézut la art. 1 este de 79.601 lei .

4. Modalitati de plata
Suma prevazuta la clauza 3 se va achita astfel:
avans in valoare de 24.000 lei achitat cu chitanfa nr.3008282 din 10.07.2023, in numerar, la
caseria Primariei, iar restul de 55.601 lei se va achita in rate lunare, cu jumatate din dobanda de
referintd stabilita de Banca Nationald a Romaniei.
Dobanda se va recalcula anual gi se va transmite cumparatorului.
Esalonarea ratelor se face pe o duratd de 10 ani, cu o dobanda calculata la data vanzarii de
612 lei pe an. Dobanda totald de 6120 lei.
-Rata curenta 483 lei + dobanda curents de 51 lei
-Rata ultim3 de 504 lei .
Rambursarea ratelor se face incepand cu 01.07.2023 pénad la 30.06.2033 prin caseria
Primdriei Cisnadie.
-prima raté in suma de 463 + dobanda calculata de 51 lei, pana la data de 31 ale lunii curente,
—restul se va achita in rate lunare ,cu o dobanda reprezentand jumatate din de referinta
stabilita anual de Banca Nationald a Roméhniei, comunicati de Institutul National de Statistica.






5. Obligatiile vanzatoruiui
a) s# predea spatiul in stare normala de folosinta si liber de sarcini;

b) s& nu tulbure pe cumpéardtor in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
vanzare-cumparare.

8. Obligatiile cumparatorujui
a) sé& achite pretul prevazut la clauza 3.

b) s3 realizeze lucrarile de investitii corespunzator proiectelor si avizelor legale.

¢) s& plateasca impozitele si taxele daforate statului si bugetului local;

d) cumpdritorul poartd intreaga responsabilitate privind respectarea legislatiei in vigoare
referitoare la PSI, protectia mediului si persoanelor; -

e} in termen de 80 de zile de la semnarea prezentului contract de vanzare-cumpérare,
cumparitorul are obligatia de a inscrie vanzarea in documenteie de publicitate imobiliara pe
cheituiala sa si de a prezenta vanzitorului un exemplar din incheierea de intabulare.

7. Penalitati, daune-interese
In cazul in care, din vina sa exciusiva, cumparatorul nu achita pretul contractului in cuantumul i

ta termenul prevazut la clauza 3 si 4, vanzaforul va aplica o penalitate de 0,15% din pi~*a
neefectuata pentru fiecare zi de intarziere. Dupa 6 luni de neplata, vanzétorul va recurge .4
rezilierea contractulyi, fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

8. Rezilierea coniractuiul
Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de caire una din parti da dreptul partil

lezate de a cere rezilierea contractului de inchiriere si de a pretinde plata de daune-interese.

8. Litlgi
Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract sunt de competenta instantelor

judecatoresti.

10. Piesele contractului
anexa nr.1- Hotrarea Consiliului local Cisnédie nr. 124 din 25 mai 2023;

11. Alte clauze
Prezentul confract de vanzare-cumparare s-a incheiat in 4(patru) exemplare, din care doud

exemplare la curnpéritor.
Se va nota ipoteca in favoarea Primariei orasulull Cisnadie in Cartea funciara pand la achitai.a
integrald a imprumutului acordat.

VANZATOR, T CUMPARATOR,
Prmar R e

Gheorgh e Racolfa Gaftia
Secretar generalh < h

Ciprian-CohstantfhRusi- - n Raﬁoita}‘ lon-Dinu
Director Executiv

Cornel-lulian Barby
Intocmit ,

loan@ﬂe






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 146

privind Tnsusirea si aprobarea documentatiel cadastrale de dezlipire
a imobiului situat in Cisnddie, str.Targuilui nr.1, inscris in CF 103132 Cisnédle, cu nr.
cadastral 103132-C2

Consiliul local al oragului Cisn#die Infrunit in sedini# publicd ordinard In numar de 17
consilieri fa data de 24 mai 2018,

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 7152 din 14.05.2018 al Compartimentului
Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie, privind Thsusirea §i aprobarea documentatiei
cadastrale de dezlipire a imobilului situat in Cisnddie, sir.Targului nr.1, inscris in CF 103132
Cisnéadie, cu nr. cadasiral 1031325-C2;

Viazand avizul comisiei juridice, ordine publicd, sdndtate, protectie sociald, inva{dmant,
culturd i culte, tineret gi sport si al comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de
dezvoltare;

In conformitate cu art. 3 din Legea nr. 213/1898, privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile §i compietérile uiterioare si prevederile art. 876, 879-880 din Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si comp!etan!e ulterioare

n temeiul dispozitillor art. 36 alin. {2) Ii.,,c" si alin.(5) lit.,c”, art. 45 alin (3) si art.115 ain.(1}
lit."b” din Legea administraiiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile g
completarile uliericare,

HOTARASTE:

Art.1 Se insugeste lucrarea de specialitate denumilid . Dezmembrare imobil"executatd de
citre topograf autorizat Stefan Daniel Chilom, conform anexei care face parte integrantad din
prezenta hotarare.

Art.2 Se aprobi dezlipirea imobilului situat In Cisn&die, str. Targului nr.1, reprezentat Tn naturd
de teren gi constructii identificate h CF 103132 Cisnéddie cu nr. cad 103132-C2, avéand
suprafata construits la sol de 361 mp. in urmétoarele unititi individuale, cu mentinerea starii
de proprietate, astfel:

-~ nr. cad 103132-C2-U1t, aviand suprafata utild 31,85 mp., avind cota indivizd de 1228/10000,
coté parte teren aferent 79/7564;

- nr. cad 103132-C2-U2, avand suprafala utlld 32,19 mp., avind cota indivizd de 1242/ 0000,
cota parte teren aferent 79/754;

- nr. cad 103132-C2-U3, avand suprafata utilda 47,97 mp., avénd cota indivizd de 1860/10000,
coti parte teren aferent 118/7564;

- nr. cad 103132-C2-U4, avand suprafata utila 42,39 mp., avénd cota indivizi de 1635/10000,
coti parte teren aferent 104/754;

- nr, cad 103132-C2-U5, avand suprafata utli3 31,56 mp., avand cota indiviza de 1217/10000,
cota parte teren aferent 78/754;

- nr. cad 103132-C2-U6, avind suprafata utild 73,32 mp; avind cota indivizd de 2828/10000,
cotd parte teren aferent 181/754;

1






Art.3 Se imputemniceste Primarul orasului Cispédie, domnul Gheorghe Huja, peniru
semnarea actelor notariale ntocmite Tn scoput efectudrii dezlipirii propuse la art.2 din prezenta.

Art.4 Ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéréri se Incredinfeazd primarului
oragului Cisnédie, prin Directia tehnica.

Art.5 Comunicarea si publicitatea prezentel hotdir@ri se vor asigura de cdtre Directia
administratie public locati.

Adoptati in Cisnddie la data de 24 mai 2018, cu 16 voturi “pentru” ¢i 1 vot ,,impotriva®.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
COSMII%ARON BOBEANU SECRETAR,,
. DANIELA SZASZ

DIFUZARE: - dl. prefect al judetului Sibiu
- dl. primar al oragului Cisnadie
- dl, viceprimar at orasului Cisnadie
- Directia economica —
- Directia tehnica —
- gecretar
- dosar gsediniad
- afiga] —

L.P./LP. Bex.






Anexii la Hotirdirea Consiliului Local nr. 146/24 mai 2018

Foaia colectivi

Carte Funciarll Colectivd Nr. 103132 Cisnadie /UAT Cisnadie

Descrierea condominiului

Adresa constructiei: Cisnadie - intravilan, jud. Sibin.
Nr. cadastral: 163132

Suprafaia teren: 754mp

g ;

) . indivies din
Unitate NeCF | WBUL 1 e comume Cott parl tera
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Partile comune indivize ale celor 6 apartaments suwi urmatoarele :
apartamente conform Cpt.
corpalui C2 conform. Cpe.
Descriere piri comune 2. Partile comune indivize pentru ap. 2, ap. 3, 91 ap, 4 sunk:
indivize

47.76% pentra apartarzental 4,

intregut de 7S4mp. -

= tferenul eladit si necladit in suprafeta de 7S4mp, imprejmuires,
bransamentele electrice, gaz, apa, canalizare pana ln fotrarea lor in |

- fundatille 5§ structers de rezistents, zidurile despartitonre, acoperisul

= cele2 holurd comune ia suprafais de 13.9%mp In coin de 20.96% pentru
apartamentul 2, in cota de 31,28% pentra apartamentul 3 si in cota de

NOTA : Calenlul cotelor de teron a fost efectnat pevtru apartamentele din C2
peniry suprafata de 63%9mp din intreabua supeafita de 734mp. Aceosta suprafata de
639mp a fost stabilita in functie de procents! suprafofel wtile & celor 2 copuri do |
- cladire C2 s €3, Corpului C3 il ramane cots parte indiviza de teren de 115 mp din
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RELEVEU APARTAMENT 6 ~ NR.TOP.1504/V1

S5C. 1:100

Numarul cadasiral al jerentiul

Suprafata A?nu
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RELEVEU APARTAMENT 5 - NR.TOP,1504/V

SC. 1:100

Nurmarul cadastral al ferénuiu

Suprafata (mp)

Adresa imobituful
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Clsnadie, sir. Targului, nr.i; jud.

Sibiu
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RELEVEU APARTAMENT 4 - NR.TOP.1504/1IvV

SC. 1:100
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RELEVEU APARTAMENT 3 - NR.TOP.1504/111

SC. 1:100
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RELEVEU APARTAMENT 2 - NR.TOP.1504/11

SC. 1:100
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RELEVEU APARTAMENT 1 - NR.TOP.1504/1

SC. 1:100

Numarul cadastrof al ferensiai

Suprafata (mp)

Adresa imobiluiul
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FRIMARTA GRASULUI CISNADIE

Cétre ,.
REG%ST&;&E&JR&
Priméria Orasului Cisnadie Nr_ intrare Wéi /73 NOY 2043
Consiliul Local al orasului Cisnédie Nr. fegire / A
DECLARATIE
Subsemnatii, Racolta Gaftia, identificatd cu Bt seria BE nr. . ENP ¢ . §i
Racolta lon-Dinu, identificat cu Cl seria SB r CNP 731, ambii cu domiciiul

n Cisnidie, str. Targului nr. 1, in calitate de titulari ai contractului de vinzare-cumpdrare nr.
13693/01.07.2023, incheiat cu Orasul Cisnadie, declardm pe propria raspundere urmétoarele:

1.

2.

3.

intelegem ci prin contractul de vénzare-cumpdrare mai sus mentionat, incheiat in baza
Hot3rarii Consiliului Local nr. 124/25 mai 2023, am dobandit dreptul de proprietate
asupra apartamentulul nr. 6, situat in imobilul din Cisnddie, str. Targului nr. 1, identificat
in CF 103132-C2-U6 Cisnadie cu nr. cadastraf 103132-C2-U6 si compus din: camerd de
11,18 mp, camerd de 9,59 mp, camerd de 31,89 mp, camerd de 20,66 mp, pivnita de
18,02 mp.

Total suprafata utila de 73,32 mp.

Pirtile comune indivize ale apartamentului sunt:

- terenul cladit si neclddit de 754 mp, in cota de 28,28%, respectiv 181 mp parte,
imprejmuirea, bransamentele electrice, gaz, apé canalizare pé&nd la intrarea lor in
apartament.

- fundatiile si structura de rezistentd, zidurile despartitoare, acoperigul corpului C2.

Am dobandit de asemenea dreptul de proprietate asupra terenuiui de sub constructie in
suprafatd de 102,65 mp si teren liber de constructii de 78,35 mp.

ntelegem cd pretul stabilit prin contractul de vanzare-cumpédrare conform raportului de
evaluare ntocmit de evaluator Crisan Silviu Vasile, respectiv suma de 79.601 lei,
reprezintd doar contravaloarea constructiei, nu si a terenului aferent, in suprafata
totald de 181 mp.

Suntem de acord si plitim contravaloarea terenului aferent locuintei, in suprafatd totala
de 181 mp. {teren de sub construciie in suprafatd de 102,65 mp si teren liber de
constructii de 78,35 mp.) conform Raportului de evaluare nr. 1776/13.11.2023, respectiv
suma de 19.900 lei.

Suntem de acord cu modificarea clauzei 3 si a clauzei 4 din contractul de vénzare-
cumpirare nr. 13693/01.07.2023, prin incheierea unui act aditional, dupd cum urmeaza :

3. Pretul contractului

Pretul de vénzare al imobilului constructie previizut la clauza 2 este de 79.601 la care se
adaugd pretul imobilului teren de 19.900 lei, rezuitdnd un pref total de 99.501 lei.

4. Modalitati de plata

Suma prevazuta la clauza 3 se va achita astfel:






avans in valoare de 24.000 fei achitat cu chitanta nr. 3008282 din 10.07.2023, + 5.970 lei
achitat cu chitanta nr, din in numerar, la casieria Primariei orasului
Cisnddie, iar restul de 69.531 lei se va achita in rate lunare, cu jumdtate din dobdnda de
referint stabilitd de Banca Nationali a Romdéniei.

Dobdndua se va recalcula anual si se va transmite cumpdrdtorului.

Esalonarea ratelor se face pe o duratd de 10 ani, cu o dobdndd calculatd la data vinzdrii de
762 lei pe an. Dobdnda totald de 7.620 lei.

-Rata curentd 579.5 lei + dobandg curentd de 63,5 lei
' -Ratg ultimd 570,5 de lei.
Rambursarea ratelor se face fncepdnd cu 01.07.2023 pdnd la 30.06.2033 prin casieria
Primdriei Cisnddie.
-prima ratd frr suma de 579,5 + dobanda calcuiata de 63,5 lei, pdnd o data de 31 a lunii
curente;

-restul se va achita in rate lunare, cu o dobanda reprezenténd jumdtate din dobdnda de
referintd stabilitd anual de Banca Nationald a Romdniei, comunicatd de Institutul National de

L

Statistica.

5. Suntem de acord ca pentru ratele platite in perioada 01.07.2023 - 30.11.2023, rezultd o
diferenta de 645 lei (ratd + doband3) si suntem de acord sa o platim la casieria Primariei
orasului Cisnddie o datd cu rata aferentd lunii decembrie 2023,

Subsemnatii, declardm cd am citit si am inteles in totalitate aceastd declaratie, prin

urmare acceptdm s& o semnam din propria vaintd/initiativa.

Data, Semndtura:

23.11.2023 Racolta Gaftia

Racolta lon-Dinu







