Avizat,
Secretar general,
Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind vinzarea apartamentului nr.6 din Cisnidie, str. Targului nr.1, identificat in
CF 103132-C2-Ué6 Cisnidie, nr. cad. 103132-C2-U6, ciitre titularii contractelor de
inchiriere d-na Racolta Gaftia si d-nul Racolta Ion Dinu

Consiliul local al orasului Cisnédie, intrunit in gedintd publici ordinaré, in numér de consilieri,
la data de mai 2023;

Analizdnd Referatul de aprobare nr.8937/02.05.2023 intocmit de inifiator si Raportul de
specialitate nr.8938/02.05.2023 privind vinzarea apartamentuiui nr.6 din Cisnidie, str. Targului nr.1,
identificat in CF CF 103132-C2-U6 Cisnédie, nr. cad. 103132-C2-US, citre titularii contractelor de inchiriere
d-na Racolta Gaftia gi d-nu! Racolfa Ion Dinu, intocmit de Compartimentul administrare locuinte si spatii
cu alta destinatie;

Viazéind avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare mediu si
turismnr. _ / .05.2023, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului

public-privat, gospodirie oriseneasca gi comert nr. __ / .05.2023 si avizul comisiei juridice, ordine

publicd, sanatate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret gi sportnr. _ /  .05,2023;

Tin&nd cont de faptul ci imobilul identificat in CF 103132-C2-U6 Cisnadie, nr. cad. 103132-C2-
Us, nu face obiectul legilor de retrocedare sau al vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata,
locuinta fiind construitd din fondurile statului si putdnd fi vandutd in conditiile art.9 din Legea
nr.112/1995;

Vézand Decizia Civild nr.71/2022 la Sedinta publici din 16 februarie 2022 prin care Tribunalul
Sibiu obligd Orasul Cisnddie sd incheie contract de vinzare cumpérare cu d-na Racolta Gafita si d-nul
Racolta lon Dinu; :

fn temeiul prevederilor art.129 alin.(1) si alin.(6) lit.,,a’’, art. 139 alin. 3, lit.,,g”’, art. 140 alin.
(1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi

completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare al apartamentului situat in imobilul din Cisniidie, str.
Targului nr.1, intocmit de cétre Evaluator Crigsan Silviu Vasile, conform anexei ce face parte
integranti din prezenta hotirire.

Art.2 Se aprobd vinzarea apartamentului nir.6, situat la parter corpul C2 in imobilul din Cisniidie,
str.Targului nr.1, identificat in CF 103132-C2-U6 Cisnidie, cu nr. cad 103132-C2-U6, compus din:
cameri de 11,18 mp., camerd de 9,59 mp., cameri de 31,89 mp., cameri de 20,66 mp., pivniti de
18,02 mp. Total suprafata utila de 73,32 mp.

Pirtile comune indivize ale apartamentului sunt:

- terenul cladit si neclidit in suprafafi de 754 mp., in cotd de 28,28% , respectiv 181 mp. parte,
imprejmuirea, bransamentele electrice, gaz, apé, canalizare péni la intrarea lor in apartamente,

~ fundatiile si structura de rezistentd, zidurile despirtitoare, acoperisul corpului C2, citre
titularii contractelor de inchiriere, d-na Racolta Gaftia si d-nul Racolta Ion Dinu.






Pretul de vanzare al apartamentului este de 79.601 lei, la care se adaugd c-val evaludrii de 600

lei, ce se va achita in momentul vanzirii apartamentului.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prevederilor art.1 se incredinteazi primarului orasului Cisnidie,
prin Compartimentul Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie.

Artd. In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de vénzare-cumparare,
cumpéritorul va efectua pe cheltuiald proprie, notarea dreptului de proprietate in evidentele de
publicitate imobiliard, prezentdnd noua situatie primariei.

Art.5. Comunicarea §i publicitatea prezentei hotiirdri se vor asigura de cifre Directia
Administratie Publicd Locali.

Adoptati la Cisnadie, in data de  mai 2023, cu voturi ,.pentru” .

INITIATOR
PRIMAR

A bag

Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar sedinti
1 ex. Evidenti hotarari
1 ex. Compartiment taxe si impozite

1 ex. C.AL.S.
1 ex. Racol{a Gaftia gi Racolfa Ion Dinu, Cisnadie, str. Targului nr.1
1 ex. Afigaj

Red./Dact. LPJ/LP.,






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ia Revolutiei nr, 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
hitp://www cisnadie.ro, e-mail; primarie@cisnadie.ro

Nr.8938 din 002.05.2023

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea apartamentului nr.6 din Cisnidie, str. Targului nr.1, identificat in
CF 103132-C2-Ué6 Cisnidie, nr. cad. 103132-C2-U0, citre titularii contractelor de
inchiriere CF 103132-C2-Ué6 Cisniddie, nr. cad. 103132.C2-16, citre titularii contractelor de
inchiriere d-na Racolfa Gaftia si d-nul Racolta Ion Dinu

Prin adresa inregistratd cu nr. 7222/2017, respectiv 9010 din 03.05.2023, d-na Racolta Gaftia si d-
nul Racolfa Ion Dinu, titularii contractelor de inchiriere nr. 2894/11.04.2017 si nr.6062/02.09.2020, solicita
punerea in aplicare a Deciziei Civile nr.71/2022 emisi In Sedinta publici de la 16 februarie 2022
emisd de citre Tribunalul Sibiu, in sensul intocmirii contractului de véinzare-cumpirare a
apartamentului nr.6, situat in imobilul din Cisnidie, str. Targului nr.1, inscris in CF 103132-C2-U6
Cisnadie, cu nr.cad 103132-C2-U6. Apartamentul este compus din: camera de 11,18 mp., cameri de
9,59 mp., camerd de 31,89 mp., camerd de 20,66 mp., pivnitd de 18,02 mp. Total suprafaia utild de
73,32 mp.

Pirtile comune indivize ale apartamentului sunt:

- terenul clidit si neclddit in suprafati de 754 mp., In cotd de 28,28% , respectiv 181 mp. parte,
imprejmuirea, bransamentele electrice, gaz, apé, canalizare péna la intrarea lor in apartamente,
- fundatiile si structura de rezistents, zidurile despértitoare, acoperigul corpului C2.

Pretul de vénzare al apartamentului este de 79.601 lei, la care se adaugd contravaloarea
evaluirii de 600 lei, ce se va achita in momentul vanzirii apartamentului.

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.112/1995, privind reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte trecute in proprictatea statului, cu modificdrile si completirile
ulterioare acest spatiu poate fi vindut cétre actualul chiriag.

Avind in vedere cele aritate, consider oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiei
tehnice sd Intocmeascd documentatia pentru inifierea unui proiect de hotéirdre a Consiliului Local in
vederea vanzarii apartamentului citre titularii contractelor de inchiriere, d-na Racolfa Gaftia ¢i d-nul
Racolfa Ion Dinu.
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU  _
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.003, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

Directia Tehnica
Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie
Nr.8937 / 02.05.2023
De acord ,,y"““*
Primar, m@ M
GHEORGHEHUJA %\1
~ Wi,
¢

RAPORT DE SPECIALITATE : ;
privind vinzarea apartamentului nr.6 din Cisniidie, str. Targului nr.1, identifiGAER="
CF 1063132-C2-U6 Cisnidie, nr. cad. 103132-C2-U6, citre titularii contractelor de
inchiriere d-na Racolta Gaftia si d-nul Racol{a Ion Dinu

Avand in vedere referatul de aprobare nr.8938 din 02.05.2023 a proiectului de hotérire privind
vanzarea imobilului din Cisnadie, str. Targului nr. 1, identificat in CF 103132-C2-U6 Cisnidie, nr. cad.
103132-C2-U6, citre titulara contractului de inchiriere, d-na Racolta Gaftia si d-nul Racolta Ion Dinu.

Prin adresa inregistratd cu nr. 7222/2017, respectiv 9010 din 03.05.2023, d-na Racolta Gaftia i d-
nul Racola fon Dinu, titularii contractelor de inchiriere nr. 2894/11.04.2017 si nr.6062/02.09.2020, solicitd
punerea in aplicare a Deciziei Civile nr.71/2022 emisé in Sedinta publicd de la 16 februarie 2022
emisi de cdtre Tribunalul Sibiu, in sensul intocmirii contractului de véanzare-cumpdrare a
apartamentului nr.6, situat in imobilul din Cisnidie, str. Targului nr.1, inscris in CF 103132-C2-U6
Cisniidie, cu nr.cad 103132-C2-U6. Apartamentui este compus din: camerd de 11,18 mp., cameri de
9,59 mp., camera de 31,89 mp., camerd de 20,66 mp., pivni{i de 18,02 mp. Total suprafata utila de
73,32 mp.

Pértile comune indivize ale apartamentului sunt:

- terenul cladit si neclddit in suprafati de 754 mp., in cotd de 28,28% , respectiv 181 mp. parte,
imprejmuirea, bransamentele electrice, gaz, apé, canalizare pénd la intrarea lor in apartamente,
- fundatiile §i structura de rezistentd, zidurile despértitoare, acoperigul corpului C2.

Pretul de vénzare al apartamentului este de 79.601 lei, la care se adaugd contravaloarea evaludrii
de 600 lei, ce se va achita in momentul vanzérii apartamentului.

fn conformitate cu dispozitiile Legii nr.112/1995, privind reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinfe trecute in proprietatea statului, cu modificirile si completarile
ulierioare acest spatiu poate fi vindut citre actualul chirias.

Avind in vedere cele aritate, propunem inifierea unui proiect de hotirire a Consiliului Local in
vederea vAnzirii apartamentului citre titularii contractelor de inchiriere, d-na Racolta Gaftia §i d-nul
Racolta Ion Dinu.

Director me tiv, Inspector,
1

Nic(?ﬂ Va doiu Jean Prie






Anexa la Hotéirdrea Consiliului Locat Cisniddie nr. . din 25.05.2023
e e e KAROTT LB/ 20,10.2022

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA

Stabilirea valorii de vanzare a locuintei situate in
Cisnadie, str. Targului nr. 1, ap. 6, jud. Sibiu

Chirias RACOLTA GAFTIA si RACOLTA ION DINU
Proprietar Statul Romén
Adresa str. Targului nr. 1, ap. 6, oras Cisnadie, jud. Sibiu
Beneficiar Priméria CISNADIE, jud. SIBIU
Nr. si data raportului 1635 / 20 octombrie 2022

Evaluator CRISAN Silviu

Datele, informatiile, opiniila 5i continutul prezentutui raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate
partial sau in totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terti fird acordul scris si prealabil al evaluatorului si al

utilizatorilor desemnati.

CRISAN SHhviu Vasite LL

Cod unic de inregislrare: 20046073 | NNr. Tegistrul Comertulul: F32/1022/2011
cod postal 80-551131] lec, Medias | Str. TEILOR ar, 13] jud. Sibiu

telffan Q209 821 744 {rmobil G722 636534

mait: sibvivvasife.crisan@graail. com







RACOLTA GAFT 1A si RACOLTA ION DINU

STATUL ROMAN prin oras CISNADIE, jud. SIBIU

CRISAN Sitviu Vasife 1.1,
1 SINTEZA _EVALUARH
Chirias
Proprietar
Tip proprietate Apartament la casa

Adresa proprietafil

ldentificare proprietate
{CF, nr. top, nr. cad}

Data inspectiei
Scopul evaluérii
Utilizare actuala

Suprafata teren {mp)

Suprafete constructie {mp)

Valoarea de vanzarealocuintei -

Observatii

Cu stim3,

CRISAN SILVIU

Evaluator autorizat E.P.1., E.B.M.
Membiru Titular ANEVAR

oras Cisnadie, str. Targuluinr. 1, ap. 6
CF nr. 103132 Cisnédie, nr. cad. 103132-C2-U6

04.10.2022
Véanzarea locuintei in conditiile Legii 112/1995
Locuin{a

cota de 181/754 pante teren

S util S pivnita 3 anexe
73 32 20.12

79 601 LEI

e Valoarea a fost expnmaté 51 este valabllé exciusnf in

condifiile si prevederile prezentului raport;
* Valoarea se referd numai la constructie;
» Valoarea nu contine TVA.

Stabilirea valorii de vanzare o jocuintel conform tegqii 112/1995






CRISAN Silviu Vasile L1 Stabllirea valorii de vanzare a locuintel conform Legii 112/1995

‘ - | FI$A TEHN \CONSTRUCTIEL. .
Denumire Apartament Ia cas3
Amplasament oras Cisnddie, str. Targuiuinr. 1, ap. 6
Data PIF {aprox.) 19i8
Vechime (ani} 104
2SITUATIA JURIDICA -~ 0 oo
propritar |t Romd o ors
Carte Funciara CF nr. 103132 Cisnddie, nr.
Nr. cad. / nr. top. cad. 103132—C2~U6
3, CARACTERISTICITEHNICE - . - T
Tipul constructiei Iocumté
Regim de inaltime parter
Aria construita (Ac} mp
Ara utila (Au) mp 73.32
Pivnita (mp) 20.12
Aria anexe (mp) 0 00
“Caracteristici . - R i . - Starea tehnica
Fundatie platré si cErEmdé satisFacitoare
Zidérie cardmidd arsé satisficitoare
Sarpantd din lerm - satisficétoare
Invelitoare $igld solz satisficitoare
Plansee grinzi din lemn cu tavan din scéndurd tencuitd satisfcatoare
Tamplrie exterioars din lern, vopsité satisficitoare
Tampidrie interioard din lermn satisficitoare
Tencuieli exterioare drigcuite satisfécdtoare
Giet nu -
Stucaturi nu -
Vopsitorit nu -
Calcio vecchio nu -
Lambriuri nu -
Ornamente si decoratiuni nu -
Pardoseli calde dusumea din lemn in camere satisfécitoare
Pardoseli reci gresie in baie, beton in pivnitd satisfAcitoare
Instalatii sanitare da, functionale satisfacdtoare
Instalatii electrice da, in toatd locuinta satisficstoare
Instalatii de incélzire da, sobe teracotd cu gaze satisfacitoare
Fath de elementele de mai sus starea locuintei este: | ~ satisficatoare. cu grad de finisaj] - inferior -
Numérul de niveluri ate clididi 1
Nurnérut de locuinte din cadrul clidiri 6
Nivelul a care situatd locuinta parter
Nurmdryt de camere al locuintel 4
Sistetrul de inclzire al locuintei sobe teracotd cu gaze
Vechimea clidirli in ani 104
Tipul locuintei (conf. D 256/1984, anexa 4, tabel 1) ::rg'g:e;: :E:tér!:en;?%c g:gige; ':g;g Ssr;::;é lemm, cu instalati
Relevee anexate da

T - Suprafetels locuingei si ale anexelor - e
Suprafata utia a locuintei 73.32|mp
Suprafata utith a camerei de serviciu situat la susbel, demiscl sau mansardd 0.00|mp
Suprafata utiid a pivnitei/boxel la subsct in folosingé exclusivd 20,12|mp
Suprafata uthd a terasei rezultatd din retragerea din gabarit 3.00|mp
Suprafata utld a garajului 0.00|mp
Constructil anexe: | P 0.00|mp

.3






CRISAN Silviy Vasile 1.1,

Adresa:
Chirias:

An constructie:

Suprafete: utila {(mp)

Locuinta

NOTA:

Magazie (<28 mp) 830 Isifmp ¥ 0,0mp
Surd 805 Isi/mp x 8,0 mp
we 830 letfmp x0,0mp

~ Uzura anexe {>60an) 020 0 7

" TOTAL A+B S v eE,eEt
Diferentiere zonare -10% 6,585
Valoare corectata 69,086
Coeficient crestere castig-satarial mediu brut 13,472.22
Valoare locuintd si anexe 796,014,655

‘Valoare: Eocumﬁ $i anexe conf
L1121985 ' -

Stabilirea valorii de vanzare g locuintei conform Legit 112/1995

= - “Figa de caléuivaloare loouintt conform L 11271995
l.ocuinte propnebate de stat, altele decit cele executate din fondurile statului

oras Cisnddie, str. Targuluinr. 1, ap. 6
RACOLTA GAFTIA si RACOLTA ION DINU

1918 Vechime: > 100 ani
73.32 4 camere, piviifd, scan acces pivit
pivnitd (mp} 20.12
anaxe {mp) 0.00 din care 0.00mp magazie
COOmp we
0.00mp soproane
. KA. Caleul valoare Tocuintd
7332 % 2,080 leifmp 151,038
se ssade /|  valoare
Corectii: um
Incalzire centrala leifmp 85 0
Obloane leifmp 58 0
Tncalzire sobe cu gaz leifmp 58 4253
Tmvelitori sincril leifmp 35 0
Lipsé obiecie sanitare
cada de baie leiftoc 3,740 -3,740
lavoar teifloc 1,445 0
we leiftoc 1,445 0
chiuweta bucatarie teiftoc 1,445 0
Lipsd tencuieli exterioare leifmp 92 0
Lipsa fundadi leifmp 92 0
Pardoseli de pémént leifmp 58 0
Corectie nivet O
A 3?_:\1'5"'?3“%593\'!1@-'.- - R R
20.12 X 626 leifmp 12,575
Totat locuinta cu pivnita 164,127
Corectie Luzura (peste 90 ani) 0.40 65,6561

4]
¢
0

LEl (ROL)

conf D256/1984, Anexa 4, tabel 1

se adaugd corectie conf D256/1984, Anexa 4, Tabel 2

conf D256/1984, Anexa 4, tabel 1

conf DO3/1877, Anexa 2, Tabel 3

Cizdire grupa 2 {cu plangee din lemn, ziddre de pratra, _cérémada sau mlocurton) stare sat:sfacétoare wech:me peste 90 ani
- Caleul valodre anexe gospodaresti. - " T 0 L _ _

conf 25611984, Anexa 4, tabel 7

conf D256/1984, Anexa 4, tabel 8

conf L112/1985-Norme metodologice, art. 25

conform date comunicate de INSSE

- 79801 LEHRON)






CRISAN Silviu Vasile 1.1, Stabilirea valorii de vanzare a locuintei conform Legii 112/1995

¢ ANEXA NR. 1 ~ DOCUMENTE JUSTIFICATIVE

JUDETUL S1B1Y
PRIMARIA DRASULUI CISNADIE
Nr. 2604 tin 11.04.2017

CONTRACT € INCHIRIERE
penbiy Suprafatels U dastinats da ocuma
1.0yl Chavadie, P4a Revolutiel a1, reprezentat prin prmar Glworghe Huja Tn
taldate de groprisis:
]

2 Racolts Gafite, cu gomiciiul In iocaliaten Clsnadie, sir. Targuiui, or.1, judalil Sitle,
legiimatiagiinala oy buktinulicansa de  idantiiae sera DE nrB45088, GNP

2400712329091 in calitake de chirigs, 3 inharvenit praeanni cantract de inchiriere.

1.0biectl inchirlert " .
- Prirmul, Tn caditale de proprietar, Inthinaza, iar al doilea, In calitaie de chirss,

in tu chitie locuinta din locaitates Cinsdie, sbr.Targulul ar.1. Spatiul este compus din:
caners de 37 mp., bucaladie de 1958 mp., camara de 3,30 mp.. pivnita de 4.00 mp..
cabina W.C. {comuna} de 045 mp., in saciusivitie.

Componants ioculnts! inchirsiy

gr! Danumires ncaper | Suprsists | Infowsints | Obsanaeti
L A - B ;

a ) , | 1By | Comuna
1, Camern 3700 i dz _
7. Buclifie 18,56 [ da
3. | CAmerd 330 " da
4P| 406 da
5 Cabindwccom w0 |

Componaenia famillal oo ioculests impreuns ¢y Biularul

Mr. | Numtlo & pranumele | COBd UGR | AT SOCSONGS IR OB | VNl net
— | cufiviengd Ioambed !  lucresgs | nar
W 1840 gm 1T47 i

Temmerd de inchinere este de S ani, co  daln da 0 -
a8 o 31055000 ncepers de la dails de 04042017 pina ia
LA expiraten tesmeniuit conlraciul poate fi relnnoil ou aearl ambelor parll

Cia s ek s V12 csclla st o revacui g, ot

3 unara & 112 Il 1a In conformitats cu prevadsdie kgele. G

Codulul fiscal, an.256, ali.3, se slabilests 1exa pé-loren oe va f culculata ds Senviciul buget
taxe % impaziie.Chils 58 datoreaen noapling u duta de 29.04.2017 i so schits in cortul

— proprietanui i tasers Primarisl. pina la dats de 30 ale fecare! lunl. Chiia 52 va indsxa
Nyl cu rata nfRatisl de catre Senviciul buge), faxe 5 impoziie, fars & ms 5 snuntat in scris.
t






CRISAN Silviu Vasile 1.1, Stabilirea valorii de vanzare a locuintei conform Legii 112/1995

Orice modificare 3 cuantumulyl chirie) decsl cop GnUNtALS MBI SUR, 38 VA somunica in scris
chiasulisi cu 30 de Zie Inaitle de larmenud scadenl de pista. ) -
mﬂnnmmmamswnmmummmmmmwm
fiouate 3 de intheziare.

%, Diligetiite pertior privind foloairea 3l introtivecen apatiiior care fac sbiectul

cantractulul

a} Propristand se oblips: _
w-;mamrmwm;nmmmuswm; o ‘
-uhmmmmmﬂmmmmma!mhm\m
functionaitate & ¢ladinl, pe toata durate Inchiderl locuinber,

. it 58 ObiGE: "
?ﬁmmﬁu&de?WMﬁﬂnlwﬂmam@

comin slemantels e consinch, instalat, chiectals sl dotarile aferents:

- 3 nuigue Sutklenla & iglents » in interions loguinked of by partile dé fHlowinta comuna,
e toia durats conractulul de Tnchirere: N 7

T &5 comunice proprigianuiut tn tervian da 30 de 23s orice modificans produsa In verilul nel
#i familiei sate, subs sancliunsa rezliedi contrachuiul de inchirers; L e
‘anmamnm.mmumnmmim%mnmﬂMm
sissw-mmmmmmwmummmmm

Sunt nule de drept clauzele inchuse in coniract, car: L
~ loliggs et aul ﬂmmﬁuﬂ: ;‘! pleteasca in svans propristariul orice S cu til
ﬂ&dﬂﬂlﬂhfﬁm i n
apmdmwmmmMMieﬁmmmmmm:;mda
mm&mmmﬁﬁmmmmmmumwaMnm
nenbionate 5 cap. (1 pol. b}, ssifel ¢um sunt Scosies Tonnuiate;

- iy chirissilor 4% fags asiguran de daue 7

- exonereaza propristarul de obligatiie o i mevin potrivit prevederiior iegale. L
 sulofizeaza proprietary! sa obling varituri din nerespediares clauelor coniractilsd de
Reziersd contraciiii de Inchinere inainte de termenul stabilit se face;

a) In caveres chiriasulyl, cu candita nolificani prealiablle nirun temen mininn de 3 de Zhe;
b} s earerea progristaruid, stunch clad:

- chiriamul ma & achitat chinia sl pdin 3 luni consecuthve; A

= chiriasu! & pricinu?t Insemnabe siricacipni lncuinte, cladii in cang eals Ghat) ADSAND,
ingtalatilor, precuts sl oncane afte bururi ferente ior sau daca instraineaza fars drept panti

#ie aCOSIONN.

nommia & iocuintel;

- Ghiriagul m: & regpacts clauzels tommAciuae.

Evacuaig chitagull 8 Wee pumat pe Beze unel hotariit judecatorssll invocablie, aCEta

fiind obigat s plateasca shina prevan
nelaran oe avatugre,

22 10 confract, DAng is dala execuliel afsctve 8

-
-
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Confrpciul Incalaaza in ierman de 30 ge 2ibs i iz date mm doniicliivi de opirg
wtaral contrachiul sau de ks dats frregistrani decesului, daca parsoanele intraptatite prin
tege nu au solicital locuinta.

V. Alte clauze convenite Intre pad]: 7
PryEanius OMIECE B3 Inchelat asiazl, 11.04.2017, In 3 axemplars, chle unut pentie fiesars
ane, $i Un pempliar penin organels iscain iedicnale,

ViAnxa _
Holararea Consikulyi Local GCisnadie nr.81 din 30 marte 2017,

Proprietar, Chirias,

Primar, . e Racolta Gafits
Gheomghe'iuia e
- . S""’b,. _,‘Hw_'.»:’;‘
!’SWE b Eu
Direcior axacuty . _
Comel- tulion Gagou  *
Dranisls Moldoveanu
b
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JUDETUL SIBIY
FRIMARILA ORASULUI CISNADIE
Nr 8082 din OB 07.2015

CONTRAGT DE INCHIRIERE
pentris suprafieiele cu destinatie de locuinia

1 Ormsul Cianadin, P-ia fevolutie nr 1, reprezeniat phn primar {shecrgha Hui In
calilate de-proprieiar
s
2 Racola lon-Diny, cu domicliul Tn focaiitaten Cisnadie, 517 T judetul

Siki, leglimaviegiimata cu bulatinuiicartes de ideniftale seras o W CNP
' "ﬁmmmaMMIwmﬁmm

LOblechd inchiriani _ o
Pricoul, In colitate de propristar, Tnehirazd, iar 2 doilea, mmmmm ﬁ

gy chifia focuima oin localilalea Cleradie, sir.Targulul a1, Spatiul eale compus din;
camara do 11,50 mp.. bows piviita subsol de 6,00 mp.. leren aferent cufie 3i grading de

20,00 mp.
Compocents lotuintél inchiriate
W7 Denumires incaperi | Supraisis | In folpsinta “Otservam |
e M. -
, Exclusiv__ Comung
i Camera | 1180 |  d8 ‘. |
2| Boxpivnita 5,00 da a
Tedan alssant de 28,00 mp.
Compononts Famils ¢e loculente imprauns cu tiularul
Wr |Numele wpremumele | Gad | Ami | Socwelsiealcars | van il |
. rudenis cu | nasient luvears s

Tamnanul de inchinere st de 5 and. cu Incapare de I data de 01.00.2015 pins la
date de 31.08.2020.
La expiraren termenului contractul poale & refrnall cu acordul ambelor part,

. Chiria afesenta locuintel oo fece oblectul contractutul

Chiria lunata esle de 48,00 iul, caiculata fn conformitats ey prevederile logals, Conform
Codulul fscal, art.255, #i.3, se stabileste laxa pe toren 0o va 1 saloulats de Senviciul bugst,
taxe Ml impozite.Chinia se daloreaza incapand cu dala da 01.00.2015 si s achita fn contul
propriataryiui |e caseris Primariel, ping la date de 30 ale Sacarel funi. Chitip e v indexa
sneal cu rate inflatiel de calre Serviclul Dugel, taxe stimpozite, fara & mral fi anuntal in scsis,






CRISAN Sitviu Vasife L1,

Stabilirea valorii de vangare g locuintei conform Legii 112/1995

Oricis mpditicans a cugntumui mﬁ.&&ﬂmmwﬂmﬁ\ﬁ a8, 5@ VA corunica In $&1s
chitinsudui cu 30 de e Tnainte 08 et scedent 08 pisw. |
Mapiata la lermen 2 chiriei alrage ¢ penalizsre de (5.15% asupda sl daioraie, panitu
fiecare A de inthrzian.

ﬁ-&imﬁﬁémﬂm-pﬁmwitﬂhuﬁmmmmmmm
conractilul
ayP rl s ohliga: , i

- sa predea chisiapylut locuinta ¥f &tare noamain da folosinta; _
*uiamnaﬂﬁmwmsi e 'lnmmﬁmmmﬁn,ag&mmﬂ
sunctionaiitate 3 clagini, pe toata durla Trchiriasi locuiniel;

b) Chingsul s oBliga.
-ni;fnchamﬁmﬁlld:lxﬁiﬂm*:l&ﬂpmlhw&imiusmmwm

comshructi % instalaih Gl ipipuinta axchesive; o
aampamaummmmhhmmwmﬂmmmmdmm
cOMUNG, 8 wrrmarm 2 Tolssiril for net : _ indilerent dace scasten suntin

ineriorul sau in axterion:l Eladini; daca prsoanele care au produs degradesa nu sunl ~
smm,mmmmwmﬁmmm_ﬁm-mummwm

ot lamenteie de consiucti. instalghi, obinciels i dotarkle oferents
-saasigmwmmsiigimﬂmnin* ! ral tocuintel % ks paniie de folasinta comuna,

pa toats din3ia contractulia de inchirgle; _

- 2 COFUINICcS propi mﬁamﬁﬂnﬁi&%ﬂzﬁsnﬁmmﬁﬁmmﬂﬂmmm
ﬂmwzmtmmmwmwmﬂw . ]

- 5@ frades propratarukii, 13 ataren & lotuints, locuinta Tn stare do Ioloainta si curstani
smmhdemmmwmmmmmpmmmmma

preluaras focuintai.

. Nulitates si rezillsras contractub
Sunt nubs de drept clauzels incluge Tn cotract, e
« glyiga chiriasyl 52 FRCUNEIEDE S3u 82 plataatcain maswmmm;mmﬁﬂu
de repaalie in $arcina proprietanuiui; ,
- prevad mmiﬂhnnmw;mmﬂuﬁnmmmmmamm&ra
conatucl s inslalatii, 2 obinctelor 5i detarilor alerente spetilor somune, i excepiia calor
mentinnate ta cap. li pet, bl et cum sunt soasten formulahe,
- impun ehirasiior s faca asigurar do dauns; u
- Exprareaga propristaryl de photigaiile ¢8 T revin poirivit prevederior egale.
f:mimm peoprietarul 38 obting vaniiug i fEreSpectanes clauzelon conlrackulyl de
ncharene,
Rezikares contpattulu ﬁammﬁmmmm“m _
a) ka cereren chiriasubui, € conditia natificar preaiabiie Tnir-un tenmen priiriimy e 30 da zile;
B} la carared propristarului, ainck cnd:
- chifiasul nu 3 achitat chirls o8l pulin 3 funi conmeculbve;
_ chiniasisl 3 pricinult Insemnale Bircaciunl focuinled, cladinil tn cave eole sivals ackasla,
instalatior, precuim §i pricane alte bunuri glerente lor sau daca strainaaza fard drept parti
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- Conlraciul fnceteazs in termen de 20 de rile da ia dala parasinl domiclivlul decalre
tiluland confraciols sau de In data inregistrani decesulis, Jaca personnele Indrglatite phin
Tege nu ai solicital loculnta.
¥, Alte clauza converrite Intre parti:
Prazantul contract s-a incheial astazl, 08.07 2018, Tn 3 exenpiine, S8 Ui pengu Hecare
- parte, si un SXampiar peniry organeie fscale lerilodale.
V1. Aneus
_ toterares Consdlluluf Locad Cisnildie nr. 139 d&in 25 junie 20185,
= Propristar, . h . ,f‘i_;l Chirias,
Primad. B Ty,
- - Ghavrgha Huja : Lo Racaltn Ion-Lhfu
T Secralar, .
Ciprigh-Cormtantin Ruga,
) Direstor executiv,
Comel- lutian EuM, ‘
Emiﬂiﬁnm
3

-10-






CRISAN Silyiu Vosile L1 Stabilirea valorii de vapzare o locuintei conform Legii 112/1995

B¥’  EXTRAS DE CARTE Funm

| /4 pentru INFORMARE
]  Oficlul da Cadastru gi Publicitate Imobiliard SIBIY
T ";i‘?ﬁ’lt Biroul de Cadastr 5 Publicitate Imaobifard Sible

E
El L [

TEREN intravilasn ' S ' B 2 wrc; 15

mﬂ e, ﬂlﬂaiLﬂﬂ.ﬂﬂﬂhmﬂmmﬁMMﬂ
_wamm
B fintebulers, st e PROPREEDATE, URLCRESE, ONSN Srtn, MOTSHARE AL AT AY.D |

Hﬁm*mmuw -. 7 Diaparesi / Keloviate
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ASredie Cisnadie
Nr. cadesiral | waiurate Olsppronth] J Waturinte
{opi™ ) )
TP %4

rwmmmwnmmm

Diggurwan ! Materinis

R ——
!mr?!!mE.?mmm% !
SN T - 44 PIVMETR, SEAAL ; mm |
.1 ' f

MR Eosesn WS i, oL Sonam, Buchiiaie, hens, |
g 3‘,__ , SR, CAMERS, CERS. |

WA EOEAESY omamroniH &b i T

.12,
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Stabilirea valorif de vanzare a focuintel conform Legii 112/1995

o e

CARTE FUNCIARL W8, JOXEIT oy Sras MLl

e ——
il Sgprrnde
1) Yot e
imcopa ] whorilt | sbamant ]
§ i _ gD
;' .
3 a3 3
i
“"3] 3
F
%
& 1t b
51 N
1 iF 2.3
-4 = 2

- maanislae W. ; il e protactie Sowrws TH 5 penkratunjits L miteatre
::W%MWMﬂmmummiuﬁmm&% i,

tertific €1 prazentul ExIras CErREpunde poaitilie in vigeare din chER ponciara orkgiam, phetrath

reperml exir - i & ButentfcEren Ut eatre nobart pulilis 4 actelor Jurkdice
e ‘:mﬁmﬂm % m uﬂ;ﬂmh .Wﬁﬂﬂﬁl succesnior, ar wiarratibe pEATaFENE

Mmaﬂﬂ mestifienre. I contibile begil.

S g y S :
i g 0 RON, periyy 1 ﬂﬁmmhmmmw-ﬁa‘ﬁ_.

£~ pchiet tariful de O X » ;

RIS -

ol paia? e, IR AL

E O — i —_— | 1o J
TR — | — 7_
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5% g DS ST ARy uﬂﬂul ﬂt mam Ei mbﬁdﬂm Im “"H iari s{ﬂfu

H TS ETE Eiraui de Cadastru i Publicitate Imobilineg Sibiv
Dosaryl e, S5471/06-07-2016
INCHEIERE Nv. 55471

REGISYRATOR Frabfa Sheonsm Auretia

Msiprs cavddl Introduze de BRIMARIA QRASULUT CISNADIE domicillat b Ramands, Jud, STREU, Lo
isnacie, S REVOLUTIEL Nr. Postal 1 privind actuslizares informati behnlce In castea funcises , o
;ﬁ;ﬁm 6 36/15-03-2016 emia de PAIMARLA CISNADIE; -
d indepitnite conditille prevaiyte s ark. pileged cadaszeuhul 3f 3 publicitels imobiisre i 771946,
vepublicata, cu modificanile 3 completarile Witerioare, tariful Schitat in surns o6 & fel,
pedtiry serviciul sveng oodul 363,
Viazand raferetol setetantyiul registrator o seossl 8 iy wricts IMpREIMENts fa incriere

DISPUNE

Adennores cRraMl oU pRe R s

- imebid cu o6 cedestral 1031352, o fopografie 1504, Usscrs corton Runcisrs 193132 (uovenits
din carten fumcteea de pe hastis cu numansl §8) UET Cisadie weand proprietaril: Primants Ovasul

Chanadie I cata de 171 de ol B e o “
* e susaliess datele tehnice ale imobiidul oy seb Acsmdsnm Spedificatiilor din iy A, i Senoul
MRS ctenpanentel Comp A-C2 % corg @ - £3 sub i} din cartes funciarm 103132 UAT Cignadis;

Pregents 68 v commmics phitilor:
Chifem Stefan Danisd,
PRIMRRES ORafUn L SISNASRE.

“1 Cu gapt e retaaminare interman de 15 e o iy comunicane, core 2e de une i Biroyl e Cadastry
# Publizitate Imabliiard Sibly, seinseric In cartes FunEars 5 $o Soiotisneats de tatre mhgimmn

15-09-2016 Fm]:gf;w Pughily MW:{;

Biiomant GAE S RELT £ FACREIF SRcTR, RAOEITE 90 preverioris Topt i ETT00T, Pagina 1 gin §
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Cod FOLD FOLPRO: ERSTIR 2022 200 nonnT 1

osar e, 136055 M 281w

ROMANIA
FRIBENALLL SIBH
SECTIATCIVIEA

DECIZIA CIVILA Nr, 7172022
Nedinta publia de L b Febrarie 2022
Copnpleid eonstimuin Jine
FRESUIANTE Blona Dummbrsivean
Fdeedtor Danicda Serima Criwisn
Creetier Inend Blena Gug

Pe onad find jedevarca apeluhe il provind pe apelangs RACOT TN QAL TIA
BEANA MIRVEA BIINABE LA & RACOH LA HIN PINT S o pe imomatal €BLASRD |
CISNADIE PRIN PRIMAR, avind ca obieot fegea F12T995, cpel fmpotring sentiger civite
fre. MR TR TO 2000 propuntaid du Badecdtorta Sihbia,

Ta apelel mewimd Boat i osedisfa publicd o e pestes apelasgii-reckurung
Raccdta Cudbin, Blana Mircls Flisabes o Bavodta lom Prine o Badly Thagl hpsd fiind
i mugul-pans

Hronedine oo kepal tadepdamih,

Sea et rotetarel vanzes de Ghre pretieorud de yedingd cate imcdervazd mstagos Siapiul
ci prezenta Eaud a ot ropush ne el

Fppperentnnd apehongior-rectimanty facofte Dedlieg Blamg Yorckn Plieilesa
Bucelag don Minn or Bocin Dared depune fa deourr deckaratil sotariale I ordviaal < aros o
fup e are abte cerard in probatiune seo alie corpri de ormubn

Nensaifind cerers de Brmidat $ prabe de slisinise, o bags k. 244 00 prosedurg
VIR A oS IAEY IIMIRAtE Coreentd ooz,

B et w392 Cad provedues ol aasnnga des
euvantl oo tondul cauret.

Repry sosdumtid spedaaiiior roviomen Ruvedte Gatine flase Morda Bloabers
Reecodter foy Diwee anv Bavpe Doved solicBd aadinintzes Ap"e:lul;“: g chelpatels o jadey.a
sentry melivele ardtate pe ey Inovereroa Je apel st sasiinesife de la teouenad Jin 1201 2n0 0

Frsgernpor, U1 harea art, 394 Cod privedurd onald mowere Lo <leshagendor po foradu,

by ctapa duetiterdes s1oaeondd

vtz 53 veting vt spre selutiomare
TRIBUNALUL,

{refibordned asopra apeisle o fd, coslans ar oo

Prisn aatinaca civild inreptingd pe sodal Fudecdtoricl Soohu e duta e o dans o 10220V
revlamanie Racoha Gafia Bizng Mgl Elsaheta. Racoba fen Dau dn vontredicewio wu plisitn
Ohpsisiritd Uisnindie representat So Piear sy solicitat ohigiarey pavdter va o temenl Jispogitahor ant 8
din legen 1121995 53 prvedese la incheweraa contipetn de sanzare cumpitare. suand ca obis
ipedsiloh treris B OF 105837 C2.U6 Al nr wodawind? 103132 Compus din patry Jamers si pes nifd,
impreund cu pare comune indh e alerome sitpar I Conadie e Fiepaha ar T G peeal statale
prie Tepea speciaid. Au sohomal co instane 53 dispund wsopra chittaitiber de sushrcaet,

Prin sentinta civild ar. 408509, 10.2020 proasuptati de Judechtoriz Sibiy va 1o spus
acpunes formeatd do reclamanis Mool Carltas Blans More Llsabota, Racola e Dian oo
avetrmdicnort cu pirdiud Onpase U seidie represents de Provvas, G et atd Pewry i
diapunie astiel, wntanta Jo fond o efiont vk poarnak a9 dn fenea ore P12 R chirs o il de
CORract i spunEcaehor <F DS PeSTHUN I natErl Fogtior Proprictant s iendenaot il aoedita
Pl eta pesiry Canparargs soeshd aparfanenivc

Chsslipen de w cired lamurire dopinde sehionarca prezenter Capee ora dacd reclamantin g
SRR TUL

avut wafitaten de chartes: be ecommeniud hilvarin in vigease s eginr
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Sed acest aspect, 5-a refinut off, degh piriiel Orasul Cisnadie nu 5-8 opus acfienii si chiar a
efinmat {fila 60} c3 {a data apacifiel Legh ne. 11271995 reclamantil orsy titularit unui contract de
inchidiere valabil, nu a procedat la Incheierea contractului d¢ vémzerc-compleare tocmai i
considerarea faptului ¢4 ne cxists dovada existenped acelul contract de Inchiciers, Chisr reclamangil su
ardtay, prin apdefion, ia witmud teemen de judecaty, cd au s-a inchieial contraciul de vBnzarc-cumparane
peptry ¢ Prefeciwa Sibiu a resping avizel de legulitare solicitas de phriitel Oragul Cisnddie, pe
considerentud lipsei contractadui de Tichiriere.

Dk, fd de cele de mal sus, 51 5o pules TeMne of contrectyd de Tnohirers exisdy stamed odnd
recumonsie. ca atare pdrited In cadral peezesrei proceduri judiciare, dar acelast contrace de inchiriere nn
exista atunci cind se punea problema incheierii contractulul de vinzarc-cumpirane in cadrul uneci
proceduri adevinistracive. singurd] sxotiv al sefueelul wnitite admBsistratiy Weitorigle de 1 inchels
conteaciul pitn accastd pocedurd administestivi fitnd focmat Hpsa dovesdi existentel comtmeiniul,
Acest dubly standard D asumares de ciine pdedl & existeniri conactulai de inchiriers a fost de nanud
a fomte convingersa mstanted, in sensal inexistentsi contreciuly de Incitriere & cnomentu] inrio in
vigoare n Fogi or. 1270995, astfe] ¢if acliunea a Fost respingd ¢a neintemeiati.

Trpoariva acesel hoidke aw declarat apeld reclumantii Rucolts Gaftis, Bland Mirds
Elisabeta 5i Racolts Ion Digu, solicitdnd in baza art. 480 C.pr.civill, admiteres apeluiui, schimbarea
™ e & sentingei apelate, admitingd actiunea introductivik de instanld fn sensul oblipini pdritel oo in
temveinl disporiiflor a. 9 din legen 1121995 sd procodere la ncheieres conitractolul de vinzaee
curapirere, avind ca obiect imobilul insoris in ¢ L103132 JC2.U06, Al e cadestral 03132 compus
dire patrn camere §i phveitd impreusd cu plitile comune indivize aferente, sHuat in Cisnddie, sir.
Targubui, o §, la preful stabifit prin legea speciald.

In suspinercs apelulnl s-» arital of:

k. Piratul an 55 opus adm iferis aciiinii.

3 Muai mult prin adeveriija enist (fila 50 dosar) confirmd fapiul o la maomentul
aparifiei Le.112/1995 apelangii avean contract de Tnchiriers valid,

kB My gmimeste nimic de adresz 2505201 2.08. 2020 emis3 de Evidenia populatiel § cane
atesth fapiul oF aveaw acelagi doovicibiv din anit 1964, 1969 si rospoctiv (972,

4. Mu aminteste aimic de existenla unel Capit & uni Sontract de ncharicre pentng acgst
imobil datat 1975,

5, Consezintele inscrierii neintrerupte in cartep de imobil co donicilie] stabil in acest

il

in Kipsa unct anatize & motiveior de fapd $i de drept in cuprinsal seatinjer apelaie apetaigii sunt
nevoill 3 le reis astfel cum an fost ele prezentate prin actiunea introductivé de instanih.

Care sunt principalele rapere ale stari de fapt:

 apelantis loouiese T acest Imobil, in calitate de chiriagi din anul 1964 aga cum o atestd
evidenfele din cenea de imobil.

s Confrect de inchiviers & Tost prelungit oo acordul expres al ambelor pani.

# Conform cutume: loeale la momentul incheleri noulul contract de tncminne, predan vechiul
Ciiiraed.

& Din picate achivels primiiris! procum ¢ ale Instinugle] specislizaw nu le mai plstreard aga
incit mu pot dovedi cu copia comraciului de inchiriere existenia acestria la momentul pparified
L.012:6995, dar pot face dovada certa a folosingei fapiice a imobiludul., .

Aga cum au imenionat mai sus dreptul los la cumpararea apartamentulul detinul cu titlul de
inchiriere este fundmmentat pe dispozifitie art 9 din L.1 121995 care previd urmSosrels: )

Chiritasii titwlari de contract ai apartumentelor ce ap se restiwie in naturk Fogrilor proprictart
sat mogmenitoriior acestora pot opéa, dupd capirarca termverndlui previzud la art. §4, penitru SENpanaes
acestor apartamente cu plata integrald sau in rate 2 prejulut, - ) ‘

P prevederile alfneatilol procedent heneficiach i chirkasii care ocupd spath locative realizate
prin extinderea spafivlui iniial constrait, . N

in cazed vinzirii apartamentelor cu plata In rate, la incheieres comractului se va achira un
awans de mimimum 308 din pretul aparamentulus. Ratele lunsre pentro eshitares wmmvaiﬂm
apartamentuloi se vor cgalona pe ¢ perioadd de maxinwm 15 ani, cu 0 dobénda reprezentind jumatate
din dobénda de referinia sabilith anual de Banca Nationald 4 Roméniei. Tinerii casMtori]i, in varse de
péng [a 30 de ani, procuim i persoancle teecate do 61 de ant vor pllti un svans de 104, isr plata in rate
funiare se egaloneazi pe o periowdd de maximnm 29 de ani. 7

Comisionul cuvenit wnithiifor specializate ¢are evalueaza 5i vand apantaments ests de 1% din

valoaren acestors.
2
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CRISAN Sitviu Vasile 1.1, Stabilirea valorii de vanzare a locuintei conform Legii 112/1995

Fae excepiie de la prevederile ajin. | ehiriagii titulart sau membii familiel Jor - sof, sofie, copti
minori ~ care au dobdndit san an insiditet o louingd proprietaie personald dupd 1 ianuarie 1999, in
hcalitatea de domicili.

Chirtasii care nu dispun de posibilithti materiale pentrs a cumpdra spertameniul in care
Jocuirss pot 53 rAmank it continuare in spatiul locativ respectiv, piiting chiria stabifng prin lege. ¥

Care sunt textele de loge care Tnidresc idees o au putesy Joeuj §i oCulpm wn spajiy proprictates
stadului (3 p avea contsact de inchiriere valid

Legea nr. $0107! ¢u privies lz actele de idenallate ale cetdieniion romdni, precum s la
procedura schimblirif domiciliuled # a resedingei a fost in vigoare de fz 18.03.197) pini la 29.00. j908,
acoperind perioada care if interesenza pe apetanti, respectiv momenta| aparifeel L. § 1201995,

Conform art.] din lege: ..Cu actuf de identitate se face dovads identiigiii, a celifenici romane
st & domicthiolul ttularlui*

Conform s, 7 din lege : "Ack! de identitate sc intocmegte 41 se elibereazi de onzanul wiligied
in circomseriptia clireia domiciliazs sau i5i are regedinia peesoana care fave cererca, Acts! de identiate
se intoemeste pe baza actelor cu cave, potrivit legii, s face dovada in fata organclor milifiei, 2 numelui
de” familie si premissehsd, st civile cotisenial remane, domiciliuhii, precum 5, in cazul persoanelor
supuse obligatiilor milttare, a situagied militare."

Conform art, 18 din lege: .Persoana care isi schimbit domicifiul este whligsts ca in tenmen de 5
zile de la date obyinerii dovesii din care rozults 3 are locuin(d asigurath sa se prezinte la ongantd
milijiel in circomscripiin carula igi stabilegte noul domiciliv, pentru fserieres meniiend in acks) de
wlentitate i in figa de evidenid a populajiei,

Dovsds of versoana care it schimbl domicilin are Toewingd asigniatd se face cu acwi de
proprietata, cu contractul de inchiriers sen de subinchiriere. ™

Pentru toate aceste motive anclantii aneeciesl apelnl nostry e fiind inemeiat, motiy pentra
care soliciti admiterex Tui ox atare,

Anatizind hotdriren aracatd, prin prisma motivelor de ape! formalate, rapoviat fs
probele adminisirate, Tribunalul retine urmditogreie:

in esentd, pentrs a respinge cererca reclamanitlor. instanga de fond a refinut of In
momeniul intrardi in vigoare a L. nr 112/1995 acestiz nu avean incheist coniract de
Inchiciere al spatiului de Jocuit,

Tribunalul, avind in vedere actele dosarului, respectiv: carten de imobil (£.14-17) din
Care rezalii o reclarmantii Racolie Gaftia 51 Racolja lon Dinu locuiay i zoel imobil legal
incepdnd cel pufin cu anii 1979; continuitatea contractelor de inchiriers Incheiate penirw acea
locuingd incepind cu 31.12.1975, 08.07.2015. 11.04.2017 {£.18-25), retipe ci familia Racolia
lncuieste in acel imobil in mod cominu cel putin incepdnd cu anii 1970 si. prin urmare, la
dats intrdrii In vigoare a Lg. 112/1993, acegtia locuiaw in mod legal in acel imebil, deei avesu
incheist contractul de Inchiricre cu detindtor! imobilislui,

Apod, prin adresa rr. 28052/12.08.2020 emis# de Primaria ors. Clsnadie (£.55), reiese
c& reclamantii Racolta Gaftia ¢ Racolta lon Dy locuiese in imobilu! in discuie incepdnd wu
data de |7.09.1964, respectiv 07.11.1969 5 pdna in prezent,

In schimb insa, reclamenta Blans Mirela Elisabets nu apare iascrish in contraciele de
Incheriere, iar in evidenta privind persoanele apare ca locuind in acel imobil twepind cu daig

de 21.12.2006, deci anterior imrarhi in vigoare a Lg, nr, 112/1995 (adresa fila 55),

Nu in uliimut rind, conforns adresel emise de Primdnia ors. Cisnddie (£.50), imobilut in
discutie nu & ficut obiected legilor reparatorii, far tinalarii contractelor de inchiriere (imstanpn
ohservd i este vorba de primii dof reclamanti} su avar incheiste contracte de inchiriere
valabile in momentul aparifiei Lg. nr. 112/1993.

Fua de aceste considerente, tribunalpl observd of judecitoria nu & analizat tntegral
materialul probator aflat la dosar, refindnd o 2ltd stare de fapt care o determinat solulia de
respingere @ cerorii.

fe concluzie, avind in vedere inscrisurile de 1 dusar, contracte inchjriere: copie carte
imabil, adrese emise de Primdria org. Cisnadie, instants apreciaza ca, des| nu existd pn inscris
in acest sens ~ la momental intedri in vigoare & Lg. nr. 112/1995, primii doi reclamanti avean
incheiat vy contract de Inchiriere a loouingel valabiy. e

Proprietarul imobilului Inscris In cartea funciard este Priméria Oraguli Cisnidie.

3
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CRISAN Sitviu Vasile 1.1, Stabilirea valorii de venzare a locuintei conform Legif 112/1995

Li. or. 21371998, care reglementenzd proprietatea pubhcd §i regimul juridic al
acestsia, distinge. pe de o parte, infre proprictatea pablics si privata si, pe de altd parte, Intre
proprieratea publicad 5 privatl 2 statulul romén § ces o unithil administrativ teritoriale.
Domeniut privat a statubod sau enitsfii administrativ teritoriale este alcltuit din bunuri afiate
in propristaten acestora si carc nu fag parte din domeniul public 5i asupra acestor bunuri statl
sau unitatea administeativ teritoriald au un drept de proprietate privatd (@t 43

in sped. din perspectiva acestei legi, imobilul dobdndit de proprietarul tabufar,
nefiind de interes nafional, face parte din domenial privar a) unitdfii administrativ teritoriate,
eespectiv din domeniul privat &l Oragului Clsnidic.

Pe de alth pane, in eseni®, picitul no s-s opus actiunii in condititle in core suni
indeplinite prevederile an. ¥ Legea o 11271993 rep.

De ssemenca, 3¢ retine ca imobilul in discujie nu a fost exceptat de la wineare,
eonform eri. 16 din Legea 11271995,

Reclamantii ocupd spajinl cu chirie gi nu au dobdndit sau lostrdingt ¢ altd Jocuingi in
pericada de dupa 1990 asa cum au dectarat pe proprie rispundere (L3455 doser apeih

Dovada contrard acestei stari de fapt nu a fost sdusd, jar sarcing probei cade in
persoana celui care invocs un fapt pozitiv contrar celui negativ sustinut. In cauzé nici no s-a
sustinuf ¢ teclamanyii au dobdndir sau au instriinet vreun imobil dupi 1950,

Tatusi, ins ce privegte reclamanta Bland Mirela-Elisabera, aveasts bu 2 locuit gi nici pu
a fost mentionatd in veeo evidensdt oz locuind, &a momentul intrécii in vigoare a Lg. or
11241995, in Joculqa in discutie. Prin urmare, fad de aceastd reclamanti, aciiunea apare cu
fiind nelnwmetng. ’

in consecinid, pentru toate argumentele mai sus expuse instania ghsegte imemeiata
cererea, ¢ va mmite §i va obligs pérdtul la vanzarea citre reclamanyi a apartamentulul mai sus
identificat, in baza art. ¢ din Leges nr, 17201993, Totodatd reclamantii vor fi obligati la plata
unui pref calculat in condifiite legii.

Potrivit ant. 9 diti Legea ar. 11271985, Chiriegi tisulari de comtract o apartamentelor
ce ru se restituie Tn noturd fostilor propriciari sou mogtenitovilor acestora por opla, dupd
expirared lermemidni prevasw la ort. 14, penira campdrare geesror apartamente cu plafa
integrald sau in rale a prequivt. (..}

Conform arl. 6 dim H.G. ne. 201996 gi art. 4 ind, 1 din H.G nr. 13/1987, “dreprul de o
cumpira apariameniele in care Joculese poirivit art. 9 din iege i au menui chiriagii cove,
aveimed un contract de inchiviere valabil incheiat, ocupiu spartamentele respeciive la data
intrdrié in vigoaee a legii”.

In spete de fald condifie ese indepliotit, chirtagit {prmii doi reclamanti) avind
inchieiat comtractul de locajiune anterior intrieil in vigoare a Legii 11271995, aga cum s-a
refinut deja aserior.

Prin urmare, din interpretares dispozitiflor legale invocste, avénd in vedere 3i
prevederile art, 9 din Leges nr. 112/1995, pentru a putea dobédndi in propriesate locuinga
folosita de chiriag, acesia webuie o indeplineasc doud conditii: acees de 2 fi chitiag side a
avea us contract de Inchiriere valabil: de a ocups locuinta respectivi, la data intririi in vigoare
a legii (respectiv 28.01.1996) Jar aceste condigii sunt indeplinite in persosna celor doi
reclamanti; au avin calitatea de chinagi Incepind cu anal 1973, au svut incheiat cu Stanil
Toman prin enilgtes specializatd in administearea fondulul locativ, un contract de inchiriere
valabil {prehungit swecesiv), astfel an ocupat focuinga respectiva, la data iniedrii in vigoare &
legii, in souatte 1996,

Fats de aceste considerente, in temeinl an. 480 alin. 2 C.prciv, wribupalul va admite
apetal formulat de reclamaniii RACOLTA GAFTIA st RACOLTA 10N DINU impotriva
sentinfes civile nr, 4088/202¢ pronuniati de JudecBtoria Sibiu, pe care o va schimba in pane,
1o sensul o8 va admile acyiunes civiid formulath de reclamantii RACOLTA GAFTIA — As.

12,07 1940 51 RACOLTA ION DINU - ug. 07 11.196%, ambil cu domicilinl procesual ales la
av. Bociu Dovel, fn mun, Sthiu, Bd. Victoriel, ne. 27, jud Sibiu in conmtradictoniy ¢ partel
Orasului Cisngdie reprezentat de Primar, o sedinl in org. Cixnddie. Piaja Revolutiei, nr. I,
4
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_ CRISAN Sifviu Vasile 1.1, Stabilirea valorii de vanzare a locuintei conform Legii 112/1995

- Jjud Sibiw §i. in consecinia, va fi obligat pritul ca, in terweiul §i ou respectarea dispoziiilor
art, 9 din Lg. or. 1121995, sh procedezs Ja incheierca contrackului de vinzare curapirare
{chtre reclamantit RACOLTA GAFTIA 5 RAC OLTA ION DINUY, avind oz oblect imobilul

. inscris o CF 103132 - €2 - 16, Al nr. cadasiral 103132 compus din patru camere si pivnifd,
impreund cu phrtile comune indivize aferente siuat in Cisnadie. str, Targulut, . 1, la prequd
stabilit prin legea speciald.

— Va menfine in rest dispozilia instanjel de fond cu privice & respingensa cereril
formulate de reclamanta BLAMNA MIRELA ELISABETA.

S constati ci nu s-aw solicitat cheltuieli de judecald.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
s NUMELE LEGH,
DECIDE:

Admite apelul formulat de reclamantii RACOLTA GAFTIA si RACOLTA JON
DINU impotriva sentinjei civile nr. $088/2020 pronuniats de Judecltoria Sibi, pe care O
schimba in parte. in seasul c&:
Admite acliunca civilh formulety de reclamantii RACOLTA GAFTIA - as
12.07.1940 5i RACOLTA TON DINU — s, $7.J1.1969, ambii cu domicilisd procesual ales
fi av. Bacie Dorel, In mun. Sibin, Bd. Vietorig, ne. 27, jud, Sibiu in contradictoriu co péril
Oragulei Cisnadic reprezentat de Primar, cu sedial fn ory. Cisnidie, Piata Hevelupiel. nr.
4, jud Sibin si, in consecinti:
- Obliga pérdtal ca. In temeiul 5i cu respectarea dispozifiilor art. 9 din Ly, o 11271995,
s4 procedezs Ia incheierca contractului de véneare cumpdrare {catre reclumantii RACOLTA
GAFTIA 51 RACOLTA ION DINU), avéind ca obiect imobilul inscris In CF 103132 - C2 -
- U6, Al nr. cadasteal 103132 compus die patru camere si pivnigd, imprevnd cu plrtile comune
fndivize aferente siteat in Cisnadie. sér. Targulwi, i, 1, la prequ! zisbili prin legea specials,
sdentine i res: dispozitia Instantei de fond cu privive la respingenca cererii formulate
- ds reclamenta BLANA MIRELA ELISABETA,
) Fiard chelivieli de judecatd in fond si apel.
Cu drept de recurs in termen de 30 de zile de la comunicarea prezentei decizil,
Cererea de recuts se depune [a Tribumalul Sibh.
Pronsunjats azi, 16.02.2022, prin punevea solutiei Ja dispozitia pdriiter, prin mijlocirea

grefet instanted.
h Pregedinte, Judecator,
Elesa Dumbrdvean Drapicta Sovina Cricim
Grefier,
Ingrid Elena Guin
_ -
-~
- fed DS/ 1TAS2002 A
3. Fond 1. Flamzu :
Tehnowad, EfARAETNRI022
fx. &
5
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CRISAN Silvii 1, il
u Vosile 1., Stabilirea valorii de vanzare a locuintei conform Legii 112/1995

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

privind insusirea i sprobarea documentatiel cadastraie de dezlipire
a imobiluiui situat in Cisnddie, str. Téguizi nr.1, inscds in CF 103132 Cisnadie, cu nr.
cadasteal 103132-C2

Consiliul locai af erasului Cisnddie Totrunit in gedintd publics ordinard in numdr de 17
consilieri la data de 24 mai 2018;

Avand in vedere raporiul de specialitate nr. 7152 din 14002018 al Compardimantylut
Administrare Locuinje $i Spatii cu Altd Destinafie, privind insusirea ¢i aprobarea documentatiel
cadastrale de dezlipire 3 imobilului sitvat I Cisnddie, sir TArgulul nr.1, Inscris In CF 103132
Cisnadie, cu nr. cadastral 10313256-C2;

vazand avizul comisiei juridice, ondine publich, sandtale, profectie sccidld, inviamant,
culturd si culte, lineret §i sport si al comisiel sconomico-financiare, agriculturd, programe de
dezvoitare;

in conformitate cu art. 3 din Legea ar. 2431938, privind bunwrile proprietate publics, cu
madificArile $i completarile ulterioare §i prevederile arl §78, 875-880 din Legea nr.287/200% privird
Codui civil, republicald, cu modificarile 5l completirile Wierivane

Tn temelul dispozitillor art. 36 alin, (2) it..c’ §i atin(5) fit..c, art. 45 alln (3) §i ar.115 an (1)
it"b" din Legea administratiel publice locale ne. 215/2001, republcatd, cu mwodificirle gl
carmpletdrile yitarioare,

HOTARASTE:

ArtA Se Insuzeste lucrsres de specislitate denumith , Dezmembrare imobliexecutald de
cétra topogral aulorizat Stefan Daniel Chilom, conform anexel care face parte integrants din
prezenta hotdrdrs,

Art.2 Se aprobi deziipirea imobiluiul situat in Cisnddie, sir. TArgului nr.1, reprezentat In naturd
de teren ¢i constructii identificate n OF 103132 Clanddis cu nr. cad 1903132-C2, svind
suprafata construltd la sol de 35t mp. In urmitoarele unitil mdividuale, cu menfinerea stiril
e proplisiate, asifel
- nr. cad 103132.C2.U1, aviind suprafata ofild 31,65 mp., avind cota indivizd de 122810000,
coth parte teran aforent 79/754;

- nr. oad 103432-C2:-U2, aviind suprafata utfth 32,18 mp., avind cofa indivizl de 1242/10000,
cotd pane taren aferant T8T54; _

. nr. cad 103132.02-U3, avind suprafata utilk 47,57 mp., avand cofa indivizé de 1850110000,
cots parte teren afarent 138/754; _

- nr cad H09132-02-U4, avind suprafata utils 42,38 mp., avind cots indiviza de 1635/10000,
cotl parte teran afsrent 1047754;

- nr. cad 103132-C2-U5, avind suprafate uiila 31,56 mp., avénd cota indivizd de 1217110000,
coti parte toran aferent T8/754; ,

- nr. cad 103132-C2-U6, avind suprafata utild 73,32 mp; avind cota indivizi de 2828/10000,

coth parte teron afevent 181/754;
1
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CRISARN Sitviu Yasile 1.1, Stabilirea valorii de vapzare g focuintef conform Legii 112/1995

Artd Se Imputemniceste Prmarul oragului Cisnidie, dommu! Gheorghe Huja, pentry
semnarea aclelor notariate intoomite in stopul sfectulrli dezlipiri propuse {a arl.2 din prezenta,

Art.4 Ducerea la indeplinice a prevaderiior prezentei hotirdri s& incredinjeazsé primaruiui
craguiui Cisnddie, prin Direcis tehnica.

Art5 Comunicares 3l publiciales prezentel Noblrdi yor assigura de e Directia
agministratie publica locala.,

Adoptatd in Cisnidie la data de 24 mai 2018, cu 16 voturl “pentru” 51 1 vot ,Impotriva®.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
COSMIN ARCN BOBEANU SECREYAR d.,
DANIELA BZASE

DIFUZARE: - di. prefect al judefuls Sibiu
= dl. primar af oraguiui Clenfdie
- dl. viceprimar al orasuka Gisnadie
- Directia sconomica
- Diracti tahnica
- secretar
- dosar gedintd
« ayidentd hotiran
- aflsaj

LP.ALP, Bex.

-
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CRISAN Silviu Vasile 1.,

Stabilirea valorii de vanzare a focuintei conform Legii 112/1995
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CRISAN Silviu Vasile 1.1, Stabilireg valorii de vanzare o locuintei ronform Legii 112/1995

Identificare proprietate in baza graficd de date ANCPI:
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.htmi

Caonstructia

LIS







CRISAN Silviu Vasile L1,

Stabilirea valgrii de vanzare g locuintel conform Legii 112/1995

ANEXA NR. 2 - FOTOGRAFH ALE PROPRIETATH

Camers 2
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CRISAN Silviu Vasile 1.1, Stabilirea valorii de vanzare o focuintei conform Legii 112/1995

Sistem incélzire

Nota: identificarea inclperilor este conform releveului atasat.







CRISAN Silviu Vasile 1.1, Stabilirea vojorii de vanzare a focuintel conform Legii 112/1995

¢ ANEXA NR. 3 — SURSE INFORMATH :

https://insse.ro/cms/sites/defauit/files/com_presa/com_pdf/legea_112_iunie_2022.pdf

o COMUNICAT DE PRESA

HATITUTUL RATHIMAL
0L STATISTICA Tap DL 2D mnepunt J0EZ

COMUNICAT DE PRESA

Nr. 208 din 23 august 2022

Institutnl National de Statisticd aduce ls cunostings consilitlor judetene w1 locale,
prundritlor. societdulor comerciale 3 umtiftlor specializsie in vinzarea locuinielor ¢ in
conformutate vy prevedenle Lege e FI27993 cocficientul & crestore a castigunlor
salunale medn nete pe coonomne in luna lunie 2022 fatd de luna fanuarie 1990 a fost

1347222, war fuga de luna februarie 1992 a fost 312731,

INITIATOR

PRIMAR,
GHEORGHE HUJA
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- ROMANIA

" TRIBUNALUL SIBIU Cﬁ\ ' \é\P qu/« ""pmmmggng;saﬁud ;anar:
STR. OCNE! NR. 33 Xy
C/ Aff’/ W w3 F5TT 00 BRI
/ _

SIBIU .
SECTIA I CIVILA '/

,?} ; 8 _ /i Nr, iegire

s s
ﬂﬁ(“/
%’Q ) YVU()P ' 8 ’ Destinatar:
- . ORASUL CISNADIE PRIN PRIMAR
9 g . CISNADIE, STR.PIATA REVOLUTIEI,
D"D ’ ’ i nr. 1, judetul SIBIU
v
DOSARUL NR. 13655/306/2019
Materia: Civil
Stadiul procesual al dosarului: Apel
Obiectul dosarului: legea 112/1995
Complet: apel 1
COMUNICARE

HOTARARE CIVILA

NR. 71/2022 DIN DATA DE 18 Februarie 2022

Stimatd doamna/Stimate domn,

va comunicam, aldturat, ‘capia hotararii civile nr. 71/2022, pronuniati la data de 18 Februatie 2022, de
catre TRIBUNALUL SIBIU SECTIA | CIVILA.

PARAFA SEFULUI INSTANTE! Grefier,
{stampila)

r

4
o

L3 2022022 THIZEA, o, comunicare 4 din 4






~ [ )
broulur’
Cod ECLI ECLI:RO:TBSIB:2022:002.000071
Dosar nr. 13655/306/2019 '

ROMANIA
TRIBUNALUL SIBIU
SECTIA I CIVILA

DECIZIA CIVILA Nr. 71/2022
Sedinfa publici de la 16 Februarie 2022
Completul constituit din:
PRESEDINTE Elena Pumbrivean
Judecitor Daniela Sorina Criiciun
Grefier Ingrid Elena Guju

Pe rol fiind judecarea apelului civil privind pe apelanti- RACOLTA GAFTIA,
BLANA MIRELA ELISABETA si RACOLTA ION DINU s§i pe intimatul ORASUL
CISNADIE PRIN PRIMAR, avénd ca obiect legea 112/1995, apel impotriva sentinei civile
nr. 4088/09.10.2020 pronuntati de Judecitoria Sibiu.

La apelul nominal ficut in gedinta publici a rispuns pentru apelantii-reclamangi
Racolta Gaftia, Blana Mirela Elisabeta si Racolta lon Dinu av. Baciu Dorel, lipsd fiind
intimatul-pérat.

Procedura este legal indepliniti.

S-a facut referatul cauzei de cétre grefierul de sedinti care invedereazi instantei faptul
cd prezenta cauzi a fost repusi pe rol

Reprezentantul apelantilor-reclamanti Racolta Gaftia. Blana Mirela Elisabeta si
Racolta Ion Dinu, av. Baciu Dorel depune la dosar declaratii notariale in original si arati ca
nu mai are alte cereri in probatiune sau alte cereri de formulat.

Nemaifiind cereri de formulat si probe de administrat, in baza art. 244 Cod procedura
civild se constata terminati cercetarea judecitoreasci.

in baza art. 392 Cod procedurd civild instanta deschide etapa dezbaterilor si acorda
cuvéntul pe fondul cauzei.

Reprezentaniul apelanfilor-reclamanti Racolta Gaftia, Blana Mirela Elisabeta si
Racolta Ion Dinu, av. Baciu Dorel solicitd admiterea apelului; fard cheltuieli de judecats
pentru motivele ardtate pe larg in cererea de apel si sustinerile de la termenul din 12.01.2022.

Instanfa, in baza art. 394 Cod procedurd civild incheie faza dezbaterilor pe fondul
cauzei §t retine cauza spre solutionare.

TRIBUNALUL,

Deliberdnd asupra apelului de fatd, constatd urmdtoarele:

Prin acfiunea civild inregistratd pe rolul Judecdtoriei Sibiu la data de la data de 19.12.2019
reclamantii Racolta Gaftia, Blana Mirela Elisabeta, Racolta lon Dinu in contradictoriu cu parétul
Oragului Cisnadie reprezentat de Primar au solicitat obligarea paratel ca in temeiul dispozitiilor art. 9
din legea 112/1995 s& procedeze la incheierea contractului de vénzare cumpirare, avand ca obiect
imobilul inscris in CF 103132 —C2-U6, Al nr. cadastral 103132 compus din patru camere §i pivnitd,
impreund cu pértile comune indivize aferente sitwat in Cisnadie. str. Targului, nr. 1, la pretul stabilit
prin legea speciald. Au solicitat ca instanta si dispund asupra cheltuiclilor de judecati.

Prin sentinta civild nr. 4088/09.10.2020 pronuntati de Judeciitoria Sibiu s-a respins
actiunea formulatd de reclamantii Racolta Gaftia, Blana Mirela Elisabeta, Racolta lon Dinu in
contradictoriu cu péaratul Orasului Cisnidie reprezentat de Primar, ca neintemeiata Pentru a
dispune astfel, instanta de fond a refinut ¢, potrivit art. 9 din Legea nr. 112/1995, chiriagji-titiiari de
contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau mostemteﬁlor acestora
pot opta pentru cumpdirarea acestor apartamente. i ’

Chestiunea de a cérei lamurire depinde so]uponarea prezentei cauze era daca- reclaman;u au X
avut calitatea de chiriagi la momentul intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995. ' G




Sub acest aspect, s-a retinut ¢d, desi paratul Orasul Cisnidie nu s-a opus actiunii §i chiar a
afirmat (fila 60) ¢i la data aparitiei Legii nr. 112/1995 reclamantii erau titularii unui contract de
inchiriere valabil, nu a procedat la incheierea contractului de vanzare-cumpdrare tocmai in
considerarea faptului ¢i nu exista dovada existentei acelui contract de inchiriere. Chiar reclamantii au
ardtat, prin aparitor, la ultimul termen de judecats, ¢4 nu s-a incheiat contractul de véanzare-cumparare
pentru ca Prefectura Sibiu a respins avizul de legalitate solicitat de pératul Oragul Cisnidie, pe
considerentul lipsei contractului de inchiriere.

Ori, fatd de cele de mai sus, nu se putea retine ¢4 contractul de inchiriere exista atunci ¢lnd il
recunoaste, ca atare paratul in cadrul prezentei proceduri judiciare, dar acelast contract de Inchiriere nu
exista atunci cand se punea problema incheierii contractului de vnzare-cumpdrare in cadrul unei
proceduri administeative, singurul motiv -al refuzului unitatii administrativ teritoriale de a incheia
contractul prin aceasti procedurd administrativd fiind tocmai lipsa dovezii existentei contractului.
Acest dublu standard in asumarea de cdtre parit a existentei contractului de inchiriere a fost de natura
a forma convingerea instantei, in sensul inexistentei contractului de inchiriere la momentul intrérii in
vigoare a Legii nr. 112/1995, astfel ci acfiunea a fost respinsa ca neintemetatd.

fmpotriva acestei howirdri au declarat apel reclamantii Racolfa Gaftia, Blani Mirela
Elisabeta si Racolta Ton Dinu, solicitind in baza art. 480 C.pr.civila, admiterea apelului, schimbarea
in tot a sentintei apelate, admitind actiunea introductivd de instantd in sensul obligarii parétei ca in
temeiul dispozitiilor art. 9 din legea 112/1995 sa procedeze la incheierca contractului de vénzare
cumpirare, avind ca obiect imobilul nscris i ¢.£.103132 -C2-U6, Al nr. cadastral 103132 compus
din patru camere $i pivnita impreund cu pargile comune indivize aferente, situat in Cisnadie, str.
Targului, nr. 1, la preful stabilit prin legea speciala.

In sustinerea apelului s-a aratat ca:

1. Paratul nu s-a opus admiterii actiunii.

2. Mai mult prin adeverinta emisd (fila 60 dosar) confirmé faptul ca la momentul
aparitiei Lg.112/1995 apelantii aveau contract de inchiriere valid. '

3. Nu aminteste nimic de adresa 28052/12.08.2020 emisa de Evidenta populatiei i care
atesta faptul ca aveau acelagi domiciliu din anii 1964,1969 si respectiv 1972.

4. Nu aminteste nimic de existena unei copii a unui contract de nchiriere pentru acest
imobil datat 1975,

5. Consecinjele inscrierii neintrerupte in cartea de imobil cu domiciliul stabil in acest

imobil.

{n lipsa unei analize a motivelor de fapt si de drept in cuprinsul sentintei apelate apelantil sunt
nevoiti si le reia astfel cum au fost ele prezentate prin actiunea introductivd de instanta.

Care sunt principalele repere ale starii de fapt:

» apelantii locuiesc in acest imobil, in calitate de chiriasi din anul 1964 asa cum o atestd
evidentele din cartea de imobil.

» Contract de inchiriere a fost prefungit cu acordul expres al ambelor pérti.

» Conform cutumei locale la momentul incheierii noului contract de locatiune, predau vechiul
contract.

» Din pacate arhivele primariei precum §i ale institutiei specializate nu le mai pastreazi, asa
ncat nu pot dovedi cu copia contractului de inchiriere existenta acestuia la momentul aparitiei
L.112/1995, dar pot face dovada certd a folosintei faptice a imobilului..

Asa cum au menfionat mai sus dreptul lor la cumpararea apartamentului detinut cu titlul de
inchiriere este fundamentat pe dispozitiile art. 9 din L.112/1995 care prevad urmatoarele:

_Chiriasti titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari
sau mogtenitorilor acestora pot opta. dupd expirarea termenului prevazut la art. 14, pentru cumpérarea
acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a pretului. ' '

De prevederile alineatului precedent beneficiaz3 si chiriasii care ocupd spafii locative realizate
prin extinderea spatiului initial construit. _

in cazul vanzirii apartamentelor cu plata in rate, la incheierea contractului se va achita un
avans de minimum 30% din pretul apartamentului. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii
apartamentului se vor esalona pe o perioadd de maximum 15 ani, cu 0 dobénda .rep_rezenté‘md jumiitate
din dobanda de referinta stabilitd anual de Banca Nationali a Romaniei. Tinerii casétoriti, in varstd de
pana la 30 de ani, precum si persoarnele trecute de 60 de ani vor pliti un avans de 10%, iar plata in rate
funare se esaloneaza pe o pericad de maxjmum 20 de ani.

Comisionul cuvenit unitatilor specializate care evalueazi i vénd apartamente este de 1% din
valoarea acestora.
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Fac exceptie de la prevederile alin. 1 chiriagii titulari sau membrii familiei jor - sot, sotie, copii
minori - care au dobandit sau au instrdinat o locuintd proprietate personali dupa | ianuarie 1990, in

localitatea de domiciliu.
Chiriasii care nu dispun de posibilititi materiale pentru a cwmpira apartamentul in care

locuiesc pot sa riména in continuare in spatiul locativ respectiv, plitind chiria stability prin lege, "

Care sunt textele de lege care intiresc ideea c4 ny puteau locui si ocupa un spatiu proprietatea
statului fird a avea contract de inchiriere valid

Legea nr. 5/1971 cu privire la actele de identitate ale cetitenilor romani, precum si la
procedura schimbirii domiciliutui si a resedintei a fost Tn vigoare de la 18.03.1971 pand la 29.09.1996,
acoperind perioada care ii intereseazs pe apelanti, respectiv momentul aparitiei L.] 12/1995.

Conform art.3 din lege: ,,Cu actul de identitate se face dovada identititii, a cetiteniei romane
si a domiciliuhui titularului.”

Conform art. 7 din lege : "Actu! de identitate se Intocmegste si se elibereaza de organul milifiei
in circumscriptia camia domiciliaza sau isi are resedinta persoana care face cererea. Actul de identitate
s¢ intocmegte pe baza actelor cu care, potrivit legii; se face dovada in fata organelor militiei, a numelui
de” familie si prenumelui, stirii civile, cetiiteniei roméne, domiciliului, precum si, in cazul persoanelor
supuse obligatiilor militare, a situatiei militare.”

Conform art. 18 din lege: , Persoana care isi schimbi domiciliul este obligati ca in termen de 5
zile de la data obtinerii dovezii din care rezulti ci are locuint asigurati si se prezinte la organu}
militiei in circumscripfia ciruia fsi stabileste noul domiciliu, pentru inscrierea mentiunii in actul de
identitate si in fisa de eviden{3 a populatiei.

Dovada cd persoana care isi schimba domiciliul are locuintd asigurati se face cu actul de

proprietate, cu contractul de inchiriere sau de subinchiriers.”
Pentru toate aceste motive apelantii apreciazi apelul nostru ca fiind intemeiat, motiv pentru

care solicitd admiterea [ui ca atare.

Analizind hotirirea atacatd, prin prisma motivelor de apel formulate, raportat la
probele administrate, Tribunalul refine urmitoarele:

In esentd, pentru a respinge cererea reclamantilor, instanta de fond a refinut ci la
momentul intrdrii in vigoare a Lg. nr. 112/1995 acestia nu aveau incheiat contract de
inchiriere al spatiului de locuit.

Tribunalul, avand in vedere actele dosarului, respectiv: cartea de imobil (£.14-17) din
care rezultd cd reclamantii Racolta Gaftia si Racolfa Ion Dinu locuiau in acel imobil legal
incepand cel putin cu anii 1979; continuitatea contractelor de inchiriere incheiate pentru acea
locuinta incepand cu 31.12.1975, 08.07.2015, 11.04.2017 (£.18-25), retine ca familia Racolfa
locuieste In acel imobil in mod continuu cel putin incepénd cu anii 1970 si, prin urmare, la
data intrdrii in vigoare a Lg. 112/1 995, acestia locuiau in mod legal in acel imobil, deci aveau
incheiat contractul de inchiriere cu detindtorul imobilului.

Apol, prin adresa nr. 28052/12.08.2020 emisi de Primaria ors. Cisnidie (£.55), reiese
cd reclamantii Racolta Gaftia si Racolfa Ion Dinu locuiesc in imobilul in discutie incepand cu
data de 17.09.1964, respectiv 07.11.1969 si pand in prezent.

in schimb insd, reclamanta Blana Mirela Elisabeta nu apare inscrisd in contractele de
inchiriere, iar in evidenta privind persoanele apare ca locuind in acel imobil incepand cu data
de 21.12.2006, deci anterior intrarii in vigoare a Lg. nr. 112/1995 (adresa fila 55).

Nu in ultimul rénd, conform adresei emise de Primiiria ors. Cisnadie (£.50), imobilul in
discutie nu a facut obiectul legilor reparatorii, iar titularii contractelor de inchiriere (instanta
observd cd este vorba de primii doi reclamangi) au avut incheiate contracte de Inchiriere
valabile in momentul aparitiei Lg. nr. 112/1995.

Fatd de aceste considerente, tribunalul observd ci judecitoria nu a analizat integral
materialul probator aflat la dosar, refindnd o altd stare de fapt care a determinat solutia de
respingere a cererii.

in concluzie, avind in vedere nscrisurile de la dosar, contracte i‘nchiriqre;"g—:b{ﬁiecarte
imobil, adrese emise de Primitria ors. Cisnddie, instanta apreciazi cd, desi nu £xistd un inscris
in acest sens — la momentul intrarii in vigoare a Lg. nr. 112/1995, primii doi freclamanti aveau
incheiat un contract de inchiriere a locuingei valabil. b e

Proprietarul imobilutui tnscris in cartea funciari este Primiria Orasului Cisnade,
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Lg. nr. 213/1998, care reglementeazd proprictatea publici i regimul juridic al
acesteia, distinge, pe de-o parte, intre proprietatea publica §i privatd si, pe de altd parte, inire
proprietatea publicd si privatd a statului romédn §i cea a unitatii administrativ teritoriale.
Domeniul privat al statului sau unitatii administrativ teritoriale este alcatuit din bunuri aflate
in proprietatea acestora si care nu fac parte din-domeniul public si asupra acestor bunuri statul
sau unitatea administrativ teritoriald au un drept de proprietate privaté (art. 4).

in speta, din perspectiva acestei legi, imobilul dobandit de proprietarul tabular,
nefiind de interes national, face parte din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale,
respectiv din domeniul privat al Orasutui Cisnadie.

Pe de alti parte, in esentd, paratul nu s-a opus actiunii in condifiile in care sunt
indeplinite prevederile art. 9 Legean 112/ 1995 rep.

De asemenea, se refine ci imobilul in discuiie nu a fost exceptat de la vanzare,
conform art. 10 din Legea 112/1995.

Reclamantii ocupd spatiul cu chirie si nu au dobandit sau instriinat o altd locuintd Tn
perioada de dups 1990, asa cum au declarat pe proprie raspundere (f.54,55 dosar apel).

Dovada contrari acestei stari de fapt nu a fost adusa, iar sarcina probei cade in
persoana celui care invoca un fapt pozitiv contrar celui negativ sustinut. In cauzi niei nu s-a
susfinut ci reclamantii au dobéndit sau au inétrainat vreun imobil dupa 1990.

Totusi, in ce priveste reclamanta Blana Mirela-Elisabeta, aceasta nu a locuit §i nici nu
a fost mentionatid in vreo evidenid ca locuind, la momentul intririi in vigoare a Lg. ar.
112/1995, in locuinta in discutie. Prin urmare, fatd de aceastd reclamantd, acfiunea apare ca
fiind neintemeiata. '

in consecinti, pentru toate argumentele mai sus expuse instanta giseste infemeiatd
cererea, o va admite si va obliga paratul la vanzarea citre reclamanti a apartamentului mai sus
identificat, in baza art. 9 din Legea nr. 112/1995. Totodata reclamantii vor fi obligati la plata
unui pre} calculat in conditiile legii.

Potrivit art. 9 din Legea nr. 112/1995, Chiriagii titulari de contract ai apartamentelor
ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau mogtenitorilor acestora pot opta, dupd
expirarea termenului prevdzul la art. 14, pentru cumpdrarea acestor apartamente cu plata
integrald sau in rate a prefului. (...)

Conform art. 6 din H.G. nr. 20/1996 i art. 4 ind. 1 din H.G. nr. 11/ 1997, "dreptul de a
cumpdra apartamentele in care locuiesc porrivit art. 9 din lege il au numai chiriagsii- care,
avénd un contract de inchiriere valabil incheiaf, ocupau apartamentele respective la data
intrarii in vigoare a legii",

n speta de fata condifia este indeplinita, chiriagii (primii doi reclamanti) avand
incheiat contractul de locatiune anterior intrérii in vigoare a Legii 112/1995, aga cum s-a
rejinut deja anterior.

Prin urmare, din interpretarea dispozifiilor legale invocate, avind in vedere si
prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995, pentru a putea dobéndi in proprietate locuinga
folosita de chirias, acesta trebuie sa indeplineasca doud conditii: aceea de a fi chiriag si de a
avea un contract de inchiriere valabil; de a ocupa locuinta respectiva, la data intrarii in vigoare
a legil (respectiv 29.01.1996). Iar aceste condifii sunt indeplinite in persoana celor doi
reclamanti: au avut calitatea de chiriasi incepind cu anul 1975, au avut inchejat cu Statul
Romén prin unitatea specializatd in administrarea fondului locativ, un contract de inchiriere
valabil (prelungit succesiv), astfel au ocupat locuinta respectiva, la data intrdrii in vigoare a
legii, in ianuarie 1996.

Fata de aceste considerente, in temeiul art. 480 alin. 2 C.prciv., tribunalul va admite
apelul formulat de reclamantii RACOLTA GAFTIA si RACOLTA ION DINU fmpotriva
sentintei civile nr. 4088/2020 pronuntatd de Judecatoria Sibiu, pe care o va schimba in parte,
in sensul ci va admite aciiunea civild formulatd de reclamantii RACOLTA GAFTIA — ns.
12.07.1940 5t RACOLTA ION DINU —ns. 07.11.1969, ambii cu domiciliul procesual ales la
av. Baciu Dorel, in mun. Sibiu. Bd. Victoriei, nr. 27, jud. Sibiu in contradictoriu cu parétul
Orasului Cisnadie reprezentat de Primar, cu sediul in ors. Cisnddie, Piafa Revolutiei, nr. 1,
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Jjud. Sibiu si, in consecintd, va fi obligat pérétul ca, in temeiul si cu respectarea dispozitiilor
art. 9 din Lg. nr. 112/1995, si procedeze la incheierea contractului de vanzare cumpdrare
(catre reclamantii RACOLTA GAFTIA si RACOLTA ION DINU), avand ca obiect imobilul
inscris in CF 103132 - C2 - U6, Al nr. cadastral 103132 compus din patru camere si pivnitd,
impreund cu partile comune indivize aferente situat n Cisnadie. str. Targului, nr. 1, la preful
stabilit prin legea speciald.

Va mentine 1n rest dispozitia instanfei de fond cu privire la respingerea cererii
formulate de reclamanta BLANA MIRELA ELISABETA.

Se constatd ¢ii nu s-au solicitat cheltuieli de judecata.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
fN NUMELE LEGT],
DECIDE:

Admite apelul formulat de reclamantii RACOLTA GAFTIA si RACOLTA ION
DINU impotriva sentintei civile nr. 4088/2020 pronunata de Judecitoria Sibiu, pe care o
schimbi in parte, in sensul c:

Admite actiunea civild formulati de reclamanti RACOLTA GAFTIA - ns.
12.07.1940 si RACOLTA ION DINU - #s. 07.11.1969, ambii cu domiciliul procesual ales
la av. Baciu Dovel, in mun. Sibiu, Bd. Victoriei, nr. 27, jud. Sibiu Tn contradictoriu cu paratul
Orasului Cisnidie reprezentat de Primar, cu sediul in ors. Cisnddie, Piata Revolutiei, nr.
1, jud. Sibiu si, in consecinta:

Obliga parétul ca, in temeiul si cu respectarea dispozitiilor art. 9 din Lg. nr. 112/1995,
s procedeze la Incheierea contractuui de vanzare cumparare (catre reclamantii RACOLTA
GAFTIA si RACOLTA ION DINU), avind ca obiect imobilul fnscris in CF 103132 - C2 -
U6, Al ar. cadastral 103132 compus din patru camere §i pivnitd, impreund cu partile comune
indivize aferente situat in Cisnadie. str. Targului, nr. 1, la preful stabilit prin legea speciala.

Mentine in rest dispozifia instantei de fond cu privire la respingerea cereril formulate
de reclamanta BLANA MIRELA ELISABETA.

Fira cheltuieli de judecats in fond si apel.

Cu drept de recurs in termen de 30 de zile de la comunicarea prezentei decizii.

Cererea de recurs se depune la Tribunalul Sibiu.

Pronuniati azi, 16.02.2022, prin punerea soluiei la dispozitia pértilor, prin mijlocirea
grefei instantei.

Presedinte, Judecitor,
Elena Dumbrivean Daniela Sorina Criciun

Grefier,
Ingrid Elena Guu

Red. D.S.C/17.02.2022

J. fond 1. Hanzu

Tehnored. LE.G./17.02.2022
Ex. 6






’f Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliara SIBIU Nr. cerere 21546
- . ﬁ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziva 02
’, Luna 03
P . - Anul 2023
ANUER EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
MR T " PENTRU INFORMARE i ﬁﬁ ﬁﬁﬁﬁ -
PEREICTIARE BMORIKEATA 4 1 :

Carte Funciars Nr. 103132-C2-U6 Cisnadie

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa; Loc. Cisnadie, Str Targuhs, Nr. 1, jud. Sibiu
Partl comune: Partile comune indivize ale celor 6 apartamente sunt urmatoarele :
terenul cladit si neciadit in suprafata de 754mp, imprejmuirea, bransamentele electrice, gaz, apa, canalizare

pana la intrarea lor in apartamente conform Cpt.
fundatiile si structura de rezistenta, zidurile daspartitoare, acoperisul corpuiui C2 conform Cpc.

Partile comune indivize pentru ap. 2, ap. 3, si ap. 4 sunt:
cele 2 holuri comune in suprafata de 18.99mp in cota de 20.96% pentru apartamentul 2, in cota de 31.28%

entru spartamentul 3 si in cota de 47.76% pentru apartamentul 4.

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti .. .
crt Nr. cadastral construits |utils (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al|103132-C2-Us 0 73,32 {2828/10000| 181/754 [APARTAMENT 6 COMPUS DIN @ LA
SUBSQOL: PIVNITA, SCARI; LA
PARTER: 4 CAMERE.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite dreptur] reale Referinte
74798 / 20/08/2018
Hotarare judecatoreasca nr. 577, din 07/11/2013 emis de TRIBUNALUL SIBIU;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, uzucapiune, incheierea nr. Al
B4 16404/30.01.2015, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala

1/1
1) PRIMARIA ORASULU! CISNADIE, CIF:44060072
OBSERVATII: pozitfe transcrisa din CF 103132-CZ/Clsnadie, Inscrisa prin incheigrea nr. 6404 din 30-JAN-15;

54331 / 30/05/2022
Hotarare judecatoreasca nr. 4088, din 09/10/2020 emis de JUDECATORIA SIBIU;
Se noteaza spre Informare Sentinta Civila nr. 4088/09.10.2020, dosar
g7 |Or 13655/306/2019 , definitiva la data de 04.04.2022, Decizia Civil3

nr. 71/16.02.2022, dosar nr. 13655/306/2019 - definitivéd la data de

04.04,2022, prin neapelare.
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantle si sarcini eferinte

Al

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 103132-C2-U6 Comuna/Qrag/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea | )

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cisnadie, Str Targului, Nr. 1, Jud. Sibiu
Parti comune: Partile comune indivize ale celor 6 apartamente sunt urmatoarele :
terenul cladit si necladit in suprafata de 754mp, impreimuirea, bransamentele electrice, gaz, apa, canalizare
pana la intrarea lor in apartamente conform Cpt. .
fundatiile si structura de rezistenta, zidurile despartitoare, acoperisul corpului C2 conform Cpc.
. Paitile comune indivize pentru ap. 2, ap. 3, si ap. 4 sunt:
cele 2 holuri comune in suprafata de 18.99mp in cota de 20.96% pentru apartamentul 2, in cota de 31.28%
pentru apartamentul 3 si in cota de 47.76% pentru apartamentul 4.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
ot Nr cadastral construita |utlla (mp) comune Cote teren Observatil / Referinte |
Al | 103132-C2-U6 0 73,32 | 2828/10000 | 181/754 [APARTAMENT 6 COMPUS DIN: LA

SUBSOL: PIVNITA, SCARI; LA
PARTER: 4 CAMERE.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O,U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi-extinsa si in forma fizica.a
documentului, Tara semnéturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al.institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor cantinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. : '

Data si ora generérii,
02/03/2023, 11:34
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’f Oficiul de Cadastru st Pubticitate Imobiliarg SiBIU Nr. cerere 71548

' oy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Siblu Ziua 02
,’ Luna 03
r;ﬁ' ’ Anul 2023
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
JErmeanNe PENTRU INFORMARE ﬁmﬁﬁm
FLRKICIYAYE IMRIELARA i iﬂl
Carte Funciara Nr. 103132 Cisnadie ﬂ ; m i

A, Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:16
TEREN Intravilan Nr. topografic:1504

Adresa: Loc. Cisnadie, jud. Sibiu

o (N e | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 103132 754 Constructia C2 inscrisa in CF 103132-C2;

Constructli

crt Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte

Nr. topografic

Al.3 103132-C3 Loc. Cishadie, Str Targuiui, Nr. 1, Jud. [Nr. niveiuri:l; 5. construita {a sol:66 mp; CORP B
' Sibiu CONSTRUIT IN ANUL 1918; SUPRAFATA CONSTRUITA LA

SOL = 66MP; SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA

=66MP_COMPUS DIN : LA PARTER : CAMERA, CAMARA,

BUCATARIE, CAMERA.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

6404 / 30/01/2015 _
Hotarare Judecatoreasca nr. 577, din 07/11/2013 emis de TRIBUNALUL $IBIU {(documentatie cadastrala

avizata_si receptionata de OCP| Sibiu):
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEuzucapiune, dobandit prin Al, A13

HOTARARE JUDECATOREASCA, c¢ota actuala 1/1
1} PRIMARIA ORASULUI CISNADIE, CIF:4406002

89703 / 17/09/2021 :
Hotarare Judecatoreasca nr. 5672, din 17/12/2020 emis de JUDECATORIA SIBIU - dosar 13657/306/2019,

definitiva;

Se noteaza spre informare Sentinta Civila nr. 5672/17.12.2020 Al

pronuntata de Judecatoria Sibiy, in dosar nr. 13657/306/2019, ramasa

B12 |definitiva la data de 15.03.2021 avand ¢a obiect Incheiere contract de

vanzare cumparare - asupra cotei de 79/754 parte teren aferent ap. 1

inscris in CF 103132-C2-Ul Cisnadie

54331 / 30/05/2022

Hotarare Judecatoreasca nr. 4088, din 09/10/2020 emis de JUDECATORIA SIBIU;

Se noteazad spre informare Sentinta Civila nr. 4088/08.10.2020C, dosar Al Al.3

813 [ 13655/306/2019 , definitiva la data de 04.04.2022, Decizia Civila
nr. 71/16.02.2022, dosar nr. 13655/306/2019 - definitivd la data de

04.04.2022, prin_neapelare
OBSERVATI: asupra cotei de 181/754 teren aferent ap. inscris in CF electronic 103132-C2-U6 Cisnadie

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 103132 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103132 754 . .
* Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
ARE IMOBIL -
06028, NT
\sor
‘«f
c2
tn
Date referitoare la teren _ —
o ?;tggg%e Ina Sug:}a;iata Tarla Parceld Nr. topo Observati / Referinte
1 curti - fpa 754 - - 1504 TEREN, IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT,
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie ., [Situatie. ; .
Crt Numadr constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referine
Al 3634321 industristest - Cuacte
e _
constructil de 5. construita la - soli361 mp; CORP A
locuinte CONSTRUIT IN  ANUL 1918; SUPRAFATA
CONSTRUITA:- LA SOL=361MP; SUPRAFATA
CONSTRUITA DESFASURATA = 383MP COMPUS
Cu acte|DIN :
*Al2| 103132-C2 361 in CF LA SUBSOL : PIVNITA, SCARI; 3
propriu {LA PARTER : CAMERA, CAMERA, BUCATARIE ,
CAMERA, CAMERA, CAMERA, HOL COMUN,
BAIE, CAMERA, HOL COMUN,
BUCATARIE, CAMERA, BUCATARIE, CAMERA,
CAMERA, CAMERA, CAMERA CAMERA.
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Carte Funciard Nr. 103132 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

= Destinatie Situatie " .

Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construlta la sol:66 mp; CORP B CONSTRUIT
locuinte IN ANUL 1918; SUPRAFATA CONSTRUITA LA
SOL = 66MP; SUPRAFATA CONSTRUITA
Al3 103132-C3 66 Cu acte|DESFASURATA =66MP COMPUS DIN : LA
PARTER : CAMERA, CAMARA, BUCATARIE,

CAMERA,

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorlie lungimilor segmentelor sunt cbtinute din prolectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o (m)
1 2 0.467
2 3 4.442
3 4 7.014
4 5 19.041
5 6 15.544
6 7 9,182
7 8 6.982
8 %] 9.189
9 10 33.814
10 11 3.478
11 12 6.218
12 1 7.999
* | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabiiitatea poate fl extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtll informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponihil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generiril,
02/03/2023, 11:34
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Cisnadie, str. Targulul, mr. 1, ap.6
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JUDETUL SiBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Nr.6062 din 02.09.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

1.0Orasul Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1, reprezentat prin primar Gheorghe Huja in
calitate de proprietar

si

2.Racolta lon-Dinu, cu domigiliul Tn localitatea Cisnadie, str.Targuiui. nr.1, judetul
Sibiu, legitimatiegitimata cu buletinul/cartea de identitate seria SB ni ), CNP
~ " in calitate de chirias, a intervenit prezentul contract de Inchiriere.

I.Obiectul inchirierii
Primul, Tn calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia
cu chirie locuinta din localitatea Cisnadie, str.Targului nr.1. Spatiul este compus din:
camera de 11,50 mp., boxa pivnita subsol de 6 00 mp., teren aferent curte si gradina de
29,00 mp.

Componenta locuintei inchiriate

Nr. Denumirea incaperii | Suprafata in folosinta Observatii
Crt. m.p.
Exciusiv Comuna
1 Camera 11,50 da
2 Boxa pivnita 6,00 da

Teren aferent de 29,00 mp.

Componenta familiei ce locuieste impreuna cu titularul

Nr. | Numele si prenumele Grad Anul Societatea la care | Venit net
Crt. rudenie cu nasterii lucreaza lunar

titularul ) ]
1. | Racolta lon-Dinu fitular 1 Europa impex 3

Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de 01.09.2020 pana la
data de 31.08.2025. '
La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

il. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului

Chiria lunara este de 51 lei, calctilata tn conformitate cu prevederile legale. Conform
Codului fiscal, art.256, ali.3, se stabileste taxa pe teren ce va fi calculata de Serviciul buget,
taxe si impozite.Chiria se datoreaza incepénd cu data de 01.09.2020 si se achita in contul
proprietarului la caseria Primariei, p&na la data de 30 ale fiecarei luni. Chiria se va indexa
anual cu rata inflatiei de catre Serviciul buget, taxe si impozite, fara a mai fi anuntat in scris.
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Crice modificare a cuantumului chirie,i decat cea enuntata mai sus, se va comunica in scris
chiriasului cu 30 de zile Tnainte de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de Tntarziere.

iil. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractuiui

a) Proprietarul se obliga:

- sa predea chiriasului locuinta n stare norma!a de folosinta;

- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe {oata durata inchitierii locuintei;

b) Chiriasul se obliga:

- cheltuielile datorate furnizorilor de servicii, ce includ si asociatiile de proprietari, vor fii
achitate de catre chirias.

- sa efectueze lucrarile de mtretmere de reparatn sau de Tnlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau n exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna,
pe toata durata contractului de inchiriere;

- sa comunice proprietarului Tn termen de 3G de zile orice modificare produsa in venitul net
al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si curatenie
si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la
preluarea locuintei.

V. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu titlu
de reparatie ih sarcina proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiiior comune, cu exceptia celor
mentionate la cap. Il pct. b), astfel cum sunt acestea formuiate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;

- exonereaza proprietarul de obligatiile ce li revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere Thainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;
b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- chiriasul a pricinuit iTnsemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti
ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

- chiriasul nu a respectat clauzele confractuale.

2



Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile, acesta
fiind obligat sa plateasca chiria prevazuta Tn contract, pana la data executiei efective a
hotararii de evacuare,

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularut contractului sau de la data inregistrarii decesuliui, daca persoaneie indreptatite prin
lege nu au solicitat locuinta.

V. Alte clauze convenite intre parti:

Prezentul contract s-a incheiat astazi, 02.09.2020, in 3 exemplare, cate unul pentru fiecare
parte, si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

VI.Anexa
Hotararea Consiliului Local Cisnadie nr.183 din 20 august 2020.

Proprietar, Chirias,

Primar,

Gheorghe 1—{: SIS
&,

Secretar general, -
Ciprian-Constan

Racfglta lan-Dinu

Director executiv , a
Cornel- tulian Ba.rggf(yc
Intocmit,
Daniela IVIfoIdoveanu

’
¢

/






JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULU! CISNADIE

Nr.2894 din 11.04.2017

CONTRACT DE INCHIRIERE

: pentfu suprafetele cu destinatie de locuinta

1.Orasul Clsnadie P-ta Revolutiei nr.1, reprezentat prin primar Gheorghe Huja in

calitate de grogneta

s

2.Racolta Gafita, cu domiciliul in localitatea Cisnadie, str.T

Iegitlmatflegltamata cu

buletinui/cartea de

identitate seria DE nr.

judetul Sibiu,
. CNP

m cahtate de chlnas a mtervenit prezentul contract de mchlnere

1.0biectul mchmem T

Primul, in calitate de proprietar, mchmaza iar al doilea, in calitate de chirias,
ia cu chirie locuinta din’ localitatea Cisnadie, str.Targului nr.1. Spatiul este compus din: -
camera de 37 mp., bucatarie de 1 9 56 mp., camara de 3,30 mp., pivnita de 4,00 mp.,
cabma WC (comuna) de 0, 45 mp m exclusmtate '

Componenta !ocumtel inchiriate

Observatii

Denumlrea mcaperu ‘Suprafata | In folosinta
Crt. m.p.
: C Exclusiv | Comuna
1. { Camera 37,00 | da ‘
2. | Bucdtdrie - 19,56 | da
3. |'Camard 3,307 da
4. | Pivnita 4,00 i da '
5. Cabma we com. 0901045 da |
Componenta familiei ce locuieste impreuna cu titularul
| Nr..: Numeie 51 prenumele . | Grad rudenie | Anul | Societatealacare | Venit net -
Crt. | L _cutitularul’ | nasterii | lucreaza - lunar
1. | Racolta Gafita titular ” pensionara o
2. | Blana Mirela Elisabeta . | nora o -'

Termenul de inchiriere este de 5 am cu mcepere de Ia data de 01.04.2017 péanala

data de 31.03.2022.
|La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

1R Chiria aferenta Iocumtet ce face obiectul contractului

Chiria lunara este de 112 lei, calculata in conformitate cu prevederile legale. Conform
Codului fiscal, art.256, ali.3, se stabileste taxa pe teren ce-va fi caiculata de Serviciul buget,
taxe si impozite.Chiria se datoreaza incepénd cu data de 01.04.2017 si'se achita in contul
proprietarului la caseria Primariei, pana la data de 30 ale fiecarei luni. Chiria se va indexa
anual cu rata inflatiei de catre Serviciul buget, taxe si impozite, fara a mai fi anuntat in scris.
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Orice modificare a cuantumului chirie,i decat cea enuntata mai sus, se va comunica in scris
chiriasului cu 30 de zile inainte de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere.

[ll. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

a) Proprietarul se obliga:

- sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe toata durata inchirierii locuintei;

b) Chiriasul se obliga:

- sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de Tniocuire a elementelor de
constructii st instalatii din folosinta exclusiva;

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din foiosanta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea suntin
interiorul sau n exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt .
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- sa asigure curatenia si igienizarea Tn interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna,
pe toata durata contractului de nchiriere;

- sa comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare produsa in venitul net
al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sa predea proprietaruiui, la mutarea din locuinta, locuinta Tn stare de folosinta si curatenie
si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la
preluarea locuintei.

IV. Nulitatea si rezilierea contractuiui

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu fitlu

de reparatie in sarcina proprietaruiui;

- prevad responsabllltatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de

constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor

mentionate la cap. lli pct. b), astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;

- exonereaza proprietarul de obligatiile ce Ti revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractuluu de

inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere mamte de termenul stabilit se face: _

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;
b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin. 3 funi consecutive;

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este sﬁuata aceasta,

instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente.lor sau daca instraineaza fara drept parti

ale acestora; ' '

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau Impiedica folosirea
normaia a locuintei;

" - chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocablle acesta

fiind obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract, pana la data executiei efective a

hotaréarii de evacuare.
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Contractul inceteaza n termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data mreglstraru decesu!tu daca perscanele mdreptatite prin
lege nu au solicitat locuinta. ' :

V. Alte clauze convenite intre parti: , : :
Prezentul contract s-a Incheiat astazi, 11. 04. 2017 in3 exemplare cate unuf pentru fiecare
parte, si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

V9IL.Anexa
Hotararea Consrhulun Local Clsnadre nr. 61 dm 30 martle 2017.

! . faﬁ«—*' e, B ..
Proprietar, A m?%;;\}\\ _ _ Chirias,
\ fo ¥ . . - .
. ‘lg;' }3-"‘55 e s;\! . .
Primar, e TRIMAn, 2 } Racolta Gafita
e R <) . .
Gheorghe F&i , 'x‘:ﬁi;,»wi‘" _ \%ﬁ /
. . ;:5(":\4[3!: :'-”éfz;:ﬂ
= —
' }
Secretar,

Ciprian- Constantu‘i Rusn art 7

Director executiv

Cornel- Iulbai_@arbt

ntocmiii, .
Daniela Moidoveanu
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JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

ACT ADITIONAL
la. CONTRACTUL DE INCHIRIERE Nr. 2894 din 11.04.2017

Orasul Cisnadie, P-ta Revolutie] nr.1, reprezentat prin primar Gheorghe Huja in calitate de
proprietar

si

Racolta Gafita cu domiciliu! in or.Cisnadie, str.Targului, nr.1, judetul  Sibiuy,
legitimat/legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria  SB, nr CNP in
calitate de chirias, a intervenit prezentul contract de nchiriere.

In baza Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr.48 din 24 februarie 2022, se incheie actul
aditional fa contractul de inchiriere nr. 2894 din 11.64.2017, cu urmatorul continut:

Art.1.0biectul actului aditional:
»1.1. Se modifica continutul art.1, alin.(3): Obiectul Inchirierii, astfel: termenul de inchiriere
din contractul de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data de 01.04.2022, pani la data de 31.03.2027.
1.2.Se modifici continutul art.I, alin(1) Chiria aferenta locuintei ce face obiectul
contractului, astfel: Chiria lunara este de 133 lei, calculata in conformitate cu prevederile legale.
Conform Codului fiscal, art.256, ali.3, se stabileste taxa pe teren ce va fi calculata de Serviciul buget,
taxe si impozite. Chiria se datoreaza incepdnd cu data de 01.04.2022 si se achita in contul
proprietarului la caseria Primariei, péna la data de 30 ale fiecarei luni.
1.3.Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei de catre Serviciul buget, taxe si impozite, fara a
mai fi anuntat in scris. Conform Codului fiscal, art.256, alin.3, se stabileste taxa pe teren ce va fi
calculata de Serviciul impozite, taxe si autorizare activititi comerciale".

Art.2. Celelalte clauze din contractul de inchiriere riman neschimbate,
Art.3. Prezentul act aditional se incheie in 3 exemplare, din care unul se preds chiriasului.
Chirias,

Proprietar,

Primar, Racolta Gafita

Secretar general,_ .
Cipriati Gopstantin sy

Diretétmwzwdﬁfi;. e
Cornel- Ij}lian Barbwr -

fntocmit,
Daniela Moldoveanu







