Avizat

Secretar General
. Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE
HOTARAREA NR.

LLASE TS At

privind inchirierea prin licitatie publici a unor imobile cu destinatia ,Bar-restaurant 30 mp si
terasd 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnidie, in Cisniidie, str. Miagurii FN
din cadrul bazei sportive Cisnidie

Consiliul Local al oragului Cisnadie intrunit. in gedintd publicd ordinard in numar __ de
consilieri Ia data de ___ aprilie 2023;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 7671/10.04.2023 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 7672/ 10.04.2023 privind inchirierea prin licitatie publicd a unor imobile cu destinatia
,Bar-restautant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnadie, in Cisnadie, str.
Miigurii FN din cadrul bazei sportive Cisnidie, tntocmit de Directia tehnica;

Vizind avizul comisiei juridice, ordine publicd, -sanatate, protectie sociald, invitamant, culturd,
culte, tineret §i sport nr.___/ 04,2023, al comisiei economico — financiare, agricultur3, programe de

dezvoltare mediu si turism nr. ] _.04.2023 si al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public - privat, gospodiria ordgeneasch §i comert nr. /042022,

fn conformitate cu art. 332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completérile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. ,,¢” i alin. (6) lit.,.a”, art.139 alin. (3) lit. ,g”, art.140
alin. (1), art.196 alin.(1} hit 8" si art. 243 alin (1) lit. ,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile §i completériie ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd organizatea unei licitatii publice in vederea inchirierii unor imobile cu destinatia
,Bar-restaurant 30 mp si terasa 100 mp” din domeniul public al oragului Cisnidie, in Cisnddie, str.
Miigurii FN din cadrul bazei sportive Cisnidie, identificat in CF 110520 Cisnédie.

Art2 Se insuseste raportul de evaluare nr. 1797/07.04.2023, inregistrat la Primdiria orasului
Cisnadie cu nr. 7673/10.04.2023, intocmit de AL.Tomi Sorin Toma, expert evaluator, conform anexei 1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Se aprobd destinatia bunului care face obiectul inchirierii, respectiv pentru amplasarea unui
chiogc de comercializare produse alimentare in vederea desfisuririi unor activitati comerciale.

Art.4 Se aprobi durata inchirierii pe sezon estival pentru imobilul cu destinatia ,,Bar-restaurant i
terasi” mentionat la art. 1 din prezenta

Art.5 Se stabileste prejul minim al inchirierii tn sumé de 14 lei/mp/lund pentru ,,bar-restaurant”.

Art.6 Se stabileste preful minim al tnchirierfi in sumi de 12 lei/mp/lund pentru ,,terasa”.

Art.7 Se aprob# documentatia de atribuire pentru licitatia mentionatd la art. 1, conform anexei nr. 2
care face parte integrantd din prezenta hotirére. _

Art.8 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 30 zile de 1a data adjudecirii licitagiei.

Art.9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Compartimentului administrare locuinie
si spatii cu altd destinatie din cadrul Primariei orasului Cisnidie.

Art.10 Comunicarea §i publicitatea prezentel se asigurd de catre Directia administragie publicd
locala. '

Adoptata in Cisnadie, ladatade _ aprilie 2023, cu __ voturi ~pentru”.

INTTIATOR. .
PRIMAR,
GHEORGHE H




Difuzsre: 1 ex. Institutia Prefectului - Jod. Sibju

DM/ Tex.

[}

H

1 ex. Primar

1 ex. Secretar general

1 ex. Dosar sedinti

1 ex. Evidents hotdrasi

1 ex. Compartiment financiar contabilitate
1 ex. Compartiment impozite §i taxe

lex. CALS

1 ex. Afiga}
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ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Memibru

RAPORT DE EVALUARE Nr. 1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

Active din domeniul public al or
PENTRU INCHIRIERE PRIN LIC

RAPORT DE EVALUARE

tular ANEVAR tag. 10108
Web; wiw, EvaluatiAZ 1o
Facebook: FB.comievaluariaz
Tel; +40 0723 006 261

Mail; office@evaluariaz.ra

asului Cisnadie-
ITATIE PUBLICA

Bar+terasa construita la sol de 130 mp din acte:

Adresa: Cisnadie, strada Magurii , FN

Proprietar: Orasul Cisnadie —Domeniul public

Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: &

o

Data evaludrii: 04.04.28C

Data intocmirii raportului de evaluare: 07.64.2022

pentru scopul mentionat; nu se acceptii nici o responsabliitate dacd este

declarat, fie pentru oricare ait scop.

Acest raport de evaluare este confidentiol, atdt pentru client, cét §i pentru evalugtor si este valabil numai

transmis altei persoane, fie pentru un scop






AL.TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluaiAZ 1o

EV&IU&I‘iAZ . 1" O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel: +40 0723 006 201
Mall; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1 797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cishadie
Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
sf
Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemhat

Stimati parteneri,
Ca urmare a solicitarit dumneavoastra, va tréns-mitem Raportul de evaluare pentru imohilele
propuse spre inchiriere.
Au fost supuse evaluarii drepturife de proprietate asa cum acestea au fost comunicate de orasul
Cisnadie.
Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobitul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.
Concluziile Raportului au la baza standardele de evaluare a  Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica, Lucrarea nu trebule ‘interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.
Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.
va multumim ca ati apelat la servicille noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

AL.TOMI SORIN TOMA EVALUATOR AUTORUZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
LEGITIMATIE 10106







AL.TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

[. Termenii de referinta ai evaluarii

1.

WM

w o N oW

P
N = O

Identificarea si competenta evaluatorului

identificarea clientului §i a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

|dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluari

Tiput valoril

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluaril

Natura §i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

ipoteze si ipoteze speciale

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
. Descrierea raportului

13.

Riscul evaluarii

ii. Prezentarea datelor

L

o owop W

7,

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, oras, vecinatati i amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructlilor

Date privind impozitele §i taxele

Istoric, incluzdnd vianzarile anterioare §i ofértele sau cotatiile curente

ifl. Analiza pietei imobiliare

[V. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

V1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

V. Anaxe raport

Membruy titutar ANEVAR 1eg. 10108
Wab; www.EvalliaAZrg
Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0725 D06 261

Mall; office@ovaluariaz.ro
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AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR 1eg. 10106

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

Wab; way EvaluariAZ ro
Facebook: FB.com/evaluariaz
Tek; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

Nr. raport/data 1797/07.04.2023

SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

OrasuI-Cis'h'a'di_e

Nume proprietar

Qrasul Ci.sna_di'e~dome_niul public

Proprietate Existenta

Tip proprietate evaluata Comerciala

Suhtip proprietate Bor + terasa

Cod postal 555300 _

Adresa proprietatii Judet Sibiu /Cisnodie/strada Magurii / FN

Carte Funciara nr.

130520

dispozitie)

Numar cadastral/top 110520-C1 __
Lista actelor de proprietate -plan de situatie
{pe care evaluatorul le-a avut la fisa mijloc fix

Dreptul de proprietate

Constructie: drept deplin

evaluarii {lei/EUR — curs BNR)

Utilizare existenta constatata Bar+ terasa
Bar 30 mp
Tersa - 100 mp
Curs de schimb valutar Iz data 4.9419 o

Valoare abordare prin comparatii
inchiriere tarif/luna

Bar 420 | LE}
Terasa 1200 i LEI
P/u luna/bar 14 | lei
P/u luna/terasa 12

inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA ~membru titular ANEVAR

Data inspectiei 04,04.2023
Data evaluarii 04.04.2023
VALOAREA DE PIATA inchiriere . LEI EURO
recomandata, '
Inchiriere/ luna bar 420 85
Inchiriere/ luna terasa 1200 243
OBSERVATH SPECIALE

Localizare

| Urban-oras mic







EvaluariAZ.ro

AL TOM| SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Meambry titular ANEVAR leg. 10106

Waeb; www EvajuariAZ ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04,2023 CLIENT : _Orasul Cisnadie

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scazut , amplasat in incinta bazei sportive; deseveste o anumita
cotegorie de consumatori

Justificarea Niveluiul de activitate a
pietei propus

Ex. : scozuta;

Amplasare periférica —in incinta bazei sportive

Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Acces Do
Drum pubiic
Utilitati: Da, In zondt bransat

Nu e cazul

Incadrare in clase de risc seismic (I-IV)
sau categoril de urgenta (U1-U3)
Utilizare -Bar + terasa

Identificare imobil

$-o realizat identificarea in teren adresa postalo,

Diferente fata de actele de
proprietate, constatate la inspectie

Nusunt

Caracteristici Teren Liber

Un este cozul

Alte Observatii

Aspecte cu privire la vecinatoti/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcinifservituti; Nu sunt

Semnatura si parafa evaluatorutui

EC Al.Tomi Sorin Toma -Membru titular ANEVAR .

Leg.10106 —valabil 2022







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg. 10106

M . Web; winw, EvaluanAZ ro
EValuaI" ]_AZ . I'O : Facebook: FB.com/fevaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Ma#; office@evaiuariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT :  Orasul Cisnadie

TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARH

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile st concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale. _

Declar ca nu am niéi un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru conctuziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfe! incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.
prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul public
Domiciliul: Piata Revolutiei , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii _
Evaluarea este realizata pentru valorificare —inchiriere tarif lunar/ LICITATIE PUBLICA.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel detlarat.






ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titufar ANEVAR leg. 10106

: Web: www.EvaluariAZ rg
Evaluar ]AZ - r O Facebook: FB.comfevaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz o

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii il constituie constructii Bar+ terasa astfel:

Bar Su =30 mp
Terasa Su=100 mp

Imprejmuire: da

Utilitatile: energie electrica, apa, canalizare ,gaz-bransat.

Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare.

Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.Magurii , FN Judetu! Sibiu

Cod postal: 555300

Identificare cadastrala: neinscrisa in cf

Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul Public dreptul de proprietate este inscris in fisa mijloc fix

4, Tipul valori
Se estimeaza Valoarea de piata ~Chiria de piata / luna.
Valoarea de piat3 este suma estimatd pentru care un activ sau o datorle ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpiritor hotirat si un vanzitor hotdrat, intr-o
‘tranzactie nepdrtinitoare, dup4 un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in

cunogtintd de cauzd, prudent i fird constringere ,- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 04.04.2023
inspectia s-a realizat de Evalustor Autorizat AlLTomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 04.04.2023
Data intocmirii raportului: 07.04.2023

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre hanca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culése la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport ia capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau

restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al






ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www. EyaluatiaZ ro

EV&IU a.l" iAZ . I" 0 Facehook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 281
Matl; office@@evaiuariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07. 04.2023 CLIENT : Orasuf Cisnadie
evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care auv impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urméatoarele surse de

informare:

* internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost

preluate din urmétoarele

-comerclale/s atiu-comercial/ammt/spativ-comercial-de-

nchmat—SO mp_-c:snadle/légl 1f2dd525754d 1 hie2f8es64353 14, him|

pantry COMPARABNA 8 internst s mfnrmam tels mrsaw
https://www.storia.ro/ro/oferta/spativ-piata-noua-|

*  pewnivy CORPARABEA € internst st informatii relefonice

hitps:/fhomezz ro/spativ-comercial-de-inchiriat-3-camere-cu-trafic-pi

3310895.himl?utm _source=oferta360.ro

peniry CORPARABHA ! internet sf infarrhari telafonice

imas://www.o1x.ro/d/oferﬁa/sgatiu-camel‘cial—in-cisnadie—[DhETfG.htmf?

* Proprietarul imobitului - pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie

juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
* Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, nivel chirii, etc.)

* Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
ipoteze:

Prezentul raport este intocmit fa cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permis# folosirea
raportului de cétre o tertd persoand firs obtinerea, in prealabil, a acordului seris al clientulyi,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fat3 de nici o alts persoand ih afara clientului, destinatarului evalusrii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfet de persoans, pagube rezultate in urma deciziitor sau actiunilor intreprinse

pe baza acestui raport.






AL.TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membry titular ANEVAR leg. 10106
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RAFPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIEN T: Orasul Cisnadie
Raportul de evaluare isi pistreazd valabilitatea numai in situatia in care condrtnie de piat3,

reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rimé&n nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur legald care afecteazd fie proprietatea
imobiliara evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Tn acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, far
evaluatorul presupune c¢& titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd
datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta hu este ipotecatd sau fnchiriats.
Prop-rietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei ¢3 aceasta se afld in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabild.

Se presupune cd proprietatea imobiliard n cauza respectd reglementrile privind documentatile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectati.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este reafizat} pentru a ajuta cititorul raportului s%
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante {misuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostinta asupra stiril ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar firi a
se limita doar la acestea, starea §i structura. solului, structura fizicd, sistemele mecanice i alte
sisteme de funclionare, fundatia, etc.), sau asupra conditillor adverse de mediu {de pe
proprietatea imobiliara in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietstii, astfel
de informatii depdgind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofer3
garantli explicite sau implicite in privinta stirii In care se afl3 proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii for.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt
adevarate gi corecte. Evaluatorul nu fsi asuma respbns_abilitatea in privin{a acuratetei informatiilor

furnizate de terfe pirti.






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Memb:u titular ANEVAR feg. 18106
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RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvilui

unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prévézut-e de Standardeie de Evaluare sifsau atunci
tand proprietatea a intrat in atentia unui corp jcdiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord s&-si asume realizarea misiunii tncredintate de citre clientul numit tn

raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client si tn scopul! precizat in raport.

ipoteze speciale -
Datele respectiv suprafetele imohilului au fost preluate din Plan de situatie
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului. |

Raportul de evaluare sau oricare alt referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus fntr-

un document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului In care urmeazd sd apara, Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor

2022 , compuse din:
Standarde generale

SEV 100 - Cadrut general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referin{d ai evaluirii (IVS 101)
SEV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 « Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
GEV 232 - Evaluarea proprietiiti generatoare de afaceri
SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (TVS 410)
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetici (EVIP)
GEV 300 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluzlilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al






AL TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
WMembru titular ANEVAR leg. 10108

BvaluariAZ.ro ; Facobn pauBiaiaiAZ o

Tef; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunulii, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunulul;
~ anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13, Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urm#toarele aspecte cu privire Ia proprietatea imobiliars propusd:
* activitatea curent si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliard specifici este putin activi, consecints a reduceril numdrului
de tranzactii pe fondul sciderii disponib_ilitétii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, Tnséd numarul
tranzactiilor va raméne redus.
® cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitdti;
- cererea cyrentd este redusd, pe fondul disponibilititii reduse a finantérii si incertitudinii
cu privire la situatia viltoare a economiel locale si nationale;
- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietiti similare, ths3 ritmul de
reducere va fncetini.
¢ cererea potentiald si posibild pentru utiliz8ri alternative;
~ pentru proprietatea evaluatid nu existd utilizéri alternative care s respecte criteriile celei
mai bune utilizari.
¢ vandabilitatea curentd a proprietétii si proba’b_ilitatea mentinerii acesteia;
- avand n vedere tipul de proprietaté analizat si cererea pentru acesta, consider c3 gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
¢ orice impact al unor evenimente previzibile (Ia data evaludrii) asupra valorii imobilelor:
- posibilitatea sciderii puteril de cump3rare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.

abordarea vaiorii adoptat3 si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piatﬁ;'

- pentru estimarea valorii de piata a proprietdtii tip baza sportiva s-a apelat la abordarea

prin piata .
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- Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinuti prin abordarea prin piata Pentru

aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru valabilitate

si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si cantitate a

informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate ptopfietati_lor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celel mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, ‘economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobillare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
* activitatea curenta si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
» cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitétii ~ scazuta
s cererea potentiald si posibild pentru utiliziri alternative — nu este cazul
¢ impactul oricaror evenimente previzibile ia 'data evaludrii asupra valorli viitoare a proprietatiii

= risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

. PREZENTAREA DATELOR

v,

1. Descrierea juridica
Conf paln de situatie
Bar Su=30 mp
Terasa Su=100 mp .
2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluata este situat3 in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Magurii Fn, zona in dezvoitare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate {a distanta relativ medie;
= Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital ;
- ‘Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri: nu
Utilitati;
- Retea urbana de energie electrica: in zona
- Retea urbana de apa: in zona '
- Retea urbana de termoficare: inexistenta
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- Retea urbana de gaze: In zona
- Retea urbana de canalizare: in zona
- Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada Magurii
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ nedie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabit
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din Baza
Sportiva situata la strada Magurii , zona preponderent rezidentiala de case/vile, blocuri tn
dezvoltare, situata pe mediana localitatii Cisnadie zona A.

- Accesul la teren se face din strada Magurii , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4, Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatil propuse in
garantie nu induc suspectare de peoluanti,

5. Decrierea terenului terenul nu face din- prezentul raport de evaluare
Date generale

- Teren intravilan cu suprafata 20.412 mp din acte, categoria de folosinta: curti constructii,

zona mixta cu cladiri de tip focuinte, si spatii comerciale si birouri;

- Forma terenului: regulatd — aprox. dreptunghiulara, avantajoass

- Raportul laturilor: favorabil;

- Inclinare; usor inclinat

- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. Magurii

- Vecinatatl: alte constructii,

- Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canalizare ,gazed -bransat.
Amenajari ale terenului:

- terenul este Ingradit;

6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliufui Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

7. Istoric, incluzdnd véinzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imabilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
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- cea mai buna utilizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen iung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din.cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila ~ dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare, Evaluatorul are misiunea.de a considera capacitatea si disponibilitatile
utifitatilor publice {canalizare, apa, electricitate, gaze; agentut termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utitizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezuita fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
astimand valoarea utilizarii propuse {teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manaperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiaia a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiifor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este pentru Bar+
terasa

ll. EVALUARE

Valoarea unui imobil este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea Inchirierii bar+ terasa ; _

- Valoarea de piatd a a chiriei barului+ terasei , trebuie estimat avind in vedere cea mai buna
utilizare a acesteia.

- Metodele de evaluare a chiriei sunt urmétoarele: comparatia directd, Abordare prin cost -costul
de Inlocuire net —nu s-a aplicat,, Abordare prin venit-nu s-a aplicat

- Comparatia directa este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea chiriei activelor evaluate si
cea mai adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
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comparabile. :

-Metoda costului de infocuire net nu s-a putut aplica intrucat nu se pot estima cu precizie anumite

costuri ascunse legate de intretinerea activelor:

Abordare prin venit nu este relevanta intrucat nu exista o evident clara a veniturilor si cheltuieliilor
4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzirilor/ofertelor de pe
piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului,

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind chirii de proprietati sirnilare, in scopul evaludrii
chiriei imobiluluisubiect.

Tn procesul de comparare sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre baze
sportive, acestes fiind analizate in functie de élementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dup# cumpirare, conditiile de piata,
localizarea, dotari, compunere si zonarea. _

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utiliz8rii si nu de natura/ tipul acesteia.
frn ANEXA A este prezentati determinarea valorii de piatd a chiriei pentru bar+ terasa prin tehnica
comparatiei directe

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA
COMPARATIEI VANZARILOR
420 lei
Pret /luna Bar Echivalent 85euro
1200 lei
Pret fluna terasa Echivalent 243 euro

HI. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORI!

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la

judeciti consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiel vanzarilor 1620 LE! echivalent 328 EURD

Analitic :
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Mijloc UM Cant | Valbare de inchirfere [Valoare de inchirierd Val. unitara
Fix Leilna euro/kna de inchitiere,
tna
) lei Suro
Bar 7P .30 420 85 14 2,83
Terasa mp 100 1.200 243 12 2,43
TOTAL 1620 328

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe

care le consideram relevante pentru aceasta abordare
Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta

valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata a chiriel lar+ terasa / luna:

1620 LEI echivalent 328EURO
valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vonzarilor

Analitic ; ' _
Miiloc UM Cant___| Valoare de inchiriere [Valoare de inchirierd Valunitara
Fix_ - Leiluna euro/hma  |de inchiriere
. ki Suro
Bar mp 30] 420 85 14 2,83
Terasa my 100 : 1.200 243 12 243
TOTAL 1620 328

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o .estimare a celui mai probabil pre{ care va fi platit
pentru bunuri sau servicil, la 0 anumita dats, Tn conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport,

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de fa data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetirile §i_pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exact a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimati in urma evalusrii proprietatii trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”; a valorii proprietatii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .
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V. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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Anexe de calcul:
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BAR
METODA COMPARATHLOR (grils datefor de piata)
Element d comparatie ggﬂr:':i Cisnadie mediary - c;:id:fm:ﬁ:: * | Cisnadie central Ciznadie periferic

Prat de oferta, suro 4,50 5,08 5,71
Concitii e inchiiere ofertal dﬁl orta
Alustare (inpun}B% - - e 03 o 051
Prat de inchirere, eurn 4,281 4,83 543
Drepturi da proorietate complete| omplete| complate complete compiste
Ajustars; ' R i o ol ' [
Prot Ajustat 5 5!
Contlitii de finantars normale nemale) nomeéle
Pret Ajustat 483 843
Condifii ale plotei lie 2023 aprilie 2023 aprllle 2023,
Pret Ajustat 483 543
Localizare i incinta BS _ i supesioars)
Ajustero N a8 R
Prot Ajustat 483 513
Pozitie parter P g
Ajustare (in %) 0% 0%
Ajustare: (i €uio] . i
Pret Ajustat 5] 5
Finisaje ohisnuite supericare] superioars
st (%) ] ™
ajustere Gneursy. o e A A0
Pret Ajusstat 4 4
Suprafata uiila, mp 30,00 1180 140,0
Ajustare _(iryeuro}. : . 0,501 050
Pral Ajustat 4.1 46
Perioada de funetionars SOzOTer] parmansnt pemanen
[Ajustars {in %) 40 0%
ajustere (noumy - 041 o
Pret Ajustat 371k 2,14
Utiiizere __comerzial] comercialf comencial
|Ajtigtara - R Y o
Pret Ajustat 3,71 4,14]
Incajzire Bu Ba Da

|Ajustara - o BAD 950
Prat Ajustat 821 3,64
Utlfizare altemative N Da| Da
Ajustarg G Cisat - 0,78l
Prot Ajustat 2,71 2,88]
Ave parcare inepropiste dej da d_a]
Ajustare (in surg) B 0 0
Pret Ajustat 2.7 2,89
Elemente norimobilisrs nu are nu &8 i e
Ajustare: ineurs) e o o
Pret Afustat in euro 2.7 2,8
Pretin fei 13 14
Ajustare totala brute 3 4
|Ajustare toteta bruta % 69,P2% 70,40%,
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TERASA :

METODA COMPARATILOR (grila datelor de plata)

Terasa in ) iadie median -
Eloment de comparatie Incinta BS Cisnadie midian Mmadian Clsnadie contral Clanadie periferic
Cinadie zbna Plata Noua

4,50 5,08 571

Pret do oferta, sure
ufed'afl oeria) aferta)

Congiti de Inchiriers

Ajustate. (in etroy5% T R Y P R
Prat de inchirier, euro 5,28 4,83 5,43}
Crapiuti de proprietat complate ocmpletel : complgt_e} cixnplete completeI

Ajustere. -

5
Condtii do firartare _ nemmaie __fiomals{ ___nommale hormiale
Conditil aie pietei _ apilie 2023 apyilis 2003 _spiieaopal __sprilis 2073
Localizare In incinta BS _ |superioara smerﬁoe_ra . superiosrm _ superioara)
Pozitio parter| - P . B P P
Al {in %) ) 0% 0% 0% _ 0%

Pret Ajustat ' ' ' 4 4 &

Pret Ajustat 428 4] 543
Pret Ajustat 42;3 T ' 543
Prot Ajusia A . 4,08 e _ 5,23

T R A Ko e e~ e
Prit Ajustat 4 4,08 5;
Firisaje shisrtel el mediif suparioars) suparioars
Alustare (in %) . -153'?] - 15%| -ﬁl

Prot Afustat 3,48 4 4
Suprafata ulila, mp 100,00 500,01 1180 40,0
Apstérs. (néuro) S R T Y ) R 0,00
Pret Ajustat 3,5 37 42
Perloada de fnctionare seonier| L
Ajustara (in %)
[Ajustana: 0n eurs)
Prat Ajustat
Utitizare al]
Pre} Ajustat
incalzire N
Ajustais - ] :
Prat Ajustat
Hutifizere attemativa Nu
e L — el
Pret Alustat

‘Are percare inspropiere o
Pret Ajustat
Elgtenite nonimebilians [IEN)
Ajtistans {in eurc) - R R A
Pret Ajustat in ouro
Pretin le] B
| Ajustare totale brta E AT g{

Alustare tolaia brsa % 4BOBK[ - 47.56% 49,70% 58,94%)

~10% -10%)| -10%
3,12 3,33 3,76
comeiall _____comervill merc.lﬂl

o oL R - D R T X -
247 288 2,61

288 2.5t
nu are u &e

268 2,51
13] 12
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Date despre vanzari si cotatii

Comparabila A

&

w

publ 59 e e W

Descriere

Spatiu comercial de inchiriat, cu suprafata utila de 80 mp la parterul unui bloc cu 4 etaje, orasul
Cisnadie,

Spatiul este compartimentat in 3 camere iar camera principala, prevazuta cu vitrina la strada, are
30 mp.

In spate, exista inca 2 incaperi care pot fi folosite ca si spatii de depozitare si baia utifata cu toaleta
si chiuveta.

Spatiul se preteaza pentru pizzerie, macelarie, laborator patiserie, cofetarie sau alte magazine
nealimentare de orice tip.

Acest spatiu poate fi utilizat si ca ateliere de manufacture sau spatiu pentru birouri si call center.
incalzirea este prin centrala proprie si calorifere. Toate utilitatile sunt contorizate individual.
Vitrina la strada este generoasa si face ca spatiul sa aiba in timpul zilei, lumina naturala.

Spatiul are doua cai de acces, usa principala si usa:in spate.

Daca vrei sa vezi daca acest spatiu se potriveste pent__ru afacerea ta, suna si programeaza o
vizionare.

Noi suntem aici sa te ajutam!

Cod oferta /id: P14137
Vrei mai multe informatil sau programarea unei vizionari pentru aceasta proprietate?
Suna acum la numarul de telefon: 0369.823.823

Toate anunturile actualizate zilnic din Cisnadie sunt publicate acum pe TABOO.ro
Acceseaza acum TABOO.ro
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Ai o proprietate similara de vanzare sau de inchiriat? Ai nevoie de o evaluare gratuita?
Suna acum la numarul de telefon: 0369.823.823 Pu
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We speak ENGLISH!

Nota: Aceasta proprietate beneficiaza de prezentare VIDEQ! (Vezi link-ul pe Storia sau intreaba
Agenitul).

Agentia Imobiliara Esanat IMOB, va propune spre inchiriere un spatiu deosebit, conditii excelente in
suprafata utila de 100 mp. Imobilui bensficiaza de spatiu pentru depozitare si baie proprie.Este pretabil
pentru orice tip de activitate inclusiv alimentatie publica, bar, etc.

Este situat in Cisnadie, Piata Noua Q1, vis-a-vis de magazinui La 2 Pasi.

Nota: 1a cererea, se poate face inca o usa de acces in spate.

Imobiluf este liber cu predare imediatal

Conmision agentie: 50% din prima luna de chirie.

Pentru mai muite detalii, ne puteti contacta felefonic. In caz ca nu reusiti, va rugam sa ne lasati un
mesaj pe Whatsapp si revenim nei catre dvs. in cel'mai scurt timp!

De stiut: Suntem disponibili inclusiv in zilele de weskend! Intotdeauna avem un agent disponibii sa
preia oferta de care sunteti interesat!

Telefon: 0729.796.912

Pentru toate ofertele noastre, acceseaza esanatimob.ro
Va multumim ca ati ales Esanat IMOB.

https:/www storia.ro/ro/oferta/spatiy-pi
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Spatiu comercial de inchiriat 2 camere
cu trafic pietonal in

it bl
Resithenty

Spatiu comercial de inchiriat cu o suprafata totala de 118 mp, amplasat pe o strada
principala cu trafic pietonal, in localitatea Cisnadie, compus din 3 camere nedecomandate
si 3 toalete. Prima camera are o suprafata de aproximativ 60 mp, a doua de 25 mp, iar
ultima are suprafata de 20 mp. Spatiul a fost renovat in 2019 si este amplasat la parterul
unei case construita in 1950 pe structura de caramida. Proprietatea este prevazuta cu
vitrina la strada de 4 m, iar geamurile si usa sunt tamplarie tip termopan. Incalzirea acestei
proprietati se realizeaza prin centrala proprie si calorifere, contorizarea pentru gaz si
curent este cu contor propriu, iar apa se plateste in regim pausal.

Spatiul are in documente destinatia de spatiu comercial aspect care este un avantaj atunci
cand hotarasti sa-ti desfasori activitatea in acest spatiu. Activitatile pretabile pentru acest
spatiu comercial sunt: farmacie, birouri asigurari, birou notar, call center, magazine
alimentare si nealimentare, salon coafor/ cosmetica, exceptand activitatiile de tip jocuri
mecanice/ bar.

Pretul este usor negociabil.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ut agentiei TABOO
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imobiliare.
Copiaza acest link-uf: TABOO.ro/fref/P17483 si acceseaza direct oferta agentiei TABQO

Imobiliare sau suna acum la numarul de telefon

Toate anunturile imobiliare unice si active din Cisnadie, actualizate zilnic sunt publicate pe
site-ul nostru TABOO.ro

Intra acum pe TABOO.ro si profita de cele mai noi oferte adaugate asiazi de agentii nostrii.

Id intern: P17483
hitps:/fhomezz ro/spatiu-comercial-de-inchiriai-3-camere-cu-irafic-pietonal-in-

3310895 himi7utm _source=oferted80.ro
Comparabila D







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

. Membru fitular ANEVAR leg. 10106

. 7 Web; www.EvatuariAZ.ro

Evalu arlAZ J0 Facebook: FB.comfevaluariaz
: Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaivariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT ; Orasul Cisnadie =
i 2 : s s

AIFE el

SERTLE ST i Danaslia

800 € .
DESCHERE
W %ﬁ, 23 it

RO PR 50 BOCM AR

nchiriez spatiu comercial de 140 mp in Cisnadie:langa Lacul Magura, cu focuri d; Earcare in fata spatiului
hitps:/Awww.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-in-cisnadie- 1D TG imi?







EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

ALTOM SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web: www. EvaluarisZ ro

Facebook: F2.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 066 291

Mall; office@evaluarlaz.ro

Bate refentoary ia thren

Sl T D '#E T o . 7 ;
T ?
LR 1S !

Date referzoare ta constructit

X - H ;
I
1

. |

Pel E i ‘ : :
L

| i :

I SN 5

TEB LD






ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

3 Web; www. EvaluaiAZ ro
EV&IU&I’ iAZ.r 0 Facebook: FB.comfevaluaniaz
Tek; +40 0723 006 281
Mail; office@evaluariaz.ro
RAFORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
) . e £omn A Yy e L ;:“..ff "
Lungmy Segerente B ‘
1} Valapie ﬂuﬁglmi;nr's@gmmlmcr 2000 Wﬁ& G proecta In pian
T Pangti Punct Lungife SEEMEnT. Puncli  Puner LTI BOTTERY
P incepui!  sfamgit i meepul;  sMrg ) it

: Sl ]
W T SegTERTEOr BUIE SeTEAITRRTE B BV £E Trbme e Steres 7 st attusite i ) Tidmatns
e Oietans S50 PUDTRS GIDE TATTTATY IR FARTERIE TETLL I8 TE SUTY T it F20AY vainates T ity

e ANEELmivani

[ E R ] e RS

are:

Data 5 ore gensti,

i ik by LR
LR PR3







AL TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru tiular ANEVAR leg. 10106

by Web; EvaluariAZ.re
EvaluariAZ.ro - Facchms el
Tel; +40 0723 006 281

Matil; office@evalugtiaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

GONSTRUCTIE LEMN
BAR 2oMP
TERASA DESCORERITA - 100MP

e dgans




Ay



ALTOMI SCRIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membiry fifular ANEVAR leg. 10106
Web; wunw, EvaluarAZ 1o

EV&IUBI‘ iAZ . I‘ O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0725 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1797/07.04.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie







Aneia or. 2 |a Hotirdrea Consiliului Local Cispiidie nr. _ /  aprilie 2023

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind organizarea unei licitagii publice in vederea inchirierii unor imobile cu destinatia ,,Bar-
restaurant 30 mp §i terasd 100 mp” din domeriul public al orasului Cisnddie, in Cisnddie, str. Migurii
FN din cadrul bazei sportive Cisnidie

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmitd In conformitate cu prevederile
art. 332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si

completérile ulterioare i cuprinde:

A. Caietul de sarcini
B. Fisa de date a procedurii
C. Contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii

D. Formulare si modele de documente






A CAIET DE SARCINI

privind arganizarea unei licitafii publice in vederea inchirierii unor imobile cu dest’inajia »Bar-
_restaurant 30 mp si terasi 100 mp”.din domeniul public al orayului Cisnddie, in Ctsmid!e, Str. Magum
FN din cadrul bazex spamve Cisnddie R

I.  Informatii generale privind autoritatea contractanti
_ Propietar: U A.T. ORAS CISNADIE .
~ Adresa sediu: Piata Revolutiei, m‘ 1, Clsnadle, Judetul Slblu cod pogtal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 6269561147,
Fax: 0269561012,
E-mail: primarie@cisnadiero

IL. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1. Descrierea si identificarea bunului care nirmeazi si fie inchiriat
Imobilele ,, Bar-restaurant i terasd” care fac obiectyl inchirierii fac parte din domeniul
public al oragului Clsnadle ﬁmd 1dent1ﬁcat m CF 110520 Clsnadle

2. Destinatia bunului tnchiriat
“Inchirieréa imobilelor ,, Bar-restaurant 30 mp §i terasd 100 mp” se face in scopul
desfﬁwrﬁm unor actmtatt comercxale

HL Legxslatla apllcabliﬁ Coom e '
Procedura de licitatie publici se desf5.$0ara in conform1tate cu prevedenle OUG nr.
'57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi completirile ‘ulterioare si ale
HCL nr. _ / . 2023 privind inchirierea prin hcxta’;le publicd a unor imobile cu
destinatia ,,Bar-restaurant i terass” din domeniul pubhc al oragulm Clsnadxe in Clsnad1e
str. Mégum FN din cadrul baze1 sportlve Cisnadle

IV. Conditii de exploatare a bunului mchlrlat si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmérite de catre proprletar prmnd exploatarea eficace
'a bunulm ¢are face oblectu] mchmem S

Chiriasul este obhgat sé amgure exploatarea eﬁcace in regun de conmnmtate §i permanen;a
a bunului inchiriat, :

* 1. Motive de ordin economie-finganciar
inchirierea bunului determind o sursi de ‘venituri pentru UAT Cisnidie, prin
stabilirea unui cuantum al chiriei adjudecat prin 11c1ta1:13 publxca
2. Motive de ordin social _



3. Imobilele sunt proprietatea oragului Cisnidie §i ele pot fi inchiriate pe sezonul
estival, pentru deservirea persoanelor care frecventeazi bazinele de innot, cu produse
alimentare.

V. Chiria minimi

Pretul ‘minim al mchmem va ﬁ de 14 lellmp/hma pentru ,,bar-restaurant” si 12
lei/mp/luna pentru terasd, pret stabilit prin raport de evaluare,

Chiria va fi achitats pani la data de 15 ale lunii pentru luna in curs prin ordin de
platad sau in numerar.

Titularul contractului de inchiriere are obllgagla de a achita taxa de teren conform
art. 463, 465-467 Cod fiscal.

Pentru neplata in termen a chiriei se vor percepe ma_]oran ‘de intirziere in procent

de 1% sau fractiune de luni, conform prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de
proceduri fiscali.

VL. Durata inchirierii
Imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant si terasd” se ‘inchiriazd e penoada estivala
incepind cu __ .06.2022.
La fnoetarea contractului prm ajungere 1a termen, chmagul este obhgat sﬁ rest1tu1e
proprietarului, in dep_hné proprietate, bunul 1m_ob11 in mod gratuit si liber de sarcini.

VIL Conditii generale ale mchlnem
1. Regimul bunurilor utilizate in derularea mchmem

Orice lucrare de amenajare i viabilizare a imobilului in scopul realizirii de-
investitii va fi executatd de citre chirag cu finantate proprie, fird a. se crea sarcini in seama
propnetarulm
Chiriagul este obligat s respecte reglementanle si flmcnumle urbamstlce asa cum
au fost previzute In certificatul de urbanism si in raportul de evaluare, care au stat la baza
adoptarit HC.L. nr. __ / .04.2023 pnvmd inchirierea prin licitatie publicy a unor imobile
cu destinatia. ,,Bar-restaurant 30 mp gi terasd 100 mp” din domeniul public al oraguhn
Cisnidie, in Cisnidie, str. Méagurii FN, din cadrul bazei sportive Cisnidie, precum i
obligatia respectarn Legii nr 50/1991, repubhcata cu mod;ﬁcﬁnle si  completirile
ulterioare, prlvmd autorizarea executiirii construc;ulor
De asemenea chiriagul este obllgat sa mentma reglementarea ’urbamsuca pentru
care se recomanda inchirierea. . o

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Activitdtile ce se vor derula in legituri cu 1mob1lu1 inchiriat vor respecta legislatia
in vigoare privind protectia mediuiui. - ..
~ Chiragul va respecta toate conditiile de medzu pe mtreaga penoada de valabﬂltate a
contractului de inchiriere.
Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante sunt:
a) Utilizarea durabila gi responsabild a resurselor -
b) Gestionarea eficientd a deseurilor
¢) Colectarea selectivi a deseurilor

P



-.-d) Luarea misurilor pentru dlmmuarea 5;.1 ewtarea poluam solului i a apei
- subterane :
¢) Péstrarea ordinii si a cura;eme: in mcmta §1 in zona hmltrofai -

‘3.  Obligativitatea asiguririi exploatam in regim de eficienti, continuitate si

permanenta

-Chiriagul va exploata bunul in condl’;n de eﬁmen;a contmuﬂ:ate st permanen;a
4. Interdictia subinchirierii/inchirierii bunului mchmat -

Chlrasul nu poate submchma/‘mchma bunul mchmat

VIII. Natura si canatumul garangillor solicitate de ciitre proprietar
1. Garantia de participare la licitatie
Garantia de participare la hcxtatle este obhgatonc §1 se stabllcste in cuantum de 50
“de lei.

Garantia de participare este necesari’ pentru a proteja 1ocatoml fa’;a de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor alofertantului, pe perioada dintre ad}udecarea
licitatiei gi data semnérii contractului.

Aceasta se depune in contul propnetarulu:l RO79TRE25805006)OO(000021
deschis la Trezoreria Sibiu.

Garantia de participare la licitatie se restituie necagtlgétonlor fard ‘niciun fel de
refineri; in termen maximum 3 zile lucrartoare de la explrarea perzoadei de contestare s
atribuire a contractului. :

in cazul ofertantului castigitor; garantia de pammpare se restltule dupa dupé
constituirea garantiei de buna executie a contractului.

* Garantia ‘de participare constituitd ‘de -ofertant se re];me de cétre autoritatea
confractantd in urmétoarele situatii care nu s¢ datoreazﬁ for;ea majorc sau cazulm fortuit:

‘a) Ofertantul nu se prezinti la licitatie '

b) Ofertantul revocd oferta inainte de deschiderea acesteia si tnainte de stabilirea

ofertei céstigdtoare

¢) Ofertantul revocd oferta dupd stabilirea acesteia ca fiind cstightoare

d) Castigatorul nu constituie garanfia-de’ bund executie a contractului gi/sau nu

-semneazi contractul de inchiriere intermenul de valabilitate a ofertei.

2. ‘Garantia de buni executie a contractului- : -

Garantia de bun# executie a contractului este obligatorie si se stab11e$te la nivelul
contravalorii a doui chirii/luni din preful ofertat si declarat cistigitor.

Garantia de bund execufie se constitliie’ dupé, ‘Incheierea contractului, urménd ca
. predarea-primirea bunului sd se facd prm proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

Garantia ‘de bund executie a contractului se va depune n contul propnetarulul
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu.

Ofertantului adjudecitor al licitatiei care nu se prezinti in termenui stabilit (20 de
zile calendaristice de la realizarea comunicdirii privind atribuirea contractului) pentru
incheierea contractului de inchiriere, i se va retine garantia de participare la licitatie.

Asupra garantiei contractului locatorul va avea dreptul de-a emite pretenfii pentru
acoperirea prejudiciului produs de citre locatar, dacd acesta nu isi executd obligatiile, isi



executii cu intfrziere sau 1§l executd necorespunzator obligatiile asumate prin contract. in
cazul In care garantia va fi folositd pentru acopenrea prejudwulor, chlrasul are obligatia
reintregirii acesteia. : T -

IX. '~ Datalimitid de depunere a ofertelor si sedinta de deschidere a ofertelor
Data limitid de depunere a ofertelor este ....ccevirvecrniseninrinninnn, , 01 i
Se' va refuza primirea ofertelor prezentate dupa data i ora lnmtﬁ de -depunere,
respectiv a garantiilor pentru acestea. . -
Sedinta publicd de deschidere a efertelor se - va - desﬁgura in data de

.............................. , OI2 eeeuennnsy 12 sediul Primiiriei orasului Cisnadie, Piata Revolut1e1 nr. 1,
jud. Sibiu. :

X. Conditii de calificare a ofertantllor _'

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoanﬁ ﬁzwa sau junchcﬁ, roméand sau
striini, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii: . :
- a) a platit toate taxele privind participarea la hc1tat1e, mclusw garangla de
participate;

. b) a depus oferta sau cererea de paxhctpare la 11clta‘;16 mpreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele : previizute in
documentatia de atribuire; -

€) are Tndeplinite.la zi toaie obhga‘;ule e}uglbﬂe de plata a Jmpomtelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si clitre bugetul local;.
_.d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare. . .

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desenmaté cagtigitoare
la o licitatie publica anterioari privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat. contractul ori nu a platit preful, din culpi
proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei
respective drept céstigatoare la licitatie. . .

XI. Conditii de valabilitate a ofertelor.

Ofertele sunta valabile doar insituatia in care sunt. prezentate toate ‘documentele
solicitate conform documentatiei de atribuire pentru ofertanti si doar daca formularul de
ofertd (Formulax D din cadrul phcuhn interior) cuprmde un nivel al chiriei cel putin egal
cu nivelul minim stabilit previzut in caietul de:sarcini si ﬁga de date a procedurii.

Ofertele prin care se propune ¢ chirie sub pretul minim se exclud de la procedur.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar semnat gi §tamp11at dupi caz, de ciitre
ofertant la registratura Primériei oragului Cisnadie. . .

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. .

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conmnutlﬂm, pe toats

_perioada de valabilitate stabilitd de propnetaa: respectiv de 60 de ztle calendaristice de la
data deschiderii ofertelor. .

XIL . Criteriile de atribuire a contractului 'fae fnichiriere
1) cel mai mare nivel al chiriei -
2) capacltatea economlco-ﬁnanmara a ofertantﬁor



- Pentru persoanele fizice: documente Justlﬁcatwe dm care s rezulte venitul
~pentru anul In curs (adeverinti de venit) - - SREI -
: s Pentru persoanele juridice: documente din care si. rezulte mfra de afacen in
ultimii 3 ani. Pentru persoanele juridice nou infiintate s¢ vor prezenta-documente-din care
sd rezulte cash flow-ul, respectiv dovada c# ofertantul va avea acces la dxspombilitétﬂe
binesti (asigurarea de cash-flow se va afec prin prezentarea oricdrui tip de document emis
de unititile bancare).
~3) protectia mediului- inconjuriitor ;- declaratie - pe propria réspundere privind
respectarea normelor legislative referitoare la-protectia mediului inconjuritor (Formular E)
4) conditii specifice -impuse de natura:bunului inchiriat :*declaratie -pe propria
rdspundere privind obhgatmtatea utxhzam spai;lulm numai pentru destmana pentru care a
fost inchiriat (Formular F) '
XTT1. Ponderea criteriilor de: atrlbmre R
Ponderea fiecdrui criteriu de atribuire a contractului este stabiliti in prezenta
documentatie de atribuire §1 trebuie si fie proportionald cu importanta acestuia, aprec1ata
din punctul de vedere al asigurdrii une1 utxhzarl/expolatan ra’gonale s eﬁmente €conomic

‘al bunului inchiriat,

Ponderea fiecdrui criteriu este de pand in 40%, 1ar suma acestora nu poate depisi
100%, astfel :

1) eel mai mare nivel al chmel 49%
2) capacitatea economico-financiar¥ a ofertantilor - 30%

3) protectia mediului inconjuritor —20% -
4} conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%

- a) Modalitatea de stabilire a punctajelor pentru indeplmlrea fiecirui criteriu
de atribuire in parte :

~Criteriul de la pct. 1 —i.mvelul?cel mai mare al chirei oferite se puncteazi cu ,,X”,
unde ,,X” reprezinti numdrul total al ofertantilor ale céror oferte sunt declarate admise,
~potrivit art. 341 alin. 7 i 8 din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta care prezinti cel mai mare nivel
‘al chiriei va primi punctajul ,,.X” mentionat anterior, urméind ca celelalte oferte si fie
punctate cu ,,X-17, ,X-2”...;, In ordinea: descrescitoare a chiriei oferite.
Pentru criteriile de la pct. 2, 3 i 4, prezentarea documentelor sohc1tate se. puncteazé
cu maxim de puncte, respectiv ,.x”, unde. ,,X” repremntﬁ numaérul total al ofertantilor, iar
lipsa acestora se puncteazé. cu ,,0” o . : :

b) Mo.dalltatea-d-er--'s.tablllre a, unctanlm final : -

: Pentru fiecare ofeﬁ:é punctajul final se va obﬁne prin. msumareé ?roduselor dintre
punctajul -primit - pentru - indeplinirea ﬁecéxm criterin. de ambulre in. parte. si procentul
aferent fiecdrui criteriy, astfel : e .

40% punctaj pentru chiria propusi (maxim pentru cel mai ridicat nivel al chiriei) x ,X” /
»X-17 1 ,,X-2” .... + 30% punctaj privind capacitatea economico-financiari (maxim entru



cifra de afaceri / venit / nivel cash flow cea mai mare) x.,X* + 20 % punctaj privind
protectia mediului (maxim pentru misurile cele mai multe si cu impact pozitiv asupra

. protectiei mediului) x ,X” + 10% punctaj privind respectarea in totoalitate a masurilor
stabilite de proprietar pentru bunul Inchiriat x ,,X” = PUNCTAJUL FINAL

XIV. C-ostur:. si taxe

1. Pretul minim al inchirierii va fi-de 14 lei/mp/luna pentru ,bar-restaurant” i 12
lei/mp/tuna pentru terasi.Contravaloarea documentatiei de atribuire
Contravaloafrea documentanel de ambu:ire pe suport de hirtie este de 100 1ei.

2, Taxa de partlclpare este de 100 Ie1 nerambm*sabﬂa §1 se depune fn contul
vanzitorului RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu.

3 Costunle asoc:ate partnclparn .
~ Ofertantul va suporta toate costurile asociate: prezentam oferte1 §1 a documentelor
care 0 insotesc, iar organizatorul licitatiei nu va fi in niciun fel responsabil sau réspunzitor
pentru respectivele costuri.

XV Sohcltan de clarlfican

Solicitirile de clarificari privind licitatia vor fi depuse / transmise de cat:re ofertantl
in termenul previizute de lege, respectiv pand la data ..c.iiniionininiin 01 rvenieieae ,
potrivit art, 335 din OUG nr. 57/2019. - | . . :

Reguli de comunicare §i transmiterea datelor: _

1. Orice comunicare, solicitare, informare, nonﬁcare si alte asemenea trebule sd se
transmitd in scris;

. 2. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare-din urmatoarele modahta,’;l.
postd, fax sau e-mail.

Autoritatea contractanti are obligatia de a raspunde in seris In mod clar,
-complet si fard ambiguitati, laorice clanﬁcare sohcitata, in maximum 5 zile Tucritoare
- de la data primirii.solicitarii, : :

Autoritatea " contractantd. are obhgag;la de a ﬁansmﬂe raspunsunle msoi;xte de
“intrebérile aferente -ciitre toate persoanele interesate care -au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de - atribuite, ludnd -masuri- pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. o

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite réspunsul la orice clanﬁcare
cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor. -

fn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd
astfel autoritatea contractantd in . imposibilitatea de. & respecta termenul de 5 zile
lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urmd are totusi

- obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare :in mésura in care perioada necesara
~pentru elaborarea §i transmiterea réspunsutui face posibild primirea acestula de catre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor. - -

- XVL Oferta si documentele care se prezmté de ofertanp pentru partmiparea la
- licitatie : : _



Ofertele se redacteazi in limba roménd si se depun la sediul registratura Primériei
oragului Cisniidie, In doudi plicuri- sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazé in registrul Oferte, in ordinea primirii- Ior, premzandu—se data si ora
primirii.

_ Pe plicul extenor se va mdu:a oblecul mchmem pentru care este depusa oferta iar
plicul interior va contine oferta propriu-ziss, depusi intr-un singur exemplar.

Se poate depune doar o singuri ofertd de clitre un ofertant.

Ofertantii care 131 manifestd interesul de a. participa la licitatie. depun péni la
data-limitd de ................ de depunere a ofertelor, ora .......... , la registratura
Primériei orasului Cisnadie, urmétoarele: -

- Declaratie de partlczpare —Formular C :

- Plicul exterior sigilat care contine: documentele de cahﬁcare a ofertantulm si plicul
interior sigilat pe care se va scrie clar si citet: ,, LICITATIE PUBLICA pentru
inchiriere 1mob11e domeniu public cu destmaga ,,bar—restaurant 30 mp si
terasd 100 mp”. ,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE
beesresiseanesasesiarinerrens ", iar pe verso; numele, prenumele/denum1rea si adresa
ofertantului, |

fn plicul exterior se infroduce un plic inferior .separat care contine: oferta
intocmita in baza Formularulm D,pe care se va scrie numele/denuxmrea ofertan’fulm,
insotitd de inscriptia ,OFERTA.".

1. Plicul exterior va contine, pe 1anga phcul mtenor separat, unnatoare]e
documente pentru demonstrarea indeplinirii criteriilor de calificare:

a) Figa cu informatii privind ofertantul - Formuia;r A,

b) Certificate constatatoare privind indeplinirea obiigatiil'or exigibile de plati a
impozitelor i taxelor cétre stat, inclusiv cele Iocale prccum §1 a contrlbupel pentru
asigurdrile sociale de stat, '

¢) Documente pentru demonstrarea ca'pa'citiﬁi de exercitare a activititii profesionale:

o certificat constatator / certlﬁcat de mre;1strare / 1nmamculare el‘iberate de
- ONRC, sau - :

¢ alte documente din care rezulta ci are dreptul de a desfisura activitatea de
comercializare produse alimentare §1 care certificd faptul ca agentul economic este
autorizat sa desfasoare activitatea impusa de indeplinirea contractului,

- d) Declaratie pe proprie rispundere pnvmd nemcadrarea in sﬁuatule prevazute la
art. 339 din OUG nr. 57/2019 - FormularB.-

¢) Dovada achitérii taxei de participare,

fy Dovada depunerii garantiei de participare:

2‘. Plicul interiarva contin'e:- e
a) Oferta propriu-zisa - Formular D; -
b) Documente pentru demonstrarea capac1tat11 economico-financiare a ofertanplor

" respectiv. documente justificative din care’ si rezulte venitul pentru anul In curs
(adeverinta de venit), sau documente din care si rezulte cifra de afaceri in ultimii 3 ani,



sau documente din care rezulti cash flow-ul, respectiv dovada ¢ ofertantul va avea acces
la disponibilititile banesti (asigurarea.de cash flow se ‘va face prln prezentarea oricdrui -
tip de document emis de unititile bancare), - - : o

¢) Documente privind protectia mediului inconjurator - Formular E,

d) Documente pnvmd mdeplmjrea condltnlor spemﬁce 1mpuse de natura bunului

inchiriat - Formular T.

Neprezentarea taturor documentelor sohcrfate, atrage ehmmarea ofertantulul din
licitatie.: : :

Toate documentele si declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi
semnate si datate de ofertant, fard Ingrosdri, stersituri sau modificéri, iar documentele
justificative eliberate de autorité;ile competente vor purta mettiunea ,,conform cu
originalul", §1 vor fi datate, semnate §1 parafate, dupa caz, de ofertant

XVI.Comisia de evaluare a ofertelor
Ofertele depuse se analizeazi si' se evalueazi de cétre o comisie de evaluare a

~

ofertelor numits in acest sens prin dispozitie a primarolui orasului Cisnidie, denumitd in
continuare comisia de evaluare. :

Atributiile comisiei de evaluare sunt:
‘a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, mfonnatulor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $l comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor; - "
d) intocmirea raporuﬂm de ev_aluare,
e) intocmirea proceselot-verbale; -
f) desernnarea ofertei cagtigatoare,
Comisia de evaluare este legal tntrunita numai tn prezen’;a tutuiror membrﬂor
Comisia de evaluare adoptd decizii in  mod autonom, numal pe baza
documentatiei de atrlbuxre si In conformitate cu, prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

XVIIL Desfﬁsurarea procedurﬁ de Ilcltatle

Conform art. 333 din QUG 57/2019, mchmerea bunuulor propnetate pubhca a
unititilor administrative-teritoriale se face pe bazi de 11c1ta;1c pubhca, prin depunerea
de oferte in plic inchis.

Astfel, ofertele se redacteazi in limba roméni si se depun la reglstratura Primirie
oragului Cisnddie, in doua phcun s1g11ate, unul exterior §i unul interior, care se
inregistreaz in registrul Oferte, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora pr1m1r11

Pe plicul exterior se va indica obiecul inchirierii pentru care este depusa oferta, iar
plicul interior va contine oferta propriu-zisi, depusé intr-un singur exemplar.

- Un ofertant poate depune doar o singurd oferta. _

- Pentru desﬁtsurarea procedurn de hcltatle este obhgatone particlparea a cel putin
doi ofertanti.



Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuti in anuntul de licitatie. :

_ Dupi - deschiderea plicurilor - exterioare -in. sedingd pubhca, comisia de evaluare
- elimind ofertele care nu conpn totalitatea documentelor st a datelor, respectiv:

-0 fisi cu Infonnam pnvmd ofertantul si cererea pnvmd part1c1paxea la l1cltat1e

semnati de ofertant;
- documentele prevazute in documentana de atnbmre

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de Iicitatie este necesar ca dupa
deschlderea plicurilor exterioare sa fie cel putin doud oferte Valablle
In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
- doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si sa
organizeze o nous licitatie, conform art. 336 dm OUG nr. 57/2019.
Duypi analizarea contmutulm phculm extenor, secretarul com131e1 de evaluare
-mtocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa seranarea procesuim—verbal
previizut mai sus de-ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti. -
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al inchirierii.
in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia mtocmeste un proces—verbai in. care menponeaza ofertele
valabile, ofertele care nu findeplinesc criferiile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.
Procesul—verbal se semneazd de catre toti membrn comisiei de evaluare.
fn baza acestui proces-verbal (mtc:cmrc conform art. 341 alin. (19) din OUG
57/2019), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritfii contractante, respectiv prlmarulu;t orasului Cisnédie. .
in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportulul comisiei de evaluare,
prnnarul prin secretarul comisie de evaluare, informeazi, in scris, cu conﬁnnare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost exciuse mdicénd motwele excludem '
Raportul se depune 1a dosarul inchirierii. -
 Comisia de evaluare stabileste punctajul ﬁecare1 oferte, {indnd seama de ponderile
previzute in documentatia de atribuire. '
| Oferta cégtigitoare este oferta ca:re mtrunegte cel ma1 mare punctaj in urma
aphcam cnternlor de atribuire.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantn clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtmut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii 1 in continuare, departajarea
se va face in finctie de valoarea cea mai mare a chiriei.

' Pe baza evalufirii ofertelor secretarnl com151e1 de evaluare mtocrneste procesul-
verbal care trebuic semnat de toti membtii comisiei. fn baza procesulul-verbal comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare un raport pe care il transmite pﬂmarlﬂm
oragului C1snﬁdle o

XIX.Cai de atac



1. Procedura prealabilﬁ

Contestamle pot fi formulate in scris, in termen de 2 zile: lucratoare de la data
comunicirii deciziei referitoare la atribuirea contractului, conform art. 341 alin. (23) din
QUG 57/2019, si se depun la registratura Primériei orasului Cisnidie.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucritoare de la data
1nreg1strarn de cétre 0 comisie numitd in acest scop prm dispozitie a primarului oragului

Cisnidie, iar rezultatul se comunic celor ‘in cauzd in cel mult 2 zile lucritoare de la
solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia i, in cazul in care
constatd justetea contestafiei, decide anularea licitatiei derulate. DGCIZla se’ comunica
primarului orasului Cisnidie care va dispune reluarea procedurii.

'Anularea procedurii se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor
contestatii intemeiate privind organizarea §i desfisurarea licitatiei, prin incalcarea
prevederilor legale prmnd nchirierea imobilelor, care au afectat concurent;a loiald, nu
au asxgurat transparenta procedurii de licitatie sai au produs discrxmman fntre ofertant.

'Din comisia de solutionare a contestatnlor nu pot face parte persoanele care au
anahz;at si evaluat ofertele.

' Comisia analizeaza contestatia: formulata si demde, dupa caz, adrmterea sau
respmgerea acesteia.

In termen de 2 zile iucratoare dela em1terea deciziei, autontatea contractanta ova

' comumca contesta’carulm in scris, cu conﬁrmare de’ pnmn'e '

2. Procedura contencioasi

Decizia comisiei de solutxonare a contestax;ulor poate fi contestaté la Sectza de
Contenc1os Administrativ gi Fiscal a Tnbunalulul Sibiu.

XX, Tiicheicrea contractulm

Contractul de mchmere va ﬁ mchelat cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd
ca fiind castlgatoare

Contractul de inchiriere se perfecteaza la sediul ananel orasulm Cisnadw, in 4
exemplare originale, numai dupé implm;trea unui termen de 20 de -zile calendaristice
de la data realizirii comunicarii c#tre. ofertann asupra decmﬂor refentoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire.

. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile ca.lendanstlce de la data
mplinirii termenului previzut in prezenta documenta;le, poate atrage plata daunelor—
interese de cétre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat ca$t1gator de a 1nche1a contractul poate atrage dupd
sine plata daunelor-interese.
_ In cazul in care ofertantlﬂ declarat castigdtor refuzi mchelerea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractant3 reia procedura, in conditiile
“legii, stadiul de oportunitate pastrandu-§1 Valablhtatea '
Daunele-interese previizute anterior se stabilesc de citre tnbunalul tn a clirui razé

teritorials se afld sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, daca pértile nu
stabilesc altfel.



In cazul in care U.A.T. orag Cisn#die nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigétor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forti
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, U.A.T. orag Cisnadie are
dreptul s declare castigiitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

In cazul in care, in situatia anterior previzuti nu existi o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legit, raportul de evaluare péastrandu-si valabilitatea.

in cazul In care ofertantul declarat céstigator refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantii reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastriindu-si valabilitatea.
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I. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

1 1 Denumirea auforititii contractante: -
Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,
* Adresa sediu: Piata Revclu’uel nr. 1 C1snad1e Judetul Sibin, cod pcgtal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 0269561147;
Fax: 0269561012;
E-mail: primarie(@cisnadie.ro

ILOBIECTUL SIDURATA CONTRACTULUI

2.1.0biectul contractului de inchiriere: imobile ,,bar-restaurant 30 mp si terasi de 100
mp ” din domeniul public al oragului Clsnadle in, Cisnadle str. Magum FN dm cadrul
bazei sportive Cisnidie.

- 2.2. Durata inchirierii: Durata contractului de ’inchizjiere_este de 3 luni.

. 1. PROCEDURA

3.1.Procedura aplicata: Inchitierea ptin licitatie publici cu respectarea art. 332-348 din
0.UG. 57f2019 pnvmd Codul Admmlstratlv cu modlﬁcanle si completanle

ulterioare
IV, PRETUL INCHIRIERI

4.1.Preful minim pentru inchirierea imobilului bar-restaurant este de 14 lei/mp/luna.
4.2 Preful minim pentru inchirierea imobilului teras# este de 12 lei/mp/luni.

V.CONDITH DE PARTICIPARE

' 5.1. Are dreptul de a participa Ia lzcltatlﬁ orice persoand fizica sau juridics, romﬁné
sau striind, care indeplineste cumulativ urméitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitaiie, inclusiv garaniia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de part101pa;re la licitatie, Tmpreund cu toate
documentele solicitate in documentatia  de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exxglblle de plati a lmpozﬂtelor ataxelorsia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local; -

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare. - '

5.2. Nu are dreptul si participe la- licitatie persoana care a fost desemmnatd
cigtigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului san ale unitdtilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful,



din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculata de Ia desemnarea
persoanei respective drept cdgtigitoare la licitatie: '

V1. PROCEDURA DE A’I’RIBUIRE

6.1.Tipul procedurii: Licitatie publicd deschis3

6.2.Modul in care se va finaliza procedura: Finalizarea proceduru se va efectua prin
atribuirea contractului de inchiriere sau, dacé este cazul, prin anularea procedurii de
atribuire si eventuala initiere ulterioars a unei noi proceduri,

VIL CRITERII DE ATRIBUIRE ST PONDEREA ACESTORA.

1) cel mai mare nivel al chiriei — 40%

2) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%

3) protectia mediului inconjuriitor — 20%

4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%

VII. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Ofertele se redacteazi in limba roméana si se depun la sediul registratura Primériei
orasului Cisnidie, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se
inregistreazé in registrul Oferte, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora
primirii.

Pe plicul exterior se va mdlca ob1ecul mchn‘iem pentru care este depusa oferta iar
plicul interior va congine oferta propriu-zisi, depusd intr-un singur exemplar

Se poate depune doar o singurd ofertd de cétre un ofertant.

Ofertantii care i3i manifestd interesul de a participa la licitatie depun pénd la
data-limitd de ....... berreeeon de depunere a ofertelor, ora .......... , la registratura
Primdriei oragului Cisnddie, urmétoarele:

- Declaratie de participare — Formular C,

- Plicul exterior sigilat care contine: documentele de calificare a ofertantului si
plicul interior sigilat pe care se va scrie clar si citet: ,,LICITATIE PUBLICA pentru
inchiriere imobile domeniu public cu destinatia. nbar-restaurant 30 mp si terasa
100 mp". ,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE peqranrarasaransaes
lar pe verso, numele, prenumele/denum;rea_ si adresa ofertantului. | -

_ in phcul exterior se introduce un plic interior separat care contme oferta
1ntocm1ta in baza Formularulul D_ pe care se va scrle numele/denumuea ofertanmlm,
Insotitd de mscnptla LOFERTA.",

1. Pleut extenor va. contme, pe langa phcul mtenor, separat urmatoarele
documente pentru demonstrarea indeplinirii criteriilor de calificare:
- a) Fisa cu informatii privind ofertantul - Formular A,

-



b) Certificate constatatoare privind ‘indeplinirea obliga;iilor -exigibile de plati a
impozitelor si taxelor cifre stat, inclusiv cele Iocaie, precum gi a contributiei pentru
asigurdrile sociale de stat, :

c¢) Documente pentru demonstrarea capacltam de exercﬁ:are a act1v1tét11 profesmnale

e certificat constatator / certificat de 111reglstrare / mmamculare eliberate de

ONRC, sau : e - _ .

e alte documente-din care rezulta ciare- drepml de a desfégura activitatea de
comercializare produse alimentare §i care-certificd faptul ca agentul economic este
autorizat sa desfasoare activitatea impusa de indeplinirea contractului,

d) Declaratie pe proprie rispundere privind neincadrarea in situatiile previzute la

art. 339 din OUG nr. 57/2019 - Formular B.
e) Dovada achitérii taxei de participare,
f) Dovada depunerii garantiei de participare.

2. Plicul interiorva contine:

a) Oferta propriu-zisa - Formular D,

b) Documente pentru demonstrarea capacititii economico-financiare a  ofertantilor,
respectiv: documente justificative din care si rezulte venitul pentru anul in curs
(adeverinta de venit), sau documente din care sd rezulte cifra de afacen in ultimii 3 ani,
sau documente din care rezultd cash flow-ul, respectiv dovada c& ofertantul va avea acces
la disponibilitatile banesti (asigurarea de cash flow se va face prin prezentarea oricérui
tip de document emis de unitifile bancare), -

¢) Documente privind protectia mediului Inconjurator - Formular E,

d) Documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului
inchiriat - Formular F.

Neprezentarea tuturor documentelor sohc1tate~ atrage eliminarea ofertantului din
licitatie,

Toate documentele gi declaratiile depuse in plicul exterior gi cel interior, vor fi
semnate si datate de ofertant, fird Ingrogéri, stersituri sau modificdri, iar documentele
justificative eliberate de autoritfitile competente vor purte mentiunea ,.conform cu
originalul”, si vor fi datate, semnate si parafate, dupé caz, de ofertant.

IX. INFORMATII SUPLIMENTARE

Neincheierea contractului Intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevdzut in prezenta documentatie, poate atrage plata daunelor-
interese de ciitre partea in culpi.

Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupi
sine plata daunelor-interese.

In cazul Tn care ofertantul declarat cégtigitor refuzd ncheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritates contractantd reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pistrindu-gi valabilitatea.

Daunele-interese previizute anterior se stabilesc de citre {ribunalul in a cfirui razi
teritoriald se afld sediul autoritéifii contractante, la cererea partii interesate, daci pértile nu
stabilesc altfel.



fn cazul in care U.A.T. oras Cisnidie nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ¢i ofertantul in cauzd se-afld intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, U.A.T. orag Cisnidie are
dreptul s& declare cﬁ§t1g§toare oferta clasaté pe locul d01 in conditnle i care aceasta este
admisibild.

In cazul in care, in situatia anterior previizuti nu existd o oferti clasaté pe locul doi
admisibila, procedura de licitatie se anuleaz3, iar autoritatea contractantd reia procedura in
conditiile legii, raportul de evaluare péstrandu-—gl valablhtatea.



. C.CONTRACT CADRU - .

JUDETUL SIBIU
.. PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE

In temeiui OUG nr. 57 privind Codul Adininisnﬁiiy; HCLnr. ____ din______ privind
, licitatiei pubhce din data de . §i Legn ar. 287 din 17 iulie. 2009

prlvmd Codul C1v11 republicatd, cu modificarile gi- completarlle ulterioare, -
A intervenit prezentul contract de inchiriere, intre urmétoarele pérti 5i in unnatoarele condml

CAPITOLUL L PARTILE CONTRACTANTE
_ . Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie mtre -
A. ORASUL CISNADIE, cu sedinl admlmstratw in.or. Cisnadie Pta Revoluue1 nr. 1 jud, Slbll.l, Ccul
cont bancar : s . deschis’ la Trezoreria Sibiu, . reprezentat .prin Huja
Gheorghe - primar, in calitate de LOCATOR, pe deo parte :

B. s CU sedml o SR -, CUIL s mregxstrata la Oﬁclul
Registrul Comertulm sub nr. prm reprezentant Iegal . CNP _ ,
domiciliat in . ,_1dentiﬂcat cu Cl se_na,SB nr. ... . ehberaté ladatade . . de

, in calitate de LOCATAR, pe de al‘tﬁ.parte;

CAPITOLUL 1I. OBIECTUL S DURATA CON TRACTULUI _

Art. 2 (1) Primul in calitate de locator, prapnetar al imobilului, mchmazé, iar al dmlea, in calitate
de locatar, primegte in folosin{d imobilele bar-terasd in suprafata de 30 mp i restavrant in suprafaii de
100 mp, din intregul imobil teren de 1110 mp, situat administrativ.in or. Cisnédie str. Mégurii £n. jud.
Sibiu (Sala de sport , inscris in cartea funciard nr, 110520 - Cisnidie, A 1 nr. top. 110520.

: - Imobilele bar-terasd in suprafata de 30 mp i restaurant in suprafatd de 100 mp sunt inchiriate in
scopul desfagurdrii unor activitati comerciale. - TR

(2) Imobilele bar-terasa in suprafata de 30 mp $1 restaurant in suprafata de 100 mp, mem;mnate la
-alin. (1) se-predd in stare de folosintd, in baza procesulul-v_,erbal _de.prcdare—pnmlre Aincheiat intre pirti,

_care va face parte integranté din prezentu! contract. _
Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 3 lum, cu mcepere de la data de
_/_ péndiladatade / / . ..

CAPITOLUL 1. CHIRTIA AFERENTA SPAI‘IULUI CE FACE OBIECTUL CGNT RACTULUI

SI MODALITATI DE PLATA :
Art. 4 (1) Chiria lunaril aferentd 1mobzlulu1 bar—r&etaurant estc dc lelfmp//luna, §1 terasi este
de lei/mp/luni, calculata in conformitate cu :
: {(2) Chiria se achitd lunar, in numerar la. casnena PROPRIETARULUI sau prm virament bancar
in contul cu nt, deschis la Trezoreria Sibiu, termenu! limitd fiind zina 15-a a
lunii in curs.

In cazul platii onlme pe ordinul de L ati se VOT menglona in mod obhgatonu urmétoarele date:

beneficiar . contul _ LCUL




(3) Neplata la termen a chiriei stabilitd tn contract atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei
datorate pentru fiecare zi de intérziere, ncepand cu prima zi care urmeazi celei 1 in care suma a devemt
exigibild,

(4) Chiria va fi indexati anual in funciie de indicele d¢ inflatie comunicat de Comisia Nationald
de Statisticd prin Buletinul Statistic de Prefuri.

(5) Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita taxa de teren conform art. 463,
465-467 Cod fiscal. o _

(6) Contractul de inchiriere constituie, 'iﬁ'condi;iile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalititile stabilite in contract. in caz de intirziere de la plata chiriei ce depigeste 2
(doué) luni consecutive, locatorul este indreptatit la rezilierca contractutui de inchiriere de plin drept, firs
punere in intdrziere §i firi a mai fi necesardi interventia mstante}cr de 3udecati Subsemnatele pérfi

contractante declarim ci# suntem de acord cu inserarea prezentei clauze ce: rep:*ezmtﬁ pact comisoriu
expres. _ _ : -

CAPITOLUL IV. GARANTIA CONTRACTULUI

Art. 5 In termen de 5 zile calendaristice de la  data inchejerii - prezentului
contract LOCATARUL se obligi s constitiie fn favoarea LOCA’I'ORULUI o garantiei ¢e constituie
echivalentul a dot¥ chirit, conform art. 334 alin. 5-din OUG 57/2019.

Plata garantiei se va face in contul cwnr. -~ “deschis la ', Suma
achitati cu tiflu de garantie va fi folosit3 in scopul acoperirii debitelor (chirie + accesorii) in cazal in care
pe pendada derulrii contractului locatarul nv Isi va indeplinii obligatiile de naturd financiard. .

In cazul in care pe parcursul deruliirii contractului, sumele consntmte cu tithu de’ garanne vor fi
folosite de citre locator, locatarul are obligatia recﬁnstltmm acestela Ia valoarea Im;:alﬁ, in termen de 5
zile calendaristice de la data executdrii. : S

Sumele cu titlu de garantie rimase neexecutate la finalizarea penoadel contractuale se vor restitui
locataruiui in termen de 5 zile calendanstlce, in. confonmtate cuart. 347 dm OUG 57/2019 pnvmd Codul
'Admmzstratw :

Executarea sumelor - constimite ~cu -titlu de ‘garantie s¢ va face n cazul in"-care 1ocatarul
mregzstreazé debite mal vech1 de 30 zile. ' '

CAPITOLUL V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILQR I’RIVIND FOLOSIREA SI
iNTRETINEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI '
" Art. 6 Locatorul are urmitoarele drepturl si obligatii:

a) s3 predea locatarului ‘suprafata de teren ce reprezintd' spatiul inchiriat in-stare normald de
utilizare, in baza procesului verbal de predare pnm"lre, in termen de maxim 30 de- zﬂe de la data
constituirii garantiei; - - :

b) sd mentind bunul in stare corespunzﬁtoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale $1 $4 suporte cheltuielile repara;ulor necesare In acest scop;

' ¢) s4 asigure folosinta suprafefei inchiriate'pe toati durata contractului, garantﬁnd locatarui contra
kulor ascunse ori contra tulburgrii folosintei bunului; :

- d) proprietarul ni1 raspunde pentru viciile care erau aparente la data mchelem contractului §i pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul prelurii bunului; - ' o

¢) s nu transfere si-si nu canstltme, in favoarea terl;ﬂor vreun drept real sau de creanta asupra
terenului inchiriat. ' :

f) sé incaseze chma insumasila tennenele prevézute in prezentul contract



g) sé verifice executarea obligatiilor locatarului §i respectarea conditiilor Inchirierii, avand dreptu}
i constate, ori de céte ori este nevoie, fird a- sténjeni folosmta obiectului contractului de ciitre locatar,
starea integritdtii bunului gi destinatia in care este folosit; - AR
h) sa asigure folosinga netulburati a spativiui pe toati durata Inchirierii. .
Art. 7 Locatarul are urmitoarele drepturi si obl:ga;u.
a) si preia spatiul inchiriat de ciitre locator; - _
b) si nu aduci atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si-actele juridice sivérsite;
- ¢)si plateasci chiria in cuantumul, in forma si la termenele stabilite prin prezentul contract;
d) si constituie garantia in cuantumul, forma §i la termenul previizut in caietul de sarcini;
¢) s# achite taxa pe teren ce reprezinti sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in vigoare;
) si foloseascd spatiul.inchiriat in stricta” conform1tate cu destmapa stabilitd prm HCL
128/26.05.2022 si prin prezentul contract de inchiriere; - :
g) si asigure cursitenia i igienizarea spatiului inchiriat, pe toat# durata contractulm de mchmere,
- b} sd execute la timp i in conditii optime lucririle de intretinere.curente sau reparatii normale ce
ii incumb¥, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit i momentul incheierii
-contractului; B R : :
i) s solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea: bunulm in stare corespunzé:toare de
folosint# sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménnate; o R
i) s4 nu transfere sau si cesioneze drepturlle dobandite prin prezentul contract de mchmere altor
persoane fizice sau juridice; - R : -
-k) sé nu adued atingere dreptulni de proprletate pubhca prin faptele §i actele Jundxce sivirsite;
- 1) s& respecte toate normele Iega]e in vxgoare in.ceea ce pnvegte ordinea si 11n1§tea pe domeniul
- public: e _
m) Ia lncetarca din orice cauzi a contractulm de 1nch1r1ere, 53 restituie suprafa;a mchmata, pe
bazi de proces-verbal, in starea tehnic# si func;;onala avutd fa data preluam, mai pu;m uzyra aferenti
exploatirii normale. - : : -
n) si nu exploateze bunul fnchmat in: vederea ctﬂegem de: fructe naturale, cmle, mdust:rlale sau

- producte.

CAPITOLUL VI. NULITATEA, REZILEREA SI fN CETAREA CONTRACTULUI
Art. 8 Sunt nule de drept.clauzele incluse in coniract care: ; x

(1) Obligh locatarul s recunoasc sau sa plateasci in avans locatorului-orice sumé cu tithy de reparatle
ce se afid in sarcina acestuia din urma. :

(2) Impun locatarului si facd asigurdiri de daune. S : :
~(3) Exonereaz3 locatorul in calitatea sa de. propr:tar de- obhgatnle ce it revin poirivit prevederﬂor
legal e. _ S . . :
{4) Autorizeazi locatorul si ob;ma venituri’ dm nerespectarea cIauzelcr contractului de inchiriere.

- Art. 9 Prezentul contract poate fi reziliat. inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:
(1) De plin drept, fir# punerea in intfrziere: alocatarutui s firdl interventia instantei de judecat, in
- cazul neexecutdrii culpabile a obligatiilor asurmate. de ciitre Iocatar, cu mentiunea c3 acesta este. considerat
~a fi pus in intérziere prin simplul fapt al neexecutirii obhga;ulor contractuale, In urmitoarele situafii:
- aylocatarul nu a achitat chiria, indexati cu rata. inflaiei, timp-de 2 (dou#) luni consecutive;

b) locatarul a pricinuit insemnate ‘striciciuni -bunului ce face obiectul prezentului contract sau daca
subinchiriazi bunul ce face obiectul prezentului contract; :

¢} locatarul nu exploateazh sau exploateazi bunul aitfel decét stlpuleazﬁ prevedenie contractulm sau
- cele ale normelor legale in vigoare; ' ST : : e
€) locatarul nu a respectat clauzele contractuale



f) locatarul schimb# destinatia bunului inchiriat fars-acordul locatorului, cu plata eventualelor daune
aduse acestuia; - L - Gl - . o

g) atunci cand interesul public o impune locatorul poate rezilia, de-drept, prezentul contract prin simpla
notificare scrisi adresatd locatarutui cu 30 zile inainte ca rezilierea  si-si produc efectele. In acest caz
locatorul nu datoreazi despagubiri locatarului. - e e SRR :

Art. 10 n privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen §i a evacuiirii locatarului
pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titlu-executorin. -

Art.. 11 Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art. 9, nu aduce atingere
obligatiilor deja: scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind {inute a le indeplini. in acest sens,
locatarul va achita contravaloarea: chiriei §i a cheltuielilor de inirefinere si tiligiti publice aferente
perioadei in care a folosit efectiv spatiul, fiind finut a achita cheltuielile necesare remedierii oriciror
striciciuni aduse imobilului pe durata folosintei acestuia. - ' ' '

Art. 12 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situagii: - A

a, “prin acordul ambelor pirti contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 zile inainte, de
* oricare dintre pirti; ' - - : S o i
b. la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi pecesard o instiintare prealabild, cu
- exceptiile previizute de prezentul contract; T : _ =
¢. in cazul incetdrii personalitafii juridice a locatarului prin una din modalititile stabilite-de lege;
d.- la cererea locatarului, cu-conditia notificirii prealabile intr-un termen- minim de 30 de zile. in
aceastd situatie locatarul datoreazi despigubiri ce se calculeaza ca fiind echivalentul a 3.chirii;
- Art. 13 In toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv incetarea contractului, locatarului ii
revine obligatia de a elibera spatiul, obiect al ‘contractului, de orice bunuri-mobile ale acestuia, in termen
de 7 zile de la data rezilierii/incetdrii contractului. Partile vor intocmi si vor semna un proces ~ verbal de
predare-primire a spatiului. : : e R Lo

Art. 14 Pentru neexecutarea culpabild a . obligatiilor previzute in contract, “locatorul este
indreptitit s3 se adreseze instantei de judecat in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere; -

-Art. 15 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdrdri judecitoresti irevocabile, acesta
fiind obligat la plata chiriei previzuti in contract precum §i a penalititilor de intérziere pand:la data
executiirii efective a hotararii de evacuate si la plata cheltuielilor de judecatd ocazionate de evacuare.

(2) Hotirdrea judecitoreasci de evacuare precum §i fncetarea, din-orice cauzli, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd tmpotriva tuturor persoanelor care folosesc spatiul, cu
tiths san fara titly; Impreuna cu locatarul. ' o

CAPITOLUL VIL FORTA MAJORA - : .

Art. 16 Forta majord este acel eveniment mai presus de controlul pargifor, care nu s¢ datoreazd
greselil sau culpei acestora, care nu putea fi previzut in momentul Incheierii contractului 5i care face
imposibils executarea si. indeplinirea contractului; -sunt considerate asemenea. evenimente: riazboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catas’erofe-_naturale‘,_resu'-icﬁi-.apﬁmte ‘ca urmare a unei carantine,
embargou, enumerarea nefiind 'exhaustivi i enuntiativi. Nu este considerat fortd majors un- eveniment
asemenea celor de mai sus care, fiird a crea o imposibilitate de' executare, face extrem de costisitoare
executaréa obligatiilor uneia dintre parti. Forja majord exonereazi pirtile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul confract, pe toatd perioada in care- actioneazd aceasta. {indeplinirea
‘contractului va fi suspendaté in perioada de actiiine a forjei majore, dar fird a prejudicia drepturile ce li se
cuveneau pirtilor pand la aparitia acesteia. . = ' S :

‘Nici una dintre pirtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzitor - total sau parial - a oricarei obligatii care %i revine in baza prezentului contract,



dacd neexecutarea sau/si executarea obligafiei respective a fost cauzatd de for{d majord asa cum este
definitd de lege.

Art. 17 Partea care invocd forfa majord este obligata si notifice celeilalte par{i, in termen de 5 zile
producerea evenimentului si s4 ia toate mésurile posibile in vederea limitdrii consecintelor [ui.

Art. 18 Dacé in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu Inceteazi, pirtile au
dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sd pretinda

daune-interese.

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art, 19 Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a spatiului ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei acestuia atriiginnd sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzis# cesiunea contractului de inchiriere a spatiului ce face
obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a confractului de inchiriere.

Art. 20 Proprietarul nu se obliga sa puni la dispozitia locatarului un alt spatiu la expirarea duratei
de inchiriere. '

Art. 21 Locatorul fsi rezervd dreptul de a efectua verificdri in spafiul inchiriat, in prezenta
locatarului. A

Art. 22 In cazul in care eventualele neinfelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabild, pértile au
convenit 2 se adreseze instan{elor judecitoresti competente.

Art. 23 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art. 24 Orice modificare a legislatiei referitoare la bunurile proprietatea publicd a statului, la
statutul chiriagilor ori la calculul chiriei, va atrage dupd sine modificarea sau completarea
corespunzitoare a prezentului contract. '

Art. 25 in cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementiri legislative,
acestea se vor considera modificate in mod corespunzitor sau, dupi caz, nule de drept.

Art. 26 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil i cu
reglementarile legale Tn vigoarc referitoare la inchiriere.

Art. 27 Prezentul contract, impreunid cu Anexa ce face parte integranti din cuprinsul siu,
reprezintd vointa parfilor.

Art. 28 Prezentul contract s-a incheiat azi, »in () exemplare originale, cite
un exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Impozite, Taxe §i Autorizare Activitati
Comerciale.

LOCATOR LOCATAR

Orasul Cisniidie prin
Primar

Gheorghe Huja
Secretar General
Ciprian - Constantin Rusu -

Director executiv
Cornel - Iulian Barbu

Vizat juridic
Diana - Maria Stanciu

intocmit
Daniela Moldoveanu






D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular A

FISA CUINFORMATI PRIVIND OFERTANTUL

I.Denumirsa/numele

2. Cod unic inregistrare/ Cod fiscal /Cod numeric personal

3.Adresa Sediul soeial / Domiciliu

4.Telefon / Fax
5.Certificat de inmatriculare/inregisirare / Act de identitate

6.0biect de activitate pe domenii {dupd\caz)

DATE SPECIALE ALE ACTIVITATIH

OFERTANT

(semnatura auiorvizatd)






Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339.din O.U.G, nr. 57/2019)

Subsemmatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, declar

pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals , ¢4 :

nu sunt/ societateq pe care o reprezint nu este / in stare de faliment sau de lichidare,
afacerile sacietcitii pe cave o reprezint nu sunt administrate de un judecétor sindic,
activitdfile pe care le desfiisoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate sau
interzise,

nu sunt / societatea pe care o veprezint nu este intr-o situatie similard cu cele anterioare
§i care este reglementatd prin lege;

nu fac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situayiile de mai sus; ’
mi-am / societatea pe care o reprezint / si-a indeplinit obligatiile de plata exigibile la
bugetul de stat sau local;

nu a furnizat/ societatea pe care o reprezint nu a _furnizat/ infarmatii false in documentele
Drezentuate.

Subsemnatul declar cif informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg ci
U.A.T. Orag Cisnidie are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmdrii declarafiilor, situatiilor
si documentelor care insotesc oferts, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastrii, precum
$i experienta, competenta si resursele de care dispunem.

Data completirii __
OFERTANT

(semnatura autorizald)






Formular C

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA INCHIRIERIT

CATRE
U.A.T. ORASUL CISNADIE, STR. PIATA REVOLUTIEL NR.1,
JUDETUL SIBIU
Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

— S , urmare a anuntului
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a in data de , In cotidianul de circulatie

nationald in data de in cotidianul de circulatie
locald_ in data de, pe pagina de internet precum si la sediul U.AT. ORASUL
CISNADIE la data de , privind inchirierea prin licitaie public a unor imobile

cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al oragului Cisnddie, in
Cisnadie, str. Magurii FN din cadrul bazei sportive Cisnadie, declar/declarim participarea la procedura
lictatiei publice si transmit/transmitem urmétoarele documentele in copii conforme cu originalul:

chitanta nr. / emisd de U.A.T. orasul Cisnidie,
chitanta nr. / emisd de U.A.T. oragul Cisnddie,
chitanta nr. / emisid de U.A.T. orasul Cisniidie,

privind garantia de participare, taxa de participare la licitatie, contravaloarea documentafiei de atribuire,
in cuantumul si forma stabilita de dumneavoastrd prin documentatia de atribuire.

Data completirii

CANDIDAT/OFERTANT

(Semnatura autorizatd)






Formular D

OFERTANTUL..c.cviiiiiiiiiiiiiiiin i eveves S PN
REPREZENTAT PRIN... ..ot eercecrivnsie it s s cansnsr s san sassaa snsns

C.L/BULETIN SERIA............ NR.aes Shabarian POLITIA ..ottt

4) OFERTA DE LICITATIE

Luénd la cunostintii despre continutul documentatiei privind inchirierea unor imobile cu destinatia
,.Bar-restaurant 30 mp si terasii 100 mp” din domeniul public al oragului Cisnédie, in Cisnadie, str,
Migurii FN din cadrul bazei sportive Cisnidie.

Oferim SUMA A et iciiin et erer s ianreeneansnnsnsses

OFERTANT,
(semnatura si stampila)






Formular E

Societatea
Sediul
Cul
DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului
Subsemnatul _ _ — >
reprezentant/imputernicit  al _ , ¢u sedinl in
, inregistrati la Oficiul Registrul Comerfului sub nr.
, CUI , declar pe propria rispundere cunoscénd prevederile

art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urméitoarele:

M3 angajez ca pe parcursul derulirii contractului de inchiriere ce are ca obiect inchirierea
unor imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din Wtregul imobil teren
1110, situat administrativ in Cisnidie, str. Migurii FN in cadrul bazei sportive, nscris in cartea
funciari nr. 110520 - Cisniidie, Al nr. top. 110520, sa respect dispozitiile legale in vigoare cu
privire la protejarea mediului. '

De asemenea mi oblig, in calitate de locatar, si suport din surse proprii toate cheltuielile
necesare cu implementarea tuturor lucriirilor si a procedurilor impuse de legislatia in vigoare in
scopul protejarii mediului.

Subsemnatul , declar ci informatiile furnizate sunt complete si
corecte in fiecare detaliu si inteleg ci Primdria or. Cisnédie are dreptul ca pe parcursul derulérii
contractului si solicite, in scopul verificirii gi confirmirii declaratiilor orice documente

doveditoare de care dispunem.

Data completdrii: - Societatea

prin reprezentant legal







Formular F

Societatea
Sediul
CUI
DECLARATIE
Subsemnatul - 5
reprezentant/imputernicit  al , ©cu sediul in
, inregistratdi la Oficiul Registrul Comertului sub nr.
, CUL _, declar pe propria rispundere cunoscénd prevederile

art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii cd m# oblig In numele societitii, s& folosesc spatiul
descris si identificat mai sus doar in scopul pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.

Subsemnatul , declar ca informatiile furnizate sunt complete si
corecte in fiecare detaliu si inteleg cd Primiria or. Cisnidie are dreptul ca pe parcursul deruldrii
contractului sd solicite, in scopul verificirii- i confirmérii declarafiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Data completdrii: Societateq

prin reprezentant legal

INITIATOR,
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA







ROMANIA
JUDETUL SIBIU

P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 6269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

hitp://www.cisnadiero, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Direc Tehnicé
Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Alt# Destinatie
Nr.7671/10.04.2023

REFERAT DE APROBARE

privind inchirierea prin licitatie publici 2 unor imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si
terasii 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnidie, in Cisnadie, str. Migurii FN
din cadrul bazei sportive Cisnidie

fn eadrul bazei sportive din Cisnadie, str. Méagurii fn, s-au construit un bar cu o suprafati de 30
mp §i o teras cu o suprafatd de 100 mp, care si deserveasci cele doud bazine de inot amenajate.
Imobilele sunt proprietatea orasului Cisnéidie si ele pot fi Inchiriate pe sezonul estival, pentru deservirea
persoanelor care frecventeazi bazinele de imot, cu produse alimentare. Imobilele 1a care am ficut referire
sunt detaliate in plangele anexate prezentului raport. -

Fati de cele expuse, propunem initierea unui proiect de hotirre de aprobare a inchirierii prin
licitatie publicd a imobilelor la care am facut referire, astfel:

- bar— 14 lei/mp; :

- terasi— 12 lei/mp.

Avind in vedere cele aréitate, considet oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiei
tehnice s intocmeasca documentafia pentru inifierea unui proiect de hotiirfire a Consiliului Loeal in
vederea Incheierii prin licitatie publici a unor imobile-cu destinatia ,.bar si terasd” din cadrul bazei
sportive Cisnidie, str. Magurii FN

GHEORGHE HUJA






ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
httpu//www.cisnadie.ro, e-mail; primarie@cisnadie.ro

Directia Tehnicd
Compartiment Administrare Locuinte §i Spatii cu Altd Destinatic
Nr.7672/10.04.2023
De acord
Primar,
GHEORGHE HUJA

T A

Raport de specialitate

privind inchirierea prin licitatie publicii a unor imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si
terasi 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnidie, in Cisnidie, str. Magurii FN
din cadrul bazei sportive Cisniidie

Avind in vedere referatul de aprobare nr.7671/10.04.2023 a proiectului de hetdrare privind
inchirierea prin licitatie publicd a unor imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si terasi 100 mp” din
domeniul public al orssului Cisn#die, in Cisniidie, str. M#gurii FN din cadrul bazei sportive Cisnadie, se
intocmeste prezentul raport de specialitate in acest sens.

In conformitate cu art.362 alin.{1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in temeful prevederilor art.129 alin.(2) lit. ,.c”si alin. (6) lit.,,b", art.139, alin. (3), lit. ,.g”, art.140
alin. (1), art.196, alin.(1), lit. ,,a”, art.243, alin.(l) lit. ,a”, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In cadrul bazei sportive din Cisnddie, str. Magurit fin, s-au construit un bar cu o suprafati de 30 mp
si o terasd cu o suprafatii de 100 mp, care si deserveasci cele doud bazine de inot amenajate. Imobilele
sunt proprietatea orasului Cisnadie si ele pot fi inchiriate pe sezonul estival, pentru deservirea persoanelor
care frecventeazi bazinele de imot, cu produse alimentare. Imobilele la care am ficut referire sunt
detaliate in plangele anexate prezentului raport.

Fati de cele expuse, propunem initierea unui proiect de hotérire de aprobare a Inchirierii prin
licitatie publicd a imobilelor la care am ficut referire, astfel:

- bar-— 14 lei/mp;

- terasi— 12 lei/mp.

Avind in vedere cele arlitate, propunem initierea unui proiect de hotarare privind aprobarea
incheierii prin licitatie publicd a unor imobile cu destinatia ,,bar i terasd” din cadrul bazei sportive
Cisnddie, str. Magurii FN

Director exé%xlg;d Consilier,
Nichlae Valdr B3 Qi Daniela Moldoveanu






