ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

'HOTARAREA NR. 201
privind vAnzarea prin licitatie publici a imobilului teren inscris in CF
nr. 112657 Cisniddie, nr.cadastral/nr.topografic 112657, situat in orasul
Cisniidie, strada Tesidtorilor fn, in suprafati de 890 mp, proprietatea
domeniului privat al orasului Cisnadie

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedlnga pubhca ordinard in data
de 04 octombrie 2022, in numér de 16 consilieri;

Analizind Referatul de aprobare nr. 16523/12.09.2022 intocmit de initiator si
Raportul de specialitate nr. 16524/12.09.2022 privind vinzarea prin licitatie publica a
imobilului teren inscris in CF nr. 112657 Cisniidie, nr.cadastral/nr.topografic 112657,
situat in orasul Cisnddie, strada Tesdtorilor fn, in suprafatd de 890 mp, proprietatea
domeniului privat al orasului Cisnadie, intocmit de Directia tehnicd;

Vizand avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinitate, protectie social,
invatimant, culturd, culte, tineret §i sport nr. 865/03.10.2022, al comisiei economico
— finaneiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si turism nr.832/03.10.2022
si al comisiei tehnice, amenajarea teritorinlui, administrarea domeniului public-privat,
gospodirie oriseneasci si comert nr. 683/03.10.2022;

in conformitate cu art. 363 alin.(1)-(2) si alin.(4)-(8), art.334-346 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c™ si alin. (6) lit.,,b”, art.139 alin. (2),
art. 140 alin. (1), art.196 alin. (1) lit. ,a” si art. 243 alin. (1) lit.,,a” din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat cu nr. 50/15.09.2022 intocmit de
Auditor Vasilie SRL expert evaluator, inregistrat la Priméria orasului Cisnadie cu nr.
16882/15.09.2022 privind imobilul teren identificat in CF nr. 112657
Cisnidie,nr.cadastral/nr.topografic 112657, situat in orasul Cisnddie, strada
Tesitorilor fn, in suprafatd de 890 mp, proprietatea domeniului privat al oragului
Cisnidie, conform anexei nr.1 din prezenta hotirére.

Art.2 Se aprobi vinzarea prin licitatie publica a imobilului teren inscris in CF nr.
112657 Cisnadie nr. cadastral/nr topograﬁc 112657 situat in orasul Cisnidie strada

C1snadle

Art.3 Se stabileste pretul de pornire a licitatiei de vinzare a terenului mentionat la art.
2 din prezenta la 287 lei/mp (58 euro/mp-4,9471 lei/1 euro -cursul mediu de schimb
stabilit de BNR in data de 04 octombrie 2022).

Art.4 Se aprobd documentatia de atribuire, conform anexei nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta.



Art.5 Se imputerniceste primarul orasului Cisnddie pentru semnarea contractului de
vanzare-cumpdérare,

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se asigurd de primarul orasului
Cisnadie, prin compartimentele subordonate $i comisia stabilitd prin Dispozitia
primarului.

Art.7 Comunicarea §i afigarea prezentei se vor face prin grija Directiei administratie
publicd locala.

Adoptata la Cisnéidie, in data de 04 octombrle 2022, cu 15 voturi ,,pentru” i 1
vot ,,impotrivd”,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEN INEAZA
LUCHIAN IONESCU ANGELA MARIA SECRETAR GENERAL,
' CIPRIAN CO; ST RUSU

Difuzare:

- Institutia Prefectului Judetului Sibiu
Primar

Viceprimar

Secretar General

Directia tehnicd

Directia economici —
Compartiment impozite gi taxe —
Compartiment financiar contabilitate —
Dosar sedinti

Evideni hotirari

Afiga] —
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE Anexa nr.1 la Hotdrdrea
Nr.201/04 octombrie 2022
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RAPORT DE EVALUARE

al proprietatii imobiliare:

TEREN INTRAVILAN

Adresa: Cisnadie, str. Tesatorilor, jud. Sibiy
intabulat in CF 112657, nr. CAD 112657

PROPRIETAR: ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT
CUENT: PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
DESTINATAR: PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Datele, informatiile 5i confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copfate in parte sau in
totafitate gt nu vor fi transmise unor terfi fird acordul scris §i prealabil al EVALUATORULUI, af

DESTINATARULUI,
¥ - SEPTEMBRIE 2022 ~
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EVALUARE TEREN

1 Sinteza principalelor elemente

Conform instructiunilor evalulirii mentionate in acest raport, evaluatorul a inspectat n teren si realizat
evaluarea proprietdtii care, conform extraselor de carte funclar prezentate evaluatorutui sunt:
- in suprafata de 890 mp, intabulat in CF 112657, nr. CAD 112657

Scopul prezentuiti raport de evaluare este estimarea valorii de piata, asa cum este definity in standardul

internationat de evaluare IVS.
Data de referin{i a evaluirii este 15.09.2022. Cursul mediv de schimb leu — eur considerat este de 4,9247.

Inspectia proprietafii a fost realizatd de cdtre evaluator, in prezenta unui reprezentant al clientului,
Evaiuatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluatd, asa cum apare i in certicarea evaludrii din acest

raport.

Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au wmdrit recomandirile standardului international de aplicatle in
evaluare:

In estimarile realizate, evaluatorul a tinut cont de recomandérile Standardulul de Evaluare a Bunurijor 2022
Standarde generale

° SEV 100 Cadrul general {IVS Cadrul general)

. SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101}
. SEV 102 Documentare si conformare {IVS 102)

. SEV 103 Raportare (1VS 1G3)

° SEV 104 Tipuri ale valorii (v$ 104)

o SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile

e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400)
* GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizdri specifice

. SEV 400 Verificarea evaludrii

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra terenului, considerat valabil, transferabil si, special pentry
utilizarea expusd mai sus, liber de orice fe! de sarcini.

Tn urma reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a terenului, tinand
seama exclusiv de prevederile prezentuluf raport, este: 49 EURD / mp

Teren INTRAVILAN — in suprafata de 890 mp intabulat in CF 112657, nr. CAD 112657
Vcomp =43 610 EURO echivalent a 214 766 LE]

- Valoarea opinata este valabiid exclusiv In limita ipotezelor gi ipotezelor speciale exprimate in lucrare.
-~ Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu
- Valoarea este subiectiva; Valoarea este o predictie;

Evaluarea este g opinie asupra unei valorf.
Valoarea este vaiabild in limita ipotezelor si ipotezelor speciale si a celorlalte aspecte prezentate in acest
raport. Rapertul este intoemit th concordantd cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR

- editia 2022 {incorporeaza Standardeie Internationale de Evaluare {IVS}).
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EVALUARE TEREN

Certificare
Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificim ci:

o}
O

afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

analizele, opinidte $i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i cancluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din
punct de vedere profesional,

nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenid legata de périile implicate.

suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentulul raport nu are nici o legdturd cu
declararea Tn raport a unei anumite valori (din evaluare} sau interval de valori care 53 favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unul eveniment ulterior.

analizele si opiniile noastre au fost bazste §i dezvoltate conform ceringelor din standardele,
recomanddrile si metodotogia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizafi din Romania) si standardele Comitetului international de Standarde in
Evaluare {IVSC).

evaluatorul a respectat codui deontologic sl ANEVAR.

proprietatea a fost inspectatd de catre evaliator, in prezenta unui reprezentant al clientului

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte

persoane in afara evaluatorulul care semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, eveluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR {Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit ceriniele programului de pregétire profesionaiz
continud al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evatuatorul care semneazéd prezentul raport de evaluare are Incheiatd asigurarea de rispundere profesionald
la AONS.A,

VASILIE EUGEN
Expert - Evaluator EPI, EBM
Membru titutar ANEVAR







EVALUARE TEREN

1
2

CUPRINS

Sinteza principalelor elemente

2
R —

Termenii de refervinta ai evaluarii

n

2.1 Misiunea de evaluare ravees

wn

2.2 Data evaluarii .

H
¥
H
:

H

H

!

H
th

2.3 Data inspectiei §i extinderea inspectiei

1
v
-

24 Moneds raportulni
2.5 Informatii si surse de informatii wtilizate....o.cveevreerineeens

. sumran rtyrmeanisane

2.6 Respousabilitatea fatd de terti

.....

2.7 Clanza de nepublicare. .

1ea 4

LTI EEEY o

2.8  Ipoteze §i Ipoteze speciale.......

2.9 Ipoteze generale i ipoteze speciale. - cereaniens
Pregentarea datelos .. vanien
3.1 Identificarea proprietitii. Descriere legai. i

3.2 Date privind zona, veeinitifile si localizarea

121 TICBCTIEIEA LTI - 1 eeveeeeier i irinr s revbrcre s arvsnis s vea s ms e sesre s tesamsensen smemm s eame et enomenateea vasemssses sneesmmnssessnres

O\D\O’\a\lﬂ\gﬁq\a\;}l

o
=

33 Date despre piata imobiliard specifici

Analiza datelor ..

11

4.1 Etapele parcurse. i

11

4.2 Sursele de informatii N

11

4.3 Metodologia de evaluare aplicatd

43.1 EVRIUATEE TETEIUIIT ... oeoesverrererirtreine s sireesssimsssssss s e s resas s mtasansos e e bes sommnranasre s tebbben see seessmtorssnseesanenresrerse

4.4 Rezultatele evaIUATii . s warars oo

1
S - . 15
16

1,7 -5, ¢ - —— aesrsesnen -

5.1 Fotografii ale proprietatii - S

17

5.2 Documente ale proprictatii

53 Anexa — Oferte terenuri comparabile.... i esinsnnssensnne

[RTT 7]

BREPRIERE 25







EVALUARE TEREN

2 Termenii de referinta ai evaluarii

2.1  Misiunea de evaluare
Subiectul evaluirii:

Scopul evaluarii;

Drepturi de proprietate;

Standarde de evaluare:

Tipul valorii:

Definitia valorii:

Client
Destinatar

2.2  Data evaludrii

-teren INTRAVILAN situat la adresa: Cisnadie, str. Cisnadie, str. Tesétorilor,
jud. Sibiu
- In suprafata de 890 mp, intabulat in CF 112657, nr. CAD 112857

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorll de plata, asa
cum este definitd in standardul international de evaluare IVS, pentru
informarea clientului

s-a evaluat intreg dreptul de proprietate al ORASULUF CISNADIE -
DOMERNIUL PRIVAT, asupra suprafetei de 890 mp de teren INTRAVILAN,

In estimdarile realizate, evaluatorul a tinut cont de recomanddrile
Standardfului de Evaluare a Bunurilor 2022:
Standarde generale

. SEV 100 Cadrui general (IVS Cadrul general)

° SEV 101 Termenii de referintd ai evalusrii {IvS 101)
. SEV 102 Documentare st conformare (Vs 102)

. SEV 103 Raportare [IVS 103)

» SEV 104 Tipuri ale valorii {IVS 104)

) SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri imobile

. SEV 230 Drepturi asupra proprietdiii imobifiare {IVS 400)
. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice

. SEV 400 Verificarea evatudrii

valoarea lor de piatd

Conform Standardelor de Evaluare AVEVAR, definitia valorii de piat3 este
urmatoarea: Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat (&) la data evaludrii, intre un cumpdritor
hotdrat i un vénzator hotdrat, Tnir-o tranzactie nepdrtinitoare, dup# un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de
cauza, prudent si féra constrangere.

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
PRIMARIA QRASULUL CISNADIE

Data de referintd a evaludrii este 15.09.2022, datd fa care se considera valahile ipotezele luate Tn considerare
si valorile estimate de c8tre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in SEPTEMBRIE 2022,

2.2 Daota inspectiei si extinderea inspectiei
Inspactia proprietatii a fost realizatd de cdtre evaluator, in data de 14.09.2022.

2.4 Moneda raportului

Valoarea este exprimat3 in LE! s nu cuprinde taxa pe valoare adaugatd. Cursul mediu de schimb considerat

este de 4,9247 lei/EUR.
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2.5 Informutil 5i surse de informatii utilizate
A, Informatiile utilizate au fost:
Informatii puse la dispozitia evaluatorului de citre client:
Datele de identificare ale proprietdtii evaluate — adres3, identificare fizica pe teren
Documente care atesta situatia jurldica a propriet3tii supuse evaludrii - extras de carte funciars, plan
cadastral, etc.
* Suprafatele terenului 5i amenajarilor acestuia preluate din documentele de proprietate disponibile
si planurtle furnizate
Istoricul proprietatii
o Scopul evaludrii |

T @ »

B. Informatiila care are acces evaluatorul
e Date privind piata imobiliard iocald
¢ Baza de date a evaluatorului,
¢ Standardele de evaluare 2 bunurilor ANEVAR - editia 2022 (incorporeaza Standardele Internationale
de Evaluare {IVS)).
» Bibliografie de speclalitate.

2.6 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentut raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre reprezentantul clientului,
corectifudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului.

In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport si Incé un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditifle specifice ale pietei
nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopuiui precizat §i numai pentru uzul destinataruiui mentionat

anterior.
Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorui nu acceptd nicio responsabilitate fatd de

altd persoand, In nicio circumstantd.

2.7 Clauza de nepublicare
Raportul de evaluare sau oricare aitd referire fa acesta nu poate fi publicat, nici inclus fntr-un document

urmeazd sa apara.
Publicarea, par{iald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele la care s-au ficut

referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuate.

2.8 Ipoteze s lpoteze speciule
= Evaluatorul a examinat Planu! de situatie/schifa de dezmembrare/fisa bunului imobil vizatd de
ANCPI/OCPI si a identificat proprietatea impreund cu proprietarul sau reprezentantul acestuia;
locatia indicata si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu
este topograf/topometrist/geodez §i nu are calificarea necesard pentru a misura si garanta ci locatia
§i limitele proprietdtii aga cum au fost ele indicate de proprietar i descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd 5i descrisd fn raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din dacumentele de
proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazd coresponden{a dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de
documentele de proprietate dar pastreaza validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata
in raport.
=» |dentificarea terenului a fost facutd exclusiv pe baza indicatiilor reprezentantului clientului prezent
ia inspectie, responsabilitatea pentru deplina conformitate cu actele prezentate fiind a acestuia.
Evaluatorul nu a facut nicic masurdtoare a proprietétii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legald a proprietatii (extrase de carte funciard, documentatie topografici); evaluatorul nu
are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de

6
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=

situatie puse la dispozitia evaiuatorului se considerd a fi corecte dar nu .se asumé nicio

responsabilitate in aceastd privinta.
Evaluatorul nu are cunogtingd de posibilele litigll generate de elemente ascunse sau vecin3titi care

sa afecteze proprietatea evaluatd;

=> Nu exista alte ipoteze speciale de lucru in afara celor de mai sus si a celor de la capitolul 2.9.

2.9

Ipoteze generale sf Ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentulut raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1

“i.'

¥

v

La

A%

v

Y

lpoteze

Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd In conditiile realizril ipotezelor care urmeazi
si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazd nici un fel
de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris cd
& fost luat in considerare. Daca se va demonstra ¢d cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimatd este invalidati;

Aspectele juridice {descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar/destinatar si au fost prezentate firg a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat vakabil gi
transferabil (in circuitul civil}, Afirmatiile facute de evsluator privitoare la descrierea legald a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evatuatorul nu are competentd
in acest domeni;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.

Se presupune c# toate studiile Ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar

pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatil.

Evaluatorul nu are niclo informatie privitoare la faptui ¢i proprietatea ar fi traversats de refele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele
descrise in rapaort; in urma inspeciei pe teren nu au fost descoperite indicii care s3 arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
si nici nu are abilitatea de a Intocmi eventuale studii care sa certifice dacd proprietatea este afectatd
de o astfel de restrictie sau nu,

Se presupune c¢d proprietatea se conformeazd tuturor reglementdritor gi restrictilor de zonare,
urbanism, mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descriss si
luata in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatil, solului, sau structurit care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea condi{ii sau
pantru cbiinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a unor contaminanti: Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune utilizarea terenulul si a Tmbunatatirilor terenului In intericrul limitelor i granitelor
proprietdtil asa cum sunt descrise n acest raport.

Situatia actuald a proprietétii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii metodelor
de evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca
lz estimarea cea mai probabild a valorli propriet&tii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerind datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatoru! a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la

dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
7
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Orice referin{a in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credingi, varstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost fécutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ci nu au niciun efect
asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricirel proprietd{iin zona studiata.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin
contractul de prestdri servicil intocmit Intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio misurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile propriet3ti au fost preluate din
descrierea legald a proprietatii (extrase de carte funciard, documentatie topografici); evaluatorut nu

are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de
situatie puse fa dispozitia evaluatorului se considerd 2 fi corecte dar nu se asumi nicio

responsabilitate tn aceastd privinta.

Evaluatorul a obfinut informatil, opinii, estimér] din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorui nu are cunagtintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtiti care
sa afecteze proprietatea evaluatd;

Opinia evaluatorului este cu referire 1a proprietate asa cum reiese din documentele de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utllizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in condiiile economice, fiscale, juridice si politice de la data fntoemirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica conchuzille acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau s depund
marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici pirfi ale sale (in special concluzii referitor fa wvalori, identitatea
evaluatoruluf} nu trebuie publicate sau mediatizate f&rd acordul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate In raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valoril pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, In afara cazului Tn care o astfel de distribuire a fost
previdzutd n raport.

Ipoteze speciale

Nu sunt,
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3 Prezentarea datelor

3.1 [Identificarea proprietdtii. Descriere legold
Proprietatea supusd evaludrii este
s Teren INTRAVILAN — in suprafata de 890 mp intabulat in CF 112657, ne. CAD 112657,
Proprietar ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT,
Pentru scopul evaiudrli proprietatea este considerata ca fiind libera, neutilizata.

3.2 Date privind 20na, vecindtéitile si localizarea

Proprietatea evaluatd este situatd in INTRAVILANul Loc, Cisnadie, str. Selimbaruiui, jud. Sibiu, zona

rezidentiala si comerciala.

in zona sunt preponderent proprietati rezidentiale si comerciale.
o .'-Q‘ RN N el ;r’ggyw‘. g B e T 1
G : i i
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3.2.1 Descrierea terenuluf
Principalele caracteristici ale terenului, conform cetor abservate in teren si datelor din actele disponibile sunt

urmidtoarele:
Teren intabulat in CF 112657, nr. CAD 112857
- Suprafata luata in calcul: 890 mp

- Forma: neregulata
- Amenajari ale terenului: la data inspectiei, terenul nu este neamenajat
- Categoria de folosinta: curti constructii
- Destinatia: constructia de locuinte si spatii prestari servicii
- Ampiasare: intravilanul localitatii
- Utilitati: apa, canai, curent, gaz
- Drum acces: pe un drum amenajat
Imprejmuirea terenului: teren neimprejmuit.

3.3 Date despre piata imobfliard specificd

Proprietatea supusd evaludrii este un teren liber pentru dezvoltare rezidentiala, situat in Cisnadie, str.
Tesatorilor, jud. Sibiu. Astfel, piata specificd proprietdtii este cea a terenurilor destinate dervoltdri
rezidentiale , cu cea mai buna utilizare de teren de constructii, situate in loc. Cisnadie.
Analiza cererii

Cererea pentru terenuri a crescut Tn ansamblul sdu, in principal datoritd cresterli ritmului de investire.
Cresterea cereril nu este Ja fel pe toate segmentele, pentru proprietitile atractive {cu localizare favorabild,
acces bun, utilitdli etc.) existind in continuare cerere mare. Nivelul cererii este In strinsd corelare cu
utititatea proprietatii si posibilitatile de finantare a achizifiei.

Cererea pentru proprietdti de tipul celei studiate este in principal manifestatad din partea persoanelor fizice
dar si juridice care vor sa dezvolte o afacere de productie, depozitare in zona. Cererea este influentati si de
existenta unor proprietatii similare sau care sporesc atractivitatea zonel. In prezent, zona fiind relativ mediu
dezvoltata pentru utilizarea rezidentizla, cererea pentru terenuri rezidentiale este la un nivel mediu spre

mare.
Analiza ofertel competitive
Oferta de terenuri cu utilitate similard se compune din terenurile cu destinatie similara din Cisnadie

in foc. Cisnadie exista suficiente oferte de vanzare pentru proprietdti asimifabile. Oferte de proprietati
asimilabile comparabile cu proprietatea analizata sunt prezentate in anexele la raport.
Echillbrul pietel

Dupa fluctuatiile inregistrate incepand din anut 2008 si pana in anul 2014, in acest moment, piata se afla intr-
un stadiu de relativa crestere, cu uspare cresteri pentru terenurile bine cotate si cu toate utilitatile, si cu
usoare stagnari pentru terenurile situate in zone mai sleb cotate pe piata. La data evaludrii, piata imobiliara
specificd este in dezechilibru, cererea fiind mai mare decét oferta, iar numaru! tranzactiilor incheiate este
relativ mediu. in aceste conditii, se poate estima cd avem o piatd a cumpdrdtorulul,

Preturile de ofert / tranzactionare variazd foarte mult in functie de localizare, suprafatd, acces la utilitati
etc. Preturile terenurilor au crescut in ultimii doi ani, datoritd cresterii cererii investitorilar, n zona analizata,
cotatiile fiind in medie intre 80 - 110 EUR/mp in stadiul de oferta. La nivelul superior se gasesc terenuri situate
la drumul principal, iar la nivelul inferior se gasesc terenuri situate in plan secund, mai departe de drumui
principal, si cu utHitatile la oarecare distanta. In Anexe sunt prezentate tranzactiile cunoscute si ofertele
actuale pentru terenuri in zona unde se afld proprietatea evaluatd, precum si din aite zone cu nivel de

dezvoltare asemanator, din loc. Cisnadie,

10
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4 Analiza datelor

4,1 Etapele parcurse

Pentru estimarea valoritor prezentate mati 5us s-au parcurs urmatoarele etape:

¢ documentarea, pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar;

# inspectia amplasamentului §i a zonei;

e stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

e selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

e analiza tuturor informatitior culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

e aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru deterrinarea valorii proprietatii imobiliare.

4.2  Sursele de informatii

La baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost utllizate urmétoarele surse de informatii;

v documentele de proprietate puse la dispozitie de catre reprezentantii Primariei Cisnadie. Aceste
informatii au fost preluate de la client, acesta fiind raspunzator de veridicitatea si corectitudinea lor.
informatii preluate din teren de catre evaluator la inspectia obiectivului;

Standarde de Evaluare a Bunurilor;

Evelutia cursuiui valutar publicat de BNR;

S U N N

Site-uri specializate in plasarea anunturilor de vanzare a proprietatilor similare celor detinute de
proprietar;

4.3  Metodologia de evaluare aplicatd

4.3.1 Evaluarea terenului

Pentru evaluarea terenurlfor in mod uzual se lau in considerare dimensiunile {suprafata) si configuratia
acestora. Valoarea unei parcele de teren este maxima atunci cand nu prezinta limitari in ceea ce priveste

posibilitatea de exploatare in sensut destinatiei pe care proprietarul vrea sa i-o dea.
Pentru evaluarea terenurilor aferente proprietatilor imobiliare anslizate, s-au avut in vedere urmatoarele

considerente:

v suprafata de teren preluati din documentele 5i informatiile furnizate de catre client

v la baza evaluarii a stat analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.L.) care reprezinta - utilizarea
rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezuitat cea mai mare valoare;

v avand in vedere utilizarea actuala a terenului, cea mai buna utilizare a fost considerata:

o teren constructii rezidentiale

v valoarea terenului in starea actuala s-2 determinat avand ca baza de pornire amplasarea terenuui in
fiecare zona $i localitate, valoarea de piata a terenului in zona respectiva, asa cum a fost ea sintetizata

in analiza preliminara a pietei imobiliare;

11
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Caracteristicile terenurilor comparabile sunt expuse in format tabelar, astfel:

1. Teren INTRAVILAN = in suprafata de 830 mp intabulat in CF 112657, nr. CAD 112657,

Nr ert Criteril §i elemente de comparatie:]  Teren de evaluat: Terenuri de comparatie
A B C
Q0 Tipul comparabliel oferta oferta pferta
1 |Drepturi de proprietate transmise: fara restrictii integrat integral integrat
2 _|Restrictii iegale nu sunt nu sunt nu sunt nusunt
31 IConditil de finantare normale similare similare similare
4 _[Conditii de vanzare normale normate normale normale
5 |Conditiile pietei: prezent grezent prezent prezent
§ |ocatizare: Loc. Cisnadie, Jud, loc. Cisnadie, Jud. Lo¢. Cisnadie, Jud. Loc. Cisnadie, Jud,
’ Sibiu, Str. Tesatoerilor Sibiu, Str. Livezii Stisiu, Str. Lunga Sibiu,5tr. Transiivaniel
7 |Caracteristici fizice
Suprafata {mp): 890 1071 507 1600
Forrma, raport_front/ adancime: neregulata Regulata Repulata Regulata
Acces drum:
Topografie; plan plan plan plan
Utiitati (en el /apa /canalizare/i{da /da fda/da/nu/lda/da/da/da/ru/|da/da/da/da/nu/|da/da/da/da/nu/
& gaez metan / termoficare / alte) nu ny nu nu
9 |Zonare: intravilan intravilan intravifan intravifan
10 Cea ma buna utilizare: rezidential f comercial [rezidential / camercial rezidential rezidantial / comercial
Pret total (EURO]} 75,000 35,000 68,000
Fret / mp (EURD) 70 ) 68

S-au trecut Tn revistd elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea ofertelor recents.

Calculul se prezinta tabelar:

Elementul de Proprietatea . . .
COMPARATIE subiect Comparabila A Comparahila B Comparabila C
Loc. Cisnadie, toc. Cisnadie, . . toc. Cisnadie
Jud. Sibiy, Str, | Jud. Sibiy, 5tr. | Los-lisnadiedud. | e ot
. . o Sibiy, Str. Lunga - .
Identificare Tesatorilor Livezil Transilvaniei
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata {mp] 890 1071 507 1000
PRET VANZARE EUR 75,000 35,000 68,000
Pretul de Vanzare
(EUR/mp) - criteriul de
comparatie 70 69 68
0 | TIPCOMPARABHA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Corectie unitara sau -10% -10% 10%
procentuala
QQrectre totala Pe.ntru .7.00 6.90 6.80
tipul comparabilei
Pret de vanzare 63.03 62.13 61.20
corectat

12
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DREPTUL DE
PROPRIETATE

Drepturi de proprietate

transmise fara restrictii integral integral integral
Corectia unitara sau N
procentuala 0 0 4
Corectie totala pentru
Drepturi de proprietate €0.00 €0.00 £0.00
Pret corectat (EUR/mp)} € 63.03 £62.13 €61.20
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici Ny sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Corectia unitara sau
procentuala G a Q
(Corectie totala pentru
Restrictit legale -
coeficienti urbanistici £ 0.00 €0.00 £€0.00
Pret corectat (EUR/mp) €63.03 €62.13 €61.20
CONDITII DE
FINANTARE
Conditii de finantare normaie similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0 0 0
Corectie totala pentru
finantare € 0.00 €0.00 £ 0.00
Pret corectat (EUR/mp) €63.03 €62,13 £61.20
CONDITH DE VANZARE
Conditii de vdnzare normale normale normale normale
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
conditii de vénzare € 0.00 £ 0.00 €0.00
Pref corectat (EUR/mp) € 63.03 €£62,13 £61.20
CONDITH DE PIATA
Conditii ale pie{el prezent prezent prazent prezent
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
conditii ale pietei £ 000 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) £63.03 €62.13 €61.20
LOCALIZARE
Loc. Cisnadie, Loc. Cisnadie, Loc. Cisnadie. Jud toc. Cisnadie,
Jud, Sibiu, Str, Jud. Sibiu, Str. s T Jud. Sibiu,Str.
. . . Sityiu, Str, Lunga o
Localizare Tesatorilor Livezii Transilvaniel
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
localizare €0.00 € 0.00 € 0.00
Pret corectat {EUR/mp) € 63.03 £62.13 £€61.20

CARACTERISTICI FIZICE
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Marime { dimensiune) si

a | forma 890 neregulata 1071 Regulata 507 Regulata 1000 Regulata
Corectia unitara sau
procentuala -6.0% 5.0% -5%
Corectie totala pentru
forma si dimensiuni -£3.78 €3.11 -€3.06
Front stradal -
b | deschidere ia fatada 0 0 0 0
Corectia unitara sau
procentuala -15% -15% -15%
Corectie totala pentru
front stradal €945 -£9,32 -€£9.18
¢ | Topografie plan plan plan plan
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
topografie { planeitate) € 0.00 £0.00 £0.00
Pret corectat {(EUR/mp)} € 49,79 €55.92 £ 48.96
& | UTHITATI DISPONIBILE
Utilitati {enel fapa/

. da/da/dafda | da/da/da/da | da/da/da/da/ | da/fda/da/
canalizare / gaz metan / fnu/nu /nu/nu nu / nu da/nu/nu
termoficare / alte)

Corectie unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Corectie totala pentru
utilitdti disponibile £€0.00 €0.00 € 0.00
Pret corectat (EUR/mp) € 49.79 £ 55.92 £ 48.96
g | ZONAREA
Zonarea - destinatia
fegala permisa intravilan intravilan intravilan intravilan
Corectie unitara sau
procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie totala pentru
Zonare £0.00 £0.00 €0.00
Pref corectat {(EUR/mp) €49.79 €55.92 £ 48.56
CEA MAI BUNA
10 { UTILIZARE
Cea mai bund utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara sau
procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie totala pentru
Cea mai bun3 utilizare € 0.00 € 0.00 € 0.00
Pret corectat €49.79 € 55.92 € 48,96
Pret corectat {Eur/mp) 50 56 49
Corectie totald netd {ahsolut) -€13.24 -€£6.21 -€£12.24
{procentual) -21% -10% -20%
{absolut} €13.24 €12.43 €12.24
Corectie totald brutd (procentual) 21% 20% 20%
Suprafata 890
€ 49.00

Cpinie / mp
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| Valoare estimata
_EURO 43,610
Valoare RON 214,766
Curs valutar 49247
Data evaluarii 15-Sep-22

Ajustarile cantitative s-au [uat in considerare astfel

Au fost corectate negativ toate comparabilele pentru ca
Tip comparabila sunt oferte; nivelul corectiilor a fost stabilit in urma
discutiiler avute cu proprietarii de astfel de terenuri.

A fost corectate negativ toate comparabilele pentru ca

Caracteristici fizice , o
sunt amplasate in zone cu iesire g strada.

g . . . Au fost corectate toate comparabilele pentru ca este
Caracteristici fizice-marime, dimensiune o -
cunoscut faptul ca pretul pe mp variaza invers proportional

sl forma
cu suprafata;

Valoarea asimilatd pentru terenul supus evaluarii a fost estimatd ca fiind asimiliabi#d valorii corectate a
terenului comparabilei C, deoarece terenului C i-au fost aduse cele mai putine ajustari (corectia brutd
procentuald cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate.

Valoarea unitard (rotund} = 49 EUR / mp.
Valoare — 43 610 EURQ echivalent a 214 766 LEI

4.4 Rezuftatele evaludrii

In urma aplicarii metodelor prezentate au fost obtinute urmatoarele valori:

Teren INTRAVILAN — in suprafata de 890 mp intabulat in CF 112657, nr. CAD 112657
Vemp =43 610 EURD echivalent a 214 766 LE

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflectd nivelul potentialiui terenulul analizat. Avand in vedere
scopul evaludri, precum si ipotezele luate in calcul se considerd ca este cea mai relevanta pentru proprietatea

in cauza.
Astfel, opinia evaluatorului este cd la data evaluarii, valoarea de piatd a proprietatif este:

Teren INTRAVILAN — in suprafata de 890 mp intabulat in CF 112657, nr. CAD 112657

Vcomp = 43 610 EURO echivalent a 214 766 LE|

Valoarea este valabild exclusiv Tn limita ipotezeior si ipotezelor speciale i a celorlaite considerente
prezentate in cadrul rapertului;

- Valoarea nu tine seama de responsabilitdfile de mediu
T
) T o =
Valoarea este subiectiva; _ e %\
- Valoarea este o predictie;

- Evaluarea este o opinie asupra unei vaiori ) /

%&’echlmtﬁ;;{’;;fﬁ 3
M BERS
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5 ANEXE

Fotografii ale proprietatif
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Documente ale proprietutii

Dficeun de Catastog g Publcitate Irmobilistd SIBIL
Hrroul de Ca03stru §: Publicitale Inobiliard Sthiu

ANGP EXTRAS DE CARTE FUNCIARK
RS PENTRU INFORMARE

Carte Funciard W, 112657 Cisnadie

A, Partea {. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

N, cerere b6838

Ziun o8
Luna 05
Anat 2022

] Lot vEnhitare

S

Adresa: Loc, Cisnadie, Jud, Sibiv
gr’t . f:::;r';%'c RS Suprafata® (mp) Observatil / Referinte j
Al 117657 880 Teten aeimprejmut: l

B. Partea Ii. Proprietar gi acte

Inscriert privitoare fa dreptul de proprietate gl afte drepturi reaie Referinte
51785 / 23/05/2022
Act Notarial nr. 453, din 23/05/2022 emls de Chirilz Claudia Mariana;
T TSe Thfiinteaza of. 112657 2 imoBIGkil €U I cad, TTF5Y Cenadic E'a"i T TRy
urmare a alipini urmatoareior 7 imebile: f |
s=- rcad, 105429\ 04,1 65420; : t
; |~- nr.ecad. 105430t 105430; i
! Bi =~ nr.cad.1054 384cf, 1054 34; i E
i ~- nr.cad. 165435\cf 105435 , !
: j~-nr tad.105437f.105437, !
l=- nr.cad. 105506\t 105506: ‘ i
-+ r.Cod. 10570301 105703 ! f
{Act Administraliv nr. 347, /2018 emis de PRIMARIA CISNADIE: j
" " iintabutere, drept de PAOPRIETATENCH. T ST8T0/2019 o, inth, L AT T
i (465712019 et inch. nr, 66331/2012 <., inch, nr. 92B829/2019 cf., inch.
nr. 9283572010 f., Inch. Ar. 92837/2015% cl., inch. nr. 92832/2018 cf..i j

dobandit prin Lege, cota actuals 1/1 e e

OBSERVATH: pozitie transcrisa tin C©F 3054

' B2
i
; pozitie transcrisz din CF 105203/Cisnadie. IRSCrsa prin ncheiares ar 4

|
( 1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT  ~

incheierea ne. 82837 din 17710/2059; poatic tra

rscniss din CF 105430/Cisnedie, inscriss prin incheierea nr,

29/Cisnadie, instrisa prin inchewgies nr. G1870 din 1S/ 15093
657 din 22/0172019.p0zitie Hanscrisa din
CF 105506/Cisnadie, nscrisa prin ncheierea nr 86331 oo 19112012 pozitie lransvrisa on CF

5 din 17/10/201%; poritie transcrisa din CF 105435/Cisnadie,

| 10543 2/Cisnadie. inscrss prin intheiered nr. 9283
I a INSETiSA prin incligrerea nr. 92835 din 1 7/10/2019; pozitie transcisa din CF 105434/0isnache, mscrisa prin|

$2832 din 17/10/2015;
C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmermbramintele dreptuiui de proprietate, drepturl reale

de garantie 5i sarcin!

Referinte

 NUSUNT - . .

Locument core confing dale v caracles Lersanal proteate or providerip cege e 67 22001,

Pagina I din 3

Fatnng funtie uelomale 0 s o dres . ppARDNEEL FO

LEOLUBEI ST
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] Carte Funciard Nr. 112657 Camuna/Dras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Paries |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp) Observalii / Referinte
112657 890
* Suprefata €s3le determinata in planul o prolectie Stereo 70.

DETALH LINIARE iMOBIL

[~

}M it

i#

112657

113597 /
k]

¥

L R |
Date referitoare ia teren
u | Cat ie Suprafata . .
’;:t fm:ssfz; :rﬁ:: rmp‘.l; Tarla Parceld He. topo Observasil / Referinte
] curtl [ryn go0 . - . Teren neimpeeimuit
constructii .

Lungime Segmente
1) Valorlie iungimilor segmentelor sunt abtinute din profectle in plan.

Punct Punct Lunglme segment
Inceput sfarslt w {m}

Ti 2 _ 8959

2 3 8987

3 4 2835

4 E 11.442

5 B 11.193

i 6 7 8.477]

Dacunenl core torling Uate cu £Aracte! persofat Lrotepate de provederds Legi N, 870002 Pagins 2 din 3

Totregs 2 ereiE -tk - ppay whIpl i LY EER FIENPE PR 7R [t
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< ate Funciard Nr. 112657 ComunaOras/Municipr: Cisnadie

Punct) Punct Lungime segment|
nceput sfargit = )
7 8 .15

8 B _ - T7zie
8 10 1789
T o T EEg
JEE] T a 7.986
12 13 i 3502

13 14 18.344

14 18 T 7ges

15 16 2.564

16 i7 - 8.616

17 18 10.833

18 1 5.974

=Langirille segmenteiof sunt getenminate 1n planti de pralectie Stereo 70 gi sunt retunjite Ia 2 millmetry,
= Distants dintre puncte exte formats din segmente cummulate ce sunt mal micl dacat valogrea 1 mifimetry.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemo! informatic integrat al ANCPI contine infarmatiite din cartee
funciaré active !a data genersnii. Acests este valabil in canditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 45572003,
coroborat cu art. 3 din D.U.G. nr. $1/2016, exclusiv in medy) electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabititatea poate fi extinga si tn forma fizick a
documentulul, f31d semnaturd olografa, cu acceptul expres sau pracedural @l institutier publice o entitdtii

care a solicital prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinit 5i realitati informatiitor continute e document se puste face lg adresa
wwyr.ancpl.rofverificare, folosingd codul de verificare onling disponipil In antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mamentul genersris documentului,

Data gl ora genersri,
D8/09/2022, 1283

Dacpaisd ::are canhine dole fu cgractes DLISOnDYL Drore,dte de previdooie Legn W, 62 7,2001 Paging 3 oin 3

Frar Lni eramitay 3,

Erlfe fe L ifh e s anmere - A BTED fO
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Hr eadasira'

I

v

.

NP imabitubyi i}

3 f 1 8

2 carie lonciars

“Supeafats masurat: 3

Adresz imobilutui

_ uAT" e, Loc Cerdde et Bl
" Unitlea Admaisina Teritorials (UAT}
_.. Limidie

a":
!
/ _ \ e . A Date roferitoare I teren
. Nr | Categorie d¢ Suprafata Mentaini
parcela | folosinta | fmp) ‘ . Menta )
L ) - Telennemaremed - . . . -
~. 7O T T
) .. B.Dalg referitoare Is construtiii
N Cod Suprafats
: ' Destinetia | constryita a so! Mentiunf
, tonstt. ;
{mpl R - -
[ oTAL -]
Bupratata kotals masvrata @ imobiiuiol = 880 r Mg
. _Suprafata din aclg_g_ggﬂg e e
“Exstutant CRILOM Siofan Daniel inspettor
. {OETe erre)
B i Confim ustinguteies imobulalce i baxa He dale &1 5 duares
{.onfiem extTalared masualoni 13 teren, colecitudng dacmurn fman) ma‘iag:m R
2roumy REbfar! LACEEREY £ Coraspondsnta acr;slcn Gtk PeasilEdGn disr L L eamt f
tertn . \ e Séimnal l‘ smarafa
[ 3 LN
SN s3tute $1 Malnpdg'm,./i Tangtei i
tla _>:'- a’n;mn BLel Bty . A
T3 63, Lel?

20







EVALUARE TEREN
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ROMANIA
JUDETUL Sigiy
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0268 564147, Fax.0269 551912
Nr 16479 din 12/09/2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 303 din 12/08/2022
in scoput: VANZARE iMOBIL
Ca urmare a Cererii adresate de ORASUL CISNADIE PRIN PRIMAR GHEORGHE HUJA
¢y sedul  Injudeul Sibiy . CISNADIE . satul - . cod postat 555300
Piata Revolutiel. nr 1 . bioc - scara - el - 3p - teWlax 0269851147
g-mail - inregietratd la nr 16479 din  12/08/2022
penlry imotiit - teren sifsau constructh - sitbat in pudetul Sitaw . . CiSNADIE . salu
. cod poglal 553300 . TESATORILOR. nr FN . bioc- scara - e - _ap - s8u
identificat prin CF 112657 nr topograhc / ar cadasirall 112657
in temeiul reglementarilor Documentaten de urbamnsm nr 1 ) 2011 faza PUG | apiobats

prin Hotésichrea Consiliului Locat CIENADIE nr 23872018
in conformitate cu prevederile Legu nr 50/11991, privind avorizares execulari utranmior de constructi

republicate cu modficante si completanle ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETARI ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT
" grevat cu sefvitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construre NU
* zana declarsta de inieres pubhc NU

2. REGIMUL ECONOMIC

* folasinta getuala: CURTI CONSTRUCTH

* destnatia.L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDI} (P +3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

* Stabilita prin. P.U.G. aprobal cu H.CL 2382015 H C.L 154/2021

* reglementari fiscate H C L 66/2021 ZONA DE IMPOZITARE "B
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONALS - SUBZONA LOCIINTELOR COLECTIVE MEDN {P + 3.4) SITUATE IN ANSAMBLURS
PREPONDERENT REZIDENTIALE
* UTILIZARI ADMISE" L3 - sunt adrmse urmatoarele uldizén
~locuinte in proprietate privatd, constructii aferente echiparii fehmco-editare; amenajan alerente locwinjelor
céi de acces carosabile §1 pielonale private, parcaje, gara‘e. spatii plantale, locuri Ge jpaca pentru copii,
amenajaii de sport penlru tinergl, impregnwn CONFORM ANEXE 1.3 St M1
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR.
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
* AMPLASAREA CLADIRILOR FAE;A DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
* CIRCULATH $I ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR-
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
* CONDITIE DE ECHIPARE EDILITARA
* L3 - POT (maxim P+3-4) = 30%
* L3 - CUT (maxim P+3-4}= 1.0
" LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARN OBIECTIVULUY STRAZILE REZULTATE IN
URMA PUZPLUD VOR FI ECHIPATE CU TOATE UTILITATILE AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL
CAT SI TROTUARELE £ ALL ILUMINAT PUBLIC
" SUPRAFATA TERENULULBS0mMp

Prezenty: certificat de urbanism poate fi utibizat in scoput declarat pentou
VANZARE IMOBIL

T Certificatu! de urbanism no tine loc de autorizatie de construire / desfingare
$i nu conlerd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4.0BLIGAT! ALE TITULARULU! CERTIFICATULLE DE URBANISM:
in scopul elaboriri documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de

construirelde desliinlare - soficitantul 56 va adresa autoritilii competente pentru protectia mediutui:

in aplicarea Directivet Consiliului 85/337ICEE (Directiva E1A) privind evaluares efectelor anumitor prolecte
gubhce §i privale asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 9741 1/CE i prin Directiva Consiliviug §i

arfamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anurmitor planuy i programe in

legdturd cu mediul §i modificarea, cu pnvire |a participarea publicutul §i accesu la justijie, a Directivei 85/337/CEE gi
a Directive; 96161/CE, prin certificalul de urbanism se comunica solicilantulul abligatia de & contacta autoritatea
tentoniala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze gi 53 decivd, dupd caz, incadrarea / nefncadrarea proiectulut
investiliel publice/privale In lista proisctelor supuse evaludril impactulin asupra medityi

n apficarea prevederitor Directive: Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acarduivé d& mediv se
cesfgoara dupa emilerea Certificatuiul de urbanism, anterior depunen: documentaliet pentruy avionzarea executan
lucraniar de constructii la autoritatea administraiie: publice compelente

n vederea satisfacers cennielor cu privire |2 procedura de emitere a acardulur de mediu autoritates
compeienta pentru protectia medivlui stabilegte mecanismul asigurdni consultars publice, centealizari optivniio
pug!icu!ui gt formulzrii unui puntt de vedere oficial cu privire la realizarea mvestifiei Tn acord cu rezultatele consultn
publice

In aceste conditii

Dupa primirea prezentulut Certificat de urbanisms, TITULARUL ara obligatia de o se prezenta {a autoritatea
competentd peniry protectia mediuiul in vederea evaluiiril initiale 3 investitiei gi stabilir] necesititii evalulri
efectelar acestela psupra mediului. in vrma evalugrii inltiale a investifiel s& va amite actul administrativ al

aulorititii competents pentru protectia mediuviui.

In situatia in sare autoritatea competenta pentru protectia meditlul stablileste necesitatea evaiuiarii efectelor

investiliei asupra mediulul, solicitantul are vbligatia de & rotifica acest fapt autoritatii administratief publice
competente cu privire la mentinerea ceserii pentru autorizarea exezutarii lucririior de construetii.

[

In situatia In care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul dertiart procedurii de ovaluare
a efectelor Investitiei asupra mediujui solicitantul renunta a intentla de realizara a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica aces! fapt autorititii administratiei publice competenta.

22







EVALUARE TEREN

F.&1

(pag 3}
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va i Insotita de
urmatoarele documente:

a} Cerificatul de wrbanism
b) Dovads Wil ssuprs emobilulw teren susau construclii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actuahzal

ia z: ) extrasul de carte funciard de informare actualizat 12 zi, In cazul in eare legea nu dispune altfef (cope
legalizala),

¢ Documentatia tehmed - DT dupd caz (2 exemplare originale}

IBTAC L DTOE LIDTAD

dj Avizele si acordurife stabilite pnn cenificatul de urbanism
d.1 Avize §i acordun privind utihtafite urbane s infrastructuralcopie)

alimeniare cu ape gaze naturale Alte svizelacorduri
.. canatizare " telefomzare
| ighmentara cu ensrgie elecinca i gatubritate
' iakmentare cu energie termica © transpon urhan

o 2 Avize §1 acorduri privind

‘secuntatea la incendm . protectia civtig isanalatea populalier
d 3 Avizeletacordunie specifice ale admmstrapier publice cenfrate ilsau ale servidilor descentralizale ale
acestora (cope).

d 4 Studii de specialiiate {1 exemplar onginal)
e} Punctyl de vedere/aciut adminsirativ al autoritath cormpetente pentru proteciia mediulu (copie):
{} Documente de platd ale urmatoaretor iaxe (Cope}

Prezentu! centificat de urbanism are valabibiatles de 12 luot de Ja data emmters
Phmar. Co Secrelar Genel;éll t
Hujs Ghegghe £ " Rusu Ciprian Cans_tyﬁin_

Lfé L Amin'eqifséef .

Jula' longla

Intogmit,
Ba,gni&lens
f

- 7o ”
Achital taxa de 0 iel, conform chitanie ne ./ din L RSl

Prezentul certificat de urbanism 2 fost transmis solctanulyt DIRECT la datade / g
" R
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In conformitate cu prevederile legi nr 50/1991 privind autorizarea executam lucratiicr de constructi, cu
modificdrile i completarile ulterivare

se prefungeste valabilitatea
Cenificatwiui de urbanism
de la gala de pand ia data de

Dupa aceasld datd, o nous prelungwe a valabilital ru este posibia, salicitantul urmand s obtina. In condiile
legn, un 3l cartificat de urkanism

PRIMAR, SECRETYAR GENERAL,
ARBITECT SEF,
INTOCMIT,
Data pretungini valabilitati
Achilat laxa de {et, confarm chitantei rr din

Transmmig solicantuli la data de
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Oferte terenuri comporabile

Comparabile teren:
Comparabila A

- g .
o
Y.
: }i @ uE e q
Trren de varzare o PUR 3i proiect s cand kel 14
.- L . B e . B . - -
= T Wt fhote l
e fws s
e Rr ety YN IR B Y
Ryromnoe
' .
. s ERERS Wy e ] -
M v e Rt ':m_‘(r o B on Q‘:) J . WL detynre A TG PR .:5;: o
Prezentare generala
“., Suprafata 1071 m? ', Tip teran teren intrayliian 2
Inchnatis core tormaty Sigbrania cera ntomate
Vizionare ta distama carE Inlonnt #  Tip vanzator agentie

Descriere anunt

REMAX va prezintd In exclusvilate cu comision §% pentru cumparator teren situat orasul Cisnéd pe strada Livezii,
ntr-0 zond de case unifamiliale retrass de agitatia orasuh. de unds va putel bucura de o priveliste superba asupra

orasului

Klarele avantaj al acestn teren 1l reprezinta faphul ca se vinde cu PUZ aprobat $t proiect de casa ceea ce v scutesle
de tmp $1 bani

Suprafala umobiluiy este de 1071 mp cu o deschidere la strada Livezi de 10,44 mi Ingicaton: urbamisticr menbional in
cartficatud de urbanism sunt POT 40% 51 CUT 12

Pentru mai mulle detali s vizionan va siém cu drag la disporiped
Tranzaclioneazd cu noi 1 it oferm consultantd gratis i domesns lopografiel st arhitectum

https://www.storia.rofrofoferiafteren-de-vnzare-cu-puz-i-proiect-gde-cas-1DrgMh
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Comparabila B

! " A um
L l‘_f(?e'l Apentie
Y744 100 A

g

Sunteitaresal g2 aceasta pioprictate o1
35 dor: sa.oblin matmulte informat
mante de a sleciud ¢ vazila Melumescl

PR

BT T U s R

Quistp Sarvices LRL ISeorighips) mult

Vraau S8 primuse nlorts alinkam

4
o {
i Sl s

&
P,

(o
35000€ L

Teren constructie casa

P Sikn ocel) Cuade, o busdely Senade, Bl oo balel) B @yt
, D Satveaza la Foverite I
Raia esinrale Avgng Penigada mp F ufde
T61 RON liunz 28 980 RON (15%) 3o ant credity
A, Supralais 507 m? Tip teren cers niormatn
Inclinatie cera Bornni Siguranta cere informats
Vizionare la distanta £ére nfarmats A Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Teren intravilan, situat intr-0 zona care se dezvolld frums pe sir Lunga Cisnédie

Are suprafata de 507 mp
Utditati in apropiere, in spatele terenulwi se afla deja contrutt un dupiex

Terenul se afle in prima linie, la drum
PUG si PUZ aprobate

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-construcie-casa-1DtkFG
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Comparablia C
N
© Saufusy) Se0a At aull SHHDgudsl) Senan sl gedcl, Cismae g 180 68 000 € . Amwedns kaFavents | ke ]
[ . E—
i L s T T T agenne
. . Cer e o P T22 nfeaxs ranaul
»i0
Sunt rmtansal do JoRAs prOpriciaTs &
3500 53 nUDR Mk e g

iEmbs 02 2 @RCINA O vils Jbiumaset

[ R

ALY R, 8T GOIL I W e

Vinau sa phateie oferte Sinildre
Teren de case In Cisnadie « 1000 mp, Zona frumoasa de case 68 000 € [ i ]
¥ St d,aGel. Stodd Trepuivdnan aull Sibha (fugdlt S ooedi 2 Sib (padds, Gezfaing & Gy
l < Satveany la Pavorito ,
R egunala Avani PRIOGNE oY Bl Holosuste caiowiator] &9
1.47% RONHuny 20490 HON f18%) s6ani cradite l
Reporna
Prezentare generala
~, Suprafota 1.000m? Tip taren ere minrmisty
Inclinghe Core IR Siguranla viary Iphermatn
Viziynave 1a distanta cera miaamath & Hp vanzetor agentio
Pescriere anunt
Yeren ntravlan, cu v suprafata de 1000 mp sr deschuderea de 17.40 mi la stradb, situat it Crsnadie, 1eper strade %
Transivania Calsat
Conrsion 0 la eciuztionarg
Avantaje teresy ' [

- Opottunitate de investtie

- Yerer cu PUZ gprobat pantr., locurnle mdividusle

. Zonam pina dezvolidre

- Teren mare

- Zong vetita cu pnvelists spre munt

« lmpraguit cu gard din panoun bordurate § bovdura din belon
- e taren so efla 0 cehanuig de 18 mp cu lerasa de 20 mp

Terem asis inkravian st conshruibil s ave o suprafals 1000 cu 1 dront stradal & deschidere de 17 40 mi adantime do
66 m! Terenul este imprejmuit cu gard din penoun bomdurats s bordusg din beton Teremt beneficaza de unhiab lrase
{3 MAGNES HAMER, DE.ATUMLICHIEN! BOA S Canal) .

PRESEDINTE DE SEDINTA,







CONSILIUL LOCAL AL Anexanr.2 la
ORASULUI CISNADIE Hotararea nr.201/04 Octombrie 2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren inscris in CF nr. 112657
Cisnddie, nr.cadastral/nr.topografic 112657, situat in orasul Cisnddie, strada Tesdatorilor
Jfin, in suprafati de 890 mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisndadie

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmiti in conformitate cu
prevederile art. 334 - 346 si 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare si cuprinde:

A. Caietul de sarcini

B. Fisa de date a procedurii

C. Contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii
D. Formulare gi modele de documente






CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

A.CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publici a imobilului teren inscris in CF nr. 112657
Cisnidie, nr.cadastral/nr.topografic 112657, situat in orasul Cisniidie, strada
Teséatorilor fn, in suprafati de 890 mp, proprietatea domeniului privat al orasului
Cisnadie

Cap. L. Obiectul vinzirii

1.1Obiectul vanzarii il constituie vénzarea prin licitatie publicd a imobilului teren Inseris in

CF nr. 112657 Cisnidie, nr.cadastral/nr.topografic 112657, situat in orasul Cisnadie, strada

Tesétorilor fn, in suprafatd de 890 mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnédie.

Cap.11. Motivatia vinzirii

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social carc impun vanzarea bunului

constind in teren sunt urméatoarcle:

2.1 Baza legalii: Prevederile art.129 alin.(2) lit. ,,c”, alin. 6 lit,,,b”din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ cu modificérile si completirile ulterioare;

2.2 Dispozitiile art.108 lit. .,e” din Codul administrativ precizeazi: “Consiliile locale si

consiliile judefene hotdrdsc in conditiile prevdzute in partea a V-a a prezentului cod ca

bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, sd fie:

e) valorificate prin alte modalitdfi prevdzute de lege.”

2.3 Dispozitiile art.363 alin.(1) din Codul administrativ care prevad: Vdnzarea bunurilor din

domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie

publicd, organizatd in condifiile previzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor

previdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. 51 dispozitiile

art.363 alin.(2),(4),(5),(6),(7) i (8)

2.4 Hotararea Consiliului Local nr. 201/04 Octombrie 2022 privind vanzarea prin licitatie

publici a imobilului teren inscris in CF nr. 112657 Cisnidie, nr.cadastral/nr.topografic

112657, situat in orasul Cisnddie, strada Tesétorilor fn, in suprafatd de 890 mp, proprietatea

domeniului privat al orasului Cisnadie, L.egea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii

lucridrilor de constructii, republicatd;

2.5 Scopul véinzarii

Prin vlnzarea imobilului se are in vedere administrarea eficientd a patrimoniului orasului

Cisnadie in vederea atragerii de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea unor

active care aparfin domeniului privat al orasului Cisnédie.

Cap. 111 Elemente de pret

3.1 Pretul de pornire al licitatiei este preful stabilit prin raportul de evaluare si Hotarrea

Consiliului Local nr.201/04 octombrie 2022 si anume 287 lei/mp.

32 Modul de achitare, pretul vénzirii terenului, cit si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de vinzare-cumpérare, astfel:

- 1in 30 zile calendaristice de la data adjudecirii terenului, se va achita intreaga suma la
care s-a adjudecat urménd ca dupd aceasta dati sa se incheie contractul de vanzare-
cumpdrare In fata notarului;

- Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasérii prefului.

3.3  Garantia de participare la licitatic ce reprezintd 10% din pretul intregului
imobil, calculatd la pretul de pornire fird TVA potrivit (art. 363 alin. 5 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ), depusd de ofertantul céstigétor, se retine de vanzitor
pand in momentul incheierii contractului de vinzare-cumpérare, urméand ca dupd aceastd datd
garanfia sd constituie avans din pretul total de vinzare datorat de cumpéritor. Garantia de







participare la licitatie se restituie ofertantilor necastigatori fira nici un fel de retineri, in
termen de cel mult 10 zile lucratoare de la data sedintei de licitatie.

Pentru cel care si-a adjudecat terenul, garantia nu se restituie, urméand a fi retinutd de
cétre vanzitor pand in momentul incheierii contractului de vinzare-cumpérare, urméind ca
dupa aceastd dati, garanfia sd constituie o parte din pretul total la care s-a adjudecat licitatia.

Cap.lV Conditii de mediu
Cumpidratorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale
in domeniul protectiei mediului.

Cap.V Prezentarea ofertei

Oferta si documentele care o insofesc trebuie si fie redactate in limba roména.
Perioada de valabilitate a ofertei : Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe o pertoada de 90 zile de la data licitatiei. Ofertantul are obligatia de a mentine
oferta valabild pe toatd perioada de valabilitate declarati.

Modul de prezentare a propunerii financiare. Oferta financiar se va prezenta in lei/mp,
iar ofertantul trebuie si prezinte Formularul de ofertd (model formular nr.2) completat,
semnat si stampilat (stampila este necesaré in cazul ofertantilor persoane juridice sau PFA-
urilor) Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care
acestia din urma vor depune si actul autentic de reprezentare. Oferta reprezinti manifestarea
de vointi ferm3 si irevocabila a potentialilor cumparatori de a Tncheia contractul de vanzare-
cumpdrare in conformitate cu conditiile prevazute In documentatie. Perioada de valabilitate
a ofertei este cuprinsi intre data si ora Inregistrérii acesteia la proprictar si momentul semnarii
contractului de vinzare-cumpérare.

Modul de prezentare a ofertei — conform Figei de date a procedurii.

Cap.VI Obligatiile pirtilor

- ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

- ofertele se depun la sediul autoritatii contractante In dou# plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazd de autforitatea contractantd, in
ordinea primirii lor, in registrul oferte, precizandu-se data si ora.

- oferta trebuie sa fie ferma, clard, lipsitd de ambiguitéti si este secretd;

- fiecare participant poate depune doar o singura oferti, pentru un teren;

- oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continututlui, pe toati
perioada licitatiei;

- organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
fisa de date a procedurii;

- revocarea ofertei de citre ofertant dupd deschiderea plicului i Inainte de
adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si a taxei de
participare;

- revocarea de catre ofertant a ofertei dupa ce si-a adjudecat terenul, atrage dupi
sine pierderea garantiei de participare si a taxei de participare si anularea vanzarii;

- ofertantii care sunt banuiti sau dovediti ¢d detin informatii despre valoarea altor
oferte sau care au stabilit Intelegeri pentru falsificarea rezultatelor licitafiei pentru
a obtine preturi de vnzare mai mici sau cei care perturba desfdgurarea licitatiel,
pierd atét garantia de participare cét si taxa de participare si vor fi exclusi de la
licitatia in cauzi;

- vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea prefului minim de vinzare stability
prin HCL;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pand in
momentul Inceperii licitatiei ) sau ofertele intirziate, se vor restitui nedeschise;






- licitatia se poate desfagura dacd existd minim 2 oferte valabile pentru terenul
solicitat, in caz contrar se reia procedura, organizdndu-se o noud licitatie cu
respectarea procedurii previzute la art. 336 alin.1-13 din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ;

- persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa specificatd in
prezentul caiet de sarcini si pAnd la data limitd pentru depunere, stabilite in anunt.

- riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
ofertantului.

- oferta depusa la o alti adresa a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limit3 pentru depunere se returneazd nedeschisi.

- continutul ofertelor trebuie sd rAméand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupé aceasti data.

- deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- sunt considerate oferte valabile oferiele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in prezentul caiet de sarcini si fisa de date a procedurii.

- 1in cazul in care pentru teren se prezinti o singurd ofertd, plicul nu se va deschide,
terenul urmand a fi scos din nou la licitatie, cu reluarea Intregii proceduri.

In aceasti situatie, singurul ofertant prezent poate opta pentru mentinerea ofertei sale
pentru noua licitatie sau pentru retragerea ofertei sale. In cazul mentinerii ofertei toate
documentele depuse si taxele achitate se retin, si vor fi péstrate la sediul organizatorului. In
cazul retragerii ofertei, ofertantului i se vor restitui atdt documentatia depusi cit si taxele
achitate.

Vanzitorul are urmétoarele obligatii:

- si predea cumpéaritorului bunul védndut pe baza unui proces verbal de
predare/primire ;

- sd nu tulbure pe cumpiritor in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
vanzare-cumpérare.

Vanzitorul nu rispunde de viciile aparente.

DISPOZITH FINALE

1. Solutiile prezentate odati cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecirii licitatiei, nu
prezinti aprobarea acestora i nu exonercaza pe cistigator de obtinerea avizelor si acordurilor
legale din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

2. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiilor privesc pe cumpdritor.

3. Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare i obtinerea acordului
de Ia detinatorii acestora, privesc pe cumparator.
4, Se vor respecta intocmai documentatiile de urbanism.
5. Comisia de evaluare a ofertelor va fi numité prin dispozitie a primarului oragului
Cisnadie.
6. Nerespectarea prevederilor caietului de sarcini, pot duce la rezilierea contractului
de vAnzare-cumpdrare.
7. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza In contractul de vanzare-cumpérare.
Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia
solicitantilor, contracost.
Pretul documentatiei este de 200 lei.
Taxa de participare este de 200 lei.
Garantia de participare este 10%, respectiv 25.543 lei din suma totald previzutd in
raportul de evaluare/pretul aprobat prin HCL.






NIMPORTANT :
Toate documentiele depuse in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre

ofertant,
Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din

proceduri.

CONTROLUL

Controlul general al respectirii de catre cumpéritor a caictului de sarcini i a
obligatiilor asumate prin contractul de vinzare-cumpérare se efectueazi de citre vanzitor st
de catre organele abilitate de lege in limitele competentelor astfel conferite.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel aparute intre pértile contractante in cursul delurdrii contractulu,

sunt de competenta instantelor judecétoresti.






B. FISA DE DATE A PROCEDURII

FISA DE DATE A PROCEDURI

DE VANZARE A UNEI SUPRAFETE DE TEREN

L

AUTORITATEA CONTRACTANTA:

1. Denumirea autoritifii contractante:
Proprietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,
Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnédie, judetul Sibiu, cod postal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 0269561147,
Fax: 0269561012;
E-mail: primarie@cisnadie.ro

IL

OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI

1. Obiectul contractului de vinzare: Vanzarea imobilului teren identificat prin CF nr,
112657 Cisnadie, nr.cadastral/nr.topografic 112657, situat in orasul Cisnddie, strada
Tesétorilor fn, in suprafatd de 890 mp, proprietatea domeniului privat al oragului Cisnédie.

ITL
Etapa de transparenti:

Procedura aplicati: Vanzarea prin licitatie publicd cu respectarea art. 334-346 si art. 363
din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare.

1. Procedura de véinzare: Licitatie publici cu ofertd in plic inchis.

2. Licitafia se inifiazd prin publicarea unui anunt de licitafie de citre vanzétor in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, inir-un cotidian de circulatie nationald
si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmétoarele elemente :

a)
b)

c)

d)

€)
f)

£)

PROCEDURA

Informatii generale privind vinzitorul, precum denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact ;

Informatii générale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vandut ;

Informatii privind documentatia de atribuire : modalitatea sau modalitétile prin
care persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului /compartimentului din
cadrul autorititii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daci este cazul; data-limit3 pentru solicitarea clarificérilor;
Informatii privind ofertele: data-limiti de punere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti;
Data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;
Instanfa competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

Data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 zile calendaristice fnainte
de data limita pentru depunerea ofertelor ;

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita §i de a obfine documentatia de
atribuire.

Iv.

PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI






1. Pretul minim pentru vnzarea imobilului teren este de ... lei/mp., conform raportului
de evaluare/ preful aprobat prin HCL.

V. CONDITII DE PARTICIPARE

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, roménd sau
striina, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platad a impozitelor, a taxelor gi a
contributilor ciitre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in starc de insolventd, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cagtigétoare la o
licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitéitilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.

3. Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

4, Vanzitorul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice, la continutul documentatiei de atribuire.

5. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.

6. Vanzitorul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie si depdgeascd 5 zile lucritoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

7. Vanzitorul are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucritoare tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

8. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punand astfel
vanzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin.(5.7.), acesta din urmi
are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada nccesari
pentry elaborarea si transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de citre
persoanele interesate Inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

9. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzitorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu ceringele solicitate. Solicitarea de clarificdri este
propusd de comisia de evaluare si se transmite de cétre vanzitor ofertantilor in termen de 3
zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie sé rdspunda
la solicitarea vanzitorului in termen de 3 zile lucrdioare de la primirea acesteia. Véanzétorul
nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate sd determine aparitia unui avantaj
evident in favoarea unui ofertant.

10. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacé in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, vanzitorul este obligat
sa anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie. In cazul organizirii unei noi licitatii,
procedura este valabild in situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd valabilé.

V. PROCEDURA DE ATRIBUIRE
ETAPA 1. DESCHIDEREA OFERTELOR

1. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatii si Inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura vanzatorului, plicurile inchise si sigilate se predau comisiei de evaluare
in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

3. In aceasta prima etapd, Comisia de evaluare va proceda la ;

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor ;






- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupé data si ora limitd, stabilitd prin
anuntul publicitar.

- Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul
stabilit prin amuntul publicitar.

- Enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior.

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor prevazute in caietul
de sarcini.

- Dupai analizarea plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocmegte
procesul verbal, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi semnat de
citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

- Deschiderea plicurilor interioare in prezenta ofertantilor calificati ca urmare a
procedurii descrise la aliniatul anterior.

- Verificarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul interior.

ETAPA 2 - ANALIZAREA OFERTELOR

1.

In aceastd etapi, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor depuse.

2. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

3.

previzute in caietul de sarcini al vanzarii.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul intocmeste
procesul verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare
precum i de citre ofertanti.

ETAPA 3 -CRITERII PENTRU STABILIREA OFERTEI CA$TIGATOARE conform
Art.340 din Codul administrativ.

1. Cel mai mare nivel al ofertei de pref - ponderea fiind de 40%.

2. Capacitatea cconomica-financiara a ofertantilor -pondere de 30%;

3. Protectia mediului inconjurdtor- pondere de 20%;

4. Conditii specifice impuse de natura bunului vindut — pondere de 10%.

ETAPA 4 - STABILIREA OFERTEI CASTIGZ\TOARE, art.341 din Codul
administrativ

1.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta public#, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd prevederile caictului de sarcini. Deschiderea plicurilor
interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal (pentru plicurile exterioare)
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Dupd desemnarea ofertelor valabile, mentionate in procesul verbal, comisia de
evaluare va stabili oferta cu pretul cel mai mare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de criterii
stabilite mai sus, Oferta cistigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicérii criteriilor.

In cazul in care existd preturi egale intre ofertanti, departajarea acestora se va face
prin supralicitare, incepand de la oferta depusa de acestia.

In vederea supralicitirii, vAnzitorul va informa ofertantii, in scris, in termen de 3 zile
lucritoare, cu privire la egalitatea ofertelor si necesitatea continudrii procedurii prin
supralicitare. De asemenea va comunica ofertantilor data si ora la care vor fi deschise
plicurile in vederea stabilirii ofertei cistigitoare ca urmare a supralicitérii. Ofertantii
au obligatia ca in termen de 3 zile lucritoare de la data primirii informérii s& transmita
vanzitorului o noud ofertd, in scris, in plicuri sigilate, care se inregistreazi la
registratura Primariei or. Cisnidie. Plicul interior va contine noua ofertd, care trebuie
si fie mai mare decét oferta anterioard, numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul acestuia.






Procedura supralicitirii poate fi reluati pana la vnzare.

Terenul se adjudecd acelui ofertant care a facut cea mai mare ofertd de pret, conform
criterinlui,

8. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal
de adjudecare, care trebuie semnat de tofi membrii comisiei $i de citre ofertantul
céstigator.

N

ETAPA 4. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE. Art.343
din Codul administrativ

1. Véanzitorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumpdrare cu ofertantul
a carui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigétoare.

2. Vinzitorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de vinzare-cumpérare,
in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea procedurii de vinzare.

3. Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre decizia comisiei privind oferta
cagtigitoare.

4. Vanzitorul poate sd Incheie contractul de vinzare-cumpérare numai dupa implinirea
unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii previzute la alin. 2.

5. Predarea-primirca bunului se face pe bazd de proces verbal in termen de 30 zile
calendaristice, de la data incasérii prefului.

6. Modul in care se va finaliza procedura: Finalizarea procedurii se va efectua prin
perfectarea contractului de vinzare-cumpdérare la un notar public sau, daci este cazul,
prin anularea procedurii de vénzare si eventuala initiere ultericard a unei noi
proceduri.

7. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese, conform art.344.

8. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura
de licitatic se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura in conditiile legii.

VII. COSTURI SI TAXE

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 287 lei/mp.
Contravaloarea documentatiei de atribuire pe suport de hértie este de 200 lei.
Taxa de participare este de 200 lei.
Taxa de participare este de 10% lei respectiv 25.543 lei, din valoarea imobilului stabilit
prin raportul de evaluare si Hotararea Consiliului Local nr. 201/2022 si se depune in contul
vanzitorului RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu
Costurile asociate participarii

Ofertantul va suporta toate costurile asociate prezentarii ofertei si a documentelor care o
insotesc, iar organizatorul licitatiei nu va fi in niciun fel responsabil sau rdspunzitor pentru
respectivele costuri.

VIII. OFERTA SI DOCUMENTELE CARE SE PREZINTA DE OFERTANTI
PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

Ofertele se redacteazi in limba roméni si se depun la sediul registratura Primdriei
orasului Cisnadie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi
in registrul Oferte, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data §i ora primirii.

Pe plicul exterior se va indica bunul vindut pentru care este depusé oferta, se va scrie
clar st citet: ,,LICITATIE PUBLICA pentru vinzarea imobilului in suprafati de 890
mp, CF nr.112657 CISNADIE nr. Top 112657 situat pe strada Tesitorilor FN". ,A NU
SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE ......ccveeeeenesererenrennens™ iar plicul interior va
contine oferta propriu-zisi, depusd intr-un singur exemplar gi se va scrie pe plic numele,
prenumele/denumirea si adresa domiciliul/sediul ofertantului.

Se poate depune doar o singuri oferti de cétre un ofertant.






Ofertantii care isi manifesti interesul de a participa la licitatie depun péné la data-limiti
de oo, de depuncre a ofertelor, ora 10 :00, la Registratura Primdriei orasului
Cisnadie, Piata Revolutiei nr.1 urmétoarele:

Ofertele vor fi redactate In limba roména.

Optiunile materializate in oferte, vor cuprinde:

Daca ofertantul este persoana fizica, se vor depune:

- o fisd cu informatii privind ofertantul Formular A;

- Declaratie pe proprie tispundere privind neincadrarea in situatiile previzute la art.
339 din OUG nr. 57/2019 - Formular B, semnati de ofertant, fard ingrosfri, sterséturi sau
modificiri;

- Declaratia de participare la licitatie — Formular C;

- Declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protecfia mediului —
Formular E

- mputernicire din partea ofertantului pentru persoana care participd la licitatie
(daci este cazul);

- copie xerox dupd actul de identitate al persoanei care participi la licitafie;

- dovada depunerii garantiei, taxei de participare la licitatic si contravaloarea
documentatiei;

Daci ofertantul este perseand furidici, se vor depune:

- o fisd cu informatii privind ofertantul Formular A;

- Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 339
din QUG nr. 57/2019 - Formular B, semnati de ofertant, fird ngrogdri, stersituri sau
modificari;

- Declaratia de participare la licitatie — Formular C;

- Declaratie privind respectarca obligatiilor referitoare la protectia mediului — Formular

E
- documente de eligibilitate:
- actul constitutiv al societ3tii (obiectul de activitate) — copie;
- certificat constatator de la Registrul Comertului — copie;
- certificat de inregistrare la registrul comertului cu anexa — copie;
- certificat de cazier fiscal;
- dovada achitiirii la zi a obligagiilor financiare fatd de bugetul de stat —
certificat de atestare fiscald,
- dovada achitdrii la zi a obligatiilor financiare fatd de bugetul local —
certificatul fiscal privind impozitele si taxele locale;
- bilantul contabil pe ultimii doi ani — copie;
- scrisoare de bonitate din partea bancii ofertantului;
- imputernicire din partea ofertantului pentru persoana care participd la
licitatie (daci este cazul);
- copie xerox dupd actul de identitate al persoanei care participi la licitatie;
- dovada depunerii garantiei, taxei de participare la licitatie si contravaloarca
documentatiei;

In plicul exterior se introduce un plic interior separat care contine: oferta intocmits in
baza Formularului D, pe care se va scrie numele/denumirea ofertantului si adresa
domiciliul/sediu.

1. Plicul exterior va contine, pe langa plicul interior, separat, urmétoarele documente
pentru demonstrarea indeplinirii criteriilor de calificare:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul - Formular A,

b) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a coniribufiei pentru
asiguriirile sociale de stat,

¢) Documente pentru demonstrarea capacititii de exercitare a activitétii profesionale:
-certificat constatator / certificat de inregistrare / inmatriculare eliberate de ONRC;

d) Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatiile previzute la art.
339 din OUG nr. 57/2019 - Fermular B






e) Dovada achitirii taxei de participare,

f) Dovada depunerii garantiei de participare 10% din pretul raportului de evaluare sau
pretul aprobat prin HCL.

g) Declaratia de participare la licitatie — Formular C

h) Declarafie privind respectarea obligafiilor referitoare la protectia mediului —
Formular E;
Pe plicul exterior se va scrie:

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
PIATA REVOLUTIEI NR. 1
LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A IMOBILULUI TEREN iNSCRIS iN CF NR. 112657 CISNADIE, CF
NR. TOP. 112657, SITUAT IN ORASUL CISNADIE, STRADA TESATORILOR
FN, IN SUPRAFATA DE 890 MP

2. Plicul interior va contine:
a) Oferta propriu-zisa - Formular D.

Neprezentarea tuturor documentelor solicitate, atrage eliminarea ofertantului din
licitaie. Toate documentele §i declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi
semnate gi datate de ofertant, fird Ingrogiri, stersituri sau modificri, iar documentele
justificative eliberate de autoritdfile competente vor purta menfiunea ,conform cu
originalul”, si vor fi datate, semnate si parafate, dupi caz, de ofertant.

IX. CAIDE ATAC

1. Procedura prealabili

Contestatiile pot fi formulate in scris, in termen de 2 zile lucritoare de la data
comunicirii deciziei referitoare la atribuirea contractului, conform art. 341 alin. (23) din
QUG 57/2019 i se depun la registratura Primériei orasului Cisnddie.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucritoare de la data
inregistririi, de citre o comisie numitd in acest scop prin dispozitie a primarului orasului
Cisnadie, iar rezultatul se comunicd celor in cauzi in cel mult 2 zile lucritoare de la
solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia s1 in cazul In care
constaty justetea contestatiei, decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunici
primarului orasului Cisnéidie care va dispune reluarea procedurii.

Anularea procedurii se face In cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor
contestatii intemeiate privind organizarea si desfisurarea licitatiei, prin incdlcarea
prevederilor legale privind vanzarea imobilelor, care au afectat concurenta loiald, nu au
asigurat transparenta procedurii de licitatie sau au produs discriminéiri intre ofertanti.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au
analizat si evaluat ofertele.

Comisia analizeazi contestafia formulatd si decide, dupid caz, admiterea sau
respingerea acesteia.

In termen de 2 zile lucritoare de la emiterea deciziei, autoritatea contractanta o va
comunica contestatarului, in scris, cu confirmare de primire.

2. Procedura contencioasi
Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor poate fi contestatd la Sectia de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiu.






C. CONTRACT CADRU

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Subscrisul ORASUL CISNADIE, judetul Sibiu, cu sediul in orasul Cisnidie,
Piata Revolutiei, numarul 1, judetul Sibiu, Cod de Identificare Fiscald 4406002, prin primar

Huja Gheorghe, cetifean romén, cod numeric personal ........ccoccviecenes , cu domiciliul in
orasul Cisnidie, strada ......c.co.coccrerenenn , judetul Sibiu, imputernicit in baza Hotararii
TIMATWL cvvvenireeereiveesiereearane a Consiliului Local Cisnidie, in calitate de vaAnzitor, denumit

in continuare vinzitor in cuprinsul contractului de vanzare, pe de o parte si

Subsemnata  sesssesseessesssessnineas , cetatean romidn, cod numeric personal
................................ , cu domiciliul in municipiul .................... strada .......cooe.eo.... NUMErUL
..................... , judetul Sibiu, necasatorit/a, in calitate de cumpiritoare, denumitd in
continuare cumpdaritoare in cuprinsul contractului de vénzare, pe de alti parte,-------

de comun acord am hotirat s incheiem prezentul contract de vénzare, conform
Hotararii numaral .....coeceveevevecercnverienncnen, a Consiliului Local Cisnidie, procesului-verbal de
adjudecare numarul ............. emis la data de ... de catre Priméaria Orasului
Cisnadie, Comisia de evaluare a ofertelor, Caietului de sarcini emis de Consiliul Local al
Oragului Cisnddie, Raportului de evaluare numarul ...........cooceevvcvccennees Intocmit de expert
evaluator ......oceveerierniiscnninnenee , dupd cum urmeaza:--

Subscrisul vanzitor, prin primar, declar cd am vindut cumpéritoarei dreptul de
proprietate asupra intregulai imobil TEREN in suprafati de .......o..... mp, categoria de
folosinta CURTI-CONSTRUCTII, situat #n intravilanul orasului Cisniidie, strada
................. FN, judetul Sibiu (asa cum rezultd din certificatul de urbanism numéirul
............. emis la data de ..................2022 de Primiiria Orasului Cisnidie), inscris in
Cartea Funciari numirual ... -Cisnidie, A1 numir cadastral ... ,
proprietatea ORASULUI CISNADIE, Domeniul Privat, denumit in continuare imobil n
cuprinsul contractului de vinzare.

Imobilul indicat mai sus a fost dobandit de citre ORASUL CISNADIE, Domeniul
Privat, in baza Hotirrii numarul ......cooovvevevveivivevevnnns emisd de Consiliul Local Cisnidie,
Anexei 1 la Hotirdrea numarul .............ccvveennnan. emisd de Consiliul Local Cisnédie, actului
administrativ numarul .........coccceveevrrenierienne emis de Institutia Prefectului Judetului Sibiu,
incheiere NUMArUL ...cc.oovevieiiiiinnine c.f., si ca urmare a incheierii numarul ...
c¢.f., de sub B 3.1, asa cum rezultd din extrasul de carte funciari pentru autentificare
numarul ... din data de .....evns seneennry €liberat la data de .
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu.--------~----~-----

in Cartea Funciarf numarul ............cocooooeeceieininnns Orasul Cisnadie, sub numar Curent
Al, numar cadastral ........ceueene.n. , IUMAL v , este notat faptul c& este acest imobil
este in administrarea CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI CISNADIE, incheiere
DUMATTL Lvvcvveieeieeeereeceeienenne c.f. §i ca urmare a Incheierii numMAarul ........ccccovervvereveeenn. c.f,
de sub B 2.1, conform actului normativ numérul .............. emis la data de ................ de
Parlamentul Roméniei, protocolului de predare primire aumarul ........cvcnccniinienins , extrasului
cadastral, documentatiei cadastrale avizati si recepfionatd de OCPI Sibiu.-----------

Pretul total de vAnzare-cumparare, adjudecat pentru dreptul de proprietate asupra
intregului imobil descris mai sus, este in sumi de ... fei (. L )

Subscrisul vanzitor, prin primar, declar ci vAnzatorul ORASUL CISNADIE a incasat
de la cumpéritoarea , intregul pret de lei, dupé cum urmeaza:
- SUMA de cviiscssassrens l€i (cronveersenennees R} 1a data de .ooiciinicneanee , prin virament
bancar, 1n contul IBAN numirul RO79TREZ5805006XXX 000021 deschis la Trezorerie de
citre Orasul Cisnddie, conform ordinului de plati numirul ... din data de







, vizat de Banca ,emisladatade ...ocooevvivreeconnennnnn. de BANCA
............................ , reprezentand garantia din timpul licitatiei.

- suma de ....ceeneee 1 lei) la data de .....ccccovvevecrennen. , prin
virament bancar, in contul IBAN numarul RO80TREZS57621390207X3XXX deschis la
Trezorerie de citre Oragul Cisnddie, conform ordinului de platd numérul ............ din data de

, vizat de Banca emis la data de ....ccceoovennes de BANCA
reprezentdnd rest de pret pentru imobilul ce formeazi obiectul

..........................................

prezentului contract.-

Subscrisul vanzitor declar ¢a astfel cd cumpéritoarea si-a executat integral obligatia
de plati a prefului, declaratie ce constituie chitantd liberatorie pentru executarea obligatiei de
plati.-

Subscrisul vanzitor, prin primar, consimt ca dreptul de proprietate asupra intregului
imobil descris si identificat mai sus si se intabuleze in Cartea Funciard pe numele §i Tn
favoarea cumpdrdtoarei si incepénd cu ziva de azi i predau cumpéaritoarei acest imobil si 1i
transmit cumpéritoarei acest imobil in proprietatea de drept, posesie i folosinti, impreuni
cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingridita a posesiei si folosingei, in
starea In care se afla, fird nicio altd formalitate ulterioard de punere in posesie, garantand-o
tmpotriva oriciror vicii ascunse conform articolului 1707 din Codul civil §i a oriciror
evictiuni totale sau partiale consecingd a faptei proprii sau a vreunui terf care ar invoca un
drept asupra imobilului, obligAndu-mi si 1i asigur o stdpénire utild si linistitd a bunului obiect
al vanzarii, in conformitate cu dispozitiile articolului 1695 din Codul Civil.--------------

Subsemnata cumpéritoare declar ¢ am cumpdrat de la vanzitor dreptul de proprietate
asupra intregului imobil indicat mai sus, In conditiile mentionate in prezentul contract de
vénzare, cu care mé declar de acord in mod expres, ca bun propriu, fiind ne/cisitorit/a,
sens in care solicit sd se facd intabularea in Cartea Funciard indicatd mai sus si incepdnd cu
ziua de azi preiau acest imobil si dobandesc acest imobil in proprietatea de drept, posesie i
folosintd, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a
posesiei si folosintei, in starea In care se afld, fard nicio altd formalitate ulterioard de punere
in posesie, urménd ca pe viitor si achit toate taxele si impozitele legale in calitatea mea de
proprietard si mi oblig ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract de
véanzare si declar dreptul de proprietate asupra acestui imobil la Priméria Orasului Cisnédie,
Imporzite si Taxe Locale, in vederea preschimbirii rolului fiscal.-------

Subsemnata cumpdritoare declar ca am achitat vAnzatorului Intreg pretul de vanzare-
cumpdrare in suma de ................ lei (ororerereecreeeeene lei), pentru dreptul de proprictate
asupra intregului imobil sus descris, integral, astfel : suma de .............. lei (covververreninene lei}
la data de .ooeevereinan. , prin virament bancar, in contul IBAN numérul
RO79TREZ58050063XX 000021 deschis 1a Trezorerie de citre Orasul Cisndie, conform
ordinului de platd aumarul ........... cmis la data de .....ccovveneen. de BANCA ............... iar
suma de .....cone.e. €1 (cereeerreererrerrervrrersssensaessaes lei) ladatade ......cccoevreneenne , prin virament
bancar, In contul IBAN numiirul RO80TREZ57621390207XXXXX deschis la Trezorerie de
citre Oragul Cisnadie, conform ordinului de platd numaérul .......... emis la data de .................
de BANCA ......, astfel ci mi-am executat integral obligatia de plati a pretului.----------------

Subscrisul vanzitor, prin primar, declar cd am achitat la zi taxele si impozitele citre
stat, conform certificatului de atestare fiscald numadrul ......... din data de ..ccorereenrierneennn.
eliberat de Primdria Orasului Cisnéadie, Impozite si Taxe Locale.-- -

Subscrisul vanzitor, prin primar, declar pe proprie raspundere cd imobilul care
formeazi obiectul prezentului contract de vAnzare nu este nationalizat, nu este scos din
circuitul civil in baza vreunui act de trecere in proprietate publicd, nu este afectat de vreo
clauzi de inalienabilitate legald sau conventionald, nu a fost trecut in proprietatea vreunei
terte persoane fizice sau juridice In niciun mod, nu exist# alti titulari de drepturi reale, nu
constituie aport la capitalul social al vreunei societdti comerciale, nu face obiectul niciunei
creante si/sau proceduri judiciare, cereri, notificdri, somatii, niciunui litigiu, actiune in
executare silitd, procedurd asiguratorie, nu face obiectul vreunei legi de restituire a
proprietdtilor, nu este grevat de vreun drept de superficie, servitute, ipotecs, privilegiu,







interdictie de instriinare sau grevare, nu existd vreun tert care si revendice vreun drept de
proprictate asupra acestui imobil, aflandu-se in mod legal in proprictatea si posesia
Domeniului Privat al Orasului Cisniddie, nu am primit pentra acest imobil arvund, acont, parte
din pret sau intreg pretul de la nicio altd persoand fizicd sau juridicd, nu am promis vénzarea
ori constitnirea vreunui drept asupra acestui imobil altor persoane iar subsemnata
cumpdritoare declar ¢a cunosc situatia juridica si de fapt a acestui imobil, ca fiind cea arétata
mai sus.——--—--------

Subscrisul vAnzitor, prin primar, garantez pe cumpdiratoare contra evictiunii §i a
viciilor imobilul conform prevederilor articolului 1695 Cod Civil si articolutui 1707 Cod
Civil. A fost indeplinitd de citre cumpéiritoare obligatia de verificare a stérii in care se afli
imobilul la momentul predérii pentru a descoperi viciile aparente. Subscrisul vinzitor, prin
primar, declar ¢i am luat cunostintd de obligafia legald de a le remedia de indati ce s-ar
descoperi, dar nu au fost descoperite astfel de vicii de ciitre cumpiéritoare.

Noi, pirtile contractante, declardm ci notarul public ne-a informat despre prevederile
legale pentru combaterea evaziunii fiscale si declarim In mod expres c& am luat cunogtingi
despre continutul acestor dispozitii legale. -

Intabularea prezentului contract de vinzare in cartea funciara se face prin grija
notarului public, in conformitate cu dispozitiile articolului 35 din Legea numéarul 7/1996
privind cadastrut si publicitatea imobiliard, republicata.

Onorariul notarial si tariful pentru publicitate imobiliard, ocazionate cu autentificarea
prezentului contract au fost achitate de cétre cumpéritoare.

In vederea stabilirii onorariului notarial §i al tarifului pentru publicitate imobiliara
valoarea privind studiul de piatd a imobilului, calculatd conform raportului de expertizi
Intocmit la solicitarea Camerei Notarilor Publici Alba-Iulia, valabil pentru anul 2022, este in
sumi de lei. -

Subsemnata cumpiéritoare declar pe proprie rispundere cé nu am calitatea de debitor
in cadrul procedurii insolventei persoanelor fizice regiementata de L.egea numirul 151/2015
privind procedura insolventei persoanelor fizice.

Subscrisul vdanzdtor, prin primar, solicit notarea radierii din Cartea Funciard
RUMAFUl ............. Orasul Cisnddie, sub numdr Curent AI, numdr cadastral ............... , RUmdr
taria ..... , numdr parceld ................. , a notdrii faptului cd este acest imobil este in
administrarea CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI CISNADIE, incheiere numdrul
........................ c.f. i ca urmare a incheierii numdrul ............ccoo..... ¢.f., de sub B 2.1,
conform actului normativ numdrul .............. emisladatade ....................... de Parlamentul
Romdaniei, protocolului de predare primire numdrul ..................... , extrasului cadastral,
documentatiei cadastrale avizatd §i receptionatd de OCPI Sibiu, fard sd mai fie necesard
vreo altd cerere sau formalitate din partea meq.---------

Noi, partile, am luat cunostingd de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarca datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor -
RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitatii notariale numarul 36/1995 republicata, noi,
pirtile contractante, fiind de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului
notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale st la confinutul actului
notarial, céitre autorititile abilitate de lege, la cererea acestora. mene

Noi, partile, declardam in mod expres c¢i actul s-a tehnoredactat si autentificat la
ceretea noastri §i ¢a notarul public ne-a adus la cunostintd confinutul actului, pe care I-am
citit in Intregime, i-am inteles continutul si consecintele juridice si ¢ cele cuprinse in act
reprezinti vointa noastrd gi consimgim la autentificarea prezentului inscris. Constatind ca
acest act corespunde intocmai vointei noastre, am semnat unicul exemplar original, care se







pastreazi n arhiva biroului individual notarial.

Tehnoredactat si autentificat de Biroul Individual Notarial ...........ccccoveveann.. , cu sediul
in localitatea Sibiu, ........ccrveueene. , numarul ............... judetul Sibiu, astdzi, .....cccorererenvarenns
data autentificarii actului, Intr-un exemplar ongmal care rdmdne In arhiva biroului 1nd1v1dua1
notarial si cinci duplicate, din care unul rdméne in arhiva biroului individual notarial, trei
exemplare au fost eliberate partilor iar un exemplar se va comunica la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Sibiu.------------

VANZATOR, CUMPARATOARE,
ORASUL CISNADIE,
prin primar
Huja Gheorghe






D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular A

FISA CU INFORMATII
SUBSEMNATUL DOMICILI
AT IN STRADA
NR , IDENTIFICAT
cU C.L SERIA NR ,
CNP ELIBERAT DE
LA DATA DE

CERTIFICAT DE  INMATRICULARE
INREGISTRARE)

(NR.

DATA

JLOC DE

DATA

OFERTANT

(semnatura autorizatd)






Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de
fals , ci: '

- nu sunt/ societatea pe care o reprezint nu este / in stare de faliment sau de
lickidare,

- afacerile societiitii pe care o reprezint nu sunt administrate de un judecdtor sindic,

- activititile pe care le desfiisoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate
sau interzise,

- nu sunt / societatea pe care o reprezint nu este intr-o situatie similard cu cele
anterioare §i care este reglementati prin lege;

- nu fac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale
pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;

- mi-am/societatea pe care o reprezint/ si-a indeplinit la 7i toate obligatiile exigibile
de platii a impozitelor, a taxelor si a contribufiilor cdtre bugetul consolidat al
statului si catre bugetul local ;

- nu am furnizat/ societatea pe care o reprezint nu a furnizat/ informatii false in
documentele prezentate.

Subsemnatul declar ci informatiile
farnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ed U.A.T. Oras
Cisnidie are dreptul de 2 solicita, in scopul verificirii si confirmirii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea mea/noastri/societ]‘ii, precum si experienta, competenta si
resurscle de care dispunem.

Data completdrii
OFERTANT

(semnatura autorizatd)






Formular C

DECLARATIA DE PARTICIPARE

SUBSEMNATUL CNP
DOMICILIAT N STRADA
NR , JUDETUL ,
IDENTIFICAT CU CI SERIA ___, NR , ELIBERATA DE
LA DATA DE PRIN PREZENTA DORESC SA
PARTICIP LA LICITATIA PUBLICA DESCHISA DIN DATA DE
, ORA , PENTRU VANZAREA TERENULUI
PROPRIETATEA DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE, INSCRIS
IN cF - IN SUPRAFATA DE
MP, SITUAT IN ORASUL CISNADIE STR NR
DATA
CANDIDAT/OFERTANT

(semnatura autorizati)






Formular D

OFERTANTUL
REPREZENTAT PRIN

CI SERIA NR. ELIBERATA DE SPCLEP
DOMICILIUL/SEDIUL iN OR. STR.

NR. JUD. COD POSTAL
TELEFON E-MAIL

FAX

NR. CONT DESCHIS LA BANCA

OFERTA DE LICITATIE

Luind la cunestinti despre continutul documentatiei privind vinzarea
terenului proprietatea domeniului privat al or. Cisniidie, situat in or. Cisnadie,
strada , nr. , jud. Sibiu, identificat prin CF

- in suprafatide  mp;
Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnirii prezentei.
Declar ¢i am luat act ca in cazul nerespectirii pretului vinzérii oferit, sunt de acord cu
anularea vinzirii, urménd si suport toate cheltuielile ce derivi din aceasta, in conditiile
impuse prin caietul de sarcini.

Oferim suma de lei/mp.

OFERTANT,
(semnatura si stampila)






Formular E

Societatea
Sediul
CUl

DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare la pretectia mediului

Subsemnatul ,

reprezentant/imputernicit  al , cu
sediul in , inregistrati la Oficiul Registrul
Comertului sub nr. , CUI , declar pe propria

riaspundere cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii
urmiitoarele:

M3i angajez ca pe parcursul exercitiirii dreptului de posibil viitor proprietar, s
respect dispozitiile legale in vigoare cu privire la protejarea mediului.

De asemenea mii oblig, In calitate de cumpiiritor, sii suport din surse proprii toate
cheltuielile necesare cu implementarea tuturor lueririlor si a procedurilor impuse
de legislatia in vigoare in scopul protejirii mediului.

Data completdrii:

OFERTANT,
(semnatura si stampila)

a

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRf&Sﬁ(E;]Yé'NEAZA
LUCHIAN JONESCU ANGELA MARIA SECRETAR N:ERAL,
- % CIPRIAN CONSTANTIN RUSU
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