ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 80

privind vanzarea imobilului din Cisnadie, str. Téargului nr.5,
identificat in CF 103128-C2-U2 (CF vechi:12686) Cisnidie, cu nr.top 1500/VI-C2-U1,
citre titulara contractului de inchiriere, d-na Lascu Elena

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedint publics ordinard, in numar de 18 consilieri, I
de 31 martie 2022;

data

Analizénd Referatul de aprobare nr. 4780/15.03.2022 intocmit de initiator i Raportul de specialita
4782/15.03.2022 privind vinzarea apartamentului din Cisnidie, str. Térgului nr.5, identificat in CF 103129
U2 (CF vechi:12686) Cisnddie, cu nr.top 1500/VI-C2-U1, cétre titulara contractului de inchiriere, d-na Il
Elena, intocmit de Compartimentul administrare locuinte i spatii cu alti destinatie;

nt.
_C2-
AsCU

Vazand avizul comisiei juridice, ordine publicé, sanitate, protectie socials, Invitimant, culturs, d

ulte,

tineret si sport nr. 740/28.03.2022, al comisiei economico — financiare, agricultur, programe de dezvo are,
mediu si turism nr. 723/29.03.2022 si al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domerfiului

public-privat, gospodérie ordgeneasca si comert nr. 578/30.03.2022;

Tindnd cont de faptul c& imobilul identificat in CF 103128-C2-U2 (CF vechi:12686) Cisnadie, cu
1500/VI-C2-U1, nu face obiectul legilor de retrocedare sau al vreunui litigiu aflat pe rolul instantel
Judecatd, locuinta fiind construitd din fondurile statului si putdnd fi vinduts In conditiile art.9 din L
nr.112/1995;

Avind in vedere Sentinta Civild nr. 1760/2021, pronuntati in Sedinta publici de 1a 22 aprilie 2021;

in conformitate cu art. 9 din Legea nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobi
destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului, cu modificirile si completirile ulterioare si art.d
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H.G.nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995 pentru

reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea stat
republicati;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (1) si alin. (6) lit. ,b”’, art. 139 alin. (2), art. 140 alin. (1), art]
alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific
si completérile ulterioare; ‘

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba vénzarea apartamentului, situat la parter corpul C2 in imobilul din Cisnadie, str.Té;i:ﬂui

nr.5, identificat in CF 103128-C2-U2 (CF vechi:12686) Cisnadie, cu nr.top 1500/VI-C2-U1, compus din: cat
de 12,52 mp., bucitérie de 16,79 mp. si anexe 1 magazie de 5,15 mp., we de 2,5 mp. Apartamentul mai are o
de 94,88 mp., respectiv 8,876%. Total suprafata utild de 29,31 mp., citre titulara contractului de inchiriere,z
Lascu Elena. :

hlui,

196

Hrile

erd
cota
d-na

Preful de vnzare al apartamentului este de 30.649 lei, la care se adaugil c-val evaludrii de 400 lei, de se

va achita in momentul vanzirii apartamentului.

Art.2 Ducerea la indeplinire a prevederilor art.1 se incredinteazd primarului orasului Cisnadie,
Compartimentul Administrare Locuinte si Spatii cu Alti Destinatie,

prin




H

Art.3 In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, cumpdrétorul va

afectua pe cheltuiald proprie, notarea dreptului de proprietate in evidentele de publicitate imobiliard, prezentind
noua situatie priméariei.

Art4 Comunicarea si publicitatea prezentei hotdirdri se vor asigura de citre Direcfia Administratie
Pubhca Locala.

Adoptati la Cisnadie, in data de 31 martie 2022, cu 18 voturi ,,pentru”.
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Anexa la Hotdrdrea Consiliului Locai nr. 80/31.03

2022 J
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RAPORT DE EVALUARE

Obiectut evaludrii: proprietate imobiliara — apartament la casa, situat in |
Cisnadie, str. Targului, nr. 5, inscris in CF 103128-C2-U2 Cisnadie, corp C2
jud. Sibiu (chirias Lascu Elena)

Solicitantul evaluarii : Primaria orasului Cisnadie
Beneficiarul evaluarii : Primaria orasului Cisnadie |
Data evaluarii : 15.12.2021

-

Lucrare elaborati de:

Ioan Voina - Expert evaluator- membru fitular ANEVAR, EPI
Nr, legitimatie 17186/2021
P.F.A, - C.LF. 25997257
Tel:0720055138 ;
E-mail: ipan_voina2006@yahoo.com

Datale, informatiile 51 continutel prezentulul raport find confideniiale, nu ver putaas i coplate In parte sau in totelitate i nu vor
transmise unor tergl FErd acordul soris gi prealabil =l eveluatondul , 5! solicitantului si 2 Banaficiaralui

sy







Cisnadie, str. Targul, mv. 5 ,corp €2 Raport de eualuafi
Nr. inreg. 613/15.12.2021 ‘

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare -~ apartament la casa situat in orasul Cisnadie, str. Targului,

nr. 5, corp C2, jud. Sibiu, inscris in CF 103128-C2-U2 Cisnadie, in administrarea Consiliului Local al Orasul i
Cisnadie, chirias Lascu Elena, va comunic urmatoarele:

» apartamentul evaluat se compune din 1 camera, 1 bucatarie si anexe (1 magazae lemn, 1

Ienm), apartamentul evaluat se afla intr-0 constructie tip P amplasat in zona mediana;

nr, 1760/2021 a Judecatoriei Sibiu” ;

» evaluarea a fost solicitatd pentru stabilirea valorii de inlocuire a apartamenuﬂw conform Leg
112/1995,

# data de referinta a evaluarii este 15.12.2021

» inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Ioan Voina, in data de 15.12.2021 In

prezenta chiriasului; ‘

» evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluata;

b a fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si spedial pentj

utilizarea expusa mai sus. ‘

Polrivit ,,Normelor Metodologice de aplicare a Legli 112/1995” s-a estimat valparea proprield]

imobiliare evaluate in scopul mentionat, dupd cum urmeazs: ‘

VALOAREA ESTIMATA 30.649 LEI

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinsed ale proprietitii, Datele prezentate, analiza, candw;
5/ opinia evaluatorului sunt in limita wotezelor considerate, condifitor speaﬁae si nu sunt influentate de nici
un aff factor. Fle sunt corecte s/ adevdrate in limita informatiilor existente in documente si constatate
ocazia inspectarii proprietdpil. i
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere
estimarea acestei valori sunt:

»  Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiite limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raportul de evaluare;

Valoarea estimata nu este o valoare de piata;

Valcarea nu include TVA;

Vaioarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind pretul de vanzare a apartamentului conform
Legii 112/1995;

>  Valoarea este subiectiva si este o predictie .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catra
ANEVAR {Asociatia Nationala a FEvaluatoriior Autorizati din Romania) avand la baza prevederile Legi
112/1995, a Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 cuprinse in HG nr. 20 /1996,
Decretului 256/1984, Decretului- lege nr. 61/1990, Decret nr.93/1977 si a Legii 85/1992.
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Cu stima
Ioan VOINA
Evaluator autorizat ANEVAR, E.P.1







Cisnadie, str. Targuiui, nr. § ,corp (2 Raport de evaluafl

CUPRINS |

SCRISOARE INAINTARE

I.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARIY

1.1 Identificarea s5i competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a destinatarului raportului
L3 Scoput evalugrii

1.4 Identificarea activuiui sau a datoriel supuse evaluarii
L5 Tipul valorii estimate

1.6 Data evalugrii

1.7 Moneda raportului

1.8 Documentatia necesara pentru efectuarea evaludrii
1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
1.10 Ipoteze. Ipoteze speciale

1.10.1 Ipoteze

1.10.2 Ipoteze speciale

1.11 Restricti de utilizare, difuzare sau publicare

1.12 Declararea conformitatli evaluarii cu SEV

1.13 Descrierea raportului

I1. PREZENTAREA DATELOR

I1.1 Identificarea proprietatii imobiliare sublect. Descrierea juridica. Documente anexate privind dobéndirea,
dreptul de proprietate asupra imobflului, dreptut de folosinta etc.

11.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

I1.3 Informatii despre amplasament

11.4 Descrierea constructiilor / Descrierea apartamentului

11.5 Date privind impozitele si taxele

11.6 Istoric, incluzand vanzarile antericare si ofertele sau cotatille curente

1I1I. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

IIL.1 Procedura de evaluare (etapele parcurse)

III.2 Evaluarea apartamentului

II1.3 Caiculul valorii de iniocuire a apartamentulu

I11.4 Vaioarea estimata propusa , opinia si concluzia evaluatorului

IV. ANEXE

ANEXA nr. 1: Documente administrative si cadastrale
ANEXA nr. 2: Fisa tehnica a locuintei

ANEXA nr. 3: Fisa de calcul a pretulus locuintei
ANEXA nir. 4: Localizarea imobilului pe harta

ANEXA nr. 5: Fotografii







Cisnadle, str. Targului, nr. 5 ,corp &2 Raport de evaiuarl
I. TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII |

I.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: VOINA IOAN

Date de contact ale evaluatorului:

Oragul: Sibiu

Str. Rahova, nr. 1, ap. 3

Telefon: 0720055138

E-mail: ipan_voina2006@yahoo.com

Evaiuarea se realizeaz3 de catre evaluatorul autorizat ANEVAR — VOINA IOAN , nr. legitimatie 17186/2021

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluatc
autorizat, aferent indeplinirii misiunii. 1
Raportul de evaiuare este Intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurifor- ANEVAR 202
avand la baza prevederile Legil 112/1995, a Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/199;
cuprinse in HG nr. 20 /1996, a Decretului 256/1984, Decretului-lege nr, 61/1990, Decret nr.93/1977 si a Leg
85/1992.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtingd de cauzé si cu bund credinta cé:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse n prezentul raport sunt adevarate si corecte. F.stlme’mle g
concluziile se bazeazd pe informatil 5i date considerate de cétre evaluator ca fiind adevérate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatsi,

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele, opmule <
concluziile mele profesnonale personale, impartiale si nepartinitoare. |

3. Nu am interese in privinfa proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare sinu a ‘
hici un interes personai privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unul rezul ]
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producere‘
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opinitle si concluziile au fost formulate, la fel ca sf intocmirea acestui raport, In concordania ch
Standardele de Evaluare relevante. ‘

6. Posed cunogtintele si experienta necesara indeplinirii misiunit in mod competent: \

- inginer, evaluator autorizat, membru titular si acreditat al ANEVAR, sunt evaluator din 2009
speciglizarea hunuri imobile,

EXPERT EVALUATOR ,
VOINA IOAN







Cisnadie, str. Targulul, nr. 5 ,corp (2 Raport de evalu.aL'
1.2 Identificarea clientului si destinatarul raportului. :

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd — Primariel Orasului Cisnadie, in calitate de solicitant §l in
calitate de beneficiar sau utilizator desemnat.
Nu se identifica alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Avand in ved re

Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma rispunderea dex "t
fata de soficitantul si beneficiarul lucréril.

1.3 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de inlocuire a locuintei specificate mai sus, asa
cum este prevazut in Legea 112/1995, a Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, cuprinse
in HG nr. 20 /1996, a Decretulul 256/1984, Decretuiui-lege nr. 61/1990, Decret nr.93/1977 si: a
Legii 85/1992 . :

1.4 Identificarea activului sau & datoriel supuse evaluarii
Obiectul evaluarii # constituie proprietatea imobiliara ~ apartament compus din 1 camers, 1 bucatane si

anexe (1 magazie din lemn si 1 WC din lemn), situat in Cisnadie, str. Targului, nr. 5, corp C2, jud. Snb u,
identificat in CF 103128-C2-U2 Cisnadie, imobil descris n cuprinsul raportului de evaiuare.

L.5 Tipul valorii estimate ;
VALOAREA Esgum" NU REPREZINTA O VALOARE DE PIATA a proprietitii imobiliare asa cum s

aceasta definitd in standardele ANEVAR. Valoarea estimata reprezinta valoarea de inlocuire , aceas
valpare s-a determinat conform Legii nr. 112/1995, a metodologiei de aplicare a acestei legi , a Decretu ui
Lege 61/1990 si a Legii 85/1992

Valoarea estimat in prezentul raport are la bazd informatil privind deprecierea constructiel, vechlm‘ a
acesteia, evolutia acesteia  timp, statutul juridic, caracteristicile tehnico-constructive ale clddirii \a
momentul evaludrii , datd |a care se consideré valabile ipotezele luate in considerare si valorile est;ma‘ .
Evaluarea a fost reahzaté in luna decembrie 2021. ‘

1.6 Data evaluarii si data inspectiei
Data Ia care este valabild concluzia privind valoarea estimatd, respectiv data evaludrii este 15.12.2021.
Data inspectiei: 15.12.2021.

1.7 Moneda raportului
Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEIL

1.8 Documentatia necesard pentru efectuarea evaluarii

Evaluatorului i sunt necesare documentele privind dobéndirea, drepturile de proprietate ale bunului imo
evaluat, extras de carte funclara , documentatia cadastrala , refeveu , contract de inchiriere, certificat de
atestare fiscala,puse la dispozitie de citre client, documente ce vor fi mentionate la cap. II.1 si anexa
raportului.

1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care s-2 bazat evaluarea

La baza evaluarii au stat in principal urmatoarele documente si elemente informative:
a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR)
b) Standarde de evaluare a bunurilor - Editia 2020

o Definitii SEV:

o Standarde generale: SEV 100 — Cadru General; SEV 101 — Termenli de referinta f
evaluarii; SEV 102 — Documentare si informare; SEV 103 — Raportare; SEV — 104 Tipuri dle
valorii;

o Standarde pentru active : SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare; GEV 630;—
Evaluarea bunurifor imobile;

¢) Standa niru utilizari specifice: SEV 400 - Verificarea evaluarii;

d) legisiatia in domeniu:
- Qrdonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor
- Legea 99 /14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24/ 30.08.2011 — privind unele masuri in evaluarea
bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniel nr. 373/11.04.2013 isi
publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013, partea I cu intrare in vigoare in 19.04.20ﬁ

f-v\
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- Legea nr.112/1995; ‘
- HG nr, 20/1996 pentru stabilirea Normelor Metodologice privind aplicarea Legit nr.112 /1995;
- Metodologia pentru evaluarea cladirilor cu destinatie de locuinta — Decretul nr. 256/1984 modifica
prin Decret lege nr. 6171990, Legea nr. 85/1992, Decret nr.93/1977; ‘

- Buletinul Statistic Lunar al INS nr.9/2021.

Alte informatii consultate:

» Metodologia de evaiuare a bunurilor - ANEVAR;
> Documentele puse la dispozitie de cétre solicitantul raportului de evaluare, respectiv documente
care atesta dreptul de proprietate asupra imobilulul si documente din care sa reiasa suprafata utila a
apartamentulul. j
Evaluatorul nu st asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gregite.

1.10 Ipcteze. Ipoteze speciale
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

1.10 1 Ipoteze |
» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatile §i documentele fumnizate de cétre beneﬁc;
raportului de evaluare 5l au fost prezentate fard a se lntreprinde verificart sau investigatii supllmenté 2,
Se presupune cé titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica aitfel

» Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de mcredere, dar nu i se acordd garantii pen

acuratete; ‘
» Evaluatorul u isi asuma sub nici o forma responsabilitatea pentru chestiunile Iegate si nici nu |§i

neafectat de nici un fel de restriclii sau conditli de uzufruct.
» Prezentul raport este intocmit la cererea dlientului si in scopul precizat. Nu este permisd foiosn
raportului de catre ¢ terd persoana fara obynerea, in prealabil, a acordului scris al c!lentulu:, auto

responsabllltatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoané pagube rezultate
urma deuzuior sau actiuniior 'intreprlnse pe baza acestua raport

cladiril , partilor ascunse, care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici 0 responsabiiite
pentr asemenea conditii 5i nici pentru orice fel de lucrdri de inginerie care ar putea fi solicitate pe
a le descoperi;

trebuie considerat ¢a ar valida integritatea structurii sau sistemului ciddirilor si instalatiilor; preze
raport de evaluare nu este o expertiza tehnica. 'I
> Se presupune ca proprictatea respectd se conformeazd tuturor ;odurilor, _Iegilor, a\_rize!ori
ficentelor, s.a.m.d. pot fi reinnoite fard restrictii sifsau transferate cumparatorului;
» Din informatiile detinute de citre evah_:abor si din discutiife purtatg cu reprezentantul pro_prietq

ipoteza cA nu existd asa ceva. Daca se va stabili uiterior ca existd contaminari pe orice proprietate s
pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in funcliune mijloace care ar putea
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Nu a fost realizat nici un fel de plan cadastral asupra proprietatii de catre evaluator i acesta nu

proprietiti. Se presupune faptul c3 utilizarea terenului gi a locatiei se inscrie in limitele cadastrale g
proprietatii descrise 51 cd nu exista nici un fel de servituli de trecere sau restrictii de utilizare, cu
exceptia celor mentionate in documentele anexe la raport;

> Valoarea estimata este valabili la data evaludril. Intrucat piata, conditiile de platd se pot schimba, valoa
estimats poate fi incorectd sau necorespunzdtoare fa un alt moment; s-a presupus ca legisla m vigoare
se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificdri care pot s3 apara in perioada u ;
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> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportuiui s-a fécut tindnd seama de tipul va‘ rii
exprimate si de mforma;ule disponibile; :
» Evaluatorul nu gl asumd in nici un fel responsabifitatea pentru nici un fel de evenimente, condiii ¢
circumstante ce pot afecta valoarea proprietatii, dar care au loc ulterior datei de finalizare a prezen I
raport sau datei Inspectiei de pe teren, oricare dintre ele are loc prima; :
> Caiitatea managementului de la fata locului al unei proprietiti are un efect direct asupra fiabilitatii
economice si a valorii proprietatii. Prognozele financiare prezentate in cadrul prezentei evalusri au lyat
in calcul atdt un management competent gi un proprietar responsabil. Orice abatere de la aceste d;
poate avea un impact considerabil asupra rezultatelor de operare ale prognozei si valorli estimative, |
» Cifrele estimative prezentate in cadrut prezentei se bazeaza pe evaluarea conditiilor economice gener, ale
ale zonei, st nu lau n calcul si nici nu prevad efectele potentiale ale unei ameliorari sau depredieri ;
brugte ale conditiilor economice sau locale. In conditiile in care salariile si celelalte cheltuieli de operare
pot creste pe parcursul vielii economice a proprietétii, ne putem agtepta ca pretul acesteia sa poata fi
diferit de cel estimat. Toate informatiile obtinute din partea partilor se presupune ci sunt corect st
adevédrate. Evaluatorul nu 5 asuma responsabilitatea pentru erorile ca rezuitat al dezinformarii.
» Continutul acestui raport este confidential pentru solicitant si beneficiar si autorul nu il va dezviiul u
terte persoane, cu exceptla situatillor prevazute de Standardele de Evaluere sifsau atunc
proprictatea a intrat atentia unui corp judiciar caliﬁcat. Persoana care primeste 0 cople a raport;

pretentie fata de evaluator. ;
» Consimiamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dac3d al acestuia din urmé es
necesar), trebuie obtinut inainte ca cricare parte a raportului de evaluare s& poaté fi utilizatd, in orice
scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului i a creditorului, sau a altor destinatari ai evalus
care au fost precizafi in raport. Consim{améntul scris si aprobarea trebuie obtinute inhainte ca rapor
de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv a

publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raporful de evaluare nu este destinat asigurdto
proprietatii evaluate, lar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legdturd cu valoarea de
asigurare.

» Prezentul raport de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

1.10.2 Ipoteze speciale
» In situatia in care la data evaluarii nu a fost dat publicitatii coeficientul de actuglizare in functie fde

cresterea veniturilor salariale medii brute din ultima luna a trimestrului expirat anterior evaluarii
locuintei fata de cel existent in ianuarie 1990 conform datelor fumnizate de Comisia Naticnala pe
Statistica, la solicitarea beneficiarului se va folosi ultimul coeficient dat publicitatii. 1

parchet laminat in camera, zugraveli lavabile si izolatie termica la interior, amenajarea unel bai dintr-o pa
& magaziel anexa ~ conform declaratiei chiriasului pe timpul inspectiei, fara aprobari legale explicite di
partea proprietarulul  si fara sa poata dovedi cu acte ca lucrarilie au fost realizate de catre firme
specialitete. In aceasta situatie evaluatorul & luat in considerare nivelul finisajelor si starea aparlamentu
la data efectuarii inspectiei.

Y.11 Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare
> Intrarea in posesia unel copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestula. |
» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau s& depuna
madrturie In instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de

intelegeri in prealabil. i
\

» Nid prezentui raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitoare la valor, identita
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

> Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg 5i orice divizare sau distribuire
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel
distribuire a fost prevazuta in raport.

» Raportu de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data ntocmirii sale.
Daca aceste conditli se vor modifica, concluziile acestul raport Isi pot pierde valabilitatea. |

> Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
de?ﬁnat publicitétii fara acordul scris si preaiabil al evaluatorului cu specificarea formei si cfintextului in
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care urmeaza s3 apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea fui de cétre alte persodne
decat cele precizate la pct. 1.2, atrage dupé sine incetarea obligatilor contractuale.
» Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre solicitant; si
beneficiarul raportului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. A
raport de evaluare este destinat solicitantului/beneficiarului precizati la pct. 1.2 si scopuiui preclzat la
pct. 1.3, Raportul este confi dentla! strict pentru solicitant si beneficiar iar evaluatorul nu accepta nid o
responsabilitate fati de o tertd persoand, in nici o circumstanti. :

1.12 Declararea conformitdtii cu SEV

In elaborerea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de Evaluare a Bunur;
- Ed. 2020, astfel:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 400 - Verificarea evaluarii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiiiare

Glosar SEV 2020

Abordarea metodologica a unor definitii si termeni in interpretarea ANEVAR
Codul Deontologic

*® ® ¢ & & & " N

1.13 Descrierea raportuiui

Raportul se va transmite in format letiric catre solicitant intr-un singur exemplar.
Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreali, ¢ prezentare a act:vului
evaluat, procedura de evaluare si opinia evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele tu
documentatia pusa la dispozitia evaluatorului, localizarea pe harta a proprietatii si imagini ale proprietatil. ‘

II. PREZENTAREA DATELOR

I1.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate privrjnd
dobéandirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti etc. !
|

Obiectul evaluari 1 constituie dreptul de proprietate asupra apartamentuiui COmpuUS din 1camera i butal

CF 103128-C2-U2 Cisnadie, nr. top:1500/VI-C2-U1 ; apartamentul evaluat se aﬂa mtr-o constructie ‘
P, amplasat in zona mediana a localitatii (zona B} , suprafetele luate in calcul au fost preluate din ,Comunigat
- Hotararea Civila nr. 1760/2021 a Judecatoriei Sibiu” - document pus la dispozitie de catre solicitan
evaluarii,

Proprietar: Consiliul Locat Cisnadie

Documente anexate privind dobdndirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de
folosinta etc.

Comunicat — Hotararea Civila nr. 1760/2021 a Judecatoriei Sibiu
Planul situatiel actuale sc 1:500

Extras Cf de informare nr. cerere 7415/2020

Releveu imobil s¢ 1:200

Contract de inchiriere nr. 11667/2019

Extras din BNS nr. 9/2021 privind coeficientul de actualizare

VVVVYY

I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras
Artere importante de dirculatie in apropriere:
» Auto: str. Cindrelu, sos. Selimbarului
» Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu 1 banda de circulatie pe sens.
Caracterdul edilitar al zonei
»  Zona mediana
» Zona rezidenpiald — zona de case unifamiliale si case cu mai multe apartamente si zopa
comerciala st industriala
» In zond se af¥
o Unitdti comerciale in apropiere: mici magazine la parterul caselor, market
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o Unitdti de invatamant: scoala generala/liceu |

o Unitdti medicale: spitalul orasenesc
o Institulii de ait: biserici
o Sedii de bénci ~ da
o FParcun: nu
o Piefe: da
Concluzie:

Proprietatea evaluata se afla situata in zona mediana a orasului Cisnadie, str. Targului , aproa
de Primaria orasului Cisnadie . Zona este reprezentata de locuinte rezidentiale ~ ca
unifamiliale si case cu mai multe apartamente si de spatii comerciale situate la parterul casel
Amplasare favorabild cu acces bun la mijloacele de transport in comun. Dotiiri i retele edilita
complete. ‘
Poluare cu noxe auto: redusa; trafic mediu

Poluare fonicd: redusa (rezultat din observatii si informatii ale evaluatorului, fard expemzam
sau determindri de laborator ale noxelor).

11.3 Informatii despre amplasament (zona , cartier)
Accesul se realizeaza direct din str. Targului.
Tip drum acces: strada asfaitata.

Utilitati:
Retea urbana de energie electrica - da
Refea urband de gaze - da
Refea urbana de aps - da
Rejea urband de canalizare - da
Retea urband de incalzire — nu
Fosa septica - nu ;
Rezervor gaz - nu |
Put forat apa - hu |
Generator energie electrica - nu
Centrala termica proprie — nu
Retea urband de telefonie, cablu si internet — da

VVVVVVYYYYY

11.4 Descrierea constructiilor / Descrierea apartamentului:

I1.4.1. Constructia (imobilul din care face parte apartamentul)
Clédirea tip P are un sistem constructiv caracterizat prin:
- fundatii din piatra/caramida;
- peretl portanti din caramida;
- acoperis tp sarpantd din lemn;
- invelitoare din tigla;
- finisaje exterioare: tencuieli si driscuieli, zugraveli simple;
- utilitali - cladirea este racordata la toate utilitatile (curent electric, apa, canalizare, gaz)
retelele centralizate ale orasului;
-~ cladirea este amplasata in zona mediana;
- vechimea constructiei - PIF cca 1918 ;

starea tehnica generaia a cladirii este apreciata ca fiind buna.

mp, bucatarie Su=16.79 mp si anexe 1 magazie S=5.15 mp, WC 5=2.5 mp. Apartamentul mai are si
teren de 8.876%. Su apartament este de 29.31 si Stotala (inclusiv anexele) este de 36.96 mp.
Situatia actuala a apartamentului: rezidential, ocupat de chirias.
Date tehnice:
- structurd : pereti portanti din zidarie de caramida, compartimentare din zidarie de caramida ;
- pereti: tencuieli, zugraveli lavabile, placari cu faianta in spatii umede, izolare termica la interior;
- pardoseli: dusumea din scandura in bucatarie si parchet laminat in camera ;
- famplarie exterioara: din PVC, usa acces PVC;
- tamplarie interioara: din iemn;
- incalzirea: soba cu combustibil gazos;
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- dotare cu obiecte sanitare: chiuveta in bucatarie, lavoar si vas WC in baia amenajata;
- utilitdti In dotare: instalatie electricd, instalatie apa-canal, instaiatie gaz;

- gradul de finisare al apartamentului este apreciat ca fiind inferior.

Anexe:

A. Magazie din lemn, S=5.15 mp.

8. WCdin lemn S=2.50 mp. In calcule s-a considerat similar sopron din lemn.

L1

11.5 Date privind impozitele si taxele - nu se cunosc date.

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente: nu s-a pus Ia
dispozitie alte documente care sa ateste vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente,

III.ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
II1.1 PROCEDURA DE EVALUARE (ETAPELE PARCURSE)

Baza evaludrii realizate n prezentul raport este valoarea de inlocuire determinata conform Legii
112/1995. Aceasta valoare nu este o valoare de piata

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza informatillor solicitate clientului;

inspectia imobiudui;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiifor limitative specifice obiectivului de care trebuie s& se {ina seama‘la
derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezuitatelor din punct de vedere a! evaluadrii;
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomanddrile §i metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR,

¥Y¥ VVVVYY

111.2 EVALUAREA APARTAMENTULUI

Valoarea de inlocuire a locuintei reprezinta cost/m? corespunzator tipului constructiei — conform Legii
112/1995, a Decretului 61/1990 si a Legii 85/1992.

Costul de iocuire este costul estimat pentru a construi , la preturile curente de la data evaluarii ,|0
constructie similara care ofera o utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate , utilizand materiale|si
tehnici moderne , normative, proiecte si planuri actuale .

Aceasts valoare s-a stabiiit pe baza documentatiei pusd la dispozitie de cétre beneficiar si a inspec;iei

efectuate in teren,

Deprecierea reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire ce poate apare din cauze ﬁzice ,

funcgionale sau externe . In situatia constructiei ce face obiectul prezentei evaludri , a fost determinatd d%
ch

una din tipurile de depreciere care pot afecta valoarea, respectiv uzura fizica, ce!ela%te tipurt de depre
neafecténd semnificativ constructia analizata.

111.3 CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE A APARTAMENTULUI

Pretul actual de vlnzare a fost determinat conform legisiatiei in vigoare privind vanzarea de locui
proprietate de stat , altele decit cele executate din fondurile statului , respectiv Legea nr. 112/199¢
in baza prevederilor Decretului 93/1977, D256/1984, Decretulul —lege nr. 61/1990, al Legit nr, 85/1992.

Pentru evakiarea locuintelor de acest tip se folosesc preturile pe mp suprafat utild si normele preva
in Decretul 93/1977, asa cum a fost modificat prin art.IlI pct.1 §i 2, respectiv , in tabelul nr.1 din anexa nr
la Decretul nr. 256/1984, iar pentru anexele gospodiresti se folosesc normele din tabelul 3 din anexa nr. 4\ la
acelasi decref. i

Pentru lipsa sau existenta unor instalatii sau elemente constructive, sau pentru cazurile in care Iocumj;eie S
pért! din locuinte sunt situate la demisol sau mansarda , se aplicé termenii de coreclie prevézuti in tabelul ¢
2 din anexa nr.4 la decretul 256/1984 sau, dupd caz , in tabelul 1 s5i 2 din anexele nr.1 la 2/Decretul-i
nr.61/1990 cu completérile prevézute la art.16 din iegea 85/1992 republicata.
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Pretul apartamentului si ale anexelor gospodaresti, determinate in conditiile prevazute Ia articolele
precedente, se mentine sau se diferentiaza cu £10%, in functie de amplasarea locuintelor in cadrul
{ocalitatilor, pe baza criteriilor prevazute ls pct. 13 din anexa nr. 2 Ie Decretul-lege nr. 61/1990. !

Pentru stabilirea prefului de véinzare , nivelul preturilor de la 1 ianuarie 1990, determinat potrivit prezentelor
norme metodologice, se inmultegte cu coeficentul de actualizare in functie de cresterea veniturilor salarjale
medii nete pe economie din ultima fund a trimestrului anterior platii despagubirii sau cumpdrarii iocuin;e; fatd
de cele realizate in luna ianuarie 1990, ‘

II1.4. VALOARE ESTIMATA paopusi, OPINIA ST CONCLUZIILE EVALUATORULUI |
Avand in vedere ipotezele prezentate in raport, situaia §i caracteristicile proprietatii relevanta metddel
aplicate, cantitatea i calitatea informatiifor utilizate precum si scopul raportului , in opinia evaluatorulul | la
data de 15.12.2021 (momentui evaluarii) , valoarea de inlocuire a locuintei, conform Legii nr. 112/19 05,
pentru imobilul situat in orasul Cisnadie , str. Targului, nr. 5, corp 2, judetul Sibiu (chirias Lascu Elena) , es‘ :

Valoarea estimata = 30.649 LEI

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestel opinii precum si considerentele privind valoarea sa sunt]
- valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezemwl
rapott , de litera §| spiritul Legii nr. 112/1995, de normele de aplicare ale acestexa,
- valoarea propusa include dotérile aferente apartamentuiui si nu inclu nului
- valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu; |
- aceasta valoare nu cuprinde TVA;
aceasta evaluare este 0 opinie si 0 predictie asupra unei valori,
Cr;ternle de analiza a rezultatului: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utitizate in evaluare s nt
criteriile pe baza carora evaluatoryl a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra val rii
proprietatii subiect, ‘
Adecvarea: |
Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este metoda, scopul si utilizarea evalua rii.
Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare .
Precizia:
Precizia unei valori este masurata de increderea evaiuatorului in coreclitudinea datelor si de micuLle
efectuate .
Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si pretizia influenteaza califatas §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiifor evidentiate de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc
criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
Raportul a fost realizat in conformitate si pe baza standardelor 5i metodologiei de lucru recomandate de ctre
ANEVAR, respecting Normele Metodologice de aplicare a Legil nr. 112/1995.

EVALUATOR,
VOINA I0AN

IV ANEXE:

ANEXA nr. 1: Acte de proprietate , Documentatia cadastrald
ANEXA nr. 2: Fisa tehnica a locuintei

ANEXA nr. 3: Fisa de calcul a pretului locuintei

ANEXA nr. 4: Localizarea imobilului pe harta

ANEXA nr. 5: Fotografii

11
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ANEXA ar. 1; Documente o T

ROMANIA

JUDECATORIA SIBIU e
STR. OCNEI NR. 33 L
SIBIL

SECTIA CIVILA

Destinatar:

ORASUL CISNADIE PRIN PRIMAR
CISNADIE PIATA REVOLUTIEY o 1§
judetul SIBIU

Materia Civil

Stadiyl procesual ai dosaruiui; Fond
Obiectul dosarului obligapede aface ' ..
Complet: 21 civil

COMUNICARE _
HOTARARE CIVILA
NR. 1760/2021 DIN DATA DE 22 Aprilie 2021

Stimata doamnaiStimate domirn,

vé comunicam aisturat, copia hotirdn civiie nr 17602021, pronuntata 3 doto de 20 Ap-he D00 e
catre JUDECATORIA SIBIU SECTHA CIVILA

PARAFA SEFULUI INSTANTE! o Grefier,
{stampila) '

141
b

12
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Raport de evaluare

Cod BCLL  FCLEROUJDSIB2021:001,001 700
Dosar nr. 1952/306/2020
ROMANILA
JUDECATORIA SIBIU
SECTIACIVILA
SENTINTA CIVILA Nr. 1760/2021
Sedinta publicit de 1a 22 Apritic 421
instan{a constituitd din:
PRESEDINTE lulia Andreea Decit
Grefier Cornelin Dumitru

Pe rol pronunjarea asupra vauzet Civil privind pe reclamant $ AMTU FEESN A S pe pani
ORASUL CISNADIE PRIN PRIMAR. avind crobiect obligatie de 1 ave.

Cauza a fost dezbatutd in fond To Jata de 08042011 cand pirdthe presonte due pus
coneluzii care s-au consemnat in incheieren din aceenst 21 incheiere oo fave parte integrantl ‘
din prezenta semingd. ‘

INSTANTA

Deliberand usupra canzei civile de fati, constati urmitoarcle:

Prin corerea de chemare in judecatd nregistrata o rolud Judecitoriel Sibin sub i
193233062020, Ta data de 21022020, reclamanta LASCL FHENA i vontradictoria ou
ORASUL CISXADIE reprezentat de Primar au selivital ¢ dupd vitarea partibon o
administrarca probelor. prin sentinfa ¢ ¢ Vi projuii. 3 fic oblignd pardta ca in temeind
dispozitiilor ant @ din legea 11271995 sa procedeze fa incheierea contractnhn Jde yvansane
cumpdrare avand ca obiect smohbitul inscris in o 1031280202 Cisnidie te.f. yedds F2p86, 1
nr top. 1300:VEC2-UL compus din camerd in supratiapd de 1252 mp. buvitivie de 16,79 myp \
W de 2.5 mp si magazie de 3,15 mp. sitwat e parterul corputui 2 de ladire {00 cu e f
comune indivize alorente imobilului situat in Cisnadie. str, Tirguded, nr. 3. 1o prepet stabifit |
prin Jegea speciald. Cu cheltnieh de judecatd

fu fapt. reclamanta a witat Ci locuicste in imebil, incd din anul 1977 ana cum o :
atestd adeverinta nr.28.003 din 27 01.2020. Contraciui Je inchirere o fost prefungdl vu i
acordul expres al ambelor piri. conform cutumei Tocale Ja momental incheien noutky ‘
contract de locatiune 1 predat vechiul contract.

Din piicate. arhivele prinviriei pracum si abe instinied specializate nu e SEGT PASTesd
aga incdt nu pot dovedi cu copia conttactului e inchiriere existenta svostuiz B momental
aparitici L 11271895, dar poate face dovada cerid a tolosingel fpticr a imobihuing,

Existenta certi a commctaiui de inchiviore se poate deterptine prm ol yes
avgumentelor imocute mai jos,

in anul 2030 prin hotardres or. 2022 Consilindu joval Clsnddie s-s aprobat vinearmd
citre chiriast. a focuingelor detinute in hasa commctelnr de inchiders. P Jin codoasintd
imoebitulal au cumpdrat locuiniele inchirine i acckeasi condih vu rockamantin, BN ekt
neavand posibilithi financiare s3 cumpere ocuinta o amdnat cumplraraa ok In present
Primaria Cisnadie nu mal poate vinde aeese imobite i contoxwd in care ana din hotiridte
Consilivlui local prin care se awmoriza yanzare wer focuinte Jin provimitaten imobitahil 1o
care locuieyte a tost atacatd 3 Jdestiimatd de lastitntiv Prefectalu judetuid Sibi.

Fextele de foge care intiresce ideca ¢i nu puieau focui S ocup un spaiv proprictiva |
statului fird @ avea contract de inchiriere valid este Leges nr 2 197) on privire nowtele Jde :
identitate ale cetdtenilor romdni precum st I procedura schimbirii domicitinhi o i pesadintet
a fost in vigeare de la 18.03.1971 pani la 29.019,1996 acoperind perioudi cure i miaresausd.
respectiv momental aparitia 1.1 12:1995,

Contorm art.d din Tege: JCu acwl de Montiate se fice Joviadd idomsagin, o coritenbel
romane si a demiciliului titularului. ”

313
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. ‘i antform ., 7 din hepen "Actul de identitale se intoemeste §iose elibercuzdt de organud
vt e identitae se intoentegte pe baza actelor cu care. potrivit legit, se face dovada in faga
orgapelor miligicl, o numelsl de tamitie i prenumelul. stivii civile, cetitienici romine.
domiciliviui. precum s, in cazul persoanclor supuse obligaiilor militre. a siteagici militare.”

Conform ek 18 din lege: Persoana care 3 schimba domicilial este obligatd ca in
erimren Jo 3 sile de T datn objinerii dovesii din care rezultd ci are locuingd asiguratd s& se
presisivc bt organal militel In circumsoriplia chruia igl stabileyte noul domiciliv. pentru
iascivres mentinn in ot Je hlentitate 51 i By de evidenia a populatict.

Diovada o perseanit care iyl sehimba domiciliol are focuingd asiguratd se tace cu actul
de proprictite. cu cantractul de inchirfere sau de subinchiriere.”

Fodte ceringele impuse Jo textul legii speciale pentry cumpirarea imobilului sunt
Indephinite i persoana reckmani.

Dy ddrept. disp. art. 9 din FLEID 1995 precum st art. 433 cpreivila, ‘

in probutiune. reclanunta @ solivitat administrarea probei cu inserisuri. probatoriu
robational i sensul efevtndi wnel adrese clitre Primdeia Orasuiul Clsndwlic pentru ca aceasta
3 ofote telatii despre urmdtoarele imprejuraei: duch imoebilul in litigiu a facut obiectul legilor
reparitorii. Jdued existi evidente din care s§ rezulte itularii contractlor de inchiriere a
Bnobitulut in Titigie L momentul aparitiel £.112 1993, Calculul valorii de wdnzare a spagindul
in Litighu i condigiibe 1112 1993, proba westimoeniali.

Cererea o tost legal timbratd cu taxd de timbru de 432,50 fei,

Pivitud legal vitat nu a tormalat intdopinare,

Fastini 2 incus Dogad proba cu nserisur pentra reclamant.

snatizind actele si tucririle dosarudui, instanga refine urmditoarele:
in fapt. rectamanta a degin imobilul inseris in o.f, 103128-C2-U2 Cisnadie (c.f. vechi
{2086y, ar wop, TR0 VIC2-U1L compus din camerd in supraftd de 12.32 mp. buchtirie de
1o 7 mp WO de 8 mp o magazie de 515 mp, situat fa panterul corpuliui 2 de cladire (C.2)
cu partile vomune inditize aferente imobilulul siat in Cisnddie. str. Tareului. . 5 cu tithe de
fnchivicre incd Jdin anul 1977, fiind inchelate ieepind din anul 1977 si piand in prezent mai !
e contracte de fachiriere. prefungite succesiv, dupd cum rezulth din contractul de |
inchiricee ar. 11667 18.12.2019 fnchetal intre reclamantil, de-o parte §i Orayul Cisnadie, de
ceakadia paste ¢f T1-125 Do asemenca. Jin adresa . J0321715,12.2020 emisa de Primaria %
Urastifiy Chanddie reise < imobilud nis a Bicut obiectud Jegitor reparatorii (1. 32). Totodatd din
adrest 1, 28003 27082020 emisd de Primdria Orasului € “isnddie reise cd reclimanta a avat
gomicibial i imebital inchiriat din 28111977 i pand in presenmt .7} In plus. mariora
Faronesc Metanania 4 ardat ¢a locuieste in imobil incepind cu 1978. iar la momentui cind 1
o=t ikt i imebi] reclmanta tocuda defa acolo. ‘
In drepe. potrhvit art. ¥ din Legea o 112°1995; Chiriasii titukari de contract ai
aparaeatlar oo s tonBitde 10 fatued fostilor propriciari saw mogtenitorilor acestora pot
opta. et NN spretul pros Get oot T pentry camplyansg weestor apartamenie cu
ot integralil sae i s 3 oratuluie |
Contorm i, 6 din TRG. e, 20 1996 5 a4 ind. | din H.Gonr 111997, "dreptul de o |
S dpartarenicle i care Jocuiese potris i art, 9 din lege il an numal chiriasii care, avind
i contzact de inchiriere valabil Inchetat ocupau apartamuentele respective la duta intr@rii in
Vigoary 1 feghi™ )
T in unrare. din maprerrcd disposititlor legale invocate, avdnd ‘in \'cdere_ i
provaedertie et v Jin Legea e 112 1993, pentru i puies dobandi in proprictate im:'mn{a
Lorfumild o whiriits, sevsti tebuie sd indeplineased doud condiliis aceca de a fi chiriog 3i doa
et it contraet Je fnchiviere vatabil du s ocupa tocuinga respectiv a ta dates intrdeti in \‘ign‘arc
i Jectt prospectiv 2001 190063, far aceste conditit sunt indcplinitc_m persoam feclamamc;: a
bt et tatent e chitin Baeepidnd v anul 1977 s pani in prezept sta vt mc!tcms ufn cﬁwn.tf'zlf:l
do tnchiviere vadabill ssthel dw ecupt Jocuinga respeetivd. la data imtravii in vigoare a legil in

Linthacee LU0,
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Totodutit, nt s-a sustinut $i nu s=a Geut dovada fapiadut ol reclanumta @ debdinde o
instriinat o alta locuintd in perivada de dupa 1990, Dovada contrasd soestet sadrt due Lupt au e
fost adusd. jar sarcing probei cade in persoaa celui vire imocl wn fapt positiv contray o
negativ sustinut.

Proprictaral imobilulul inscris i carlea funciard o3 suul Roman Logoa T35 T,
care reglementeaza proprictatea publicd st regimut Juridic al acesteia, Jistinge. po e o parhy,
intre proprictatea publica g privatd si. pe de altd parte. intre propriciatea publica « prisatd a
statului roman §i cea 3 unititii administratiy teritoriale. Domenia) privat al statdud ~au unii i
administeativ teritoriale este aledwit din bunuri atlaw in propriciiten acostont of care nn
patte din domeniul public $i asupra dcestor unurd statud sau enititea adminisratiy terivoriadd
au un drept de proprietate privatd (art. 4y fn spetd, din perspectiva acestel fegh intobitol
dobandit de stamd roman. nefiind de interes nagional, face parte din domemel privi NI
administrativ teritoriale. respectis din domenial privin al Orasudud Cksnindie Pe de altd parte,
in esentd. paratul Oragul Cisnadie. in calitate de tiaka al droptidul do praprictane, pontin
Statul Rontan, nu s-a opus actiunti in condititle In care sunt indepliniie provederife an 9
Legea n 112 1995 rep. De asemenca. s¢ retine off imobiful fn discutic nua fost oveepia do b
vdnzare. conform art, 10 din Legea 11271995,

in consecinid. pentry toate argumuenicle mai s e\puse insiangl piveste Bvenwiad
cerered. o1 a admite si va oblig pardtel ks dnzarea ciire rechimania a apartimentalid ol aas
identificat. In baza art. ¥ din Legea nr 112 1993, Towdma reclmnanta sa i vhbizand 1 plata
unui prej caleulat in condifitle logii,

fn by ort, 453 C.proiy .. instanga fa a0t & nu s-au soliciiat cheltaieli de padecai,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGH ‘
HOTARASTE

Admite vererca formulad de reclamante LASCU FEFNAL ONP O PR20820R70ME,
domicitio in Cisnadie. str. Targului, nr. 5, jud. Sibin cu domicilind procesual aes kot
Bacin Dovel. in Sibin. B-dul Victorieh, nr. 27, in convradictorin cu ORASUL CIsNADE
teprezentat de Primar eu sediul in Cisnadie Piga Revolutici. nr. 1. jud. Sibiu.

Obliga parata ca in wmeinl dispozitiitor art. ¥ din Jepoa TIPS 53 prowedone b
incheterea contractului de vanzare-cumpdarare avand ea obicet imobilnl inseris i 01318 i
2172 Cisnddie te.f, vechi 126800, o wp. 1500 VI-C2-U L compus din camand io stprafatd !
de 12,52 mp. buedtdric de 16.79 mp WO do 2.5 mp 3 pugazic de 355 mp. st s pavterid |
corpului 2 de cldire (C.23 cu pinile comune indivize atorente imohilulut situat in Creeddic.
str. Targului. nr. 5. Ja prewl stabilit prin legea speciald, ;

Ta act de taptut ¢ nu s-au solicitat chelwicli de judvesd.

Cudrept de apel in teemen de 30 zite de fa comuniears oo <o vadepine, st omrtinng,
nulitatii, b Judecdtoria Sibtu, :

Pronuniad in sedingd puidicd. a7t 22022021,

Presedinie, Crrefier,
fulin Andreea Deca Carnelia Duwmitru
Dretegat la Tribunabud Sibiu incepidnd cu data de T mai 2y o !
Sempeazd confl antA20 al A NCPC - |
Judeeator Mitrofan Codruga,
Presedinte fudecitoria Sibiu

Bed 100 Flem Jeli
et ¢ D2

Ton Tam ; )
i
;
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Cod ECLI
Dosar nr, 19327306 2024
ROMANIA
JUDECATOREA SIBH
SECTIA CIVELA

INCHEIERE
Sedipta publicit de ta 08.03.2021
Instanta constituitd dis
PRESEDINTE lubia Andreca Dech
Cirefier Cornelia Dumitg

Pe rob se aft judecares couvet civile privind pe reclmanta | ASUL T1EN A popidla
ORASUL CISNADHE PRIN PRIMAR. avimd ca obiect oblgtic dv a face,

£.a apelal nominal fcut in sedinga publicd. peatra ekt s prosinma i Bacin Dored
pardtya find Hpsd,

Lipseste martora Hiey I bena

Procedura esie legal indueplinitd.

$-a fcut referatuf causci de eatre greficral de sedingt. dupd care:

Reprezentaniud reclamanted, araid instanie ¢ lipseste nurtors vare exte fica rev s,
Solicita inlocuitea martorel care vste in grad prohibit cu mariora Bareneses Motoanda wale ool
prezenta si solicitd audierea la acest termen.

Instanta dispune intocuirea martoret ltiey hlena constind ¢ este in giad prohibi & epe
cu martora Baronescu Mutarsia.

Instania procedeazd [ andicres martorului prezent. declarstin filnd conemnatd o seris o
atasatd la dosar.

Reprezentantut reclamaniel arati ¢& nu are alie cereri.

Nefiind alte cereri. instanta acondd cus dntud pe fond.

Avand cinvdntul pe fond. reprezentantul reclamantet sedeitd admiteres actimi wsit cmm 4
fost tormulatd. Cu chelwicli de judecatd,

INSTANT Y

-

T vederea deliberari va amand prongnzarea fa datade 227342021
PENTRU ACESTD MOITVE,
PISPENY

Amdnd pronunjares in causd o data de 22042021
Pronuniatd in sedinga publicd. asi. 08.04.2020.

Presedinte. hants
tutia Andreea Decd ¢ np,wiia Pmitea
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2 Ohowt ge Cadastre 3 Publtdale Imopdara S W corere 7415
' et Baroui de Cadastru 3 Bublicstate imobthacd Sibiu Fiss 28
I' £ Uk 01
. - Anai 2020
ANCPEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
EAR PENTRU INFORMARE iﬁﬁi&ﬁléiiéiﬁﬁilhﬂlﬁé
Carte Funciard Nr. 103128-C2-U2 Cisnadie NI

A, Partea |, Descrierea imobilului

[+

Unitate individuald Nr. CF vocko 1268

Adresa: Loc. Cisnadie, Ap. 6, jud. Sibiu, corpul .2
Parti comune: Parti comune indivize pentru ap 6 si 7 situate in corpul € 2 sunt: fundatiie, zidurlo

despartitoare. podul, aceperisut corpulun C 2

NEE pi mmanereat | Suprafsta |Suprafatal Cote péarti o o -

et} N-Cadastial | loncona futita (mpl]l  comune | C°NC teresn Observatii/ Refer: ‘

'A]_ Top: 1500/t . - 1/2 g94880/106 lapartament compus uin |, Ip;

! C2-Ul 9000 parter camera, bucatarie, wg,
magazie - cota reprezinta 94,880
mo, tespectiv 8876% 1!

B. Partea Il Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57664 / 29/106/2010

Hotarare nr. 11772010, din 01/01/2010 emis de Consinul LoCal Cisnagie {gocumentaiia cad’ﬁaramﬁ
Jeceptionata cu nr. 24/2010, adress nr. 10554, 10553/2010 emise de Institutia Prefeciului - judetulm Si nmi ;

intabailé"r"e”?jfé'{ft’"é“é" PROPRIETATE, conform inch, 1518472010 cf.f

- Bl jdobandit prin Uzucapiune, cota actuala 171 i U I

.1} ORAS CISNADIE U |
C. Partea ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietatae, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

/

~NU SUNT_
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Raport de evalugre

Carte Funciarg i, 103_1;{{1-(.‘?#{ A4 omunalGragitunicipi
Anexa Nr. 1 La Partea |

LUnitate individuald, Adresa: Loc. Crsnadie, Ap. 6, Jud, Sibw, corpul 3.2

Parli comune: Parti comune indivize pentry ap 8 s 7 situate in corps! C 2 sunt: fandatiile, zidurile

despartitoare, poedul, scopessui corpului ¢ 2

[3

N Suprafata |Suprafatal Cole parti ' " .

erg | N cadastral construitd | utila {mp) comune Cote teron Observatii / Refeninta :
i AL Top: 1500/V5.C2: . - 172 ;B48BU/IDGY (apartament coMpus oim 71
oy U1 : 060  Iparter camera, bucatane, s,
P : jmagazie - cota reprezinta 94,880!
i o : Imp, respectiv 8,876% L

Certific ¢a prozentul extras corespunde cu pexititle in vigoare din cartes funciard originala, pastratd de aéest

o, !
Prezentul extras de carte funciord este valabil ia autentificarea de catre notarul public 2 actelor juridice £

care se sting drepturde reale precum s pentru dezbateren succesiuniior, iar informatiile prezentate sgnt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 25 RON, -Chitanta interna nr.435689/28-01-2020 in suma de 25, pentry sRrviciul:
publicitate imobibard cu codul nr. 372. 1

Data solutionarii, Asistentflegistrator,
30-03-2020 LUMINITA PRALEA
Data sliberdrii,
A (parafa si somieitura)
30.1AN 2020
2RO CANE CORTTIE GOl (i Catartir Barinndl nrazaeata fn armindsede b ee 11e S8 AN n o a o om

R

10

e
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.

w87sal, /S

434.400

Raport de evalugre

454455

SCHITA CF.

7\

CF. 2930 CISNADIE
Arl 1500 grading 27 7m,
IS o rdinn Ipp

i
~$' .
¥ Eapees fing, ©
aMEsh Ve

2 Lsmtansgs
5050010 ,n
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RELEVEY IMOBIL St ,
Corp Ciadire "4~
Scare 200

RELEVEU PIVNITE Cpoee A
imobil Str, Targulul Nr. 5

Scora 1 200 ‘_:i’:q -
Fos =~ el
QL o umm— cvn.
(——] é TASEL CU BUPRAFETELE INGHIRIATE DE LODAT A’

PR G sy OIS S5 TARGULUI N 500‘3) cladire A"

CHRiag

Lm Catsspa DENURSRE

!NCA#EQE

BARMEy

uenr-ur Ef‘.‘fd iitw:;-“w;_ zc "

L HALGRndy  Motaan
" Barg c’!!ﬂ&

RELEVEU IHUBIL Ster. Tcr*gului Nr, 5

Corp Cladire *3*
Scara 1200

el s st.gzafa!n yhia B
Baen Metana
leron-".q:u .“etara

I

Lu;ir.rrcu Gh.o:gm'.a L

P Lupesel Gicorahes | & Lamers ™ T jgq
Losen Teial cyoratata gk l.unes'nu e B
iena . Lunoecu Gimargn [ Boxa tiviita 1 4.4
Comera Comf i Cerasely [ 1] Bueatzrie 39,05
tpadeny T ConpTCarazeia o Cormea Yoy
30 1258 i _Tetal Sunrdfity utis Copd Carasas .
e Copd Cerascoln 12 ! Boxa pariiy 370
_C:?_%_aﬂu: MIUE Eleag K] £ Camesa ™7 IL57
- fen A CEmers 1 79
CGmma % 4
- Camera ] .G3
: 1 L&zﬁiﬁr:c T
.. N7
uef. B | LA M iy
] gafah ftls C-ozauuc Eigrn 705
o “h'ﬂs* tiory Bura miviiny 357
L Lezanue cﬁnsmm'n__ __"'E b, He i 688
24 Camera [Tiiar]
ot i 13 Camera 820 |
.....c.,... 4 Lamara o 2B
TABEL GU SURRAFETELE INCHIIATE DE LOGATARN IO BuSTakta s Lar ATt Constantn T T
HAOSILULUI O QISNADIE Su YARGULUI MR 5 5 Cetp cladico _B" | Cosenue Constanta ) 24 i Buxo pivnilty 497
i Co Bae 11,
CHIRIAS PR CAMERA &i"f;‘é’gé BUP (4p) — e T TR sz
“?éfgfﬁi v e 22 E | Camota i Bt r e
b . <. BATGU Elen Tela! supralata 1 uiia egip AT i 458
BUPRAFETZLE IVDBILULYL It CBNADIE

\,Or ity "‘im:,;a_

e —

L LHpratots wrn n

3 TARGULE NR S Cotp aladiee Ao o

1:’:.;: an ety Tolat ex,.ﬂ.a..: olin cotp { At &
Tolaf supralaty wina comp B 1 8igy |

y , w3y Tulel supratiia uhi S T Taadyt ey, & : 35878

Todif .:1: nhh uﬂh Emﬂaﬂ CP?'T,!."! f Tota o, prafaty ¢ n-,._."ﬂ_w 3t Tarmule e 4 § AR
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Cisnadie, str. Targului, nr. 5 ,conp C2

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Nr.11667 din 18.12.201¢

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinalie de locuinta

1.0ragul Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1, reprezentat prin primar Gheorghe Huja in
czlitate de proprietar

si

2.Laseu Biena, cu domiciliul In localitatea Cisnadie, sir ™ -
[egitimatliegitimata cu buletinul/cartea de  idenfitate seriza SB oy
in calitate de ghirias. a intervenit prezentul contract de inchiriers,

indetul Sibiu,
CNP

L. Obiectul inchivieril

Primul, in cafitate de proprietar, Inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia
cu chirie tocuinta din localitatea Cisnadie, st . Spatiut este compus din:
camera de 12,58 mp.. bucatarie de 17,11 mp. )

Componenta locuintei Inchiriate

TN Denumirea incaperii | Suprafaia in folosinta Observatii
LoCrt m.p.
. Exclusly : Comuna
1 i Camera 12.58 da
2 Bycatarie 17141 da

Componenta familiei ce locuieste impreuna cu titularul

Raport de evaluare

- Nr. | Numele si prenumele t Grad { Anul | Societates la care : Venit net})
Cri | 'rudenie  cu ; nasterii | iucreaza ¢ lunar :
S B UUUUUUTURN 3 .. |1 SNSINS NIV U —— %
Y, ilgseubBlens  ittdlar 1 . |Pensie i 790 tei =
2. _: Lascu Monica-lring i fiica = ;
3. lliesi Elena i fiica {
4, llicsi Marius | ginere P
5. ' fliesi Flavius-liie i nepot [
6. ' lliesi Antonia-Georgiana i nepoata [

Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de 01.01.2020 pana la
data de 31.12.2025. ) _
La expirarea termenului contractul poate fi refnnoit cu acordul ambelor parti.

1t. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului :
Chiria lunara este de 47 lei, calculata in conformitate cu prevederile iegale. Conform
Codului fiscal. art.256, ali.3, se stabileste taxa pe teren ce va fi calculata de Serviciul buget,
taxe si impozite.Chiria se datoreaza incepénd cu data de 01.01.2020 si se achita in contul

|

1 2t
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Hi. Obligatiile partitor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac abiectul
contractuiui

a) Proprietaryl se obliga:

- a predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta:

n

- cheltuielile datorate furnizorilor de servicii, ce inclug si asocialiile de proprietari, vor fi
achitate de catre Chirias.

~ 8a efectueze lucrarile de Intretinere, de reparatii say de Iniacuire a elementefor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva:

pe toata durata contractulyi de inchiriere:

- $a comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare produsa in venitul net
al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractulyi de inchiriere;

- 82 predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta In stare de folosinta si curatenie
si cu obiectele de inveniar trecute Tn procesul-verbal de predare-preluare
preluarea locuintei.

IV, Nuilitatea si rezilierea contractutui

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

- Obliga chiriasul sa fécupereze sau sa piateasca in avans praprietaruiui orice suma cu tiyy
de reparatie in sarcina proprietaruiui;

- prevad responsabilitates colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarifor aferente spatiilor tomune, cu exceptia celor
mentionate ia cap. I pet, b}, astfel cum sunt acestes formulate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;

- exonereaza proprietarul de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaza proprietaru sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor confractulyi de
inchiriere,

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenu! stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia nofificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;
b} iz cererea proprietaruiui, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 juni consecutive;

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladisii in care este situata aceasta,
instalatiilor, precum sj oricaror alte bunuri aferente ior 8au daca instraineaza fara drept parti
aie acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea say impiedica folosirea

normala a locuintei:
o







Cisnadie, str. Targuli, i, 5 ,cop €2 Raport de evaluy

- chiriasui nu a respactat clauzele contractuale.

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile, acesta
fiing obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract, pana {a data execuliei efective a
hotardrii de evacuare.

Coniractul inceteaza in termen de 30 de zile de ia data parasitil domiciliului de catre
filularul contractuiui sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin
lege nu au solicilat locuinta.

V. Alte clauze convenite intre parti:
Prezentul contract s-a inchelat astazi, 18.12.2019, in 3 exemplare, céte unul pentru fiecare
parte, si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale,

V6. Anexa
Hotararea Consiliului Local Cisnddie nr.249 din28 noiembrie 2019,

Proprietar, Chirias,
Primar, Lascy Elena
Gheorghe Huja Coe
Secretar, P .
Ciprian-Constaniin Ru?q
) -
i
Dirattor exacutiv , ~
Cornel- iulian Bart\tiz, s
S
Intocmit,
Daniefa Moldoveanu

Lok

.23
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63, COEFICIENTUL DE CRESTERE A CASTIGURILOR SALARIALE MEDII NETE PE ECONOMIE *
GROWTH COEFFICIENT OF NET AVERAGE EARNINGS PER ECONOMY *

Septanzen 202 D o

Sepvembyt 2028 15 aga st

sanaine 198 fehrcang 198
gy 158 Felinatry 194
. L
Cogfoant, g trestire 3 CStguor O e Mok 1Y 0 €GBROME 18135 P

Gron cockcentelrutinandty 50005 ot Rasntry

e

* 8o pubhicd timesial. in conformdate tu provodine Legr e 192 1500 paning 1Gementanid S uate jung:on & skt imctd L GRSINalE oo Reu
Feoie n sropnetated St
118 560 Quaterly 82000 0 40 e proviions of Law 1o 1124008 o he reguiaton ofibges souaton r coran butings mean fo Ongangs,
gansd by shi'e
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ANEXA Nr. 2 : Fisa tehnica a locuintei
Anexanr, 2
Fisa tehnica a locuintei
Adresa; Cisnadie, str. Targului, nr, 5, corp C2, nr. 6ad:103128-C2:U2, jud. Sibiu
Nr. ] . j
ot Elomente de constructie si instalatii Date consfructive Starea tehnlga
Cladirea
1 [Fundatie piatra faramida bina
2 |Adarie caramida huna
3 |Samanta {lemn satisfacatoare
4 {melitosre itigla salisfacatoare
5 [Plansee Ig_;:imi din lemn bina
§ [Tamplarie extericara Ve burg
8 [Tencuieli exterioare Kancuieli si zugraveli simple buna
g (Olst nu
10 [Stucatud i
11 {Vopsitori i
12 {Lambsivri nu
13 |Cmamente/decoratiuni n
14 |Bransamente lourent, apa , canalizare, gaz buna
15 [hNumar de niveluri 1
17 {Numar de lotuinte in cadrd cladini 2
18 {Vechimes (PIF) cca 1918
L cu pereti din zidarie de caramida, pistm, plansee din lemn, sarpanta din flemn
19 [Tl louitei (D 2581986, anexa 4, tbel 1) 1 o o s ittt s, electice, incelie pe combustio sl
20 |Amplasarea cladii in cadnl localitati zona B
21 |Estimarea starii tehnice a cladifi buna
Apsitamentul
22 [Neluf i care este apartamentul parter
23 [Numar de camere 1 camera, 1 bucatarie
24 |Perefi tenculell, zugravell lavabila /placari ou fianta in spatil umede huna :
25 |Pardosel dusumele de scandura, inoleum in hucatarie, parchet faminat in camera satisfacatoare/urd
26 {Tamplarie exterioara PVC buna
27 {Tamplaris infericara din lermn ibuma ‘
20 |instalatii electrice da salishcaioare
28 linstalalii sanitare chitveta i bucatarie, vas WG, lavoar huna
3 [Sistemul de incalzire soba medatica cu combustihi gazos buna
31 |Estimarea gradulid de finisare inferior
Dependinte
3 {Piwita Inu |
Angxe
33 [Magazie {da - din famn isatisfacatoare
3 W ida - din lemn |satisfacatoare

25
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ANEXA Nr. 3 : Fisa de calcul a locuintel

Anexanr. 3
Figa de calcul a focuingel

Apartament in administrarea Primériel Cragului Cisnddie

DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL APARTAMENTULUI

Adresa, date e identicare

str. Targulud, nr. 5, comp €2, nr. cad: 131260242

Anul pungrii in fanchiune (echime constructie)

cca 1918

Amplasarea chidini in cadrul localii

2ona B (medizna)

Estimarea stari ehnica a cladisi din care face parte apartamentul

buna

Estimarea nivelufui de finisare 4 apartamentului

[inferior

BILANT O SUPRAFATA (mp)

Apartament

Camena

Bucatarie

7

Total supraiata ulilz apartament

T

&mM:nh

Total dependinte

)50}

Anaxe

Magazie - din lemn

l!ifc folosinta exchesiva - similar sopron dint femn

Total anexe

CALCULE DE EVALUARE

DATELE DE BAZA PRIVIND CALGULUL DE EVALUARE

Pref unitar | U.M./coeRoient Pret fofal

Evaluare locuinta si dependinte

Valoarea de inlosuire locuinta (DO5E11684 anexa 4, tabel 1)

2080 2.3

‘%“M i

Corestie penfrus nivnifa (025611984 anexa 4, tabel 1)

625 .00

o

Total locuinta s dependinte

Se adaugs (D256/1984 anexa 4, fabel 2)

Corectie incalzire sobe cu gaze

Coreciie Impreif - Gar plasa Safma (cota 8.876%) (D256 1984, anexa 4, 19]

;- —

__f—ai

Corectie imprajmulri - poarta lemn (cola 8.676%) (02661884, anexa 4, T9)

115 3.28

Corectie imprajimusd - gard caramida (cota B.576%) (025611984 anexa 4, T3)

395 3.28

Total locuinta o dependints

Se seade (D256/1984 anexa 4, tabel 2)

Corectia pert lipsi cazii de baie

40 100

Corectie peniru fipsa lavear

1.00

Corectie penta lipsa vas WC

1.00

Corectie peniru fipsa chivneta bucatarie

(o] K=} =}

1.00

Totai iocuinta & dependinte

Coeficiert uzurd i timp (D9311977 , anexa 2, tahel 3)

0.45

Evaluarez anexelor

Valoarea de inlocuire magazie femn (D256/1984 anexa 4, tabel o siilar magazie lemn pana in 25 mp)

1060 £15

\aloarea de inlocuire WC temn (D256/1984 anexa 4, fabel 3- similer sopron lemn )

310 2.50

Tolal anexe

Cogficient uzerd in timp anexe {093/1077, &nexa 2, tabel 9)

0

Total losuinta § anexe

Corectie zond {061/1990 anexa 2, pot 13)

0.00]

Total ceneral iosuinia , dependinte si anexe

Coeficient de actualizare (Bulefin Statisiic Lunar nr.9/2021 )

25728 11913.96]

R LGS ML T TR

PRET LOCUINTA FARA TVA

30649

15.42.20%1 {oan VOINA

2







Clisnadlie, str. Targulul, nr. 5 ,conp €2 Raport de Svalg
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Cisnadie, str, Targuluj, nr. 5 ,corp C2 Report de evalua

Pretul apartamentulul si ale anexelor gospodaresti, determinate in conditile prevazute la artico
precedente, se mentine sau se diferentiaza cu *10%, in functie de amplasarea locuintelor in cad
localitatilor, pe baza criteriilor prevazute fa pct. 13 din anexa nr. 2 Ia Decretul-lege nr, 6171990, '

Pentru stabllirea pretului de vénzare , nivelud preturiior de la 1 fanuarie 1990, determinat potrivit prezentelor
norme metodologice, se inmulteste cu coeficientuf de actualizare in functie de cresterea veniturilor salari
medii nete pe economie din ultima lund a trimestrului anterlor plitl despigubirii sau cumpérdrii locuintei fat
de cele realizate ! luna lanuarie 1990.

E

111.4, VALOARE ESTIMATA PROPUSK, OPINIA SI CONCLUZIILE EVALUATORULUI

Avéind in vedere ipotezele prezentate in raport, situalia st caracteristiclle proprietitii, relevania metot
aplicate, cantitatea gi calitatea informatillor utilizate precum si scopul raportulul , Tn opinia evaluatorulul ,
data de 15.12,.2021 (momentul evaludrii) , valoarea de inlocuire a locuintel, conform Legil nr. 112/1
pentru imobilu! situat in oragul Cisnddie , str. Targului, nr. 5, corp 2, judetul Sibiu (chirias Lascu Elena) ,

Valoarea estimata = 30.649 LEI

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinil precum gi considerentele privind valoarea sa sunt:
- vaioarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentil
raport , de litera si spiritul Legll nr. 112/1995, de normele de aplicare ale acesteia;
valoarea propusa include dotéiriie aferente apartamentulul si nu include ares
valoarea nu §ine seama de responsabilititile de mediy;
aceastd valoare nu cuprinde TVA;
aceasta evaluare este o opinie si o predictie asupra unei valori.
Criterille de analiza a rezultatului: adecvarea, precizia si cantitatea informatillor utilizate in evaluare smt
criterile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara sl bine fundamentata asupra valogii
proprietatii subiect. ;
Adecvarea: ‘
Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este metoda, scopul si utilizarea evaluaril,
Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare . |
Precizia:
Precizia unei valorl este masuratz de increderea evaluatorulul in corectitudinea datelor si de calculele
efectuate , ?
Cantitatea informatiilor: |
Atlecvarea sl precizia influentéaza califatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambale criteril trebu
studiate in raport cu antitatea informatijior evidentiate de o anumita metoda. Chiar si datele care indepl
criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
Raportul a fost realizat in conformitate sl pe baza standardelor si metodologlel de lucru recomandate de i
ANEVAR, respectind Normele Metodologice de aplicare a Legil nr. 112/1995,

EVALUATOR,
VOINA IOAN |,

IV ANEXE:

ANEXA nr. 1: Acte de proprietate , Documentalia cadastrald
ANEXA nr. 2: Fisa tehnica a locuintel

ANEXA rv. 3: Fisa de calcul a pretului locuintei

ANEXA nr. 4: Localizarea imobilului pe harta

ANEXA nr. 5: Fotografil
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