ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARARFA nr. 59
LOTARAREA pr. 59

privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru "Lucriri de construire" in Cisnidie,
str. Carpati FN, beneficiar SC ECO-DOR SRIL

Consiliul Local al oragului Cisnidie, intrunit in sedintd publica ordinary in numir de 16
consilieri, 1a data de 24 februarie 2022;
Analizind Referatu] de aprobare nr. 941/ 13.01.2022, intocmit de initiator i Raportu] de

ordine publicy, sdnatate, protectie sociald, nvafamant, culturs, culte, tineret $i sport nr.
714/22.02.2022;

In conformitate cy dispozitiile art, 25, art. 47 si 56 alin, (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriuluj §i urbanismul, cu modificirile s completarile ulterioare si ale art. 2
alin. (2) din Legea nr. 50/1 991 privind autorizares executdrii lucririlor de constructii, republicats,
cu modificarile $i completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin, (2) Iit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,,e",
art. 196 alin. (1) lit. , g~ $i art.243 alin.(1) lit.,a” din O.U.G. nr. 572019 privind Codu]
administrativ, cy modificarile §i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

a

Art. 1 Se aproby planul urbanistic zonal pentru "Lucrari de construire” jn Cisnidie, str.
Carpafi FN, CF. 102281 beneficiar SC ECO-DOR SRL, conform anexei nr. 1- Planga de
Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism i anexei nr, 3- Plan de

ituatie i § in zoni, care fac parte integrants din prezenta hotérare,

Art. 2 Suprafata studiati este de 584mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va § Suportat de beneficiari, conform H.CL. ar.
G&\mu..om.momr ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURT URBANE AFERENTE
INVESTITIE] PROPUSE",

Art. 4 Documentatia se aprobd cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale $i colective mici

- functiuni propuse: locuinte individuale $ colective mici, se admit functiuni comerciale §i servicii
profesionale (cu condifia ca suprafata acestora sd nu depaseasci 250,00 mp SCD $1 si nu genereze
transporturi grele)

- regim de construire: P+]

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza Q.C.P.1. de Ia documentatia P.U.Z,

-Hmax, =P+l cu H max. la c0am&=10,00 m (cu cota +0,00 situati la maxim 0.3m fati de C.T.N)

- POT max.= 45%

- CUT max. propus=0,9mp ADC/mp teren (P+1)
- Tetragerea minimi fagi de aliniament = se Propune retragerea constructiilor fati de aliniamentyj
rezultat(in urma cedirii suprafetelor de teren pentru lirgirea str.Carpati la o amprizd de 8,50 m) cy o
distantii de minim 7.50 m

- Tetrageri minime fatd de limitele laterale= S¢ propune amplasarea pe parceld a constructiilor in
regim izolat. Clidirile se vor retrage fati de ambele limite laterale cu o distan{i minimga egalil cu jumitatea
inaltimii cladirii, masurati la corniga superioari sau atic, in punctul cel mai fnalt dar ny mai putin de 3,00
m; clidirile se vor retrage fatd de limita posterioars a parcelei cu o distantd minima egald cu jumatate din

inaltimea cladirii, masurati la cornisi sau atic, in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 5,00 m
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A . ANEXA NR.1LA HCL. 59/24 februarie 2022

~ PRESEDINTE DE §EDINTA, ¢
CORMI ARON BPREANG Sovmammac
02.154/ o CIPRIAN- oozm,w%#amd ;
e ey v e : . Jﬂw .ﬁ,m. — .
B 125, 00 L1 S
Mlq M..mm . NMM b2 : .\“._ ..t
502,336 Indice Existent vm:.._mm._,i M‘, ]
. P.O.T. 0,00 % max. 45,00 %
C.U.T. _ 0,00 max. 0,9(P+1)
¥, Bilani teritorial propus mp %
A Suprafala edificabila 14,26 mp | 36,69 %
7 Suprafata carosabild 100,00mp | 17,12%
D45 n._a pistonald
¥ “Suprafata zona verdel/libera | 238,98 mp | 40,92 %
Jnlmmﬁm cedata 30.76mp | 5,27 %
OTAL 584 mp 100%
LIMITA PARCELA GENERATOARE DE P.U.Z.
LIMITA PARCELELOR RAMASE DUPA CEDARE
~ TEREN SI REPARCELARE
PUbGTSY RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT
p :
RETRAGERI EDIFICABIL
‘_ EDIFICABIL
| 305 CONSTRUCTII PROPUSE
% . e
S X NR TOP 728711/3  §§ ZONA VERDE/LIBERA
5 / 7 CAROSABIL / PIETONAL
.mf.amﬁwo NR TOP 7285/1/2/6 ~Pormi ACCESE i
P ECO DORsrl. \ o Funcliune : L2 - Locuinis . TEREN PRIVAT CE VATRECE IN DOMENIU
ropr: 8C. : . individuale si colective mici P+1. | [
Nr. CF. 102281, Nr.Cad.102281 i /\ Regim de inalfime : P+1 bz _PUBLIC TN MOMENTUL MODERNIZARIE St
S teren = 584 mp . £ 25 H. max. la m.ﬁ_.mmm_:m. \_O..z i s ZUm_M& STRAZII
ICARE sc. 1: 200 CONSILIU LOGAL AL ORASULUI CishADIE | Proectie
REGLEMENTAR| URBANISTICE - ZONIF sC. 1: 1y SO o
sc. ECO DOR sti.
Mfﬁﬁﬁ” Nume me_wnmmfw x..m“mmqwe. _ hs%mﬂ_a v.c_Nn“.EmM; mw nmas__._uamz PUZ
A " . 1 o , Neamiu V. =] ud. Sthiu, oragul Cisnédie, str. Carpat, |
ﬂ_.w._%» proprietatea 5.C. NV ARHITECT SRL.. Copierea gi folosirea férd acordul proprietarulul intré sub _:n:._m:ﬁm legii dreptului de T”M”ﬁ : H “momvﬂum_%ﬁﬂ.? q.ﬂ.‘pﬂwﬁwmm v rapereren i b rr———
Mﬁmw modificare nm proiect §i neconvocarea prolectantutul ia fazele determinante jl exonereaza pe acesta de raspundere. Boanal Ve o T s < 07,2021 Reglementsi urbaristce - sonificare A02
- g a 3 —







ANEXA NR. 2 LA HCL. 59/24 februarie 2022

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.UZ

L Dispozitii generale
1. RolulR.L.U,

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) are menirea de a explica
$i detaila sub forma unor prescriptii i recomandari Planul urbanistic
zonal, in vederea aplicarii acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism
pentru intreaga zona studiats prescriptii si recomandari specifice pentru
fiecare zona in parte.

2. Bazalegala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau -
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR
nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 21/N/10.04.2000.
- Reglementarile cuprinse in PUG Cisnadie, aprobat cu H.C.L.
238/2015, pentru zona ce face obiectul P.U.Z.-ului

Odata aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptile  cuprinse in  P.UZ si  R.LU. aferent
acestuia(permisiuni si restrictii), se aplica si sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z.

II.  Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4.  Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Teritoriul alocat prezentului PUZ, nu este situat intr-o zon3
protejata din punct al mediului sau al cadrului construit . Dupa

£




W 00‘c ep uiind few
hu Jep ‘Jeu] lew 199 |njound uj ‘ofje nes gleouadns e$juI00 g gleinsew
‘“uipejo nwijeul esjeyewnf no gjefe eunuiw ejue)sip o no 1©@dJed oe
ajelaje] sjejwWI| UIp eun e op abeljal oA 9 jejdno wnbal uL sjuIpeD

*wQo‘'s op ulind rew nu
Jep ‘yeu lew |89 |njound uy ‘one e| nes eleouadns e$iuI00 e| Bleinsewl
‘upejo nuijjeuy esjejewnf no gebe ewiuiw ejue)sip no Jojeieosed ofe
olelolel a)lwl ojequie e| ap abelal JoA as 1e|0Z]| wibaz ul s|upe|D
‘wisnjojne Inun e gjej u) ealessed ajywuad
e nsuad Juswelule e] ep wg wiui no abesal JoA oS a|efelen)
* W 0g*Z WiulW no Justelulje g op abesjal JoA 9s SIUIPEID
asejusiqwe ap 1$ aijos)oid ap [ZJoA ajepiad ap |0l gqie BS SJeD
‘IZ19A 9uU0zZ Joun e |$§ jongsuod anul aisd| Jojijeds eassujusw .
Iijoniysuoo
anuy Jojuelsip & (1ND ‘LOd) Jojunuals} e aledno0 ©p INjnpow
e ‘ojjonsgsuod e swijjeul ap ‘aelule ap injnwibal easejoadsal .
| (ede ‘1oe ‘|08) Injnipawl efjosjoud
ap 1wndo wjeweled uy 1S glefuelspau sjejeuUIddA O-fjul e)sixe0o jod
99 JojifellAnoe B [ewnu ayjigels Jopunijoun) [nIped ui esJelOAZOp .
eluelap os e eigj BuOljoUN} IS B)SIXO0D gjeod es es}saoe eo niusd
‘e)l|ige)s eaJeuoz ap aijaun} ul Jojunualis)} 1oijeunsep easejoadsal .
ZNd Ul 8inzeasid Jojgjuswesejdwe eoJlejoadsal .
:19U0Z B BONSISa IS BjRUOCHOUN) ‘gjeljeds
eajeziuebio B] aINQUIUOD 8JeD lelon| 8Jesaddu juns aljejuswunaop
gewozald U] enzeasud  1afizodwod  ealeIMUOd  NRUSd

1ojedqo sl uebenau 1$ aseseidwe ap linbay "9

- gI0)saoe BOsez||In nyued ejueinbis
ap esws@ no asndoid topijonssuod esjejjiqenp IS eojey|ge)s
elojuod @0 jde} ‘asepun; 8p ung uass} un ESIpul osb nipnig
"I9UOZ & BIel{Ipd

-0o1uy9) Ilediyos easezijes) 1S alleduNWod 8p €S 9p uefeuswny
" 19UO0Z
B njquesue u| £j0a1400 easeuoijouny d Jeyoudoud (nieosy Jojejusiedwiod
eosjige)s 1§ Jojjejoudoid eje  oled  lUBJWIRP BAJEZIBSY ®
a18qj| 1inuai8) ad 8linisuo) o
: sjediound (1obajes Jojaieoiellln [nIped

Ul 9Je0SEjSOp 85 BS BZEBSULIN BUOZ U] 2JINISUCD 8p ESJEIAIOY

algnd InjnsaJajul
eolesede e| 1$ Jojjonnsuod ejueinbis e alAld no jnBey ‘G

- gleljiul EaJB)S B 89Npe IOA 95 |$ LIgIon| 8)sade 8p djejosje sjpuoz
aoejal JOA 8S ‘alei|ipe Jojajeiel ‘Injnjeuoiald ‘INjNjiGes0Ied EJBZIUISPOW



Cladirile in regim finsiruit se valipi ambelor limite laterale ale
parcelei.

In cazul segmentrii Tnsiruirii, fatadele cladirilor vor fi retrase de la
limitele laterale ale proprietitii la o distantd de cel putin jumétate din
inaltimea la cornise in punctul cel mai nalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,00 m.

Toate cladirile indiferent de regimul de construire, se vor retrage
de la limitele posterioars ale parcelelor cu o distantd minima egald cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic, In punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m .

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele se va realiza conform
reparcelare PUZ.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul la imobilele propuse se va face face din strada Carpati .
Lucrérile legate de caile de circulatie in zona vor respecta
prevederilor PUG si PUZ, si se vor realiza corelat cu programul de
constructii i amenajari In zond, respectandu-se normele tehnice
cuprinse in standarde si normative .
Realizarea accesului la parcele se va realiza in conditiile prevazute
in documentatie .

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Echiparea cu retele edilitare apa-canal, curent electric, gaze
naturale, telefonie-cablu, se va realiza prin bransarea de la retelele
oragenesti existente n zond sau independent  prin  solutii
alternative(pompe de calduré,panouri solare, sisteme eoliene sau aite
surse n curs de posibila aparitie) .

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Parcelele vor avea front la stradd mai mic fatd de adancime ,
conform Regulamentului general de urbanism. Pentru parcela
generatoare PUZ, se propune impértirea acesteia in dous .

10.  Reguli cu privire la amplasarea spatiilor libere, verzi si
imprejmuiri

Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna in proportie de
minim 10% din suprafata construit3 desfagurata a locuintelor propuse .
Suprafata minima a spatiilor poate fi redusad la 50% , CU conditia
asigurdrii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi

3
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- respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita,
pentru ca acestea sa poaté coexista gi functiona fir3 a se deranja

- dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce
pot coexista intr-o vecinitate nederanjati si in parametrii optimi de
protectia mediului (sol, aer, ap3)

- respectarea regimului de aliniere, de inaltime al constructiilor, a
modului de ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre
constructi

- mentinerea spatiilor libere intre constructii, anexe si a unor zone
verzi, care s aiba rol de perdele verzi de protectie si de ambientare

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistica a zonei

Accesul la imobilele propuse se va face de pe drumul de acces
existent, str. Carpati. Circulatia principald se va desfasura pe directia
nord-vest.

Lucrarile legate de ciile de circulatie in zona vor respecta
prevederilor PUG si PUZ, si se vor realiza corelat cu programul de
constructii i amenajari in zonad, respectandu-se normele tehnice
cuprinse n standarde si normative, dupa cum urmeaza:

- realizarea accesului la constructii , in conditiile prevazute in
documentatia de fata;

FISA DE REGLEMENTARI

1.  Denumirea zonei:
Zona functionaléd de locuire , functjuni complementare aferente locuirii :
L2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
P+1, P+2 SITUATE IN NOILE EXTINDERI .
2. Date de recunoastere
. Zona este delimitata:
- la nord-est de parcele private
- la nord-vest de strada Carpati
- la sud-est si sud-vest de parcele private
. Suprafata zonei studiate este de 584 mp
. Tipul de proprietate :
- proprietate privatd ( beneficiari P.U.Z.)
- proprietatea Consiliului Local Cisnadie(domeniul public-cai de

comunicatie)
3. Constructii existente

Pe amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z, nu existi
in prezent nici o constructie executat .
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cladirii , masurats i3 cornisa superioars say atic , dar nu maij putin de 3
m.

-~ cladirile n regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate Pe o adancime de maxim 15 m, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strizi, se vor
respecta reglementarile din P.UG. Cisnadie, aprobat cy H.C.L,
238/2015 .

- toate cladirile, indiferent de regimul de construire Se vor retrage
de la limita inferioars g parcelei cu o distantd minima egald cu inaltimea
cladirii mésurats | cornisé sau atic, dar ny mai putin de 5 m.

Amplasarea clidirilor unele fata de altele Pe aceeasi parcels :

44, Indici de utilizare a terenului:

P.O.T. max. = 459% .
C.U.T. max. = 0,90 (P+1)

Acesti o_ommomo:m se referd la interiory] parcelelor destinate
construirii, fara spatiile cailor de circulatie.

4.5. Circulatii si accese

Eventualele suprafete de teren necesare pentru modernizarea si
realizarea drumurilor vor trece din domeniul privat in domeniul public al
Consilului Local Cisnédie.

4.6. Parcaje, garaje:

Avand in vedere gradul de motorizare in prezent gi in perspectivi,
$e prevad pentry locuinte 2 locuri de parcare pentry locuinte individuale
$i 1,50 locuri de parcare / locuinta colective.

4.7. Materiale folosite:
Materialele de constructii folosite vor fi cele durabile: caramida,

beton, structuri metalice, lemn,piatra.

4.8. Finisajele premise:
~ tencuieli cu zugraveli de diferite culori;
- placaje de caramids sau alte materiale in diferite culori:
7
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