ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 65
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice” in Cisnidie, str. Sibiului FN,
beneficiar SC RCS-RDS SA prin CATANET FLORIN

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in gsedinta publici ordinari in numir de 16 consilieri,
la data de 24 februarie 2022;

Analizind Referatul de aprobare nr. 2792/10.02.2022, intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 2854/11.02.2022 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vaéznd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie orfgeneasci si comert nr. 565/22.02.2022 i avizul comisiei juridice, ordine publica, santate,
protectie sociald, invatdmant, cultura, culte, tineret gi sportnr. 722/21.02.2022 ;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnadie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 §i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile §i
completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. £3) lit.,e", art. 196
alin. (1) lit. ,,8” si art.243 alin(l) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire statie de baza pentru servicii de
comunicatii electronice” in Cisnddie, str. Sibjului FN, beneficiar SC RCS-RDS SA prin CATANET
FLORIN, conform anexei nr. 1- Planga de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de
urbanism gi anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta
hotérére,

Art.2 Suprafata studiati este de 4918mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 1I, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

- UTR: SUBZONA G1- CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARI PENTRU GOSPODARIA
COMUNALA

SUBZONA G2- CIMITIRE SI CLADIRI ANEXA

- functiuni propuse:

Subzona G1- constructii, instalafii si amenajéri pentru gospodarirea comunald: birouri autonome;
incinte tehnice si instalatii pentru sistemul de alimentare cu api, canalizare, alimentare cu energie electrici
si termicA, transport public urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate

- POT max. propus= 35%

- CUT= 0,9mp ADC/mp teren

- inaltimea maxima admisi a constructiilor nu va depigi 12,00 m cu exceptia instalatiilor tehnice
autonome

( de tip antend) si a cosurilor.

Subzona G2- cimitire §i cladiri anexdi; cimitire, capeld mortuar, mausoleu-osuar, circulatii
carosabile, parcaje, circulatii pietonale, plantatii, pavilion pentru administratie, depozitare si anexe
sanitare,

- suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7,5-10 mp din care 15% circulatii carosabile si
pietonale, 5% plantatii si 1% constructii.

= CUT max. =0,15mp ADC/mp teren

- retragerca minimé fatd de aliniament = este prevazutd o retragere de 7,00 m de la aliniamentul
actual al DY 106 C pentru modernizare. In plus se vor impune retrageri de la caz la caz, in functie de
geometria frontului existent la o scara mai ampla, dar nu mai putin de 6,00 m. In cazul incintelor tehnice,
se impune o retragere de minim 10,00 m pe strazile de categorie I si II si minim 8,00 m pe strizile de
categorie I11.
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SC. SYNAPTICS SRL CUI 27400890

sir. Muntenlel, nr.42, 550058, Sibly,

tel. 0748 244 214

emall ican@atelierbellevile.com

www.atelierbelieville.com
arhitect loan Emilian Veficly

ANEXA NR. 2 LA HCL. 65/24 februarie 2022

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL - CON
COMUNICATI ELECTRONICE

Amplasament
Beneficiar

Adresa beneficiar
telefon

e-mail

. Foza de proiectare

Colectiv de proieciare
Proiectant general
adresa

Cul

telefon

email

Proiectant de specidlitate
adresa

CIF

telefon

email

RLU

STRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE

DJ 106C (Sir. Sibivlui) , rr, FN, Cisnadie
RCS-RDS prin Florin Catanet

+40 770 069 127
flofin.catanet@rcs-rds.ro
PUZ (PLAN URBANISTIC ZONAL)

ATELIER BELLEVILLE

SC SYNAPTICS SRL

str. Munteniei nr. 42, 550058 . Sibiu, jud. Sibiu
274800890

+40 748 244 214 :
ioon@atelierbelleville.com | loaoneveliciy@grngil.com

BIA EMIL CRISAN

str. General Magheru, nr.4, 550185, Sibiu
33404854 :

+40 744 605 428

tehniclk@yahoo.com







TELIER CIF A3s04nsa
arhitectuii societale si construlie B.LA. EMIL CRISAN
via

SC. SYNAPTICS SRL CUI 27400890 BIA EMIL CRISAN CIF 33404854
str. Munteniei, nr.42, 550058, Sibiu, 3tr. General Maghen, mr.4, 550185, Sibly
tel. 0748 244 214 arhitect urbanist Emil Crisan

emall. inan@atekerbeleville.com
www.atelierbelleville com
arhitect loan Emiian Veliclu

1 CARACTERUL ZONEI

UTR G ~ Zona de gospoddrire comunala, subzona G2 - Cimitire si cladiri anexq, respectiv G1 =
Constructli, instalatii si amenajdri peniru gospodirirea comunala

1.1 CONDITIl PRIMARE

Imobilul situat pe str. Sibiuiui, (D106 C), rv. FN, identificat prin CF 113484 Cisnadie obginut prin
Lomasared terenurifor onte-dentificate prin CF 101445 Cisnadie, respectiv CF 111911 CisnGdie ce se
ofia in proprietatea D4ui Hurdubelea loan si sotia (proprietar unic) este imobil awxiliar/dependinte, fara
valoare istoric-arhiteciurala

1.2  MASURIS! RECOMANDARI

Se admit, in baza documentatilor specifice, numai echipamente tehnico-edilitare sau echipamente
tehnice, care sa fie compatibile cu functiunea predominanta, cea de Cimitir. De asemenea se admiie
edificarea anexelor ce pot fi inscrise in subzona functional& G2 - Cimitire si cladini anexe,

2 UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 UTILIZARI ADMISE
¢ Gl-constructii, instalatii si amengjari pentru gospodérirea comunaia
o Birouri autonome
o Incinte tehnice cu cladir si instalatii pentru sistemul de dlimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate (tratate in RLU g cap. § - Spatil verz)
s G2-cimitire si cladii anexa
Cimitire
Capela mortuara
Mausoleu — osuar
Circulatii carosabile
Parcaje
Circulatii pietonale
Plantatii
Pavilion pentru administratie, deporzitare si anexe sanitare

00 00 o0 o0 o0

2.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
*  G1-se vor asigura zonele de protectie prevazute prin nome
* G2~ se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50m; Se va asigura pentru nolle
cimifire o densitate mal redusa a locurilor de veci; 8.0 m? teren pentru un loc de veci, circulatii
carosabile si pietoncle civilzate si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolulvi de
reculegere si respectului cuvenit.
Servicii aferente functiunii de cimitir, conform Anexei 1 la RLU aferent PUG Cisnaidie, prestate in special
de proprietar sau de institugia cimitinului
* Supraofata utila ocupata so nu depaseascd 100 m?
* Sanuproducé poluare fonica, chimica s vizuala
e Sase asigure locuri de parcare in intefiorul parcelelor prin documentatii de tip PUZ/PUD

Regulament local de urbanism G1.G2 1/4







arhitectud socletale si canstrulte
via
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SC. SYNAPTICS SRL CUJ 27400890 BIA EMIL CRISAN CIF 33404854
sir. Muntenlel, rr.42, 550058, Sibiu, Sir. General Magheru, .4, 550185, Sibiu
fel. 0748 244 214 arhitect urbanist Emil Crisan

emall. isan@ateferbellevile.com
www.atelierbelleville.com
arhitect loan Emiian Veliciv

¢ Corpurile de cladire, indiferent de caracterul temporar/provizoriv se vor retrage de la strada
Cu cel putin pentru a permite I&rgirea drumului judetean DJ 106 C de minim 7 m

2.3  UTILZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decdit cele mentionate mai sus. Sunt interzise dezvoitdri imobiliare cu

functiunea de locuinté colectiva, semi-colectiva sau individuala pe zona restrictiei de 50 m fata de

actualul cimnitir,
Pentru zona G2 se interzice densificari ale cimitirului mal mari de 8.0m? de teren / loc de veci

3 CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.1 CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR

G1,62 - pentru diferite servicii si birouri, suprafata minima a parcelei este de 400 m? si un fronf la stradg
de minim 15.0 m . Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurétor, se va elabora PUD sau PUZ si un studiv de impact asupra mediului,

3.2 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Este prevazuta o retragere de 7 m de ja aliniamentul actual ol DJ 104 C pentru modemizare. in plus se
vorimpune retrageri de la cazla coz, in functie de geometria frontului existent Ig © scard rrai ampla,
dar nu mai putin de ém. In cazul incintelor tehnice, se Impune o refragere de minim 10 m pe sirazile de
categ. i si i si minim 8 m pe sfrazile de categ. I

3.3 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE] FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
Amplasarea noilor cladin se va face numai in baza documeniatiilor PUD, aprobate conform legii. Este
interzisa dlipirea ciddirilor la vreuna din limitele de proprietate.

34 AMPLASAREA CLADIRLOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Clidirile vor pastra infre ele o distanta minima egala cu inGltimea celei mai thatte dintre ele, mésuratd
la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inait, dar nu mai putin de é m. Distania se poate
reduce la jumatate dacé nu sunt accese principale in clddire sifsau nu sunt ferestre care sg lumineze
incdperi in care se desfasoard activitdti permanente, aceastq retragere find tratatd ca o amengjore
exterioara de legdturg intre cele doua corpuri - cazin care se va studia o unitate a ansamblului prin
elemente urbanistice de legaturd. Se recomandd ca orice fip de functiune complementara sau
dotare aferentd s& fie inglobata fie imobilului principal, fie comasatd acestuia. In toate cozudle se va
fine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice specifice.

3.5 CIRCULATII S| ACCESE

G1 - se va asigurd accesul in incinte numai direct dinir-o circulatie publicg

G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de 15% din suprofata totala g
cimitirului. Este prevazutd si mentinutd nevoia de largire a drumului judetean DJ10& C principala arterq
care deserveste infreaga zona. Pentry zona studiata si in scopul mentionat mai sus, este prevézut un
drum de acces cu o latime de 4m si frotuar de 1 m pe o singura parte pe o distonta de 65 m prevézut
cu alveola de intoarcere si locuri de parcare pentru 4 auto-vehicule, cu dimensiunile de 10x15m,
Pentru zona studiata structura accesului va fi redlizata din balast compactat 30cm, piafra sparta 20 cm,
binder si asfait.

Regulament local de utbanism G1.G5 2/4
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SC. SYNAPTICS SRL CUI 27400890 BlA EMIL CRISAN CIF 33404854
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tel. 0748 244 214 arhitect urbanist Emil Crisan
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3.6 STATIONAREA AUTOVEHRICULELOR

G1 - stationarea pentrv admiterea in incinta se va asigura in ofara spativlui circulatiei publice. Locurile
de parcare vor fi asigurate in afara circulatiitor publice. In spatiul de refragere de la alinioment se podte
asigura o rezerva de max. 40% din teren pentru parcaje ale saldriatilor si vizitelor de mentenanta in
cazul obiectivelor avtonome.

G2-parcaojele se vor asigura in afora circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore ia 4 locuri de

parcare.

3.7 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

61- Indltimea cladirlor nu va depdsi 12.0 m cu exceptia instalatilor tehnice autonome {de tip antena; si
a cosurilor

G2 - Nu este cazul

3.8 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1-Volumele constite vor fi simple si se vor armoniza cu caracten zonei si cu vecingtatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi ratate amitectural la acelasi nivel de detaliere cu fatada
principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se pPercep din cladirle
inconjurdtoare, dar si din satelit scu dispozitive volante cu inregistrare foto/video

G2-Se va fine cont de caracterul zonei

3.9 CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

G1-Toate cladirle vor fi racerdate g retelele publice de apa si conalizare i se vor asigura pre-epurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalagitor, din
parcaje, circulaii si platforme exterioare.

G2-5e vor asigura puncte de apa din retea publica. Se va asigura un punct sanitar, un spativ de
depozitare a florilor ofilite si a altor deseurn. Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la retecua
Publica de canalizare a apelor meteorice

3.10 SPATI LIBERE Si SIPATII PLANTATE

G1-Orice parte a terenului incinte vizibita dintr-o circulatie publica, vor fi amendjate astfel incdt sa nu
altereze aspectul general al locaiitégi,

Suprafete libere din spatiul de retragere fata de aliniament, vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% forménd o perdeqa vegetala pe tot frontul incintei

Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m si vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare. Suprafetele libere heocupate cu circulatii, parcaje si platforme funciionale
vor fi plantate cu un arbore ka fiecare 200 m2

G2-Se vor asigura plantatii inalte pe alelle principale si la limita exterioara g incintei in proportie de
minim 5% din suprafaia totala o cimitirului,

3.11 IMPREIMUIRI
Gl-mprejmuirile spre strada vor § transparente cu inaltimi de minim 2.0 m din care un soclu de 0.6m, vor
fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublareq spre
interior la 2.5m distanta cu un al IHea gard transparent de 2.5m indkime, intre cele doua garduri find
plantati arbori si arbusti;

- Portile de intrare vor fi retrase fata de dlinicment pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice incinte de admiterea ior in incinta pentru a nu incomaoda circulatia Pe drumurile
publice;

G2 - Imprejmuirile spre strada vor fi semi opace sau opace, vor fi fratate arnitectural in mod discret
potiivit functiuni, avand inaltimi de maxim 2.0m

Regulament local de urbanism G1,G2 3/4
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ariteciun societels si construile

via

SC. SYNAPTICS SRL-CUI 27400890 BiA EMl. CRISAN CIF 33404854
sir. Munteniel, nr.42, 550058, Sibiu, $tr. General Magheru, nr.d, 550185, Sisiu
tel. 0748 244 214 arhltect urbonist Emi Crisan

emall. loan@atelerbelevile.com
www otelierbelievilie.com
arhitect foan Emifian Veliclu

- Porlile de intrare spre strada vor fi semi— opace sau opace, vor fi trafate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand inalfimi de maxim 2.0m;
- Seva acorda atentie moduiui de tratare arhitecturala a accesului

4  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

4.1  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (FOT)

G1 - POT moxim 35%
. G2~ suprafata totala pentru un loc de veci va fide 7.5-10m din care 15% circulatii carosabile si

pietonale, 5% plantalii si 1% constructil.

42 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (Cur)
G1 — CUT maxim = 0.9 m? ADC/m? teren
G2 - CUT maxim = 0.15 m*ADC/m? teren

intocmit,
Amh. loan Emilian Veliciu
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Colacliv de proleciare
ATELER BELIEVILE -
CU) 27400850

str. Munteniei nr. 42, $50058, Sibiu

el +4) 748 244 214
toan@atelierbelievilie.com
www.atelierhalievile.com

PROIECTANT DE
SPECIALITATE - URBANISM

T 3R404B84
LA, EMIL CRISAN

BlA EMIL CRISAN
CIF 33404854
str. General Mogheru ne.
4, 550185, Sibiv
tel. +40 744 405 628
tehnick@yahoo.com

beneficior

SC RCS-RDS 3A penin

Pl lotin Hurdubslew

Dno Stanca-Mhaela Hurdubsiea

nume prolect 3
CONSTRUIRE STATIE DE BAZA FENTRU SERVICH
DE COMUNICATH ELECTRONICE

adiresa amplasoment

Clinadie, $ir. Giigere Ioneseu fr. Fi CF
101445 CF 111911 jud. Slbly

plansa

PLAN DE INCADRARE IN TERITORIY

nwrorject  dota
0572021  07/32020

foza
PUT.

cod de imp.
nu & caxl
seqra
13282
format
Ad_210°2%7

uo

ACES? DGCUMEN] ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A SYNAFTICS SRI" 51 MU POATE Fl COPIAT, TRANSMIS Sal- FOLOS, TOTAL SAU PARFIAL, IN ALTE SCOPURI DECAT GEL PENTRU CARE A FOST ELABGRAT, FARA ACORDY,
PREALABIL SCRIS AL PROIECTANTULUL DGCUMENTUL ESTE VALABIL NUMAI Ctb SEMNATURILE S1 STAMPHELE N ORIGINAL, ORICE NECONCORDANTA CONSTATATA IN TIMPUL EXECUTE TREBLE SEMNALATA IN mﬂmm
| FROECTANTULUL SUNT PNIERBSE ORICE FEL DEMORIRCAR! DE PROIECT FARA ACORDUL AUTORULI. NECONVOCAREA PROIECTANTILLE LA FATELE DETERMINANTE . EXONEREAZA PE ACESTA. DE RASPUNDERE.







