ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 166
privind aprobarea planulni urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte individuale, realizare i extindere refele stradale, bransamente utilititi si dezmembrare
teren” in Cisnddioara, str. Pinului FN, beneficiar SC Alma Maan Development SRL

Consiliul Local al orasului Cisniidie, ntrunit n sedintd publici ordinari in numir de 18 consilieri, Ia data
de 28 iulie 2022;

Analiziind Referatul de aprobare nr. 10855/10.06.2022, intocmit de initiator si Raportul de specialitate nr.
10862/10.06.2022, intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism g administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriviui, administrarea domeniului public-privat,
gospodérie oriseneascé §i comert nr. 648/27.07.2022 si avizul comisiei juridice, ordine public, sinitate, protectie
sociald, Invaiimént, culturd, culte, tineret gi sport nr. 826/26.07.2022;

Aviand in vedere prevederile PUG Cisnaddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General §i 2 Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisntidie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului s urbanismul, cu modificirile §i completiirile ulterioare §i ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completiirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196 alin. (1) lit.
»27 §i art.243 alin.(1) Iit..a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobii planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte individuale, reatizare §i extindere retele
stradale, brangsamente utilititi si dezmembrare teren” in Cisnddioara, str. Pinului FN, beneficiar SC Alma Maan
Development SRL, conform anexei nr. 1- Planga de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de
urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare In zond, care fac parte integranti din prezenta hotérére.

Art.2 Suprafata studiata este de 5000 mp.

Art.3 Costul eventnalelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11 "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIETI PROPUSE".

Art.4 Documentafia se aprobd cu principalii indicatort:

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- UTR: L2-locuinte individuale gi colective mici
- functiuni admise: Locuinte individuale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora
- functiuni permise cu conditiondri:

- se admit unititi de cazare, alimentatie publicd §i dotdri de agrement si sport, cu conditia ca
terenul pe care se vor amplasa si fie de minim 1500 mp §i se va clabora un Plan urbanistic de detaliv pentru
organizarea ocupdrii parcelei;

- amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar daci sunt strict legate de asigurarea
utilitatilor in zoni.

Indicatori urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent: LGCRARI DE CONSTRUIRE( LOCUINTE)

- POT max. propus= 25%

- CUT max. propus=0,70mp ADC/mp teren

- Regim de construire propus=D+P+E

- H max. = wsmEme maxima a cladirilor conform H.C.L. 154/2021, ART. 20, privind regimul de inaitime T
localitatea componenta Cisniidioara alin.1) indltimea maxima la coami este de 7,20m, conform P.U.G. aprobat prin
H.C.1. 238/2013, care se va stabili ludnd in calcul o paraleld realizatd din linii drepte sau curbe cu terenul natural
neamenajat( urmarind forma paméantului natural din zona edificabilului sau a amenajarilor propuse), astfel fncat Tn
orice punct al constructiei indlfimea maximé la coami nu va depasi 7,2 m de 1a cota terenului natural neamenajat din
acel punct; La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.1. de la documentatia P.U.Z.

Reglementiri propuse:

* Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

- se propune retragerea constructiilor fatd de alinjamentul rezultat( in urma cedirii suprafetelor de teren
pentru largirea Drumulul de exploatare De 2485/22 la o amprizi finald de 8,60 m- 4, 30 m din axul drumului
existent) cu o distantd de minim 3,00 m

* Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale
- 8¢ propune amplasarea pe parceld a constructiifor in regim izolat, iar cladirile se vor retrage de la limita laterald
dreapta( limita NORD-VEST) cu o distanta minim4 egald cu jumitate din indltimea constructiei, misurati la cornisa
superioari sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m iar fata de limita laterali stanga( latura din
SUD-EST) cu o distanti de minim 15,00 m. in cazul reparcelirii, constructiile se vor retrage de la limitele laterale
cu o distantd minim# egald cu jumatite din indltimea constructiei, masuraté la cornisa superioard sau atic, In punctul

cel mai Inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.
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- ANEXA NR.1 LA HCL. 166/ 28 iulie 2022
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 166/ 28 iulie 2022

"REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- aferent P.U.Z. -

Capitolul | DISPOZITI GENERALE

| Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe terenurile existente

I.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism .

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare |a modul de utilizare a terenului, de realizare si functionare a constructiilor pe zona considerata in
prezenta documentatie.

Aceasta zona este compusa din terenul 100880 si partial str PINULUL.

sau viitoare din zona mentionata.

Regulamentul de fata detaliaza, modifica, completeaza si actualizeaza prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

Documentatia a fost solicitata beneficiarului prin Cerificat de Urbanism nr. 588 din 08 0602021, eliberat de
Primaria Orasului Cisnadie. .

|.2, Baza Legala a Elaborarii U

Documentatia de fata are ca baza legala de elaborare prevederile Pianului Urbanistic General al Orasului
Cisnadie si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent, prevederile Codului Civil si ale Regulamentulu
General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
rep., act.,, OMS 119/2014 (M.O. 127/2014), Legea 213/1998 privind proprietatea publica gi regimul juridic al
acestora, Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut aprobat cu nr. 176/N /2000 al MLPAT,
toate cu actualizarile in vigoare la data elaborarii; precum si restut legislatiei din domeniu, in vigoare la data
elaborarii.

1.3, Domeniul de >_.,.s=+mm3

Prin prezentul studiu se propune reglementarea urbanistica a parcelei mai sus mentionate. Prezentul PUZ
precum si RLU aferent reprezinta norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe portiunea de teren
mentionata mai sus.

Suprafata totald a zonei de reglementare ce face obiectul PUZ-uiui este de 5333mp

IL1. Reguli cu privire la Pastrarea Integritatii Mediului si Protejarea Patrimoniului Natural si Construit

» autorizarea executarii constructiilor pe terenuri din infravilan este permisa cu respectarea conditiilor impuse de
legislatia in vigoare, de regulamentu! general de urbanism si de prezentul regulament; autorizarea se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

« activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenuritor limitrofe si poluare nu sunt admise ca
autorizare sau reautorizare.

e autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasare, functiune, volumetrie, aspect
arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, material utilizate, invelitoare, cromatica etc.-
depreciaza valoarea peisajuiui urban sau natural este interzisa.

o deseurile rezultate In timpul desfagurarii activitéii de construire cat si ca rezuitat al utilizarii ulterioare a
constructiilor vor fi colectate in recipiente speciale si eliminate de pe amplasament prin intermediul unor firme
specializate In colectarea si neutralizarea acestor deseuri.

I.2. Reguli cu privire la Siguranta Constructiilor si Apararea Interesului Public
s autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, alunecari de teren,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile etc. este interzisa, cu exceptia acelora care
au drept scop limitarea efectelor acestora.

» autorizarea executarii lucrarilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaz, apa, canalizare, cailor de comunicatie etc. este interzisa.

e autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructief si
functiunea dominanta a zonei.

o autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia ca toti coeficientii urbanistici propusi sa nu depaseasca
limitele stabilite prin prezentul regulament.
» se vor respecta normele siguranta a constructiilor in vigoare la data realizarii investitiilor.

 se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinui
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu compietarile si modificarile sale in vigoare.

» se vor respecta distantele de sigurant3 intre cladiri conform Normativuiui de siguranta la foc a constructiilor

P118-9¢0. |

MEMORIU GEMERAL | REGULAMENT LOCAL DE URBANIEM Ac:h







1.3, wmm:: de Amplasare si Retrageri Minime Oa__mm._no_.:

e se vor autoriza constructii doar daca acestea se inscriu in edificabilul maxim al parcelei (in limita valoriior POT

reglementate).
* se vor respecta conditiile stabilite de Codul Civil, de normativele si de cadrul legal in vigoare.

Il.4. Reguli cu privire |a Asigurarea Acceselor Obligatorii o
["e accese carosabile — autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posibilitati de acces

la drumurrile publice;

+ accese pietonaie — autorizarea executarli constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale.

» pentru loturile fara iesire directa la drumurile publice (daca este cazul), accesul {auto, pietonal) va fi asigurat in
virtutea dreptului la trecere (Codul Civil — servitute de trecere); criteriile de luat in consideratie in trasarea
accesuiui (alegerea terenulul asupra caruia se exercita servitutea de trecere) vor fi:

1. distanta cea mai scuria;

2. afectarea cu servitute de trecere a terenului cu potentialul cel mai mic de dezvoitare,

3. interventiile necesare asupra cailor de acces existents sa aiba o pondere optima (raportat la importanta
cbiectivelor implicate)

® Se Vor respecta n8<mgm:_mﬁmm_m privind accesul mijloacelor de interventie in caz de urgenta

1.5. Reguli cu privire la Echiparea Edilitara

—— e e

e se va asigura racordarea la retelele tehnico-edilitare a tuturor obiectivelor; pentru situatiile exceptionale se ]
accepta solutii de gestiune iocala, pentru canalizare se va prevedea un sistem compus din colector menajer _
{care va prelua toate cele 3 locuinte) care devarsa in ministatia de epurare (va fi dim la min 12 pers) care |
devarsa in bazin vidanjabil.(se va vidanja dupa nevoi si consum) Realizare de solutii locale este acceptata
doar panz la realizarea retelelor in zona studiata.

o retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte uiilitati, retelele de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii aflate in serviciul public sunt proprietate publica daca legea nu dispune alifel.

e lucrarile de racordare si de bransare |a retelele edilitare publice se suporta in intregime de catre investitor sau
beneficiar (in caz ca nu se stabileste altfel de catre autoritatea competenta).

¢ autorizarea executarii lucrarilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheliuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financtare si tehnice ale administratiei publice locale ot ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa (daca nu se gasesc surse
alternative de finantare, conform legislatiei in vigoare).

IL.6. Reguli cu privire la Forma si Dimensiunile Terenurilor pentru Constructii

» |oturile pentru constructii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei de 1200mp

» Dupa intrarea in vigoare a prezentei documentatii, sunt permise dezmembrari si alipiri, investitiile ce se vor
realiza pe parcelele rezultate in urma unor astfel de operatii vor respecta regulile si distantele de amplasare a
zonelor edificabile reprezentate in plansa de reglementari aferenta prezentului PUZ. In cazul dezmembrarilor
aleea de acces va asigura accesul la toate loturile fara acces din strada si va ramane in coproprietate. ]

I.7. Reguli cu privire la Amplasarea de Parcaje, Spatii Verzi si Imprejmuiri

¢ parcaje — autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (prin exceptie, utilizarea domeniului pubiic
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire, conform legii); parcajele pot fi realizate pe
parcele atat la nivelul terenului, cat sl in interiorul construetiilor, in nivelurile inferfoare (patter, demisol,
subsol,etc)

s necesarul de locuri de parcare aferente constructiilor propuse configuratie si modul de asigurare a acestora se
vor realiza conform reglementarilor legale in vigoare, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta
individuala. Si minim 2 locuri pentru alte functiuni.

 spatii verzi si plantate — auforizarea executarii constructiilor se face numai cu obligatia mentinerii sau crearii de |
spatii plantate in procentaj corespunzator din suprafata parcelei, conform reglementarilor in vigoare

e imprejmuiri — este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri: opace, semiopace sau
#m:mvmqm:ﬁm tehnologice sau decorative - necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor; aspectul

| impr L:E: or se supune mom_oﬂmm_ mx.mmam ca ; siin omN:_ mmumoﬁ:_:_ mﬁmzo« al oo:m::oﬂ_m_ H max mma NE

Il.1. Unitati si Subunitati Functionele
Conform PUG Cisnadie/Cisnadioara, zona reglementata face parte din intravilanul loc Cisnadioara,

Zona reglementata se incadreaza in zona L2 ~ locuinte individuale si colective mici.

A&: omn__,:_ Nozm_ Bm_m:._w_._nm»mv

Sectiunea i. UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. Utilizari permise
Utilizari premise
- Locuinte unifamiliale amplasate Izclat, inclusiv anexele acestora,
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Articolul 2. Utilizari permise cu conditionari

Wilizari permise cu conditionari
- unitati de cazare , alimentatie publica si dotari de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care se
vor amplasa sa fie de minim 1500mp.
- amplasarea de puncta de transformare, pompare, doar daca sunt strict legate de asigurarea utilitatilor in
zona

Arficolul 3. Utilizarl interzise

Utilizari interzise
- toate celelate functiuni nementionate mai sus.

Sectiunea ii. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4, Caracteristici ale parcelelor

IV.ii.4.1 Parcela se considera construibild daca are o suprafatd de minim 1200 mp. si este accesibila pietonal si
carosabil;

IV.ii.4.2 Dupa intrarea in vigoare a prezentei documentatii, sunt permise dezmembrari si alipiri, investitille ce se
vor realiza pe parcelele rezultate in urma unor astfel de operatii vor respecta regulile si distantele de amplasare
a zonelor edificabile reprezentate in plansa de reglementari aferenta prezentului PUZ. In cazul dezmembrariior
aleea de acces va asigura accesul la toate loturile fara acces din strada si va ramane in coproprietate.

Articolul 5, Amplasarea cladirilor fata de aliniament

IV.ii.56.1 Aliniamentul este limita dintre domeniul public st domeniul privat.
Retragerea constructiilor fata de aliniamentul stradal (latura de NORD-EST) va fi de minim 3m.

| Articolul 6. Amplasarea cladirilor fata de limifele laterale si postericare ale parcelelor

IV.ii.6.1 Cladirile, care vor fi construite in regim izolat, se vor retrage fata de limita dreapta a lotului
initial {latura din NORD-VEST) cu o distanta de minim 3m.

Ciadirile, care vor fi construite in reqim izolat, se vor refrage fata de limita din stanga a lotului initial
{latura din SUD-EST) cu o distanta de minim 15m.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a lotului {latura de SUD-VEST) cu o distanta minima de
5m.

in cazul reparcelarii retragerile vor fi de minim 3 pe oricare dintre laturi.

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

W.ii.7.1 Cladirile se vor amplasa pe aceeasi parcela la o distanta minima de 7.2 m (egala cu inaltimea maxima).
- Anexele vor respecta aceleasi reguli ca si constructiile principale, cu exceptia ca pot fi alipite constructiei pe
care 0 deservesc. Se interzice amplasarea de constructii pe limitele de proprietate.

Articolul 8. Circulatii si Accese

IV.ii.8.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa humai daca exista posibilitati de acces Ia drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

IV.ii,8.2 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijioace specifice de deplasare.

Articolul 9, Stationarea autovehiculelor

IV.ii.9.1 Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului pubiic.

IV.ii.9.2 Suprafetele si numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conf. RLL aferent PUG CISNADIE.

IV.ii.9.3 Se vor asigura minim:

¢ pentru case de locuit:

- Tn interiorul parcelei: 2 auto;

¢ peniru celelte functiuni permise:

- un loc de parcare la 150mp suprafata desfasurata a constructiei, dar minim doua locuri de parcare.

- un loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim doua locuri.

- Articolul 10. Inaltimea maxima admisibila a constructiilor

IV.ii.10.1 Regim de Thaltime admis va fi: S+P+E, P+P+E,
IV.ii.10.2 Inaltimea maxima admisa va fi. H max. cornisa/atic = 7.2m masurata de la CTN in orice punct al
constructiei;

Articolul 11. Aspectul exterior al cladirilor

IV.ji.11.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

IV.ii.12.1 Pentru toate cladirile nol vor frebul asigurate dotarile edilitare. Acestea se pot asigura prin intermediul
retelelor edilitare publice sau prin solutii alternative, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele refele
publice si cu conditia respectérii normelor in vigoare.

Articolul 13. Spatii libere si spatii plantate

IV.ii.13.1 Se vor asigura in cadrul fiecarei parcele spatii verzi cu suprafata minima in conformitate cu prevederile
Spatii verzi si plantate din RLU aferent PUG.
IV.ii.13.2 Pentru constructii de locuinte suprafata verde din cadrul parcelei nu va putea fi mal mica de

|
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35% din suprafata parcelei respective.

—

Articolul 14. Imprejmuiri si Anexe -

W.ii.14.1 Gardurile vor avea inaltimea de maxim 2m. Se recomanda ca, pentru pastrarea urei imagini unitare in
zona, se recomanda ca acestea sa aiba urmatoarea configuratie: soclu opac 0.6m + parte transparenta pana la
inaltimea de 2m, dublata eventual de gard viu sau alt tip de “ecran” plantat.

xterioare, trotuarele

sol a cladirii sau

Sectiunea iii. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

V.iii.15.1 POT maxim admis = 25%

Articolul 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

IV.iii.16.1 CUT maxim admis = 0.70

Bilant teritorial maxim - propus

- maxim 3 locuinte individuale si anexe aferente

S teren REG, zona reglementari = 5333mp din care:

§ teren DP1, prop dom public ~ str Pinului = 333mp

S teren PP, prop privata = 5000mp, din care

S teren DP2, ce urmeaza a fi trecut in domeniul public = 27mp

S teren CC, pe care urmeaza a se construii = 4973mp

POT max = 25% Sc max = 1243 mp (calculat la Steren CC-4973mp = 1243mp)

CUT max = 0.7 Sd max = 3481 mp (calculat la Steren CC-4973mp = 3481mp)

ZONA VERDE min.=35% § verde min = 1741mp (calc. Ia Steren CC-4973mp =1741mp )
ZONA CIRCUALATII, ALEI, TERASE max = 40% S alei terease, etc= 1989mp .
(calc. ia Steren CC=4973mp =1989 mp )

Rh max = D+P+E

i este suprafata
lanul fatadei, a
.00 m de la nivelu)

inatd demolarii,
nte la cele ale

struit, indicatorii
ingeelor existente la

U mai multor
arii loturilor rezultate

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni, care sunt necesar a fi explicitati,
in scopul evitarif interpretarii gresite a acestora. Astfel:

Aliniament — linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se poate utiliza si termenul de
aliniament “de fund” care stabileste finia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interioruf terenului, in scopul de
a se profefa o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei

Arie construita — reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0.00 a parterului, masurata pe conturul
exterior al peretilor. In aria construita nu infra rezaliturile cu aria mai mica de 0,4mp si nisele cu aria mal mare de
0,4mp precum si treptele si terasele neacoperite (cf. GM-007-20001 )

Aria desfasurata — este suma ariilor tuturor nivelurilor unor cladiri. In calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu
exceptia mansardelor, unde se considera conventional o suprafata egala cu 60%din suprafata nivelului curent)
si a subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80m). (cf. GM-007-2000)

Bilant teritorial - evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale suprafetelor de
teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit (cf. GM-007-2000).

Demisol — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilulul) inconjurator cu
maximum jumétate din indltimea liberd a acestuia si previzut cu ferestre In peretii de inchidere perimetrala.
Demisolul se considerd nivel suprateran al construciiei. (Normativ P 118-99)

Domeniu public — apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public, piete,
cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera,
albille raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apslor maritime, interioare si at marii
teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale,
monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturif, terenurile pentru nevoile
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, or care, prin natura lor, sunt de uz
sau interes public. Domeniul public poate i de interes national, caz in care proprietatea, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
unitatilor administrattv-teritoriale.

imobil — elementul component al teritoriului, format din parcela de teren inclusiv constructiile exisiente pe
aceasta, la un moment dat.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltgrii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calcuweazé dupd cum urmeazs:

~ coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfagurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa n unitatea teritoriala de referin{d. Nu se iau in
calculul suprafeiei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu Tnéiimea libers de pana la 1,80 m, suprafata
subsoluriior cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatjile tehnice say spaliile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
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