ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 61
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinte individuale" in Cisnidie,
str. Chateau Thierry FN, beneficiari Cimpoca Magdalena-Elena i coproprietarii

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publica ordinar3 in numar de 16 consilieri,
la data de 24 februarie 2022;

Analizind Referatul de aprobare nr. 20089/08.12.2021, intocmit de inifiator §i Raportul de
specialitate nr. 20102/08.12.2021 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Viazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea dotmeniului public, privat,
gospodirie oridgeneascd si comert nr. 560/22.02.2022 i avizul comisiei juridice, ordine publicd, siinitate,
protectie sociald, invatdmant, culturd, culte, tineret si sport nr. 717/21 .02.2022;

Aviand in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnddie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare gi ale art, 2 alin, (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executitii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificirile si
completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,,e", art. 196
alin. (1) lit. ,,2" §i art.243 alin(1) lit.,2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte individuale” in Cisnadie, str.
Chateau Thierry FN, beneficiari Cimpoca Magdalena-Elena $i coproprietarii, conform anexei nr, 1-
Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan
de situatie si incadrare in zon3, care fac parte integranti din prezenta hotérére.

Art. 2 Suprafata studiati este de 1100mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale §i colective mici

- functiuni propuse: Locuinte rezidentiale - locuinte individuale

- POT max.= 45%

_- CUT max. =0,9mp ADC/mp teren

in situagia mansardarii constructiei, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ariei
desfisurate construite ( ADC) cu 0,6 din aria construitd (AC)

- H max. = S+P+E cu H max. la coama=11,50m raportat la cota finitd a strazii. La faza D.T.A.C. se
va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L de lz documentafia P.U.Z.

- POT max.= 45%

- CUT max. =0,9mp ADC/mp teren

- tetragerea minimi fai de aliniament= se propune retragerea constructiilor fatd de aliniamentu}
rezultat in urma ceddrii unei suprafete de 43,60 mp de teren, cu o distantd de 13,00 m, misurati din axul
strizii.

- fetrageri minime fatd de limitele laterale= cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale
S-V cu o distanti minim egali cu jumatate din inalfimea constructiei, mésurats la cornisa superioard, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 3,00 m. Cladirile principale se vor refrage de la limitele laterale
N-E cu o distantd minimi de 0,60 m. Anexele gospodaresti care nu vor depasi naltimea imprejmuirii, pot
fi amplasate pe limita proprietétii.
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 61/24 februarie 2022

[P, P i oy P e s -

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BENEFICIAR: CIMPOCA Magdalena-Elena si Cosmin-Andrei
: MITRACHE Maria-Alexandra

ADRESA wm:mm_n;w" strada Tesatorilor numarut 120, orasul Cisnadie, Judetut Sibiu

TITLU PROIECT: . CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

ADRESA LUCRARE: strada Chateau Thierry, F.N., orasul Cisnadie, Judetul Sibiu

DATE DE IDENTIFICARE IMOBILE: C.F. 112495
C.F. 112496

NUMARUL PROIECTULUL 19

DATA PROIECTULUIL; noiembrie 2020

FAZA DE PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL

PROIECTANT GENERAL: TERRA DISTRICT CONSULT S.R.L.

ADRESA PROIECTANT: strada Nicolae Porumbescu numarut 94, orasut Cisnadie,
judetul Sibiu

I. DISPOZITII GENERALE

1.

wo_.:_. zmm:gmzﬂﬁﬁ LOCAL DE URBANISM

I3 inism aferent documentatiei Ptan Urbanistic Zonal pentru construire
loturi de teren tibere de nosmn_..._&_. vecine, identice si paralete,
s norme tehhice si juridice cu rolul de a detalia sub forma unor preseriptii
%&@:5 Planu! Urbanistic Zonal, in vederea apticarii acestuia
., are ca obiectiv u»mE_w.mw.
Bm_.m & SE::&Q., mavﬁmm_.m fata de m__a_ma_mﬁ si Eﬁ am ::._ﬁmﬁm

canditi am mmaﬁm_.m edititara

- Enmma de interes public necesare functionarii obiectivului: profilut strazii Chateau Thierry,
in confoimitate cu prevederile documentatiilor de urbanism anterior aprobate - PLAN
URBANISTIC GENERAL elaborat pentru orasul CISNADIE, aprobat cu H.C.L. 238/2015.

BAZA LEGALA A ELABORARII DOCUMENTATE!
- nm..ﬁmnmn de Urbanism nr. 467/09.07.2020 emis de Primaria Orasului Cisnadie

- Plan Urbanistic General si Regulamentut Local de Urbanism aferent elaborat pentru orasul

n_mam%m. mvagmn cuH.C.L. 238/2015

- _.mmmm 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unete masuri
pentru realizarea locuintelor - republicata, cu modificarile si completarite ulterioare

- Legea 35042001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarite ulterioare

- Legea 287/2009 privind Codul civil republicata

- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru mu..awm_.mm Normelor metodolegice de mw:nm:w a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismut si de elaborare si. actualizare a
documentatiilor de urbanism

- Ordinul M.L.P.AT. nar. 21/N/2000 privind formularele, procedura de mcﬂo_._umwm st
continutul documentatiilor _
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3.

- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglemantarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal™ :

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 privind Normele de igiena si sanatate publica cu
modificarile si completarile ulterioare

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea celor doua

locuinte individuale si anexelor gospodaresti aferente, pe parcelele care fac obiectul prezentei

documentatii, cu mentinerea incadrarii functionale stabilite prin R.L.U. aferent P.U.G elaborat

pentru orasul Cisnadie, aprobat cu H.C,L., 238/201 5, respectiv:

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI P+1, P+2 SITUATE IN NOILE
EXTINDER!

Prezentul Regulament, odata aprobat impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, constituie act de

autoritate al administratiei locale.

li. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. PRESCRIPTII S| RECOMANDAR] GENERALE

Activitatea de construire in zona care face obiectul prezentei documentatii de urbanism are

in vedere urmatoarele obiective:

- delimitarea clara a proprietatilor

- ocuparea terenurilor libere de constructii cu respectarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata a populatiei si de buna vecinatate

- stabilirea competentelor pentru functionarea corecta a zonei in ansambiu

- amenajarea caii de circulatie

- echiparea tehnico-edilitara a zonei.

REGULI CtJ PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT
Amplasarea neilor constructii nu trebuie sa afecteze integritatea mediului inconjurator
natural .
Nu exista indici cu privire ta existenta unor vestigii arheologice in Zona, sau a unor zone
aflate sub incidenta oricarei forme de protectie.
2.1. Reguli pentru asigurarea protectiei sanjtare a zonei
Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului
- indepartarea apelor uzate menajere se va face prin racord {a reteaua stradala
existenta in zona;
este interzisa evacluarea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, etc) a
apelor uzate menajere.
Salubritate - generalitati
- administratia locala va asigura precolectarea reziduurilor stradale in recipienti
acoperiti s1 mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre in locuri special
amenajate;
locul de amplasare a depozitetor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa
nu praduca disconfort vecinilor si sa nu polueze sursele locale de apa;
- la pozitionarea si dimensionarea punctelor stradale de colectare a deseuritor
menajere se vor avea in vedere normele specifice in vigoare si caracterul zonei.
- colectarea deseurilor menajere
colectarea deseurilor menajere se va face la nivel de gospodarie individuala prin
recipienti de tip europubele;
este exclusa colectarea in saci menajeri.
2.2. Reguli pentru etapa de organizare a executiei si constryire

In etapa de organizare a executiei lucrarilor de constructii vor fi asigurate toate
conditiile pentru mentinerea calitatii mediului ambiant; organizarea de santier se va
face exclusiv in incinta proprietatilor, materialele care urmeaza a fi puse in opera fiind
depozitate pe platforme special amenajate, care sa evite poluarea solidui.
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3.

Pentru prevenirea riscurilor naturale vor fi fespectate conditiile de fundare din studiile
geotehnice si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale, astfel incat
Scurgerea apelor meteorice sa hu afecteze proprietatile vecine,

Deseurile rezultate din activitatile de constructii vor fi colectate in recipienti speciali
si evacuate conform legii, in locyri special amenajate,

La finalizarea executarii lucrarilor de constructii, toate spatiile verzi vor fi amenajate
conform prevederilor PUz.

Se va evita ﬂa_umzsmmcawm_.mm inutila a suprafetelor de parcare in incinta,

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONST] RUCTIILOR Si LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Orice constructie poate fi realizata doar cu asigurarea furnizarii utilitatiior publice
Autorizarea executarii lucrariior de constructii se face cy respectarea indicatorilor urbanistici
maximali stabiliti prin prezentul R.LuU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cy conditia asigurarii compatibititatii destinatiei
constructief cu functiunea dominanta a zonei stabilita prin R.L. U, aferent P.U.G elaborat
pentru orasut Cisnadie, aprobat cu H.C.L. 238/2015.

Interdictii definitive de construite - conform sL ZONA DE LOCUIT - 1 - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MiC] P+1, P+2 SITUATE IN NOILE EXTINDER,
ARTICOLYUL 3 - UTILIZAR| INTERZISE” din R.L.U, aferent P.U.G elaborat pentru orasul

Cisnadie, aprobat cy H.C.L, 238/2015

mmmcr_n DE AMPLASARE 1 RET RAGERI MINIME OBLIGATORN

4.1. Retragerea fata de mzs_mwamzﬂ
- minimum 13m masurati din axul existent si mentinut al strazii Chateau Thierry,
pentry & asigura rezerva de teren necesare realizarii profilului strazii Chateay
Thierry confarm prevederilor P.U.G. elaborat pentry orasul Cisnadie, aprobat cy
H.C.L. 238/2015
4.2, Retragerea fata de timitele laterale si Posterioare ale proprietatilor
no_ﬁn_&n%m. vor fi amplasate izolat pe teren, autorizarea executarii lucraritor de
constructii fiing permisa numai daca sunt respectate distantele minime fata limitele
laterale ale proprietatilor, stabilite prin Codut civil; _
- minimum 3 fata de limita din $-v a loturiter
- 555.53 o.o__._._..mmﬁm de timita din N-E a loturilor
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca este
respectata distanta minima fata de timita postericara a Proprietatilor, asa cum este
stabilit prin prezenta aon:amnﬁ.mzm_"
- minimum 10m pentruy locuinta
*  Pe intreaga lungime a timitei postericare a proprietatilor pentry anexele

4.3, Amplasarea cladirilor unele fata de altele Pe aceeasi parcela

Anexete gospodaresti nu vor fi amplasate la maj Putin de 5m de fatada cladirti
principale
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORN
3.1, Accesele auto in incinta proprietatilor sunt asigurate direct din strada Chateay Thierry.
5.2. Parcareasi gararea autovehiculelor, se face exclusiv in incinta proprietati
5.3. Accesele pietonate sunt asigurate direct din strada Chateau Thierry,

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face doar cy respectarea obligatiei
racordarii cltadirilor propuse la retelele urbane existente in zona.
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7.

8.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCT!!

7.1, Forma si dimensiunile terenurilor
Se mentin prevederile R.L U, aferent P.U.G. elaborat pentru orasul Cisnadie, aprobat
cuH.C.L. 238/2015
7.2, Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
Inaltimea maxima a cladirilor principale va fi S+P+1E
Cu posibilitatea mansardarii constructiei
Inaltimea maxima a anexelor gospodaresti va fi S+p

7.3.  Aspectul exterior al cladirilor

Constructiile noi se vor armoniza cu constructiile existente, vor avea un aspect urban,
modern, mentinand scara peisajului,

Garajele si anexele gospodaresti se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
constructiile principate.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATH VERZ! SI IMPREJMUIR

8.1. Spatii libere si plantate: .
- spatiile libere vizibile din circutatia publica vor fi tratate ca gradint de fatada
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbori si arbusti.
8.2. Imprejmuiri:
- imprejmuirea catre strada va avea Hwaxm = 2.10m fata de cota trotuarului si va fi
compusa din:
saclu opac cu Hyaa = 0.60m pe care se vor monta
Panouri transparente dublate de gard viu
- portile de acces in incinte se vor deschide glisant sau catre interiorul parcelei;

- imprejmuirea catre proprietatile vecine va avea Hwam = 2.10m fata de cota
terenului si va fi opaca.

Wi, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

1.

Z,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

POTwuw admis =45 %
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUJ (CUT)
CUTwaxm admis = 0,9m?ADC/Mm2TEREN

In situatia mansardarii constructiei, se admite o depasire a Coeficientului de Utilizare a
Terenului proportional cu suplimentarea Ariei Desfasurate Construite (ADC)-cu 0.6 din Aria
Construita (AC).

IV. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Autorizarea lucrarilor de constructii va fi conditionata de:

-

rezervarea de catre proprietari, a terenului necesar pentru realizarea profilului strazii
Chateau Thierry, teren care urmeaza a fi trecut din proprietatea privata in proprietate
publica, in conditiile stabitite de lege

extinderea retelelor de canalizare si alimentare cu apa, pe cheltuiala initiatorului, BN
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