ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 167
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinte” in Cisnidie, str.
Miigurii FN, beneficiari SC LUXURY HOME SRL si proprietarii

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit Tn sedintd publica ordinara In numar de 18 consilieri,
la data de 28 iulie 2022;

Analizand Referatul de aprobare nr. 12498/11.07.2022, intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 12514/12.07.2022, intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism i administrativ;

Vazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie orageneasca si comert nr. 649/27.07.2022 si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sanitate,
protectie sociald, invitdmant, culturd, culte, tineret si sport nr. 827/27.07.2022;

Avand in vedere prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnddie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,,¢”, art.139 alin. (3} lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte” in Cisnadie, str. Magurii FN,
beneficiari SC LUXURY HOME SRL si proprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementdri
Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in
zoni, care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2 Suprafata studiati este de 8856 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrdri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIETI PROPUSE".

Art.4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- functiuni propuse: locuinte individuale/ unifamiliale realizate in regim izolat gi/sau cuplat

- regim de construire: P+E, PA+M

- H max. cornisid=+7, 00 m de la C.T.N

- Hmax. coami=+ 9,00 mdelaC.T.N

-POT max. propus= 40%

- CUT max. propus=0,8mp ADC/mp teren (P+1)

- retragerea minima fatd de aliniament = constructiile nou propuse se vor retrage de la aliniamentul
rezultat in urma cedarii suprafetelor de teren, in vederea modernizirii (largirii) drumurilor de exploatare
existente, cu o distantd minima de 5,00 m

- retrageri minime fatd de limitele laterale = constructiile se vor retrage fati de limitele laterale cu
o distantd minimi egali cu jumitate din fnaltimea constructiei, misurati la cornisa superioard, dar nu mai
putin de 3,00 m; constructiile propuse se vor retrage dinspre calea de acces de utilitate privatid cu o
distantd minim3 egald cu jumitate din naltimea constructiei, misuratd la cornisa superioard, dar nu mai
putin de 3,00 m

- cladirile se vor retrape fati de limita posterioard cu o distantd minim& egald cu jumdtate din
indltimea clddirii, masurati la cornisa superioard, dar nu mai putin de 5,00 m
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REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

- retragere fali de aliniament a cladiritor va fi de minim 5.0 m,
- refrageres fajd de DJ 106D - str. Magurii va fi de 20.0 m din marginea drumutui,
- retragere 3.0 m fals de ambele limite laterale ale parcelel, cu-ce! pulin jumétate din indltimea la comigé dar nu cu mai puiin de 3.0 metri,

Cladirea construits in regim cuplat se va alipi pe o limitd laterals de

Dupa distanta de 15.0 m cladirea se va relrage fafd de iimitele iaterale ale parcelei cu cel putin jumétate din insljimea la cornise dar nu cu mai puiin de 3.0 metd;

- prima clidire de la aliniament nu va depasi adancimea de 15.0 m de la alinfament;
- retragerea Ta{d de limita postericara a parcelei va fi egald cu juméitate din indillimea la cornigd,
- cladirile de pe aceeasi parceld vor péisira intre ele distania egald cu jumdétate

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

- pe terenuri se vor construi locuinte unifamiliale individuals in regim izolat sau cuplat,
- se admit funcliuni comerciale i servicli profesionale respecténd condifionérile
impuse de Reguiamentul Local de Uirbanism al Oragului Cisnadie.

PARCELAREA VA RESPECTA CUMULATIV URMATOARELE CONDITI:
a) front la strada de minim 12,0 m ;

b) suprafata minima a parcelelor va fide 200 mp ;

¢) adancimea parcelei va fi mal mare sau cel putin egala cu latimea parcelei,

NECESAR DE PARCAJE:

- g vor asigura minim 2.0 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa,

- nu s& admile parcarea pe circulatille publice,

- pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare oonﬁo_,ﬂ.: R.G.U.
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LIMITA PARCELE CONFORM EXTRASE CF

F=——] LMITA RETRAGER! §i EDIFICABIL

f——] LMITE PARCELE PROPUSE

FUNCTIUNI
[T rocuinTe NDIVIDUALE

[T 1 vocumre coLecTivE
CIRCULATH AUTO EXISTENTE S| PROPUSE

'SUPRAFATA TEREN CEDATA PT.
EXPLOATARE = 370,0 MP DiN CF 111586 $I PT.
DRUM AVAND CF 111587 SE VACEDA

% TEREN = 135.0 MP DIN CF 111586

S TEREN = 41,5 MP DIN CF 111585

SECRETAR GENE

i

— ANEXA NR.1 LA HCL. 167/ 28 iulie 2022

CONTRASEMNEAZA

CIPRIAN-CONSTANTIN RF&0

Categoria de folosin{d CF nr. 111586 Cisnidie:

S teren = 6,492 mp, livada
Categoria de folosintd CF nr. 111585 Cisnadie:

S teren = 684 mp, livada

Categoria de folosin{a CF nr, 111584 Cisnadie:
S teren = 1,680 mp, livada

indici urbanistici propusi prin PUZ pt. UTR L2,
- P.OT.max=40%

Hmax cornisa = 7.00 mde la ctn
Hmax coama sau atic superior = 9,00 m de la ctn

[ categoria de folosinta CF nr. 111586 Cisnadie:

indici care se incadreaza In prevederile PUG Cisnadie:

C.U.T. max = 0,80 (pentru regim de inaltime P+E, P+M)

MODERNIZARE DRUM

S TEREN = 107.5 MP DIN CF 111584, o
AMBELE DRUMURI VOR AVEA4.25 M DIN AX. BILANT TERITORIAL supraFATA| %
CALE DE AGCES PROPUSA SUPRAFATA TOTALA TERENURI 8.856,0
| SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 658,0
TERENURS SITUATE IN EXTRAVILAN
1 SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 8.198.0 | 10000 %
EDIFICABIL | TEREN PROPUS PENTRW CONSTRUCTH 32790 | 4000%
: . 11500 | 1403%
ALEI PIETONALE S| AUTO CIRCULATI AUTO (PARCARY) $1 PIETONAL
ZONA VERDE 3.769,0 | 4597 %
ACCESE AUTO $1 PIETONALE
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PLATFORME PENTRU AMPLASARE
PUBELE SELECTIVE ' .
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ANEXA NR. 2 H> HCL. 167/ 28 iulie 2022

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

Obiectul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ-43/2021

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- locuinte unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim P+E (P+M) niveluri

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+E (P+M) niveluri in regim de construire cuplat sau izolat.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil. Se acceptd realizarea
de subsoluri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale gi servicii profesionale cu conditia ca suprafaia acestora sa nu
depaseasca 250.0 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse doar
la intersectii si se va considera ¢ au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfasurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii.

- pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii...), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane gi méarfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare gi productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele
22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeuriior urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantit3ti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- stalii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spéalatorii chimice;

- lucréiri de terasament de natur3 s afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicé evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
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a) front la stradd de minim 12,0 m pentru locuinte individuale izolate sau cuplate (12,0 m pentru o
singura unitate locativa);

b) suprafata minimé a parcelei de minimum 200 mp pentru focuinte individuale izolate sau cuplate
{pentru o singura unitate locativa);
¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu ldfimea parcelei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-cl&diriie construite in regim izolat sau cuplat se vor retrage fajd de aliniamente cu o distanta de
minim 5.0 m pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulafiilor publice si
pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a
gardurilor i a trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragerea fatd de DJ 106D - str. Magurii va fi de 20.0 m din marginea drurnului,

- 3.0 m [min.] fatd de ambele limite laterale ale parcelei, cu cel putin jumatate din inaifimea la
cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri pentru cladirile construite in regim izolat sau cuplat
Cladirea construit3 in regim cuplat se va alipi pe o limité laterala de calcanul de pe parcela
invecinati pe o adancime de maxim 15.0 m. Dupa distan{a de 15.0 m cladirea se va retrage fafa de
iimitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din Indltimea la cornige dar nu cu mai putin de 3.0
metri;

- prima cl&dire de la aliniament- nu-va-depési adéncimea de 15.0 m de la aliniament.

- 5.0 m [min.] fat& de limita posterioara [fund de lot] a loturilor propuse, dar nu mai putin de
jumatate din inaltimea la cornisa superioard sau atic superior a cladirilor construite in regim izolat
sau cuplat,

- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de
inaltime Parter. Daca sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea la corniga a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la jumatate dar nu la
mai putin de 4.0 m dac3 fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

- din punct de vedere a circulatiei se propune modernizarea drumului de exploatare la amprizd de
8.50 m si a drumului cu CF 111587 (pe zona existentd de 4,00 m) tot la amprizd de 8.50 m .

- de asemenea, este propusa o cale de acces infundaté cu o amprizé de 5.50 m pentru deservirea
unei parcele pe care se vor construi 2 locuinte cuplate sau o lacuinta unifamiliala.

- locurile de parcare se vor asigura n interiorul parcelelor conform iegislatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiior
publice.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea maxima a cladirilor
H maxim cornisa = 7.0 m de la ctn (P+E, P+M)

H maxim coama sau atic superior = 9.0 m de la ctn (P+E, P+M)
Se accepti realizarea de subsoluri.







ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor armoniza cu, cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principaia;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura 'n mod special evacuarea rapidd i captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare pluviala gifsau in rigole si spatii verzi din incinte,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- extinderea retelelor de apé si canalizare pe strazile propuse prin PUZ se vor realiza de cétre
investitor, pe baza unui proiect de specialitate.

- extinderea retelei de energie electrica si gaze naturale se vor realiza de citre investitor pe baza
unor proiecte de specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sud si Delgaz Grid.

- bransamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE St SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore la fiecare 50.00 mp;
- se recomandé ca pentru imbunétatirea microclimatului gi pentru proteciia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curii.

ARTICOLUL 14 -~ IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strad& vor avea inéltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de maxim
0.6 m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu fnaltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA {lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT (maxim) =40 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inéltimi P+E (P+M) = 0.80 mp ADC/mp teren
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