ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA ur. 165
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinti P+1"
Carpati FN, beneficiar Viciiriuc Constantin

LY

In Cisniidie, str.

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedint¥ publici ordinari in numar de 18 consilieri,
la data de 28 iulie 2022;

Analizénd Referatul de aprobare nr. 7214/14.04.2022, intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 7215/14.04.2022, intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism i administrativ;

Vizéind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat,
gospodirie origeneascd i comert nr. 647/27.07.2022 si avizul comisiei juridice, ordine publica, siindtate,
protectie sociald, tnvatimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 825/26.07.2022;

Avind In vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al otagului Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 23, art. 47 $i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art, 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarifor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit..,e", art, 196
alin. (1) lit. ,a” gi art.243 alin(l) lit.,.2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire locuintd P+1" in Cisndie, str. Carpati
FN, beneficiar Vicariuc Constantin, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei
nr. 2 ~ Regulamentul local de urbanism §i anexei nr. 3- Plan de situatie si fncadrare fn zona, care fac parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Suprafata studiati este de 1000 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOIl INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art.4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- functiuni propuse: locuinte individuale §i colective mici, se admit functiuni comerciale si servicii
profesionale (cu conditia ca suprafata acestora si nu depageascd 250,00 mp SCD si s nu genereze
transporturi grele) si anexe ale locuintelor sau garaje

- regim de construire; P+E, P+M

- Hmax. cornisd = +7, 00 m de 1a C.T.N

- H max. coami =+ 9,00 m de la C.T.N

- POT max. propus = 40%

- CUT max. propus =0,8mp ADC/mp teren (P+1)

- retragerea minima fafi de aliniament = se propune retragerea constructiilor fafi de aliniamentul
rezultat (In urma cedirii suprafetelor de teren pentru largirea str. Carpati la o amprizi de 8,50 m) cuo
distantd de minim 5,00 m

- retrageri minime fat4 de limitele laterale = se propune amplasarea pe parceld a constructiilor in
regim jzolat sau cuplat (avand suprafata minimé a parcelei de 350,0 mp si frontul la stradd de minim
14,00 m, iar addncimea parcelei sa fie mai mare sau cel pufin egald cu latimea acesteia) .

Pentru amplasarea in regim izolat clidirile se vor retrage de la ambele limite laterale cu o distanfi
minim& egala cu jumitate din inaltimea constructiei, misurati la cornisa superioard sau atic, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m. Clidirile se vor retrage fajd de ambele limite laterale cu o
distantd minima egald cu jumatatea inalfimii cladirii, masurats la cornisa superioard sau atic, in punctul
cel mai fnalt dar nu mai putin de 3,00 m.
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;i s 7 ANEXA NR.1 LA HCL. 165/ 28 iulie 2022 . =
N PRESEDINTE DH| §EDINTA, CONTRASEMNEAZA
DANIEL FLOREA

SECRETAR GENERAIL,
CIPRIAN-CONSTANTIN Ncm@

Coordéfate pot.ds contir]
X [m] ¥ [m]

467428.815 1433105.894
467430, 433 [433106,950
467432, 917 |433108. 672
467440.424 [£33113.755
467450.443 1433120.540
467452 . 488 1433321,923
467433.233 1433151.151
1t §467409.352 |433135.148

S(masurata)=1005mp P=127.47
S{acte}=1000mp C
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FUNCTIUNI
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MODERNIZARE STR. CARPATI CARE

LOCUINTE INDIVIDUALE
El I
DIFICABIL Categoria de folosinta CF nr. 113014 Cisnadis:
ALEI PIETONALE S1 AUTO Steren = 1.000 mp, fvads
— Indici urbanisticl propusi prin PUZ, indic] care |
ﬁ &%, CIRCULATI) AUTO EXISTENTE so incadreaza In prevederile PUG Cisnadie UTR L2:
rnl ), SUPRAFATATEREN CEDATAPT.  PO.T.max=40%

C.U.T. max = 0.8D (pentru regim de inalime P+E,P+HJ)

VAAVEA425 MDINAX=TB0MP | o0 o o 00 m delacin

ACCES AUTO S1 PIETONAL Hmax coama sau aflc suparior = 5.00 mde la ¢in

PE PARCELA
SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENT,mp | CEDAT,mp | PROPUS,mp | o4
EDIFICABIL, ZONA DE URBANIZARE,
CARACTER DE TIP LOCUIRE 0.0 0.0 3688 | 40,00
ALE! CAROSABILE S| PIETONALE 00 0,0 80,0 8,68
TEREN CEDAT PT. MODERNIZARE
STR. CARPATI oe 78,0 0,0 00
ZONAVERDE IN CADRUL PARCELE! 0,0 09 ar3z2| 51,32
TEREN LIBER IN CADRUL PARCELEI 1.000,0 922.0 0,0 )
SUPRAFATA GENERATOARE PUZ 1.000,0 1.000,0 2220 | 100,00

HA T

ITECT SEF

st UL JUDETEAN SIBIU
EHNICA DE AMENAJAREA
KBANDM

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

NECESAR DE PARCAJE:

VIZAT SFKE

NESCHIMBARE

- pe teren se va construi o locuintd unifamilialé individuala sau cuplats si anexele spedfice,
- e admit funcfiuni comercigle si servicll profesionale respectand condition&rile
impuse de Regutamentui Local de Urbanism al Oragului Cisnddie pentrs UTR 1.2,

- 5@ vor asigura minim 2 locuri da parcare pentru fiecare unitate locali .‘
- nu se admite parcarea pe circulatiife publice, | o \»\V.V\
- pentiu functiuni complementare vor fi prevaziite lopui-ds Farca/b

P Rarhl
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 165/ 28 iulie 2022

CUI 29682186, J32/108/2012
tel: 0735782011, 0735782012
www.Lrbanplanning.fo, proiectare@urbanplanning.ro

PREIECTARE 51 SOMNSLLTA NTA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PROPUNERE

Pentru o buna reglementare a lotului din str. Carpati, fn, oras Cisnadie, beneficiar VACARIUC
CONSTANTIN se propune urmatorul Regulament Local de Urbanism, urmand ca Regulamentut
Local de Urbanism (RLU) al prezentului PUZ s3 se incadreze in prevederile din RLU L2 ale PUG

Cisnédie.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Se propune realizarea unei locuinte individuale sau cuplate cu maxim P+E, P+M niveluri situat3 in
noile extinderi de intravilan pe fondul unei lotizar/parceléri agricole existente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuinta individuala .sau cuplatd cu maxim P+E, P+M niveluri.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit funciiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafaia acestora s3 nu
depaseasca 250.00 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele;

- pentru arii- desfasuraté mai mari de 250.0mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii;

- 8€ admit construirea de anexe ale locuintei sau garaje.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

-activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00; _

-depozitare en-gros;
-depozitdri de materiale refolosibile;







-platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile say toxice;
-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiite
publice;
-statii de betoans;
-autobaze si stafii de intretinere auto;
-spalatorii chimice:
-lucréri de terasament de naturs s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

SECTIUNEA H: CONDITI DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A _CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime;

Regimul de Dimensiune minim3
construire
Suprafata Front
mp. m.
izolat 350 14

* - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egald cu ldtimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distanta de minim 5.0 m pentru a permite in viitor
parcarea celei de a doua magini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corects a
unor arbori in gradina de fatada far3 riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de proteciie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile izolate se vor retrage fat3 de limitele laterale cu min. 3.00 m, dar nu mai putin de 1/2 din
indltimea la cornisa superioara sau atic superior a cladirilor. Locuintele cuplate se vor dispune
respectand sistemul de cuplare pe o adancime care nu va depdési 15.0 m de la aliniament fata de
una dintre limite laterale, dupa care se vor retrage cu jumitate din indlfimea ia cornisa superioara
sau atic, dar nu mai putin de 3.0 m fata de ambele limite laterale;

- prima cladire de la aliniament nu va depasi adancimea de 20.0 m de |a aliniament, iar

Urmatoarea constructie se va realiza cu respectarea articolului 7.

- retragerea fat3 de limita posterioars a parcelei va fi egala cu jumatate din insltimea Ia cornisa,
masurata in punctui cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.
- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca

inaltimea Parter. Dac3 sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.







ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA

Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la corniga a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu Ia
mai putin de 5.0 m daca fronturiie opuse nu au camere locuibile:

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se propune largirea str. Carpati la 8,50 m latime pentru accesul Ia locuinta propusa. in acest sens,
beneficiarul va ceda o m:v_.mﬁ_m.mm de 78,00 m, pentru ca str. Carpati s3 aiba 4,25 m din axu existent
pana la limita de proprietate. In momentul in care vecinul de peste drum va ceda si dansul teren
pentru largirea strizii, aceasta va avea 8,50 m.

Locurile de parcare se vor asigura fn interiorul parcelelor.

Parcajele vor fi ‘amplasate in limiteta proprietatii $i vor fi dimensionate cf. prevederilor legale, adica
minim 2.0 locuri pentru fiecare unitate locativa.

Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

Suprafetele de teren aferente drumurilor se vor dezmembra anterior obtinerii autorizatiei de
cohstructie si isi vor schimba categoria de folosinta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulatiiior
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
inalfimea maxima a cladirilor

H maxim comisa =7.0m P+E sau P+M
H maxim coama sau atic superior =9.0m sauP+M

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ciadirile noi se vor armoniza cu cladirile 3<m05mﬁm ca arhitectura si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatiite publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs cy

clédirea principala;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice in zonele verzi din incinta f&r3
afectarea terenurilor vecine sau/si prin colectarea in bazine subterane :

Toate noile brangamente pentry electricitate si telefonie vor fi realizate fngropat;

Bransamentele |a locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
mvmﬁ:_m fibere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100.00 mp;







Se recomand ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s se evite
impermeabiiizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curi. Zona verde minim

acceptata va fi de 40 % din suprafata terenului.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strads vor avea Indl{imea de maximum 2.0 m din care un socly opac de 0.6 msi

0 parte transparentd dublati sau cu gard viu:
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu initimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT (maxim) = 40 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inditimi P+E/M = 0.80 mp ADC/mp teren
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