ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 64
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinti individualii S+P+E, garaj, [iligorie, amenajiri exterioare, imprejmuire si
bransamente utilititi" in CISNADIOARA, str. SIBIULUI FN,
beneficiar POPOVICI MARIUS COSTEL

Consiliul Local al oragului Cisnéddie, intrunit in gedintd publici ordinar3 in numir de 17 consilieri,
la data de 24 februarie 2022;

Analizind Referatul de aprobare nr. 764/11.01.2022, intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr, 771/11.01.2022 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Viizéind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie ordigeneasci §i comert nr. 564/22.02.2022 si avizul comisiei juridice, ordine publics, sinitate,
protectie sociald, Invitimant, culturi, culte, tineret si sport nr. 721/21.02.2022;

Avind in vedere Eméann_o PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 ?._Sza aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnidie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din homom nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile ultericare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile §i
completiirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit...c”, alin. (6) lit.,,c”, art.139 alin. (3) lit.,,e", art. 196

. (1) lit. ,a” §i art243 alin.(1) lit.,2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile gi completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire locuintd individuali S+P+E, garaj,
filigorie, amenajéri exterioare, imprejmuire i bransamente utilitii” in CISNADIOARA, str. SIBIULUI
FN,  beneficiar POPOVICY MARIUS COSTEL, conform anexei nr. 1- Plansa de Wmmmm_sm:nmz
Urbanistice, anexei nr. 2 - Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in
zond, care fac parte integranti din prezenta hotérére.

Art.2 Suprafata studiati este de 2923mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrdri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art.4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

UTR: L2-locuine individuaie si colective mici

- Tunctiuni admise - locuintd individuald (unifamiliald) de tip izolat §i anexele acestora (garaje,
filigorii, fmprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine)

- inalfimea maximi a cladirilor conform H.C.L. 154/2021, ART. 20, privind regimul de indl{ime in
localitatea componenta Cisnadioara alin.1) indltimea maxima la coami este de 7,20m, conform P.U.G.
aprobat prin H.C.L. 238/2015, care se va stabili ludnd in calcul o paralela realizati din linii drepte sau
curbe cu terenul natural neamenajat( urmérind forma pdmdntului natural din zona edificabilului sau a
amenajarilor propuse), astfel fncat in orice punct al constructiei indltimea maximi la coama nu va depasi
7.2 m de la cota terenului natural neamenajat din acel punct; La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea
topo cu viza O.C.P.1. de la documentatia P.U.Z.

- POT max.= 25%

- CUT max. =0,7mp ADC/mp teren

- regim de construire: P; S+P; P+M; (S)+P+M; P+E; (S)+P+E;

- retragerea minima fati de aliniament= se propune retragerea constructiilor fati de aliniament cu o
distanti de minim 5,00 m dar nu mai putin de 20,00 m de la marginea drumului DJ 106D, conform HG
43/1997.
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ANEXA NR.1 LA HCL. 64/24 februarie 2022

7/ Nr. CF Suprafata CF ! Categoria de| Intravilan Proprietar
) Parceld mp | % _|folosintd .
RL2 108785 2023 [100% Livada DA Popovici Marius - Gostel

Popovici Silvana - Gahriela

AN!WDA.. pﬂr mﬁw‘m s -[Propretar. Popovici MarGs-Castel
& B EFZ.P. mwmﬁ R Emm_g Silyafia-Gabriela

Total 2923 [ 100%

Str. Marului nr. 29

Cormie{eNTU St = 2925 SUPRAFATA __|POT |CUT |Reg. deH
< 1 Tena 545 % ZONE FUNCTIONALE mp | % |max.  |max. jmaex
DN MEDALION [Pl 09 t2]Locuinte Individuale 51 2923 |700% |25.00%[0.7  [D/S+P+E/M
T *2, DP+2E colective mici
; TOTAL ZONA STUDIATA 2923 | 700%
¥ N
Mw Aliniere / retragere minim3 Locuintd min. 3.0m
.m_ L Garaj calcan H max=2.8 m (inaliime) gi
N fi L max=7,5m (lungime)

PROFIL STRADAL.: 2A - carosabil 6m

ﬁmmmg
X /, 3 I
e T T * Re8 _ @
e e e S N CAROSABIL v oy
T - - - _ . T N "
— T e i i
. . - T . e _
- - TURTR T gEEE T Teeee |
IE 103980 g _ _
480 -dim.var. 300 . 300 16,10 - dirn. variabila .
' 20,90 - dim. variabila |“
LEGENDA: Prolectant general:
& B ¥ Limita zonei studiate @ VLABOSTUDIO
A4 smecnsy |imita parceled studiate mﬁummﬁww m__.w.aﬁwu.ﬁ.%e%; Siniy, jud, Slbiu
\. * i . X office@viadostudioro, +40 720 211 D04 wwaw vizdostudio ro
el L A = w Retragerilimite / aliniament - -
\\ ¥&\_ L e \ Proiectant de specialitate urbanism:
\ , vy —— Limite parcele Invecinate
e, . — : O parese! _ LINIE PUNCT
! S T . B Limite U.T.R. din P.U.G.
.01@ N - ..\\ —m._.—cmmm . i 4 ¥ ) ClylNapoca, Sir. Alexandry Watita, bl. fama B, Jud. Clyj
LRy i ! A A0 T b K2} Zona construibild emall oo moldavnggmelicam
s sz e § L/ \ L N,,;.mﬁ@m%mwﬁa li;ﬂm;/, ; i Constructii existente
- §3 L 107 el 11 N = | . ‘e
L Tk SERPPRIRERP4REAS \_\;ckﬂm e Sl -~ o [z, | Trotuar Construire  Locuinta Individuala
1 . VY 4=\ T . . /7] Girculatii auto S+P+E si Garaj, Filigorie, Amenajari
e N S s iy Crauatii pietonale Exterioare, Imprejmuire, Racorduri si
e N Soseaus Sibiului Bransamente la utilitati
Acces pietonal
Beneficiar:
) - Acces alito Popovici Marius-Costel si Popovici Silvana-Gabriela
egns Tl Tl e U.T.R. - uri PUZ: Str. Masinistilor nr. 92, ap. 1, Mun. Sibiy, Jud, Sibiu
(R - . -
SRl - .. T JurtR 2 —
i S Subzona locuintelor individuale WQ-mMm _=<%m£.m_,.._ Sk
T, e Tl e si colective mici P+1, P+2 oc. Lisnadioara, Jud Sl
B situate n noile extinderi Echipa de prolectare:

- 2 36115
. T . arh, urb. Alexandru Viadovici 1
. P “oe IET10687 . : ub, i
;ﬁﬂ\w.wpmmﬂm _: ° 5a%g, .ff..,vy ’ . Coordonator Urbanism: T
g T e Y T arh. urh. Corina Moldovan . ™" =
N X Y v
S 100]468127.99|430733.31
. B 101 {468109.79|430751.47
S CONSILIUL JUDETEAN SIBIU 1021468093.12 | 430734.70
pai Tt | COMIBIA TEHMCA DE AMENAJAREA | [1031768092.53]430734.11
o TERITORIVLU §1 URBANISM 104468085.80430731.36
e@,m,r_b ﬂ@wu.mur!..i.. ®w Q\& N@N ._Om bmmommOM 430709.42 M@* ﬂammnﬂ P .
T |aeuneaR 429 gg O3.OLIY mdssmseslentin I s |
, e ARMITECT §EF  , . 708 [468055.60 | 43069656 N
e ....nh.ﬂ.m S MBARE 100 [268040.79 |430681.61 T U
e 110 |465037,86 |430678.58 A
e ; e VIZAT SPRE N @M\ 111]468059.35] 430654.31 S ~
s - | PLAN URBANISTIC ZONAL | Proiect nr:
« 7 C e PLAN REGIEMENTARI
PRESEDINTE DE SEDINTA, ; o CONTRASEMNEAZA URBANISTICE - VSTUDIO-08
COSMIN ARON BOBEANU , B . SECRETAR,GENERAL, : ZONIFICARE Scara:
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 64/24 februarie 2022 .

1. U.T.R. L2

Subzona tocuintelor individuale si colective mici S+P+1

SECTIUNEA 1. GENERALITATI

Caracterul zonei

Locuinte individuale si colective mici cu maxim S+P+1 niveluri situate in noile extinderi se
realizeaza pe fondul unei lotizari/parcelsri agricole existente. Zond cu functiune rezidentiaid de
densitate mica (Jocuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate, cuplate, Ingiruite), cu o structura
urban& coerentd, rezultat al aplicrii procedurii de urbanizare.

Zona studiata nu este grevata de o servitute de utilitate publica.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

L2 - Subzona aferentd locuintelor individuale

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat si insiruit si anexele acestora: garaje,
fitigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajdri exterioare, piscine, drumuri, retele
edilitare, anexd gospodéreasc, pergols.

Servicii profesionale sau manufacturiere, prestate in special de proprietari/ocupanti, cu
urmdtoarele conditii:

(a) sd se desfagoare Tn paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utild ocupats de acestea sa nu depaseascs 100 mp

(¢} sd implice maximum 5 persoane

(d) s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai in interiorul cladirii

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise fa punctul 1 st punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s¥ afecteze
amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sibiu
IUNIE 2021 2
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Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara a circulatiilor
publice.

Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane (S)+P+1E
(Subsol+Parter si Etaj) / D+P.

{nattimea maxima admisé a cl&dirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul etajului,
in punctut cel maiinalt, nu va depdsi 7,2 m de la cota 0.00.

Cladirile noi se vor armoniza cu clédirile Invecinate ca arhitecturs si finisaje.

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de iocuit.

Acoperisurile vor putea fi realizate fie cu terasa inierbat4, fie sarpanta.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, Ia toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai fa limita sau in afara
domeniului public.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate Tn imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Se recomanda ca fiecare parceld s& dispund de o platform& sau de un spatiu interior
parcelei {(eventual integrat n imprejmuire) destinat colectdrii selective a deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatfile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafata fotald gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Inaltd). Suprafetele avand o
imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezint3
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea
constructiilor.

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inélimea maxima de 60 cm si
o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea

Sibiu
IUNIE 2021 4
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ANEXA nr. 1
Clasificarea utilizarilor admise dupi categorii de functiuni

Servicii profesionale: cabinet de medicina generald (medic de familie) cabinet de medicind de
specialitate, cabinet stomatologic, birou de avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de
consuitant juridicd sau economics, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / experiizare / design,
birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de art3 etc

Servicii manufacturiere; reparatii obiecte de uz cashic, asistentd IT, manufacturs fing, reparatii
incaltdiminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, ogiinzi, tmpldrie sau alte activitay
manufacturiere etc
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