ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA pr. 62
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire casi de vacangii" in Cisnidioara, str. Ciregilor FN, beneficiar Soaici Andrei Mircea

Consiliul Local al oragului Cisnidie, intrunit in sedintd publici ordinar3 in numir de 16 consilieri,
la data de 24 februarie 2022;

Analizind Referatul de aprobare nr. 773/11.01.2022, fntocmit de initiator $i Raportul de
specialitate nr. 775/11.01.2022 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism gi administrativ;

Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie ordgeneascd si comert nr. 562/22.02.2022 $i avizul comisiei juridice, ordine publici, sdnitate,
protectie sociald, invatimant, culturi, culte, tineret §i sport nr. 719/21.02.2022 ;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnidie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 §i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,c”, art.139 alin, (3) lit...e", art. 196
alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit..a” din O.U.G. nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completiirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru  "Construire casi de vacantd" in Cisniddioara, str.
Ciresilor FN, beneficiar Soaica Andrei Mircea, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice,
anexei nr. 2 - Regulamentul local de urbanism si anexei nr., 3- Plan de situatie §i incadrare in zon, care fac
parte integrants din prezenta hotirére.

Art.2 Suprafafa studiati este de 800mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriiri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11 “"REALIZAREA NOI INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art.4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- regitn de construire: P+E/P+M; S+P+E/S+P+M

- functiuni admise: locuire si functiuni de servicii aferente locuirii

- inaltimea maximi a cladirilor conform H.C.L. 154/2021, ART. 20, privind regimul de iniltime in
localitatea componenta Cisnadioara alin.1) iniltimea maxim3 la coami este de 7,20m, conform P.U.G,
aprobat prin H.C.L. 238/2015, care se va stabili luand in caleul o paraleld realizatd din linii drepte sau
curbe cu terenul natural neamenajat{ urmarind forma paméntului natural din zona edificabilului sau a
amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei indltimea maximi la coama nu va depasi
7,2m de la cota terenului natural neamenajat din acel punct; La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea
topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z,

- POT max.= 25%

- CUT max. =0,75mp ADC/mp teren

- refragerea minima fati de aliniament= se propune retragerea constructiilor fati de aliniamentul
dinspre str. Ciresilor cu o distanti de minim 5,00m; Se propune retragerea constructiilor fati de
alintamentul dinspre drumul de exploatare, rezultat in urma cedarii unei suprafete de 97mp de teren, cu o
distantd minimi de 3,00m. Prima clidire dinspre aliniament nu va depasi adincimea de 20,00 m de la
aliniament.

- retrageri minime fati de limitele laterale = constructia se va retrage de la limita lateral-vestic cu o
distantd minima egald cu jumitate din inaltimea constructiei, misuratd la cornisa superioard, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m. Constructia se va retrage de la limita lateral-sudicd cu o distanta
minimi egald cu jumatate din inaltimea constructiei, masuratd la cornisa superioars, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5,00m

- retrageri minime fati de limitele posterioare = nu este cazul, fiind parceld de colt
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 62/24 februarie 2022

L CUI 29682186, J32/108/2012
e SR RENEE] el 0735782011, 0735782012
PROIECTARE S DONSULTANTA wyw.urbanplanning ro proiectare@urbanplanning.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PROPUNERE
Pentru o buna reglementare a lotului din str. Ciresilor, fn, loc. Cisnadioara, beneficiar $oaica

Andrei-Mircea se propune urmétorul Regulament Local de Urbanism, urmand ca Regulamentul
Local de Urbanism (RLU) al prezentului PUZ sé se incadreze in Em<mn_m:_m din RLU L2 ale PUG
Cisnédie.

GENERALITATE: CARACTERUL ZONEI

Se propune realizarea unei case de vacantd cu maxim S+P+E/M niveluri situaté in noile extinderi
de intravilan pe fondul unei won_nm_,\um_.om_mz agricole existente.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Casé de vacani{d cu maxim S+P+E/M niveluri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni comerciale i servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora si nu
amvmmmmmom 250.00 mp ADC §i 58 nu genereze transporturi grele;

- pentru arii desfdgurate mai mari de 250.0mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii;

- se admit construirea de anexe ale locuintei sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

Ac:ow_c:_ comerciale §i servicii profesionale care depagesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5§ autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare gi productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

-depozitare en-gros;
~depozitéri de materiale refolosibile;







-platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-activitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
-stafii de betoane;
-autobaze $i statii de intretinere auto;
-spalatorii chimice;
-lucrari de terasament de natura sé afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
-orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima
construire
Suprafata Front
mp. m.
izolat 250 12

* - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egald cu l3timea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirite se vor retrage fatd de aliniament cu o distanfa de minim 5.0 m pentru a permite in viitor
parcarea celei de a doua magini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a
unor arbori in gradina de fatad fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din in3ltimea la
cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- prima cladire de la aliniament nu va depasi adancimea de 20.0 m de la aliniament, iar
urmatoarea constructie se va realiza cu respectarea articolului 7.
- retragerea faia de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumétate din inaltimea la cornig,
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 m.
- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca
inaltimea Parter. Daca sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA







Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parcels va fi egald cu inditimea la cornigd a cladirii
celei mai inalte pentru fajadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce Ia jumatate dar nu la
mai putin de 5.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile:

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! $1 ACCESE

Suprafata de 3,00 mp (suprafata informativa, ce va fi stabilita prin masuratori topometrice
ulterioare) proprietatea privata a beneficiarului, va face obiectul modificiri in regimul de
proprietate, urmand a deveni drum pentru largirea str. Ciresilor care va avea 4,00 m din ax.
Suprafata de 97,00 mp (suprafata informativa, ce va fi stabilita prin masuratori topometrice ulte-
rioare) proprietatea privata a beneficiarului, va face obiectul modificari in regimul de proprietate,
urmand a deveni drum pentru ldrgirea drumului de exploatare care va avea 4,00 m din ax.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor.
Parcajele vor fi amplasate in limiteta proprietatii si vor fi dimensionate cf. prevederilor legale, adica

minim 2.0 locuri.
Suprafetele de teren aferente drumurilor se vor dezmembra anterior obtinerii autorizatiei de

constructie si isi vor schimba categoria de folosinta.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltimea maxima a cladirilor

H maxim comisa ~ =6.20m S+P+E/M
H maxim coama sau atic superior = 7.20 m S+P+E/M
Hmax coama sau atic superior = 7,20 m de la ctn luand in calcui o linie paralela cu linia pamantului

fata de care va fi Hmax = 7.20 in orice punct al constructiei
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i arhitecturd cu

cladirea principala;
ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice in zonele verzi din incinta;
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Bransamentele la casa de vacant3 propusi se vor realiza prin grija proprietarului.

Pana la dezvoltarea retelelor de apa potabila si canalizare stradale se propune amplasarea unui
bazin vidanjabil si realizarea unei fantani pentru apa menajera. Apa potabila va fi adusa imbuteliat
de catre proprietar. Proprietarul este obligat s& se racordeze la retele de apa potabild si canalizare

cand acestea se vor extinde pe str. Ciresilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE







Spaliile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de gardé vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore la fiecare 50.00 mp;
Se recomanda ca pentru imbunéatitirea microclimatului §i pentru protectia constructiei s3 se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i curli. Zona verde minim
acceptata va fi de 40 % din suprafata terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

fmprejmuirile spre strada vor avea inélfimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m gi

o parte transparenta dublatd sau cu gard viu;
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de maxim 2.2 m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT (maxim) =25 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru indl{imi S+P+E/M = 0.75 mp ADC/mp teren

ntocmit,
arh. Minea >_mxm:a3 Lucia
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| ANEXA NR. 3 LA HCL. 62/24 februarie 2022
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