ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 131
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire casi de vacantii, imprejmuire si bransamente utilititi'" in Cisnidioara, str.
Ciresilor FN, beneficiar Mules Cristina-Oana

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numair de 18
consilieri, la data de 26 mai 2022;

Analizind Referatul de aprobare nr. 7167/14.04.2022, intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 7195/14.04.2022 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public, privat, gospodarie ordseneascd si comert nr. 622/25.05.2022 si avizul comisiei juridice,
ordine publica, sandtate, protectie sociald, invitaméant, culturd, culte, tineret si sport nr.
793/23.05.2022;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului
Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 2
alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c”, alin. (6) lit.,,c”, art.139 alin. (3) lit.,.e",
art. 196 alin. (1) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit..a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire casd de vacantd, imprejmuire
si bransamente utilitati" in Cisnadioara, str. Ciresilor FN, beneficiar Mules Cristina-Oana,
conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de
urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integranti din
prezenta hotéarare.

Art.2 Suprafata studiatéd este de 1200 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11 "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art.4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- functiuni admise: Casd de vacantd, se admite construirea de anexe ale locuintelor sau
garaje. Se admit functiuni comerciale si profesionale (cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250,00 mp SCD si si nu genereze transporturi grele)

Indicatori urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent: LUCRARI DE CONSTRUIRE(
LOCUINTE)

- POT max. propus= 25%

- CUT max. propus=0,75mp ADC/mp teren

- Regim de construire propus= P+E, P+M, S+P+E, S+P+M
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Art.6 Autorizarea lucrérilor de organizare a executiei lucrdrilor de construire (organizare
de santier), conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei
lucrarilor de construire/demolare pe raza localitatii Cisniidie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,
- platforma de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,
- contract cu o firmé specializatd pentru preluarea deseurilor specific

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G.
aprobat prin H.C.L. 238/2015.

Art.8 Prezenta se comunici beneficiarului MULES CRISTINA OANA.

Art9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef,

Urbanism si Administrativ.
Art.10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici

locala.
Adoptatd la Cisnadie, in data de 26 mai 2022, cu 18 voturi ,,pentru”.
PRESED CONTRASEMNEAZA
H SECRETAR GENERAL,
CIPRIAN CONSTANTIN-RUSU
!

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedint3

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect gef, urbanism si administrativ

1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturda —

1 ex. O.C.P.L Sibiu —

1 ex. MULES CRISTINA OANA, str. B-dul Victoriei nr. 60 SIBIU
1 ex. afigaj —

Dact. E.B.
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REGLEMENTARI URBANISTICE PUZ
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e PUBELE GUNOI : Surafata Terea=i300mp

CIRCULATII AUTO EXISTENTE

l SUPRAFATA TEREN CEDATA PT. MODERNIZARE
DRUM DE EXPLOATARE CARE VA AVEA 4.25 m DIN AX:
- SE VOR CEDA 124.00 mp

CASA DE VACANTA CONSTITUIE UN COMPARTIMENT

DE INCENDIU DE GRF Iii
\ Categoria de folosinta CF nr. 102939 Cisnadie:
S teren = 1.200 mp, ivada

Indici urbanistici propusi prin PUZ:

P.O.T. max=25% =
C.U.T. max = 0.75 (pentru regim de inaltime max. P+E,

P+M, S+P+E, S+P+M)

Hmax coama sau alic superior = 7.20 m de fa cin luand

in calcuf o finfe paralela cu finia pamantului fata de care

va fi Hmax = 7.20 in orice punct al constructiel

REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

- refragere fat@ de aliniament a cladirilor va fi de minim 5.0 m,
- cladirile construite in regim izolat se vor retrage faia de limitele laterale ale parcelei cu cel

putin jumétate din indlfimea la corniga dar nu cu mai putin de 3.0 meti;
- prima cladire de la aliniament nu va dep&si adancimea de 20.0 m de la aliniament;
- retragerea fa{é de limita posterioar a parcelei va fi egald cu jumatate din inditimea la cornisa,
masuratd n punctul cel mai Tnalt fatd de teren dar nu mai puiin de 5.0 m.
S clédirile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distan{a egald cu jumatate din indliimea
A OMA R TS lei mal Tnalte, dar nu mai puin de 5.0 m.

i ¢ f o ONIFICARE FUNCTIONALA:
,-,L I &7 ] pe teren se va construi o casa de vacanta i anexele specifice, r
" b1 mi [yh& i Yo | i o se admit functiuni comerciale si servigii profesionale atat pentru UTR L2
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 131/26 mai 2022

CUI 29682186, J32/108/2012
tel: 0735782011, 0735782012
vy urbanplanning.ro proiectare@urbanplanning.ro

LA LAL LR ot A e

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PROPUNERE

Pentru o buna reglementare a lotului din str. Selimbarului, fn, oras Cisn&die, beneficiar MULES
CRISTINA OANA se propune urmatorul Regulament Local de Urbanism, urmand ca
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al prezentului PUZ s3 se incadreze in prevederile din
RLU L2 ale PUG Cisnadie.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Se propun realizarea unei case de vacanta cu maxim P+E (P+E+M).

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ,

Casa de vacanta cu maxim P+E, P+M, P+E+M sau P+E+Er niveluri.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s3 nu
depéageasca 250.00 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele;

- pentru arii desfasurate mai mari de 250.0mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii. . .

[

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

-functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupd orele 22.00,
produc poluare;

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

-depozitare en-gros;
-depozitari de materiale refolosibile;






-platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau toxice;
-activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile
publice;
-statii de betoane;
-autobaze si stafii de intretinere auto:
-spalatorii chimice;
-lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapid3 a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima
construire
Suprafata Front
mp. m.
izolat 300 14

(2) - adancimea parcelei s3 fie mai mare sau cel putin egald cu ldtimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fat3 de aliniament cu o distanta de minim 5.0 m pentru a permite in viitor
parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corects a
unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din inltimea la
cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioars a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornis3,
méasuratd in punctul cel mai inalt fat3 de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la cornis3 a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu la
mai putin de 5.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE






Se propune largirea drumului de exploatare existent la 850 m. Drumul va avea 2 benzi de
circulatie, 2 rigole stradale Si un trotuar. In acest sens, beneficiarul va ceda o suprafatd de 124,0 m
pentru ca drumul de exploatare sa aibd 4.25 m din axul existent péna la limita de proprietate.
Accesul la drumul de exploatare modernizat se realizeaza din str. Ciresilor.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei.

Parcajele vor fi amplasate in limitele proprietatii i vor fi dimensionate cf. prevederilor legale, adica

minim 2.0 locuri de parcare.

Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

Suprafetele de teren aferente drumurilor se vor dezmembra anterior obtinerii autorizatiei de
constructie si isi vor schimba categoria de folosinta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulatjilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
inaltimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa =7.20 m de la ctn luand in calcul o linie paralel3 cu linia pamantului
fata de care va fi Hmax=7.20 in orice punct al cl&dirii pentru regimul de fnaltime P+M /
P+E, S+P+E, S+P+M

H maxim coama sau atic superior = 7.20 m de la ctn luand in calcul o linie paraleld cu
linia pdméantului fatd de care va fi Hmax=7.20 in orice punct al cladirii pentru regimul
de indliime P+M / P+E, S+P+E, S+P+M

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile din parcela vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod special evacuarea rapid3 a apelor meteorice in zonele verzi din incinta:
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
Bransamentul la casa de vacanta propusé si la anexe se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 50.00 mp;

Se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti. Zona verde minim
acceptata va fi de 50 % din suprafata terenului.






ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor avea inélfimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m i

0 parte transparenta dublatd sau cu gard viu;
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA Iii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT (maxim) = 25 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru indltimi P+E (P+M), P+E+Er (P+E+M), =0.75 mp ADC/mp e
»

INTOCMIT
Arh. Minea Alexandra Lucia

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL, -
CIPRIAN-CONSTANTINRUSU

PRESEDINTE/DE
H
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CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
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