ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 60
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Comasare parcele, construire locuinti, garaj,
spatiu multifunctional cu garsonieri paznic, locuri de parcare, piscini acoperiti, capels, loc de
joaci, imprejmuire st brangamente utilititi" in Cisnadie, str. Livezii FN, beneficiari CABUZ
CLEOPATRA si CABUZ EUGEN IOAN

Consiliul Local al oragului Cisnédie, intrunit in sedint publica ordinara in numdr de 16 consilieri,
la data de 24 februarie 2022;

Analizand Referatul de aprobare nr. 734/11.01.2022, intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 741/11.01.2022 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritorinlui, administrarea domeniului public, privat,
gospodarie ordgeneasci si comert nr. 559/22,02.2022 si avizul comisiei juridice, ordine publics, sinitate,
protectie socialé, invitimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 716/21.02.2022;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisniidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c”, alin. (6) lit.,,c”, art.139 alin. (3) lit.,e", art. 196
alin. (1) lit. ,,2” si art.243 alin(1l) lit.,2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Comasare parcele, construire locuinté, garaj,
spatiu multifunctional cu garsonierd, locuri de parcare, piscind, capeld, loc de joacd, imprejmuire si
brangamente utilitdti" in Cisnadie, str. Livezii FN, beneficiari CABUZ CLEOPATRA si CABUZ EUGEN
IOAN, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementdri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de
urbanism §i anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zon#, care fac parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art. 2 Suprafata studiati este de 7700mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriiri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr,
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- regim de construire:P+E+M, D+P+M, D+P+E

- functiuni propuse: locuinte individuale, se admit functiuni comerciale si servicii profesionale (cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depageascd 250,00 mp SCD si si nu genereze transporturi grele, aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera cé au o arie de servire de 250,00 m)

- Hmax, la cornigd=10,00m si H max. coami sau aticul superior=11,00 m, fati de CTN.

La faza D.T.A.C. se va prezenta §i ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

- POT max.= 30%

- CUT max. =0,35mp ADC/mp teren

- retragerea minimid fati de aliniament= amplasarea constructiilor noi se face cu respectarea
configuratiei arhitecturale existente in vecinatate retras cu cel putin 5,00m de la aliniamentul rezultat (in
urma cedirii suprafetelor de teren pentru lirgirea strazii Livezii la o amprizi de 12,00 m si largirii
drumului de exploatare De 1969 la o amprizi de 9,00 m)

- retrageri minime fatd de limitele laterale = se propune amplasarea pe parceld a constructiilor in
regim izolat. Retragerea de la limitele laterale de proprictate va fi cel putin egald cu 1/2 din inaltimea
constructici propuse misuratd la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
5,00 m

- amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcelid= distanta dintre doua clidiri aflate
pe aceeasi parceld va fi de minim 1/2 din inaltimea clidirii mai inalte ( la cornigd/atic) dar nu mai putin de
5,00 m. Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m dacd fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi de locuit.
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ARTA PARCELA INITIALA (E-TERRA) = 7853,30 MP./ 100,00 %
TEREN CEDAT PT, UTILITAUBLICA = 19600 MP/ 2,50

ARIA PARCELA UTILIZABILA = 7657,50 MP./ 100,00%
ARTA ZONA EDIFICABILA - 6370,00 MP.] 84,28 %
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 60/24 februarie 2022

" B.LA. ARH. D, BOILA™ PR. NR. 5 / 2021
NR. 1/2002 O.A.R. SIBIU-VALCEA PUZ. ,Locuintd si anexe str.Livezii f.n,”
Birou Proiectare Sibiu Cisnédie — jud. Sibiu

™ AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
LOMASARE PARCELE, CONSTRUIRE LOCUINTA GARAL_SPATIU MUL TIFUNCIIONAL CI

4RO FRA.CAPELA, PISCI

IILITATL”

S PREJML R, & n.»-,. ; 4 mE
ZONA ,STR. LIVEZIT” — PARCELE 106259,106260, 106261, 106262,
106263, 106264, 106265, 106266, 107480.—COMASATE 113640,
ORASUL CISNADIE JUDETUL SIBIU

INITIATOR CABUZ CLEOPATRA $1 CABUZ EUGEN IOAN
STR. STIRBEI VODA, NR, 97, AP. A/15, BUCURESTI
BENEFICIAR CONSILIUL LOCAL CISNADIE
STR. REVOLUTIEI, NR. 1., CISNADIE
(™  PROIECTANT BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURKA - NR.1/2002

ARH. DORIN 1. BOILA — SIBIU
CONF. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 256, DIN 25,03,2021 /PRIM. ORAS CISNADIE.

2, Amplasament — zona aflat} la limita intravilan avizat, pe un pinten al M&gurii Cisnidiei
care lonjeaz¥ valea Cisnadioarel pand spre centrul orasului, si pe care s-a extins
locuirea intr-un nou cartier-gréiding (arealul fostelor livezi suburbane); parcela
generatoare top — 113640 // A iivadd = 7853,50 mp. (conf. ridicare topo).

3. Incadrare in PUG - se propune o zon3 reglementat fn detaliu, previzuts in PUG doar
ca dezvoltare de viitor ~ L.2, : subzona locuintelor individuale si colective mici, situate
in noile extirideri de intravilan.Functiuni no:ﬁo_,.a PUG: locuinte individuale si colective
de mici dimensluni, servicii si functiuni specifice habitatului.







4. PROPRIETARI si reglementiiri de interes public - Parcela unificatd se aflg in

proprietatea familiei Qmovmqm si Eugen Cibuz si este grevat¥ de cediri ale unor
suprafete pentru utilizari in interes public - prin sistematizarea cilor urbane de
circulatie in cartierul str. Livezii,

L DISPQZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul local de urbanism expliciteaz reglementdrile din PUZ, stabilind
pe zone permisiunile si restrictile, elemente de prescriptie urbani obligatorie pe
respectivul teritoriu, Aceste prescriptii sunt parte integrantd din proiectul PUZ si se
aprobé solidar, devenind pentru zona in cauz§ unicul ghid urbanistic pentru autoritétile

jocale.
2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii RLU aferent PUZ stau Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare a RGU aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10,04,2000 precum si reglementsrile cuprinse in ultimul PUG avizat
pentru zona ce face obiectul prezentului PUZ. Reglementdrile au fost coroborate cu
cele din PUG. Cisnddie, referitor la cartierele aflate la limita intravilanului, in arii cu
element natural-vegetal majoritar.

Functiunea ce s-a conturat in ultimii 50 de ani pe asemenea teritorii este cea de
locuit, care exprima extinderea tip LLartier-gradind” specifici zonelor de coastd, intens
vegetalizate, de fa periferiile localitétilor cu nucleu central post-medieval.

- - 3, DOMENIUL DE APLICARE

- Dupd ce este aprobat, impreun cu PUZ-ul, Regulamentul local aferent acestuia
constitie act de autoritate al administratiei locale si'se aplici'in toate' cazurile in care
sunt necesare modificéri in zona respectivd, in regim de habitat tip ,L-2", locuinte
individuale si colective mici, cu servicii de proximitate aferente.

-~ Desi zona reglementatd este restrans¥ prin Aviz oportunitate strict I parcelele
initiatorului, prezentul Regulament este conceput a se -aplica intregii zone aferente
strazii Livezii, pe portiunea de cca 500 m. de la intravilan citre centry, tocmai pentru a
omogeniza prescriptiile de aplicat viltoarelor insertii construite la aceast strads si in

adancimea loturilor respective.







4. REGULI PENTRU PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

In privinta integritétii mediului in zona piemontand a Migurli Cisn¥diei este
obligatorie pastrarea actualului echilibru de relief statuat pe versantii vailor Argintuluj /
Popil. Aceasta va asigura péstrarea specificului spatial-peisager al zonei si lipsa unor
riscuri de degradare tip alunecéri, viituri, colmatiin. Sunt interzise modificiri in panta
generald, ce exprimé energia naturald a reliefului, fiind acceptate doar teraséri minime
pentru amenajri locale de circulatie si constructive.

Sunt interzise:

> lucrdri de terasamente care pun in pericol stabiiitatea naturals a pantelor
> eliminarea stratului vegetal de orice tip pe suprafete compacte mai mari
de 3% din aria totald a fiecirei parcele.

Utilizéri admise - servicii de proximitate, locuinte individuale, spatii comerciale si de
alimentatie publicd, structuri turistice, spatii de cazare tip cimine.

Utilizdri interzise — activitdti poluante de orice tip, trafic rutier intens, depozitare en-
gros, statii de intretinere autovehicule, platforme de pre-colectare deseuri urbane,
lucrdri de terasamente, retele tehnologice si echipamente pt. noi tehnologii, exploatéri

de orice tip, supra si sub-teran.

Echilibrul si sustenabilitatea Peisajului cultural

% Utilizarea durabiid a fondului forestier (interzis thiere la ras)

% Gestionarea albiilor si torentelor

% Mentinerea functiei de fond zootehnic (pdsuni, fanete)

.v Protejarea faunei si florel specifice zonei

e Mentinerea actualei limite a intravilanului (f3r3 oumq.m_um imobiliare compacte)

# Mentinerea zonelor agro-silvice traditionale ca proportii si functiuni in teritoriu
- - (chiar dacd temporar nu sunt utilizate) =~ e

% La orice constructie noud s& se utilizeze materiale si texturi traditionale
Requli de protectie a patrimoniuluf construit (dacs exists) :

- se va péstra volumetria, acoperirea in sarpantd, invelitoarea cu tigl
ceramicé sau sitd din lemn ptr, orice constructie noud sau reabilitats.







se vor pstra raportul plin-gol traditional pentru zond la toate fatadele,
precum si materialele si culorile exterioare traditionale; Ia imobile noi sau
vechi — tAmplérie din lemn sau lemn stratificat, geam dar,obloane din Jemn
cu lamele mobile,tencuiala driscuits mediu- in, zugrdveala in culori din gama
alb/ocru/verde/falbastru, in nuante atenuate, iar la cl¥ditile vechi numai
zugraveli in culori de ap# cu pigment natural-mineral. o
in-orice situatie se vor pstra si reabilita de ctre specialisti atestati toate
detalile istorice péstrate la imobilele vechi — porti, usi, ferestre, feronerie,
pardoseli si pavaje, decoratii inter/exterioare din tencuiald, cirémids, lemn si
piatrd, bolti, etc, iar unde se impun completsiri sau relusiti de detalii, se vor
realiza proiecte de céitre specialisti si se vor da spre executie numai
constructorilor atestati,

la imobile recente, pentru orice modificare Ia interior/exterior, se va impune
prin autorizatie conformarea cu normele de mai sus (chiar dacd vechile
autorizdri au omis acest aspect), in general revenirea la proportil pe fatada,
detalii si materiale traditionale, care s& asigure unitatea ansamblului pe
principiul continuitatii urbanistice, o

se admit supraindlfari ale imobilelor existente numai cu 1 nivel peste actuaiul
regim de indltime, de preferat prin mansardare,

; T max. = 0,35.

- Zonele de protectie sanitard legate de cursurile de aps se delimiteazd de citre
autoritdtile ad-tiei publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale ad-tiei

publice.

- Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,

total interzisi.

‘volumetrie gi aspect arhitectural depreciaz valoarea urbanisticd a zonei si a peisajului este

UTR. L.2. prezint¥ potential de dezvoltare extensiv, prevdzutd a suporta un
proces de urbanizare prin extinderea functiunilor de locuire-agrement peste
fostele terenuri agricole. Reparcelarea se admite doar in limitele previzute la
pct. 6., pentru a se plstra cafacterul mai deschis al ocuparii loturilor, pentru
ca acest anasamblu s& facd trecerea spre ariife complet naturale din jur, .

Se admite inserarea unor spatii comerciale cu.functiuni adiacente locuirii.
doar in volumul locuintelor conforme acestui RLU.

Sunt interzise lucrsri de terasamente care pot provoca scurgerea apelor de
suprafatd pe loturi.vedne sau Impiedica evacuarea apelor meteorice de pe
aceste loturi. -

Fiecare ot propus va avea propria  platformd pt. recipientele de
colectare/selectare a deseurilor menajere.

nu se admit tarabe si chioscuri permanente n zon4.

Conform normelor din Conventiile internationale privind Peisajul cultursl,
20na nou formatd pe coaslta Magurei intrd in perimetrul de protectie a







peisajului 93.%. localitdli (pind la coamd), dec/ se va conforma acestor
norme ca entitate urbanisticd — regim de indiime, densitate, vegetatie,
circtilatie, etc,

5. REGULI  PRIVIND SIGURANTA CONST RUCTIILOR SI  APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

- pentru orice modificare ia imobilele existente se vor solicita expertize de
rezistentd si arhitecturale,

- orice insertie noud {constructie, dotare edilitard, mobilier urban, masiv
vegetal) se va autoriza conform Legilor nr.10 si 50 republicate, pentru
protejarea interesului public. _

- Autorizarea executrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
In zone de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrics, conducte
gaze, apé, canalizare, cii de comunicatie si ale celor asemenea este interzisd.

6. REGULI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONST| RUCTIILOR

- Se admit amplasdri de noi obiecte arhitecturale cu respectarea inserdrii pe
curbele de nivel, pentru a respecta specificul reliefului accentuat.
- Distanta normatd intre constructii ptr. asigurarea la incendiu ( la GRF, II1.)
este de minim 8,00 m. ‘ o :
- Cladirile se pot amplasa pe limita de proprietate numai atunci cind se vor putea cupla
cu o cladire posibil de realizat pe parcela alituraty sau se alipesc de calcanul unei cl3diri
existente, in stare bun. _
- Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie orientarea ce asigur3 insorirea
de min. 1% ore/zi ia solstitiul de iarnd a tuturor incperilor de locuit,
- Amplasarea constructilor nol se face cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente in vecindtate si la alinierea didirilor existente sau propuse prin proiecte aprobate
anterior, dar nu mai putin de 5,00 m. de la aliniament,
- Pe aceastéd fisie se vor putea amenaja, in loturile private, parcédri de tip
inierbat, spatii oferite clientilor la mici dotiri de comert, alim. public, .
cabinete diverse,etc. :
- inliimea maxim¥ va fi P+E+M, 'D+P+M, D+P+E cu H max comiss = 10,0
m. Indltimea la coamd va fi generats de prevederea pantelor acoperisului in
functie de materialul invelitorii si restrictiile aeronautice.
= Retragerea de la limita laterald de proprietate va fi cel putin egald cu 1/2 din
indltimea constructiei propuse, cu conditiile; dach exists ferestre de inciperi
principale, retragerea va fi 1/2 din H constr., dar nu mai putin de 5,00 m,
~ Se interzice construirea pe limita lateraly a lotului dacd aceasta este si limita
cu lotul unei clddiri publice sau al unel biserid. In acest caz retragerea

minima va fl de 5,00 m.
ALINIERE: Amplasarea cladirilor-propuse pe noile loturi, fat$ de aliniamentul rezultat
dupa delimitarea finald a drumului principal (cu rigole si trotuar), se va realiza pe aliniere







(™

variabild, intre 5 si 10 m. de la aliniament / minim 11,00 m, de la axul stradal, exprimand o
prezentd a obiectelor construite de tip peisager, diferit de alinierile compacte din cartierele
traditionale. Se recomanda respectarea Peisajului cultural, prin regulamente pe specificul
cartierelor-gréding, care 53 exprime trecerea de la tesutul urban compact ctre arealul-
tampon al zonei piemontane (viitoare rezervatie a biodiversitatii). Deci este exdlus ca s& se
prevadd la strada Livezii blocuri-tip, locuinte ample, fronturi compacte; din cauza debleelor
specifice strazii, se recomands- o volumetrie mai libers a constructiilor, evitarea unui
geometrism rigid, de centru istoric, pentru a sublinia spatiul urbanistic specific zonelor de
pantd, de altitudine, ale habitatului,

DELIMITARE EDIFICABIL: minim 5,00 m, de la limita parcelei dupad cedarea de teren
pt. utilitati publice.

Imprejmuirea se poate situa la 6,00 m. de la axul strizii principale / la 4,75 m. de Ia ax
strada secundar. ‘ |

- Cladirile se vor retrage fat¥ de limita posterioars a lotului la rminim Va din
indltimea dadirii fa- corisd/atic, dar nu mai putin de 5,0 m., Se interzice
construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care exist3
un calcan de clidire, pe care noua constructie se va limita |a acoperirea
acestuia. |

- Exceplie fatd de retragerile mentionate se fac pentru amplasarea anexelor
(garaje, magazii, etc.), care pot fi construite pe limitele de proprietate cu
conditia ca indlfimea acestora s§ nu dep#seascd 2,20 m. la cornisd si 3,30
m. la coamé (si apele s§ nu fie dirijate I3 vecin).

= Distanta dintre doud cléidiri aflate pe aceeasi parceld va fi de minim % din
indltimea clédirii mai inalte (Ja comisd/atic), dar nu mai putin de 5,0 m.
Distanta se poate reduce la 1/4 din inSltime, dar nu mai putin de 3,00 m,, -
daci fatadele prezint¥ calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
incdperi de locuit. : , |
~ In general se recomandi parcele de minim 500 mp., pentru a se asigura
caracterul mai inverzit si'nemineralizat al ansamblului final, L
- Retragerea constructiilor - fatd ‘deé  aliniament si aliniere se poate face din ratiuni
functionale, estetice sau ecologice (protectie contra nocivitatilor). Tot pentru asigurarea unui -
aspect mai peisager acestei utr., nu se impune o aliniere strictd, paraleld cu axul drumului sau

‘cu imprejmuitea; se va tine cont de Microrelieful fiecirei parcele.

- Nu se admit lucarne mai mari de dimensiunea unei ferestre duble.
7.-REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

- Se va asigura accesul auto ptr. pompieri/ Smurd/ salvare la orice didire din

ansamblu.
- se va asigura accesul masinii de salubritate la toate platformele de

conteinere/pubele, pentru a nu se colecta gunoiul prin scoaterea la trotoar a
recipientilor.







- signalecticd minim§ si adaptats stilistic.

= Profilul drumului public recomandat este de cat. III. ao&mnmr Cu prospectul
total la strazi principale de 12,00 m. si la str. secundare de 9,50 m,

- Distantele necesare interventiei in caz de incendiu: min. 3,8 m, intre cladiri, cand Unit.
teritoriald de pompieri nu impune altfel / accesul ugor al mijloacelor de interventia la cel putin
0 falada vitratd, precum si accesul ‘autospedialelor fa fatade vitrate aflate spre drum pubilic
(neblocarea acestora)/ posibilitsti de acces sl la a doua fatads, prin amenajiri cu l&time de
4,0 m.; in cazul cind aceasta nu este posibil, se va asigura trecerea personalului de
interventie prin pasaje pietonale cu I5time min. de 1,5 m. :
- Autorizarea executdrii construdtiilor este permisé numai dacd exist¥ posibilitsti de
acces fa drumurile publice, direct sau prin servitute. Caracteristicile acceselor trebuie s3
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor (I8time minim4 3,80 m.)
- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie la incendiu sunt de 3,80
m. latime gi 4,20 m, indltime, :
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s§ fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie péstrate libere in permanents. . _
- Autorizarea constructiilor si amenajsrilor este permisd numai daci se asiguri accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. -Accesele pietonale vor fi astfel
conformate incit s& permitd circulatia persoanelor cu handicap utilizind mijloace specifice de
deplasare ( pavaj f4r3 santuri, panta trotuar max. 5%, coef. frecare min. 0,4/rampe cu pant3
max. 8%, H balustr.= 0,9 m,).

= Asigurarea spatfilor de parcare private numai in interiorul parcelelor.

- Fiecare parceld va asigura, fnafara circulatiei publice, spatiul necesar
stationdrii si manevrarii autovehiculelor,

- Razele de racord pentru benzile carosabile se vor stabifi conform
normativelor rutiere in vigoare.

m.zmmczvguzu_uomz_pmhUEmszzH_,m ._.mxmzca_.Cw,vmz._.wc
CONSTRUCTIT - | ) L
- Pentru a péstra -specificul peisager al viitorului ansamblu - construit ‘nu se
. impun forme regulate ale parcelelor. . , o o
- dacd beneficiarul sau alt antreprenor va solicita in viitor o densificare a
constructiilor si o alt§ zonificare, se va Intocmi un nou studiu PUZ, de citre
. arh,-urbanist autorizat, _ ‘ e
- orice obiect nou propus va fi insotit de un studiu PUD, intocmit de un arh.-
urbanist autorizat. =~
- Parcele minime mai mari decht in cvartalele urbane traditionale.

- Volumetrie mai flexibils, decaléri de volume pe indltime, preluiri de pants Ia
1/2 nivel, decapéri minime de sol.







9. REGULI PRIVIND AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI iMPREIMUIRI

iIn zonele din amonte de ordselele si satele de sub munte s-au implantat de sute de anij

doar constructii sezoniere, legate de exploatarea agro-zootehnica a terenului, |
predominant prin intretinerea pasunilor, fanetelor si a padurii, amenajarea de livezi,

Astfel ¢8 a rezultat o conlucrare favorabils thtre om si mediul natural, dovedit prin
coerenta vietii rurale milenare in aceasts zon3 si prin valorile biotopului si cele
antropice ajunse pana in zilele noastre.

- amenajarea spatiilor verzi din intregul sit se va realiza th mod permanent,
spre a se ajunge la specificul de vegetalizare ale limitelor traditionale de
intravilan, - dar care s§ nu prevadd arbori nespecifici arealului locai sau
plante modificate genetic, care atenteaz3 la patrimoniul vegetal prezent in
siturile Natura 2000 vecine. , -

- pe platformele de parcare se vor planta copaci ptr. umbrirea/mascarea
automobilelor

- Imprejmuiri neostentative, din materiale neuzinate; imprejmuirile se vor
realiza spre strdzi in concordant¥ cu arhitectura si materialele Specifice, iar
pe celelalte lmite din si plasd metalici plastifiat verde. In interiorul
parcelelor se pot amenaja imprejmuiri din vegetatie dirijats, f3r$ restric{ii de
Tnalfime, _ _

- Pentru toate spatiife libere rémase pe loturi se vor prevedea amenajari de
zone verzi, evitindu-se aparitia uhor spatii virane sau necontrolate,
indiferent de pozitia lor in incintd. In medie, se recomand} plantarea unui
arbore la fiecare 30,0 mp.

- Se interzice impermeabilizarea terenului Pe orice parceld, peste minimul
necesar pl. accese, circulatii pietonale, terase (care nu pot fi prevaziite cu
dalaj inierbat).

- Fisia de teren rezultatd din retragerea de la alinlament va fi plantat# si cu
vegetatie de talle medie/inalts. Eliminarea vegetatiei inalte mature este

mzﬂmﬂamAn:__mxnm%m_,mmgmﬂ_ﬂ_.o__,,,n_m.mum_:no_u?umaomzmm_,,g:ca_.mm: care
impiedic3 realizarea construdtiilor). ... - S SRS SR
- Pentru fiecare arbore matur téiat.se vor planta, in interiorul aceleiagi
parcele, minim 3 arbori din aceeasi specie. _ |

- Parcajele la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 2 locuri de
parcare. Se recomanda prevederea-de dale inierbate. Imprejmuirea se va
realiza cu gard viu de minim 1,20 m. Indlfime. _

- Sunt interzise lucréri de terasament care s§ afecteze amenajdrile din
spaiii publice sau parcele adiacente. Se interzic amenajirile care determind
scurgerea apelor meteorice pe orice teren adiacent.

- H max. imprejmuire lot spre vecindtiti = 2,20 m.

- Portile situate in aliniament se vor deschide spre intetiorul parcelei.







- Tratarea arhitecturald a imprejmulrilor va fi corelatd cu cea a dlédirilor de
pe parcel3,

10.REGULI PRIVIND ECHIPAREA FDILITARA

Aceste u_,m<mnm_._ sunt detaliate in memoriile de specialitate.

Retelele edifitare s3 fie mascate / _.mwm_m_m si echipamentele pt. ﬂm:_..o_omz noi
(panouri solare,schele si antene,etc.) sé fie prezente doar pe arii mici (sub
cuantumul m_:__o_. nosm#c_ﬂmv. mascate noa_u_mﬂ iar cele peste indltimea caselor —-

_Emﬂmm. :

- Wmnm_m_m de mﬂ.m si canalizare sunt nedezvoltate in partea superioars a str.
Livezii; de aceea se prevede o solutie local¥ pe parcela comasat¥ (fantana de
«.../ medie adincime) si o prelungire a retelei de canalizare din str. Chateau Thierry
_ pand in dreptul parcelei studiate, de-a fungul str. Carpati..

- amplasamentul studiat se va alimenta cu energie electrica printr-o linie
electrica subterana LES-240 mmp, in functie de solutia propusa de furnizor, de
la stalpul de joasd tensiune, aflat aproape de amplasament.

- in apropierea amplasamentului exist3 si reteaua stradala de distributie a
gazelor naturale.

I,  ZONIFICARE FUNCTIONALA

11, UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul studiat in acest PUZ este prea mic spre a putea constitui o UTR sau o subzon3.

| _uwwm<mc; RI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

e - » cdile de circulatie sunt:suficiente pentru dotdrile prevézute, atit ca debuseuri din -
exterior, cit i ca trasee interioare, Se recomandd péstrarea proportiei proiectate
prin PUZ intre suprafetele oEUmnm Qm no_._mﬁ_._._nw__\ dotdri edilitare m_ mc_uﬂmﬁmwm_m
carosabile+pietoniere. . . . )

.







w«mmnzun__m de la cap. II al Regulamentului se pot aplica omogen pe
intreaga zond a strézil Livazii $i pe fésla aférentd de-a lungul intravilanului,
In acest context, factoril de decizie nu trebuie s§ admitd modifickri in

textura urbanistics existentd, Ins8 accentudnd aﬂo& de protectie patrimonial.

E Pentru protejarea specificulul de locuire st @ constantelor so¢ial-comunitare
din acest tip de cartiere, nu se va admite tipul de invéstitii comerciale dezvoitat in
lant intermnational (comert, servicii, loisir), care distruge echilibrul wmwm_g locale de

" servidl §i ruineaza viata moo:oa_& specificd acestel comunitiifi.

“ v Pentru evaluarea unor asemened investitil, administratia local¥ este

. obligat¥ s¥ angajeze STUDIT DE IMPACT, cu autori atestafi si neutri, urmate de
E.mmm:ﬁ..mm corects a situatiei si consultarea comunitatii,

arh. Dorin Boild
TNA NR. 915. RUR - D / E / Fs— B.I.A. ARH. DOvmz 1. BOILA. NR. 1/0.A.R. SIBIU-VL,
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ANEXA NR. 3 LA HCL. 60/24 februarie 2022

P.U.Z. COMASARE PARCELE, CONSTRUIRE LOCUINTA,
GARAJ, SPATIU Zcmadmczqﬂgébw CU GARSONIERA,
ﬁbﬂmg PISCINA, PARCARI, LOC DE JOACA,
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