ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.14
privind aprobarea efectuiirii unui schimb de terenuri intre Orasul Cisniidie si
Societatea Rubin Development SRL

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publica ordinard, in numér
de 17 consilieri, la data de 27 ianuarie 2022;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 540/10.01.2022 intoemit de initiator si
Raportul de specialitate nr. 612/10.01.2022 privind aprobarea efectudrii unui schimb de
terenuri intre Oragul Cisnddie si Societatea Rubin Development SRL, intocmit de
Directia tehnici; '

Vazind avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinitate, protectic sociali,
invatdmant, culturd, culte, tineret si sport nr.669/25.01.2022, al comisiei economico —
financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si turism nr.663/25.01,.2022 si al
comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea  domeniului public-privat,
gospodérie ordseneasca si comert nr.516/26.01.2022;

Potrivit prevederilor art. 1763, art.1764 si art 1765 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin.(2) lit. ,)b” si alin. (4) lit. ,,a”, art. 108 lit.
(e), art. 139 alin (2), art.140 alin.(1), art.196 alin.(1) lit. ,.a” st art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare Inregistrat la Primdria orasului Cisnidie cu
nr. 656/11.01.2022, intocmit de evaluator autorizat Auditor Vasilie SRL, avind ca
obiect imobilul teren in suprafatd de 1002 mp, identificat in CF nr.113403 Cisnidie, nr.
Cadastral/topografic 113403 situat in orasul Cisnidie strada Sibiului FN-Cartierul
Arhitectilor, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2 Se insugeste Raportul de evaluare Inregistrat la Primiria oragului Cisnadie cu
nr. 1147/17.01.2022, intocmit de evaluator autorizat Auditor Vasilie SRL, avind ca
obiect imobilul teren in suprafatd totald de 1002 mp inscris in CF nr.113825 Cisnidie,
nr.cadastral/topografic 113825 situat in orasul Cisnadie strada Sibiului FN-Cartierul
Arhitectilor, conform anexei nr. 2 care face parte integranti din prezenta hotirire.

Art.3 Se aprobi efectuarea unui schimb de terenuri intre Orasul Cisnadie, cu sediul
in orasul Cisnidie strada Piata Revolutiei nr. 1, pe de o parte 1 Societatea Rubin
Development SRL cu sediul in Sibiu, strada Calea Surii Mici FN, Blue 1, parter, Ap.8,
J32/167/2018, pe de alti parte, dupi cum urmeazi:

- Oragul Cisnéddie transmite in proprietatea Societitii Rubin Development SRL, fara
plata vreunei sulte, terenul proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie in
suprafatsd de 1002 mp, identificat in CF nr.113403 Cisnidie, nr. Cadastral/topografic
113403 situat in oragul Cisnidie strada Sibiului FN-Cartierul Arhitectilor, evaluat Ia
suma de 67.635 euro, respectiv 334.732 lei.,
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- Societatea Rubin Development SRL transmite in proprietatea Oragului Cisnédie,
fara plata vreunei sulte, terenul proprietate exclusivd Societatea Rubin Development
SRL, in suprafati totald de 1002 mp inscris in CF nr.113825 Cisnadie,
nr.cadastral/topografic 113825, situat in oragul Cisnadie strada Sibiului FN-Cartierul
Arhitectilor, evaluat la suma de 67.635 euro, respectiv 334.732 lei.

Art.4 Terenul in suprafatd totald de 1002 mp inscris in CF nr.113825 Cisnadie,
nr.cadastral/topografic 113825 situat in orasul Cisnddie strada Sibiului FN-Cartierul
Arhitectilor se va introduce in inventarul domeniului public al oragului Cisnadie cu
valoarea contabili de 334.732 lei, cu respectarea prevederllor legale referitoare la
actualizarea inventarului bunurilor din domeniul public si va avea destinafia de imobil
pentru realizarea unei unitafi de Invaiimant.

Art.5 Se Imputerniceste primarul orasului Cisnddie, dl. Gheorghe Huja, pentru
semnarea contractului de schimb in forma autentici la notarul public.

Art.6 Cheltuielile pentru incheierea contractului de schimb se suportd in mod egal de
céitre ambele pirti.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi primarului oragubui
Cisnidie, prin Directia tehnica si Directia economica.

Art.8 Comunicarea si afisarea prezentei se vor face prin grija Directiei administratie
publici locala.

Adoptat3 la Cisnidie in data de 27 ianuarie 2022, cu 17 voturi ,,pentru”.
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leuzare 1 ex. Institutia Prefectuiul Jud. Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Sectetar General
1 ex. Dosar gedintd
1 ex..Evidentd hotardri
1 ex. Directia economicd —
1 ex. Compartimentul financiar-contabil —
1 ex. Directia tehnica
1 ex. Afisaj -~
1 ex. Societatea Rubin Development SRL,Sibiu, strada Calea Surii Mici FN, Blue 1, parter, Ap.§,



CONSILIUL LOCAL CISNADIE

Anexanr. 1 la Hotarérea nr. 14/2/ 1anuarie cuzz
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{ Clisnt: | PRIMARIA ORASULUI CISNADIE |
i Pilata Revalutiel, Nr. I, 555300 Cisnadie, Jud. Sibiu |

_ i

Descrierea Proprietatii: f

i

Teren in sprafata de 1 002 mp. |

- Adresa Proprietatii:
j Clsnédie itravilan, Jud. Sibig,
}l CF 113825 Cisnidie, Nr. Cadastrai 113825,

T | Data evaluarii: 20 noiembrie 3621 |

T~ ;

I' Yaloarea de piata estimata pentry imobiie: ]

EUR- 67635 !

J Echivaient LET - 3324 722 f

| Curs schimb: 1 EUR = 4,949 RON

J — - -~ o

l VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN ?

! i

" METODA COMPARATIEI DIRECTE !

g- ;

RABORT DE EV',’\}.UARF{ PROPRINFATE TEREN APATETINANE S RUBIN DEVELGPMENT SRL SIRIE - ’ }
L0 FEI82S Cisnudie Nraad: 119025 ' o '
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[ evajuatoru! autorizat |

Esigurare

rofesionala

S i e

U Sibi

; " Adresa

2. CLIENT 5
: |
Adrasa

| | DESVIRATARUL }
. RAPORTULUI ;

i 1
l

" 1. Raport intocmitde |

"o TelfFax:
fe E-mall

(U FERE

4

VASILIE EUGEN

Strade Infraticl Mr. 28 Jud. Sibiu
o Telefom: 0728 315717
0269221724
__eugervasilisddyahoo oo

primé&ria orasuii Cisnddie

Giata Revolubel, Nr, 1, 555300 Cisnadie, Jod, Shiv

Primaria orasubi Cismace

Pista Revolugiel, Nr. 1, 555300 Clenddie, Jud. Sibiu

3. PROPRIETATEA
EVALUATA

| ‘Proprietar

.Proprietate imobiliara de T

| Teren in sprafata de 1 002 mp.

Persomnia jridica:  5C PUBIN DEVELOPMENT SAL SIBIU

: Adresa proprietatii

Cisnadie intravilan, Jud. Sibiu,

' CF 113825 Cisnddie , Nr. Cadastral 113825,

| 4. DECLARAREA
VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN: '
METODA COMPARATIEI DIRECTE '

A Ry et e e e e e R

kT

CF L UaEES Piapants Nrooad TS
. t P AN Tl 1§ EAN

VALOAREA NU CONTINE TWA

L EVATICURE PROPEITT Y TTREN

EUR - 67 635

Echivalent LEY - 334 732
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VASILIE EUGEN ~EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TTTULAR  SPECIALIZARUA LPI; EBM

P CERTIFICAREA LEVALUARIIL

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiifor detinute, certificim ¢&;

v afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. Analizele, opiniile
si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si ipotezele speciale
specitice &l sunt analizele, opiniile §i conciuziile noastre personale, fiind nepartinitcare din
punct de vedere profesional,

¥ nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nicl un interes sau influenta legatd de partile implicate.

v suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
faverizeze clientul si nu este influentatd de aparitiz unui eveniment ulterior.

v' analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoitate conform cerintelor din standardele,
recomandzrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR {Asociatia Nationald a

Evaluatorilor din Roménia).
v evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
¥ proprietatea nu a fost inspectatd personai de catre evaluator

v In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unel alte
persoane in afara evaluatorului care semneazd mai sus.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat 5i verificat (1a cerere, cu acordu!
scris siprealabil af evaluatorului), in conformitate cu SEV 400 — Verificarsz evaluarilor.

La data elabordrii acestui raport, evaiuatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a2
indeplinit cerintele programuiui de pregétire profesionald centinud al ANEVAR si are competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de réspundere
profesionali ta ALLIANZ ~ TIRIAC ASIGURARI S.A.

Sibiu Evaluator Autorizat-Membru Tiruiar,

20 noiembrie 2021. ing. Vasilie Eugen

RAPGRT DE BVALUARE PROFRIEFATE TEREN APARTINAND SC RURIN DEVELOPMENT SRI, SUSIU
U8 113825 Cisoadie Nroad: 113825,

NOIEMBRIE 2021 Page 3



VARSI EUGEN - BEVALUATOR AUTORIZAT - MEMURU TITULAR  SPECIALIZAREA EPL; EBM

IH. PREMISELE EVALUARII

LDATE GENERALE

Solicitantul prezentului raport de evaluare este Primaria orasului Cisnddie

Destinatarul raportului este Primaria orasubui Cisnadie

Scopul evaluarii este stabilirea valori de piata in scopul informarii solicittantuiui evaluarii.
Tipul proprietatii evaluate

Teren in suprafatd din acte de 1 002 mp., situat in intravilanul localitatii Cisnadie, judetul Sibiu,
fnscris in Cartea Funciard nr. 113825 oras Cisnadie, Nr. cadastral/nr. topografic 113825, aga cum
rezultd din extrasul de carte funciara anexat in copie.

Terenul este in proprietatea SC RUBIN DEVELOPMENT SRL SiBIU, cod de identificare fiscald
RO38822335 numar de ordine in regstrul comertului nr. J32/167/2018, cu sediul social in Sibiu, Lalga
Surii Mici, Nr.Fn, BL Blue 1, Et.P, Ap 8.

Terenurile fac parte din PUZ CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
DE UTILITATE PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFORM APROBAT CU HCt 151/2020.

Pianul Urbanistic Zonal detaliazd si reglementeazd intravilanul existent, format din suprafetele de
teren destirate canstructiilor si amenajaritar pentry activitdti de locuire sl functiunt complementare.

Propunerea de reglementare aintravilanului aprobet conform legli figurata in plansa de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal preliminar, va fi marcatd pe teren, prin barne, potrivit Legii

cadastrului 5i publicitdtii imobitiare nr. 7/1996.

Functiunea dominantd a zonei
SUBZONA A - locuire si comert/servicii
SUBZONA B - locuire si comert/servicii
SUBZONA C - locuire si comert/servicii/educatie
SUBZONA D - locuire si comert/servici
SUBZONA E - servicii, comert, institufil, educatie
Utilizdri admise:
RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TEREN APARTINAND S7REBIN DEVELOPMENT SRI SIBL

CHOTL3825 Cisnadie Nrrad: 113825;
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VASILIE FUGEN ~EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR SPECIALIZAREA EPL; EBM

SUBZONA A - tocuire In reglin colectiv, regim mediu de indlfime
Locuinie colective mici, cu regim maxim de inditime S+P+2+M/Rsau D+P+2;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- parcaje la sol
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
SUBZONA B - locuire in regim colectiv, regim mediu de indltime
- Llocuinte colective mici, cu regim maxim de ndl{ime 5+P+2+M/R sau D+P+2;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- parcaje la sol
spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
SUBZONA C- locuire In regim ¢olectiy, regim mediu de Indliime
Locuinte colective micl, cu regim maxim de indltime S+P+2+M/R sau D+P42;
spatil libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- parcaje la sol
spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
SUBZONA [ - locuive in regim semi-colectiv, colectiv, regim mediu de inditime

- Locuinte serni-colective sau colective mici, In regim de construire cuplat sau izolat, cu regim de
indltime S+P+2E;

Spatii libere pietonale, pasajé pietonale acoperite;

parcaje la sol
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
SUBZONAE - zone mix;te (Servicii, comert, institutii, educatie)
Institutii, servicii st echipamente de cartier;

sedil ale unor institutli publice, companii si firme, servicii peniry intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TEREN  APARTINAND SCRUBIN DEVELOPMENT SRL SIRIL
CF 113825 Cisnudie Nread: 113825;
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VASILIL EDGEN ~EVALUATUR ATURIEAT - MEMBRUTITULAR  SPECIALIZAREA EPL; FBAT

pentru functiunes de educatie este necesara satisfacerea suprafetelor minime (utile,
desfsuraie, Hbere} care revin fiecdrul lee, conform Normativelor priving proiectarea, realizarea g
exgloatarea constructiilor de educatie; elahorares unel documentstll PUD pentru organizarea ocupérit
parcelei; pe parceld nu vor exists alle fungliun

comert cu amanuntul;
- agentii de turism;
restaurante, haruri, cofetarii, cafenele etc.;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism; locuire
- parcaje {a sol st multi-etajate;
- spatif libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spalii plantare - scuaruri, gradina de cartier;
Componenta proprietdtii:-conform anexelor atasate prezentei fucrari

Dreptul de proprietate luat In considerare de catre evaluator in stabilirea valoriilor este dreptul
de proprietate deplin asupra amplasamentului. Aceasta presupune ¢d toate prerogativele drepului de
proprietate sunt exercitate in mod liber, exclusiv si absolut, Tnsd cu bund credintd si'in Hmitele
determinate de lege. Conform Ceonstitutiel Roméniei, dreptul de proprietate obligd la respectarea
sarcinilor privind protectia mediului §f asigurarea bunei vecindtati, precum si fa respectarea celorfaite
sarcini care, potrivil legii sau obiceiului, revin proprietarul

In extrasele CF anexate lucrarii nu sunt prevézute sarcini asupra proprietdtil .
Data evaludrii 20 noiembrie 2021

Cursul valutar anuntat de Banca Nationald a Romaniei valabil [a data evaluarii este de

1 EURO = 4,9491 lei.

Conformitatea raportului cu Standardele Internationale de Evaluare
Analizete, opiniile si concluziile exprimate au fost reslizate in canformitate cu cerintele din

standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandaie decatre ANEVAR (Asociatia

Nationala a Evaluatorilor din Romania).
Evaluatorul, persoana calificata ANEVAR arespectat codul deontologic al profesiei adopiat de

catre ANEVAR.
Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare 8 Bunurilor 2020

RAPORT DI EVALUARE PRUPRIFTATE TEREN APARTINARD 50 RUBIN DEVELOFMERT SRL SI8I1U

GEOLTI3EES dsapdie Nraad 113825
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VASILIE EUGEN ~EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZARES EP1: EBM

Bazele oy adndri, Tipul valorii estimate

Standarde generale
e 5EV 100 Cadrul general {ivs Cadrul general]
®  SIV 101 Termenii de referintd al evaludrii {ivs 101)
¢ S5EV 102 Documentare si conformare (1VS 102)
e  SEV 103 Raportare {1V 103}
e SEV 104 Tipuri ale valorii (VS 104}
s SEV 105 Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
e GEV 630 - Eveluarea bunurilor imabile.

Raportut de evaluare a urmérit estimarea valorii de piat3,
tuand in considerare scopul prezentei evaluiri, tipul valorii adecvat este "valoarea de piatd”, dupd cum este

definitd in SEV 104 Tipuri ale valerii (IS 104),

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datarie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hot3rat si un vinzdtor notirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dusd un
marketing adecvat siin care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si f5ra constrangere

Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandirile standardului international de aplicatie Tn

evaluare:

Conform SEV 100 - Cadru general. pet.33: ™ Vaiourea de piata esie prewul estimat de
tranzactionare & unui activ. fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile
cumparatorulul generaie de cumparare si fara a s¢ face o ajustare pentry orice taxe platibile de oricare
parte. ca elect direct al tranzactici™.

Conceptul valoare de plagh presupune win pret negociat pe o piatd deschisd sf concurentiali unde
participantii actioneazd in mod liber,

Valoarea nu este un fapt cerd, ci cste o opinie:
(a) fie asupra celui mal prohabil pret care trebuie achitat pentry un activ. in cadrul unui schimb:
(b) fie asupra bencticiilor economice rezultate din definerea unui aotiv.

Metodologia de evaluare apiicats include:

5 abordarea prin comparatii de piata se bazeazd pe estimarea vaiorii proprietatil imobiliare de
evaluat prin comparatie cu tranzactii sau oferte de proprietati similare consemnate pe piata
specificd.

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TEREN APARTINAND SC RUBIN DEVELOPMENT SRI SIBIU
CF 113825 Clsnadie Nroad: 113825
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VASTLHE EUGEN - EVALUATOR AUTORIZAT - MUEMBRU FITHLAR .‘_jl’_fi{jff"ai,il{f\}{i{i\ kPl EBM

2. ETAPELE INTOCMIRI RAPORTULUL §1 SURSE DE INFORMARE

Prezentul raport a fost intocmit cu respectares ,pasilor” necesart procesuiui de evaluare,
adicd urmatoarele etape:

~ identificarea imobilului subiect atdt din punct de vedere fizi¢, adicd amplasarea in
zona si caracteristici, cat si din punct de vedere juridic, respectiv conformitatea
actelor puse la dispozitia evaluatorului- contracte de vanzare-cumparare, extras CF
cu realitatea §i concordanta {in sensul de iderntitate) dintre situatia de drepi si cea
de tapt a imobiluiuii;

» identificarea elementelor specifice pietei imobiliare din zona;

verificarea informatiilor obtinute de pe piald;

analiza informagiilor insusite, prin prisma elementelor definitorii ale pietei ~cereres,

oferta si echilibrul dintre acestes;

» mentionarea in raport a tuturor faptelor cunoscute, relevante in determinarea
valorit proprietatii;

~ alegerez unor imobile comparabtie cu proprietates sublect, precum g a ceiterilor
de comparatie relevante

5 realizarea unei analize care s3 conducd la alegerea valorii optime, ca valoare de
piatd a imobilului subiect;

» studiul pietei in vederea determinarii ratei de capitalizare specifice imobilelor de

.

tipul ceful supus evaluarii;
» fundamentarea analizeior efectuate si a concluziilor prezeniate in raport;
~ reconcilierea rezultatelor si propunerea valori,

sursele de informare care au stat {a baza intocmirii prezentulut raport:

» informatii de la agentii imobiliare din judetul Sibiu . Aceste informatii nu sunt
exacte deocarece reprezintad asteptdrile vanzatorului, in plus, prin aceste preturi se
doreste de cele mal multe cri si acoperirea cheltuielilor de vanzare, inciusiy
comisionul agentiei, ceea ce excede valorii de piatd definité prin Standardele
internationale de Evaluare;

» informatii furnizate de proprietar sau reprezentantii acestisla in mod verbal, o parte
din acestea fiind si confirmate prin documente, cu privire la situatia juridica a
terenclul, la istoricu! proprietatil.

» informatiile din mica publicitate, asemeni cetor de la agentii reflectd asteptdrile
vanzdtorulul. Preturiie enuniale sunt mai mari cu un procent la care vanzdtorul este
pregatit s8 renunte Tn urma negodieritor;

» vecinii proprietdtii subiect de obicei au cunostinid despre pretui cu care  s-au
tranzactionat propriet3ti similare Tn zona, fiind interesati de piata imobiliard ce
include propriile lor proprietati;

neen

RA P(‘IRT OF EVALIZARE PROPRIFETATE TEREN .‘"‘sl"f‘\.i"{'l'{é‘v’e’-if‘u'f?_ SORLBIN ],‘?F.\,"Jf[..()i"ﬁ".".,‘\; ISRl Slml.:i
CFO113825 Cisnadie Nroad: 13825
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VASILIE EUGEN -EVALUATOR AUTORIZATL - MEMBRU FITIULAR  SPECIALIZAREA EPI ; EBM

=

~ informatil de ta Biroul Notarului Public au un grad mare de relativitate, decarece
partile implicate nus declard intetdeauna pretul real al tranzactiei, In scopul fraudsri
legilor fiscale i de impozitare, desi aceasta trage nulitatea actelor;
»  cariisi reviste de specialitate;
+ publicatiile Comisiei Nationale de Statisticd in cees ce priveste evolulia preturilor
siindicii de actualizare statistici.
Veridicitatea si corectitudines informatiflor continute de aceste rapearte sunt in exlusivitate
reshonsabilitatea celor care le-au furnizat,

3. IPOTEZE S1IPOTEZE SPECIALE

Principaiele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborares prezentului raport
de evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze speciale

F g Nu sunt.

ipoteze

~ proprietatea este evaluats ia solicitareg Primariet orasului Cisnadie

~ Valcarea apinatd in raportu! de evaluare este estimatd in condiiile realizarii ipotezeior care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai ios nu genereard
nici un fel de restrictii in afara celor arataie expres pe parcursut raportulli $i s ciror impact este
expres scris ca a fost luat Tn considerare. Dacd se va demonstra c& cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detafiate in cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea

estimata este invalidats;

~ Aspectele juridice {descrierea legali §i aspecte privind dreptul de proprietate} se bazeazd exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de tdtre proprietar/destinatar §i au fost prezentate farg o
se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valahil
si transferabil (in circuitul civil), Afirmatiile ficute de evaluator privitoare a descrierea legafd a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti evaluatorul nu are
competentd in acest domeniy;

~  Se presupune o detinere responsabild gi un management competent al proprietdii.

~  Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evafuatarelui
sunt corecte. Plarurile de situatie si materizlele ilustrative din acest raport auw fost incluse doar
pentru a ajuts cititerul raportului in vizualizarea proprietatii.

> Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptui ca proprietatea ar fi traversat de refele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia alteie decit cele
descrise In raport; in urma inspeciiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s3 arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restricti]
§i nici nu aré abilitatea de & Tntocmi eventuale studfl care s certifice dacy proprietates este
afectata de o astfel de restrictie SaU nu,

# 3B presupuneg ¢d proprietatez se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, Tn afara cazului'in care a fost identificatd o ne-conformitete, descriss si

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE THREN APARTINAND SC RUBIN DEVELOEMENTSRL SIEIU
CE 13825 Cisnadie Nrocad: 17 3825;
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luats in considerare fn prezentul raport.

Nu am reslizat o analizd structurald a cddirilor sau constructiilor speciale, nici nu gm inspectat
acele périi care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stares
tehnici precizatd, canform informatiller primite de la proprietar/utilizator. Nu ne puterm exprinia
opinia asupra stdrii tehnice a pdrtilor neinspectate gl acast raport nu trebuie inteles ca ar valids
integritatea structurii sau sistemulul ciidirilor/constructillor;

Ce parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietdtii sl nu s-
a intentionat a se scoste in evidenta defecte sau deteriorsri ale constructitlor sau instafatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unar astfel de deteriordri care nu au fost
puse in evidentd ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorulur asupra valerii. Evalualorul
recomandd ciientilor preocupati de un asemenea potential negativ 5& angajeze experti tehnici care
s investighere astfel de aspecte.

Nu am realizat nici un fei de investigajie pentru stabilires existentei contaminantilor. Se presupune
¢i nu existd conditii ascunse sau ne-aparente sle proprietdti, solului, sau structurii care s&
infiuenteze valoarea, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditli sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiel nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti; _

Se presuptine ci toate licentele, autorizatiile si acordurite de functionare precum §i orice ake
cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
consideratd pentru avaluare In acest rapart;

Se presupune utilizarea terenului §i a imbunatagirilor terenului M interiorul limitelor si granitelor
proprietati aga cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietati imobiliate, scopu! prezentei evaludrl au stat la baza selectérii
metodelor de evaluare utilizate 5i a modalitdiiior de aplicare a acestara, pentru ca valorile rezultate
s3 conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;
Fvaluatory] considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile consideran datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utifizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existind posibilitatea existeniel gi a aftar informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostintd.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost facutd fn scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢& nu au niclun
efect asupra valorii de piatd a proprietétii evaluate sau a oricirei proprietdfiin zona stiidiatd

Se cansiderd ¢d proprietatea evaluatd se conformeazd tuturor cerintelor de acces pentru persoane
cu dizabilitdti. Nu au fost efectuate investigati in aces sens st evaluatorul nu are calificares
necesara pentru a face acest demers.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin
contractul de prestari servicii intoemit intre evaiuator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
svaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

tvaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietdtii. Dimensiunile propriefdti au fost preluate
din descrierea legald a proprietdti lrontractul de vanzare cumparare, extras de carte funciara,
documentatie topografica); evaiuatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considerd a
fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate o aceastd privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asumd nicio responsahilitate i cazul i care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

if.“,’ﬁl..ii:‘\RH PH“PR;ETP‘.'!:H TEREN ."';[-’ART];’-\I‘?\\ET‘ e RHP"?.N l.l-i'x\‘f‘flﬂi’a’\fiff.i‘-i'l' S}.{L SHE
Cienadic Nroad: D13825;
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= Evalustcrul nu are cunostingd de posibilele htigil generate de elemente ascunse sau vecinalayl care
sd afecteze proprietatea evaluatd;

»  Opinia evaluatoruiui este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind fimitatd exclusiv la acestes;

» Raportuf de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data ntocmiri
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestul raport isi pot pierde valabilitatea.
intrarea in posesia unei copli a acestui raport ny implicd drepiul de publicare a acestuis;

> Evaluatorud prin patura muncil sale, nu este obfigat s ofere In continuare consuitantd sau sa
depund marturie in instanta relativ ia proprietatea in chestiung,;

~  Nici prezentul raport, nici pdrti ale sale [in special concluzii referitor la valorl, ientitatea
evaluatorulul) nu trebuie pubiicate sau mediatizate fard acordul sciis prealabil al evaluatoralui;

»  Crice valori estimate i raport se aplicd Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoares estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost previzutd in raport.

Clauze de nepublicare:

~ posesia acestul raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptui de a-f face public;

» continutul acestui raport Tn totalitate sau In parte, in special concluzitle si identiiatea
evaluatorului, nu va fi difuzat In public prin reclame, relatii publice, stiri sau aite medil de
informare faré sprobarea scrisd a evaiuatorului.

# publicarea partiald sau integral3, precum si-utilizarea fui de cétre alte perscane decat cele
mentionate In prezentul raport atrage dupi sine Incetarea abligatiilor contractuale;

Limitele acceptdrii responsabilittii evaluatorului sunt in conditiile in care :

» beneficiarul accepta valoarea estimati in conditiife mentionate mai sus;

~ raporiul de evaluare este folosit in scopul declarat de cdtre client §i prezentat in continutul
fucrarii;

> evaluarea a fost efecuata raportat la situatia actuald a proprietatii imobiliare, schimbarea
acesteia determinand o valoare de piatd a proprietatii diferitd de cea estimats;

> valoarez estimats este valabild doar la data evaiuarii;

au fost prezentate toate aspectele accesibile care ar putea sprijini heneficiarul;

= evaluatorul nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau s depund marturie in
instantd cu privire la proprietatea evaluatd saula valoarea estimatd pentru aceasia, prin
contractul de prestéri servicii nefiind inchelate Tn prealabil asemenea clauze,

%

IV. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE

L DEFINIREA PIETED IMOBILIARE

Piata imobiliard o putem defini ca totalitatea actelor de tranzactionare (vénzare —cumparare
sau schimb) Incheiate Tntre perseane fizice sau juridice, avind ca obiect proprietdti imobiliare,
precum si totatitatea relstilor ce sé stabilesc n cadrul acestora, intr-un spatiu determinat,
RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TEREN APARTINAND SC RUBIN BEVELOPMENT SRE SIBIU
CF 113825 Cisnadie Nroad: 113845
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Conceptul de piatd presupune cad bunurile sau serviciile se pot-.comercializa fard restriclii intre

cumparatori gi vanzatori.
Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere i ofertd si te alti factori de stabilire a

pretului, precum sila proprie ef Tntelegere a utilitdyii relative 2 bunurilar sau serviciilor si la nevoile i
doriniele individuale,

Referintele [a piatd din SEV vizeszd piata pe care se schimbd in mod normeal activul sau
datoria supuse evaludrii, la data evaiudrii, si la care au acces cei mal mulyl participanti de pe piatd,
inciusiv proprietarul curent.

Din definite rezultd c¢d piata imobiliard este compusd dintr-un grup de persoane sau firme
care sunt i contact unil cu alti, in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Unicitatea fiecdrei
proprietdti Imebiliare, precum si valoares ridicatd a acestui tip de proprietate defermina
caracteristicile generale ale pietei imobiliare.

Deoarece tranzactiile imobiliare necesitd o putere mare de cumpdrare numarid lor este
relativ mic, astfel, nu putem afirma existenta unel piete eficiente. Ca orice piatd liberd, piata
imobiliard este influentatéd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor,
insd achizitionarea imobilelor, privite ca investitii de duratd depind de un numdr mare de factori,
incepand cu valoarea medie si stabilitatea veniturilor populatie, pdna la rata dobénzilor sau marimea
avansului de piatd.

Aceastd serie de factor! economicl, sociali, demoegraticl, geografic, care—si pun amprenta
asupra pietei, actioneazd in mod direct asupra cererii si ofertel, ca elemente definitorii ale acesteia.

Desi cererea si oferta sunt elemente esentiale in stabilirea preturifor, piata imobiliard, nefiind
una eficienta, nu se autoregleazd, desecri fiind infiuentatd de reglementdri guvernamentale sau

locale.
Piata imobiliard traverseaza, si in Roménia, o perioada critica.

Dupd o epoca a speculantitor, care a starnit, In ultimii ani, o veritabild degringelada a
preturiior, daca nu cumva un delir, reducerea semnificativa a lichiditdtilor s-a soldat cu cel putin doud
efecte: stagnarea preturilor si semnale de retragere a celor pentru care domeniul investitiilor in
terenuri se termina la tranzaciitle aducatoare de profit rapid.

LEDENTIFICARFASISTUDVEL PIETET IMOBILIARE SPECIFICE
O piata imobiliard nu-3i poate concretiza caracteristicile specifice, fara a fi stahilit in prealabil
spatiulin care aceasta actioneaza.

Cisnadie {denumire veche Cisnadia Mare, denumiri in dialectul sésesc Hielt, Hilt si Helt, in
germana Heltau, Tn'maghiard Nagydisznod, Disznod} este un oras in judetul Sibiu, Transilvania,
RAPSICT DR DYALUARE PROPRIETATE TEREN APARTINAND SURUBIN BEVELGPMENT SR SIRIL '

CE V134925 Cispadie Nread: 113825
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Romania, format din localitdtile componente Cisnddie (resedinia) of Cisnadicara, Se atia la 10 km sud
de Sibiu, pe valea paraului Argintului {Silberbach) si a paraului Ursului {Barenbach), ia poalele Magurii
Cisnddiei {G&tzenberg).

Conform recensdmantului efectuat in 2611, popudatia orasului Cisnddie se ridica la 14.282 de
locuiteri, In scddere fatd de recensédmantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 15,648 de
iocuitori.[1] Majoritatea locuitoriior sunt romani (90,49%), cu o minoritate de germani (1,52%). Pentru
6.75% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd Din punct de vedere confesional,
majeritates locuitorilor sunt ortodocs (84,13%), dar existd i mineritdti de crestini dupa evanghelie
(2,65%] si luterani de confesiune augustand (1,12%). Pentru 6,97% din populatie, nu este cunoscuts
apartenenta confesionald,

Printr-o privire comparativad asupra preturilor, In general, practicate in Uniunea Europeand si
cele practicate Tn tara noasird se observd diferenta foarte mare dintre valorile cu care se
existd similitudine pe anumite segmente de piatd. Insd nu trebuie pierdut dinvedere faptul ca
preturite trebule totusi s& fie accesibile, veniturile mici nepermitdnd o aliniere a prejurilor pe piata
imobiliard din Romania cu piata imobiliard europeana.

3.0FERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate, care este
dispenibit pentru vénzare sau inchitiere la diferite preturi, pe o plalg datd, intr-o anumita
pericada de timp. Existenta ofertei pentru o snumitd proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit toc indicad gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

4.CEREREA

Pe pietele imohiliare, cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de groprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita pistd, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piatd Imobiliard oferta se
ajusteaza ncet la nivelul si tipul cererij, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbadrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea poate fi analizatd
sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

in conditiile economice actuale, in special instabilitatea locurilor de muncd si a
veniturilor ori scdderea puterii de cunpéarare a leului, ideea de & economisi din veniturile
salarizle o suma suficienta achizitionarii unui imobil este aproape utopicd. Ca urmare,
cumpdrarea de proprietati imobiliare, in conditii de platd integrald cash, este accesibild ungj
numar restrans de persoane, care fle provin din familii cu averi considerabile, fie conduc
afaceri profitabile. Piata ~tintd a acestor persoane este cea a terenuriler situate in cartiere
noi st destinate construirii de locuinte.

O putere de cumpdrare mai ridicatd o au persoanele straine sau romdnii care
fucreazd in strdindtate. Cetadtenii strdini pot infiinta in Roménia societdti —persoane juridice
romane, in numele cdrora 53 achizitioneze proprietdti imobiiiare, de orice fel, in special

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TEREN APARTINAND ST RUBIN DEVELOPMENT SEL SIRIH
CF, 113825 Cisnadie Nrcad: T13825;
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fiind vizate proprietafi industriale. In ceea ce priveste cetdienii romani, salarizati Tn
stradinatate, acestia preferd investitiile in proprietat] imobiliare tip apariamente si terenuri
pentru constructii.

S, ECHILIBRUL PIETED —ANALIZE S1 PREVIZIUN]

Fehilibrul pe plate imobifiard este un punct teorelic, rareort ating, aproape
utopic.
in prezent, piata imobiliard a judetului Sibiu pentru proprietdti de genul celei
analizate se afld in dezechilibru '
Cererea pentru terenuri va continua si vind din partea segmentului rezidential,
ludnd In considerare cresterea salarillor i a intentiel de a achizifions o locuinté, proiectels

reridentiale vor continua sd rdméand principalele moteare ale cereril pentru terenuri. De
asemenes, proiectele noi de birouri vor atrage probabil cererea pentru projecte rezidentiale

in zonele invecinate

Pigla imobiliard in 2021, se poate compara cu situatia de crizd de acum zece ani
'‘Ratele la credite se vor majors odatd cu cresterea cursului euro, ceea ce i-ar puies pe
descuraja pe romani sd apeleze la imprumuturi bancare.

V. BESCRIEREA PROPRIETATI}
I.AMPLASAREA PROPRIETATIL |

Proprietatea imohiliara este- situata in intravilanud orasului Cisnadie

Terenul face parte din PUZ CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA €U PASTRAREA AVIZELOR CONFORM APROBAT

CU HCL 151/2020.

Terenui este relativ plan si nu prezintd fenomene geomorfologice defavorabile
(alunecdri, eroziuni, baltiri, etc).

accesul la proprietate se face din drumul judetean D) 106 C Sibiu-Cisnddie printr-un
drum de exploatare.

RAPQRT DEEVALIARE PROPRIETATE TRREN APARTINANT S RUBIN DEVELOPMENT SRL SIRIU

CF 113825 Cisnadle Nread: 113825
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2. ISTORIC St SITUATIE JURIDICA

Dreptul de proprietate luat in considerare de catre evaluator in stabilires
valoriilor este dreptul de proprietate deplin asupra amplasamentului. Aceasta presupune ¢
teate prerogativete drepului de proprietate sunt exercitate In mod liber, exclusiv si absolut,
insd cu bund credintd si in limitele determinate de lege. Conform Constitutiei Romaniei,

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TEREN APARTINAND ST RUBIN DEVELOPMENT SHL SIBIU
(I 113825 Cisnadie Nresd: 1138265:
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dreptul de praprietate obligd la respectares sarcinilor privind protecfia mediuiui i
asigurarea bunei vecinatatl, precum si la respectarea celortalte sarcini care, potrivit legii sau
ohicetulul, revin proprietarul

imobilul subiect este compus din
Tipul proprietatii evaiuate

Teren in suprafatd din acte de 1 002 mp., situat In infravilanut localitdtii Cisnadie, judeiu
Sibiu, Inscris in Cartea Funciard nr. 113825 oras Cisnadie, Nr. cadastral/nr. topografic
113825, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard anexat in copie,

Terenul este in proprietatea SCRUBIN DEVELOPMENT SRL SIBIU, cod de identificare fiscald
RO38822335 numar de ordine in registrul comertului nr. 132/167/2018, cu sediul social in
Sibiv, Calea Surii Mici, Nr.Fn, Bl. Blue 1, £1.P, Ap 8.

Terenurile fac parte din PUZ CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFCORM APROBAT

CU HCL 151/2020.

Tnextrasul CF nu sunt prevdzute sarcini asupra proprietaii .

VI, CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cela msi bund utilizare este definita ca utilizarea rezeonabila, probabild si legsla a unui

teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si

are ca rezyliat cea mai mare valgare.

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s& indeplineasca patiu
eriterii. Ea trebuie s fler
e permisibild legal;
s posibila fizic
¢ fezahild financiar;

¢ maxim productiva.
Tinand seama de aceste considerente in cazul imobhilului evaluat cea mai buna

utilizare va fi teren construit

Practic, tindnd cont de dotdrile existente, exisid o singurd alternativé de utilizare si

anume pstrarea destinatiei actuale respectiv de teren de constructii .
Analizénd aceastd aiternativi prin prisma criteriilor amintite rezulta:
RAPORT DEEVALUGARE PROPRIFTATE TURFN APARTINARD §CRURIN DEVELOPMENTSRE $1RIV

L1 113825 Clsnadie Nread: 113825:
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e este permisibil3 legal;

e indeplineste condilia de fizic posibild;

e criteriu! fezabild financiar presupune ca veniturile provenite din exploatares
activului acoperd cheltuielile de exploztare, conditie care poate fi indeplinitd;

e maxim productiva se referd la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile
exploatarii in varianta aleasa.

VI, EVALUAREA TERENULUI

Evaluarea terenului a fost fAcutd de evaluator prin meloda rocunosouts de
Standardele Internationale de evaluare respectiv metoda comparatiflor directe,

Pentru a determina o valoare corecta, Intreaga suprafatd de teren a proprietati,
este teren liber,

Premisa majord a metodei comparatiitor de piatéd este aveea ¢a valoarea de piata
~a.unei proprietdti imobiliare este direct In relatie cu preturile unor proprietddi competitive &

comparabile.

Procedura de aplicare & metodei comparatiilor de piatd are urméatoarele etape:

- cercetarea pietei pentru obtinerea de informatii privind tranzactii sau oferte de tranzactii
cu proprietdti imobiliare similare cu cea evaluatd;

- verificare si confirmarea veridicitati/corectitudinii datelor btirute;

- alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriv; criteriile de comparetie sunt testate fatd de datele pietel pentru a
determina care elemente sunt sensibile [a schimbare si cum afecteazd valoarea;

compararea progprietatilor imobiliare comparabile cu proprietates evaluatd, utilizdnd
elementele de comparatie si ajustares adecvata prefului de vinzare a flecarei proprietdi
comparabile {dacd compararea nu este posibild respectiva proprietate se elimind din
categoria celor comparabile);

- gnaliza comparativd se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietatil si tranzactii,
care influenteazd valoares;

RAPORT DE EVALUARE PROPRIDTATE TEREN APARTINAND SCRUBIN DEVELOPMENT SRi, SIBIL
CF 112075 Cisnadie Nread: 113825
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- elementele de comparatie de bazd sunt caracteristici zle proprietdtiior gi tranzacgilior
imobiliare care au ca si consecinid variatii ale preturilor platite pe piata imobiliar, fiind n
ordine urmatoarele:

-drepturile de proprietate transmise;
-conditiite de finantare;

- conditiile de vinzare;

-condititle pigtei;

localizarea;

-caracteristiciie fizice;

-caracteristicile economice;

- utilizarea;

-componente non-imoebiliare ale valorii

5-au analizat caracteristicile a 4 proprietati asemanatoare celei supuse avaludrii gi
s-au aplicat corectiile necesare

Pentru efectuarea corectiilor s-a folasit grila de piaig, anexatd prezentului raport
de evaluare, In care sunt prezentate pe linii elementele de comparatie, iar pe coloane
imobilul supus evaludrit si proprietatile comparabile.

In zona in care este situat imobilului sublect nu existd suficiente date despre
tranzactii, folosindu-se drept comparabile oferte de vanzare pentru terenuri cu caracteristici
apropiate.

Caracteristicele acestor comparabile au fost analizate si comparate cu cele afe
terenului supus evaluarii.

Analiza intre terenul de evaluat siterenurile cu care se compara, s-a facut pe baza
datelor si informatiilor rezultate din identificerea a patru oferte relativ recente si a céror
caracieristici principale sunt prezentate in tabelul urmator

RAPGRTIFE EVALUARE PROVRIETATE TEREN APARTINAND SC RUBHY DEVELOPMENT SRE IR
CHO1382E Cisnaidin Necad: 113825,
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VASILIE EUGEN -PYALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR - SPECIALIZAREA EPIEBM

yr | Criteril §i elemente I Terande - . Terenuri de comparatle
ert. de cemparafie: . - evaluat: A B C D
¥ Tipul comparabile! oferta | oferta oferta o'erta
. Drepturi de | fararestricti fara restricih fara restrictii fara resiricth
proprietate ! E
1] wansmise L e ) feraesinct | R ; |
i 2| Restriclii legale Ny sunt - rusunt o ng sunt nu gunt ‘ nu sunt
3 Cpnutige fnantare | normale | simviare simalare similare 1 similare
4 | Congitli de vanzare normaie 1 normale normale ormale o oermale
5 | Condifite pietel prezent ' prazent prezent prezent i prezent
[ Localizare: Cisnadie Cisnadie Cisnadie Cisnadie Cisnadisa
Bl g Dtevlan | intavien | obavilan | hlrsdian | ravilan
7 | Caracleristici fizice _ !
Suprafata Nr.Top |
113825(mp): 1002 “teo o mes v 206 1085
i Forma. raport front £ ° dreptenghiclar : ‘ i i
rrrrrr ~ adancime: :
Topografie: plan i plana plana X plaina plana
g | Utilitati in apropiere in apropiere i apropiere T in apropiere in apropiere
5 | Zonare: intravitan intravitan Intravilan j Infravitan tntravilan
-
Cea mal buna Constructii Constructii Constructii Constructii Constructii
[ 10! utiizare: ;
J ! Prettotal (EURO) ! 80000 - 970t 212500 ¢ 82000
[ lPet/mp@®URO; [ ] 8g3 | 8786 ' 500 26.30

Instrumentut de tucru pentru efectuarea corectilior pozitive sau negative este "prila
datelor de piatd” care contine elementele de comparatie a terenului de evaluat si.a terenurilor
comparabile |

Elementul de  Proprietatea | Comparabila |- Comparabila | Comparahila | Comparabila |
B COMPARATIE subiect A B ¢ D '
Cisnadie Cisnadie Cisnadie Calea
idemtificare - intravilan intravilan intravilan Cisnadiel
datz prazent prezent prezent prezent prezent
Suprafata {mp] 1002 1120 1108 2500 1065
. PRET VANZARE | i o
_EUR , r 80000 . 77400 | 212500 | §2,000
Pretul de Vanzare 7| - ' N ' I . o o
(EUR/mp}-criteriul . | . - PO U IR R
decomparatie - [ o |7 €80.36 0 €87.55 1 €85.00 |- €86.30
Iy TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta [ oferta oferta N oferta
¢ Coreclie unitara sau « 0 e " : :
4 : prﬂceniuala -10% ] -.1;;0.0 ~A0% ; 0% i
Corectig iotaia pentry | an e e
| tipul comparabliel { 804 . 675 5 8.50 583

RAPORT UE EVALUARE PROBRIETATE TEREN APARTINAND SC RURIN BEVELOPMENT SRI SIBH
CF 133825 Cisnadie Nrcad: 113825;
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PVALTATON AUTORIZAT - MEMRRU TITUTAR  SPECIALTZAREA ; ERM

| Pretde vanzare ms . mes0 | 7650
| corectat | !
DREPTUL DE
1 PROPRIETATE _
- Dregturi de ' 5
proprietate fransmise
Coreclia unitara sau
procentuala ; 0 0 0 0
Corectie totala gentry ,
Drepturi de |
- proprietate % | €000 - €DOD | €BO0 | €00
Pref corectat
| (EURImp) | €
RESTRICT! LEGALE
| Resliictii legale -~ ‘ |
| coeficient: urbanistict U sunt nu sunt nu sunt nu sunt agsunt

!
H !
H i

: Corectia Lnitara sau i
pracentuals | (0% 0% D% 0% i
Coreclie tolala pentru
" Restrictil legale - :
| cogficienti urhanisticn €000 £0.00 €000 €000
J Frei corectat ; ;
| (EURImp) €7232 1 E€7880 E7650 | €7767 |
CONDITH DE f
3 FINANTARE _ |
{

e

A :
. faravestricli | fararestricli | faraveswichi . fars restricti

N
-
[0
O
[
on
=i
[ee]
(=]
[
5
=
(3]
(93]
oL
g}
=)
o
o
.

nO

|
|
é
|

i Conditi de finanlare | normale — similare | similare simflare similare

Corectta unitara sau |
oroceriuals o
Corectie totaia peniru ‘
- finantare
Pre{ coreciat

L {EURmp) }

CONDITH DE
4 VANZARE

— :
Conditii de vanzars | normale normale ~ normaie | normale 3

t Corectia unitara sau
procentuala
Coreclie totala
pentru conditi de i :
vanzare ; | 2000 | €040 €000 €000
Pre{ corectat
{__ {EURImg) L EVR3Z 4 €£7880 £ 7680 . _E7767
{5  CONDIT!I DE PIATA
ki[ Conditii ale pletei prezent F prezent prezent prezent prezent
| Coreciia unitara sat '
' procentuala ’
f Cereciie totaia pentry j
i
i

L 000 £0.00 £0.00 £0.00

!
I
!
[P -
|
|

€7232 €7880 | €785 | €7767

(% 0% i 0% 0%

0% 0% 0% 0%

€ 0.00 : €0.00 €0.00 €000
.| Pre(corectat €703, E7880 €7650 | €787
KAPORT DEEVALUARE PROPRIETATE TEREN APARTINAND §7RUBIN DEVILOPMENT SRI. SIS

¢ ¢conditit 2le pielel

R

CF 13825 Cisnadic Nrced: 113825,
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VASILIE EUGEN -

EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EP): EBM

CEURmm

JOCALZARE

i

Locaiizars

Corectia unitara sau
proceniuala

Coreciie totaia pentr;
iocalizare

Fret corectat
(EUR/mp)

T
|

Cisnadie
_Intravilan

Cisnadie

0:0%

Intravilan

Cisnade

0%

ntraviian |

Cisnacdie

_iniravilan

i

Cisnadie
intravilan

i
|
|
i
¢
i

0%

£0.00

€000

£7880

FICE
Marime { dimensiune)

CARACTERISTIC

Corectia unitara sau

| procantuaia
Corectie ofala peniru

dimensiun

{ Forma {raport

dimensiuni si front Ia
strada

Corectia unitara sau
procentuala

Corectie totala pentru
formasifront

trapezaidal

0.0%

e tal
£ O0U

0%

0%

€000

! Topografie

Ceorectia undara sau
procentuala

Corectie tofala pentry |

topografie {
plansitale, alte

| aspecte;

Pre{carectal
(EURMD)

plan

plana

slana

€000

plana

€050
plan

O.OG-"G

(.0%

0.0%

0% §

€000

€78.8)

(€000

£7268

UTILITAT!
DISPONIBILE

¢ Utilitati { en el / apa/

canalizare { gaz
metan /termoficare /

| alte)
- Corectie unfiara sau

Droceniuaia

Corectie totala pentru
utilitati disponibile
Pref corectat
(EUR/mp)

n apropiere

in apropiere

16%

in apropiere

_in apropiere

-10%

€777

£09.90

ZONAREA

Zonarea - destinatia
legaia permisa
Coragtie unitarz sau

Cisnadie
wiravilan

R g

rtravilan

i

sradie
intravian

Cisnadis

infravitan

Cisnedie
nlravilan

0.0%

"
C.0%

0.0%

.0%

RAPORT DE EVALUARE PROVRIETATE TEREN APARTINANI SC RUBIN DEVELOPMENT SRE SIRIU

CF 113825 Cisnadie Nrocad: 113825;

NOTEMERIE

2023

Page 21



 VASILIE PUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEM

BRU TIT

AR SPECIALVZAREA EPL EBM

| proceniuaie | L ! !
i j § J
| Corectie totala pentru | E ;
L zonane | i E0DL L E000 €000 ;  €C00
| Pred coractat [ i
| EURmp I ogarw | en® €689.04 €60,
CEA MAIBUNA
1) UTHIZARE
| Cea mai buna g
| utiizarg i Consiruct Construstii | Constructi Constructi | Constructis
| Corectie unitara sau ’ l
© | procentuala ; 0.0% 0.0% 0.0% o 00%
.t Coreclie olala penteu | | ' |
| Cea rrarbun ‘
L ubfizare i €000 €000 €000 €0.00
(| Pret corectal £67.26 €70.92 € 66,04 €69.50
Pret corectat 5
(Eur/mp) €673 | €708 €69.0 € 69.9
{ i
¢ Corectie totala neta ; (absol] €1390 | £788 £1556 | €1840
. i {procentual} 6% ; 9% -16% 9%
: T I
absoiut} €13.10 £16.63 €1598 _ €1640
Coractie totald bruta | {procentual) 18.1% 21.1% 200% 1 211%
Suprafata 1002
Opinie / mp €675
Valoare estimata i
_EURO o b763
 Valoare RON 334732
Curs valutar 4 5451

Data evaluari

201112021 |

Explicatiile corectiilor aplicate

1. pentru faptul ca propietatile comparabile sunt ia stadiu de oferta sa aplicat o

corectie, precum-si datorita faptului ca vanzarea se face prin-executare silita 5. &

aplicat o corectie negativa de 10%
2. pentru dimensiune s-a ajustat comparabila C
3. pentru utilitati s-au gjustat negative toate comparabilele avand utititatile mal

aproape decat imobilul subiect

Prin insumarea valorilor absolute ale corectiilor si linand cont de numdérul minim de
corecticaplicat comparzbilelor se observa cd comparabila A este cea mai apropiatld de

proprietatea evaluats.

in consecintd se estimeazd valoarea terenurilor analizate prin metoda comparatie
la 67,50Eure/mp respectiv 334,06 lei/mp.

RAPORT DE EVALUARE PROPRIFTATE TEREN APARTINAND SC RUBIN DEVELOPMENT SRL SIB14

CF 133823 Cispadic Nroad: 113825,
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CVASILIE BUGEN - EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TVTULAR  SPECIALIZAREA EPJ; FBM

N T A

VIIl- PROPUNEREA VALORII

Opinia evalugtorului in ce priveste cel mai probabil pret ce s-ar putea obtine in cazul
unei tranzacticnari,obliga la pastrarea unei marje de siguranta prin alegerea valori
propuse.Pentru o alegere corecta evaluatorul trebuie sa aibz in vedere urmatoarele
elemente care ar putea sa afecieze pretul de tranzacticnare:

-Scopul evaluarii este stabilirea valori de piatala solicitarea dientuluyi

Ca urmare valoarea propusa este cea obtinula prin metoda comparatiei vanzarilor peniru
proprietati:

Valoare propusa teren 67,50 Euro/myp , adica

334 732 lei {RON] respectiv 67 635 Euro

Valoarea de piata estimald pentru care evaluatorul si-a exprimat cpiiunea este
susiinutd de datele obtinute de pe piatd, considerdndu-le pertinente si visbile, piata fiind
cea care dicteazd preturile,

in analiza gt reconcilierea rezultatelor s-auavut In vedere urmatoarele principii:

Valoarea este sublectiva;
Valoarea este o predictie;
- Evaluarea este o comparare;
- Orientarea spre piata.

Caracteristicile valoril estimate sunt:

Valoarea estimata pentru care a optat evalugtoru! include valoarea intregii
proprietdii '
Vaioarea se referd 1a plata integratd cash la data vanzarii

Valoarea nu contine TVA
Pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceastd vaivare functie de raportu!

cerere / ofertd {a data tranzactiei
o Evaluarea este opinia asupra unef valori

o

O 0

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TEREN APARTINAND SC RUBIN DEVELOPMENT SKL StIU
CF 113825 Cisnadie Nread: 113825 '
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EX- ANEXE
1. mxtrase CF si documente

2. Comparabile pentru propriefati

RAPGRT DE EVALUARE PROPRIETATE TEREN APARTINANT: S5 RUBIN DEVELOPMENT SKL 1811
CF 113825 Cisnadie Neond: 113825
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Clrengd pg Cogastyy 5 Pubircivate Imobilard 818 MNe o ergre 152165

Brouide Cadastiu « Fuklicitate Imebifiard Sibiu FAtE 13
. Lung 11
- ‘ v Arut 2021
AN o . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cooverif:care

10016455?7

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 113825 Cisnadie I @

A, Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr. INr. cadastrai Rr, . ;
Cit|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinge
Al 11382% 1.002 Teren neimprejmuit;

B. Partea M. Proprietari i acte

inscrieni privitoare {a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
112060 /22/10/2021 e e e e 2]
Act Notarial nr, 784, din 21/10/202] émis de Suciu Dorin; o
Se infiinteaza cartea funciare 113825 a imobilului cu numardl oAy

cadastral 2113825 | UAT Cisnadie. rezuftat din dezmembrarea

Bl imobilu!ty cu numarul cadastral 113408 inscris in cartea furciara.
_ 113408, _ _
Act Notarial nr. 139, din 11/03/2021 emis de Suciu Dorin:
'Se irfiinteaza cartea funciara 113408 a imobilului cu numarui Al

cadastral 113408 / UAT Cisnadie. rezullat din dezmembrarea
imebilului cu numarul cadastral 113350 inscris in cartea funciara
113356, . o ‘ . . . . . .
: OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 113408/Cispadie, inscrisa prin inchelerea ne. 25459 din 12/03/2021,
Act Notaral nr. 634, din 10/08/2020 emis de Sucis Dorin: Act Notarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suriu
Dorin; Act Administrativ nr. 535, din 03/08/2020 emis de Primaria Cisradie;
‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, inch, 30272/29.03.2018, Al
30281/29.03.2018, inch. 30309/29.03.7018; inch 6SB93/11/082020;
inch. 55886 din 10/07/2020; incheierea nr. 25459/12/03/2021
B3 ‘incheierea . 1875%4/23/02/2021; 55886  din 10/07/2020;
30272/29/03/2018; 30281/2%/03/2018; 30309/29703/2018 .
{65893/11/08/2020:incheierea nr. 65893/11/08/2020;. dobandit prin
‘Conventie, cota actuala 1/1 . )

1} SOCIETATEA RUBIN DEVELCPMENT SRL. CIF:38822335 ) _
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 113308/Cisnadhe, inscrisa prin incheierea nr. 25458 din 12/03/2071
ponie transcrisa din CF 113350/Cisnadre. inscrisa prin incheierea nr 18754 din 23/02/2021; pozitie transcrisa
din CF 113017/Cisnadie. inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020: pozitie trenscrisa din CF
112856/Cispadie. inscasa prin incheierea ny. 55886 gin 10/C702020; poatie transcrise din CF 103580/Cisnadie,
IBSCAISA DRN inchelerea ne 30772 din 29:03/2018. oin CF 107294:Cisnadhe. mscrsa prn sncheierea ar, 30281
din 298/03/2018;din CF 107310/Cisnadie, inscrisa prin incheierea ni 30309 din 29/03/2018 porzilie transcasa din
CF 113018/Cisnadie, inscrise prin incheierea ar 65893 om 11/08/2020:pozitie  transcrsa din CF
113019/Crsnadre, inscrisa prin incheieres nr. 65893 din 11/08/2020.pozitie transcrisa din CF 113020/Cisnadie,
Inscrise prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020:pozitie transcrisa din CF 113021/Cisnadie. inscrisa prin
mcheterea nr. 65883 din 11/08/2020.poxitie transcrisa din CF 113022/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr
63893 din 11/08/2020.pozitie transcrisa din CF 113023/Cinadie, inscrisa prin incheigrea nr 65893 din
11/08/2020.pozitie trans€risa gin CF 113024/Cisnadie, inscrisa print incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;:pozitie
transerise din CF 1130826/Cisnadie. inscrisa prin incheigrea n: 65893 din 1)/08/2020.pozitie transerisa din CF
1I13027/Cisnadre. inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;poritie transcrisa din CF 113028/Cisnadie,
Wnscrisa prin inchelerea ne. 65893 din 11/082020 portie transcrisa oin CF 113029/Cisnadie inscrisa prin
inecheipies rr 65883 gin 11/08/2020,

C B2

C. Partea Ii. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reaie Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciond Nro 113825 ComunarOrasdivncipn Cisnaaie

Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren

L Nt cadastrai Suprafaia {mp}* Observatii / Referinte

113825 i 1.802

*Suprafats este determinatd in planut de proiectie Stereo 70.

DETALN UNIARE PMOBIL

S . 5

F 113733

113825

Date referitoare la teren

113407

ne | Categorie |inta | Suprafata I s
Jorid ; : i !
{cn | folosinta fvitan (mp) Tarla l Parceld Nr. topo

Obsearvatli /

Referinte

1 fanestz DA 117 . . 108/8/2 ! . ;

R e . S S S B e
{2 arshil 1 DA 385 i - . 105/10/8/2 - 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
}

inceput sfargit w {m
' _38.803;

. . te077
- e lGAT
) 38 B58;

%

Suiprreat CEECONIME oale Tu Carsoter DRISONE protesie O0C PIEeveaeT s Logn N R
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Carte Funtiara N 113825 Comuna/OrasMMunivp C.‘f&f};‘:d#ﬂ
#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planut de profeciie Sterec 70 si sunt rotunfite la 1 milimetru.
=% Distanta dintre puncte este format3 din segmente-cumuiake ce sunt mai mici decht valoarea 1 mitimetru

Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic :ntegrat &l ANCPL contne informatiile din cartea
funciard active la dats generdri. Acesta este valahil 'n conditilo prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001

ceroborat cy art. 3 thn OU,G. 1. 4172016, exclusiv in mediul electrenic, pentra ectivitdtl si procese

aaministrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizicd a

documentulun, fard semndrurd olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstitutie: publice or ent t3
care a selicitat prezentarea acestui extras, :
Venhearea corectitudinnd s 1ealitdti mformatulor continule ge document se poate face la adress

www.ancploro/verificare. folosind codul de verificare oniine disponibil in antet. Codul de verificare este valabi

30 de 2ile catendaristice de lz mementyl Qenerdn documeriyis,

tii

Lit

Data si ora generarii,
15/131/2021, 12:30

b Eary Conling Ja Pagida 3 ¢in 3
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ROMANIA
JUDETUL SIBIY
PRIMARIA ORASULU] CISNADIE
Str. Revolutieinr. 1; Tel.0268 561147, Fax.0268 561012
NEO19200 din 174112021

CERTIFICAT OE URBANISM
Ny 1185 g 172021

in scopel: FVALUARE IMOBIL-TEREN

PRAMARIA ORASDLUT CISNADIE prin PRIMAR GHEQORGHE MULJA pentiu

Ca urmare a Cergni adresale de SC RUBIN DEVELGPMENT SRL
cu seauu in udejul Sibiu orat Cisnade satul . oo pestal
585300  Piata Revoluhei  nr 1 biec scara et ap telifay
(268551147 gt prmare@esnadie o Inregistrata fa e 10300 din 17UIE0R!
pentru imobilul - leren si¥sau cosstuotn - situal in udeldl Sibwu Gras CISNADIE . saEta

. cod postal 555300 SIBIULU ne FN bloc - soara - el - a;ﬁ - spu identfics!
non OF 113828 nr topografc i ny cadastral’ 113828 '

in terngwl reglementanior Documentale de urbamsm o “ : 01 ‘aza  PUG ap:chala
prin Hotarares Consdiuiue Loca: CISNADIE it 23E 2018

in conformitate cu prevedenie Legi rir 5071981 pinond sulonzarea execuian luordidr deg Consiruci
republicata cu modificanie st completanle uitenoare '

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenu! este
* gituat :n INTRAVILAN. PROPRIETAR 8C RUBIN DEVELOPMENT SR
“grevelcu senvitute WU
* zona protejata NU
* cu interdicl de corstruirg NU
" rong deciarala de interes public NU

REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuala ARABIL. FANEATA

' destinata CARTIER DE LOCUINTE FUNCTIUNT ZOMPLEMENTARE DR UTY ITATE PUBLICA conforr
PUZ aprobat cu HCL 15172020

* Stabdila prin P UG aprobatcu M C L 2382015 F U7 aprchat cuH L TRYRLP0 H C L 15472020

* reglementar: fiscale H C L 23472020 ZONA DE iMPOZITARE &



F6.1
{pag 2}

3. REGIMUL TEHNIC _ _
< CARTIER DE LOCUINTE. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA
* CARACTERISTIC) ALE PARCELELOR SUBZONA A, B C D E of PUZaprobat cu HCL 1512020, s¢
considera construibile parcelele care indeplinesc dimensiunile minime in regim CUPLAT suprafata minima
250m. front min.12m; 1IZOLAT suprafata min, 350m, front min. t4m
* AMPLASAREA CLADIRILOR.FATA DE ALINIAMENT. conform PUZ aprobat tu HCL 151/2020
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SLPOSTERICARE ALE PARCELELOR

conform PUZ aprabat cu HCL 151/2020 )
*CIRCULATH S ACCESE STATIONAREA AUTCOVEHICOLELOR. restizare 1,3-1,5 locuri de parcare pentru

fiecare unitate locativacf PUZ aprobat cu HCL 15112020, realizare retea stragala cu profil minim cf. RGU si
RLU: statinnarea autovehicolelor se admite numai ininteriorul parceiel dect in afera a circulatiilor pubiice:
“INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR' S+P+2E +W/Er (h max 10m lacorinsa, h max. 13m ia
coamasatic eta; retras) contorm PUZ aprobat cu HCL 151/2020 ' '

~ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR aspectul ciadirilor va fi subordonal cerintetor specific-furictivnii
deservite. cu conditia realizarii unor ansampluti compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitilul,
caracterdl zanet si arhitectura cladirilor din vacinatale cu care de affa in relaliide co-vizbiliate

* CONMDITIE DE ECHIPARE EDILITARALZ - toate cladirite vor ff racordate la refelele tehnico-ediitare publice,
* POT maxim= 40% pentri subzonele A, B, C, D, POT max =60% {comertisenicii sl 8dm publica) max. =258%
(egucatie), max. 16%(spatii verz) publice) pentru subzona £

“CUT maxim= 1.3 mp ADC/mip teren pentru subzonele A, B, C, D; CUT max =1,8mp ADC/mp teren
{comert/servici si adm.publica), max =10 mp ADC/imp teren (educatie), max =0,5mp ADC/mp teren(spatu

verzi publice) peniru subzona £ _ . .
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULULSTRAZILE APARUTE IN
URMA PUZ VOR FiI PRELUATE IN DOMENIUL PLBLIC DOAR DACA Al FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE AU FOST ASFALTATE ATAT'CAROSAB%LUL_ CAT 8 TROTUARELE SHAU ILUMINAT PUBLIC
“SPATIIVERZE conform PUZ aprobat cu HCL 18112020 :

* BAPREIMUIRE: conform PUZ gprobat cu HCL 181/2020

“SUPRAFATA TERENULUE100Zmp

Prazeniul certificat de urbarusm.poate fi ublizal In scopui deciaral pentry!
EVALUARE IMOBIL-TEREN

Cerificatul de urkanism nu tine loc de autorizatie de construire { desfiintare
si nu conferd dreptul de & executa fucrari de constructii,

4.OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISH:

in-sc_o‘-pul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarifor de constructii - de
cbns-tr_’i;ireide desfiintare - solicitantul se va adresa auioriié‘;ii_cc)m’petente pentry protectia mediului:

In aplicarea Directivel Consiiuly B5/837/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumtor proecte
publice si private asupra mediului modificatd prin Direciiva Consiivlyl 87F731GE si prin'Directiva Considiwluigh
Pariamentului Furopean 2003435/CE privind pariicipared publicului la elaborares anumitor planur gt programe in
fegaturd cu mediul gl modificarea cu phivire 1a participarea publicuiu 5i accesul iz justiie; 2 Directivel 85/3374CEE 3i
& Directive] 86/6 /CE . prin certificatul de urbarism se comunica sofictantuiul obtigatia de a contacta autorilatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta 53 shalizeze si .53 decidd dupd caz, incadrares / ngincadrarea proiectuiv
investitiei publicefprivate in'lista profestelor supuse evalugrit impactulul asupra mediuiul, ] _

1n aplicarea prevederilor Directival Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediv s&-
desfagoard dupa emiterea Certificatuli dé urbanism. anlerior depuneri documentatiel pentiu autonzarea executan
Jucranilor de censtructiils sutoritatea admintstraliel publice competente.

In vederens satisfaceri cerinfelor cu prvire ta procedura de emitere a acordulul d& mediv autofilatea
competentd pentru broteciia meditlil stablleste mecamsmul asigurar consultan: rublice, centralizari optivrilor
publicului $i formulari unw punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiie! in acord cu rezullatele consultai
publice .

In aceste conditit

| clui Cerincal de urbanism, TITULARUL are obligatia:-de 2 se prezemta 13 autoritatea
gompetentd pentru protectia mediutuiin vederes evalugrii initiale 4 investitiel si stabilirii necesitdtli evaluarii

efectelor acesteia agupra mediviui, In urma evaludrit initiale 3 investitiel se va emite gctul adminlstrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediufut

Dupa primirea prezent

Tn situatia in care aotoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investifiel asupra mediuivi, solicitantul are obligatia de a notificd acest fapt autoritayl administratiel publice
competentie ciprivire la mentinerea cererii.pentru autorizarga executarii fucrarijor de cangtructii.

i siiualia In care, dupa 6mjlerea Certimicatulyl de urbanism ofl pe parcursul derularii procedurs de evaluare
a-efectelor investitiel asupra mediulul solicitantul renuntd la infentia de realizare ainvestifiel, acesta are
obligatia de a notilica acest fant autoritdii dministratiel publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONESTRUIREDESFINTARE va i insotita de
urmatoarele documente: '
a) Cerbficatu! de yrbansm
b} Dovada ttlubs asupra imobilulu:, terer $i'sav construcis sau dupd caz exirasul de plan caoashai aciualral
i@ 2: i extrasy’ de carte funciars de nformare attualzalia 21 'ncary’ in care legea nu dispune altfel (copie
legaiizatal .
cr Documentatia tehncg - 0T sftopa car 5 exemipiane ongnale

Chtac DTOE DTAD

d1 Avizels g acorouriie stabuite prin cerfificatut ge urbanism
d.1 Avize stacordud prving utifitdfile urbane s infrastructuraicopre;
o Alte avize/acordun

L @Hmentars cu apa .. gaze naturate
_lcaralzare [ elefonizare

. alimentare Lu evergle eEctica | ssiubnlate
ahmentare cu energie termica " transport urbar

d 2 Avize sracordun privind

. Isecusitatea 1a moendiy " protecta civila i sanatatea populatie:
o3 Avizelg/acordurie specifice aie adrrunistralie: cublice centrale $i'sau ale servicHor desceniralizale gle

acestora (coHpe)
d 4 Studi: de speciaitale {1 exaempisr ongna.
RIDICARE TOPC CU viZA OCPi

e) Punciui ge vedere'actuf adminisiratv al autontaiy competente pentry protecyia mediulur {cople)
fi Documente de plata ale unrnatoareior 18X (Cope;

Prezeniw cerificat de urbaruism are valabitatea ge tz luni de fa data ermitern
Primat ) ) secretar General
Huja Grecrghe . : Rusu Cipran Constanhin
LE S o - Arhdectiget

Jula Innela

intocmity
Bacw Elgne
€y
mi‘?J‘
i
Aordat sxg oe 1E fe: confores chitange: n Cdin

FErsrmE el tEneis INREFLY 5 Astpan

Frgzerdy rert frgt
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in confarmitate cu prevedssile legn nr 5071881 povind avtonzares execuldri lucrdrior de construci cu

muodificarie si compietariie ultenoare

de is dala de

sie prelungeste valabilitates
Certificatului de urbanism
piang iz data de

Dupd aceasta dald. o noud prelungire a valabilitalii nu este posibila. sofictantul urmand sa oblind. In condifille

fegi. un alt cerbifical de urbansm

PRIMAR,

Datz prelungiii valahilitati

Achreal taxa de
Transmis sobctantului Ja dala de

g} sonformchitantet nr

SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,

INTOCINT,

gin



CFERTE TERENURI

COMPARABILA &
2 parcele de vanzare pe Cafea Lisnadies fanga Scoale de Yents 90 060D €
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CONSILIUL LOCAL CISNADIE Anexa nr.2 la Hotararea nr. 14/27 ianuarie

VANLEE LINGUN LV ALGATOH ATTORIZAT - sIERMBRU TITULAR  SPRCIALIZAREA FPE; RN

2022

A R R 2 IR,

R e R I -

i F . .

| Client: . PRIMARIA ORASULUT CISNADIE

| | Piata Revolutiei, Nr. 1, 555300 Cisnidie, Jud, Sibiu
Descrierea Proprietatii: ‘

| Teren in sprafata de 1 002 mp.

| Adresa Proprietatii:

| | Cisnadie intravilan, Jud. Sibiu.
t

| CF 113403 Cisnddie , Nr. Cadastral 113403,

B

Data evaluarii: 20 noiembrie 2021

I

Yaloarea de piata estimate pentru imobile:
EUR - 67 635

] ' | Echivalent LEI - 334 732

Curs schimby: 1 FUR = 4,6491 RON

| VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN
f | METODA COMPARATIEI DIRECTE
| |

RAPORT DEFVALUARE PROPRIETATE TERENUKD APARTINAND ORASULEL CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT
CFFEA50% il N qade 113400 ' " E

ORI 2021

Page 1
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Raport iniocmit-_ de
- evaluatorul autorizat

| VASILIE EUGEN

| Legitimatie ANMEVAR

- Asigurare
, profesionaia

' Nr. 17023/2018 T
| 10.000 EUR - Alianz Tinac

Lo Shiu

Strada [nfratiri fr. 24 Jud. Sibiu

j ¢ Telefon: G728 315717

1o Tel/Fax: 0269 221724 .
Do E-miails sugenvasifiedivahgo.com

N
!

| Priméria orasulul Cisnadie

"?‘F;.féféwiié\;b!utfei,' Nr. 1, 555300 Cisnddie, Jud. Sibiu

RAFORT U BUVALARE PROPEFTATT 'F'¥'£EII{P-J(I{-’! APARTINANDY CRASTLU CISNATHFUMER T PRIAY

I

L340 Lhspsdie Neead: 1134603,

DECRNMI 2028

Pame

© Adresa | :
P L e e e
! DESTINATARUL { Primdria orasului Cisnédie _ i
" RAPQRTULUI ' :

; j Piaiz Pevolugisl, Nr 1, 555308 Cisnddie, Jud, Sihi

| S——— JR— :

3. PROPRIETATEA . | Proprietate imobtizra de tin: 5
: EVALUATA Teren in sprafata de 1 002 mp.
| Proprietar | Persoara juridica:  ORASUL CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT
- Adresa proprietétii Cisnadie intravitan, Iud. Sibiu. mj
f ‘ i ;
5 S CF 113403 Cisnadie , Nr. Cadastrat 113403, ’
| 4. 'DECLARAREA | VALOARES DE PTATA ESTIMATA PRIN: _;
I VALORII METODA COMPARATIET DIRECTE
EUR - 67 635 1
Echivalent LET - 334 732
- |
L T ~ | VALDAREA NU CONTINE TVA b

[N



YASTLIE EITGEN ~EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR - sPEUI d AARLA KEL; EbBM

I CERTIFICAREA EVALUARII

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificadm ca:

v afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. Analizele, opiniile
si conciuziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si ipotezele speciale
specifice §i sunt analizele, opiniile st conciuziile noastre porsonate flind nepdrtinitoare dn

punct de vedere profesional.

¥ nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectu
prezentuiui raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de partile implicate.

v" suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori {din evaluare} sau interval de valori care s
faverizeze clientul si nu este influehtata de aparitia unui eveniment ulterior,

v analizele si opiniile noastre au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a

Evatuatorilor din Roméanial.
v evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR,
¥ proprietatea nu a fost inspectatd personal de citre evaluator

v'in eiaborarea prezentulul raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneazd mai sus.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat {la cerere, cu acordul
scris 5i prealabil al evaluatoruluil, In conformitate cu $EV 400 — Verificarea evaludritor.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR §i are competenta
necesard intocmirii acestul raport.

Evaluatoru! care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de rispundere
profesionald la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI 5.A.

Sibiu Evaluator Autorizat-Membru Titular,

21 decembrie 2021, ing. Vasilie Eugen

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULUT CISNADIE-DOMENITIL PRIVAT
G 113403 Cisnadie Nrcad: 113403;

DECEMBRIE 2021 Page 3



VASILIE KUGEEN -LYALUATOR AUTGRIZAT - MEMERU TITULAR  SPECIALIZAREA P BEBM

1. PREMISELE EVALUARII

LDATE GENERALE

Solicitantul prezentului raport de evaluare este Prim3ria orasului Cisnadie

Destinatarul raportului este Priméria orasului Cisnddie

Scopul evaluarii este stabilirea valori de piata in scopul informarii selicitantului evaluarii.
Tipul proprietatii evaluate |

Teren in suprafatd din acte de 1002 mp., situat in intravilanul localitatii Cisnadie, judetul Sibiu,
inscris 'n Cartea Funciard nr, 113403 oras Cisnadie, Nr. cadastral/nr. topografic 113403, asa cum
rezultd din extrasul de carte funciard anexat in copie.

Terenul este in proprietatea ORASULUT CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT,

Terenurile fac parte din PUZ CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUN! COMPLEMENTARE
DE UTIJTATE PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFORM APROBAT CU HCL 151/2020.

Planul Urbanistic Zonal detaliazd si reglementeaza intravilanul existent, format din suprafetele de
teren destinate constructiilor si amenajarilor pentru activitati de locuire si functiuni complementare.

Propunerea de reglementare a intravilanului aprobat conform legii figuratd in plansa de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal preliminar, va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Functiunea dominanta a zonei

SUBZONA A - locuire comér*g/se-rﬁcii
SUBZONA B - locuire si comert/servicii
SUBZONA C - locuire si comert/servicii/educatie
SUBZONA D - locuire si comert/servicii
SUBZON.A'E. - serviﬁi’i, cormert, instituii, educatie
Utilizdri admise:

SUBZONA A -ocuire In regim colectiv, regim mediu de indltime

RAPGRT DI EVALUARR PROPRIETATE TERENURI APARTENAND ORASULUT CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT
CF 113205 Cisnadie Nr.cad: 119403,

DECEMBRIE 2021 Page 4



VASILAE BUGEN ~EVALUATUR AULTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EPL; EBM

Locuinte colective mici, .ca regim maxim de indllime S+P+Z+M/R sau D+P+2:
- spatil libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- parcaje la sal
- spatit plantate - scuarur, gradina de cartier;
SUBZONA B - loculre Tn regim celectiv, regim mediu de Indltime
- Locuinte colective mici, cu regim maxim de inal{ime S+P+2+M/R sau D+P+2;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- parcaje la sol
spatii plantate - scuarur, grading de cartier;
SUBZONA C-locuire Tnregim colectiv, regim rr;ediu de indltime
Locuinte colective mici, cu regim maxim de inaltime S+P+2+M/R sau D+P+2;
spatii lihere pietanale, pasaje pietonale acoperite;
- parcaje la sol
- spatii plantate - scuaruri, gridina de cartier;
SUBZONA D - locuire in regim semi-colectiv, colectiv, regim mediu de Thaltime

Locuinte semi-colective sau colective mici, in regim de construire cuplat sau izolet, curegim de
indltime S+P4+7E;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- parcaje ia 50}

- spatii p!antate - scvaruri, gradina de cartier;

SUBZONAE - zone mixte {servicii, comert, institutii, educatie}
Institutii, servicii si echipamente de cartier;

sedii ale unor institutii publice, companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

RAPOR'T DE BVALUARE PROPRIETATE THIENUR! APARTINAND ORASULUT CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT
CF. 112403 Cionadie Nread: 113403;

DECEMBRIE 2021 Pages



VASTLIE FUGEN ~EVALUATOR AUTOURIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EPI; EBM

- pentru funcliunea de educatie este necesara satisfacerea suprafetelor minime {utite,
desfdsurate, libere) care revin fiecdrui loc, conform Normativelor privind proiectares, realizarea si
exploatarea constructiilor de educatie; elaborarea unei documentatii PUD pentru organizarea ocupérii
parcelel: pe parceld nu vor exista afte funclivm

- comerf cu amanuntul;
- agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetédrli, cafenele ete.;
- hoteluri, pensiury, agentii de turism; locuire
- parcaje la sol 3i multi-etajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuarur, gridina de cartier,

Companenta proprietatii:-conform anexelor atasate prezentei lucrari

Dreptul de proprietate luat in considerare de citre evaluator in stabilirea valoriilor esta dreptul
de proprietate deplin asupra amplasamentului, Aceasta presupune cd teate prerogativele drepului de
proprietate sunt exercitate in mod liber, exclusiv si absolut, Tnsd cu bund credintd 5 in limitele
determinate de lege. Conform Constitutiei Romaniel, dreptul de proprietate obligd 1a respectarea
sarcinilor privind protectia mediului 5i asigurarea bunei vecinatiti, precum si la respectarea celorlalte
sarcini care, potrivit fegil sau obiceiului, revin proprietarul

in extrasele CF anexate lucrarii nu sunt prevazute sarcini asupra proprietatii .

Data evaluarii : 20 noiembrie 2021

Cursul valutar anuntat de Banca Nationaid 2 Romaniei valabil la data evaludrii este de

1 EURO = 4,9491 l&i.

Conformitatea raportului cu Standardele Internationale de Evaluare
. Analizele, opiniite si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate decatre ANEVAR [Asociatia

Nationala a Evaluatorilor din Romania).
Evaluatorul, persoana calificata ANEVAR arespectat codul deontologic al profesiei adoptat de

catre ANEVAR.
Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunuriler 2020

RAPORT NE EVALUARE PROPRIEVATE TERENURE APARTINANG ORASULUT CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT

CF 113463 Gspadis Nread: 113403,

DECEMRRIE 2021 Fage b



VASTRIE BUGEN —EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA YPIL; EBM

Bazele evaloarii. Tipul valorii estimate

Standarde generale
= SEV 100 Cadrul general {IVS Cadrul generai)
e SEV 101 Termenii de referintd ai evalugrii (IVS 101)
o SEV 102 Documentare si conformare (1VS 102)
o 5BV 103 Raportare (I¥S'103)
e SEV.104 Tipuri ale valorii (IVS 104}
e SEV 185 Abordari simetode de evaluare
e SEV230- Dkepturi asupra proprietdtii imobiliare;
e GEV 630 - Evaluarea bunurilgr imabhife.

Raportul de evaluare a urmarit estimarea vatorii de piata.
Ludnd In considerare scopul prezentei evelusin, tipul valorii adecvat este "valnares de piatd”, dupi cum este

definitd in SEV 104 Tipuri ale valorii (Ivs 104).
Valoarea de piatd reprezintad suma estimatad pentru care un activ sau ¢ daterie ar putes fi schimbat{3) la

data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un vanzadtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat siin care partile au actionat fiecare Tn cunostintd de cauzd, prudent si fard constringere

Tindnd cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandirile standardului international de aplicatie in
évaluare:

Conform SEV 100 - Cadry general. pet.35: 7 Valoarea de piata este pretul estimat de
tranzactionare a unul activ. fara a include costurile vanzatorului gencrate de vanzare sau costurile
cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice axe platibile de oricare
parte. ca efect direct al tranzactiel™, :

Concepiul valoare de piatd presupune an piet negociat pe o piatd deschisd si concurentiala unde

purticipantii actioneazd in mod-liber,

Valoarea nu esle un fapt cert, ci este o opinie:

{a)  ficasupra celul mal probabil pret care trehuie sehital pentru un activ. in vadrul unui schimb:
{h fic asupra benehculor economice rezuliate din detinerea unui activ.

Metodologia de evaluare aplicatd include:

e abordarea prin comparatii de piata se bazeaza pe estimarea valorii proprietatii imobiliare de
evaluat prin comparatie cu tranzactii sau oferte de proprietdti similare consemnate pe piata
specifica.

RAPORT BE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND CRASULUL CISNADIE-DOMENIIL PRIVAT
CF 11340% Gisnadie Nread: 143403

DECEMERIE 2023 Pape 7



VASTLIE HUGEN EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAK  SPECEALIZAREA BEPI; EBM

2. ETAPELE INTOCMIRII RAPORTULLT 81 SURSE DE INFORMARE

Frezentul raport & fost intocmit cu respectarea ,pasitor” necesari

procesului de evaluare,

adicd urmatoarele etape:

v

identificarea imobifului subiect atat din punct de vedere fizic, adicad amplasarea in
zona si caracteristici, ¢dt si din punct de vedere juridic, respectiv conformitatea
actelor puse fa dispozitia evaluatorului- contracte de vanzare-cumparare, extras CF
cu realitatea si concordanta {(fn sensul de identitate) dintre situatia de drept si cea
de fapt a imobifuluii;

identificarea elementelor specifice pietel imobiliare din zona;

verificarea informatiilor obiinute de pe piata;

analiza informatifor Insusite, pirin prisma elementelor definitorii ale pietei —cereres,
oferta si echilibrul dintre acestea;

mentionarea in raport a tuturor faptelor cunoscute, relevante in determinarea

valorit proprietatii;
ategerez unor imobile comparabilé cu proprietatea subiect, precum si a criteriitor

de comparatie relevante
realizarea unei analize care 53 conducd la alegerea valorii optime, ca valoare de

piztd a imobitului subiect;

studiul pietel in vederea determindrii ratei de capitalizare specifice imobilelor de
tipul celui supus evaludrii;

fundamentarea analizelor efectuate si 2 concluziilor prezentate in raport;
reconcilierea rezultatelor sl propunerea valori

Sursele de informare care au stat ia baza intocmirii prezentului raport;

informatii de la agentii imobiiliare din judetul Sibiu . Aceste informatii nu sunt
exacte deocarece reprezintd asteptdrile vénzatorului. In plus, prin aceste preturi se
doreste de cele mai multe ori si acoperirea cheliuielilor de vanzare, inclusiv
comisionut ageniiei, ceea ce excede valorii de piata definitd prin Standardele
Internationale de Lvaluare;

informatii furnizate de proprietar sau reprezentantii acestuia In mod verbal, o parte
din acestea fiind si confirmate prin documente, cu privire la situatia juridicd a
terenului, 1a istoricul proprietati,

informatiite din mica publicitate, asemeni celor de la agenfii reflectd agteptarife

vanzatorului. Preturile anuniate sunt mai mart cu un procent la care vinzdtorui este
pregdtit sd renunte in urma negocieriior;

vecinii proprietdtii subiect' de chicei au cunogtintd despre pretul cu care  s-au
tranzactionat proprietdti similare n zond, fiind interesati de piata imobiliard ce
inciude propriiie lor proprietati,

RAPORT I EWALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINANG QRASULUT CISNATIE-DONMERIUL PRIVAT
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informatii de la Biroul Notarului Public au un grad mare de relativitate, decarece
pdrtile implicate nu declard intotdeauna preful real al tranzactiei, in scopul fraudérii
fegitor fiscale si de impozitare, desi aceasta trage nulitatea actefor;

» cdrii si reviste de specialitate;

~ publicatiile Comisiei Nationale de Statisticd in ceea ce priveste evolutia preturilor

si indicii de actualizare statistici.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de aceste rapoarte sunt in exlusivitate
responsabilitates celor care le-au furnizat.

v

3. IPOTEZE SUIPOTEZE SPECIALE

Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze speciale

rd Nu sunt,

lpoteze

proprietatea este evaluatd ia solicitarea Primariel orasului Cisnadie

~ Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile reaglizarii ipotezelor care
urmeazd si in mod speciat in ipoteza in care situstiile la care se face referire mai jos nu genereazé
nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului gi a cdvor impact este
expres scris ca a fost luat In considerare. Dacd se va demonstra o cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul §i care sunt delaliate in cele ce urmeazd nu este valabili, valcarea

estimatd este invalidats;

»  Aspectele juridice {descrierea legald $i aspacte privind dreptul de proprietate) se bareazd exclusiv
pe infarmatiile 5i documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil
si transferabil {in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare iz descrierea tegalz a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentd in acest domeniu;

#  Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.

# Se presupune cd toate studifte ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatoruluf
sunt corecte. Planurile de situatie si materialefe ilustrative din arest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatis.

» Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul c3 proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitdii sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport; in urma inspectiel pe teren nu au fost descoperite indicii care 58 arate o astfel de
restrictie; evaiuatorul nu a facut nicio jnvestigatie suplimentars pentru a descoperi aceste restrictii
§i nict nu-are abilitatea de a Intoumi eventuale studii care s3 certifice dacd proprietatea este
atectatd de o astfel de restrictie sau nu.

~ Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementérilor si restrictilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, n afara cazuluiin care a fost identificats o ne-conformitate, descrisi si

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURL APARTINAND ORASULA CISNADIE-BOMENIIL, PRIVAT
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ugtd {n considerare inprezentu! raport.
Nu am realizat ¢ analizd structurald a clddirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat

acele’ parti care sunt acoperite, neexpuse salu inacresibile, acestea filnd considerate in starea
tehnicd precizatd, conform informatiftor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima
opinia asupra stdrii tehnice a par{ilor neinspectate si acest raport nu trebuie intefes ca ar vaiida
integritatea strocturii sau sistemului ciddirilor/constructiilor;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatoru! a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietdtii si nu s-
a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriordri ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriordri care nu au fost
puse fn evidentd ar putea afecta In mod negativ opinia evaluatorulul asupra valorii. Evaluatorui
recomanda clientifor preccupati de un asemenes potential negativ sd angajeze experti tehrici care
sainvestigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
cd nu-existd conditii ascunse sau neg-aparente ale proprietdtii, solului, sau “structurii care sd
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumé nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a uncr contaminanii; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune ca toate liceniele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice afte
cerinte legate necesare functiondril au fost sau pot fi ehtinute si refnnoite pentru orice utilizare
consideratd pentru evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenuiui si a imbundtatirilor terenufui in interiorul limitelor si granitelor
proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezuftate
54 conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului velorl selectate;
Evaluatorul considera cd presupunerile efectuste la aplicarez metodelor de evalugre au fost
rezonabile considerdn datele care sunt disponibile la data evaluari;

Evaluaterul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile st documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existen{ei 3i 2 altor informatii sau documente de care eveluatorul
nu avea cunogtingd.

Orice referingd In acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt grup
individural 8 fost ficutd In scep informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢d nu au niciun
efect asupra valerii de piatd a proprietati evaluate sau a oricirei proprietati in zona studiata.

Se constdera cd proprietatea evaluatd se conformeazd tuturor cerintelor de acces pentru persoane
cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea
neécesard pentru a face acest demers.

Frezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul dectfarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicii intocmit intre evaluator si beneficlar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decdt cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietdtii. Dimensiurile proprigtdtit au fost preluate
din descrierez legald a proprietdtii {contractul de vénzare cumparare, extras de carte funciard,
documentatie topograficd); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considerd a
fi corécte dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn aceastd privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri dir surse considerate a fi corecte §i de incredere
dar nu se asumd nicio responsabititate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

RAPORT DE EYALUARE PROPRIEFATE “TERENURI APARTINANI ORASULUZ CISNADIR-BOMENDIL PRIVAT
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Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele Titigll generate de elemente ascunse sau vecindtati care
s afecteze proprietatea evaluatd;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind fimitatd exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare ecste valabil in conditiile economice, fiscaie, juridice si pelitice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditi se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarga in posesia unel copii 8 acestul raport nu implicd dreptul de publicare a acestuiz;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s8 ofere In continuare consultantd sau s3
depund mdrturie In instania relativ ia proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor fa valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil af evaluatorului;
QOrice valori estimate in raport se aplicd Intregh proprietdii si orice divizare sau distribuire a valoril
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a

fost prevdzutd in raport.

Clauze de nepublicare;

posesia acestyi raport sau a unei copii 2 acestuia nu da dreptul de a-l face public;
continutul acestui raport fn totalitate sau in parte, In special conciuziile si identitatea
evaluatorului, nu va fi difuzat in public prin reclame, relatii publice, stiri sau aite medii de
informare fard aprobarea scrisd a evaluatoruiui.

publicarea partiald sau integralad, precum si utifizarea lui de cétre alte persoane decit cele
menticnate In prezentul raport atrage dup3 sine incetarea obligatiilar contractuale;

Limitele acceptarii responsabilitatii evaluatorului suntin conditiile in care

L

beneficiarul acceptd valoarea estimats in conditiile mentionate mai sus;

raportul de evaluare este folosit in scopul declarat de catre client si prezentat in continutul
iucrarii;

evaluarea a fost efecuatd raportat la situaiia actuald a proprietdtii imebiliare, schimbarea
acesteia determinand o valoare de piatd a proprietdtii diferitd de cea estimatd;

valoarea estimata este valabild doar [a data evaludrii:

au fost prezentate toate aspectele accesibile care ar putea sprijini beneficiarul;

evaluatorul nu este obligat sa ofere In continuare consultant3 sau sd depund méarturie in
instanta cu privire la proprietatea evaluatd sau la valoarea estimatd pentru aceasta, prin
contractul de prestdri servicii nefiind incheiate in prealabil asemenea clauze.

IV. ANALIZA PRELIMINARA A PIETE! IMOBILIARE

L. DEFINIREA PIETEL IMOBILIARE

Piata imobiliard o putem defini ca totalitatea actelor de tranzactionare {vanzare ~cumpdrare

seu schimb} incheiate intre persoane fizice sau juridice, avind ca obiect proprietiti imobiliare,
precum i totalitatea relatiilor ce se stabilesc ih cadrul acestora, intr-un spatiu determinat.

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURT APARTINAND ORASULUI CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT
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Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau serviciile se pot comercizliza £3rd restrictii intre

cumpdratori si vénzatori,
Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si ofertd i la alii factosi de stabilire a

pretului, precurn §ila propria ei Tntelegere a utilitatil relative & bunurilor sau serviciflor §i fa nevoile i
dorintele individuate.

Referintele la piatd din SEV vizeazd pista pe care se schimbd in mod normal activul sau
datoria supuse evaludrii, la data evaluadrii, si la care au acces ceil mai multi participanti de pe piata,
inclusiv proprietarui curent.

Din definite rezultd cad piata imobiliard este compusd dintr-un grup de persoane sau firme
care sunt 'n contact unii cu ahlil, Tn scopul de a efectus tranzaclii imobillare. Unicitatea fiecdre
proprietdti imobiliare, precum $i valoarea ridicatd a acestul tip de proprietate determind

caracteristicile generale ale pietel imobiliare.

Deoarece tranzactiile imobiliare necesitd o putere mare de cumpdrare numarul lor este
relative mic, astfel, nu putem afirma existentia unei piete eficlente. Ca orice piaid libera, piata
imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vénzétorilor §i cumpératorilor,
insi achizitionarea imobilelor, privite ca investitii de duratd depind de un numdr mare de factori,
incepénd cu valoarea medie si stabilitatea veniturilor populatie, pana fa rata dohénzitor sau marimes
avansului de platd.

Aceastd serie de factori economici, sociali. demografici, geografici, care—gt pun amprenta
asupra pietel, actioneazd T mod direct asupra cererii si ofertel, ca elernente definitorii ale acesteis.

Desi cererea 5i oferta sunt elemente esentiale in stabilirea preturilor, piata imobiliara, nefiind
una eficientd, nu se autoregieazd, deseori fiind influentatd de reglementdri guvernamentale sau

locale.
Piata imobiliard traverseazd, sin Romdnia, o perioadé critica.

Dupd o epocd a speculaniilor, care a starnit, In ultimii ani, o verilabild degringoladd a
preturilor, dacd nu cumva un delir, reducerea semnificativa a lichiditdtilor s-a soldat cu cel putin doua
efecte: stagnarea preturilor si semnale de retragere z celor pentry care domeniu! investitiilor in
terenuri se termina la tranzactiile aducatoare de profit rapid.

2 IDENTIFICAREA AESTUDIUL PEETE] ]E\/!(JBI!.,l.-*sl{l{ﬁ.ﬁl’l{(.’Il"l(f‘l{
O piatd imobiliard nu-si poate concretiza caracteristicile specifice, fard a fi stabilit in prealabil

spatiul in care aceasta aciioneaza.

Cisnadie {denumire veche Cisnadia Mare, denumiri in dialectul sasesc Hielt, Hilt si Heit, in
germand Heltau, Tn maghiard Negydiszndd, Diszndd) este un aras in judetul Sibiu, Transilvania,
RAPORT DE EVALITARE PROPRIETATE TERENURI ACARTINAND ORASULUL CISNADIG-BOMENIUL PRIVAT
G 313403 Cisnadie Nocad: 113403;
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Roménia, format din localitdtile componente Cisnadie (resedinta) si Cisnddicara. Se afléd iz 10 km sud
de Sibiu, pe valea pardului Argintului [Siiberbach) si @ pardulut Ursului (Barenbach), ia poalele Magurii
Cisnadiei (Gotzenberg].

Conform recensamantulul efectuat in 2011, populatia orasului Cisndie se ridicd fa 14.282 de
locuitori, in scidere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 15.648 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani {30,49%), cu o minaritate de germani (1,52%). Pentru
6,75% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta.Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi {84,13%), dar exista si minoritati de crestini dupd evanghelie
(2.65%]) si luterant de confesiune augustana {1,12%). Pentru 6,97% din populatie, nu este cunoscutd
apartenenta confesional.

Printr-o privire comparativd asupra preturilor, in general, practicate in Uniunea Europeana si
cele practicete n tarz noastrd se observd diferenta foarte mare dintre valorile cu care se
tranzactioneaza imobilele in spatiil european si pretfurile practicate in Romania, ih conditiile in care
existd similitudine pe anumite segmente de piatd. Insd nu trebuie plerdut dinvedere faptul c3
preturite trebuie totusi sd fie accesibile, veniturile mici nepermitand o aliniere a preturilor pe piaia
imobiliara din Romania cu piata imohiliara europeani.

3.0FERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd
pericada de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment,
anumit pre$ si un anumit tot indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

4.CEREREA

Pe pietele imaobiliare, cererea reprezintd numdrul dinti-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite pregur, pe o
anumita piatd, ntr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se
ajusteaza cet la nivelul si tipui cererii, valocarea proprietdiilor tinde s3 varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd, Cererea poate fi analizat3
sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

in conditiile economice actuale, in special instabilitatea locurilor de muncd §i a
veniturilor ori stdderea puterii de cunpdrare a leului, ideea de a economisi din venituriie
saiariale o suma suficientd achizitiondrii unul imobil este aproape utopicd. Ca urmare,
cumpdrarea de proprietdti imobiliare, in conditii de plat# integrald cash, este accesibild unui
numar restrans de persoane, care fie provin din familii cu averi considerabile, fie conduc
afaceri profitabile. Piata —tinth a acestor persoane este cea a terenurilor situate Tn cartiere

noi §i destinate construirii de locuinte.

O putere - de cumparare mai ridicatd o au persoanele stréine sau roménii care
lucrezza In strdindtate. Cetdtenii strdini pot infiin{a In Romania societati —persoane juridice
romdne, In numele cirora 38 achizitioneze preprietdti imobiliare, de crice fel, in specidl

RAPORT DDE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND DRASULUT CISNADIE-DOMEMIUL PRIVAT
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fiind vizate proprietdti indusirisle. In ceea ce priveste cetatenii romdni, saiarizagi n
straindtate, acestia preferd investitiile in proprietdti imobiliare tip apartamente si terenuri
pentru constructii,

3. ECHILIBRUL PIETEY ~ANALIZE §1 PREVIZIUNI

Echilibrul pe piata imobiliard este un punct teoretic, rareori atins, aproape
utopic.
in prezent, piata imobifiars a judetului Sibiu pentru proprietdti de genul celet
analizate se afld in dezechiiibru
Cererea pentru terenuri va continua s vind din partea segmentului rezidentiaf,
luénd Tn considerare cresterea salarlilor si a intentici de s achizitiona o locuint, proiéctele

rezidentiale vor continua s3 rdman3 principalele motoare ale cererii pentru terenuri. De
asemenea, proiectele noi de birouri vor atrage probabil cererea pentru proiecte rezidentizle

in zonele fnvecinate

Piata imobiliard in 2021, se poate compara cu situatia de crizd de acum zece ani.
Ratele la credite se vor majors odatd cu cresterea cursului eurc. ceea ce i-ar putea pe
descuraja pe roméani s3 apeleze fa imprumuturi bancare.

V. DESCRIEREA PROPRIETATII

I.AMPLASAREA PROPRIETATIH

Proprietatea imobiliara este situata in intravilanul orasulu] Cisnadie,

Terenul face parte din PUZ CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUN]
LOMPLEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFORM APROBAT

Ci HCL 151/2020,

Terenul este refativ plan si nu prezinta fenomene geomorfoicgice defavorabile
(alunecdri, eroziuni, balttiri, etc).

Accesul la proprietate se face din drumul judetean 0J 106 € Sibiu-Cisnidie printr-un
drum de exploatare.

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENUR| APARTINAND ORASULGT CISNAD I DOMENTUL FRIVAT
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2 ISTORIC ST SITUATIE JURIDICA

Dreptul de proprietate luat in considerare de cdtee evaluator in stabilirea
valoriilor este dreptul de proprietate deplin asupra amplasamentuiui. Aceasta presupune cd
toate prerogativele drepului de proprietate sunt exercitate in mod liber, exclusiv si absolut,
insd cu bund credintd si in limitele determinate de lege. Conform Constitutiei Romaéniei,
dreptul de proprietate obligd la respectarea sarcinilor privind protectia medivlui g
asigurarea bunei vecinatiti, precum i la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau

obiceiului, revin proprietarul
imobilul subiect este compus din:
Tipul proprietatii evaluate

Teren in suprafata din acte de 1 002 mp., situat in intravilanul localitatii Cisnadie, judetul
Sibiu, inscris 'n Cartea Funciard nr, 113403 orag Cisnadie, Nr. cadastral/nr. topografic
113403, asa cum rezultd din extrasul de carte funciaréd anexat in copie,

Terenul este in proprietatea ORASULUI CISNADIE — DOMENIUL PRIVAT.

Terenurile fac parte din PUZ CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE, FUNCTIUN!
COMPLEMENTARE DE UTILITATE PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFORM APROBAT

CU HCL 151/2020.

in extrasul CF nu sunt prevazute sarcini asupra proprietatii .

Vi. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizarea rezonabitd, probabild si legaid a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabitd financiar gi

are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unel proprietdti imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru

criterii. Ea trebuie sa fie:

permisibild fegal;

5]
o gosinild fizic;
e fezabilad financiar;

e maxim productiva,
Tindnd seama de aceste considerente In cazul imobilului .evaluat cea mai bund

utilizare va fi teren construit
PAPGRT D EVALUAKE PROPRIETATE TERENUR! APARTIRAND ORASULIT CISNADIE-DOMENIU, PRIVAT
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Practic, {indnd cony de dotirije existente, exicry O singura alternativs ge utilizare s
anume pistrares de-su’na‘gieu ACtuale respecyiy de teren de constructii

Analizang aceasts alternativs prin prisma criteriilor armintite reyyfrs.

©  pste permisihils legai;
e Tndep!!neg,te conditia de fizie posibils;
©  Criteriyf fezahilz financiar Rresupiine ¢ veniturile Provenite din exploatares

activulyi 2Copers cheltuieljie de Exploatare, conditie care poate fj Fndﬁpiinité;
°  Maxim productivy s referd |3 valoarea Proprietdtii imobiliare in conditiile

ViI, EV&LUAREA_ TERENULU;

Standardele Jntemationale de evafuare fespectijy metoda Comparatiiior directe,

Pentru 3 determma_ O valoare Corects, Intreaga Suprafaty de teren g Proprietat),
este teren liber,

Premisa majord g Iretode] tomparatiilor de piats este aceea g valcarea de piatd
a unej Proprietati imobiliare este direct in relatie ¢y Preturiie ynor Proprietst; Competitive 5i

t0Mmparahije.

Procedura de aplicare d-metodei com arathilor de pia & are Urmatoarefe etape:
I parat

T Eercetares pietel pentry obtineres de mforma;’ii priving tranzactii say oferte de tranzactii
Ty Proprietaq Imobiliare similare ¢y Cea evajuats,

b,

- alegeres unor criterii ge COmparatie relevante $ elaborareg unei analize temparative pe

fiecare: Criteriy; Criterifle de EOMparatie SUND testate fatd de datele pietel pentry a
determing fare elemente sunt sensipile i3 schimbaresi cum afecteays valoarea;

elementele de “Omparatie g djustareg adecvats pretuiul de vanzare g fiecdre; Rroprietasi
CoMparahijle (dacs tOmpararea ny este posibily respectiva Rroprietate se eliming din
Categoria celgr cornparabiie};

- analizg Comparativg se aX€azd pe aseEMandrile s diferentele fritre Proprietatii s tranzactii,
tare infiuenteaszs véaloarea;

APCRT D EVALUARE pROPRIg 4 TE TERENUR] APARTINAND ORASULII CISNAD IE-BOMENT), PRIVAT
CEI13402 Gignags, Nrcad: 113403, '
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VASIRIE FHEEN ~EVALUATOR AUTURIZAT - MEMBRIVTITHLAR - SPRECIALIZAREA it EBM

- elementele de comparatie de bazd sunt caracteristici ale proprietdtilor si tranzaciitior
imobiliare care au ca si consecintd variatii ale preturlior pidtite pe piata imobiliard, fiind in
ordine urmatoarele;

-drepturile de proprietate transmisg;
-conditiile de finantare;

- condititle de vanzare;

-conditiile pietei;

localizarea;

-caracteristicile fizice;

-caracteristicile economice;

- utilizarea;

-componente non-imobiliare ale valorii

S-al analizat caracteristicile a 4 proprietdti asemanatoare celei supuse evalurii si
s-au aplicat corectiile necesare

Pentru efectuarea corectiitor s-a folosit grila de piatd, anexata prezentului raport
de evaluare, in care sunt prezentate pe linii elementele de comparatie, iar pe coloane

imohiiul supus evaludrii si proprietatile comparabile.

In zoha in care este situat imobilului subiect nu existd suficiente date despre
tranzactii, folosindu-se drept comparabile oferte de vanzare pentru terenuri cu caracteristici

apropiaie.

Caracteristicele acestor comparabile au fost analizate si comparate cu cele ale

terenului supus evaludril.

Analiza intre terenu! de evaiual st terenuriie cu care se compara, s-a facut pe baza
datelor si informatiilor rezultate din identificarea a patru oferte relativ recente si a caror
caracteristici principale sunt prezentate in tabelul urmator

RAFORET [.‘.i‘f EVATLIARE !’!\’.f'ﬂ’."ti}“f']':".'f.'ﬁ THRIINI !E{.I APARTIN AN i).F?.F\,..‘iUIU.' C5-5".\’;"‘.l‘!!f#l'}(}h'f-lfl'\'f[?i,.l’RI\-!.’Y?'
CF 113405 {isnadie Nrecad: 113403;
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VASHLEE EUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR

SPECIALIZAREA EP]; EBM

Nr | Criterii gi elemente Teren de ~ Terenuri de comparatie
ert | d:e'compara;'ie:' evaluat; - A } g : C D
G Tiput comparabiiei i oferta oferts oferta oferta
. Drepturi de fara restrictii fara restrielii farz restricti fara restricli
proprietate } ’
1.} transmise ! fara restricti S USRS
2 { Restrictii legale ny sunt ! ausunt nu sunt ny sunt nu sunt
. .5 Conditide finantere | notmale | simiare | simiare  ;  simiare | simiare
L 4, Conddiide vanzare :  normale . __normate rormale | normaie E normale 4
.5 | Conditiiie pietei: prezent . prezent prezent prezent prezent [
Localizare: Cisnadie Cisnadie Cisnadie Cisnadie Cisnadie
6: 1 intravilan | iebravilan intravilan infravilan intraviian
71 Caraclenstici fizice
Suprafata Nr Top |
113403{mp}. : 1002 1120 1108 2500 1046
: : Forma. raport front/ ;. trapezeidal : i
‘ i adancime;
Topografie: plan plana piana nlaria plana
§ 1 Utilitati in apropiere in apropiere | in apropiere in apropiere in apropiere
9 Zonare: Intravilan Intravitan intravilan Intravilan lntravilan
Cea mai buna Constructii Constructii Constructii Gonstructii Constructii
10 1 utilizare:
Pret total (EURO) §0.000 87.0060 212.500 82 000
Pret i mp (EURD) 8036 87.55 85.00 86.30 i

Instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiilor pozitive sau negative este “grila
datelor de piatd” care contine elementele de comparatie a terenului de evaluat i a terenurilor

comparabile .
r Elementul de " Proprietatea | Comparabila- | Comparabila. | Comparabila | Comparabila
; COMPARATIE - sibiggt- | A T - B . L o 0.
Cisnadie Cisnadie Cisnadie Calea
Identificare - intravitan indravilan intravilan Cisnadie|
dats prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafala [mp] 1002 120 1108 2500 1066
} PRET VANZARE '
"EUR 99,000 77,400 212,500 92,000
Pretul de Vanzare L : : L [N
(EURfmp) - criteriul B SR O N ERA AP oL 0 s
de compatatie - £8036 - €87.55 L €8500 - |- €86.30
g TP COMPARABILA
Tig-comparabila oferta ! sferia oferta oferta
Corectia uniara sau 5 o 0o
procentuala | A o 0%
: Corectie tolata pantry | ) - P
| tipu! comparatilef o 878 850 -§.63

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENUR] APARTINAND ORASULUI CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT -

CF 113403 Cisnadie Nrcad: 713403:
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VARSI Y PHGEN AEVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRUTITULAR - SPECIALIZAREA EPL; EIM

I Pret de vanzare f ' ' -
|| corectat J | e l Bg0 | 7680 77.67

DREPTUL DE

i1 PROPRIETATE o 7
| Dreptiri de i : T
proprielate ransmise

araresiricht | fararesincti | fararestricli | faiaresinicui g

Coreclia unitara sau

procentuala 0 -0 { 0

Drepturi de
proprietate

|
s
} €000 | €000 €006 £0.00

Pret corectal
(EUR/Imp) 1 L e £78.80

f
Corectie totala pentru ;

oy
-
=
(93
e}
M
~J
=
o

7 RESTRICTI LEGALE

Restrictii legale -

! coeficient: urbanistici 1 nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu-sunt

Caorectia unitara sau

proceniugla 0% ? 0% 0% 0%

: Corectie totala pentru i
i Resirictii legale - :
coeficientt urhanistio ' £0.00 : €000

£€0.00 €006

Pref corsctat .
(EUR/mp) €72.32 € 78.80 €76.50 €77.67

CONDITII DE
3 FINANTARE

!Condigiide finantgre | nomnale | similare _similare | similare 1 similare

! Corectia unitara sau -
procentusia : i

Coraclie tofala peniru ; -
€0.00 €000 €0.00 L €000

finantare
Pref corectat

[GURmp [ €723 | €788 | €750 | €7767

) CQNDWH OE e
14 VANZARE

. . v , R 1 [ '
Conditii de vanzare ' normale normale i nommale ] normale {

Corectia unitara sau ‘
0% 0%

procentuata (% 0%
Coreciie folals

pentru conditii de :
| vanzare €0.00 €0.00 ? £0.00 £.0.00

Fret corectat
{EURImp) ;€723 £78.80 €7850 ¢ £7787

5 CONDITH DE PIATA

Condifii ale pielsi prezent prezen] prezenl prezent | prezent

Corectia unitara sau

procentuala ! 0% 0% 0% 0%

Corectie totala pentru -
condilil ale pietel ! £ G.QO €000 £0.00 €0.00

Prej corectal 723 £78.80 E7650 | €7787

RAPORT DE EVALIARE PROPRIETATE TERENURI APARTINANG CRASULLT CISNADIE-DOMENTUL PRIVAT
£F. 1134083 Cisnadie Nrocad: 1i3403;

DECEMBRIE 2023 Page 20



VASILIE EUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR - SPECIALIZAREA EPY: FBM

-

| (EUR/mp;

"5 LOCALIZARE _
| Cisnadie Cisnadie |  Cisnadie Clsnadie Cisnadie
i Localizare _infravifen | intravilan | nfraviian | infravilan infravilan |
| Corectia unitara sau
procentuaia 0.0% 0% 0% 0%
| Coreciie totala peniru
| localizare €300 €000 £€0.00 €000 |
j Fret corectat !
i {(EUR/mp) €72.32 £78.80 €7650 €£77.67
CARACTERISTIC:
a | Marime | dimensiune} 1002 120 1108 2500 1066
Coretliz unitara sau
procentuala 0.0% 0.0% S50% 0%
¢ Corecfle totata peniry f
| dimensiuni €0.00 €0.00 £ 383 €000
Forma (rapor
gdimensiuni) si front la
b | strada frapezoidal
- Corectia unitara sau
procentuala 0.0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
forma si front £0400 £0.00 €000 €0.00
c | Topogralie pian plana piana plana plan
| Corectia unitara sau
procentuala 0.0% 00% 0.0% 0%
Corectie totala pentru
topografie {
plangitate, alis i !
aspecte) €000 | €000 €000 | €000
| Pret corectat
[ (EURMmp) €72.37 €78.80 £7268 £7767
UTILITATI
§ DISPONIBILE
Utilitati { en el / apa /
canalizare / gaz . . . . . . .
melan { ermoficare / in apropiere i apropisre ! in apropiere in apropiere |
alte) ) | n apropiere |
P Corectie unitara sau 7% 0% 5%, 10%
procentuals i .
Corectie totala pentru |
| utilitat disponibile £5.06 _£7.88 € 3.53 £7.77
Prej corecta! !
{EUR/mp} . | €67.26 £70.82 £€58.04 €63.90
g ZCNAREA
‘ Zonarea - destinalz Cisnade |  Cisnadie Cisnadie Cisnadie Cisnadie |
| legala permisa infravilan intravilan, intravilan intravilan intravilan
. Corectie unitars sau | 00% 0.0% 0.0% 0.0%

" RAPORT DE EVALUARE PROFRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULII CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT

CF 113403 Cisnacdie Neead: 173403
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|

Explicatiilé corectiilor aplicate

1.

pentru faptul ca propietatile comparabile sunt la stadiu de oferta sa aplicat o

proceniuala ! J i
| Corecte totala peniru : | :
| zonare : €0.00 | £0.00 £0.00 £000 |
| Fre{ corectal ]‘ i
| (EURImpj €676 €705 £€588.04 € 5% 30

CEA MAI BUNA

10 UTILIZARE ‘
j’ Cea mai bund ] E
] utilizare i Constructi Construgtii 1 Construch Construci Construchi
Corectie uniara sau |
b1 procentugia 00% 0.0% 0.0% 0.0%
- Coreslie totala pentru |
i Ceamaibuna ‘

utilizare. ! ; €0.00 €000 €000 £€0.00

Pret corectal [ €67.26 €70.92 £69.04 €65.90 |
' Pre{ corectat ;

(Eur/mp) €67.3 £709 £69.0 €699
Corectie tolalanetda | (absolut £€13.10 £788 £1585 | £€1640
[proentual) | -16% ? % 9% | 19%

(absolut) €13.10 €1663 £15.85 £16.40

Corectie tolaia brutd {procentual) 18.1% 21.1% 20.9% 21.1%
| Suprafate 1002

Opinie / mp €87.5
! Valoare estimata
¢ EURD 67,635

; Valoare RON 334,732
: Curs vaiutar 4.9491
|___| Data evaiuarii | 20111/2021

corectie, precum si datorita faptului ca vanzarea se face prin executare silita s-a

aplicat o corectie negativa de 10%
pentru-dimensilne s-a ajustat comparabita C
pentru utilitati s-au ajustat negative toate comparabilete avand utilitatilé mai

aproape decat imobilul subiect

Prin insumarea valorilor absolute ale corectiifor si {inand cont de numardl minim de
corectii aplicat comparabilefor se ohserva ¢3 comparabila A este cea mai apropiatd de

proprietatea evaluata,

In consecinta se estimeazad valoarea terenuriior analizate prin metoda comparatiel
la 67,50Euro/mp respectiv 334,06 leifmp.

RAPORT DE EVALUARE FROPRIFTATE TERENDR! APARTINANG ORASULUL CISNADE-DOMENIUL PRIVAT

(A 113403 Uisnadie Nroad: 113403
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VIiHl- PROPUNEREA VALORII

Opinia evaluatoryului in ce priveste cel mai probabil pret ce s-ar putea obtine in cazul
unei tranzactionaricbliga la pastrarea unei marje de siguranta .prin alegerea valorii
propuse. Pentru o alegere corecta evaluatorul trebuie sa ziba in vedere urmatcarele
elemente care ar putea sa afecteze pretu! de tranzactionare:

-Scopul evaluaril este stabilirea valori de piata la solicitarea clientului

Ca urmare valoarea propusa este cea obtinuta prin metoda comparatiel vanzarilor pentru
proprietati:

Valoare propusa teren 67,50 Euro/mp, adica

334 732 iei (RON} respectiv 67 635 Euro

Vafoarea de piata estimatd pentru care evaluatorul si-a exprimat optiunea este
sustinuid de datele ohiinute de pe piatd, considerdndu-le pertinente si viabite, piata fiind
cea care dicteaza preturile.

In analiza §i reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmitoarele principii:

Valoarea este subiectivad;

Valparea gste ¢ predictie;

Evaluarea este o comparare;
- Orientarea spre piata.

Caracteristicile vatorii estimate sunt:

Valoarea estimatd pentru care 2 optat evalustorul inciude valeares intregii
oroprietati
Valoarea se referd la plata integrala cash la data vanzarii

i~
¥

o

o Valoarea nu contine TVA

< Pretul de vnzare se va putea situa sub sau peste aceastad valoare functie de raportul
cerere [/ ofertd la'data tranzactiei

o FEvaluares este opinia asupra unei valori

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENUR] APARTINAND ORASULUI CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT
CH. 113403 Cisnadie Necad: 113403,
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IX- ANEXE
I. Extrase CF si documente

2. Comparabile pentru proprietati

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENUR] . AFARTINAND DRASILU CISNADIE- DOMENHIL PRIVAT

CHF O340 Cispodie Nread: 113403,

RECEMRBRIE 2023
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VASILIE EUGEN ~EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRY TITHLAR  SPECIALIZAREA EPI; EBM

14 Ofiziut de Cagastiu §i Publiitate Imebilias Si8iU
ﬂf Blrou! de Cattastry gl Publicitate Imoblbars §/biu

: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o T

PRITRY WFoRne L)

Carte Funcisrd Nr. 113463 Cisnadie:

A. Partea L Descrierea imobliuiul
TEREN Intraviian

Adresa: Loc, Cisnadie, jud. Sibiu

?l:rr'E Nr. g:;guglc Nr.) Suprafata* {mp) Qbservatll / Aeferinte

Al 1 113403 1.002 Yerer neimprejmuit;

B. Partes 1, Proprietart sl acte
Inscrier privitoare fa dreptul de proprietate §! aite dreptur] reafe I Referinfe

25459 /127032021

Act Notarial nr. 138, din 12/03/2021 emis de Suchy Dorin;

AL

%e InfilndeaZd cartea funciara 113403 a Fuobiuly cw  numardl

gy [cedastral 113403 / VAT Cisnadie, rezuitat din dezmembrarea
imobituiul cu numarul cadastral 113350 inscris in cartea funciara

113356;

45777 1 05/05/2021

Act Administrativ_nr, 64, din 09/04/2021 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;

Intabulare. drépt ge PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota a:tuala[ Al

£

B&

L1,
2} ORASUL CISNADIE. DOMENIUL FRIVAT
C. Partea Ill. SARCINI .

Enscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturt reale Referinte

de garantie sl sarcin!
NU SUNT
Pocument care confine date cu carscter persondl. protejste de prevederfie Legl Nr. 67172000, Pagina 1 din 3
AL penve informrary greing (2 pdrasa apRy Sneghm Enrmular wer
#rsunes | g

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULUT CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT

CF. 113403 Cisnadie Nroad: 113403,
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B

e

Carte Funcia

5 Nr 113407 Comuna/GFﬂﬁ/M“”fffP’U-' Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observati / Referinte
113403 1.002
* Suprafata este deferminatd in planul de protectie Sterec 70,
' “DETALI LINIARE MOBIL
X 7
10407
1’_
e 113404
/"'/
Wada? /’
13733
e
n73s - -
N\ el // i

Date referitoare [a teren

w | Categorie Jimre | Suprafata . .

crt| folosints Wian imp) Tarla Barcela Nr. tepp Cbservatii / Referinie

1| faneata |DA 117 - 108/3 -

2 arabil DA 885 105410/3 -

Lunglme Segmente
1) Valorite fungimlior segmentet

Pungt] Punct Lunglme segment
tnceput]  sfarglt o (m)

: 1 2 56.385
[ 2 3 4.167
‘ 3 4 2.255
4 5 0.152

& 5 41.728

Documoenl core cenfine date cu carscies personal, protejate

or sunt obtinute din prolactie In plan.

de prevedetile Legh Nr. 677/208).

Pagina 2 din 3

f rivete pEplty mfarmdre STANE 13 SE4ESE BPAYANCALID

Fanmylar versnes 1}

RAPORT DE FEVALUARE PEQPRIETATE 'I'HRENHR: AFA R;.V.i-.!\f‘l[-\NI). ORASULHE CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT

CF 113403 Csnndie Nrcad: 133405,
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VASILIE BUGEN -EVALUATOR AUTORIZAT - MEMERU TITULAR  SPECIALIZAREA B ERM

P

wspm e ALRICIpH: Cisradie
Corte Funciars Nr. 113463 Comuna/Srag/punicipiy: Cishacie

I Punct Punct Lunglme segment
ceput sfarsht o [m})
6 7 18.261]
7 i 23.487] ¢ sunt rotunite 2 1 milmetru.

** Lungimiie kegmentelor sunt deferminateIn pland] de proiectie Stares 70 T,
hasd D!sianta dln%re puncte ecte formath din se:mente cumulate ca sunt mal mid dec8t valoarea 1 milime

in vi i i inala, pastratd de acest
Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din carntea funciar§ orig p A
o ic a acteior juridice prin
g:re?éntui extras de carte funciard este valabil lz autentificarea de cé'_tre"ﬂ?tﬁxljg:::;;aﬂwe D'rezie’;:am sun:
care se sting drepturile reale precum sf p_entlru g’ezbaterea succestunilor,
susceptivile de orice modificare, in cenditilie legii. o A nr. 231, 251P.
5-8 ac;lzlitat tariful de § RON, -, pantru serviciul de publicitate Imoblliara cu cogul nr

5 ... Referant,
. Asistent Registrator, __R;‘ .

Data solutionart,

03-02-2022 ELEQNORA FP{&TI :
Dats eiiberarii, - S sy e
A fo3rals 51 emi _

SEder

|
|

Dercument care contine date cu caracter persensl, pratefate de prevederile Legil e, 67 7/2001, Pagina 3 din 3

Fxirose geminsdnformare o-lins ly 20résa npayancplre Formular vers) unga 1.1

—

-DOMENTUL PRIVAT

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND GRASULU CISNADIE
LETI3403 Cisnadie Nrouad: 113403,
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COEN - EVADUATOR AUTURIZAT - MEMBRU TITHLAR SEECIALIZAREA B EBM
F 6.1
sag
ROMANIA
JUDETUL SIBU

PRIMARIA DRASULUI CISNADIE
Ne 19207 9

St5. Revolutiet ne. 1; Tel. 0269 561147, Fax.0289 681012
HYEAR IV tr Al

CERTIFICAT DE URBANISW
Nr. 1164

din 17.’11#202?

in scopul: EVALUARE IMOBIL-TEREN
Ca urrare g {erers adresale de
Ccu

PRIMARIA ORASULL: CISNADIE PRIN PRIMAR GHEQRGHE BUJA
seqiul in judeid Sitnu . oras fliasnad'ie sat cod pogtal
585300 Piafs Revong:  nr 1 Llog scara et ap teltfax
(265561147 g.mar : frregital la Ay ABZX1 O 177112021
pentty imobHu:  (Eren SYSAY constrects - situdt 0 judelu! Siw oras CISNADE sati
cod pogtal 555300 SIBIVLUL o FN blpc - scara e - ap - sau ident:hcat
prin CF $13603 v lopogratic / i cadastralf 113403
in temens reglementdrior Documertalie 08 wrbamsmonr 20t tazm FUG  apooeia
prin Hotarsrea Constlivhe:. Loca! CISNADIE or 238 2315 '
in conformitate cu prevederile Legs nr 30779%° o
seputicata cu modificane si cormpletinie uleny e

fnE BUlOrZAarea eXecytan. Crarin? ge Consinct:

oy

SE CERTIFICA:
REGIMUL JURIHIC
Tereni gste’

“greval ol Serviiie NU

- 20né protegata NU

~ g interdicti de construire NU

- zora deglarald de interes pubic NU

< euat in 'NTRAVI AN PROPRIET AR ORAS

s CISNADIE-DOMERILL PUBLIS

REGINMIL ECONOMIC

- fplosinia actuale ARABIL, FANEATA

* gestingta CARTIER DE LOCUWNTE FUNCTIUN SOMPLEMENTARE DE UTHIITATE PUBLICA contsry
PUZ aprobat cu HCL 1512020 .

* Stabdita pra P UG aprobat ou H T L 2387210 F U Z aprobaicu i L 520ZL H O L
* reglementar fiscale H C L 23472020 ZONA DE MPOZITARE "B

1B4 201

RAPORT [.)F. FEVALLARE PEE)I-’IHE'I'A'I‘E'J. b lilﬂiNUR! .AP.-’% R’.E'INANI.}' ff}H.‘.‘:i‘..{”.;[.}{ r.;.\‘N'm.; .T.E-I)()‘IVIEN?.{IE; PRIVAT
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MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EPY; £BM

VASILIE EUGEN ~EVALUATOR AUTORIZAT -

F 6.1
ipag 2

1 REGIMUL TEHNIC
*CARTIER DE LOCUINTE FURNCTIUN] COMPLEMENTARE Df UTHITATE PUBLICA
TCARACTERISTICH ALE PARCELELGR SUBZONA A B C 0 F 2f PUZ aprobat oo REL 1512020 se
conswiela cConslrnbie pereeieie care INJEDINGSE dIMBNSLMIe Msime 1m spgim CHRLAT spprafata menima
250mi feont min 12m WZ0OLAT suprafata pun 350m front e 24
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT conlorm PUE aprubisl cu HCL 1E1/2020
" AMPLASARES CLADIRILOR FATA DE LIMITELE { ATERALE §- POSTERIOARE ALE PARCELE DR
confony PUL aprooat cu HCL 15142020
" CIRCULATI 83 ACCESE; STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR reaiizare 1 3 1.5 locyn de parcare pentiv
fiecare unitate locativact PUZ aprobat cu HCL 1512020, realizare retea stradale cu prohl minim of RGU s
RLU, stationares autovehicolelor se admite numai in mitericrul parceiarn, dec in atara a crculaulor publice:
*INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR S+P+2E+MEr in mar 10m ig connsa, b max 13m la
coamaiatic elay retras) conform PUZ aprobat cu HCL 15112020
*ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR aspectul claginior va i subordonat cennielor specific functiun:
deservie. cu cendilia realizan unor ansambluri compozitionale care 5@ hna seama ¢ paniculsritatie situld
varasteru! zone si arhitecivra cladinior din vecinatate. cu care oe afia i relabi de co-vizibilitate
T CONDITE DE ECHIPARE EDILITARA L2 - toate.cladinte vor £ raco-nate 'a reiglele ehrico-ediitare pubing
P ROT max-m= 40% pentr subzoneie A B £ D POT max =B2% imomertserwst 5. adm publkca) may =355
{egucatie), max * B%ispate verzl pubiice] pentry subzona B
" CUT maxm= 1 3 mp ADC/mp teren pentru subzongie A B C O LUT mas =1 -8mp ADC/mp leren
{comertsenvicii s adm publica). max =70 mp ADCImp téren {educatie). max =0 5mr ADC/mp teresispaty
verzi publice’ pentru subzopa £ )
"LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARY QRBIECTIVULUL STRAZILE APARUTE IN
URMA PUZ VOR Fi PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AL FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE Al FOST ASFALTATE ATAT CAROSBABIL UL CAT 51 TROTUARELE Sf AU ILUMINAT PUBLIC
‘SPATH VERZE conform PUZ aprobat cu HCL 151/2020
CIMPREJMUIRE conform PUZ aprobat cu HCL 15172020
'SUPRAFATA TERENUL UL 1002mp

Prezeniul cerblicat de urbanism poate f ubira! in scopui dectarat pentry
EVALUARE IMCBIL-TEREN
Certificatul de urbanism nu tine loc de aun':‘:i”zuawtﬂi; de construise 7 desfiintare
I' ) gl nu conferd dreptul de a executa {ucrari de constructii. j

£.08LIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii cocurnentaliei pentru aulorizarea execuldrii tucrariior de constructii - de

construirefde destiingare - solicitantul s¢ va adresa aulpritati competente pentry protectia mediului:

ir apicarea threchves Consmui ESSHFICEE (Drechva EIA) prvne evaluares efectsion anumiot moeclE
pubice g privale asupre medusur modificatd pan Directvs Censtiuly: 97 13/CE gipre Dregive Consibplur ¢
Panamentuiv: European 2003/35/CE prvingd partcipares publicuiy: @ eiaborares anurttor pianur g programe in
legalura cu medivl §r modificarea, cu privire la participarea pubuculys g1 acoes.t fa Justite. @ Diiectivel B5/337/CEE 5
a Directivel 38/ V/CE. prin cemvficatul de urbanism se comunica soleitantuw obligala de a contects autontates
lerttonaid de mediu pentry <a aceasts $2 anguzeze §i sd decidd dupd caz fncadrarea / neincadrares prowcllin
ibwgstlied publice/private in lista proectelor supuse evaludn' Impaciuly: asupra meduiu:

in aplicareg prevegenior Dhrectve ConSriut B337/CELE proced.ia de emidere a avorduly de mediu 88
desfagoard dupéd emiteree Cerlificatulu de whamsm ameuer depunere. dpcumentatel DENTS BUlGNZArEs BXStAT
‘wcrarior de constructil 2 autoritatea adrministratiel publice competente

In vederes satslacer | cennteig! cu prvee |a procegurs de emdere & atordulur g6 mediag avtoriidlea
ompeltentd pentiu protechia mediulul stab'egte mecanismae asigurari consultdr publice céntralizan oplivnicr
"t g farmind e ur pune? de veoere oheat cu prving 1g reat 7ates nvesther it aonnd oo rezuiate's consLise

b

o geests conoii
7 Dupd primires prezentulu] CeAiical de urbanism, HTULARUL a2 0biigalia te 4 56 prezenta i aulofitatea |
rcempetenta pentru protectia mediviyl in vederea evaiudrii initiale 2 investitiei gi stab¥isi necesitatii evaluari
| efectelor seestels ssupra mediulii. In urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actu! adminisiratiy al

| autoritatii competante pentru protectis medivlui,

fin situslia in care autoritated competentd pentru protectis mediuiui stabileste necesitatea evaluérii efectetor
} investiliel asupra mediviui, solicitantul are obligafia de a notifica aces! fapt avtoritdlii adminisiratief publice
i competente cu privire fa menlinerea cererii pentru_sulorizarea execularii fucrarifor de constructii.

[T §T1UaTHE 17 gare, dupe emiterea Certlicatulul 9€ urhanism ol e Garcursul deraian: procedur i de evatuare |
a efectelor investitiel asupra mediutoi solicitantulrenunid fa intenyia de realizare a investitie, acesta are |
... obligatia de & nolifica acest fapt autoritdtii admnistratiei publice compelente, i

RAPORT £E EVALUARE PROPRIETATE TERENUR! APARTINAND ORASULUL CISNADIE-DOMENIUL BRIVAT
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FBA1
ipeg &
§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFUNTARE va It insolita ge
urmaioarele documente:

g: Cerificalut de urbanism

) Dovade iiuwr asupra imobiulen, 1grer sessu constructy sai, dupd caz. extrasiyl de plan cadasta’ actuahe st
la z, §. extrasu. de carte funcard de nformare aoluatizal @ o Incazus v Cate eged nu dispune atel (cope
egelzald)

¢} Dotumentalia tehnrea - DT dupa caz 12 exempiate onginale)

TloTac hTor ntaD

d) Avizele § acorduriie stabilile pha certihicatu de wrbanism

d.% Avze gi acordun priend utiitatile urkane g nfrastructuraicopia}

U anmentare cu apa | lpaze naturpie Ate avize/acordur
[ cananzare . Ctexfonzare

aumenare Co enierg e sRoics <. salubntate

aimentare cu energie termice o transport urban

d Z Avize 5i goordun privind
[ gecuntatea ia incendw ‘protectia Civia ..'sanaiztea pupuistie:
d 3 Awizeiesacardurile specifice aig admimstratie. pabice centrale susau aie senviciior deseemralizate aie
acestora (copie) '
4 4 8h,dis de speciabtate {1 exemplar ongina
RIDICARE TOPG (U VIZA QP

&, Punciyl ge veoegiacidl-adminsirat; s 50 sulesital comogletta panlng protechs Med v 1SOPIE!]
i1 Documente de platd ate urmatoaregior laxe (Cope;

Prezentu cemificat de urbarism are vaiabifitates de 12 jun: de ia oala ermitern

Primat.

Secretar General
Hyja Gheorghe

Fusu Ciprian Canstantn

L8 ATt
CJuls igneis
ol
Bacu Elena
|
i
“obnat e gu % e o dr B

Prgzertit certfioel dg wroanie g fosl rensmis sobodectuin DIRECT 4 osis de

RAPORT DE EVATUARE RROPRIETATE TERENURL APARTINANI ORASII A CISNADIE-DOMENIL, PRIVAT
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F&1

pag &}

in confarmitate cu prevederie fegh rr S3/TGS1 PRV AultrRares erecyldn: luaidnior ge construcls cu
modficarie §' competanie ultenoare

se prelengeste valabilitales
Cortificatulul oe ubanism
GE ik Qale de L A dute de

Dupa aceasld datd o noud prelungire a valabiialr o esle postin SoRGHET LImB g 53 obling i condige
iege un 81 certfica! de urbamsm

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SFF,

INTOCHIT,

Data pretungici: vaiabiltal

Achital taxa ce ler coMoim chitanies ar o
Transmis sobotartulun la dats de

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULUL CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT

CF 113403 Lisnadie Nrcad: 113403
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QFERTE TERENUR!

COMPARABILA A

2 parcele de vanzare pe Calea Clsnadiel, langa Scoata de Tenls . ap 000 €

RAPORT D EVALUARE PROPRIETATE TERENURI APARTINAND ORASULL CISNADTE-DOMENILL PRIVAT
€1 113403 Cisnadie Nrcad: 113403
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VASILIE FUGEN -BVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR  SPECIALIZAREA EPi; EBM

COMPARABILA B

v

Teren pentru censtructii colective, 1108 mp, Calea Cisnadiei . 97 000 €

Ji o :

Prezentare generala

s g ) it eren intray an L o * ;‘\
o : L3 N >

Descriere anunt

 RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENUR! APARTINAND ORASULUI CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT
CF 113303 Cisnadie Nr.cad: 113403;
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VASHIE FUGEN EVALVATOR AHTORIZAT - MEMBRU TITRILAR

SPRCIALIZAREA EPL,

s

COMPARABILA C

A0S MMOBILIARE

Distrbuie anuntu e

Descriere

ATog onve eske npliv ool o deavelteve iekiliors Foetd eete 1 85 sy

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE TERENIR! APARTINANP ORASULIT CISNATE-DOMENIUL PRIVA

VAT
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COMPARABILA

TABCT Iraar svg

2,0

Teren intravilan de vaniare 1066 mp pe Calea Cisnadiei in Sibia a2000¢
SIS
. e

Prezentare gencraly
AU Rinanre

Descriere anunt

Teomnoron, : M LE - { P 5oz =

[N AR TR T 3

SRt H B te Ty oo e o= E 3

T = A - 1 W

- 1] - Tt |t e " I '_‘f.f.

- FREN 7

PRESEDINTE DE SEDINTA <, CONTRASEMNEAZA

COSMIN ARON BOBEAN»I.L«J A, M’»’ }* +SECRETAR GENERQ/L
: QI IAN CONSTANT R}ﬁm

[







