Avizat
Secretar General
Ciprian - Constantin Rusu

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR,
privind ratificarea contractelor de asistenti juridici nr. 72/05.10.2022,
73/05.10.2022, 78/31.10.2022 si 79/31.10.2022, incheiate cu cabinet individual de
avocaturi Baciu Dorel

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinard, in
numar de ___consilieri, la data de ___ hoiembrie 2022;

Analizind Referatul de aprobare nr. 21064/08.11.2022 intocmit de initiator si
Raportul de specialitate nr. 21065/08.11.2022 privind ratificarea contractelor de
asistentd juridica nr. 72/05.10.2022, 73/05.10.2022, 78/31.10.2022 si 79/31.10.2022
incheiate cu cabinet individual de avocaturd Baciu Dorel, intocmit de Compartimentul
Contencios Administrativ;

Vazénd avizul comisiei economico - financiare, agriculturs, programe de
dezvoltare, mediu si turism nr. si avizul comisiei juridice, ordine public3,
sdnatate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret $i sport nr.

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 26/2012 privind unele masuri de
reducere a cheltuielilor publice si Intérirea disciplinei financiare si de modificare gi
completare a unor acte normative siale art. 1311 C.civ.;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin. (14), art. 139 alin. (1), art, 140

alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,a” si art. 243 alin. (1) lit. ,.a” din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba ratificarea contractului de asistentd juridica nr. 72/05.10.2022
incheiat cu cabinet individual de avocaturd Baciu Dorel, avand ca obiect anulare act
emis de autoritdti publice locale, in dosarul inregistrat la Tribunalul Sibiu cu nr.
2154/85/2022.

Art.2 Se aprobi ratificarea contractuluj de asistentd juridici nr. 73/05.10.2022
incheiat cu cabinet individual de avocaturd Baciu Dorel, avand ca obiect anulare act
emis de autorititi publice locale, in Dosarul inregistrat 1a Tribunalul Sibiu cu nr.
2153/85/2022.

Art.3 Se aprobi ratificarea contractului de asistentd juridica nr. 78/31.10.2022
incheiat cu cabinet individual de avocatura Baciu Dorel, avand ca obiect anulare act
emis de autorititi publice locale, in Dosarul inregistrat la Tribunalul Sibiu cu nr.

2314/85/2022.

Art.d4 Se aproba ratificarea contractuluj de asistentd juridici nr. 79/31.10.2022
incheiat cu cabinet individual de avocaturd Baciu Dorel, avand ca obiect fond funciar,
in Dosarul fnregistrat la Tribunalul Sibiy cu nr. 12485/306/2022.




Art.,5 Se¢ aprobid acordarca asistentei juridice de cdtre cabinet individual de
avocatursi Baciu Dorel, in dosarele mentionate la art. 1, 2, 3 gi 4 din prezenta, péni la
solutionarea definitiva si irevocabild a acestora.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd primarului oragului
Cisnidie, prin Compartimentul financiar - contabilitate.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de citre Direclia
administratie publica locala.

Adoptati la Cisniidie in data de ___ noiembrie 2022, cu ___ voturi ,,pentru” si
voturi ,,impotrivd™.

Difuzare: i ex. Institutia Prefectubui - Jud. Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar gedinta
1 ex. Evidentd hotéirari
1 ex. DAPL
1 ex. Directia economici
1 ex. Comp. financiar contabilitate
1 ex. Comp contencios administrativ
1 ex. Baciu Dorel
1 ex. Afigaj
Red./Dact. S.D.M.



ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr, 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
htip://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

COMPARTIMENTUL CONTENCIOS ADMINISTRATIV
Nr. 21064/08.11.2022

REFERAT DE APROBARE

privind ratificarea contractelor de asistenti juridica nr. 72/05.10.2022,
73/05.10.2022, 78/31.10.2022 si 79/31.10.2022, incheiate cu cabinet
individual de avocatura Baciu Dorel

In conformitate cu prevederile art. I alin. (2) din O.U.G. nr. 26/2012,
potrivit cdruia in situatii temeinic justificate, In care activititile juridice de
consultantd, de asistentd si/sau de reprezentare, necesare autorititilor si
institutiilor publice (...), nu se pot asigura de citre personalul de specialitate
juridicd angajat in aceste entitdti, pot fi achizitionate servicii de aceasti naturd,
in conditiile legii, numai cu aprobarea consiliilor locale (...) pentru autoritifile si
institutiile publice ale administratiei publice locale;

Consider ci este necesard §i oportund initierea unui proiect de hotirare
privind ratificarea contractelor de asistentd juridicd nr. 72/05.10.2022,

73/05.10.2022, 78/31.10.2022 si 79/31.10.2022, incheiate cu cabinet individual

de avocaturd Baciu Dorel.







ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

COMPARTIMENTUL CONTENCIOS ADMINISTRATIV
Nr. 21065/08.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind ratificarea contractelor de asistenta juridicia nr. 72/05.10.2022,
73/05.10.2022, 78/31.10.2022 si 79/31.10.2022, incheiate cu cabinet individual de
avocatura Baciu Dorel

Prin contractul de asistentd juridicd nr. 72/05.10.2022 incheiat cu cabinet

individual de avocaturd Baciu Dorel, se asigurd asistenta juridicd in dosarul cu nr.
2154/85/2022 inregistrat pe rolul Tribunalului Sibiu, avind ca obiect anulare act emis
de autorititi publice locale, respectiv anularea HCL nr. 38/24.02.2022 si revenirea la
situatia anterioara de carte funciard. Actiunea a fost formulati de Prefectul Judetului
Sibiu; _
Prin contractul de asistentd juridicd nr. 73/05.10.2022 incheiat cu cabinet
individual de avocaturd Baciu Dorel, se asigurd asistenta juridicd in dosarul cu nr.
2153/85/2022 inregistrat pe rolul Tribunalului Sibiu, avind ca obiect anulare act emis
de autoritati publice locale, respectiv anularea HCL nr. 37/24.02.2022 si revenirea la
situatia anterioard de carte funciard. Actiunea a fost formulatd de Prefectul Judetului
Sibiu;

Prin contractul de asistentd juridici nr. 78/31.10.2022 incheiat cu cabinet
individual de avocaturd Baciu Dorel, se asigurd asistenta juridicid in dosarul cu nr.
2314/85/2022 inregistrat pe rolul Tribunalului Sibiu, avind ca obiect anulare act emis
de autorititi publice locale, respectiv conexarea cauzei la dosarul nr. 835/85/2022,
anularea HCL nr. 88/12.04.2022 si revenirea la situatia anterioard de carte funciara.
Actiunea a fost formulatd de Prefectul Judetului Sibiu;

Prin contractul de asistentd juridicid nr. 79/31.10.2022 incheiat cu cabinet
individual de avocaturd Baciu Dorel, se asigurd asistenta juridicd in dosarul cu nr.
12485/306/2022 inregistrat pe rolul Tribunalului Sibiu, avand ca obiect fond funciar,
respectiv obligarea pardtei Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de
Proprietate asupra Terenurilor Sibiu la emiterea titlurilor de proprietate pentru







Uniunea Nationali a Barourilor din Roménia

Baroul SIBIU Seria SB,029060l2022

CONTRACT DE ASISTENTA JURIDICA
Nr . Do Data O 02027

incheiat intre: !
1. Denumirea formei de exercitare a profesiei %/*AWDQ} .................................................................... infiintata
prin decizia Baroultti .......covoevecrereeereceseesreos e, DR | OO dift v cu sediad Tn
............................................................................................................................................ avind codul fiscal nr,

..................... - (RON/EURO/USDYeLC. o)
1} SO SORSISUUS NP deSChIS 12 .o se s e
prin avocat .. { E/;Jﬁ in calitate de

pe de 0 parte, $i eeeeseeesrnrninnns Chireen s brnans g ST o
2. Domnul/Doamna G2kl CXIABIE  Fiddky

in calitate de (client, reprezentant, grad de rudenie, sot etc.)
pe de alta parte.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 51/1995 pentru organizarea si exercitarea profesiei de avocat si ale statutului profes..i de
avocat, partile convin:

Art. 1. - Obiectul contractalui —_ / Yo Ay s -

. ul contractului 7, ¢ Fho M JG Ry
1.1. Obie tulfﬂ%rag:t_ulun repreziptd ... Sl Y AL ANl AP AN~ S vty SN TR,
W2 I T | SR TR TGl g
...... /gef%?(MMﬂéCWO/_a—,%/gf J’ﬁf&’zg%‘c—— (dupd caz, asistarea,

reprezentarca, acordarea de consultatii juridice, redactarea si semnarea de acte, cereri i alte cdi de atac, forme de executare,
mediere, operaiuni fiduciare, domicilieri de firme precum si orice alte activititi previzute de Legea nr.51/1995), peritru clientul

—~—

1.2. Alte mentiuni:

Art. 2. — Onoerariuf /fm

2.1. Onorariul convenit este In CUANTUM de: oooovvvvveee e {(RON/EURO/USD/ER, ..., }
2.2. Alte mentiuni cu privire la onorariu (se poate preciza: onorariul orar, onorariul fix (forfetar), onorariul de succes, onorariul
format prin combinarea unuia sau mai multor tipuri de onorarii anterior mentionate, moneda de plats, modalitati de plats, ete.);

Art. 3. — Cheltuieli /
3.1. Cheltuielile sunt in cuantum de; .........ccoovreerrrnnrar., et et ot es e e (RON/EURO/USD/etC. ..overerran)
3.2. Cheltuielile aferente activitdtii sus-mentionate vor fi suportate de client, separat de plata onorariului.

Art. 4. — Clauze speciale ‘
4.1, Prezentul contract este titlu executoriu cu privire la sumele datorate de citre client cu titlu de onorariu si cheltuieli aferente.
4.2. Raporturile dintre parti nu pot fi dovedite decit cu prezentul contract sisau in conditiile previzute de Statutul profesi-i de
avocat.
4.3. Fata de terfi dovada prezentului contract se face prin imputernicire avocatiald, Prezentul contract ny poate fi adus la
cunogtinga tertilor decat cu acordul expres al partilor.
4.4. Clientul atestd exactitatea §i sinceritatea informatiilor pe care le furnizeazi avocatului ¢1 151 exprima acordul ca demersurile
facute de avocat si fie conform informatiilor pe care le-a furnizat.
4.5. Executarea obligatiilor asumate de forma de exercitare a profesiei s realizeazi de catre avocatii care fsi exerciti profesia n
cadrul acestuia.
4.6. Neplata onorariului in cufiitumul si termenele fixate potrivit art. 2 din contract, precum §i neachitarea contravatorii
cheltuielilor efectuate potrivit art. 3 din contractul dau dreptul avocatului sa procedeze la rezilierea de plin drept a prezentului
contract fard nici o altd formalitate si fird nici o alta procedurd judiciard sau extrajudiciard. Prezentul pact comisoriu de gradul IV
isi produce efectele de [a data scadentei obligatiei neexecutate.
4.7. Toate litigiite privitoare la nagterea, modificarea, stingerea, interpretarea si executarea prezentului contract pot fi supuse
regulilor de arbitraj si regulilor de procedura previzute de lege si de statutul profesiei de avocat.

Art, 5, - Alte clauze

Art. 6, — Locul si data incheierii contractului. fnregistrarea contractului
Incheiat la locul incheierii, modalitatea tncheierii in cazul incheierii I distantdy ..o S e et s naneen
astazi ... é ﬂ)jﬁuj—' ...... » In doud exemplare, ambele parti atestdnd ci exemplarul original a fost Inmanat/comunicat
clientului sau reprezent tl?% ac?ui jar copia a fost pastratd de catre forma de exercitare a profesiei gi Inregistratd sub nr.
.............................. din Em Qjé. in registrul de evidenta a contractelor de asistenta juridics.

PIRE 4 PROFESIE] CLIENT/REPREZENTANT,
Atest data, cqffigutul, B'@?'Edéﬁ:gitatea ...............................
¥ géfvr%?vogat, Actul de identitate .......

Semnditura,







BAROUL SIBIU SCANAT C g_’w

CABINET INDIVIDUAL DE AVOCATURA

BACIU DOREL
Sibiu, B-dul Victoriei, nr. 27 tel/fax 0269216430

Dosar nr.2154/85/2022 ]
C.5 fond contencios TRIBUNALUL SIBIU
!Data Intrarii __ 2 1_0CT 2012
Cétre 'ﬂ' Dosar

TRIBUNALUL SiBlU

ORASUL CISNADIE reprezentat de PRIMAR si CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE cu sediul in Cisnidie, Piata Revolufiei , nr. 1 ambele institutii cu
domiciliul procesual ales la mandatarul nostru special avecat Baciu Darel In Sibiu, B-dul
Victoriei, nr. 27, prin avocat justificat cu delegatia anexats, inaintam prezenta

INTAMPINARE
Formulaté in conditiile art. 205 c.pr.civili solicitdndu-vi ca prin sentinfa ce veti pronunta :

» Sa respingeli acfiunea introductivé de instanta
» S obligali reclamantul la plata cheltuielilor de judecat.

Trei sunt argumentele pentru care prefectul ataca hot#rarea de consiliu :

.- DUBIUL PREFECTULUI REFERITOR LA CONSTRUIREA
APARTAMENTULUI DIN FONDURILE STATULUI: O pozifie tipica,
neprofesionistd a reclamantului care npu are dubii c3 blocul din care face parte
apartamentul 27 a fost construit din fondurile statului, Tns intrucat apartamentul Tn litigiu

nu apare ca §i descriere in Partea 1 a carii funciare colective 1i_genereaz3 dubii
prefectului cu privire la coOnstruirea Iui din fondurile de stat.

Cert este un lucru _blocul in litigiu a_fost construit anterior anului 1989. Legea
aplicabild regimului juridic al constructiei era .4/1873 singura lege care reglementa acest

domeniu la vremea respectiva.

$i dacd ai avea curiozitatea s citesti titulatura legii ai fi putut s4 iti risipesti , dubiile” cu
privire [a modalitatea de construire a biocului : LEGE Nr. 4 din 28 martie 1973
privind dezvoltarea constructiei de locuinte si vinzarea de locuinte din fondul de

stat ciitre populatie .

O simpl¥ analizé a condifiilor in care legea special3 prevedea functionarea sistemului
de construire de locuinte §i apoi de v&nzare citre populafie i-ar fi inl4turat , dubiile<”
prefectului, astfel :

DEFINITIA §I CARACTERISTICILE CONTRACTULUI DE CONSTRUIRE DE
LOCUINTE PRIN QJCVL :

Conform doctrinei perioadei respective acest contract era definit ca fiind :



-Contractul de construire de locuinfe proprietate personals prin OJCVL
este acel contract in temeiul caruia acest oficiu denumit contractant se obligs fala
de contraclant — persoand fizics, denumits beneficiar, s asigure acestuia din urmg
construirea unei locuinfe (apartament) Tn schimbul pltli unul pret” ( loan
Zinveliu , Contractele civile instrumente de satisfacere a intereselor cetatenilor,
p.313-314

OBLIGATIILE BENEFICIARULUI : ,Beneficiarul se obligd s& plateascé pretul locuingei
contractate potrivit clauzelor contractuale. in pretuf focuinfei se includ, dupd caz, costul
prolectérii, costul execuliei lucraritor, inclusiv beneficiul organizafiei de construclii precum
§i comisionul OJCVL" ( loan Zinveliu, op.cit, p.317)

CONCLUZIONAND :

1. Dacd se plateste un pre{ inseamna ca titlul de proprietate fl
reprezintd un contract de vanzare — cumpérare.

2. Pentru ca vanzitorul si poate vinde un bun imobil el trebuie si fie
in primul rand, proprietarul acelui bun.

3. Daca statul era proprietarul apartamentului vandut, ca de altfel a
intregului bloc, Tnseamn& c& acesta a fost construit cu fondurile
statului, fonduri rambursate de beneficiar din pretul platit cu ocazia
cumpararii.

Il.- VANZAREA PRIN INTERMEDIUL UNEl UNITATI SPECIALIZATE : Inifial
Oragul Cisniidie nu avea o unitate specializats pentru vinzarea apartamentelor cétre
chiriagii acestora, motiv pentru care vanzirile se ficeau prin intermediul IJCVL Sibiu,
devenit SC URBANA SA Sibiu §i apoi RAGCL Sibiu..

Probabil c& volumul de muncd era mult prea mare, astfel c& a fost infiintatd SC
PRESCOM SA ca unitate specializaty in vanzarea locuintelor cétre chiriagi, indiferent de
legea care reglementa acest aspect { Decretul 61/1990, L.85/1992, Legea 112/1985).

La un moment dat, probabil in jurul anilor 2012 -~ 2013 SC PRSCOM SA a intrat In
faliment.

In aceste conditii Primaria Cisnadie a fost nevoits s& infiinfeze un serviciu specializat
care a preluat atributiile unitafii specializate.

ill.- MODUL DE STABILIRE A VALORII DE VANZARE : Valoarea de vanzare a
fost stabilitd conform criteriifor ANEVAR de c#tre un evaluator imobiliar autorizat.

In probafiune solicitdm administrarea unui probatoriu cu acte. Ti a unui probatoriu
relational.

Aldturat prezentei TntAmpinari anexéim in doui exemplare documentatia care a stat la
baza emitere hotdrarii atacate.

UAT Cisnédie si CL Cisnadie
Prin avocat Baciu Dorel

]



Uniunea Nagionali a Barourilor din Rominia

Baroul . SIBIU Seria 3810290611'2022

CONTRACT DE ASISTENTA JURIDICA
Nt LD Data .. 2O O

incheiat intre: Lot ‘
G, 110 7500 infiinata

1. Denumirca formei de exercitare a profesiei S22, e 70 0 e

Prin decizia BAroult ........cceeeerceeeieeeeess oo sesesessenasssemsesesas 31 OOV PA din o, cu sediul In
.......................................................................................................... avand codul fiscal nr.

O/USD/ete. .o )

prin avoeat ........ .50 AL 4 in calitate de ........

pe de 0 parte, §i .o, vt TS S e / A !
2. Domnul/Doamnas- 45 QMAW&?J/M%T&IM@%‘{/A% %QQ}‘L ....................
in calitate de (client, reprezentant, grad de rudenie, sof etc.) /Q{Wﬁﬁ'ﬁ—

pe de altd parte,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 51/1995 pentru organizarea si exercitarea profesiei de avocat si ale statutului profesiei de

avocat, partile convin; ,

Art. 1, — Obiectul contractului  —, A s
1.J, Obiectul contractulyi il represinty ...... (AL LNOt) BT | 07/53/{{5;/ L .
Wiariory W= Ve Wz L W VM e T = L
%}’Q”’[f}ﬁﬁ/f&/ oA Mdﬂ)ﬁ/ﬁ (dupd caz, asistarea,
reprezentarea, acordarea de consultatii juridice, redactarea §i semnarea de acte, cereri si alte cii de atac, forme de executare,
mediere, operatiuni fiduciare, deiciﬁfri de firme precum §i orice alte activitdti previzute de Legea nr.51/ 1995), pentru ¢lientul

EIBLiTSET

1.2, AtE MENIUNL 1ottt et see s st

.............. Anz-()naranulmﬁizé%/jﬁ

2.1. Onorariul convenit este T CUANTUM e .oooo.v.ovveee oo oo (RON/EURO/USD/ete. oo )
2.2, Alte menfiuni cu privite la onorariu (se poate preciza: onorariul orar, onorariul fix (forfetar), onoratiul de succes, onorariul
format prin combinarea unuia sau mai multor tipuri de cnorarii anterior mentionate, moneda de platd, modalitafi de plati, etc.):

Art. 3, — Cheltuieli /
3.1. Cheltuielile Sunt 10 CUBNEUM Q- vuvvvvevvsvveneecevcsser oo (RON/EURO/USD/ete. ..o, }
3.2. Cheltuielile aferente activititii sus-mentionate vor fi suportate de client, separat de plata onorariulul.

Art. 4. — Clauze speciale
4.1. Prezentul contract este titlu executoriu cu privire la sumele datorate de citre client cu tith: de onorariu §i cheltuieli aferevte.
4.2. Raportutile dintre parti nu pot fi dovedite decét cu prezentul contract si‘sau Tn conditiile previzute de Statutul profesiei de
avocat,
4.3, Fatd de terti dovada prezentului contract se face prin fmputernicire avocatiald. Prezentul contract nu poate fi adus la
cunostinta terfilor decat cu acordul expres al parilor. '
4.4. Clientul atestd exactitatea si sinceritatea informatiilor pe care le furnizeaza avocatului i i exprima acordul ca demersurile
facute de avocat s4 fie conform informatiilor pe care le-a furnizat.
4.5. Executarea obligatiilor asumate de forma de exercitare a profesiei se realizeazil de catre avocatii care isi exercita profesia in
cadrul acestuia,
4.6. Neplata onorariulul In cuantumul §i termenele fixate potrivit art. 2 din contract, precum si neachitarea contravalorii
cheltuielilor efectuate potrivit art. 3 din contractul dau dreptul avocatului sa procedeze la rezilierea de plin drept a prezentului
contract fara nici o alta formalitate si fird nici o alta procedurs judiciars sau extrajudiciara. Prezentul pact comisoriu de gradul IV
isi produce efectele de la data scadentei obli gatiei neexecutate,
4.7. Toate litigiile privitoare la nagterea, modificarea, stingerea, interpretarea si executarea prezentului contract pot i supuse
regulilor de arbitraj si regulilor de procedura prevazute de lege si de statutu] profesiei de avocat.

Art. 5. — Alte clauze

A Art. 6. — Locul §i data tncheierii contractului. inregistrarea contractului (S’/,,'@/ 2{
Incheiat la (Jocu/ Ingfi'erii , wodalitatea tcheierii in cazul tneheierii la EAT ey S
astdzi .......... 248 e0<( n_dous exemplare, ambele parti atestind ci exemplarul original a fost Thméanat/comunicat
clientului sau reprezenizaey ? :}saa lar copia a fost pistratd de catre forma de exercitare a profesiei 5i Tnregistrata sub nr.
.............................. dip/fds’. s ey (0 registrul de evidentd a contractelor de asistentd juridica.

(FORMA DE EXH A 1) . CLIENT/REPREZENTANT,

Atest data, contiths ; T
semnatarulyi prezenyn; fin Vil Actul de identitate .....o...ooeceveeereenoan,

-

Semnditura,






i
BAROUL SIBIU
CABINET INDIVIDUAL DE AVOCATURA (., Gcth-

BACIU DOREL F
Sibiu, B-dul Victoriei, nr. 27 telffax 0269216430

Dosar nr.2153/85/2022
C.7 fond contencios

TR!BUNALUL SIBIU
Data Intrgrii 21 OCT 2022
-—-_"-——._._.___-_-—

Nr. Dosar

Citre

TRIBUNALUL SIBIU

ORASUL CISNADIE reprezentat de PRIMAR si CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE cu sediul in Cisnidie, Piata Revolufiei , nr. 1 ambele institutii _cu
domiciliul procesuat ales la mandatarul nostru special avocat Baciu Dorel in Sibiu, B-dul
Victoriei, nr. 27, prin avocat justificat cu delegaia anexat, inaintdm prezenta

INTAMPINARE

Formulat3 Tn conditiile art. 205 c.pr.civila solicitandu-va ca prin sentinta ce vefi pronunta :

» S& respingefi acliunea introductivi de instan{a
» Sa4 obligali reclamantul la plata cheltuielilor de judecat.

1. Valoarea de véanzare a fost stabilitd conform criterilor ANEVAR de citre un
evaluator imobiliar autorizat.

2. Indiferent de temeiul juridic al actului de vénzare, L.B5/1992 cumparitorii aveau
dreptul s& cumpere in temeiul L.112/1995 la un pret _mult inferior_ valorii de
vanzare care este a fost stabilith de evaluator si pe care cumparatorii au
acceptat-o .-

In probatiune : Solicitim administrarea unui probatoriu cu acte

Aldturat prezentel IntAmpingri_anexim In dou# exemplare_documentatia_care a stat la

baza emitere hotirérii atacate.

UAT Cisnadie si CL Cisnadie
Prin avocat Baciu Dorel
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Uniunea Nationali a Barourilor din Rominia

_Baroul .. SIBIU o Seria SB029066/2022
CONTRACT DE ASISTENTA JURIDICA
Nr. ..

incheiat intre: é}% /‘l/d y. X

1. Denumirea formei de exercitare a profesiel ..o 2 . e oeeeeee ettt infiintata
prin decizia Baroului 1 OO din e i cu sediul fn
................................................................ avénd codul fiscal nr.
....................................................................................................... (RON/EURO/USDVEtC. ovvreevenreereranns)

pe de o parte, i P%&JQZKW&QW;A)%“ c?’/ 0’ aﬁ cﬁ.iat( ngé(Z[j })ﬂ//éf' _%({%7}&&

2. Domnul/Doamna 54207 8L | L AT A S o M
in calitate de (client, reprezentant, grad de rudenie, sot etc.)

pe de altd parte.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 51/1995 pentru organizarea s exercitarea profesiei de avocat si ale statutului profesici de

avocat, parile convin:

Art. 1. — Obiectul contractului — . . ’
i 1 e 250 LR

1.1. Ohiectu

OO - <2 £ S (dupi caz, asistarea,

reprezentarea, acordarea de consultafii juridice, redactarea si semnarea de acte, cereri §i alte cii de atac, forme de executare,
mediere, operativni fiduciare, domicilieri de firme precum si orice alte agtivitaji prevazute de Legea nr.Sl/‘l_Q_gS), pentri clientul
1

1.2, Alte MenHUNT: ... renie st ses et ene e e s

......................................................................................................................................................... T eI TILE T PRLLTY DI RIS
Art. 2, — Onorariul /wa /}ﬂ@' « A /449 '

2.1. Onorariul convenit este Tn CUANTUM A&: vuvrvremririvsionstieceseesiroese s e (RON/EURO/USD/ete. .ovuverecrerennnass)

2.2. Alte mentiuni cu privire la onorariu (se poate preciza: onorariul orar, onorariul fix (forfetar), onorariul de succes, onorariul
format prin combinarea unuia sau mai multor tipuri de onorarii anterior mentionate, moneda de plata, modalitati de platd, etc.):

Art. 3. - Cheltuieli /
3.1. Cheltuielile SUnt I CUAITTUIN E: ..onoreieicee v sentse s eecssstsseseeemerese e eeseeseeeeeeeesesers s {RON/EURO/USD/etc. ....ovvvevennen..e )
3.2. Cheltuielile aferente activitatii sus-mentionate vor fi suportate de client, separat de plata onorariului.

Art. 4. — Clauze speciale
4.1. Prezentul contract este titlu executoriu cu privire la sumele datorate de ctre client cu tithu de onorariu si cheltuieli aferente.
4.2. Raporturile dintre parti nu pot fi dovedite decét cu prezentul contract sisau in conditiile previzute de Statutul profesiei de
avocat. :
4.3. Fatd de terfi dovada prezentului contract se face prin imputernicire avocatiald. Prezentul contract nu poate fi adus la-
cunostinga tertilor decit cu acordul expres ai partilor.
4.4. Clientul atestd cxactitatea §i sinceritatea informatiilor pe care le furnizeaza avocatului §i isi exprima acordul ca demersurile
facute de avocat s fie conform informatiilor pe care le-a furnizat.
4.5. Executarea obligatiilor asumate de forma de exercitare a profesiei se realizeazi de catre avocatit care I5i exercitd profesia in
cadrul acestuia.
4.6. Neplata onorariului in cuantumul si termenele fixate potrivit art, 2 din contract, precunt §i neachitarea contravalorii
cheltuielilor efectuate potrivit art. 3 din contractul dau dreptul avocatului si procedeze la rezilierea de plin drept a prezentului
contract fard nici o altd formalitate si £ard nici o altd procedura judiciard sau extrajudiciara. Prezentul pact comisoriu de gradul IV
isi produce efectele de la data scadentei obligatiei neexecutate.
4.7. Toate litigiile privitoare la nagterea, modificarea, stingerea, interpretarea si executarea prezentului contract pot fi supuse
regulilor de arbitraj 5i regulilor de procedurd previizute de lege si de statutul profesiet de avocat.

Art. 5, - Alte clauze

. _ fossinnnenafl st bbb e e saate
X Art. 6. — Locul si data incheierii contractului. Inregistrarea contractului & /{_D 7/¢7 ) .
Incheiat la (locul incheierii, modalitatea incheierii in cazul incheierii la ST ceveveneemreereeeeees i insssssss et s veen eemseros seeseesen sevosen
ASHAZE v e errsonons » In doud exemplare, ambele parti atestdnd cd exemplarul original a fost inménat/comunicat

clientului sau reprezentantyluj ce% }m opia a fost pastratd de cétre forma de exercitare a profesiei §i fnregistrati sub nr.
i S Ko I registrul de evidentd a contractelor de asistentd juridici. .

vrr AP

& o
"*%RFES]E]) CLIENT/REPREZENTANT,

. bvocat. Actul de identitate

Semnditura,






Institutia Prefectului - Judetul Sibiu

Tel: 0269 210 104
Strada Andrei Saguna nr.10 Fax: 0269 218 177
Sibiu, 550009

https://sb.prefectura.mai.gov.ro

Cf

Numar de inregistrare: 12

TRISUNALUL SIBIU
! Deta Intrdrii G5 OCT 21007

e Dosare O 1425 /RO

Catre
Tribunalul Sibiu
Doamna/Domnule Presedinte

PREFECTUL JUDETULUI SIBIU, cu sediul in municipiul Sibiu, str. Andrei
Saguna, nr. 10, cod de identificare fiscalda: 4556255, cont bancar
RO86TREZ23A510103203030X% deschis la Trezoreria Sibiu, tel.: 0269/210104,
fax: 0269/218177, e-mail: institutiaprefectului@prefecturasibiu.ro, va
inaintez prezenta

CERERE DE CHEMARE TN JUDECATA

n contradictoriu cu:

Consiliul Local al Orasului Cisnaddie, cu sediul in Cisnadie, Piata
Revolutiei, nr. 1, jud. Sibiu,

Orasul Cisnddie prin Primar, cu sediul in Cisnadie, Piata Revolutiei, nr.
1, jud. Sibiu,

Ruta Florea, domiciliat in Cisnadie. : | T = .
- jud. Sibiu, CNP -: -~ L.

Rutd Cornelia, domiciliatd in Cisnadie, Piata Noua, =t #- - -.
ap.  jud. Sibiu, CNP -

5i

Statul Roman prin Ministerul Finantelor, cu sediul in Bucuresti, B-dul
Libertatii, nr.16, sector 5, in calitate de intervenient fortat (conform art. 68
din Codul de procedura civila).

prin care v solicit respectuos ca in urma indeplinirii procedurii legale si a
administrarii probelor sa dispunet;i:

-1. Conexarea prezentei cauze la cea care face obiectul dosarului nr.
835/85/2022 al Tribunatului Sibiu, iar in cazul in care conexarea nu este
posibila, suspendarea judecatii pana la finalizarea procesutui care face
obiectul dosarului nr. 835/85/2022 al Tribunalului Sibiu.

-2. Anularea in tot a ,,Hotérarii Consiliului Local al orasului Cisnadie nr.
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88/12.04.2022 privind incheierea unui act aditional la contractul de
vinzare-cumpdrare nr. 18276/01.11.2021 incheiat intre Orasul Cisnddie si
Rutd Florea si Rutd Cornelia.”

-3. Solicitam respectuos judecarea cauzei si in lipsa noastra, conform
art. 223 alin. (3) coroborat cu art. 411 pct. 2 din Codul de procedura civila.

MOTIVE

N FAPT:

A. In cauza care face obiectul dosarului nr. 835/85/2022 al
Tribunalului Sibiu, cu termen de judecata la data de 27.10.2022, am
solicitat anularea in tot atdt a ,Hotararii Consiliului Local al orasului
Cisnadie nr. 187/30.09.2021”, cét si a ,Contractului de vanzare cumparare
nr. 18276/01.11.2021” si restabilirea situatiei anterioare de C.F. pentru
urmatoarele motive:

Prin ,Hotdrarea Consiliului Local al orasului Cisnadie nr.
187/30.09.2021” s-a dispus in_mod nelegal vanzarea unui imobil in baza
Decretului-lege nr. 61/1990 si a Legii nr. 85/1992,

Prin ,,Contractul de vanzare-cumparare nr. 18276 din 01.11.2021”,
incheiat in baza HCL Cisnadie nr. 187/30.09.2021, cumparatorii: Ruta Florea
si Ruta Cornelia dobandesc dreptul de proprietate asupra apartamentulw
situat in ,Cisnadie, ~tv T " . "4, identificat in CF
colectiva 5215 Cisnadie, la foaia de propnetate B+47, cu nr. top
6720/8/1/6”, a partilor comune indivize precum si a terenului cladit si
necladit in cota de 15/622 parti, incalcandu-se astfel o serie de dispozitii
legale, dupa cum urmeaza:

-1. Conform art. 1 alin. (1) din Legea nr. 85/1992, republicata:
sLocuintele construite din fondurile statului pot fi cumparate de titularii
contractelor de inchiriere, cu plata integralda sau in rate a pretului, in
conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte
construite din fondurile statului catre populatie si ale prezentei legi.”

Art. 1si 5 din Decretut-lege nr. 61/1990 prevad urmétoarele:

HArticolul 1

intreprinderile pentru vinzarea locuintelor si oficiile specializate
pot vinde catre populatie locuinte construite din fondurile statului, in
conditiile prezentului decret-lege.”

HArticolul 5

(1) Primariile judetene si a municipiului Bucuresti vor organiza pe
principii economice unitatile specializate prevazute la art. 1 i vor pune la
dispozitia acestora lista locuintelor destinate vinzarii catre populatie.

(2) Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai acestora, pe
baza cererilor adresate direct unitatilor specializate in vinzarea
locuintelor.”

Din documentatia care a stat la baza intocmirii ,,Hotararii Consiliului
Local al orasului Cisnadie nr. 187/30.09.2021",ﬁrespectiv din ,,Raportul de
specialitate [...} nr. 14,008/02.09.2021” rezulta IN MOD NEREAL ca locuinta
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vanduta a fost construita din fondurile statului,

Mentlum{e din C.F. nr. 5215 Cisnadie sunt echivoce, in sensul ca ,,Foaia
de sarcini” prevede ca: +in baza adresei OJCVL Sibiu cu nr. 1189/1980 se
intabuleaza dreptul de folosintd pe durata existentei constructiilor cu titlu
de drept atribuire in conditiile Legii nr. 4/1973 asupra terenului de sub A+1,
dupa cum urmeaza: [...]”, in timp ce mentiunile de la pct. 1 §i 2 din ,,Foaia
de proprietate” prevad ci: ,in baza incheierii cu nr. de mai sus, se
intabuleaza dreptul de proprietate asupra imobilului de sub A+1, adus aici
din c.f. 3954 Cisnadie cu stare de proprietate neschimbata '1‘n favoarea:
STATUL ROMAN, apoi in baza adresei OJCVL Sibiu cu nr. 1189/1980 se
noteaza faptul ca pe imobilul de sub A+1 s-a construit blocul K-5, Cisnadie
compus din 38 apartamente proprietate personala deservite de 2 scari, cu 4
etaje, apoi se intabuleaza dreptul de proprietate asupra acestor
apartamente n ordine cronologica dupa cum urmeaza: [...]”

Avand in vedere mentiunile echivoce din C.F. nr. 5215 Cisnadie (in
sensul ca nu se putea decela din ce bani au fost construite apartamentele),
precum si suspiciunile in privinta afirmatiilor din raportul de specialitate
care a stat la baza intocmirii ,,Hotararii Consiliului Local al orasului Cisnadie
nr. 187/30.09.2021”, am inteles sa ne adresam Oficiului de Cadastru si
Publicitate Sibiu, respectiv Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Sibiu cu o cerere in vederea comunicarii de inscrisuri de la dosarul constituit
pentru C.F. nr. 5215 Cisnadie.

Urmare a cererii noastre, ne-au fost comunicate o serie de inscrisuri
de la dosarul C.F. nr. 5215 Cisnadie, din care rezulta ca imobilul locuinta a
fost construit din veniturile populatiei si prin urmare constructia locuintei
NU S-A REALIZAT din fondurile statului, din_fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat.

Apartamentul care a facut obiectul ,Hotararii Consiliului Local al
orasului Cisnadie nr. 187/30.09.2021” si a ,Contractului de véanzare-
cumparare nr. 18276/01.11.2021” a fost construit de 1.C.V.L. Sibiu in baza
contractului de construire nr. 1103/K5 din 30.07.1979 ca si locuinta
proprietate personala a sotilor Platzner Gustav si Platzner Renate din banii
acestora si din banii imprumutati de acestia de la C.E.C. in baza
contractului de imprumut nr. 9657/30.07.1979.

In aceste conditii apartamentul care a ficut obiectul ,Hotdrarii
Consiliului Local al orasului Cisnadie nr. 187/30.09.2021” nu putea fi vandut
n conditiile Legii nr. 85/1992, republicata si a Decretului-lege nr. 61/1990.

Mai mult cererea de cumparare a locuintei a fost adresata Primariei
Orasului Cisnddie de sotia chiriasului: Ruta Cornelia si nu de chirias asa cum
prevad dispozitiile legale.

Atat din ,,Contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de
locuintd nr. 2159/06.04.2007”, cat si din ,,Actul aditional nr. 1 la Contractul
de inchiriere nr. 3212/29.03.2012” rezultd ci doar RUTA FLOREA este
titularul contractului de inchiriere.

-2. Conform art. 3 alin. (2) din Decretul-lege nr. 61/1990: ,,0 data cu
locuinta se transmite cumparatorului acesteia si dreptul de folosinta asupra
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terenului aferent, pe durata existentei constructiei.”, iar conform art. 10
alin. (4) din Legea nr. 85/1992, republicata: ,Pentru persoanele care
dobandesc locuintele in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale
prezentei legi, atribuirea terenului se face in conditiile art. 36 alin. 2 din
Legea nr. 18/1991.”

Atat prin art. 1 alin. (3) din ,Hotararea Consiliului Local al orasului
Cisnadie nr. 187/30.09.2021”, cat si prin ,Contractul de vanzare-cumparare
nr. 18276/01.11.2021” s-a dispus vanzarea apartamentului, a partilor
comune indivize precum si a terenului cladit si necladit in cota de 15/622
parti, incalcandu-se astfel dispozitiile legale.

Terenul nu a fost evaluat, aspect ce reiese din Raportul de evaluare
intocmit de expertul evaluator Voina loan, in care se mentioneaza in mod
expres (la pagina 11 din raport) faptul ca: ,valoarea propusa include
dotarile aferente apartamentului, partile comune indivize si_nu_include
valoarea terenului.” Prin urmare cumparatorii au dobandit in mod gratuit
cota de 15/622 parti din terenul cladit si necladit.

Consiliul local al Orasului Cisnadie si-a depasit competentele legale si
a dispus in mod ilegal vanzarea unui imobil (locuinta si teren) apartinand
statului, din moment ce nu sunt incidente nici dispozitiile Legii nr. 85/1992
si nici cele ale Decretului-lege nr. 61/1990.

-3. Conform dispozitiilor art. 19 alin. din Legea nr. 85/1992,
republicata:

»(1) Contractele de vanzare-cumparare incheiate cu incalcarea dispozitiilor
Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi sunt lovite de nulitate
absoluta.

(2) Nulitatea poate fi invocata de orice persoana si pe orice cale.”

(3) Prefectii vor organiza depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor
judecdtoresti pentru constatarea nulititii si restabilirea situatiei
anterioare.

(4) Din sumele ce se restituie cumparatorilor se va retine chiria aferenta
perioadei de la contractare si pana la restituire. Sumele restituite nu sunt
purtatoare de dobanzi si nici nu se actualizeaza.”

in baza Hotérarii Consiliului Local al orasului Cisnddie nr.
187/30.09.2021 a fost incheiat ,Contractul de vanzare cumparare nr.
18276/01.11.2021” fintre Orasul Cisnadie, reprezentat prin primar si
beneficiarii: Ruta Florea si Rutd Cornelia.

Avand in vedere ca ,Hotararea Consiliului Local al orasului Cisnadie nr.
187/30.09.2021” este lovita de nulitate absolutd, se impune si anularea
(desfiintarea) ,,Contractului de vanzare cumparare nr. 18276/01.11.2021”
prin prisma principiului resoluto iure dantis, resolvitur ius accipientis.

Conform principiul anularii actului subsecvent ca urmare a anularii
actului initial (resoluto iure dantis, resolvitur ius accipientis), anularea
(desfiintarea) actului juridic initial (primar) atrage si anularea actului
juridic subsecvent (urmator), datorita legaturii lor juridice.

Acest principiu priveste efectele nulitatii actului juridic si este
consacrat de art. 1254 alin. (2) din Codul civil, care prevede ca

4




sdesfiintarea contractului atrage, in conditiile legii, §i desfiintarea actelor
subsecvente incheiate in baza lui”, fiind aplicabil in temeiul art. 1325 din
Cod civil si actelor juridice unilaterale lovite de nulitate.

Restabilirea situatiei de C.F. se impune pentru urmatoarele
considerente: :

- apartamentul vandut in mod ilegal trebuie s& se intoarca la
adevaratul proprietar: Statul Roman;

- cota de teren vandutd in mod ilegal (15/622 parti) trebuie sa se
intoarca la adevaratul proprietar: Statul Roman.

Avand in vedere faptul ca imobilul care face obiectul ,Hotararii
Consiliului Local al orasului Cisnadie nr. 187/30.09.2021" a fost preluat
abuziv in temeiul Decretului nr. 223/1973, apreciem ca ar fi putut face
obiectul vanzarii-cumpararii in baza Legii nr. 112/1995 sau a Legii 10/2001,
dupa caz, in situatia in care erau indeplinite conditiile legale.

Prin urmare, pentru toate motivele invocate mai sus am solicitat
anularea in tot a ,Hotararii Consiliului Local al orasului Cisnddie nr.
187/30.09.2021” si a ,Contractului de vanzare cumparare nr.
18276/01.11.2021” ¢a urmare a incalcari prevederilor legale de natura sa
atragd nulitatea absolutd a acestora si restabilirea situatiei anterioare de
carte funciara.

B. Tn baza atributiilor de verificare a legalitatii actelor administrative
ale consiliului local, conform prevederilor art. 255 coroborate cu
prevederile art. 252 alin. (1), lit. c) si art. 249 alin. (4) din 0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, consider ca ,Hotarérea Consiliului
Local Cisnadie nr. 88/12.04.2022 privind incheierea unui act aditional la
contractul de vdnzare-cumpdrare nr. 18276/01.11.2021 incheiat intre
Orasul Cisnddie si Rutd Florea si Rutd Cornelia” este nelegald pentru
urmatoarele considerente:

Aprobarea fincheierii actului aditional la contractul de vanzare-
cumparare nr. 18276/01.11.2021 prin Hotararea Consiliului Local Cisnadie nr.
88/12.04.2022, s-a realizat doar pentru a crea iluzia unei remedieri partiale
a incalcarilor normelor legale realizate cu ocazia adoptarii ,Hotararii
Consiliului Local Cisnddie nr. 187/30.09.2021” si a incheierii ,,Contractului
de vanzare cumparare nr. 18276/01.11.2021.”

Practic prin aprobarea incheierii actului aditional la contractul de
vinzare-cumpdrare nr. 18276/01.11.2021 s-a_incercat intrarea in
legalitate doar n ceea ce priveste respectarea art. 3 alin. (2) din Decretul-
lege nr. 61/1990, care prevede ca: ,,0 datd cu locuinta se transmite
cumparatorului acesteia si dreptul de folosinta asupra terenului aferent,
pe durata existentei constructiei.”, intrucat initial atat prin art. 1 alin. (3)
din ,Hotirdrea Consiliului Local al orasului Cisnadie nr. 187/30.09.2021",




cat si prin ,Contractul de vanzare-cumparare nr. 18276/01.11.2021” s-a
dispus vanzarea apartamentului, a partilor comune indivize precum si a
terenului cladit si necladit in cotd de 15/622 parti, incalcandu-se astfel
dispozitiile legale.

Asa cum am aratat mai sus Consiliul Local al orasului Cisnadie A CREAT
DOAR ILUZIA UNEI REMEDIERI PARTIALE A INCALCARILOR NORMELOR LEGALE.

in realitate, situatia este de asa naturd incit nu este posibil s3 fie
remediata (nici macar partial) pe calea unei hotarari de consiliu local din
moment ce persista incalcarea flagranta a normelor legale imperative care
atrag nulitatea absoluta in tot atit a Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr.
88/12.04.2022, cét si a Hotararii Consiliului Local al orasului Cisnadie nr.
187/30.09.2021 si a ,Contractului de vanzare-cumparare nr.
18276/01.11.2021”, ca urmare a faptului ca imobilul nu putea fi vandut in
mod legal in temeiul Legii nr. 85/1992, republicata si a Decretului-lege nr.
61/71990.

Conform art. 1 din Decretul-lege nr. 61/1990: ,,Tntreprinderile pentru
vinzarea locuintelor si oficiile specializate pot vinde catre populatie
locuinte construite din fondurile statului, in conditiile prezentului decret-
lege.”, iar conform art. 1 alin. (1) din Legea nr. 85/1992: ,locuintele
construite din fondurile statului pot fi cumparate de titularii contractelor
de inchiriere, cu plata integrala sau in rate a pretului, in conditiile
Decretului-lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populafie si ale prezentei legi.”

Ori in conditiile in care apartamentul care face obiectul ,Hotdrarii
Consiliului Local al orasutui Cisnadie nr. 187/30.09.2021”, a ,,Contractului de
vanzare-cumparare nr. 18276/01.11.2021” si a Hotararea Consiliului Local
Cisnadie nr. 88/12.04.2022 NU A FOST REALIZAT din fondurile statului, ci a
fost construit de I.C.V.L. Sibiu in baza contractului de construire nr. 1103/K5
din 30.07.1979 ca si locuinta proprietate personala a sotilor Platzner Gustav
si Platzner Renate din banii acestora si din banii imprumutati de acestia
de la C.E.C. in baza contractului de imprumut nr. 9657/30.07.1979,
rezulta fara drept de tagada ca in mod ilegal Consiliut Local al orasului
Cisnadie a aprobat vanzarea apartamentul desi nu erau incidente
dispozitiile Legii nr. 85/1992, republicata si a Decretului-lege nr. 61/1990.

Prin adoptarea Hotararii Consiliului Local Cisnadie nr. 88/12.04.2022
nu s-a putut intra in legalitate, intrucat starea de drept si de fapt este de
asa natura ncat nu mai poate fi remediata decét prin intermediul instantei
de judecata.

Prin prisma principiului accesorium sequitur principale (accesoriul
urmeazd principalul), actul aditional urmeaza soarta juridica a contractului
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principal.

Prin urmare, ca urmare a anularii Hotdrarii Consiliului Local al orasului
Cisnadie nr. 187/30.09.2021” si a ,Contractului de vanzare-cumparare nr.
18276/01.11.2021" se impune si anularea ,Hotararii Consiliului Local
Cisnadie nr. 88/12.04.2022" inclusiv anexa nr. 1 parte integranta a hotararii.

C. Avand in vedere toate aspectele mai sus mentionate, precum si
faptul ca atat in prezenta cauza cat si Tn cauza care face obiectul dosarului
nr. 835/85/2022 al Tribunalului Sibiu sunt aceleasi parti, iar obiectul si
cauza acestora au o stransa legdtura intre ele, pentru asigurarea unei bune
judecdti in primd instanta va solicit respectuos sa dispuneti conexarea
prezentei cauze cu cea care face obiectul dosarului nr. 835/85/2022 al
Tribunalului Sibiu.

fn misura in care nu este posibild conexarea, va rog sa dispuneti
suspendarea judecitii pdnd la finalizarea procesului care face obiectul
dosarului nr. 835/85/2022 al Tribunalului Sibiu.

Prin urmare, pentru toate motivele invocate, va solicit respectuos sa
dispuneti admiterea cererii de chemare in judecata asa cum a fost
formulata.

N DREPT: - art. 123 alin. (5) din Constitutia Roméniei;

- art. 1 alin. (1), art. 10 alin. (4), art. 19 din Legea nr.
85/1992;

- art. 1, art. 3 alin. (2), art. 5 din Decretul-lege nr.
61/1990;

- art. 1 alin. (8), art. 2 alin. (1) lit. ¢) si ¢)', art. 3 alin.
(1) si (3) art. 7 atin. (5), art. 10 alin. (1), art. 11 alin.
(3), art.12, art. 18 alin. (1) si (4), art. 28 alin. (1) si
art. 30 din Legea nr. 554/2004;

- art. 109 alin. (2), art. 249 alin. (4) coroborate
cu prevederile art. 252 alin. (1), lit. ¢), art. 255 si art.
200 din  0.U.G. nr. 57/2019;

- art. 908 alin.(1) pct. 1 si alin. (2), art. 909 alin. (1),
art. 1254 alin. (2) si art. 1325 din Cod civil;

- art. 68, art. 70, art. 139 alin. (1) - (3), art. 149 alin.
(1), art.150, art. 194, art. 195, art. 223 alin. (3)
coroborat cu art. 411 pct. 2, art. 411 alin. 91) pct. 1,
alin. (2) si (3) (sau art. 411 alin. 1 pct.1, dupa caz) din
Codul de procedura civila.



PROBE: - inscrisuri;
- solicit acvirarea dosarului nr. 835/85/2022 al Tribunalului
Sibiu in cazul in care conexarea nu este posibila;
- orice alta proba utila cauzei.

DEPUN:

prezenta in 6 exemplare;

cererea de chemare in judecata, care face obiectul

dosarului nr. 835/85/2022 al Tribunalului Sibiu (fara

inscrisurile atasate acesteia), in copie cu mentiunea

»conform  cu originalut” si  semnatda  pentru

conformitate;

- extras de pe portalul instantelor de judecata, privind
dosarul nr. 835/85/2022 al Tribunalului Sibiu, in copie
cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnat
pentru conformitate;

- adresa de inaintare a Hotararilor nr. 86 - 88/2022 a
Consiliului Local al Orasului Cisnadie, in copie cu
mentiunea: ,conform cu originalul” si semnata pentru
conformitate;

- Hotararea Consiliului Local al Orasului Cisnadie nr.
88/12.04.2022, in copie cu mentiunea: ,conform cu
originalul” si semnata pentru conformitate;

- solicitarea de intrare in legalitate nr. 17052/24.08.2022
transmisa Consiliului Local s§i Primarului Orasului
Cisnadie, in copie cu mentiunea: ,conform cu
originalul” si semnata pentru conformitate;

- raspunsul Primariei Orasului Cisnadie la adresa nr.

17052/24.08.2022, in copie cu mentiunea: ,,conform cu

originalul” si semnat pentru conformitate.

Cu deosebita consideratie, ,
PREFECT,
CR MIRCEA DORIN s
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Uniunea Nationald a Barourilor din Roménia

Barouil ... . SIBIU . Seria $B/029067/2022

CONTRA%‘)E ASISTENTA JUR%&A

Nr. e, Datla /0 .....

Incheiat intre: '
1. Denumirea formei de exercitare a profesiei % ..... / A/)d ......... ﬁV ettt s en et e infiintatd
prin decizia Baroului ................. e enremnn s b e bt st rere et s ranes 1) R crvrereeeensennen CU S€diUL I
.......................................................................................................................................... avind codul fiscal nr.
...................................................... si contul bancar i ...e.evevvn.n.n.. ceenee (RON/EUROQ/USD/etC. oo o)

TF. ettt osc iy oo ces e A e sessss st s o e eeseeeeennsreras GESChIS 12 cveveuuiitiecicreronsecsnneariaieee s oo
prin avocat *2%0’[*{ @ .......... o 71 GAHIGIE B e o s
PEde O PAe, §1 it g g T e romenees epan e . o @22

2. Domnul/Doamna , 42 ‘%{Z&JA/WQ (] et Tffﬁ’%{cﬂ_ﬁ WA%M/ ................
in calitate de (client, reprezentant, grad de rudenie, sot etc.) /’7/054./0@"97‘ fﬂ"ﬂ’/’/‘v’d}%@\,
pe de alta parte. : CrdtALy

In conformitate cu prevederile Legii nr, 51/1995 pentru organizarea si exercitarea profesiei de avocat §i ale statutului profesiei de

avocat, pdrtile convin:
Art. 1. — Obiectul contractului

1.1. Obiectul contractylui {1 reppezingd., /... é N,
O <=0 W/ X a2 ,q///,égf,@ KL T (dupd caz, asistarea,
reprezentarea, acordarea de consultatii juridice, redactarea §i semnarea de acte, cereri §i alte cii de atac, forme de executare,
mediere, operatiuni fiduciare, domicilieri de firme precum si orice alte activitati prevazute de Legea nr.51/ 1995), pentru clientu!
............................................................ TR T o Y pp— .

cu domiciliul/sediul Tn evvvennenn L LGS A oY e

1.2, Alte mentiuni: .

Art. 2, — Onorariul 2 VOD @f% ‘;4%/
2.1, Onorariut convenit este In CHBRIUM Az ...vvvvnrroeoe e T e (RON/EUROQ/USDV ete, ..., )
2.2. Alte mentiuni cu privire la onorariu (se poate preciza: onorariul orar, onorariul fix (forfetar), onorariul de succes, onorariul
format prin combinarea unuia sau mai multor tipuri de onorarii anterior mentionate, moneda de plata, modalitati de plata, etc.):

...............................................................................................................................................................................................................

Art. 3. — Cheltnieli
3.1. Cheltuielile sunt In cuantum de: .......c.cooeereevroreeeennn, / ................................................ (RON/EURO/USD/ete. ..o )
3.2. Chelwielile aferente activitatii sus-mentionate vor fi suportate de client, separat de plata onorariviui.

Art. 4. — Clauze speciale
4.1. Prezentul contract este titlu executoriu cu privire la sumele datorate de citre client cu title de onorariu si cheltuieli aferente.
4.2. Raporturile dintre parti nu pot fi dovedite decét cu prezentul contract gi/sau in conditiile prevazute de Statutul profesiei de
avocat.
4.3. Fata de terfi dovada prezentului contract s¢ face prin imputernicire avocatiald. Prezentul contract nu poate fi adus Ia
cunostinta tertilor decat cu acordul expres al partilor.
4.4. Clientul atesta exactitatea §i sinceritatea informatiilor pe care le furnizeaza avocatului si isi exprima acordul ca demersurile
facute de avocat si fie conform informatiilor pe care le-a furnizat.
4.5. Executarea obligatiilor asumate de forma de exercitare a profesiei se realizeaza de catre avocatii care isi exercitd profesia in
cadrui acestuia. '
4.6. Neplata onorariului in cuantumul si termenele fixate potrivit art, 2 din contract, precum §i neachitarea contravalorii
cheltuielilor efectuate potrivit art. 3 din contractul dau dreptul avocatului si procedeze la rezilierea de plin drept a prezentuhii
contract fard nici o altd formalitate st fira nici o alta procedurd judiciard sau extrajudiciard. Prezentul pact comisoriu de gradul TV
it produce efectele de la data scadentei obligatici neexecutate.
4.7. Toate litigiile privitoare la nasterea, modificarea, stingerea, interpretarea §i executarea prezentului contract pot fi supuse
regulilor de arbitraj §i regulilor de proceduri previzute de lege si de statutul profesiei de avocai.

Art., 5. — Alte clauze

.............. b cnas sehreenar sttt s e
Art. 6, — Locul §i data incheierii contractului. inregistrarea contractului v.@ %7 <
incheiat Ia ({focul incheierii, modalitatea incheierii in cazul incheierii lo GISTANY 1eveverrrereeneresssssnreseees s eessess s e oo eesees e
L1 7. SO , in doud exemplare, ambele parti atestind ci exemplarul original a fost Inméanat/comunicat
clientului sau reprezentgt}llui afe(jtu'gé@ ﬁpia a fost pastrata de catre forma de exercitare a profesiei gi Inregistratd sub nr.
T

.............................. din s in registrul de evidenta a contractelor de asistenta juridicd.
I R

(FORMA DE EXERCITHRR A'E% BSIED . CLIENT/REPREZENTANT,
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Alest data, continuy
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CABINET INDIVIDUAL DE AVOCATURA

BACIU DOREL
Sibiu, B-dul Victoriei, nr. 27 telffax 0269216430

BAROUL SIBIU - JOJ‘i /é? . 4dﬂ.r/505

Cétre

JUDECATORIA SIBIU

Subscrisa COMISIA LOCALA PENTRU STABILIREA DREPTULUI DE
PROPRIETATE PRIVATA ASUPRA TERENURILOR CISNADIE reprezentati de
Pregedinte — Primar Gheorghe Huja, cu sediul in Cisnadie, Piata Revolutiei, nr. 1, _cuy

domiciliul procesual ales |Ia mandatarul nostru special avocat Baciu Dorel in Sibiu, B-dul
Victoriei, nr. 27, prin avocat justificat cu delegatia anexatd, inaintdm prezenta

ACTIUNE DE FOND FUNCIAR

In contradictoriy cu COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI DE
PROPRIETATE PRIVATA ASUPRA TERENURILOR SIBIU cu sediul in Sibiu, str. Andrei
Saguna nr. 10 rugandu-va s binevoiti ca dupa citarea partilor si administrarea probelor

prin sentinta ce veti pronunta :

1. In baza art. 6 Jjt. raportat la art. 36 din HG 890/2005 s obligati parata sa emits
titluri de proprietate pentru un numar de 19 de persoane c#rora le-a fost
validatd cererea de reconstituire 3 dreptului de proprietate identificati in Anexa
nr. 2 a actiunii infroductive de instan{a inregistrata pe roful Judecétoriei Sibiy
sub nr. 7609/306/2017. (mai putin  pozitia 4 pentru care existd hotirare

definitiva )
2. 84 dispuneti asupra cheltuielilor de judecata

Motive:

.- CONTEXTUL FAPTIC : Care sunt principalele repere ale stiri de fapt
prezentate in ordine cronologics :

Raporturile noastre cu persoanele indreptétite la masuri reparatorii in baza Legilor fondului
funciar, cu ADS si cu concesionarul terenului ay cuprins mai multe etape pe care
fncercdm si le sintetizdm n cele ce urmeaza pentru o intelegere mai clari a legalitatii

cererii noastre :

1. In baza contractylyj de concesiune incheiat cu ADS nr.10/2007 SC
HORTICOLA INTERNATIONAL SEVI$ SRL a beneficiat de folosinga unei
suprafefe de 222,68 ha, diminuata ulterior ia 221,70 ha de teren agricol

proprietatea de stat.

2. Conform dispozitiilor art.2.5 $i 2.6 din contract suprafafa concesionats se

diminuat de drept in situatia in care terenurile in litigiu ficeau obiectul unor
legi reparatorii, respectiv legile fonduiui funciar.







. Aceste prevederi contractuale reproduceau o dispoziie legala, respectiv
01 pentru aprobarea Normelor metodoiogice

i i nr. 268/2001 privind privatizarea societitilor comerciale ce

detin in administrare terenuri proprietate publics si privats a statulyi cu
Agentiei Domeniilor Statuluj care stipulau :

~Suprafefele de teren cu destinatie agricols care fac obiectul contractelor de
concesiune fncheiate de A.D.S. anterior reconslituirii sau constituirii dreptuluf
de proprietate conform prevederilor Legii nr. 18/1997, republicats, cu

modificarile ulterioare, §i ale Legii nr. 1/2000, cy modificarile ulterioare, se
diminueaza corespunzdtor cu Suprafetele retrocedate.”

. In baza art.7 din Legea nr. 268/2001 si art. 9 din HG nr.626/2001 s-a incheiat
Protocolul de Predare Preluare nr. 76321/13.08.2015 infre ADS si Comisia
locald de fond funciar Cisnadie pentru suprafata de 179,5630 ha. Conform HG -
mai sus mentionata si a Protocoluiui terenul avea o unics destinatie - punerea

in posesie a persoanelor cirora i s-a reconstituit dreptul de proprietate in

baza legilor fondului funciar.

. In acest context, In cursul lunilor octombrie — noiembrie 2015 a procedat la

Intocmirea proceselor verbale de punere in posesie si a si predat efectiy
posesie persoanelor indreptatite si cirora Ii s-a recunoscut acest drept prin
hotdrare a Comisiei judetene de fond funciar Sibiu - hotsrare neatacati si
nedesfiintatd . Oamenii care ay intrat in posesia terenurilor $-au comportat ca
adevdrafi proprietari gi, desi nu erau eliberate titlurile de proprietate acestia au

plétit cu regularitate impozitul aferent acestor terenuri.

- La 18.09.2015, prin notificarea inregistrata sub nr.96910 ADS a anunfat
concesionarul de diminuarea, conform legii si a contractului de concesiune a
suprafetei de teren care a ficut obiectul masurilor reparatorii in conditiile

legilor fondului funciar.

. Dup3 primirea acestei notificari concesionarul SC HORTICOLA
INTERNATIONAL SEVIS SRL a chemat in judecats atat Comisia local4 de
fond funciar Sibiu, c4t $i ADS, dosarul fiind fnregistrat sub nr.9862/306/2015

solicitand :

= Anularea hotdrarii Comisie Judetene de fond funciar prin care s-a dispus
incheierea protocolului de predare — primire nr.1 152/16.06.2015,

= Anularea acestui protocol
= Anularea procesului verbal de delimitare

. Prin sentinta civild nr.3302/2016 Judecstoria Sibiu a respins actiunea. Prin
decizia civild nr.1197/28.11.2016 Tribunalul Sibiu a admis apelul

concesionarului, a schimbat in tot sentinta instantei de fond si a admis

actiunea _astfel cum a fost ea formulats. Subliniem faptul ¢4 prin decizie nu s-

a dispus restituirea terenului predat prin protocol si nici nu au fost chemati in

judecatd beneficiarii masurilor Teparatorii, astfel incat aceasts hotdrare nu e
€ra opozabilg.

. Intrucat in urma nofificarii de citre ADS s le restituim terenul noi am
comunicat faptul ¢ nu mai suntem in posesia terenuilui acesta fiind predat
beneficiarilor masurilor reparatorii, anterior_anularii protocolului de catre
Tribunalul Sibiu, iar procesele verbale de punere in posesie nu au fost







desfiintate ADS 3 Promovat o noud actiune nregistrat3 sub nr.7609/306/2017
pe rolul Judecstoriej Sibiu in care solicitg -

= Constatarea nulitatii proceselor verbale de punere in posesie pentru
persoanele indicate in anexa 1 a actiunii si obligarea noastrs Ia restitui_rea

= Obligarea noastrs ia restituirea terenurilor care au facut obiectul punerii
in posesie pentry persoanele indicate in anexa 2 a actiunii_persoane

care nu au fost chemate in judecats.
—==—= =L oSt ehémate in judecatsy,

10. Prin sentinta civils nr.4978 din 16.11.2020 Judecitoria Sibiu admite In parte
acfiunea ADS si dispune :

Anexa 1 si obligarea noastra la restituirea terenulu care a ficut obiectul
acestor procese verbale

= Respinge capétul doi de cerere al actiunii introductive de instanta prin
care se solicita obligarea noastrs |a predarea terenurilor care ay facut
obiectul proceselor verbale din Anexa 2 a actiunii cu urméatoares motivare

11. Toate partile implicate au ficut apel, ADS-ul soliciting pe langa rezolvarea
problemei cheltuielijor de judecata si _admiterea ca atului 2 al actiunii
respins de instanta de fond, respectiv obligarea noastrj Ia predarea terenului
$f peniru persoanele indicate In Anexa nr.2

12. Tribunaly! Sibiu, prin decizia civiig 69/15.02.2022 admite apelurile _anuleazj
in parte sentina apelats si trimite cauze Spre rejudecare instantei de fond. In
dispozitiv , Tribunalyj Sibiu dispune in mod expres :

noi nu mai putem fi obligati la restituirea acestor terenuri persoanele
beneficiare sunt perfect indreptitite Ia a solicita emiterea titiurilor de

proprietate.







4. Consecinta ramanerii definitive a solutiei de respingere a cererii de
obligare a subscrisei la predarea terenului destinat punerii in
posesie a persoanelor din Anexa nr. 2 face ca efectele deciziei
civile nr. 1197/28.11.2016 Tribunalul Sibiu, ca act jurisdictional
emanand de la o putere publica a statului au devenit caduce.

in drept ; Care sunt textele legale pe care ne fundamentidm acfiunea :

1.- Conform art. 6 lit. 6 din HG 890/2005 : . Comisiile Judetene i a municipiului

Bucuregti au urmdtoarele atributii principale:
[ emit titlurile de proprietate pentru cererile validate;

2.- Conform art. 36 alin (1) si (2) din HG 890/2005 . (1) Pe baza documentatiilor
inaintate de comisiile locale, care cuprind anexele validate, planurile parcelare,
procesele-verbale de punere in posesie §i schitele terenurilor, comisia Judeteand
emite titlurile de proprietate conform modelului prezentat in gnexa nr. 20.... "

(2) Tithil de proprietate se semneazd de prefect, secretarul general al institufiei

prefectului, ca secretar, si de directorul general al oficiului de cadastru si publicitate

imobiliard. Pdrtile detasabile ale titlului de Droprietate, semnate, se transmit

comisiilor comunale, ordsenesti sau municipale, care le vor inscrie in registrul

agricol, dupd care le vor inmdna sub semnciturd titularilor, iar partea nedetasabilsy
ziteazd la arhiva oficiului

(cotorul) a titlului de proprietate se refine §i se depo.
Judetean de cadastru si publicitate imobiliard.”

Practicd judiciard: Ne-am oprit asupra a dous aspecte :

1.- Autoritatea de lucru judecat : ,
» .. cazul in care hotdrdrea a fost atacald cu apel _numai partial, partea din
hotérdre care nu a fost supusa apelului _dobandeste autoritate de lucru judecat, motiv

benlru care instanta de apel nu mai poate modifica aspectele asupra carora s-a statuat
sau_afecla pdrfile care nu au exercitat aceastd cale de atac” ( Decizia nr.1025 din
15.05.2019 alCcy).

2.- Practicé a instantei locale pe spetd identica :

Sentinta civila nr.1463/22.03.2018 pronuntata in dosar nr.7525/306/2017 :

W Decizia civild nr.1197/28.11.2016 pronunfata de Tribunalul Sibiu in dosar

nr.9862/306/2016 nu poate afecta dreptul reclamantei dobéndit in baza Hotdrérii Comisiei
Judefene nr.241/14.02.2007 coroborate cy procesul verbal de punere in posesie nr
clamanta a intrat efectiv in posesia

26/14.12.2015 (care a identificat bunul §i prin care re
bunului séu anterior pronuntérii deciziei), atata timp cat aceasta nu a fost parte in proces,

hotérarea nefiindu-i opozabild...”

Decizia civild nr.685 pronuntaté in apel :

.- Decizia civild nr.1197/28.11.2016 pronuntatd de Tribunalul Sibiu in dosar

r.9862/306/2016 nu poate afecta dreptul reclamanter oot 1 baza Hotérérii Comisiei
Judefene nr.241/14.02.2007 coroborate cu procesul verbal de punere in posesie nr.
28/14.12.2015 (care a identificat bunul $i prin care reclamanta a intrat efectiv in posesia




w



4

bunului s§u anterior pronuntarii deciziei), atéta timp cét aceasta nu a fost parte in praces,-

hotdrérea nefiindu-i opozabils .
Mai mult, prin decizia civilg
Nr.69/2022 pronunfatd de Tribunalul Sibiu fn dosar nr 7609/306/2017 s-au mentinut

dispozifiile sentintei civile apelate cu privire la respingerea cererii de obligare a Primériei
Oratului Cisnddie prin Primar §i Comisiei locale pentru stabilirea dreptului de proprietate
asupra lerenurilor Cisnddie referitor la returnarea cétre reclamantd a terenurilor cuprinse
In procesele verbale de punere in posesie indicate in Anexa 2 a acfiunii”

in probatiune : Solicitdm administrarea urmatoarelor probe :

1.- Probatoriu cu acte.
2.- Probatoriu relational
documentatia fntocmita si depu

constand in adresd citre OCPI Sibiu pentru a comunica
sd de noi In vederea emiterii titlurilor de proprietate.

Comisia locala de fond funciar Cisnadie
Prin av. Baciu Dorel







