Avizat,
Secretar General,
Ciprian Constantin Rusu

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA pr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinte” in Cisnidie, str.
Migurii FN, beneficiari SC LUXURY HOME SRL si proprietarii

Consiliul Local al oragului Cisnédie, intrunit in sedintd publicé ordinard in numir de consilieri, la
data de 28 iulie 2022;

Analizind Referatul de aprobare nr. 12498/11.07.2022, intocmit de initiator §i Raportul de
specialitate ar. 12514/12.07.2022 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie ordseneascé si comert nr. si avizul comisiei ._E.a_oa ordine publicd, sdnitate,
protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret gi sport nr.

Avind in vedere E%oma_.:o PUG Cisnéadie aprobat prin HCL nr. Num\wowm privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Homom nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art, 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, Hm_uc_u:omﬁmu cu modificarile si
completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin, (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,a” gi art.243 alin.(1) lit.,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile uiterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte” in Cisnadie, str. Mégurii FN,
beneficiari SC LUXURY HOME SRL si proprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri
Urbanistice, anexei nr. 2 — Reguiamentul local de urbanism §i anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in
zoni, care fac parte integranti din prezenta hotlirére.

Art. 2 Suprafata studiatd este de 8856mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucrdri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.202F, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aprobé cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- functiuni propuse: locuinte individuale/ unifamiliale realizate in regim izolat si/sau cuplat

- regim de construire: P+E, P+M

- Hmax. cornigéi=+7, 00 m de la C.T.N

- Hmax. coamd=+ 9,00 m de la C.TN

- POT max. propus= 40%

- CUT max. propus=0,8mp ADC/mp teren (P+1)

- retragerea minima fatd de aliniament = constructiile nou propuse se vor retrage de la aliniamentul
rezultat in wrma cedarii suprafetelor de reten, in vederea modernizarii (largirii) drumurilor de exploatare
existente, cu o distanta minima de 5,00 m

- retrageri minime fata de limitele laterale = constructiile se vor retrage fata de limitele laterale cu o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la cornisa superioara, dar nu mai
putin de 3,00 m; constructiile propuse se vor retrage dinspre calea de acces de utilitate privata cu o distanta
minima egala cu jumatate din inaliimea constructiei, masurata la cornisa superioara, dar nu mai putinde
3,00m

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard cu o distantd minima egald cu jumdtate din
indltimea cladirii, misurat’ la cornisa superioard, dar ou mai putin de 5,00 m

- distanta minim dintre clidirile aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea clidirii celei mai
inalte, mésurati la corniga superioara

- spatii verzi = se va asigura o suprafafi minimi de 45% aferentd zonclor verzi.
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'REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:
| - retragere iald de alinlament a otidisilor va fi de minim 5.0 m, .

- retragerea fajh de DJ 106D - sir, Migurli va i de 20.0 m din marginea drumsdui,
Cladirce: constiuitd fn regim cuplat se va alipl ps o

- prima clédire de 1a aliniament ou va depsi adéncimea de 15.0 n; de fa aliname iniement;

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

- -Tetragerea faf3 de limita posterioars a parcelel va f egald cu Juméitate din inflimea Ia comnigs, mésurath
- ciiidinile de pe aceeast parceld vor pasira infre ele distania egalll ou Jumiitals din ndllimen celel mal fnalt

1 - retragere 3.0 m fath de ambele kmile Jaterale ale parcelal, tu ulin juméitate din indllimea Ia comisé dar nu cu swial pugin de 3.0 metri,
, ; oy Ha_m Tateral %%% e parcela invecinatl pe o adancime de maxim 15.0 m.

5. Dupa distanta de “m.oanm&ﬁm.g,zm%%%g@g%%& o4 cel pulin jumiiate din indifimea Is cornige dar nu cu mai pufin de 3.0 metr;

AVIZUNICNR. _ 46/
ARHITECT $EF
unctul col mal tnalt d i pufin de 5.6 m pieseciommes ey
o, dot nomal s o4 6 ! PO de 0. VIZAT SPRENES
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[REGLEMENTARI URBANISTICE PUZ
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LEGENDA '\ FRGHBOR i
N |
LIMITE N o s .;ﬁ
N _ ...,..w,”hc;m...:lf .I.Illll..lu....ll.l 1
=} ummazonsl stuviate s1RecLEMENTATE Categoria de folosinta CFi. , 1586 Cisnidie:
fuowwee}  LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUZAUL Categoria de folosinfs CF nr. 111386 Clsnadie:
——— ‘ r_ _ S teren = 8.492 mp, livad3
SN LA WTRAVILAW PUG CraNADIE Gategoria de folosinfa CF nr. 111685 Cisnadie:
[rmc} LIMTA PARGELE CONFORM EXTRASE CF S teren = 684 mp, livada -
_ _ _  Categoria de folosingsi CF nr, 111584 Cisnédie: "
m LIMITA RETRAGERI St EDIFICABIL $ teren = 1,880 mp, lvadé | |
F— LMITE PARGELE PROPUSE _ _
- | indlel urbanisticl propusi prin PUZ pt: UTR L2,
FUNCTIUNI | Indlici care se incadreaza in prevederite PUG Cisnadie:

[ ] rocunte mompuaLe P.O.T.max=40% - - i
g , C.ULT. max = 0,80 (peniry regim de inaltime P+E, P+il) 13
| §21 Locumye coscyve Hmax oomnisa = 7.00 m de la.cin rw

. . gmx@maﬁwmc%nﬁ,a&nm.ganm_m%
CIRCULATIAUTO EXISTENTE 51 PROPUSE N e _
BILANT TERITORIAL supRerstA| % |f.f
SUPRAFATA TOTALA TERENURI 88560
SUPRAPATA PROPUSA SPRE CEDARE el I
SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CERARE 81880 | 100,00 %
] ALEI PETONALE SLAUTD CIRGULATHAUTO (PARCAR!) 1 PIETONAL 11500 | mmx i
s _ ZONA VERPE 37690 | #597% [,
ACCESE AUTO §1 PIETONALE —— : — |

% PEPARCELE
B PLATFORME PENTRU AMPLASARE
FUBELE SELECHIVE -

CONSILIUL JUOETEAN 8]
TEMTORIYLUY § URD

« pe terenur ge vor construl locuinte unifamiiiale individuale in regim jzolat sau cuplal, . - —
- 58 admit funciiuni comerclale §i servicii profesionale respectind conditipagrile CUI RO29682186, J32/108/2012 , ..
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ANEXA 2 LA HCL....
EE.E%OF

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU

Obiectul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ-43/2021

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

- locuinte unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim P+E (P+M) niveluri

TIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+E (P+M) niveluri in regim de construire cuplat sau izolat.
Se admit construirea de anexe ale ocuintelor sau garaje conform Cod Civil. Se acceptd realizarea
de subsoluri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale gi servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depégeascé 250.0 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse doar
la Sﬁmamo“m si se va considera ¢a au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvoita pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii.

- pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii...), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR) INTERZISE

- se interzic urméatoarele utilizari: .
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafath de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane gi mérfuri, au program prelungit dupé orele 22.00, produc poluare;
- activitali productive uo_cmam cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
{peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele
22.00;
- depozitare en-gros;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitdti productive care utilizeazd pentru o_mvounmﬂm gi productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
- statii de betoane;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- spélatorii chimice;

- lucréri de terasament de naturd sé mﬁmoﬂmmm amenajarile din spatiile publice gi constructiile de pe
parcelele adiacente; _
- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidé a apelor meteorice.

v

SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:






a) front la strada de minim 12,0 m pentru locuinte individuale izolate sau cuplate (12,0 m pentru o
singurd unitate locativa);

b) suprafata minim& a parcelei de minimum 200 mp pentru locuinte individuale izolate sau cuplate
(pentru o singurd unitate locativa);
¢} adancimea mai mare sau cel putin egala cu |&timea parcelei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-cladirile construite in regim izolat sau cuplat se vor retrage fata de aliniamente cu o distanta de
minim 5.0 m pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si
pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a
gardurilor gi a trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- refragerea faté de DJ 106D - str. M&gurii va fi de 20.0 m din marginea drumului,

- 3.0 m [min.}] fatd de ambele limite laterale ale parcelei, cu cel putin jumatate din inditimea la
cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri pentru cladirile construite in regim izolat sau cuplat
Cladirea construita in regim cuplat se va alipi pe o limita laterald de calcanul de pe parcela
invecinatd pe o adéncime de maxim 15.0 m. Dupa distanta de 15.0 m clidirea se va retrage fati de
limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din inél{imea la cornise dar nu cu mai puiin de 3.0
metri;

- prima cladire de la aliniament nu va depési adancimea de 15.0 m de la aliniament.

- 5.0 m [min.} fata de limita posterioara [fund de let] a loturilor propuse, dar nu mai putin de
juméatate din indltimea la cornisa superioard sau atic superior a clddirilor construite In regim izolat
sau cuplat,

- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de
inaltime Parter. Daca sunt mai Tnalte vor respecta regimul de amplasare al cl3dirii principate.

>_ﬂ._oo_.c__......>gm__.>m>mm>ornu_w_roxczm_.m_"_>_§um>5m__.mvm>nmm>m_
PARCELA :

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egaléd cu inditimea la corniga a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu la
mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 81 ACCESE

- din punct de vedere a circulatiei se propune modernizarea drumului de exploatare la ampriza de
8.50 m si a drumului cu CF 111587 (pe zona existentd de 4,00 m) tot la amprizd de 8.50 m .

- de asemenea, este propusa o cale de acces infundatd cu o ampriza de 5.50 m pentru deservirea
unei parcele pe care se vor construi 2 locuinte cuplate sau o locuinta unifamiliala.

- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

ARTICOLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulafiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indlfimea maxima a clédirilor
H maxim cornisa = 7.0 m de 1a ctn (P+E, P+M)

H maxim coama sau atic superior = 9.0 m de la ctn (P+E, P+M)
Se accepta realizarea de subsoluri.






ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor armoniza cu, clddirile invecinate ca arhitecturé si finisaje;
- garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITIt DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice,

- se va asigura In mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare pluviald sifsau n rigole si spatii verzi din incinte,

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- extinderea retelelor de apa si canalizare pe strazile propuse prin PUZ se vor realiza de catre
investitor, pe baza unui proiect de specialitate.

- extinderea retelei de energie electricd si gaze naturale se vor realiza de citre investitor pe baza
unor proiecte de specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sud si Delgaz Grid.

- bransamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- gpatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon gi cu un
arbore la fiecare 50.00 mp;

- se recomanda ca pentru Imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sé se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curfi.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI
- iImprejmuirile spre strada vor avea inditimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de maxim

0.6 m si o parte transparentd dublatad sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA Ii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT (faxim) =40 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIN DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inéltimi P+E (P+M) = 0.80 mp ADC/mp teren

Intocmit,
arh. Alexandra Lucia MINEA
_ icentiat in conservare si restaurare de
\ arhitectura: loan ISTRATE
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
hitp://www.cisnidie.ro, e-mail: primarie@cisnidie.ro

Nr. 12498/11.07.2022

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE" in CISNADIE, str. MAGURII FN, CF. 111585, 111584, 103982, 111586
beneficiari SC LUXURY HOME SRL si proprietarit

Avind in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintatd de SC LUXURY HOME SRL si
proprietarii, findnd cont ci documentatia P.U.Z. se aprobi de Consiliul Local, propunem initietea
unui proiect de hotérére pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafafi de 8856mp, este situat in
intravilanul localititii Cisnadie, str. Magurii FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local,
privind aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,.a”,
art. 139 alin. (3) lit. ,,e’’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a>" din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ

Toate utilititile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor ciidea in sarcina beneficiarului.

Red./Dact. E.B.






ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. I, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.0035, fax 0269/561.012
http://www.cisnidie.ro, e-mail: primarie@cisnidie.ro

Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr.12514/12.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE" in CISNADIE, str, MAGURII FN, CF. 111585, 111584, 103982, 111586
beneficiar SC LUXURY HOME SRL si proprietarii

Avind in vedere documentatia la faza PUZ, inaintati de SC LUXURY HOME SRL st proprietarii,
tindnd cont ci documentatia PUZ se aprobd de Consiliul Local, propunem inifierea unui proiect de
hotdrare pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafati de 8856mp, este situat in intravilanul
localititii Cisnadie, str. Mégurii FN.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- functiuni propuse: locuinte individuale/ unifamiliale realizate in regim izolat si/sau cuplat

- regim de construire: P+E, P+M

- H max. corniga=+7, 00 m de la C.T.N

- H max. coama=+ 9,00 m de 1a C.T.N

- POT max. propus= 40%

- CUT max. propus=0,8mp ADC/mp teren (P+1)

- retragerea minim3 fatd de aliniament = constructiile nou propuse se vor retrage de la aliniamentul
rezultat in urma cedarii suprafetelor de reten, in vederea modernizarii (largirii) drumurilor de exploatare
existente, cu o distanta minima de 5,00 m

- retrageri minime fati de limitele laterale = constructiile se vor retrage fata de limitele laterale cu o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la cornisa superioara, dar nu mai
putin de 3,00 m; constructiile propuse se vor refrage dinspre calea de acces de utilitate privata cu o distanta
minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la cornisa superioara, dar nu mai putinde
3,00m

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioari cu o distantd minima egald cu jumétate din
iniltimea cladirii, m#surati la cornisa superioara, dar nu mai putin de 5,00 m

- distanta minim3 dintre cladirile aflate pe aceeagi parceld va fi egald cu inaltimea clidirii celei mai
inalte, mésurati la cornisa superioaré

- spatii verzi = se va asigura o suprafatd minimi de 45% aferentii zonelor verzi.

- circulatii si accese:  Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din str. Magurii, prin intermediul
drumurilor de exploatarre existente, propuse a fi modernizate la o amprizi de 8,50 m. In vederea realizarii
lucrarilor de extindere a drumurilor, se propune trecerea in domeniul public unei suprafete de teren de 658
mp. De asemenea, este propusa o cale de acces infundata cu o ampriza de 4,00 m(de utilitate privata) care
va deservi o parcela pe care se propune consiruirea a dova locuinte cuplate sau o locuinta unifamiliala.

-Intrucét zona studiatd nu este echipati cu refele de utilitati apd-canal, realizarea acestora se va
face pe cheltuiala initiatorului (costurile vor fi suportate in intregime de investitori/proprietarii terenurilor).
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F.6.1

{pag.1)
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiel nr. 1; Tel.0269 561147, Fax,0269 561012
Nr. 8067 din 17/05/2021
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 513 din  24/05/2021
In scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE
Ca urmare a Cererii adresate de ACHIM IOAN PT 8C LUXURY HOME SRL .
cu domicilivl n judeful ___8IBlU , oras CISNADIE , satul - ., cod postal
mmmwoo Strada MAGURII, nr. 113 | bloc ., SCara et ., ap. . lelfax
- , e-mail - nregistrata la nr. B067 din 17/05/2021
pentru Imobilul - teren sifsau constructii - situat tn judeful Sibiu |, oras CISNADIE . saful

ey GO0 pOGAL - 565300 |, MAGURI, nr.  FN |, bloc | scara , et. , ap. sau identificat
Uzzo_u._:._mmm::cvom_,m:ou.sr nmammqm_m..m_.._.“_..wmm

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 1 ! 2011 faza PUG , aprobati
prin Hot#rareza Consilisiul Local CISNADIE nr. 23872015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL. JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN; PROPRIETAR: SC LUXURY HOME SRL DREPT DE PROPRIETATE COTA
ACTUALA 1/1;DREPT DE SERVITUTE DE TRECERE CU AUTOVEHICOLUL Si PICIORUL ASUPRA

IMOBILULUI INSCRIS IN C.F.103982 CISNADIE CA FOND SERVANT, IN FAVOAREA IMOBILULU! DE SUB
A1 CA FOND DOMIMANT.

* grevat cu servitute NU

¥ zona uqowmmmﬂm NU .

* ¥ o

cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala; LIVADA

* destinatia: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE
EXTINDERI

* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L 238/2015
* reglementari fiscale H.C.L. 234/2020; ZONA DE IMPOZITARE "g"
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3. REGIMUL TEHNIC
.mmdcﬁww_umﬂ@ L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE
* CARACTERISTICI ALE PARCELELCR: CF.PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CF.PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIQARE ALE PARCELELOR:
CF.PUZ CU APROBARE HCL
* CIRCULATH 81 ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: REALIZARE RETEA STRADALA CU
PROFIL MINIM CONFORM RGU S} RLU;
¥ sz.m_gm} MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: GF.PUZ CU APROBARE HCL
*ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:CF.PUZ CU APROBARE HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:CF.PUZ CU APROBARE HCL
*POT: max. 45%
* CUT: maxim pentru Indifimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
* CUT: maxim pentry nélfimi P+2 = 1.3 m ADC/mp teren
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECE ARE FUNCTIONARII OBIECTIVULULSTRAZILE APARUTE IN
URMA PUZ VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE,AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT SI TROTUARELE S| AU ILUMINAT PUBLIC
* SUPRAFATA TERENULUI:6492 mp

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentry;
CONSTRUIRE LOCUINTE

Certiflcatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
$f nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executrii lucrérilor de constructi - de

teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i sa decidd, dupa caz, incadrarea / nefncadrarea prolectuiui
investifiei publice/private in fista proiectelor supuse avaluarii mammoEEm asupra mediului, . _

n aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se .
desfésoarad dups emiterea Certificatulyj de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari
tucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. ]

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
compatentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultsrii publice, centralizarii optiunilor
vcw“.ac_cm §i formularii unui punct de vedere aficial cu privire la realizarea investitiel In acord cu rezultatele consitarii
publice,

In aceste condiii:

Dupa primirea prezentului Cerfiicat de urbanism, TMTULARUL are obligatia de a se prezenta la mﬁo%m_mm.
tompetentd pentru protectia mediulu in vederea evaluarii Initiale a investitiet $i stabilirii necesitatli evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluérii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentry protectia mediului.

In situatia in care autoritatea ¢ompetenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
- competente cu privire Ia mentlnerea cererii pentru autorizarea executiril lucrérilor de constructii.

In sltuatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul %_.c_m_.:.vqoom.a:..: de evaluare
a efectelor investitiel asupra mediului solicitantul renunts la intentia de reallzare a investitief, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatif administratiel publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada fitluiui asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la 2i gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizata),

¢} Documentafia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

ObTAcC. ObT.0E ObTAD.

dj Avizele gi acordurile stabilite prin cerlificatu! de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura{copie):

M alimentare cu apa M gaze naturale Alte avizefacorduri:

M canalizare [V telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ

b alimentare cu energie slectrica M salubritate CONSILIUL JUDETEAN, FLUXURI DE
CIRCULATII CONFORM RLU S} RGU, AVIZ

[1alimentare cu energie termica [}transport urban PROTECTIA MEDIULUI, AVIZ
AERONAUTICA

d. 2.Avize gl acorduri privind:

M securitatea Ia incendiu (3 protectia civila b sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administraliei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie);
d.4.Studii de specialitate {1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCP! ACTUALA; STUDIU GEOTEHNIC

&) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritéitii competente pentru protectia mediului (copie);
f} Documente de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabliltatea de

_lunide la data emiterii.

Primat, mmoa\wmﬂw‘m:m_,m__
Is.m Gheorghe Rusu Ciprian Constantin
t
LS. ~ Arhitepl-gef ,
toJula la
| it,
Popes rius

Achitattaxade 71 lei, conform chitanfei nr 4000464 din 14/05/2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui DIRECT la data de of. (o, 8. o \Mw‘

\
\

i
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

oy Adresa BCP: Localitatea: Sibju, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1928/ 2021

Intocmit astazi, 20/07/2021, privind cererea 65221 din 30/06/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .ve din eeseeeees

1. Beneficiar: SOCIETATEA ,LUXURY HOME” SRL

2. Executant: Chilom Stefan Daniel: ,

3. Denumirea lucririlor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC IN VEDEREA INTOCMIRI PUZ PENTRU
: CONSTRUIRE LOCUINTE - PENTRU IMOBILUL INSCRIS IN CF 111586 CISNADIE.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru 5
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act  [Data act ipact } - |Emitent

125 11.06.2021 jnscris sub semnatura privata (CHILOM STEFAN DANIEL
513 [24.05,2021 act administrativ PRIMARIA ORASULUI

125 11.06.2021 |nscris sub semnatura privata [CHILOM STEFAN DANIEL
1687 25.06.2021 [act administrativ. OCPI SIBIU

181 29.06.2621 |nscris sub semnatura privata [BANCA BT TRANSILVANIA
125 11.06.2021 [nscris sub semnatura privata CHILOM STEFAN DANIEL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1928 au fost receptionate 1 propuneri;
* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic conform 0DG 700/2014.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentiicator Tip eroare _|Mesaj supfapunere. . T
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratid Admisa

Inspector
Liviu Lomnasan

[ i Sernnat digital de Liviu Lomnasan
_I IVIU & DN: c=RO, =0rlat, 6=ANCPI Sibiu,
: * en=Liviu Lomnasan,
‘ umber=LL7, st=5ibly,
venName=Liviy, sn=Lomnasan

—|O 3 : m mm J.,Umﬁ“ 2021.67.20 16:21:40 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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INVENTAR COOORODNATE IMOBIL

467600

467550

NR.CAD. 111
Nr.pct .S Y
36 467505.865 432250.753
87 467541,593 432269,574
88 4567569.154 432278.349
89 467589.847 432284938
90 467610.503 432204 689
91 467616.341 432295.160
92 467625.024 432307.456
o3 467638.853 432325354
94 467570.604 432355349
95 467553.759 433314450
96 467546.900 432297813
97 467512.111 432313.102
og 467490,567 432260.800

i Suprafata Teren =6492m

457500

437250

Daniel
Chilom

Stefan-

PLAN TOPOGRAFIC
SC.1:1000

452550

HNr.ead. 1114081

457600

MNr.cad. 111404

Nr.cad.t11407

PVR 1928/20.07.2021

CYOE Semnat digital de Liviu Lomnasan
. . DN; c=R0, [=0rlat, o=ANCPL Sibiu, cn=Liviu
L I Vl u LO m n a Sa n Lomnasan, serialNumber=LL7, st=5ibiu,
givenName=Liviu, ss=Lormnasan
Data: 2021.07.20 16:22:35 +03'00'

. Beneficiar :
T P.F. Chilom Stefan — Daniel, S.C. LUXURY HOME S.R.L. Pr.ng
AT%% ~ certificatului de autorizare seria RO-B-F nr.0006 Adresa Imobil: Lz ﬁ /
- BE L dom, Sibin Str. Lungd nr. 62 sc, Cet, 3 ap. 44 Cisnadie, Str. Magurii, FN, 2021
{-g AUTORIZARE ol . | Jnd Sl
| £ Seria RO-B-F Nr.000g & CHILOM Data Titln proiect:
. i | . . Faza
& CHILOMS. EL Bl | onDaniel - L IUN, 074 | Docwmentafiocadastialdin |,
\5% $t€f8ﬂ Danial @-‘J} _ T i vederea intocmirii PUZ.
ANCPEA, B,000S. 8, o N : Titln Planga Planga
. . Intocinit .
onggas \‘w\?ﬁfmmf/ WP 1 Stefan-Daniet | Scaral:1000 Plan topografic . |







.‘K Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr.cerere | 45320
‘ i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu Ziug 04
i Luna 05
red o Anul 3022
JANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare

2400 KeipAL PENTRU INFORMARE Emwwm%
Carte Funciard Nr. 111586 Cisnadie _Eﬁg EEEE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

._,u._"..n INr, W%wwww_nzn Suprafata* (mp) Observatii / Referine

Al 111586 6.492 Teren neimprejmuit;

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrieri u_._snom_.m 1] n_.mvE“ de proprietate si alte drepturi reale Referinte

102683 / 14/11/2018 -
Act Administrativ_nr. 33, din 24/02/2011 emis de PRIMARIA CISNADIE (act administrativ nr. 5080/4449/12-

04-2011 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI - [UDETULU] SIBIU;):
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu autovehicolul si piciorul ‘Al
B4 -|asupra imobilulai inscris in CF 103982 Cisnadie ca fond servant, in
favoarea imobilului de sub Al ca fond dominant.

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CE 103985/Cisnadie, inscrisa prin inchelerea nr. 59095 din 12/10/2011;

wqmmm / HA.SQNﬁNH

Act Notarial -nr. 629, din 14/04/2021 emis de- _wmxm S. Simion;

B8 intabulare, drept de _umo_uw_m.._.}._.m nc3um..m_,m aocmza; prin Al
. nc=<m=~_o. cota actuala 171 :

1) SOCIETATEA .LUXURY HOME” SRL, CIF: wmmmm.;o
C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privi :n n_musm_:u_,mam:nm_m &.m_un:_cm de proprietate, n.duE: Teale wmﬂm_._:wm
de garantie si sarcini :

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 111586 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit ¢={m)
7 8 22618
8 9 15.053
9 10 5.857
10 11 22.842

11 12 21.716|
12 13 28.924
13 1 40.382

* Tungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

*& Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibit in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
04/05/2022, 10:09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-fine |a adresa epay.ancpi.re Formular versiunea 1,1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg SIBIU

Nr. cerere 45318
Ziua 04
Luna 05
Anul 2022

¥
‘.‘% Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

DAEY R

ATE FHORIARA
Carte Funciard Nr, 111585 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Cod verlficare

dce. e
QT

Adresa: jud. Sibiu
M__..n [N nn%m,._%w.m_w_m Nr, Suprafata* (mp) | | Observatil / Referinte
Al 111585 684 : Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

Act Administrativ nr, 33, din 24/02/2011 emis de PRIMARIA CISNADIE (act

102683 / 14/11/2018 _
administrativ nr. 5080/4449/12-

04-2011 emis de INSTITUTIA PREFECTULUS - JUDETULUI SIBIU:): _
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu autovehicolul si piciorul
asupra imobilului inscris in CF 103982 Cisnadie ca fond servant, in

B4

Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 103985/Cisnadie, inscrisa

favoarea_ imobilului de sub Al ca fond dominant.
..cl: incheierea nr. 59095 din 12/10/2011;

65833 / 11/08/2020

Act Administrativ nr, 3020/9, din 29/07/2020 emis de CJPSDPT Sibiu;

Al

Intabufare, drept de PROPRIETATE, in condithle Legn nr. 18/1991

B> |dobandit prin_Reconstituire, cota actuala 1/1
1) DOVIDS ARTHUR - CHRISTIAN .

C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantlie si sarcini : ,

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-tine la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 111585 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditlife prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

bata si ora generarii,
04/05/2022, 10:08

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro







Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 111584 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr. cerere 45319
Ziua 04
Luna 05
Anul 2022 |

Cod verificare

LTI

o _E.mn..nw%_n N" Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 111584 1.680 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

Referinte

102683 / 14/11/2018

04-2011 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETULUI SIBIU;);

Act Administrativ nr, 33, din 24/02/2011 emis de PRIMARIA CISNADIE {act administrativ nr. 5080/4449/12-

intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu autovehicolul si piciorul
B4 [asupra imobilului inscris in CF 103982 Cisnadie ca fond servant, in
favoarea_imobilului de sub Al ca fond dominant, .

Al

31115 / 26/03/2021

_ OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 103985/Cisnadie, Inscrisa prip inchelerea nr. 59095 din 12/10/2011; .

Act Notarial nr. 573, din 25/03/2021 emis de Bexa Mihal;

B11 Intabulare, -drept - de “"PROPRIETATEcumparare, inch. 80255  din|
© 7 [2L.09.2020 cf, dobandit prin _Conventie, cota actuala 12

Al

1) MINCA CRISTIAN :

Intabulare, drept™ de PROPRIETATECUmparare, inch. .mouww din}

B12 21.09.2020 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 172

Al

1) MINCA MARIA-DELIA .
_C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

wmﬁmw_sﬂm

_ de garantie si sarcinl
‘NU SUNT o .

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 111584 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electranic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit&tii informatiilor continute de document se poate face |a adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentuy| generarii documentului,

Data si ora generarii,
04/05/2022, 10:09

Docurnent care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa €pay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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ARHITECT SEF
Nr. 20291/20.12.2021

DE AMENAJARE A TERTTORTUL U] S} |

PLAN

localitatii Cisnadie, str. Magrit .., 1 if
-omisia Telinica de Amena]

350/2001

PROPUNERE DE A

URBANISTIC ZONAL

JUDETUL SIBIU
Str. E_s w%u_ém_a_ 1,.00d 5553
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fix 0269
http:/fwww cisaadie,fo, g-mail: p







~

| ROMANIA

- JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Sir. P-fa Revolutiei nr, 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax (269/561.248
hitp://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.15614/27.16.2021

Catre, ACHIM IOAN pentru SC. LUXURY HOME SRL.
jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Magurii F.N.

AVIZ DE OPORTUNITATE -

In conformitate cu Legea 35072001 modificata si actualizata, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art32 lit. 6, la solicitarca d-voastra Nr. 15605/28.09.2021 pentru
intocmire: PUZ “"CONSTRUIRE LOCUINTE", amplasat in orasul Cisnadie, sir. Muncel FN,

identificat cu CF. 111586, 111584, 111585
Va eliberam avizal de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

~Cu _.R%ogmam..éﬁoﬁn_“n_o_.._aou&&u :

continutul cadeu al Planului Urbanistic de Zonal”
- se-vor-respects prevederile Regulamentijlui- General de Urbanista

Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 /Ghid privind metodologia de elaborare si

1. Teritoriul reglementat prin PUZ .
- conform Anexa | - Plarisa de reglementari- -

2. Categoriile fanctionale ale dezvoltarii si eventualele servituti . : .

- construire locuinte individuale; Pentru locuinte individuale unifemiliale se'va lua in caleul un' front de
minim 14,00m cu o suprafata minima de 350mp. Se vor stabili cu exagtitsite ce fol de constructii se vor
amplasa pe aceeasi parcela sau cate locuinte (unitati locative) se vor realiza in edificabilul propus. Se
accepta functivni complementare locuirii in cazul in care acestea vor i specificate in regalament.

- datorita dezvoltarii slabe a infrastructurii in zona, se recomanda propunerea de locuinte. individuale,
De asemenea se va stabili prin regulamentil de vrbansim regimul de construire (locuinte izolate sau
cuplate) si suprafata minima a unei parcele construibile respectand conditiile din subzona L2 aferenta
PUG cu aprobare HCL 238/2015;
~ functiunile se vor prezenta in corelare cu functiumile existente in oras{functivnile comerciale,
culturale, administrative, etc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii ~ limite minime si maxime.

- POT maxim admis =40%

- CUT maxim admis = 0,8mp/ADC teren mp
POT maxim va fi calculat pe parcelele construibile, fara terenul rezervat pentru dramuri/strazi/accese si
conform PUG aprobat eu HCL 238/2015
- se vor modifica indicatorii urbanistici in functie de propunerea functiunilor.

- se vor specifica dimensiunile minime ale parcelelor si proportia acestora
- construibilul si regimul de inaltime se va restrange astfel incat sa se respecte caracterul zonei.

- retragerile fata de limitele laterale vor respecta Subzona 1.2 conform RLU aferent PUG CISNADIE.

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

- drumurile nou create vor avea un profil conform PUG si RGU de minim 8,50m cu o circulatie
pietonala si de minim 10,50m cu doua circulatii pietonale; Se va avea in vedere crearea unui acces care
va fi preluat in domeniul public dupa asfaliare si echipare cu iluminat public,
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ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-{a Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561 005, fax 0269/561.012

Serviciol arhitect sef, urbanism s administrativ

Nr. 21391/01.02.2022

RAPORT
pentru informarea §i consultarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE LOCUINTE" in CISNADIE; STR. MAGURII FN
CF. nr. 111585, 111584, 103982, 111586 beneficiari SC LUXURY HOME SRL si proprietarii

Avéind in veders prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizats, art. 57 si 61 privind amenajarea
teritoriului si urbanismulyi, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 2 din Ordinud nr.
2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si ¢onsitltare a publicilui cu privire Ia elaborarea sai revizuirea planurilor de

-amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea

Regulamentului local de implicare a publicului in’ elaborarea sau revizuirea plamirilor de vrbanism i

amenajarea teritoriului, s-au intrunit urmitoarele masuri: - P o
10 tona fanuarie 2022 Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE" in CISNADIE,

STR. Magurii FN, CF. n. 111585, 111584, 103982, 111586  beneficiari SC LUXURY HOME SRL si

proprietarii, a fost supus consultirii publicuiui la biroul Urbanism $i Amenajarea Teritoriului din cadrul

Primariet Oragului Cisnéidie in baza unui program prestabili. . - :

: ~ Informarea §i consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de mo:n:ma pentru a informa i a consulta publicul,
inclusiv: . . AR . .
L. datele si locurile tuturor intélnirilor Ja care o,n&.ﬁ.:: au fost invitati si dezbatj propunerea

solicitantilui .

In fiecare marti si joi Ia sédiul Primariei Cisnidie, biroul C.LC/ Urbanism, intre orele 9-12

cetatenii anu fost invitati sii analizeze propunerea si si transmiti observatii

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numrul frimiterilor postale, inclusiv scrisor,

invitafii ta fntalniri, buletine informative si alte publicatii;

Au fost trimise 1 adresa catre proprietarii vecini a amplasamentului studiat prin PUZ, in
perioada 01.01.2022:31.01.2022 ¢y nr. 21391/04.01.2022 in care 5-a prezentat modul in

care pot analiza propunerile PUZ, si modu! in care pot transmite observatii

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor. i partilor interesate care ay primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise; .

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plangei depuse de eatre inifiator i cu
verificarea informatiilor §i a adreselor la departamentul taxe si impozite,

4. numdru] persoanelor care ay participat la acest process
Au participat aproximativ 5 persoane
5. alte modalitati de informare:
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FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala
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ELABORATOR: NEO PLAN SRLU - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala
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ELABORATOR:

NED PLAN SRU - SIBIU

FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala

II.

IIl.

1Vv.

Anexa 1 — Metodologie

Descrierea studiilor de circulatie

I.1  Importanta si necesitatea studiilor de trafic/circulatie
1.2  Scurt istoric al studierii traficului rutier

I.3 Modul de abordare a studiilor de trafic

Elemente definitorii ale studiului de circulatie

I1.1 Scopul si necesitatea

I1.2 Obiectul lucrdrii si caracteristicile tehnice analizate

I1.3 Prevederi ale temei program

Sinteza lucrarilor - baza de date pentru elaborarea studiului
ITII.1 Recensamantul general al circulatiei

IIL.2 Anchete de circulatie — din analiza preconizata

II1.3 Caracteristicile traficuiui

III.4 Structura studiilor de trafic/circulatie

IIL.5 Analiza critica a circulatiei - diagnoza

I11.6 Prognoza traficului

Fluxuri de circulatie

IV.1 Lucrari specifice pentru obtinerea fluxurilor de circulatie
IV.2 Fluxuri de circulatie actuale

IV.3 Fluxuri de circulatie _u_.mno:_Nm.am.

IV.4 Definitivarea retelei stradale in zona studiata

Concluzii

PIESE DESENATE

1. Incadrare in zona D1

2. Plan de situatie existent D2

3. Plan de semnalizare rutiera D3
4. Profile tip D4
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ELABORATOR: NEQ PLAN S2LU - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare I1. Studiu de circulatie auto si pietonala

2. Analiza circulatiei existente in zona studiata
2.1. Reteaua stradala existenta cu caracteristici ale pofilelor
transversale

Zona generatoare de PUZ se afla in vestul orasului Cisnddie de-a lungul D3
106D, citre Cisnddioara.

=
Legdtura zonei cu localitatea se face prin intermediul DI 106D, fiind situata la o
distantd de aproximativ 300 de metri de terenurile edificate deja, din vecinitatea

r parcului Magura, a salii de sport si a patinoarului.

In prezent zona face parte din fostele terenuri agricole ocupate cu livezi.

Odatd cu realizarea ultimului Plan Urbanistic General, aceste terenuri au fost
incluse in teritoriul intraurban al localitatii. Amplasamentul a fost deja supus unui
proces de parcelare ce a generat loturi cu gabarite si dimensiuni specifice tramelor
urbane, precum si circulatii care sa asigure accesul ctre toate aceste parcele,

In ultima perioada in aceasta zona a localitdtii a crescut interesul investitorilor ca
urmare s-au emis PU.Z-uri cu propuneri de amenajari, functiunea predominanta
fiind cea rezidentiala de locuinte unifamiliale cu regim redus de in3ltime sau colectiv.

Zona studiata are front la trei strazi si se afla la cca. 10 m de str. M3gurii, care
este o arterd majord a localitatii.

Astfel loturile fiind delimitate de urmétoarele repere ia nivel urban:

7
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ELABORATOR: AED PLAN SRU - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala

considerare doar zona de drum care va deservi zona reglementata pe
directia cdtre Cisn#&dioara.
Capacitatea de deservire in momentul de fata a acestui sector este suficients
pentru valorile de trafic pe care le va genera noua dezvoltare imobiliard.
Accesul cdtre cele doud strazi propuse de pe directia nord-sud, ce
intersecteaza drumul judetean, va fi asigurat prin intermediul intersectiilor
special amenajate care sd permitd traversarea zonei.
Amenajarile prevézute in zona, nu vor afecta Drumul Judetean 106 D.
> Elemente tehnice ale strazii:
Carosabil:
- in profilul transversal strada are o parte carosabila de minim 6.00m, cu o
banda de circulatie pe sens;
Trotuare:
- se regédseste doar pe partea dreapta a drumului si este de minim 1.50m;
Parcare:
- pe sectorul studiat strada deserveste accesul la parcérile citorva centre
comerciale;
Spatii verzi:
- exista spatii verzi amenajate.
- Drum de exploatare - ce deserveste zona studiata pe latura vestica cu
deschidere directa la str M3gurii cu o 1&time carosabila de aproximativ 4.00m. In

momentul de fata drumul este neamenajat si neasfaltat.

/ > Elemente tehnice ale strazii:
Carosabil:
- in momentul de fata drumul este neamenajat

si neasfaltat;
Trotuare:

= nu exista trotuare amenajate;
Parcare:

- nu exista locuri de parcare amenajate;
Spatii verzi:

- nu exista spatii verzi amenajate.
l.egenda:
§ Drum armenajet

405k Drum nemmenajat
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ELABORATOR: NEO PLAN SRL - SIBIU
FAZA; Studii de fundamentare Ii. Studiu de circulatie auto si pietonala

2.2, Principalele intersectii zonale si echiparea lor tehnica ~
pe zona studiata

Pe zona studiata se regisesc doui tipuri de intersectii, principale si secundare,
astfel:

Zona este direct influentatd de intersectia principala nr. 1 si indirect de intersectiile
cunn 2, si 3.

Avantajul terenului este reprezentat de faptul ca de jur-Tmprejur existd strizi
colectoare cu intersectii principale, ceea ce faciliteazi accesul din orice directie,

Descrierile se vor face folosind numerotarea intersectiilor din prezentare,

111400 /

e Y

LEGENDA:

Intersectie
b secundara

Intersectie
principala

!.alﬂ:..au

intersectie principala pe zona studiata, in prezent neamenajata dintre o strada de
categorii a-III-a si un drum de exploatare;

datorita neamenajérii zonei in prezent aceasta intersectie prezinta un trafic
ocazional ce nu prezinta nici un risc in momentul de fata.

1i
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ELABORATOR;: NED PLAN SRU - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala

3. Structura, dimensionarea si organizarea sistemului

circulatiei in zona studiata
3.1 Modificéri propuse la reteaua stradala cu caracteristici
ale profirelor transversale
Datorita relationdrii zonei studiate prin PUZ cu localitatea sub aspectul, pozitiei si
accesibilitdtii, zona fiind caracterizata ca zona de locuinte, aflata in apropierea parcului
M&gura, a salii de sport si a patinoarului, se doreste imbunatitirea fluxului de circulatie
de pe strazile ce au legdtura directa cu zona studiata, astfel:

< Drumul de exploatare:

*

- Reconfigurarea strazii si aducerea ei la un profil stradal de 7.00m, propuse prin
PUZ-ul de pe aceasta zona, fapt care duce la imbunatatirea accesului la zona de
locuinte;

- Organizarea semnaliz3rii rutiere conform noilor propuneri;

- Amplasarea unei treceri de pietoni ce face legatura intre str. Magurii si drumul
propus;

- Organizarea locurilor de parcare cu acces din drum spre zona de proprietate;

- Amenajarea trotuarului pe zona de locuit astfel incat acestea sa devina prielnice
pentru traficul pietonal;

- WBUc:mﬁmw.wmm.qmnoa_.__.__ou. cu raze de minim 9.00m, pentru accesul autovehiculelor
speciale (ISU, Salvare, etc.);

carosabil $
- doua benzi de circufatie

> Elemente tehnice ale strazii:
Carosabil:
- In profilul transversal strada are o parte carosabila de 7.00m;
Trotuare:
- sunt majoritatea de 1.50m;
Parcare:
-hu exista locuri de parcare pe strada, aceasta fiind realizata pe zona de proprietate;
Spatii verzi:

- Nu exista spatii verzi amenajate.
13
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ELABORATOR: NEO PLAN SRL - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si

100 = —~ 100n

carosabil 7z
@ doua benzi de circulatie AW

» Elemente tehnice ale strazii:

Carosabil:

- in profilul transversal strada are o parte carosabila de aproximativ 6.00m;
Trotuare:

- de minim 1.00m;

Parcare:

- pe strada nu exista locuri de parcarea aceasta fiind interzisa;

Spatii verzi:

- nu exista spatii verzi amenajate.

3.2 Modificdri propuse pentru intersectiile zonale si echiparea lor
tehnica
Prin prezentul studiu de circulatie s-a propus reconfigurarea unei singure
intersectie,

Se recomanda ca intersectia s34 fie modernizaty astfel:
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ELABORATOR: NEO PLAN SRL - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala

Pentru a vizualiza cele prezentate anterior, au fost puse la dispozitie plansele cu

marcarea zonei de interes, de prezentare a situatiei existente si prezentarea situatiei

propuse,
Se recomanda modificarea zonei conform situatiei proiectate si schimbarea

circulatiei conform celei propuse.
Se recomanda racordarea intre strazile propuse cu o raza de cel putin 6.00 m
pentru a permite virajul in siguranta a autovehiculelor speciale (SMURD, ISU,

Salubritate).
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ELABORATOR: NED PLAN SRU - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala

toate prelucrarile facandu-se cu ajutorul calcuiatorului. Pe de alta parte, pentru
studierea fenomenului de circulatie, se opereaza cu date cu caracter aleatoriu obtinute
din masuratori directe (numarul de vehicule, viteza, accidente, etc.). De aceea, prin
natura fenomenelor pe care le studiaza, ingineria de trafic face in permanenta apel la
metodele de calcul din urmatoarele domenii mai impartante ale matematicii: statistica,
matematica, teoria probabilitatilor, cercetarea operationala, teoria grafelor precum si la
discipline din cadrul stiintelor sociale.

I.2. SCURT ISTORIC AL STUDIERII TRAFICULUI RUTIER

Trecand in revista preocuparile in decursul timpului privind organizarea si dirijarea
circulatiei se constata ca au existat preocupari de acest gen cu mult inainte de aparitia
automobilului. Astfel, ideea de qmu_m_jm:ﬂm_..m a circulatiei a aparut in Roma antica, unde
existau zone de parcare, strazi cu sens unic, drumuri rezervate exclusiv pentru
transporturi militare.

Este sigur insa, ca nici un studiu stiintific in legatura cu traficul rutier nu a fost facut
inainte de aparitia automobilului.

Primele studii in acest domeniu s-au efectuat in Statele Unite ale Americii in anul
1904 si sunt legate de numele Wiliam Eno. Apoi, odata cu cresterea numarului de
automobile, in special dupa cel de-al doilea razboi ‘Boan_mm__ mymc intensificat mult
preocuparile privind studierea circulatiei rutiere.

In Romania exista preocupare cu privire la studierea traficului in cadrul unor unitati
ca: C.N.A.D.N.R. - CESTRIN, ARCADIS, EUROMETUDES, INCERTRANS, SEARCH
CORPORATION, IPTANA sau alte institutii si firme interesate de trafic si studiul acestuia.

Deasemenea exista astfel de preocupari in cadrul institutelor de invatamant superior
de specialitate si a unor institute de proiectare. Studiile cu privire la traficul rutier
elaborate in Romania au abordat un evantai larg de probleme,

Pornind de la o analiza aprofundata a stadiului actual al metodelor de determinare a
traficului rutier, s-a considerat ca necesar sa se aduca, in primul rand, imbunatatiri ale
metodelor de determinare a traficului rutier prin recensamanturi si anchete rutiere.

Tinand seama de faptul ca prin utilizarea metodelor de simulare se pot obtine
rezultate foarte bune in cadrul actiunii de studiere a traficulul rutier, au fost initiate si
efectuate cercetari proprii pentru stabilirea unei metode de determinare a matricelor de
trafic actual prin simularea relatiilor de circulatie nerecenzurate,

Intrucat apar frecvent necesitati de corectie si actualizare a matricelor de trafic s-a
considerat ca necesar sa se stabileasca un procedeu prin care sa se realizeze acest lucru
utilizand numai date rezultate din recensamanturi de sectiune.
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ELABORATOR: NEO PLAN SRUL - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala

I.3. MODUL DE ABORDARE A STUDIILOR DE TRAFIC / CIRCULATIE

Factorul circulatie a fost intotdeauna elementul prin care activitatea omeneasca,
manifestata pe un teritoriu mai intins sau mai restrans si-a gasit posibilitatea de
desfasurare si de valorificare.

Necesitatea de a stabili contacte si legaturi intre eameni sau grupuri de oameni au
condus la cerinta de deplasare, a carei frecventa a crescut, evidentiindu-se fenomenul
denumit astazi circulatie. Astfel, circulatia rutiera poate fi definita ca fiind miscarea
generata de vehicule si persoane, concentrata pe anumite suprafete de teren amenajate
special in acest scop, legata de desfasurarea vietii si activitatii omenesti de zi cu zi.

Cresterea progresiva a conditifor materiale faciliteaza extinderea utilizarii
autovehiculelor, circulatia devenind astfel deosebit de intensa, fapt ce creaza probleme
de fluenta si siguranta traficului.

Apare astfel necesitatea unor retele rutiere care sa asigure circulatia de mare volum
si viteza corespunzatoare.

Pentru aceasta este necesar sa fie intocmite studii de _specialitate bine
fundamentate, astfel incat factorii de decizie sa poata oricand adopta cele mai bune
solutii de sistematizare si organizare a circulatiei, in concordanta cu celelalte functiuni
ale teritoriulut studiat.

In general, astfel de studii se sprijina pe rezultatele unor indelungate cercetari
experimentale, care au la baza recensamanturi si anchete de circulatie origine-destinatie
in cadrul drumurilor judetene si nationale (O-D), analize statistice ale circulatiei,
realizate in mod stiintific pe perioade sezoniere, pe un an, pe mai multi ani, sau chiar
permanent.

Dat fiind faptul ca, periodic, de regula din 5 in 5 ani se intocmesc studii cu privire la
dezvoltarea teritoriala, in speta se realizeaza planuri generale de amenajare a teritoriilor,
tot asa se necesita ca periodic sa se intocmeasca studii fundamentale pentru propunerile
privind reteaua rutiera.

La nivelul actual al dezvoltarii tehnicii transporturilor rutiere, pe plan meondial,
pentru fiecare din fazele de mai sus exista diverse metodologii de studiu.

In general aceste metodologii se bazeaza pe cercetari experimentale indelungate,
periodice, cercetari ce isi propun sa gaseasca legitati cu privire la evolutia in timp a
circulatiei rutiere, cat si cu privire la organizarea si sistematizarea circulatiei,

In functie de specificul zonei respective si de gradul de adancire a cercetari
experimentale, diverse metodologii prezinta pentru fiecare zona diferita particularitatile.
In unele tari, s-au imprumutat si adoptat metode de lucru din alte state mai avansate in
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ELABORATOR: NEG APLAN SR - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare I1. Studiu de circulatie auto si pietonala

S-au determinat:

- fluxuri de circulatie actyale 2022 si de prognoza (2027, 2032, 2037), pe 7
categorii de vehicule, pornind de ia numaratori de trafic existenti sj apreciarea cresterile
prin coeficienti,

La elaborarea studiului s-au folosit datele de trafic preconizate, obtinute din studij
de trafic antericare in apropierea zonei implicate.

S-a studiat si evidentiat situatia actuala a circulatiel cu zone de conflict atat in
circulatia pietonala cat sj in circulatia auto.

S-au explicat modalitatile reale de a se putea imbunatatii Zona, fara a se lua in
considerare situatiile utopice, imposibll de executat in teren.

III. SINTEZA LUCRARILOR - BAZA DE DATE PENTRU ELABORAREA
STUDIULUI

II1.1. RECENSAMANTUL GENERAL DE CIRCULATIE

Acesta nu exista in mod oficial, deoarece nu s-a executat niciodata o numaratoare
de trafic in aceasta zona. Totusi, se pot estima date bazate pe abservatiile Zilnice din
zona.

Traficul este caracterizat prin intensitatea medie zilnica anuala, exprimata in
vehicule fizice pentru anul in curs, 2022, pentru urmatoarele categorii:

- biciclete, motociclete;

- autoturisme;

- microbuze cu max 8+1 locuri;

- autobuze, autocamioane cu MTMA <=3,5 tone;

- autocamioane cu 2 osii;

- autocamioane cu 3 sj 4 osii;

autovehicule articulate (TIR), remorchere cu trailer;

autebuze sj autocare;

tractor cu/fara remorca, vehicule speciale ;

- autocamioane cu remorci (tren rutier);

- vehicule cu tractiune animala.

Intensitatea medie zilnica a traficuiui (MZA) este calculata ca medie, pentru fiecare
drum si retea de drum.

Valorile de trafic sistematizate conform prezentarii de mai sus determinata pentru

reteaua rutiera aferenta zonei in discutie, sunt folosite, in prelucrari, la obtinerea datelor
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ELABORATOR: NED ALAN SRL - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II1. Studiu de circulatie ayto si pietonala

Caracteristicile traficului se vor inregistra si analiza pentru perioade specifice de
timp, cum sunt:

- inregistrari automate cu caracter permanent;

inregistrari pe durata activa a unor zile medii reprezentative ale circulatiei;

acceleratiile specifice vehiculelor (la demaraj, depasiri, incetiniri, stopare);

- conditiile de confort dinamic si confort optic;

rezistentele mecanice intampinate de vehicule in timpul deplasarii ~ lungimi
minime si lungimi virtuale ale rutei de deplasare, etc.

Caracteristicile traficului existent se vor stabili prin sondaje, recensamanturi,
masuratori si anchete de circulatie efectuate si prelucrate conform prescriptiilor tehnice
pentru aceste operatii.

Dupa scopul urmarit, inregistrarea traficului urban se va putea efectua:

- in sectiune pe artere, pe fiecare sens de mers;

- in ecran, respectiv sectiuni prelungite care intersecteazd simultan mai multe
artere;

- in cordon pentru delimitarea completa a unei zone urbane;

- la intersectii, cu inregistrarea traficului pentru fiecare relatie de deplasare;

- pentru pietoni, biciclisti, etc.

Inregistrarea traficului va fi completa, cand este cazul, cu anchete origine-destinatie
{0-D) pentru circulatia generala de pe retea.

In anumite zone de interes, zone de dotari, centre de cartier, se vor inregistra
fluxurile de trafic intrat-iesit din aceste zone pe baza anchetei O-D cu reprezentarea
grafica intr-o diagrama paianjen pentru zona analizata.

In cazuri speciale si cand se dispune de suficiente mijloace umane (recenzori) si
ateriale, caracteristicile traficului urban se pot detalia cu ajutorul anchetelor origine -
destinatie ce pot fi efectuate intr-un numar limitat de posturi semnificative (ex. 30% din
totalul sectiunilor). Datele obtinute pot fi prelucrate cu ajutorul unor modele de calcul
automat de ex. Modele de tip gravitational, prin simularea intensitatii traficului pentru

intreaga retea a localitatii sau numai pentru anumite zone urbane,

ITI1.4. STRUCTURA STUDIILOR DE TRAFIC / CIRCULATIE

Studiile de trafic cuprind de regula trei parti componente, trateaza:

- analiza critica a circulatiel existente, respectiv a retelei de strazi, intersectii,
dotari, a caracteristicilor traficului si transportului in comun, precum si a modului de
organizare a desfacurarii traficului ~ DIAGNOZA CIRCULATIEI;

- prospectarea si calculu! dezvoltarii traficului viitor cuprinzand generarea
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ELABORATOR: NEQ PLAN SR -~ SIBIU
FAZA; Studii de fundamentare II. Studiy de circulatie auto si pietonala

locale, etc. In acelasi cadru se vor determina relatii de trafic cu drumurile pubiice, din
extravilan, precum si cu localitatile din teritoriul de influenta.

Analiza critica a situatiei existente a circulatiei se va efectua dupa urmatorul
continut:

a) datele privind elementele urbanistice se vor obtine de la beneficiar si constau in
suprafata intravilanului (ha) si a localitatii in subordine, numarul locuitorilor (stabili si
flotanti) populatia repartizata pe cartiere si grupe specifice (A, B, C);

b) zonificarea functional urbanistica, zone de rezidenta, munca, cultura, agrement,
spatii verzi si transporturi;

c) pentru zonele de munca se vor indica numarul total de salariati (pe zl si la
schimbul maxim) defalcat dupa domiciliu (stabili, flotanti si navetisti) pentru principalele
intreprinderi economice, sociale, culturale si administrative. Se va preciza adresa postala
a intreprinderii si amplasamentului in planul cu sectorizarea circulatiei, orele de intrare la
schimbul 1.

d) principalele unitati destinate circulatiei, adresele si capacitatile lor,

Caracteristicile traficului care intervin la studiile de trafic constau in:

- intensitatea traficului si structura relatillor de circuiatie ;

- valorile de trafic de pe arterele de penetratie stabilite pe baza de anchete origine-
destinatie se vor exprima in diagrame “paianjen” cu evidentierea traficului de tranzit,
pendular, a traficului emis si a traficului ramas in localitate;

- valorile de trafic greu local determinate dupa caz cu masuratori si anchete de
circulatie;

- Intensitatea traficului total se va exprima grafic in diagrama generala a traficului
de pe reteaua stradala majora, pentru ora de maxima solicitare. Se vor evidentia
compozitia traficuiui in sectiune, ponderea vehiculelor grele si valorile semnificative
pentru circulatia pietonilor si a biciclistilor.

Dotarea intreprinderilor cu autovehicule pentru pesrsoane si marfa va rezulta din
evidente statistice si anchete si se ca exprima prin grade de motorizare.

Analiza retelei de strazi si intersectii ca structura, functionalitate si echiparea
tehnica va evidentia:

- structura retelei principale de strazi din punct de vedere al configuratiei,
elementele geometrice, imbracamintile, starea de viabilitate, gradul de modernizare,
capacitatea portanta, etc.;

- caracteristicile profilurilor transversale, latimile partii carosabile, a trotuarelor si a
zonelor verzi, distantele la fronturile cladite sau Ia limitele de proprietate, amplasarea
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ELABORATOR: AEO PLAN SRL - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare 11. Studiu de circulatie auto si

ietonala

vérf ale arterelor sau la ora de varf a intregii retele.

Intensitatea maxima orara se va calcula pe baza matrice traficului in functie de
conditiile locale, categoria localitatii, natura sitului urban, gradul de matorizare, dupa caz
astfel:

a) intensitatea maxima orara a arterei este suma intensitatilor pentru ambele
sensuri din doua jumatati de ora succesive care dau maximum;

b} intensitatea maxima orara a arterei poate fi considerata egala cu dublul
sumei Bmx_._z._m ale intensitatilor pentru sensul si contrasensul de mers din jumatatea de
ora cea mai solicitanta;

c) intensitatea maxima orara a arterei se poate considera egala cu de patru ori
intensitatea sensului maxim din cea mai incarcata jumatate de ora, cand traficul este
foarte redus,

Pentru localitati mici cu trafic si grad de motorizare redus, se poate adopta ipoteza b
Sau ¢, iar pentru orasele mari cu trafic intens si grad mare de motorizare (peste 100
autovehicule la 1000 locuitori) se recomanda ipoteza a,

Intensitatea maxima oOrara a circulatiei mxuzwzmmm. prin humarul de particlpanti fizici
si a vehiculelor echivalente Ia ora de varf (ex: autoturisme/h, calatori cu T.C./h,
pietoni/h, biciclisti/h), se va reprezenta grafic in diagrama retelei principale
(semnificativa) say pentru parti ale retelej,

Pentru intersectii, diagrama de trafic orar se va determina de regula prin dublarea
sumei inregistrarilor din doua sferturi de ora succesive care dau valoarea maxima pe
sens,

Analiza critica a circulatiei va evidentia situatia retelei stradale a echiparii tehnice, a
motorizarii si organizarii traficuluj sj anume:

- caracteristicile de structura si elementele geometrice ale strazilor;

- caracteristicile traficului existent si ale factorilor determinanti;

~ indicatorii specifici de echipare rutiera si transportului cum sunt lungimi  si
respectiv suprafete de strazi/locuitor, nr. autoturisme/loc, nr. deplasari cy transpart in
comun/loc. si an etc.

Se vor evidentia:

- remedierile necesare imbunatatirij sistemului de circulatie si interventiile de prima
urgenta - etapa I;

- problemele principale privind infrastructurile rutiere, circulatia generala;

- premisele rezultate pentry intocmirea in continuare a prognozei si terapiei

studiului de trafic.
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ELABORATOR: NEG PLAN SR - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala

drumurile publice din teritoriul extravilan;

- conditii de protectia mediului si de impact etc.;

- dotarea cu vehicule si mijloace de transport fn comun.

Se va avea in vedere interconditionarea dintre prognoza traficului, structura retelei
de strazi, organizarea circulatiei si ceilalti factori care fundamenteaza deciziile privind
soiutia studiului de trafic si a planurilor urbanistice.

La intocmirea prognozei circulatiei urbane se- va analiza, de regula, cresterea
motorizarii localitatii si a mobilitatii, avindu-se in vedere situatiile similare cu alte
localitati din tara sau din strainatate.

Pentru rationalizarea calculelor, analiza prognozei se va detalia pentru principalele
momente semnificative ale circulatiei urbane. Acestea se incadreaza intr-o legitate
proprie functionala, sunt generate in mod ciclic de satisfacerea unor scopuri de
deplasare, repetabile, produse la anumite intervale de timp (ore, zile etc). Prin
suprapunerea traficului de diferite categorii se genereaza fluxuri de trafic avand varfuri
orare la momentele semnificative, care in principal sunt:

- momentul de dimineata este generat indeosebi de deplasarile pentru munca (de
ex: intre orele 6-8);

- momentul de dupa amiaza este generat de suprapunerea iesitil din schimbul 1 de
munca, intrarea in schimbul 2, deplasarile pentru aprovizionare, servicli, relatii social-
culturale etc. (de ex, cu varful orar intre 16-18);

- momentul deplasarilor de trafic greu - tehnologic pentru servicii locale,
aprovizionare, constructii, procese de productie ete, suprapus, dupa caz, cu traficul greu
de tranzit;

- momentul deplasarilor de week-end, pentru recuperare, odihna si agrement cu
intensitatea maxima, de regula, la revenirea in localitate (de ex: duminica intre orele 17-
19). .

Aite momente senmificative ale traficului sunt caracterizate printr-o variabilitate mai
pronuntata corespunzator conditiilor locale cum sunt;

-momentul deplasarilor administrativ economice din cursul zilei, suprapus uneori si

cu tranzitul usor (ex: orele 10-13)

-momentul deplasarilor ocazionale generate de manifestari publice cu larga

participare si concentrari de fluxuri cum sunt pentru expozitii, tArguri, manifestari

sportive, culturale etc.

Structura si componentele prognozei impreuna cu succesiunea etapelor de calcul

pentru generarea, distributia, repartitia modala si formarea fluxurilor de trafic,
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ELABORATOR: NEO PLARN SRL - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala

momentele semnificative ale circulatiei - deplasari de dimineata, dupa-amiaza, transport
greu tehnologic si week-end.

b2. Metode de calcul pe baza de potentiale de emisie-receptie a zonelor de trafic
stabilite cu ajutorul anchetelor si datelor statistice.

La ambele categorii de metode se analizeaza generarea (A), distributia (B) sau
alocarea, repartitia modala (C) si alcatuirea fluxurilor de circulatie (D).

IV. FLUXURI DE CIRCULATIE
In vederea obtinerii de date de trafic care sa corespunda scopului si necesitatii
obiectivului au fost efectuate lucrari specifice, fiind folosite metode matematice

performante de simulare a traficului.

IV.1. LUCRARI SPECIFICE PENTRU OBTINEREA FLUXURILOR DE

CIRCULATIE

Lucrarile elaborate au la baza urmatoarele:

- zonificarea teritoriului de studiu'in 2 zone de trafic (o zona interioara si una
exterioara punctiforme). Zonificarea interioara s-a efectuat avand la baza impartirea
teritorial administrativa, zona intericara reprezentand zonificarea aferenta teritoriului
studiat. Zone exterioara punctiforma este formata din zone intermediare intre intersectil
- zone de directionare si stocare.

- reteaua rutiera semnificativa compusa din:

* strazile existente;

* intersectiile existente;
* strazile noi;

* intersectii nol;

- graficul asociat retelei rutiere semnificative formate din barele si nodurile aferente
zonei studiate;

- matricea de trafic la nivel MZA{mediu zilnic anual) 2022 preconizata, care, prin
programe specifice de calcul automat, de corelare a traficului anchetat cu cel recenzat,
au fost corectate si compietate cu date de trafic obtinute din prelucrarea datelor de
intrare generale preconizate pentru viitor in zona respectiva.

Matricile de trafic la nivel MZA s-au determinat pentru etapa actuala si 3 etape de
prognoza (2027, 2032, 2037).

Matricile de trafic se prezinta sub forma unor matrice patrate, avand dimensiunile

Zonhificarii, adica maximul dintre noduri si bare de linii si coloane.

33



S

¥E
faznqoine -

Iawsmolne -
1apnaIysAcIne ap iobBajes £ nauad ‘uoiRla INY3A

IS ‘92izy 9noiyaA U sjewiidxs juns edeis adeoay nJjuad ‘sienolp sp sMINXn)
"(£e0¢ “2£0Z '£Z07) ezoubold ap sjedeid

niyuad ¢ 2192 1s (Zzoz) ejenice edeld nJuad jeuiluialap ne-s 21BN 9P 9|UNXN|4
"BIRINID SP S|UNXN|Y IBYNZSI NE ‘DAIEDLIULLDS

a4annd 19918l jepose |yelB 2d njnoyell B SJeloSje Sp JBWOINE N3jED UL

ATVNLOV IILVIAOHID 34 TANXNTd "2°AL

‘INjnoyey |njejol
uip e[a4b JojanoiyaA Hiedpiped e (ejenjuadold) eadepuod Blepol1o) SS-npuedlpads ‘sisw
9p 1INsuss Jojaquie |njejo} naiuad |s 1e0 alese|dsp op 1INsSuss ad sdelo Bllelledy] lElE
B1USPIAD JOA 35 'BidlIe ap eslad ebesuju) ed Innoyey ewesbelp nes |nuepd u) IS wnaud
‘el0]5928 B|R IJBIO JO[LICJEA BIDLIBUI Ul BWHAXS J0A S SIENDAD Dp IUNXN[4

1eLI0INE B1RAj0ZD4 ao)pads Jojpwelbold jnloinfe n> 23en1dase andjed (q
!ajenuew adeo|fiw noy apnojes (e
rawinue s ajualp
oopodoud pupdide Bnlos)d BA 95 SIIEINDADS SP JOMINXN| JOJUOEA Edleuiudlsd
"BIRINDAID 3P JO|IINXN|) B2JensUf 15
atsundeadns uud ezesisuab a)3daosl 1S SISIWS IP SUOZ JBIUBYP SJIUIP MRIUSLIDID DIEI])
Bp HIURIND 'D39 ©ZRNA ‘331zl I|NdiysA op jiHobajed lode ‘speupnsap adds subBuo g ap
SISW 9p SUDS BIIDBIIP ‘SIRNUSUDIUL ‘D)) BP J0]|1IIUBINI BDIIDBdS B|eIL0I0BA J0|IDIISHDIDRIED
e ‘eajal efeanu) nauad ‘ezijeue B1IS303U BUBQIN SNRINDLD SP JOINXNY BBI|IqRIS
'9R61/8PE/ SYLS Jo|Hopaasad uLIoJUoD RZRINDSD
39S one[2l> sp 2ieldedes ap SPIN2JED nfuad - DWSINIOINE- DIUSB|RAIYIS INDJYaA
up 2(Z) IN[NDRRI} BRJE|BAIYD2T CINNWS|nioine |ndll Sp UgQlRl3 9[NJIYSA Dp 1USD|RAIYDD
[niewnu ud gnBad sp nes adjzy ajmiysA ap (Mobajed ‘guedpiyed ap niewnu und ‘zes
ednp ewdxa as 293500y "alale ap eneajar ad ajezZinedalt oyeay gy auedpiped pnxngy
ap 1Mob31ed J0|2)HBMP B |ND|R2 3P 8JRI0 JIIRSUIIU BDJ||IGEIS 109|]0 BD aJe 2JED |NNDLEN;
1ozouboid e ejusuodwiod ejedidudd BININSUOD BOBMNDID 3P JOJUNXNY  [NMRD
"e3eIpn3s euoz niuad ‘(££0Z ‘2£0Z
‘f20z) ezoubBoud ap 15 (Zz0Z) SENOR 3NBINDID 8p JojlshXn)y ealauigo nguad ‘Ledonipad
u] ‘23]50|0) IUNS JolPIUR elRjuszaad 150) B SIRUIULIDISP JOJBD B JHRI) SP 3UOIBA
" el T el ap pueae [ Is 1, ‘{(idije]2d & 2130U13S3P 2p dUOZ -

«[ 'ouiBue op auoz - 1.} [I] 2uel) 3p siejad 0 eIuUiZzaldas 9oLI1BW 2P JUSLUB|D aUeIdlY

EjEuojald IS 0INE 81jEND410 Bp NIPNIS *II 21ejUalUepur] sp lIpnis 'vZvd
NIYLS - WS NV 03N HolLvdodavia




ELABORATOR: NEO PLAN SRU - SIBIU
FAZA: Studii de fundamentare II. Studiu de circulatie auto si pietonala

1

autccamioane cu 2 osii;

autocamioane cu 3 si 4 osil;

autovehicule articulate (TIR), remorchere cu trailer;

tractor cu/fara remorca, vehicule speciale;
- autocamioane cu remorci {tren rutier);
Valorile de flux sunt prezentate in capitolul 7.

IV.3. FLUXURI DE CIRCULATIE PRECONIZATE

Pentru echivalarea traficului in vehicule etalon “autoturisme” utilizate pentru studii
de capacitate de circulatie au fost folositi coeficianti de echivalare, diferentiati pe grupe
de vehicule, tip de drum (2 benzi, 4 benzi, autostrazi) si conditii de relief, elaborate sau

aproximate,

IV.4. DEFINITIVAREA RETELEI STRADALE IN ZONA STUDIATA

Lucrarea se incadreaza in categoria de importanta ,C” in conformitate cu HG nr.
766/21,11.1997, HG nr. 675/03.07.2002 si a ~Metodologiei de stabilire a categoriei de
importanta a constructiilor” - Laboratorul SCB - BAP - 04.1996, elaborat de INCERC;

Zona seismica a amplasamentului este ,D” cu coeficientul Ks=0.16 5i perioada de
colt Tc=0.7s; Beneficiarii stalpilor au luat masuri de amplasare a lor la distantele
prevazute in Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998:

Structura rutiera va fi calculata sa corespunda la un trafic mediu - cu verificarea
rezistentei la inghet-dezghet.

Asistam la o situatie atipica de scadere a traficului preconizat, prin care au fost
eliminate componentele importante ale traficului, care au ponderea insemnata, adica
autocamioanele pe 3 osii, peste 3 osii si remorcile, ramanand doar autobuzele si
autocamioanele de 2 osii.

Traficul preconizat in cartiere, pentru care s-a facut dimensionarea este mediu,

dar va fi executat pentru a indeplini cererea de rezistenta la inghet-dezghet.
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Consiliul Judetean Sibiu

5¥. G-ral Magheru nr.14 Tel.: +40 263 217 733
550185 Slbiu, Roménia Fax: +40 2893 218 158
www.cjstbiu.ro ’ e-mail: fudet@dsibiv.ro

DIRECTIA ARHITECT SEF
Serviciul Ecm:mma si Amenajarea Teritoriului

_an_. Dos. ___.>.n

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre $.C LUXURY HOME S.R.L prin loan Achim cu domiciliul
fn Judetul Sibiu, Orasul Cisnédie, str. Magurii, _:a@a:am la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 11103 din
13.05.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriuiui si Urbanismui,
cu modificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2), lit. ¢) se emite urmatorul

AVIZ
- nozn_ao:mﬁ -
Nr. Nal_ n.: wc om mcmn

Pentru:

PLAN cmm>z_m._._o ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - .hnozmﬂms.mm LOCUINTE”
— terenuri situate in _aas_m::_ o_,mmc_c_ Cisnad) ie, str. zmmcﬁ F. N, ama_*_omﬁm prin C. F. nr. 111585
o_m:mn__m (S'= 684 mp) - uauzmaﬂ Dovids Arthur o:q_mzm: o F. n, :._m 4 m_,_mq_m (8= 1.680 mp) -
proprietar: Minca Cristian' $i Minca Maria: @m__m si, C.E.. 111586 m:ma_m Am 6:492 33 proprietar:
societatea LUXURY HOME sti; conform: Certificatului de Urbanism nr. 513 dir24:05:2021 emis de
wﬂ_amzm oﬁmmc_c_ o_msma_m aflat in nm:omn_m % <amc__mm$ pana la amﬁm de Nh 05. 2023.

o

Initiator:  8.C LUXURY HOME S:RL
Proiectanit: 8.C URBAN vr>zz_zm S.R. _. _u_.__._ m:_ z_smm >_oxmsn3 mumo_m__ﬂ mﬁmﬂm"
7 RUR(IK Dzt Dz:E) _

Terenurile care au generat %o%._mam:m P.U.Z a@_mamamﬁm 0 m%qmim Sﬁm_m % 8. 856 39 noaozz
Avizului % ono:%;mﬁm rir. 15614 a_s 27. 10. mcm._

Prevederi ms_u___ﬁm conform P.U.G. si m .U al oﬁmmc_c_ o_%mem muaamﬂ prin H. o L o_mamaa nr.
238/2015:

= lerenuri sifuate in infravilan - UTR L2 - Subzona ans&maw individuale si 8%35 mici %:ma
in rioile extinderi,
= P.O.T maxim admis: 45%
—  C.U.T maxim admis: - pentru indltimi de P+1- 0.9
. - pentru inalfimi de P+2 - 1.3
Indici Urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si m.rc aferent: ~ ,CONSTRUIRE LOCUINTE”

—  Eunctiuni propuse: locuinte individuale/unifamiliale realizate in regim izolat si/sau cuplat
P.O.T maxim propus: 40%
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Consiliul Judetean Sibiu

8tr. G-ra) Magheny nr.14 Yel.: +40 269 217 733
550185 Sibiu, Roméania Fax; +40 289 218 152
wwiy gsibiu.o e-mail: judet@dsiiurmc

Reglementdri privind echiparea tehnico-edilitars:

» Alimentarea cu apé - se propune extinderea retelei existente in zond.

» Canalizarea ~ se propune extinderea refelei existente in zona.

« Alimentarea cu energie electrica — se propune extinderea refelei existente in zona.

« Alimentarea cu gaze - se propune extinderea refelei existents in zond.

« Salubrizarea - coleclarea deseurilor menajere se va face conform legii, in recipienti de tip europubele
81 va fi preluat periodic de firma autorizatd de primérie, in baza unui contract

fn uma sedintei Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
23.06.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 14822 din mw.om.momm emisd de C.T.A.T.U - C.J Sibiu cu
urmatoarea conditionare:

- se va avea In vedere obiinerea avizului Directiei Judetene pentru Cultura Sibiu, conform
punct de vedere inregistrat cu nr. 13998 din 17.06.2022.

S-a prezentat Raportul Informarii si Consultérii publicului nr. 21391 din 01.02.2022.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexaté si vizata spre
neschimbare.

Eleboratorul si beneficiarul P.U.Z rAspund pentru exactitatea datelor Si <2_a_o_§mm inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit
nt, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu ao%_o&__m si 83@_9%6 ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai n scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dup4 aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a ceriificatului
de urbanism nr. §13 din 24.05.2021 emis de Primaria Orasului Cisnadie, aflat In um:omam de valabilitate

péna la data de 24.05.2023.

ARHJTECT SEF,
Arh. ARGFNTINA-APQS] - OANA







i AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
| ..w ' ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

4396/06.06.2022

Ref. int. 4396 / 296

LUXURY HOME SRL

Adres& de corespondentd: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AERODROM MAGURA
stiinta:

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, si ale Hotéararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinjarea Autoritétii Aeronautice
Civile WOBmzm modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din mmo_m_.:m:ﬁm_.mm
aeronautica civila romana n:<_=a emiterea avizelor la aoocsmimﬁ___m tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si Tn spatiul aerian Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020,
aprobata prin OMTIC nr. mmmbomo

Autoritatea Aeronautica Civila Roména emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ :si RLU construire locuinte, pe terenul situat in localitatea
Cisnadie, Magurii FN, NC 111586, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in Zona Il de
servitute aeronautica civila fata de pista Aerodromului Magura si In Zona [V de servitute
aeronautica civild, la 8895,7 m sud faté de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului International Sibiu
si la 2287,1 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 489,52 m.

Amplasamentul obiectivului. este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42'18,39" latitudine N; 24°07°45,00” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentu!l aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatui de Urbanism nr. 513 din
24.05.2021;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 9 m, respectiv cota absolutd maxima de
498,52 m (489,52 m cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului natural + 9 m
inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului Tn sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT
i
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-012695, Bucuresgti, sector 1, Roméania _.c_m.
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.re Register
e-mail: contact@caa.ro mz_mOw.aS

DG-SA-CA 112
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APA CANAL SIBIU S.A.

Ste. Eschil nr, 6 550896, Sikbju, Romania
Nr. inreg. 3 22/1613/1598
CU1RO 2654940
o Tek: 0269 . 22 29 16
Fax: D269 . 32 34 68
Hmwa.c E_mail: officef spatansh.ro

Biroul Tehnic

 AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 4474 /29,04.2022

- Referitor la documentatia: Construire locuinte - faza PUZ
Amplasament: oras Cisnadie str. Magurii nr. FN CF 111586
3. Beneficiar: SC Luxury Home SRL - oras Cisnadie str. Magurii nr, 113
4. Proiectant: SC Urban Planning SRL - com. Selimbar

- Suprafata: 6492 mp _

DD

ol

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura,
Pentru realizarea alimentarii cu apa, a canalizarii menajere si pluviale ale constructiilor

propuse in cadrul PUZ-uli, se va inainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate cu
respectarea urmatoarelor:

PENTRU APA:

- S¢ va executa un bransament de apa de retea dimensionat pentru alimentarea cu apa a
tuturor obiectivelor din cadrul PUZ-ului care se va cupla cu camin de vana si vana la reteaua de
apa PE 300mm existent pe str. Magurii,

- bransamentul de retea se va delimita prin camin apometru amplasat Ia limita str. Magurii
cu incinta PUZ-ului, in care se va momta contorul principal de retea, care va deservi intregul
cartier;

- 8¢ vor realiza bransamente de apa individuale pentru fiecare imobil proiectat, facturarea
individuala realizindu-se prin raportare la contorul principal de retea;

Toti contorii vor fi clasa de precizie “C” echipati cu modul électronic pentru citirea datelor
de la distanta, incadrati de 2 robineti cu sfera,

Conform art.218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa si canalizare — se
interzice interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de apa
provenite din alte surse (fantani, puturi, bazine, etc). Nerespectarea acestei conditij poate duce la
poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei constituind infractiune conform art.263
din acelasi regulament.

PENTRU CANAL:
Rezolvare obligatoriu in sistem separativ

A. Pentru canalizarea menajera:

- prelungirea retelei de canalizare menajera B 300mm pe str. Magurii situata la cca. 100 m
de incinta dvs

- se va realiza un racord de canalizare menajera de retea, dimensionat pentru deservirea
tuturor obiectivelor din cadrul PUZ-uluj care va descarca cu camin de vizitare in extinderea de
retea de pe str. Magurii.

- racordul de retea se va delimita cu camin de racord ampiasat la limita str, str. Magurii cu
incinta PUZ-ului.

Se interzice evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera
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S.C. EXPERT LAND DEVELOPMENT S.R.L.
Sediu: str.Putnei, nr,19B, 55410, Sibiu, RO Tel: 0787 544 522 E-mail: burprich.damian@yahoo.com
Atribut Fiscal: RO35767503 Nr. Reg. Com.: J32/367/2016 Capital social: 10000 lei

ACORD DE PRINCIPIU DE BRANSARE/RACORDARE
NR. 5 DIN DATA DE 15.03.2022

Societatea comerciali EXPERT LAND DEVELOPMENT SRL, cu sediul social in Sibiy,
str. Putnei, nr.19B, judetul Sibiu, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr. J32/367/2016, CUI
RO35767503, reprezentatd legal de asociat si administrator dl. BURPRICH-DAMIAN NICOLAE,
cetatean romén, domiciliat in mun. Sibiu, str. Putnei, nr.19B, judetul Sibiu, CNP 1681213323917,
posesor al CI seria SB nr. 573430, emisd de SPCLEP Sibiu la data de 17.08.2012, in calitate de
beneficiara g Avizulni Faverabil nr. 29115 din data de 03.02.2017 eliberat de Apa Canal Sibiu si
respectiv proprietara a reteletor de apa si canalizare executate in baza Autorizatiei de Construire
nr.133 din data de 25.04.2018 eliberata de Primaria Orasului Cisnadie si a Proiectului de Executie
nr. 027/2018, Proiectant from Mihai Nistor, pentru Obiectivul Extindere Retele Hidro-Edilitare
Stradale si Bransamente Utilitati, cu amplasament i in Cisnadie, str. Magurii, fn, judetul Sibiu, Cartea
Funciara nr. 108396 si nr. 110804;

Referitor Ja solicitarca dumneavoasttd privind emiterea acordului de principin de
brangare/racordare pentru praiectul:

CONSTRUIRE LOCUINTE

prin prezenta, v comunicim urmatoarele;

Suntem de acord ca societatea comerciali LUXURY HOME SRL, cu sediul social in
Cisnadie, str. Magurii, nr.113, judeful Sibiu, fnregistraty la Registrul Comerfului sub nr.
J32/206/2018, CUI RO38855740, sa beneficieze de Eﬁ&g_w Avizului nr. 29115 din data de
03.02.2017 eliberat de Apa Canal Sibiw, pentru imobilul situat in Cisnadie, str. Magurii, fn, judetul
Sibiu, inscris in C.F. nr. 111586 a localitafii Cisnadie, numar topografic parceld 111586, in suprafafs
utild de 6492 mp.

Acordul se elibereazi spre a-i servi solicitantei la Primaria Oragului Cisnidie, Agentia de
Protectie a Mediului Sibiu, AN. Apele Roméne-S.G.A. Sibiy, la EOn Gaz Roménia SA, Electrica
SA si in fata oricdror alte institufii si persoane juridice cu atributii in intocmirea P.U.Z.-P.U.D. si
eliberarea de autorizatii de construire pentru acest imobil.

Eliberarea acordului se¢ face cu respectarea  conditiile tehnice din avizal nr.
29115/03.02.2017, anexa la prezentul act.

Nerespectarea de catve beneficiarul avizului a conditiilor de mai sus, afrage suportarea de
catre acesta a tuturor consecintelor produse din acest motiv si nulitatea avizului.

S-a eliberat prezentul accord in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 513 eliberat de
Primaria Orasului Cisnadie la data de 24.05.2021,

Pentru eliberarea prezentului acord s-a achitat suma de 298,46 lei conform ff nr. 455/
15.03.2022.

SC EXPERT LAND DEVELOPMENT SRL
prin reprezentant legal
BURPRICH-DAMIAN ZHOOE\
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MINISTERUL SANATATII

m.w., it | DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
- 4 Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Iﬂ» - Fax: 0269 - 217092

e-mail : secretariat@dspsibiv.ro ; website : www.dspsibiu.r
Operator prelucrare date cu caracter personal In conformitate ce Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr, 38232 la ANSP bCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

Nr. 117/28.02.2022

la solicitares adresaté de SC LUXURY HOME SRL, cu sediul in
Oras Cisnddie, Str. Mdgurii, Nr. 113, Jud. Sibiu, inregistrat} la Directia de $3nitate
Publicd a jud. Sibiu cu nr. SB - 7118 din data de 18.02.2022, pentru proiectul:

“P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE"
din: Oras Cisnédie, Str. Muncel, Nr. FN, CF 111586, CF 111584, CF 111585,
Jud. Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. uﬁm\mm_._om.mo_mm\ intocmit de dr. Séraru
Brindusa, vé comunicdm cd pentru conformarea proiectului la normele de igiend si
sandtate publicd, cuprinse in Ord. MS nr. 119/2014, se vor respecta urmitoarele
recomandari:
1. Asigurarea insoririi de minim 1 Y2 ore la solstitiul de iarnd, a tuturor Inclperilor de
locuit din ciadirile propuse gi din locuintele invecinate (conform art. 3, aliniatul (1)
din Ord. M.S. 119/2014),
2. Racordarea constructiilor propuse la retelele de apd potabild si canalizare ale

localitatii, cu avizul detindtorului. a

DIRECTOR,

intocmit: Dr, S¥raru Brindusa,
Redactat: COMP. AVIZE AUTORIZARE






Distributie Energie Electrica Romania - Sucwsala Sibiv
. e . . str. Uzinel, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie

m—mﬂﬂﬂmﬁm zo:.-.m n mm Tel: +40269 205995 C.LF. DEER/CALL Suc. RO 14476722 14528309
Sucursala Sibiu Faw: 440269 205704 R.C. DEER/Suc, J12/35272002 | 132/2149/2002
office.sibiv@distributie-enargie.ro www.distributie-energie.ro

Catre LUXURY HOME SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistraty cu nr. 7020220209377 / 19.02.2022 pentry
obiectivul: CONSTRUIRE LOCUINTE
de la adresa: CISNADIE, sat -, strada MAGURU, nr. CF, ._._._mmm bloc «, efaj », apartament -, cod postal 555300,

nufar cadastral CF. 111586, judetul SIBIU.
In urma analizdrii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul

propus i se emite:
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020220209377 / 67.04.2022
cu wmaloarele precizarn:

1. Obiectivul nu este amplasat In zona de sigurantd a refelelor electrice de distribulie publicd i se
incadreaza in distaniele normate fats de acestea.

]

. Tn zona Exista refea electrica de distributie de Joasa tensiune -

bt

Avizul de amplasamient nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru objinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electricd de distribufie & obiectivului Sau n.,mm_m..mm puterii aprobate pentiu acest
obiectiv trebuie s& solicitati la oD (operatorul de n_m:.__ocw_mv avizul iehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat’ racordérea obiectivului 1a refeaua electiica de

distributie publics pentru-¢ putere maxim simuftan absorbité de - E_a

4. <m_mv=;mﬁmm mSu:_E de m;_u_mms:.o:n este vmzn Ia »&.embamn o H _uom&__am_mm prélungkii cu
durata de prelungire a valabilitati Centificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de constiuire, cu
eondifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emitesi i,

5. Prezentul aviz de ‘amplasament este valabil numai pentry aniplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 03 PR NR.43/2021 $i a Certificatului de urbanism nr. 513 /24.05.2021

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament esie Tn valoare de 95.00 lei, fara TVA.

-]

. Instalatiile de distributie aparlinand operatoruiui de distribilie au fost trasate orientativ pe planul de
situalie anexat.

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin operatorului de distributie (sucursala SIBIU) este
necesar sa v adresaji defindtorilor acesfor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alfi detin&tori) - In vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapdturile In zona fraseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{d tehnicé din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrdrilor Tn apropierea instalalilor operatorului de distribufie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentu! aviz, precum gi & normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrasii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta conseciniele, financiare

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalafiilor gifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca wiriiare a nerespectérii regulilor menfionate.

173

AVA nr, TO202202093777 07.04.2022
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7.4.2022 9:22 Document id; 4157745
Semnat de: Sorin Barb

Distributie Energie Electrici Romania - Sucursaia Sisiu
. - . - str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie '

Electrici Romania et s 2055 C.LP. DEER/CALL, Suc. RO 14476723 / 14528360
Sucursala Sibiu Faw: +40269 205704 #.C. DEER/Suc. J12/353/2002 / 132/214/2002
office. sibiu@distributie-enargia.ro www. distributie-energie.ro
3/3
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DELGAZ
grid

IOAN ACHIM PENTRU SC LUXURY HOME
SRL

Strada Magurii, numir 113

Localitate Cisnadie, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
377761780/16.02.2022

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitirii dumneavoastr, vd comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru

lucrarea" CONSTRUIRE LOCUINTE ", din localitatea Cisnadie, strada
Magurii, nr. CF 111586, judet Sibiu

L. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea

s . e e . . . e e s Echipa Acces la Retea Sibiu
2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a szs.&mﬁ-mna.a

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect, Presedintele Consiliuiui de
Administratie
Volker Raffel
Badiu Lucica Dincila Daniel Ilie Directori Generali
Coordonator Acces la Retea Emitent Avize si Acorduri Ferenc Csulak (Director General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu {Ad].)

Petre Stoian {Adj.)
D)Z_m_l _uwm:nm__V\ mmmsma Sediut Central: Tér,
" : : gu Mureg
. H by DANIEL ILIE CUL 10976687
ILIE - DANCILA Atribut fiscal: RO
Date: 2022.02.16 126/326/08.06.2000

. . - 1 \
U)Zn— _I> 16:34:21 +02'00 Banca BRD Targu Mureg

1BAN:
ROMBRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON

1
DEGR P03-01-02-F-08, ed.2
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de amplasare in parceli
nr. 1119/22/SU-SB din 16.02.2022

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1119/22-SU-SB din 16.02.2022 adresati
de ciitre LUXURY HOME S.R.L., oras. Cisniddie, str. Magurii, nr.113, jud. Sibiv, in
baza prevederilor art. 11, lite, din H.G.R. nr. 1492/2004 privind principiile de
organizare, functionare si atributiile serviciilor de wurgentd profesioniste, c¢u
modificarile si completirile ulterioare, ale Legii 307/2006 privind apdrarea impotriva
incendiilor, cu modificirile si completirile ulterioare si ale Hotarfrii Guvernului
Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Rm&mﬁm:ﬁc_c_ general de urbanism
republicati, cu meodificirile si completrile ulterioare, se avizeazi din punct de vedere
al securitdfii la incendiu amplasarea in parceld faza P.U.Z pentru ,,Construire
_onEﬂs . in oras. Cisnidie,str. Migurii, F. N., C.F 111586 Jjud. Sibiu, pentru care
se asigurd posibilitatea de acces gi interventie in caz de incendiu.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranti din prezentul aviz de
amplasare in parcela,

Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care
au stat la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU mﬁgg DE URGENTA

Sibiu, Str.Vasile Carlova, nr. 16-22, Tel. 0269/211212, Fax 0269/211928
retatii. publicetisusibiu.ro







ROMANILA Nesecret
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . Sibiu
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE] ROMANE Ne. 430543 din 16.03.2022
INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI SIBIU e Ex .w_.ﬁ -5,

SERVICIUL RUTIER SIBIU

Operator date cu caracter personal 939

CATRE, -

. . LUXURY ﬁOE mmb
-m&nmm orasul Cisnadie, str. Magurii, nr.113, .Emoﬁi Sibin
tel.0757756618

Ggma a msmrumdﬂ EEmﬂQ existente in SBF precum si a documentatiei
prezentate de catre acgo.ﬁcmmﬂm prin care ms solicitat avizul politiei rutiere pentru
intocmire P. C Z,“Construire locuinte", pentru terenul situat in orasul Cisnadie, str.
Magurii, nr; FN, conform fir: CF :Gmm mentionat in: Ooamnmg_ de Urbanism nr. 513
din 24.05. 2021, emis an wEum:m oEmEE Cisnadie, - va Jacem cunoscut ﬁn@s&&
aa&.: de @:an%n: \nsx.nvt cu; H@mwooﬂmﬁm EBEB.&O E&E generale:,

, - solicitarea achomgmem précum si conditiile’ ﬁmeom sa fie mmuam.a de
Oomm;_i Judetean Sibiu si Ooamm_& Local al OEMEE O_msm&ou astfel Eoﬁ sa nu fie
pusa in vmznow siguranta traficului rutier;

' “conform Qog._E@EmﬁQ “depuse, maﬁ_mmmmmm ooumﬂ,moﬂza 5?&5&&5
modificarile ‘si completarile . :#mdoma _VOI respecta ﬁmoémmam Ordonartei am O%og
nr. Lw:@wq actualizata, privind Rm_EE drumurilor; *

~. - accesul la drumul public se va executa, ooumomﬁ 52.83:85“ mﬁ>m si se va
asigura scurgerea apelor pluviale in lungul QEBEE public;

- pentru accesul la stradd -principala va fi construit un drum sau mai multe
drumuri colectoare, in functie de situatie; _

la demarares lucrarilor de construire se va solicita mﬂw&. politiei rutiere si al
administratorul drumului, pentru amenajarea accesulujla drumul public;

- pentru acces la drumul public se va ESQE o documentatie de specialitate
care va cuprinde planul de situatie scara 1: moo m_ EmnE de management de trafic
oou.mons. normele legale in vigoare; -

- beneficiarul obiectivului are oc:mmam mo a respecta si implementa modul de
Rm_mﬁaiﬁ.o a circulatiei in zona accesului, prin indicatoare si marcaje rutiere care vor
fi executate pe cheltuiala proprie si de unitati specializate;

- beneficiarul obiectivolui este obligat sa execute pe cheltuiala proprie
modificarea accesului, daca aceste operatii sunt impuse de modemizarea drumului
public, cresterea valorilor de trafic sau de sporirea securitatii rutiere.

S 1/1

Sibiu, Str. Revolutiei nr, m_.m
Tel /Fan: 0269/208204, Fax:0269/210591, e-miail ~







Prezentul aviz nu da dreptul beneficiarului sa inceapa lucrarile fara obtinerea
HAutorizatiei de Construire”, avizul eliberat de politia rutiera, avizul Consiliulni
Judetean Sibiu si avizul Consiliul Local al orasului Cisnadie, pentru amenajarea
accesului,

Pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren, raspunde
proiectantul lucrarii.

Acordul este valabil pentru faza PUZ, iar nerespectarea conditiilor principale
Eﬁ&i aviz atrage nulitatea acestuia.

Eventualele accidente de circulatie avand aummm cauza nerespectarea conditiilor
tehnice, precum si demararea lucrasilor. in _ﬁmm obtinerii autorizatiei de constructie,
avizul politiei rutiere, avizul Consiliul .Emmﬂmm: m&E si avizul ‘Consiliului Local al
orasului Cisnadie, mmasmrnmwam ritiera incompleta sau rvmm moomﬂoum atrag dupa caz
nmmwsﬁanaom mﬁ_Eanmsﬁ ‘civila sau wmb&m.

Cu stima,

h&ﬁm. ‘ o
m? { VALENTIN -

Red, T.V4/S.Ri2ex in 16.03.2022

I NE— 2/1

Sibiu, Str. Revolutiei ny. ».m
Tel/Fax: 0269/208204, Fax:0269/21059], é-mai} ~







§.C. SOMA S.R.L. joe/1782/1901

Sediu; 517, Alexed Tolsted, nr.6, Bacdy, jud. Bacdu
CUI: RO946778, Tel/fax: 0234.514.800

Punct Jucru Sibiuzstr. Sefimbarului, nr, 90, loc.Cisnddie,
jud. Sibiu, Telffax: 0269.562,056, CULRO94677E
Email sibiu@soma.ro, soma.sibiu@email.com

Web: www somasibiv.ro CER NG Akt L CERI NG ALY
Citre: SC LUXURY HOME SRL cu sediul fiscal in jud, Sibiu, oras inregistrat
Cisnadie, str. Magurii, ar. 213, CUI RO 38855740, inregistratd la S.C. SOMA S.R.L.
Registrul Comertului sub nr. 132/206/13.02.2018 @625 | 24.02. 2022,
Tn atentia:
Referitor : Aviz salubritate

Subscrisa  SOMA SRL ~ Punct de fucru n jud. Sibiu, loc. Cisnddie, str. Selimbarului, nr. 80, avizesza favorabil

executarea lucririlor de construire locuinte, cu urmatoarele conditiii

™

Tntocmit,
Ec. mo_‘omz:mm:ﬁgo:ﬁm

lucrarile desfasurate sa nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul obligdndu-se s8 asigure
accesul masinilor de salubritate in zilefe de cofectare, conform graficului facut public;

‘s4 asigure accesul autospecialelor de colectare i transport, in sensul in care calea de acces 53 aibd o 13fime minim3
de 4 metri, 5i L] um:s_ﬁ accesul mcﬁo%mn_m_m_oﬁ de colectare a deseurilor cu 0 masd maxima autorizata de 21 tone; iar
u_._anE_ de amplasare a qmnﬁ_m:"m_oq s 3 fie la maxim 15 metri de o cale de acces asfaltaté (strad3, alee, etc.): n cazutin
care aceastd cale de acces nu are ambele capete racordate fa alte strdzi sau alei, “trebuie asigurat un spatiu pentru
efectuarea am:mﬁm_o_‘ de intoarcere a autospecialei de-eolectare §i transport de minim 100 mp. (10mx10mi});

sa realizeze uumzc_ destinat recipientelor de colectare a deseuritor menajere, conform planului de situatie prezentat
in documentatia anexata cererii de intocmire a avizului de salubritate; pentru imobilul/teren sifsau’ constructil situat tn
judetul Sibiu, oras Cisnddie, cod postal 555300, str. Magurit, nr, FN sau identificat prin CF 111586, nr. topografic / nr.
cadastral 111586;

s respecté ordinul 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igien3 si sinitate publici privind mediul de viad al
vovimﬁ_mr platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a deseurilor menajere urmand
a fi amenajate la distanta de minimum 10 W de F._.mmna_m locuintelor, vor -fi _Bn_‘&a:_ﬂm. {impermeabilizate, cu
mancaﬂmm unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de mum_mqm si sifon de scurgere racordat la nw_..m__ﬂmq@ vor
fi dimensipnate pe. baza indicelui maxim de producere a w::o_c_c, §i a ritrnului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute
in nms._m:m:.m stare de cufatenie;

s respecte ordinul ANRSG nr. 82/2015;

" 5§ anunte S.C. SOMA S, R.L. - punct de En:,. in Cisnadie, str, Seélimbirului nr. 90, pentru _=n=mmmnm~ unui tontract de
presténi servi cii in vederea colectirii, transportului §i eliminarii deseurilor generate din mnﬂ_sﬁmﬁ_ de wmmamzm_ma.
constructii sau demoldri. Totodata vé reamintim ci este strict interzisé abandonarea sau depozitarea ilegald a degeurilor
riscind sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perivada de valabilitate a autorizatiei pentru construire locuinte.

Director,
Ing. RUSU JONUT

Am primit un exemplar

Dotele cu caracter personal affate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Requlamentului GDPR nr. 6739/2016 privind

protectio persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrorea datelor cu caracter personal 5i privind libera circulatle o acestora,
respectiv strict pentru emiterea prezentuiui aviz de salubritote.

COD:9.1.~02 ~revi







AVIZ CONDITIONAT

S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub ns. J40/8926/1997
CIF:RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, Cales Victoriei, nr.35

Directia Execuliva TEMNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

_um_umnm:_m:#:_ PROIECTARE S| IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul: INVENTAR DE RETEA )

Brasoy; str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel. 0268404171

Data: 25.02.2022
Numar de inregistrare : 95 SB

Catre;  ACHIM IOAN pt. SC LUXURY HOME SAL
Adresa: JUD. SIBIU, ORAS CISNADIE, STR. MAGURII, NR.113

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicati pentu: “OBTINERE A.C. PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE” in JUD. SIBIU, ORAS CISNADIE, STR.MAGURII, FN,
CF 111586, C.U.NR.513/24.05.2021” conform documentatiei depusa, v& comunicim
urmatoarale:
in zona de 5339 TELEKOM mognzﬁ are wau..mmﬂm nmESﬁmnEﬁmBm:E de telecomunicatiffibra optica instalate .
Avand in vedere _Bmonmam deosebitd a retelet de cabiuri telefonice proprietatea Telekom Romania, clt §i faptul
cé acestea vor i afectate de Jucrarile proiectate conform documentatiei prezentate, Telekom este de #cord ot aceasta
lucrare: nuMmai i in conditiile indepliniri urmétearelor masuri de protejaré a refelelor telefanice m_._waqm:m‘m_\mm: aeriene:

e Executia luerarilor peritru care s-a soficitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii s vor executa numai sub
asistenta tehnica a Telekom..Pentru aceasta cu 48 ore inainte de ince perea lucrarilor beneficiaryt \oo:m:cﬁc_.c_ va
solicita acordarea de asistenta tehnica, teleforic si prin fax, la telefon 0265/204153, tax 0265/214004.

. ?mn_mam mau_mmmam_zc,c_ peivind reteaua te.ekistenta mm va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire ms_u_mwmsmﬁ ceva constitul anexa a unei gs:ﬂm\ogéa__ semnate de macm_m parti, beneficiar / constructor
si Telekom, la predarea amplasamentului.

 Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in zona-cablurilor telefonice subterane, vor fi prevdzute a se
executa obligatoriu manual si i prezenta delegatilor Telekom.

» In cazul in care $e va .i&.m in zona .nq:&w:q:.@... cu mijloace de transpoit agabaritice, se va solicita
asistenta din partea TELEKOM ROMANIA cu 48 de ore inainte.

s Pe perioads lucrarilor se va asigura protectia instaiatiilor Te. existente.

e La sfarsitul lucrarilor, acestea vor ramane pozate pe amplasamentul existent.

« In cazul in care sunt produse avarii ate instalatilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarll prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalafiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria,

Prezentul aviz este valabil pe toald perioada implementirii investifiilor cu condifia inceperii

execufiei lucririlor in termenul previzut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul

execufiei lucriirilor sunt identificate elemente noi care s impund reluarea procedurilor de avizare
previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificiri ale

condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupé caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terfi.

Version: 1.0 Page 2 6f 5







Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

>®MZHH> PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

- <a

Nr. §342; 04,05 F0Q2
Referitor dosar 6571/2248/01.04.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 33 din 02.05.2022 |

Om:ns.mnmm :Qmmnm&%w&oa@mﬁ. LUXURY mcgm.mmﬁr,._ ¢ sediul in Cisnadie, str. M#gurii, nr.

113, judetul Sibiu, inregistrats la APM Sibiu cu nr. 6571 din 01.04.2022, in baza:

- H.G. nr. 100012032 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia; o _

- Q.U.G. nr. 195/2005 u_.mibﬁ_v_da&mm_ mediului, aprobati cu .Bo&mmﬂw prin Legea nr. 265/2006, ¢cn

+

modificarile i completarile ulterioare: _
~ H.G. nr. 1076/2004 .nma._m__._m_mnmcm:ﬂm procedurii de realizare 2 evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare; _ Co
Agenfia pentrd Protectia Mediolui Siptu: .~~~ _
- ‘¢a urmare 4 consultani auteritatilor publice membre in cadrul Comitetului Special Constituit in data
e 20,04.2022 L natiator ) T i L

revederile art, 5 alin. 2 pet. a) si a.anexei nr. -1 —Criterii pentry determinarea
ive potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii

de realizare a evaluiirii de mediu pentru planuri gi progiaine; _ = SRR
— in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interssat,
decide: e |
Planul Urbanistic Zonal: “Construire locuinge”, propus a se realiza in Cisnadie, str. Migurii, fo, CF
111586, CF 111585, CF 111584, judetul Sibiu, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin
urmare nu este necesari efectuarea evaluirii de mediu, L

Justificarea prezentei decizit:

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la; _

a} gradul in care planil sau programul creeazd un cadru Dbentru proiecte i alte activitdfi viitoare Jie

in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si condijiile de Junctionare, fie in privinta

alocdrii resurselor: :

Amplasamentu] reglementat prin PUZ cuy suprafata totala = 8856 mp, este situat in intravilanul

localitatii Cisnadie, UTR L2 - subzona locuinelor individuale i colective mici situate in noile

extinderi. Obiectivul planului prevede <mMoaNﬁww calitatii terenurilor prin dezmembrarea §i constyuirea

de locuinte unifamiliale individuale, in regim izolat sau cuplat. Propunerile planului urbanistic:

~ detérminarea modului de utilizare a terenurilor — zonificarea functionala care s& faca posibila
amplasarea constructiilor; o .

~ determinarea conditiilor de acces §i circulatii: S :

~ determinarea conditiilor de racordare la refeaua de echipare edilitard a  orasului
stabilirea modului de integrare a functiunilor propuse in ambjentul architectural viitor al zonei.

) : |

AGENTIA PENTRU. PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Str. Hipodromului, nr.24, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 550360;
-e-mail: office@apmsb.anpm.ro: Tel. a.mmwﬁww‘mmu,.oﬁmou.B_ww Fax. 0269/4
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulyi (UE) 201
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b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul;
.¢) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sanitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorité accidentelor):
~  se vor respecta recomandarile prevazute prin Notificarea nr. 117/28.02.2022, emisa de Directia de
Stndtate Publicd Sibiu: asigurarea insoririi de minim 1 % ore la solstitiu de iarnd, a tuturor
incaperilor de locuit din clidirile propuse si din locuintele invecinate (conform art.3, alimiatul (1)
din Ord. M.S. nr. 119/2014); racordarea constructiilor propuse la retelele de apd potabili si
canalizare ale localitétii, cu avizul definatorului;
— planul este reglementat din punct de vedere al securitétii la incendiu prin Avizul de amplasare in
parceld nr. 1119/22/SU-SB din 16.02.2022, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Sibiu.
e) mirimea §i spatialitatea efectelor (zona geografici st mérimea populatiei potential afectate): nu este
cazul; .
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;
(ii) depésirea standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului: nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

~  respectarea prevederilor planului aprobat;

—  respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

—  8evor ozwzm_ avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism.

Informarea §i participarea publicolui Ia procedura de evaluare de mediu: claborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizatd de catre titular i mass-media (publicagii in ziar: 28.03.2022 si
01.04,2022); anunful deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass-media de titular (anunt la ziar:
21.04.2022 i pe website-ul APM Sibiu in data de 20.04.2022.

_.nmw__m.ﬂm decizie poate fi contestatd in 3:?.&..#&& cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

Planul urmeazi sa fie supus procedurii de adoptare fira aviz de Em&:..

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare originale, fiecare exemplar avind un numir
de 3 (trei) pagini, semnate §i stampilate, 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveazi la A.P.M.
Sibiu.
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Str. Hipodromului, nr.2A, Sibiu; jud. Sibiu, Cod 550360;
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU

mun. Sibiu, sit. Tribuuet, nr. 6, jud. Sibiu, 350176, Web: www.djcsibivro
e-mmail: contact@mail.djesibiure; Tel: 0269 210113; Fax: G269 210531
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Cétre: Achim loan pentru SCLuxury Home SRL

Spre stiint:  MINISTERUL CULTURI
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

AVIZ Nr. 216/ U f11.07.2022
privind obiectivul
»Construire locuinte”

OBIECTIVUL: extravitan

ADRESA: Cisnadie, str. Magurii, FN, jud, Sibiu, CF 111586
PROIECT: Intocmire P.U.Z. pentru construire locuinte

NR. PROIECT: 43/2021

FAZA: PUZ

PROIECTANT: SC Urban Planning SRL

ELABORATOR: Arh. Minea Alexandra Lucia

BENEFICIAR: 8C Luxury Home SRL

Documentatia Inregistrata la Directia Judeean pentru Culturd Sibiu cu nr. 371/03.03.2021, cu completrile
ulterioare, contine;

@) piese scrise; cerere, regulament local de urbanisin;
- b} piese desenate: plan de Incadrare In zond, plan situatia existentd, reglementari urbanistice;
¢} alte documente: certificat de urbanism, extras CF, raport de diagnostic arheclogic, raportul consultarii
publice.

Documentatia propune: Intocmire P.U.Z. pentru Construire tocuinte.

Documentatia a fost analizats in gedinta C.ZM.1. nr. 9 din 07.07.2022 si In conformitate cu prevederile art.

24, alin. (1) ¢i art. ale art. 26, alin. (1), pt. 11 din lLegea 422/2001 republicat’d privind protejarea
monumemntelor Istotice, se acorda;

AVIZ FAVORABIL
pentry
wConstruire locuinte”

Noti: Prezentul aviz nu reprezintd punctul nostru de vedere legat de solutia urbanistica, ¢i se refera strict Ia
Indeplinirea cerinfelor legale de protejare a patrimoniului arheologic.

COMPARTIMENT
MONUMENTE ISTORICE §l ARHEOLOGIE, ELABORAT,
consilier, Ciprian lulian Torogzkai consilier, Crina Bara






