Avizat,
Secretar General,
Ciprian Constantin Rusu

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIF.

HOTARAREA nr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte individuale, realizare si extindere retele stradale, bransamente utilititi si
dezmembrare teren" in Cisniidioara, str. Pinului FN, beneficiar SC Alma Maan Development SRL

Consiliul Local al oragului Cisnidie, intrunit in sedinta publicd ordinara in numir de consilieri, la
data de 23 iunie 2022;

Analizénd Referatul de aprobare nr. 10855/10.06.2022 , fatocmit de initiator i Raportul de
specialitate nr. _10862/10.06.2022 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism §i administrativ;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie oréigeneasca i comert nr. §i avizul comisiei juridice, ordine publica, sinitate,
protectie sociald, invitimant, culturd, culte, tineret $i sport nr, ;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General $i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 §i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196
alin, (1) lit. ,,a” gi art.243 alin,(1) lit..2” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte individuale, realizare si
extindere retele stradale, bransamente utiliti{i si dezmembrare teren” in Cisnédioara, str. Pinului EN,
beneficiar SC Alma Maan Development SRL, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice,
anexet nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie gi incadrare in zona, care fac
parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2 Suprafata studiati este de 5000 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11 "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art.4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici
- functiuni admise: Locuinte individuale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora
- functiuni permise cu conditionari:

- se admit unitati de cazare, alimentatie publica si dotari de agrement si sport, cu
conditia ca terenul pe care se vor amplasa sa fie de minim 1500 mp si se va elaboraa un Plan urbanistic de
detaliu pentru organizarea ocuparii parcele;

- amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar daca sunt strict legate de
asigurarea utilitatilor in zona.

Indicatori urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si RL.U. aferent: LUCRARI DE CONSTRUIRE(
LOCUINTE)

- POT max. propus= 25%

- CUT max. propus=0,70mp ADC/mp teren

- Regim de construire propus=D+P+E
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-L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnidie vor contine:
- proiect de imprejmuire provizorie a gantierului,
- platformi de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,
- contract cu o firma specializats pentru preluarea deseurilor specific
Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat
prin H.C.L. 238/2015.
Art.8 Prezenta se comunici beneficiarului SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRI.
Art.9 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism g
Administrativ,
Art.10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locals.

Adoptati la Cisnidie, tn data de 23 funie 2022, cu  voturi »pentru”,

APROBAT,
PRIMAR,

GHEORGHE HUJy* M—.Imw//
e A\\ N\
4 .

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectuluj - Jjudetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

I ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastra si agricultur

I ex. O.C.P1I. Sibiu

1 ex. SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL
Loc. Sibiu, str. G-ral G.Magheru nr. 60

1 ex. afisaj

Dact. EB.







ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www cisnadie.ro, e-mail: primarie, cisnddie.ro

Nr.10855/10.06.2022

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, REALIZARE SI EXTINDERE RETELE STRADALE,
BRANSAMENTE UTILITATI SI DEZMEMBRARE TEREN" in CISNADIOARA, str. PINULUI FN,
CF. 100880 beneficiar SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL

Avind in vedere documentatia la faza P.UZ, inaintatdi de SC ALMA MAAN
DEVELOPMENT SRL, tinind cont ci documentatia P.U.Z. se aproba de Consiliul Local,
propunem inifierea unui proiect de hotirire pentru aprobarea documentatiei Tnaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafati de 5000 mp, este situat in
intravilanul localititii Cisnidioara, str. Pinului FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cy dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local,
privind aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”,
art. 139 alin. (3) lit. ,,e”, art. 140 alin, (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a*° din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ

Toate utilitatile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cadea in sarcina beneficiarului.

Red./Dact. EB.






ROMANIA
__JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisnidie.ro, e-mail; pri

rimarie(@cisnidie.ro

Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr, De acord

RAPORT DE SPECIALITATE

PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

"CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, REALIZARE SI EXTINDERE RETELE STRADALE,

BRANSAMENTE UTILITATI SY DEZMEMBRARE TEREN" in CISNADIOARA, str. PINULUT FN,
CF. 100880 beneficiar SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL

Avind in vedere documentatia la faza PUZ, inaintati de SC ALMA MAAN DEVELOPMENT

SRL, tinind cont ci documentatia PUZ se aproba de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de
hotéréire pentru aprobarea documentatiei Tnaintate.

Terenul studiat care 2 generat documentatia PUZ in suprafati de 5000mp, este situat in intravilanul
localititii Cisnddioara, str. Pinului FN.
Prevederi P,U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: L2-locuinte individuale si colective mici

- functiuni admise: Locuinte individuale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora

- functiuni permise cu conditionari:

- s¢ admit unitati de cazare, alimentatie publica si dotari de agrement si sport, cu
conditia ca terenul pe care se vor amplasa sa fie de minim 1500 mp si se va elaboraa un Plan urbanistic de
detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- amplasarea de puncie de transformare, pompare, doar daca sunt strict legate de
asigurarea utilitatilor in zona.

Indicatori urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si RL.U. aferent: LUCRARI DE CONSTRUIRE(
LOCUINTE)

- POT max. propus= 25%

- CUT max. propus=0,70mp ADC/mp teren

- Regim de construire propus=D+P+E

- H max. = Iniiltimea maxima a cladirilor conform H.C.L. 154/2021, ART. 20, privind regimul de
inéltime in localitatea componenta Cisnadioara alin.1) inlfimea maximi la coami este de 7,20m, conform
P.U.G. aprobat prin H.C.I.. 238/2015, care se va stabili luand in calcul o paraleld realizata din linii drepte
sau curbe cu terenul natural neamenajat( urmarind forma paméantului natural din zona edificabilului sau a
amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei indlfimea maxima la coama nu va depasi
7,2 m de la cota terenului natural neamenajat din acel punct; La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea
topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

Reglementiri propuse:

*Amplasarea constructiilor fati de aliniament
- S¢ propune retragerea constructiilor fatd de aliniamentul rezultat( in urma cedirii suprafeteior de teren
pentru largirea Drumului de exploatare De 2485/22 1a o amprizi finald de 8,60 m- 4, 30 m din axul
drumului existent) cu o distant de minim 3,00 m
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ANEXA 21.A HCL

1.1 Rolul Regulamentuiui Local de Urbanism e
Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si functionare a constructiilor pe zona considerata in
prézenta documentatie. .

Aceasta zona este compusa din terenul 100880 si partial str PINULUI.

Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe terenurile existente
sau viitoare din zona mentionata.

Regulamentul de fata detaliaza, modifica, completeaza si actualizeaza prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

Documentatia a fost solicitata beneficiarului prin Cerificat de Urbanism nr. 588 din 08 0602021, eliberat de

] .

_Primaria Orasului Cisnadie.
1.2. Baza Legala:a Elaborari .
Documentatia de

{

fata are ca baza legala de elaborare prevederile Planului Urbanistic General al Orastiui
Cisnadie si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent, prevederile Codului Civil s ale Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul,
rep., act.,, OMS 119/2014 (M.O. 127/2014), Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestora, Ghidul privind metodologia de elaborare $i cadrul continut aprobat cu nr. 176/N /2000 al MLPAT,
toate cu actualizarile in vigoare la data elaborarii; precum si restul iegislatiei din domeniy, in vigoare la data
elaborarii

.3 Doméniul deAplica Gt o N i T .
Prin prezentul studiu se propune reglementarea urbanistica a parcelei mai sus mentionate. Prezentul PUZ T
precum si RLU aferent reprezinta norme obligatoril pentru autorizarea constructiilor pe portiunea de teren

mentionata mai sus.
Suprafata totala a zonei de reglementare ce face obiectul PUZ-ului este de 5333mp

1. Requli ¢l privire 12 Pastrares rtegritat Medialu &1 P Area )
e autorizarea executarii constructiilor pe terenuri din intravilan este permisa cu respecta
legislatia in vigoare, de regulamentul general de urbanism si de prezentul regulament; autorizarea se face cu
‘respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
constructiilor, amenajarilor i lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

s aclivitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt admise ca
autorizare sau reautorizare.

s autorizarea executarfi constructiilor si amenajarilor care, prin amplasare, functiune, volumetrie, aspect
arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, material utilizate, invelitoare, cromatica etc.-
depreciaza valoarea peisajului urban sau natural este interzisa. ’ :

* deseuriie rezultate in timpuf desfasurérii activitaii de construire cat si ca rezultat at utilizarii ulterioare a
constructiilor vor fi colectate in recipiente speciale si eliminate de pe amplasament prin intermediul unor firme
specializate in colectarea si neutralizarea acestor deseuri. L
l.2. Reguli cu privire Ja Siauirdnta Constractillor si Apararea interesuili Public. _

» autorizarea executarii constructilior sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, alunecar de teren, 1_
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile etc. este Interzisa, cu exceptia acelora care
au drept scop limitarea efectelor acestora.

¢ autorizarea executarii lucrarilor in zohele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gez, apa, canalizare, cailor de comunicatie etc. este interzisa.

« autorizarea executarii Jucrarilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei. .

& autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia ca totl coeficientii urbanistici propusi sa ny depaseasca
limitele stabilite prin prezentul regulament.

¢ se vor respecta normele siguranta a constructiilor in vigoare |a data realizarii investitiilor,

* se vor respecta normele de igiena si recomandarite privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu completarile si modificarile sale in vigoare.

* Se vor respecta distaniele de siguranta intre cladiri conform Normativului de siguranta la foc a constructiilor

P1158-99. “
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Il.3. Reguli de Amplasare si Retrageri Minime Obligatorii

¢ se vor autoriza constructii doar daca acestea se inscriu in edificabiiul maxim al parcelei {in limita valorilor POT |
reglementate). ,
¢ se vor respecta conditiile stabilite de Coduf Civil, de normativele si de cadrul legai in vigoare. _
Il.4. Reguli cu privire la Asigurarea Acceselor Obligatorii

® accese carosabile — autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces ‘
la drumurile publice; |
¢ accese pietonale — autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fei este permisa numai daca
se asigura accese pietonale.

¢ pentru loturile fara iesire directa la drumurile publice (daca este cazul), accesul (auto, pietonal} va fi asiguratin
virtutea dreptului la trecere (Codul Civil - servitute de trecere); criteriile de luat in consideratie in trasarea
accesului (alegerea terenului asupra caruia se exercita servitutea de trecere) vor fi:

1. distanta cea mai scurta;

2, afectarea cu servitute de trecere a terenului cu potentialul cel mai mic de dezvoltare.

3. interventiile necesare asupra cailor de acces existente sa aiba o pondere optima (raportat la importanta
obiectivelor implicate)

e se vor respecta prevederile legale privind accesul mijloacelor de interventie in caz de urgenta

1.5. Reguli cu priviré la Echiparea Edilitara . . . ,
* se va asigura racordarea la retelele tehnico-edilitare a tuturor obiectivelor; pentru situatiile exceptionale se [
accepta solutii de gestiune locala, pentru canalizare se va prevedea un sistem compus din colector menajer
(care va prelua toate cele 3 locuinte) care devarsa in ministatia de epurare (va fi dim la min 12 pers) care
devarsa in bazin vidanjabil.(se va vidanja dupa nevoi si consum) Realizare de solutii locale este acceptata |
doar pana la realizarea retelelor in zona studiata.

¢ retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte ufilitati, retelele de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii aflate in serviciul public sunt proprietate publica daca legea nu dispune alifel.

e lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de catre investitor sau
beneficiar (in caz ca nu se stabileste altfel de catre autoritatea competenta).

¢ autorizarea executarii lucrarilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fon

Dirhensitinile Terenurilor pentru Constructii -
sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- suprafata miniima a parcelei de 1200mp

» Dupa intrarea in vigoare a prezentei documentatii, sunt permise dezmembrari si alipiri, investitiile ce se vor
realiza pe parcelele rezultate in urma unor astfel de operatii vor respecta regutile si distantele de amplasare a
zonelor edificabile reprezentate in plansa de reglementari aferenta prezentului PUZ. in cazul dezmembrarilor
aleea de acces va asigura accesul la toate loturile fara acces din strada si va ramane in coproprietate.
11.7."Reguii cupriv , R

viré la Amplasarea de Parcaje, Spatit Verzi i Imprejmuiri- . 3
® parcaje — autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului pubtic (prin exceptie, utilizarea domeniutui public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire, conform legii); parcajele pot fi realizate pe
parcele atat la nivelul terenului, cat si in interiorul constructiilor, in nivelurile inferioare (parter, demisol,
subsol,efc)

¢ necesarut de locuri de parcare aferente constructiilor propuse configuratie si modul de asigurare a acestora se
vor realiza conform reglementarilor iegale in vigoare, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta
individuala. Si minim 2 locuri pentru alte functiuni.

 spatii verzi si plantate — autorizarea executarii constructiilor se face numai cu obligatia mentinerii sau crearii de
spatil plantate in proceritaj corespunzator din suprafata parcelei, conform reglementarilor in vigoare

* imprejmuiri — este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri: opace, semiopace sau
transparente, tehnologice sau decorative - necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor: aspeciul

imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior m_% constructiel, H max gard 2m
ﬁ» T oy e e ’ 2 v,

111, Unitati si Subunitati Functionele _

Conform PUG Cisnadie/Cisnadioara, zona reglementata face parte din intraviianul loc Cisnadioara,
Zona reglementata se incadreaza in zona L2 - locuinte individuale si colective mici.

Sectiunea i. UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. Utilizari permise
WUtilizari premise
-__Locuinte unifamiliale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora,
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Articolul 2. Utilizari permise cu conditionari

Utilizari permise cu condifionari

vor amplasa sa fie de minim 1500mp.
- amplasarea de puncta de transformare, pompare, doar daca su
zona

- unitati de cazare , alimentatie publica si dotari de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care se

nt strict legate de asigurarea utilitatilor in

>:_no_:.“ 3. Utilizari interzise

Utilizari interzise
- toate celelate functiuni nementionate mai Sus.

Sectiunea li. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor

carosabil;

aleea de acces va asigura accesul |a toate loturile fara acces din strada

IV.ii.4.1 Parcela se considera construibild daca are o suprafatd de minim 1200 mp. si este accesibila pietonal si

IV.ii.4.2 Dupa intrarea in vigoare a prezentei documentatil, sunt permise dezmembrari si alipiri, investitiile ce se
vor realiza pe parcelele rezultate in urma unor astfe! de operatii vor respecta regulile si distantele de amplasare
a zonelor edificabile reprezentate in plansa de reglementari aferenta prezentului PUZ. In cazul dezmembrarilor

si va ramane in coproprietate.

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fata de alintament

Retragerea constructiilor fata de a

tra

Articolul 7. Amplasarea cladirilo

IV.ii.5.1 Aliniamentu! este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
liniamentul stradal {latura de NORD-EST) va fi de minim 3m.
de limitele laterale si posterioare ale arcelelor

r uncle fata de altele pe aceeasi parcela

o fata de limita dreapta a lotului

IV.ii.7.1 Cladirile se vor amplasa pe aceeasi parcela la o distanta minima de 7.2 m (egala cu inaltimea maxima).
- Anexele vor respecta aceleasi reguli ca si constructiile principale, cu exceptia ca pot fi alipite constructiei pe
care o deservesc. Se interzice amplasarea de constructii pe limitele de proprietate.

Aricolul 8. Circulatii si Accese

trebuie sa permita interventia mijioacelor de stingere a incendiilor.

folosesc mijloace specifice de deplasare.

IVil.8.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiel. Caracteristicile acceselor 1a drumurile publice

IV.ii.8.2 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care

Articolul 9. Stationarea autovehicuielor

exista posibilitatea realizarii acestora 1 afara domeniului public.

conf, RLU aferent PUG CISNADIE.
1V.ii.8.3 Se vor asigura minim:

« pentru case de locuit:

- Tn interiorul parcelei: 2 auto;

o pentru celelte functiuni permise:

- un loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim doua locuri.

IV.ii.9.1 Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca

IV.ii.9.2 Suprafetele si numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,

- unloc de parcare ia 150mp suprafata desfasurata a constructiei, dar minim doua locuri de parcare.,

Articolul 10. inaltimea maxima admisibila a constructiilor

IV.ji.10.1 Regim de inaltime admis va fii S+P+E, D+P+E,

constructiei;

V.ii.40.2 Inaltimea maxima admisa va fi: H max. cornisa/atic = 7.2m masurata de la CTN in orice punct al

Articolul 11, Aspectul exterior al cladirilor

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

IV.ii.11.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa humai daca aspectul exterior nu contravine functiunii

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

V.ii.12.1 Pentru toate ciadirile noi vor trebui asigurate dotarile edilitare.
retelelor edilitare publice sau prin soluji alternative, cu asigurarea posib
publice gi cu conditia respectirii normelor in vigoare.

Acestea se pot asigura prin intermediul
ilitatii de racordare la viitoarele retele

Articoiul 13. Spatii libere si spatii plantate

|
|

Spaiii verzi si plantate din RLU aferent PUG.

IV.i.13.1 Se vor asigura in cadru fiecarei parcele spatii verzi cu suprafata minima in conformitate cu prevederile

IV 3i.13.2 Pentru constructii de locuinte suprafata verde din cadrul parcelei nu va putea fi mai mica de
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Articolui 14. imprejmuiri si Anexe -
IV.ii.14.1 Gardurile vor avea inaltimea de maxim 2m. Se recomanda ca, pentry pastrarea unei imagini unitare in
Zona, se recomanda ca acestea sa aiba urmatoarea configuratie: soclu opac 0.6m + parte transparenta pana la
inaltimea de 2m, dublata eventual de gard viu sau alt tip de ‘ecran” plantat.
Sectiunea iii. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

IV.iii.15.1 POT maxim admis = 25%

Articolul 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

| IV.iii.16.1 CUT maxim admis = 0.70

Bilant teritorial maxim - propus

- maxim 3 locuinte individuale si anexe aferente
8 teren REG, zona reglementari = $333mp din care:

S teren DP1, prop dom public ~ str Pinuluj = 333mp _
S teren PP, prop privata = 5000mp, din care |
8 teren DP2, ce urmeaza a fi trecut in domeniul public = 27mp

S teren CC, pe care urmeaza a se construii = 4973mp

POT max = 25% Sc max = 1243 mp {calculat la Steren CC-4973mp = 1243mp)

CUT max = 0.7 Sd max = 3481 mp (calculat la Steren CC-4973mp = 3481 mp)

ZONA VERDE min.=35% S verde min = 1741mp (calc. la Steren CC-4973mp =1741mp)

- ZONA CIRCUALATII, ALEI, TERASE max = 40% S alei terease, etc= 1989mp .
[ (cale. la Steren CC=4973mp =1989 mp )

Rh max = D+P+E

_
|

CTN

av..mmmze_ Regulament Local de Urbanism, au fost utilizat o serie de termeni, care sunt necesar a fi mxu__o:mz.lM
in scoput evitarii interpretarii gresite a acestora. Astfel: .
Aliniament — linia de demarcatie infre domeniul public si proprietatea privata. Se poate utiliza si termenul de L
aliniament “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interforuf terenului, in scopul de
a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei .
Arie construita — reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0.00 a parteruluj, masurata pe conturul
exterior al peretilor. In aria construita nu intra rezaliturile cu aria mai mica de 0,4mp si nisele cu aria mai mare de
0,4mp precum si treptele si terasele neacoperite (cf. GM-007-20001)
Aria desfasurata - este suma arlilor tuturor niveluritor unor-cladiri. In calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu
exceptia mansardelor, unde se eonsidera conventional o suprafata egala cu 60%din suprafata nivelului curent)
\ si a subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80m). (cf. GM-007-2000)
Bilant teritorial — evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale suprafetelor de
teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit {cf. GM-007-2000).
Demisol — nivel construit al cladirii avand pardoseala situati sub nivelul terenului (carosabilului) Inconjurator cu
maximum juimétate din inéftimea libera a acestuia $l prevéizut cu ferestre in peretii de nchidere perimetrala.
Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. (Normativ P 118-99)
Domeniu public - apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public, piete,
cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera,
albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare si al mari
teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale,
monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz
sau interes public. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
unitatilor administrativ-teritoriate.
mobil ~ elementul component al teritoriului, format din parcela de teren inclusiv constructiile existente pe
aceasta, la un moment dat,
Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul profectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc §i se calculeaza dupd cum urmeaza:
— coeficient de utilizare a terenului (CU T}~ raporiul dintre suprafata construitd desfagurata (suprafata
desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclus3 in unitatea teritorialad de referint3. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cy ndltimea libera de pani la 1,80 m, suprafata
subsoluriior cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spafiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperife, teraselor si copertinelor necircuiabile, |
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precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele
de protectie;

— Procent de QOcupare a Terenului (POT) — raportul dinire suprafata construita (amprenta la sof a cladirii sau
proiectia pe sof a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construits este suprafata

Solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construit,
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT i CUT: _
—dacé o constructie noua este edificats Pe un teren care confine o clidire care nu este destinatéd demolarii,
indicatorii urbanistici (POT i CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata plangeelor existente la cele ale
constructiilor noi;
— daci o construciie este edificats Pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenuiui initial, addugandu-se suprafafa planseelor existente Ia
cele ale noil constructii, {Legea 350/2001 - Anexa 2.Definirea Termenilor Utilizati in Lege
Parcelare — operatiunea de pro
proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii
cf Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).
Protectia mediului - ansambly de actiuni s} masuri privind protejarea fondului natural si construit in localitati si in
teritoriul inconjurator (Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui), _
Reparcelarea — actiunea de unificare a doua sau mai multor proprietati ori portiuni de proprietate cuprinse intr-
un perimetru determinat intr-o documentatie de urbanism, avand drept Scop o mai buna adecvare a parcelarului
la utilizarea terenului, prin asigurarea utilitatilor comune, divizarea parcelarului in loturi construibile si
redistribuirea acestora initre proprietari (Urbanproiect - Ghid privind reglementarea dezvoitarii urbane prin
operatiuni de parcelare si reparcelare a terenurjlor infroduse in intravilan - 2002).
Retragere (a unei censtructii) ~ distanta minima la care este permisa amplasarea unei construtii fata de un
reper fix (spre exemplu limita de proprietate. Retragerea se masoara la nivelul parteruluf constructief si poate fi
depasita de baicoane, bovindouri, console, etc zflate le nivelurile de peste parter, cu conditia respectarii cadrului
legal in vigoare,
Servitute - sarcina impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu amengjat} pentru uzul si utilitatea altyj
imobil cu alt proprietar {cf. GM-007-2000). .
Subzona - Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumsaris aceluiasi regulament
cf. GM-007-2000).
Teritoriu intravitan — totalitatea suprafetelor construite $i amenajate ale localitétilor ce compun unitatea
administrativ-teritorfala de baz, delimitate prin planut urbanistic general aprobat i in cadrul carora se poate
autoriza executia de constructii si amenajari. De reguia intravilanul se compune din mai muite trupuri (sate sau
locaiitéti suburbane componente),
Teritoriu extravitan - suprafata cuprinsa ntre fimita administrativ-teritorial3 a unitatii de baza (municipiu, orag, |
comuna) si limita teritoriului intravilan,
Unitate teritoriala de referinta (UTR) - suprafata conventionala de teren, omogena din punct de vedere
functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate (cf.
H_s-oo.\.moos.
Zona construibila - teritoriy al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa realizarea de noi
constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul general de
urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate (cf. GM-007-2000).
Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituita pentru fiecare monument istoric prin
Care se asigura conservares integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural. (Legea nr. .
422 /2001 privind protejarea monumentelor istorice). Zona de protectie a Mmonumentului istoric se stabileste, |
pana la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri in municipii s orase, de 200 metri in comune side
500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente
manumentelor istorice [...J" (cf. legii 5/2000 privind aprobarea Planulyi de Amenajare a Teritoriului National — ]
Sectiunea a Il-a — zone protejate)
Zona protejata ~ teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elements s %

L

valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deoseb ii nr. 50/1991
rivind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Intocrnit: e BT RADU MIHAIL

MEMORIU GENERAL | REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 1414
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SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL 1327767
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et 17a TEREN GENERATOR

= unea zona e
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PUZ

STUDN - PROPUNERE AC

str. Gen G Magheru nr. 60, ap 31, Sibiu, jud.5B

2021
RO | aleprescomita@yahoo.com

| CUL: 43581691

SC UP-TOWN PROIECT SRL J32/ 1436/ 2008 | CUI:

G-raf Magheru B0, 550254 Sibiv

Str.
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RO 24416906
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: 017 CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
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ROMANIA
~ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiel nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012

£

LR

Nr. 9558 din 07/06/2021

CERTIFICAT DE URBANISN :
N 588 din 09/06/2024 ‘,

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, REALIZARE S| EXTINDERE RETELE STRADALE,
BRANSAMENTE UTILITATI S| DEZMEMBRARE TEREN

ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL prin TRAUSAN ALEXANDRA pentru

Ca urmare a Cererii adresate de VOINESCU MIHAI
cu  sediul in judetul sieiu , oras _Cisnadie .» satul CISNADIOARA, cod postal
555301, PINULUL, nr. 27 | bloc ... - BCENE ey €L . @p. , telffax 0741197553 ,
e-mail - inregistrats la nr. 9558 din 07/06/2021 . _
pentru imobilul - feren sifsau constructii - situat in judefu!  Sibiu , oras ~ CISNADIE , satul
O_mz>_u_o>m>_ cod pogtal 555301 , PINULUIL, nr.  FN , bloc, scara et, ; @p. ....... S$8U identifical

prin CF 100880 nr. topografic / nr. cadastral746/2 /

fn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG | aprobats
prin Hotérérea Consiliului Local CISNADIE nr. 23812015

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981, privind autorizarea executarii lucrsrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

e T

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este; . . _

* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR: VOINESCU MIHA!

* grevat cu servitute NU

* zona protejata NU

* cu interdictii de construire DA - PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

».mmm.gc_.moozoz__o
* folosinta actuala: LIVADA o :
» destiiatia: L2 -SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICH: _
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015 ]
* reglementari fiscale: H.C.L.234/2020; ZONA DE IMPOZITARE "C" !

i T

A
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In situatia in care, dupé emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliril procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediulu solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6.1
{pag.3)
§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotits de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovadea titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciars de informare actualizat la zl, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata),
¢) Documentatia tehnics - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

OoTaAc, OpTo0E CoTAD.

d} Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gl acorduri privind utiliti}ite urbane i infrastructura{copie):

I alimentare cu apa M gaze naturale Alte avize/acorduri:

M canalizare [T telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE ;
HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ

M alimentare cu energie electrica (M saiubritate CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, FLUXURI
DE CIRCULAT! CONFORM RLU S1 RGU,

[l alimentare cu energie termica [Jtransport urban AVIZ AERONAUTICA, AVIZ PROTECTIA

MEDIULUI, AVIZ TRANSGAZ

d. 2.Avize gi acorduri privind:

[V securitatea fa incendiu (L] protectia civila M sanatatea populatiel ;
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si’sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
d.4.Studit de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCP| ACTUALIZATA; STUDIU GEOTEHNIC

&) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuiui (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (¢opie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 32 luni de la data emiterit,
Primar, Secretar omnoﬂ. |
Huja Gheoraha Rusu Ciprian Constantf

LA

Arhitguper |
._c_m_ﬁ ’la

Intogmit,
Baciy Elena

Achitat taxa de
Prezentul certifica

_lei, conform chitaniei nr 4000554  din  07/06/2021
urbanism a fost transmis solicitantului _u

A e e A A i s e o i
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU . Nr.cerere @ 56146 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu b Ziva . 06
| luna 06
C_Andl . 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE % _%_%5
Carte Funciarad Nr. 100880 Cisnadie i_g_.__g E_ﬁfgg

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
Nr. CF vechi:2305/Cisnadiocara
TEREN iIntravilan Nr. topografic:746/2

Adresa: Loc. Cisnadioara, Jud. Sibiu

Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
crt|  topografic " Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 100880 5.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
65753 / 01/07/2021
Act Notarial nr. 598, din 30/06/2021 emis de Dragomir Ovidiu loan;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actyala 1/1

1) SOCIETATEA ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL, CIF:43581691

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

" NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pantru informare on-tine l2 adresa epay.ancphio Formular versiunea 1.1






Carte Funciard Nr. 100880 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100880 5.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
100398 w A 549
\.K\ . ,‘v. s.\
N3l o
a Jm,. 7 A
- I ’
e AT Ed
L T nawes
R o
- - - o~
»\\ \\\
.‘w,.\s\
\.m\\\.
108585 L
—DL - - «_\\\u \\ -
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x . .
-~ crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 5.000 - - 746/2
Lungime Segmente
1} Valorile Jungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (M)
1 2 44.569
2 3 92.759
3 4 55.229
4 1 146.701
* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






Carte Funciara Nr. 100880 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdarii. Acesta este vaiabil in conditiite prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, fara semnéturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul. ‘

Data si ora generirii,
06/06/2022, 10:25

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






P

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1,.cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
http:/'www cisnadie.ro, e-mail: primarie@gisnadi

rimariel@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.17490/2810.2021

Catre, SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL
Jud. Sibin, loc: Sibiu, str. gen. G, Magheru nr. 60, ap. 31

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritorinlui si
wrbanismul, art. 32 alin, 4, la solicitarea d-voastra nr. 17490/18.10.2021 pentru intocmire: PUZ
"Construire locuinte individuale, realizare si extindere retele stradale, bransamente utilitati si
dezmembrare teren", amplasat in orasul Cisriadie, sat. Cisnadioara str. Pinului FN, identificat cu CF,
100889; ar. cadastral 100880

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

~ Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 Ghid privind metodologia de elaborare si
continutu] cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- s& vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbarnism

1. Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei de Reglementari, Anexa Ja avizul de oportunitate

2. Categorile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiung; locuire:

+ Se aceepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in regulament,

- functiunile e vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras(functiuaile comerciale, culurale,
administrative, etc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

- POT max. = 25%

- CUT max. = 0, TmpADC/mp teren

- H maxim D+P+E (7,2m de la C.T.., in orice pumet al constructiei, se va stabili luand in calcul o linie
paralela cu linia pamantuiui, astfel incat Hmax.=7,20m va fi in orice punct al constructiei;

- Spatii verzi = minim 35%

- Distantele fata de limitele laterale si posteriosre vor fi cu minim % din inaltimea la comisa.

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Drumurile nou create vor avea un profil conform P.U.G, si R.G.U. de minim 8,50m cu o circulatie
pietonala si de minim 10,50m ¢u doua circulatii pietonale:

- Parcajele se vor face doar in interiorul Ioturilor.

- Strazile nou aparute in wrma P.U.Z. vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate,
asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si av ilyminat public.

- Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni
complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf, R.G.U.






- Intrucat in zona nu exista retele de apa canal, acestea se vor face pe cheltuiala initiatorului.

Daca solutia de retele edilitare va fi cu put forat si bazin vidanjabil eliberarea certificatului edificarii
constructiei in cartea funciara va fi conditionat de incheierea unui contract cu firma de vidanjare.

- zoha reglomentata se afla intr-o 2ona in care nu exista retele odilitare, asife] incat realizarca acesiora
nu intra in planurile de dezvoltare a Primariei Orasului Cisnadie. Astfel initiatorul P.U.Z. isi asuma prin
proiectul propus extinderea retelelor in functie de necesitati.

- In momentul extinderii retelefor edilitare, beneficiarii P.U.Z.-ului au obligatia sa se branseze la

acestea si sa renunte la bazinele vidanjabile.

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alte avize

- aviz Ministerul Turismului {dupa caz), aviz Aeronautica, aviz Transgaz (dupa caz), aviz Ministerul
Afacerilor Interne (Politia Rutiera), aviz Consiliul Judetean, Studiu privind posibilitatea utilizarii unor
sisteme alternative de eficienta ridicata conform legii 272/2005.

7. Alfe observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf. GM
010-2000 ,,Ghid privind metedologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal™,

8. Propunere de avizare a comisiei CTAT U :

-Legea nr. 350/200]1 actualizatd, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul MDRAP nr.
23372016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutyl cadru al Planulsi Urbanistic de Zonal™. Acestea se vor corela cu
memoriul aferent documentatiei si en cerintele din avizul de oportunitate,

9. Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent la
intemperii, in loc vizibil Ia parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului 2701/2010, art.
37, elin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pegtru afisarea acesteia pe site-ul Primari¢i Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- ge vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarifor terenurilor din zons studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu dafele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportihui
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Primar,
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei or. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561 005, fax 0269/561.248
ttp://www cisnadie.ro, e-mail: primarie@:cisnadie ro

ARHITECT §EF
Nr.19142/20.12.2021

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI S1 URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

09/P.V. - 13.12.2021

PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", teten
situat in intravilanul localitatii Cisnadioara, str.Pinului FN, identificat prin C.F. 100880

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17,12.2020
privind infiintarca C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehmica si
consultanta, intrunita in data de 13.12.2021, emite propunerea de avizare initiata de beneficiariul
S.C. ALMA MAAN DEVELOPMENT S.R.L. prin TRAUSAN ALEXANDRA, cu privire Ia
aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", str,
Pinului FN, loc. Cisnadioara, elaborat de S.C. UP-TOWN PROIECT S.R.L., arh. Sc
MIHAIL TRAUSAN in baza Avizului de oportunitate nr. 17490/28.10.2021

Intrunita in sedinta din data de 13.12,2021, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", str. Pinului
F.N., oras Cisnadioara, elaborat de 8.C. UP-TOWN PROIECT S.R.L.

Prezenta Propunere de avizare se emite cu urmatoarele conditionari:

-  Hmaxim P+E (7,2m la coama). Pentru inaltimea maxima admisa a constructiei va fi
prezentata luand in caicul o linie paralela cu linia pamantului, astfel incat
Hmax.=7,20m va fi in orice punct al constructiei;

- Daca se doreste extinderea DE 2485/20 pana in Str, Pinului, in urma corelarii cu
documentatia Puz-ului, beneficiar Dinu Andrei se va lua in calcul si continuarea aleii
de acces al acestei documentatii.

Prezentul raport se comunica:

¢ Proiectantului S.C. UP-TOWN PROIECT 8.R.L., ath. RADU MIHAIL TRAUSAN
* Beneficiar SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL prin TRAUSAN ALEXANDRA
s Membrilor CT.A.T.U.
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ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
.Hn_ owaw\um_ Eq 0269/561.005, wnxcumw\mm_ c_N

mm..ﬁnE_ n-._.:onn sef, urbanism si n._E.Emn:Ee
Nr. 3682/24.02.2022

RAPORT
pentru informarea i consultarea publicului cu privire la PUZ
*CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE " in CISNADIOARA, STR. PINULUI FN
CF. nr. 100880 beneficiar SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactvalizatd, art. 57 si 61 privind amenajarea
teritorjului si urbanismului, cu modificarile si completarile uiterioare, precum si ale art. 2 din Ordinul nr.
2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii wom_o.s_o si. Turismului pentru aprobarea
Zonoao_om_a de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizirea planurilor de
amenajare ‘a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind sva_uu..os
an.__w.unaE_E Tocal de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
wamnm._uam teritoriului, s-au intrunit urmatoarele mésuri:

in perioada ianuaric-februarie 2022, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE" in O_ngmo>w> mq_w. PINULUI FN, CF. nr. 100880 *beneficiar SC ALMA
MAAN DEVELOPMENT SRL, a fost supus consultirii HEEBE_: Ja bironl Urbanism gi Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primariei Oragului Cisnadie in baza unui program uamg___n

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile 5si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
salicitantutui
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisniidie, biroul C.L.C/ Urbanism, intre orele 9-12
cetatenii au fost invitati sd analizeze propunerea si sé transmitd observatii

2. continutul, datele de transmitere prin pogtd si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informitive §i alte publicatii;

Au fost trimise 4 adrese catre proprietarii vecini a amplasamentului studiat prin PUZ, in
perioada 17.01.2022-10.02.2022 cu nr. 756/17.012022 in care s-a prezentat modul in care
pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot transmite observatii

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificéiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Localizarea proprietarilor a fost facutii cu ajutorul plangei depuse de catre initiator si cu
verificarea informafiilor si a adreselor la departamentul taxe i impozite.

4. numirul persoanelor care au participat la acest process
Au participat aproximativ 8 persoane
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Consiliul Judetean Sibiu

; Str. G-rat Maghen: nr. 14 Tl 440 269217 733
m _ m — C 550188 Sibiv, Romania Fox 40 250218 159
! www gjsibivro e-mnal judet@osbiu ro

DIRECTIA ARMITECT SEF
Comisia Tehnica de Amenajare a
Teritoriujui §i Urbanism

Nr. 12206 din 26,05,2022

...... i TeEaTanentaman R

ind. Dos. Jl-A-4

PROPUNEREA DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI sl
URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM , CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, REALIZARE §1 EXTINDERE RETELE STRADALE, BRANSAMENTE UTILITATI §I
DEZMEMBRARE TEREN” depus3 la Consiliul Judefean Sibiu cu nr. 10130 din 03.05.2022 si
completarile nr. 10938 din 12.05.2022, 11029 din 13.05.2022 - initiator: ALMA MANN DEVELOPMENT
S.R.L. prin Tréusan Alexandra cu sediul in Jud, Sibiu, Mun. Sibiu, Sty, G-ral. Magheru Nr, 80, et. 3, ap.
31,

Proiectul este propus pe ferenul situat in intravilanul Satului Cisnadioara, Orasul Cisnadie, zona
Str. Pinului, F.N., identificat prin C.F, Nr, 100880 Cisnadie (S teren = 5.000 mp), aflat in proprietatea:
SOCIETATEA ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr, 588 din 09.06.2021 si Avizul de Oportunitate nr. 17490
din 28.10.2021, Raportul Informrii §i Consultérii publicului nr, 3682 din 24.02,2022 emise de Priméria
Oragului Cisnadie §i Propunerea de avizare - faza preliminara nr. 09/P.V. din 13.12.2021 emis3 de
Comisia C.T.A.T.U. din cadrui Primériei Oragului Cisnédie.

Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, constituitd la nivelul Consiliului
Judetean Sibiu, In baza H.C.J. Sibiu, nr. 110/2020, ca organ consultativ cu atributit de expertizare tehnic
$i consuliantd, intrunit in sedinta din data de 19.05,2022 in baza Ordinului nr, 233/26.02.2016, art. 26
(1), de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001si analiz&nd documentatia de
urbanism emite propunerea de avizare - FAVORABILA.

Documentatia respecté Ghidului Privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
planului urbanistic zonal GM ~ 010 - 2000 si este insolitd de toate avizele si acordurile solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 588 din 09,08.2021 si Avizul de Oportunitate nr. 17490 din 28.10.2021 emise
de Consiliul Judetean Sibiu. Prin urmare propunem promovarea documentatiei pe circuitul legal de
avizare in vederea emiterii avizului tehnic In conformitate cu prevederile art. 22, alin, (2), lit. ¢) din Legea
nr. 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

Avizul Arhitectului $ef se va emite pe baza avizelor emise anierior de institutile competente si
linénd cont de prezenta Propunere de avizare. Acesta este un aviz tehnic ce nu se suptine deliberarii
Consiliului Judetean.

PRESEDINTE
Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Serviciul Urbanism Amenajare a
Urbanism Teritoriutui i Mediu
DANIELA CIMPEAN RADU 1. POPA
Marce-Canstungn Luca Semnat digital de catre:

3905202, : i
Dana: 39 05,2027 10.02:08 Radu-liie Popa

Data: 26.05.2022 16:29:01






Consiliul Judetean Sibiu

Sk Geral Magheruor 14 Tol.. +40 269 217 733
S50185 Sibiy, Romdnia Fax. +441 269 218 158
www.olsibiu o g-mall. jai@cisibarg

DIRECTIA ARHITECT $EF
Serviclul Urbanism $i Amenajarea Teritoriuiui

Nr. 12649 din 02.06.2022

...... nmany Py ctb e ryetherry

ind. Dos. ll-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal i Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre ALMA MANN DEVELOPMENT S.R.L. prin Triusan
Alexandra cu sediul in Jud. Sibiu, Mun. Sibiy, Str. G-ral. Magheru Nr. 80, et. 3, ap. 31 inregistrata cu nr.
10130 din 03.05.2022 si completarile nr, 10938 din 12.05.2022, 11029 din 13.05.2022,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificérile §i completarile ullerioare, in baza art. 22, alin. (2), Iit. ¢) se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 454 din 27.05.2022

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, REALIZARE $I EXTINDERE RETELE STRADALE, BRANSAMENTE UTILITATI §I
DEZMEMBRARE TEREN" - feren situat in intravilanul Satului Cisn&dioara, Orasul Cisnadie, zona Str.
Pinului, F.N., identificat prin C.F. Nr. 100880 Cisnadie (S teren = 5.000 mp), aflat in proprietalea;
SOCIETATEA ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL si conform Certificatului de Urbanism nr. 588 din
09.06.2021 emis de Priméria Orasului Cisnidie, aflat in perioad de valabilitate care se mentine pe toats
perioada stérii de alerid, precum si pentru o perioadi de 90 de Zile de la incetarea acestei stéri conform art.
4 alin. § din Legea 55/2020.

Inifiator: ~ ALMA MANN DEVELOPMENT S.R.L. prin Triugan Alexandra;
Prolectant: UP-TOWN PROIECT S.R.L., arh. Radu M. Triugan - specialist atestat RU.R. (D, E, s, Gs);

Teren amplasat in intravilanul Satului Cisnadioara, Orasul Cisnadie, zona Str. Pinului, F.N. avand suprafata
generatoare a documentatiei P.U.Z de 5.000 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementéri conform Avizului de Oportunitate nr. 17490 din 28.10.2021,
pentru terenul inscris in C.F. nr. 100880 Cisnadie, § = 5.000 mp.

Prevederi stabilite conform P.U.G. s R.L.U. al Oragului Cisn&die, proiect nr. 1/2011 aprobal prin HCL
Cisnadie nr. 238 / 2015.

~ teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Satul Cisnadioara, zona Str. Pinului, F.N.

- Zona L2~ SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE 81 COLECTIVE MICI - POT {maxim) = 25%,
CUT {maxim pentry indltimi P+1) = 0,9, H max P+E (+7,20 m la coam3, cu cota +0,00 (C.A.) situats
la maxim +0,3 m faté de CTN);

F3-PO-SUATM-05, REV. 0
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Consiliul Judetean Sibiu

St Goral Magherw nr.14 Tal  +40 268 297 733
550185 Stbiu, Roménia Fax +40 269 218 1598
wwaw. ojsibiu £ e-mall judet@osibiurc

a0

~ Distanta minim4 dintre ciédirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea cladivii celei mai
Inalte, mésurata la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 7,20 m.

« Forma si dimensiunile parcelelor

= Loturile pentru constructii trebuie s& indeplineascd urmétoarele condifii: suprafatd minimé a
parcelei 1.200 mp si frontul la strada de minim 12,00 m, iar adancimea parcelei sa fie mai mare say

cel pulin egala cu f&timea acestela; -

Spatii libere/plantate: zona verde minim acceptatd va fi de 35,0% din suprafala parcelei. Aulorizarea

executérii constructiilor se face numai cu obligatia mentinerif sau creérii de spatii verzi / plantate in
procentajul corespunzétor din suprafata parcelei. Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi fratate
ca grédini de fafada. Spafille neconstrufte §i neocupate de accese si trotuare de gard vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore a fiecare 50.00 mp. Se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului §i pentru
protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenislui peste minimum necesar pentru accese si curti,
Plantatiile de tip arbori i arbusti vor ff numai de genul acelora care nu creeazd umbriri defavorabile cétre
vecini.

Imprejmuirile: vor avea inaltimea de maximum 2.00 m de la cota trofuarului. Se recomanad ca imprejmuirite
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maximd de 60 cm §i pariouri de inchidere
transparenie care permile vizibilitatea in ambele direcfii, dublat cu gard viu.

Aspectul exterior al clddirilor: Autorizarea executdrii constructiifor este pemmisé numai daca aspectul
exterior nu contravine funcfiunii acestora si nu depreciaz aspectul general al zonei, Clédirle noi se vor
armoniza cu clddirife invecinate ca arhitecturé si finisaje. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice
se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clédiréa principals.

Spatiile pentru parcaje: se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare locuintd. Toate locurile de
parcare necesare pentru vizitatori si utilizatorii permanenti vor i asigurate obligatoriu in interiorul parcelei,
fara ocuparea spatiului public,

Accesuri si circulatii: Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din Drumul de exploatare De 2485/22
propus a fi modemnizat la 0 amprizd finalé de 8,60 m (4,30 m din axul drumului existent), urménd a se ceda
27,00 mp in favoarea domeniului public,

Reglementri privind echiparea tehnico-edilitard

» Alimentarea cu apé i canalizarea - in prezent obiectivul studiat nu are bransament la refeaua de apé
§i racord la refeaua de canalizare. Zona in care se situeaza terenul nu este echipaté cu refele de distribufie
a apei si canalizare. Pani la extinderea refelei de apd stradale in zona studiatd, se propune realizarea unei
fantani pentru apé menajeré si amplasarea unui bazin vidanfabil pe terenul beneficiarulti.

Apele pluviale se vor colecta $i se vor evacua la refeaua de canalizare pluviald ce se va realiza peniru
intreaga zona. Pénd la realizarea refelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele
verzi din incinté faré afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

» Alimentarea cu energie electrici ~ in prezent nu existd relele electrice de joasé fensiune destinate
alimentarii cu energie electrics a locuinjelor in zond. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin
extinderea refelei si bransament subleran din Str. Pinului,
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APA CANAL SIBIU S A,

Ser. Exchil nr. 6 ££0096, Sibia. Rominis oy
Nr. flareg. J 32/1023/)998 -
CUI RO 2684940 ’ )
Ted: 0269 .- 2229 16 Tisdp TNy Y
Fax: 0269 . 12 34 68 Operator de dite cu carac

B N

& [-XE :
ter personal nr. 35299

Birou! Tehnic

AVIZ AMPLASAMENT PUZ
Nr. 32120/ 09.12.2021

Referitor la documentatia: Intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire locuinte
individuale, realizare si extindere retele stradale, bransamente utilitati si dezmembrare teren -
faza PUZ

Amplasament: loc.Cisnadioara, str.Pinmului, FN  CF 100880

Beneficiar: SC Alima Maan Development SRL — loc.Sibiu, str.G-ral Gheorghe Magheru, nr.60,
ap.31

Proiectant: SC Up-Town Proiect SRL

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
In prezent in zona unde sunt propuse consfructiile, nu exista retele publice apa-canal.

Prezentul aviz este valabil 1 an,

Director Tehnic, Sef Birou Tehnic,
ing, TatyMairean ing. Grama Corina
i
Intocmit,

ing. Capana Petru-Valentin






Distributie Energie Electricd Romania ~ sucursals Sibiu
. uy ) o Str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiy, Jud. Sibiu
Distributie Energie .

m_mnn—...nm ROomania  re: +omozssem C.L.F. DEER/C.UL. Suc. RO 14476722 ) 14528309
Sucursala Sibiy Fac: +40269 2057049 R.C. DEERSpE, 112/35272002 7 132121442002
office.sibiu@distributie-energie. ro vaww.distributie-enengie.ro

Cétre ALMA MAAN DEVELOPMENT S.RL.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7020211107587 / 22.11.2021 pentru
obigctivul. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, REALIZARE S1 EXTINDERE RETELE
STRADALE, BRANSAMENTE UTILITATI S| DEZMEMBRARE TEREN

de Ia adresa: CISNADIOARA, sal -, strada PINULUI, nr. ¢f. 100880, bioc -, etaj -, apartament -, cod postal 555301,

numar cadastral CF, 100880, judetul SIBIU,

In urma analizari dosumentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
gropus i se emite: .

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020241107567 1 28:01.2022
cu urmatearele preciziri:

1. Oblectivul nu este amplasat in zona de siguranta a refelelor electrice de distribulie publics si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Nu exista refea electrica de distributie de - -.

3. Avizui de amplasament nu conslituie aviz tehnic de racordare. Pentru oblinerea acestuia, in vederea
racorddrii la refeaus electrics de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitali la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului Ia reteaua electrics de

distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbit de - KW

4. Vaiabilitatea avizului de amplasament este pané la 09.06.2022, cu posibilitalea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitafii Certificatului de urbanigm, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifla de a nu se schimba elementele care au stat ia baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de ampiasament este valabil numai pentru amplasamentul oblectivuldi, conform
planuiui nr. 2.0, pr nr sb11-2021 $i a Certificatului de urbanism nr. 588/ 09.06.2021

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95,00 lei, fara TVA.

7. instalatiite de distributie apartinand operatorutui de distribulie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat.

8. Tn cazul in care exista in zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie
(sucursala SIBIJ} este necesar sa va adresali defindtorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - In vederea obfinerii avizetor de amplasament.

8 Sapaturile fn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropisrea instalatiilor operaforului de distributie se va face cu respeclarea
strictd a cendiiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarnil, respectiv executantul, sunt raspunzitori $f vor suporta consecinfele, financiare

173

AVA nr. 7020211107587/ 28,01 2022



ZZOC MO 748G 201 L LEOZOL U WA

g2

gz guovor  BOUSG
,M_.M 20T a.uw.mm ues
20 BRI, N
SeISE) B EOR uisoberg it ke U4

rm—_— ﬁﬁ.-uﬁ_-....i._m BUB( -2

Qieg uuog NISOO2VRA VIINOW VONZA NYITILS NRIOTd
nusoy NigIS "Y'Y'S 19 NIFIS EESINNG J003il(]

™IS HOUS puBuliede ajie(eisul 8)eloaje Juns NN
:Mpadsad [muswesedue 1§ INnALoeiqo (nayisads ap aljoung ug uezwawd s)y Lt

ajeucijuaw JoyinBal 1ejoadsaisu g LN BD B10]S90E
jouolezyin asnpe |piphfaid nessd Jojiiefeisu] 9B LEIOUSIIP I0I9jENAAR 3@ ‘BINEU BlE 8P nes

caHBISUI-anNgLIS| MMM orabiaus-aINUISIPENGIS 3440
PO0TAEIZEE | Z0OEFISEIZTE NS aded Y POLSOT G204+ PPl nIqis LesInons
GOERTSHT / ZZL9ChbY Q4 DBS TN UIAA F'TD ssesnzeozoes o1 BIICWIOY BILIJI9|] Fa

a1B6sauz alinqrisiq

Qs "pne ‘mais ‘g5206S “£-1°N "Buizf s
g5 BESINNG —~ BHISWOY £I13091Y Sibsaug aingisig



28.1.2022 15:48 Document id: 3715641
Semnat de: Sorin Barb

Distributie Energie Electricy Romania - sucursala siip
. . - str. Uzinej Nr.1-7, 550253, Sibiu; Jud. Sibtu
Distributie Energie '

Electrica Romania e oz 20500 C.LF. DEER/C.ULT, Suc. RC 14476722 / 14526309

Sucursala Sibiy Fax: #0269 205704 R.C. DEER Suc, 112/352/2007 £ 132/214/2002
anm.maE@uﬁiczq?msm@wa www.distributie-energle.ro
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DELGAZ
grid

ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL PRIN
ALEXANDRA TRAUSAN PENTRU MIHAI
VOINESCU

Strada Pinului, numar 27

Localitate Cisnadioara, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
377047888/23.11.2021

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitdrii dumneavoastrs, vi comunicam avizul de principin,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE ", din localitatea
Cisnadioara, strada Pinului, nr. CF 100880, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2, fn zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Badiu Lucica
Coordonator Acces la Refea

Dincila Daniel Ilie
Emitent Avize si Acorduri

. Digitally signed

DANIEL

by DANIEL ILIE
ILIE /“DANCILA
- Date:2021.11.23
DANCILA 140540 40200

i

DEGR. P03-01-02-F-08, ed 2

Delgaz Grid SA

Departament Acces Ia Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali
Dragog-Mihail Barbulescu
(Director General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu {Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
ROMBRDEZ70SV27540412700
Capital Social Subscris gi Virsat:
773.257.7775 RON






S.C. SOMA S.R.L. Jo4/1782/1991

Sediu: Str. Alexet Tolstoi, nr.6, Bacdu, jud. Baciu
CUI: ROS46778, Yel/tax: 0234.514.800

Punctiucru Sibiu:str. Selimbsrului, nr. 90, loc.Cisnadie,
Jud. Sibiu, Telffax: 0269.562.056, CU:ROS46778
Email: sibiu@soma.ro, soma.sibiv@gmail.com

Web: www.somasibiu.ro CERD KO AJAYTREL CERD 4O &3arpangir
Catre: SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL cu sediul fiscal in inregistrat
jud. Sibiu, mun. Sibiu, str. G-ral Gheorghe, nr.60, etaj 3, 5.C. SOMAS.R.L.
ap.31, CUI 43581691, inregistrati la Registrul Comerului Luﬁma. / Ieﬁ Al nbg
sub nr.J32/76/2021
In atentia: ,
Referitor : Aviz salubritate

Subscrisa  SOMA SRL — Punct de tucru in jud. Sibiy, ioc. Cisnadie, str. Selimbérului, nr. 90, avizeazs
favorabil executarea lucririlor de intocmire PUZ cu_aprobare HCL entry_construire locuinte indivi
realizare si extindere retele stradale bransamente utilitéti si dezmembrare teren, cu urmitoarele conditii:

lucrdrile desfisurate s3 nu Impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul obligindu-se s3

asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de coiectare, conform graficului ficut public,

- sd asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul In care calea de acces si aibd o
latime minimd de 4 metr si 53 permitad accesul autospecialelor de colectare a degeurilor cu 6 masi maxims
autorizatd de 21 tone. in cazui in care aceasts cale de acces nu are ambele capete racordate la alte strizi sau
alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere a autospecialei de colectare si
transport de minim 100 mp. {10mx10m);

- sd realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de situatie
prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate peatru imobilul teren sifsau
constructii situat(e) in judetul Sibiy, oras Cisnadie, satul Cisn3dioara, cod postal 555301, str. Pinului, nr. fn, sau
inscris in CF numér 100880, num&ruf topografic/ numarul cadastral 746/2, sau identificat prin extras cf,

- s& anunte 5.C. SOMA SR.L. - punct de lucru in Cisnédie, str. Selimbérului nr. 90, pentru incheierea unui
contract de prestari servicii in vederea colectérii, transportului si efiminarii deseurilor generate din activitati
de reamenajare, constructii sau demoldri. Totodata v& reamintim ¢3 este strict interzis abandonarea sau
depozitarea ilegals a deseurilor riscind sancliuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate 3 autorizatiei pentru intocmire PUZ cy aprobare
HCL pentru construire locuinte individuale, realizare §i extindere retele stradale, bransamente utilitati si
dezmembrare teren.

Director,
Ing. owﬁozcﬂ

Intocmit, Am primit un exemplar

Ec. Robu Claudia

Datele cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi pretucrate conform Regulomentului GOPR nr. 675/2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucraren datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestory, respectiv strict pentry emiterea prezentului aviz de salubritate.

COD:9.1.~ 02 ~rev 1
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBYU
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU Nr, _.ama..v_ww &w 24.12.2021
oo X, 3 /2
Ar
SERVICIUL RUTIER
Citre,

8.C, ALMA MAAN DEVELOPEMENT S.R.L.
cu sediul in mun. Sibiu, str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 60, et. 3, ap. 31, jud. Sibiu

Solicitarea dumneavoastri din - data de 16.11.2021, inregistratd in evidentele
Inspectoratului de Politie Judetean Sibiu — Serviciul Rutier, cu numirul de mai sus in data
de 23.11.2021, insotitd de documentatia necesard in vederea obtinerii -avizului politiei
rutiere pentru ,.construire locuinte individuale, realizare §i extindere refele stradale,
bransamente utilitati si dezmembrare teren in loc, Cisnddioara, Sty. .uwm.zii. fn., Jud.
Sibiw”, corform Certificatului de Urbanism nr. 588 din. 09.06.2021 emisd de Primiria
Orasului Cisnadie, va comunicim: - | , I

avizul nostru de-principin favorabil

e

cu respectarea urmatoarelor conditii: -
- obiectivul se va realiza conform planurilor de situatie anexate; .

- la executie se vor respecta standardul roman pentru ,,Amenajarea intersectiilor de
strazi — clasificare i prescriptii de proiectare” indicativ SR 10144 — 4/ 1995, Normativul
privind adaptarea clidirilor civile si spatiului urban la nevoie individuale ale persoanelor cu
handicap, indicativ NP 051 - 2012 Revizuire NP 05 1/200 si Normativul pentru proiectarea,
executia si exploatarea constructiilor destinate parcirii autoturismelor, indicativ NP 24-97,

- marcajele rutiere vor fi realizate conform SR 1848/7 - 2015 :mngm_ﬁmﬁ rutiers.
Marcaje rutiere”; . . ‘_ -

-beneficiarul obiectivalui are obligatia de a respecta si implementa modul de
reglementare a circulatiei in zona accesului; -

- 8¢ va asigura scurgerea apelor pluviale prin reteaua interioard in reteava de
canalizare orfiseneasci; , N

- beneficiarul obiectivului este obligat si execute pe cheltviala proprie modificarea
accesului si a solutiei pentru organizarea parcdrii In incinti dacj acese operatii sunt impuse
de modernizarea drumului public, cresterea valorilor de trafic sau pentru sporirea securitiii
rutiere; =

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, rispunde proiectantul
lucririi;

iHi

Sibiv, Str. Revolutiei nr. 4-6
Tel /Fax: 02697208204, Fax:0269/2105%1, e-mail - politia sibinfsh olitj







- obtinerea avizului administratorului drumului public de executare a lucririlor si
impunere a restrictiilor de trafic;

- semnalizarea lucrdrii se va suplimenta prin amplasarea de indicatoare STAS,
precum si cu panouri de dimensiuni mari prin care se vor indica traseele provizorii pentru
ocolirea zonei restrictionate, inclusiy pentru pietoni;

- personalul desemnat, care executd lucrarile va purta in permanentd echipament de
protectie-avertizare i vor fi instruiti cu privire la traversarea drumului public;

- mijloacele de semnalizare permanents a céror semnificatie este contrard semnalizarii
temporare vor fi demontate sau mascate pana la finalizarea lucrérilor §i montate sau
demascate dupa finalizare; R _

- stafionarea vehiculelor executantului lucrarilor se permite numai in interiorul
sectorului de lucru; _ S

- se interzice depozitarea pe partea carosabild de materiale sau alte obiecte, care ar
putea bloca drumul public; . , .

- se interzice patrunderea pe drumul public a autovehiculelor utilizate la executarea

lucrarilor dac acestea au pe roti sau pe caroserie noroi ce se depune pe partea carosabili ori
din care cad sau se scurg produse, substante sau materiale ce pun in pericol siguranta
circulatiei; o - -
- la terminarea activitafilor executantul lucrarii are obligatia de a elibera orice
obstacol din partea carosabili; : o T

. - lucriirile vor fi semnalizate corespunzitor, conform normativului in vigoare privind

mxmoﬁﬁmmEs._wa_olsNosmaEBEEwacmom&ﬁbonavmawwn&ﬂ@mﬁ:ﬁmos@%ﬁmma
In situatia cind vizibilitatea este redusid, semnalizarea rutierd se completeazi in special cu
balize si limpi cu lumina galbena intermitents; L =

- ‘persoana desemnatii din partea constructorului ‘raspunde pentru implementarea si
respectarea masurilor de sigurants rutiers, prevazute in proiectul de managemént trafic si in
acordurile obtinute; o Lo S | : &

- comunicarea in scris n cazu] in care lucririle se intrerup/sistedzi concomitent cu
deschiderea circulatiei in vederea verificarii viabilitatii drumului conform art. 3 alin. (1) din
Regulamentul de aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002, aprobat prin
Hotarirea Guvernului nr. 1391/2006: o .

fn situatia in care siguranta circulatiei sau starea drumului public este afectats prin
distrugerea sau degradarea accidentald a constructiilor *si instalatiilor existente in zona
acestuia, altele decat cele ale drumului, detinatoru! constructiilor sau instalatiilor respective
va incepe lucridrile de interventie firi intarziere, cu asigurarea semnalizirii rutiere aferente,
anuntind administratorul drumului public si politia rutiers.

Nerespectarea uneia sau mai multor conditii de mai sus atrage nulitatea avizului si
va atragem atentia asupra importantei realizarii/intretinerii semnalizarii rutiere temporare
si a celei pe timp de noapte, precum si a semnalizirii sdpdturilor deschise.

Responsabilitatea eventualelor accidente de circulatie avdnd drept cauzai

s

nerespectarea conditiilor aprobate si termenelor, precum si/sau semnalizarea rutiers

L S——

Sibiu, Str. Revolatiei nr. 4-6
Tel/Fax: 0269/208204, Fax:0269/210591, e-mai} - politia sibiu
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incompleta sau lipsa acesteia, revin in totalitate administratorului si antreprenorului general,
atrdgénd rdspunderea administrativa, civila sau penali.

Prezentul aviz nu acordd dreptul de incepere a lucririlor, acesta fiind valabil in
perioada de valabilitate a Certificatului de Urbanism, pentru obfinerea Autorizatici de
Construire, iar nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage nulitatea acestuia.

SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Compsar-seffie polifie,
BogdantValenti MAXIM

Red. R.AVS.R.2ex in 24.12.2021

e — T —

Sibiv, Sir. Revolutiei nr. 4-6
Tel.Fax; 02697208204, Fax:(269/210591, e-mail - politia.sibi
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 5246/ 32695/ 2599 din 22.02.2022

ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL

Adresé de corespondent: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AERODROMUL MAGURA - SIBIU
stinfa: 2. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
' 3. R A. ROMATSA

in baza prevederitor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea
aeronautica civildi romand privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriani sau pot afecta
siguranfa zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Roméniei -~ RACR - AVZ editia 2/ 2020,
aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire locuinte individuale, pe terenul situat in
intravilanul orasului Cisnadie, satul Cisnadioara, str. Pinului nr. FN, CF 100880, NR. TOP./
NC 746/ 2, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in zona IIl de servitute aeronautica civila
a Aerodromului Mégura — Sibiu §i In zona IV de servitute aeronautica civild a Aeroportului
International Sibiu, la 5985,10 m V fata de axa pistei 15 - 33 sila 261,8 m S fatéd de pragul
33, iar cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului este de 576,55 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
45°42'25,68" latitudine N; 24°06°04,00" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 588 din
09.06.2021;

3. Respectarea inélfimii maxime a obiectivelor de 7,20 m, respectiv cota absolutd maxima
de 583,75 m (576,55 m cota absolutj fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 7,20
m indllimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT
$os. Bucuresti-Ploiestl, nr.38-40, RO-01 3695, Bucuresti, sector 1, Roménia m @
Tel: +40.21,208.16.08, Fax:+40,21.208.45.72/ 21.283.40.62, m
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro LKAS
15090601:2015 L]
e-mail: contact@caa.ro i
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ﬁa:r.&.wz TAA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor:

6. lluminatui exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus:

7. Este interzisi desfisurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire Ia
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare; _

(e 12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricérei conditii de mai sus afecteazé interesul public al siguranfei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea Jjuridicé si materiald a
beneficiarului constructiilor, In conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civili Roman3, Aerodromul Magura - Sibiu, Aeroportul
International Sibiu $i R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru
disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitifile desfiasurate de
Aerodromul Mégura — Sibiu si Aeroportul International Sibiu.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)

DG-SA-CA 2/2






Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationals pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. 27 «%\&%. 04 JodX
Referitor dosdr nr: 22077/20742/21. 12,2021

DECIZIA ETAPE] DE INCADRARE
NR. 31 din 29.04.2022

municipiul Sibiu, str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 60, etaj 3, ap. 31, jud. Sibiu, privind Planul
Urbanistic Zonaj — Intecmire PUZ ¢u aprobare HCL pentru construire lecuinte individuale,
realizare gi extindere retele stradale, bransamente utilitati si dezmembrare teren, propus z fi
implementat in Propus a se implementa in oras Cisnidie, sat Cisnidioara, str, Pinului, FN, CF:
100880, judeful Sibiu, finregistrats 1a Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu ¢y nr.
wwoﬁ\wh.s-wowr §i a completirilor toregistrate cu nr. 6073/25.03.2022, in baza Hotararii

Mediului si q institufiilor publice aflate in subordinea acesteiq;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile i completdrile ulterioare;

~ HG nr. 1076/2004 privind siabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediy pentru planuri
$i programe, cy modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul 11772006 peniru aprobarea Manuatuly; privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentry Planuri i programe.

Agentia pentry Protectia Mediulni Sibiy

- €a urmare a consultirii autorititilor publice participante in cadru] sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 13.04.2022;

- In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr, 1 ~ Criteri pentru determinarea
cfectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evalufirii de mediu pentry planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicylui interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — intocmire PUZ, cu aprobare HCL pentru construire locuinte
individuale, realizare §i extindere retele stradale, bransamente utilititi 5i dezmembrare teren,
propus a fi implementat in orag Cisnddie, sat Cisnidioara, str. Pinului, FN, CF: 100880, judetul
Sibiu, titujar - 8.C. ALMA MAAN DEVELOPMENT S.R.L, nu are efect semnificativ asupra

mediului, prin urmare nu este necesarj efectuarea evaluiirii de mediu,

1. Caracteristicile planului cn privire, in special, la:
2) gradul in care planul say programul creeazi un cadry pentru proiecte i alte activitay
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de funcy
alocarii resurselor:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBI U
Str. Hipodromului nr. 2A. Tei: 0269.422.653; 0743037012
Fax: 0269. 444.145; e-mail: officef@apmsb.an pm.ro; http://apmsb.anpm.ro

mQﬁmESw de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67%:2291
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- asigurarea alimentdrii cu api potabil cu conditia incadrérii calitatii apei in parametrii de calitate
prevazuti de Legea 458/2022, cu modificrile §i completirile ulterioare;
Asigurarea evacudrii apelor reziduale fecaloid - menajere prin sisteme proprii, care se va executa §i
exploata astfel incat si nu polueze factorii de mediu;
- respectarea distantei de 10 m intre amplasamentul bazinelor vitanjabile sau statiilor de epurare si
cea mai apropiatd locuinta §i sursi de apa:
¢) mérimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd si miarimea populatiei potential afectate):
local

1) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

(iri) folosirea terenului tn mod intensiv - nu este cazul:
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- rIespectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- asigurarea utilititilor se va realiza prin grija titularului planului, aveti obligatia de a vi
branga‘racorda la acestea;

- respectarea prevederilor avizelor si acordurilor obtinute;

- respectarea Legii nr. 24/2007 actualizatd i republicats, privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localititilor;

- respectarea recomandarilor prevazute Notificarii nr. 800/26.11.2021, emisd de Directia de
Sanatate Publica Sibiu.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati: claborarea primei versiuni a planului a fost mediatizati de titular in mass
media (publicatii Tribuna in data de 17.12.2021 st in data de 22.12.2021); anunful deciziei etapei
de incadrare a fost publicat in mass media de titular (Tribuna in data de 19,04.2022 si la sediul
A.P.M. Sibiu la data de 13.04.2022).

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii contenciosnlui
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu,

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avind un numir de 3
(trei) pagini, semnate si stampilate.

|
INTOCMIT,
Q.ﬁ@ smina NICOLESCU

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATH,
Mariana _um_.mmn_.?w. mc\Q,c

:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
Str. Hipodromului nr. 2A. Tel: 0269.422.653; 0743037012
Fax: 0269. 444.145; c-mail: office@apmsb. anpm.ro; hitp://apmsb.an m ro
L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
3







i

@ .n.mbzmmDN SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

4

MAGIRTRALA ENERGIE]
Capital social: 117 738 440,00 LBV

ORC: J32/301/2000; CA £ RO 13068733

S8 g884 3D P42 C1. Matas; nr, cod 551430, Medias, fud. Sikiu
Tel: 0040 269 803933, 503334, Fax: 0040 26 839029

hitg:f/waw.transgaz ro; E-mall: cabinet@transgaz.ro

Nr. 1983/2479/10.01,2022

Catre
ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL,
Str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 60, et, 3, ap, 31, Sibiu, jud. Sibiy,
Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la SIN.T.G.N. TRANSGAZ SA. Medias cu nr.
98560/24.12.2021, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea;
PUZ - Construire locuinte individuale, realizare i extindere retele stradale, brangamente utilititi si

dezmembrare feren in Cisnddicara (Cisnédie}, str. Pinului, nr. FN, CF 100880, nr. topograficine,
cadastral 746/2, jud.Sibia

V& comunicém ca in urma analiz3rii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:
Conditii tehnice:

Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de fransport gaze naturale”, norme aprobate prin Ordinu!
pregedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor
respecta urméitoarele distanie minime pe orizontald intre conducta de fransport gaze @ 3" Racord SRM Cisnadicara,
imprejmuirea SRM Cisnédioara gi diferite obiective:

* 20m - locuinte individuale/colective, construciji industriale, sociale §i administrative, obleclive destinate a fi octpate de
oameni sau In care igl vor desfésura aclivitatea personal uman cu regimul maxim de in#lfime P+3E

* 200m - cladiri cu patru sau mai multe staje

Distentele se considera fats de cel mal apropiat punct al obiectivelor sau fatd de limita zonelor,

Oblinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cat 5i a intersectiilor subterane sau supralerane de canalizatit (conducte de
disiribujie gaze, de alimentare cu ap#, cabluri electrice si telocomunicalli, etc.) se va realiza in conformitate cu Ordinul
nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.L, publicat in Monitorul Oficial nr.611/20.08.2003, prin Infocmirea de
documentatil tehnice care sa cuprinda:

* cerere scrisd adresatd S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias
* un memoriu tehnic justificativ

* certificatul de urbanism in copie

* copia dacumentulul reprezentand plata taxei de avizare

* plan de situafie 1:500 sau 1:1.000, care s& cuprind amplasarea constructiitor in perimetrul propus, precum si drumurite de
acces aferente

* planuri de Incadrare Tn zona fa scara 1:25.000 respectiv 1:5.000

Planurile (in dublu exemplar) se vor viza de citre Exploatarea Teritoriald Medias - Sector Sibiu, str.Rusciorului, nr.38,
tel.0269-222879, iar documentatia va fi analizala si avizats de SNTGN "TRANSGAZ" SA Medias.

Nr. 1863/2479/10.01.2022 112
Copie: Exploatarea Teritorlald Medias
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Consulianta tehnica de gospodarire a apelor va fi achita in contul nostri) de virament nr.

RO30 TREZ 5765 0170 1X01 8814, TREZORERIA Sibiu, cod fiscal 12866958, sau la casieria
unitatii.

~

Cu respect,

DIRECTOR,
- Ing. Liviu TUDOR

AVIZE SI AUTORIZATH,
ing. Adela MAIER
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de amplasare in parcela
nr. 1187/21/SU-SB din 24.11.2021

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1187/21-SU-SB din 16.11.2021 adresatd
de citre ALMA MAAN DEVELOPMENT S.R.L., mun. Sibiu, str. G-ral Magheru,
nr. 60, et. 3, ap. 31, jud. Sibiu, in baza prevederilor art. 11, lit,e, din H.G.R. nr.
1492/2004 privind principiile de organizare, functionare si atribufiile serviciilor de
urgentd profesioniste, cu modificarile si completédrile ulterioare, ale Legti 307/2006
privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificérile si completéirile ulterioare gi ale
Hotérarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general
de urbanism republicaté, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, se avizeazi din
punct de vedere al securitétii la incendiu amplasarea in parceld faza P.U.Z. pentru
wConstruire locuinfe individuale, realizare si extindere retele stradale,
bransamente utilititi si dezmembrare teren”, in oras. Cisnadie, sat. Cisnidioara
str. Pinului, nr. F.N, C.F 100880, jud. Sibiu, pentru care se asiguré posibilitatea de
acces §i interventie in caz de incendiu.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranti din prezentul aviz de
amplasare in parcels,

Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre ummoEBwEd care
au stat la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PEN TUATII DE URGENTA
»Cpt. Dumitru CroitoryZAL ¥PETULUI SIBIU
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Catre: SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL
Str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 80, ap. 31, Sibiu, jud. Sibiu

Referitor la: Emitere punct de vedere

Urmare adresei dumneavoastrd si anafizei documentelor inaintate, inregistrate la S.G.A.
Sibiu cu ni. 645 din 20.01.2022, prin care ne solicitati emiterea unui punct de vedere pentru
investitia: “PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", CF 100880, oras Cisnadie, jud.
Sibiu, pentru care a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 588 din 00.06.2021, v& comunicam
urmatoarele;

* Realizarea investitiei in situatia prezentatd, NU se inscrie in prevederile art. 48 si 54
din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile gi completarile ulterioare.

In consecintd, nu este necesard solicitarea si obtinerea Avizului de Gospodarire a

Apelor.,

Conform Legii Apelor nr.107/1896 cu modificarile $i completirile ulterioare, pentru serviciul
de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, se percep tarife care au fost stabilite
prin Legea nr. 122/10.07.2020, publicatd in M.O. nr.613/13.07.2020, modificatd prin O.U.G. nr.
225 din 30 decembrie 2020.

Tariful serviciului de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, este de de
300,47 lei plus TVA (19%) 57,09 lei , TOTAL = 357,56 lei.

Adresa de corespondenti
Adresa: str. Autogarii, nr. 10, cod 550135, Sibhu, jud Sibiu COD FISCAL SGASB: 12866958

Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660 COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 1X01 8814
E-mail: dispecerat.sb@cao.rowater.ro
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
il : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prefucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 Inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
Nr. 808/26.11.2021

La solicitarea adresatd de SC ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL, cu sediul in Mun. Sibiu,
Str. G-ral Ghe. Magheru, Nr. 60, Et. 3, Ap. 31, Jud. Sibiu, inregistratd fa Directia de Sandtate
Publicd a jud. Sibiu cu nr, SB - 17624 din data de 17.11.2021, pentru proiectul:
"PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, REALIZARE SI EXTINDERE RETELE
STRADALE, BRANSAMENTE UTILITATI SI DEZMEMBRARE TEREN”
din: Oras Cisnddie, Sat Cisnddioara, Str. Pinului, F.N., CF 100880,
Jud. Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 17624/26.11.2021, intocmit de dr. Sararu Brindusa, vé
comunicdm cd pentru conformarea proiectului la normele de igiend si sdnitate publicd, cuprinse in Ord.
MS nr. 119/2014, se vor respecta urmatoarele recomandéri:

1. Asigurarea alimentarii cu apa potabild, cu condiia incadririi calitdtii apei in parametrii de
calitate prevézuli de Legea 458/2002, cu modificarile si completdrile ulterioare;

2. Asigurarea evacuirii apelor reziduale fecaloid-menajere prin sisteme proprii, care se va executa
si exploata astfel incat sa nu polueze factorii de mediu,

3. Respectarea distantei minime de 10 m intre amplasamentul bazinelor vidanjabile sau statiilor de
epurare gl cea mai apropiata locuinta si sursd de apa potabila.

DIRECTOR EXECUN1Y,
PR. LUCIAN B

iIntocmit: Dr. Séraru Brindusa
Redactat: As. Prine. Taty Claudia
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3\ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU

"ANCGPL_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

ALENTS A HATIRG AL &

B oty meimis Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str, Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

»

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 3170 / 2021

Catre Dragoiu Mihal, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata fa OCPI SIBIU cu nr. 124231 din data 19/11/2021,
se emite avizul de incepere a lucrérii PLAN URBANISTIC ZONAL

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrdrii: PLAN URBANISTIC ZONAL elaborat in scopul CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, REALIZARE Sl EXTINDERE RETELE STRADALE, BRANSAMENTE UTILITATI 3l
DEZMEMBRARE TEREN generat de imobilul inscris in CF 100880 CISNADIE

*} Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 0,5 ha;

- termenul de executie: 03.12,2022
2. Documentare: Pentru realizarea obiectivelor propuse, recomandam utilizarea i integrarea
tuturor lucrari executate anterior in zond, Planul topografic de baza scara 1:500 -1:5000, etc
3. Conditli tehnice pentru executarea lucrarilor: Se va Intocmi planu! de situatie cu curbe de nivel,
scara 1:500 -1:5000 in sistem de proiectie STEREO 70, cu sistem de referinta Marea Neagra 1975 -
pe suport analogic si digital. Se vor utiliza limitele UAT-ului detinute de OCPI Sibiu, limitele
imobilelor din baza de date grafici (eterra) si ale planurilor parcelare receptionate de OCPI Sibiu,
se <ﬁ"_‘ actualiza geometriile imobilelor, dacd se impune. Tarif: Conform Ordinului- 16/2019,
actualizat,
4, Receptia lucrarii: in urma verificirilor de birou, am constatat €& documentatia inregistrata la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu cu nr. 124231/19.11.2021, aviz de Tncepere a
lucrarii, elaboratd in scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL se incadreazd in prevederile normelor
tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

Inspector
VIRGINIA COMAN

e s : Semnat digital de
<=.m_3_m- Virginia-Ofefia Coman

i -~ Data: 2021.12.03
Qm__w 003.9_3 13:30:04 +02'00

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1






wy Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SIBIU
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Sibiu

PR Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

FERAEITARL DM NEA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 182 / 2022

intocmit astdzi, 20/01/2022, privind cererea 138907 din 20/12/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 3170 din 03/12/2021

1. Beneficiar: SOCIETATEA ALMA MAAN DEVELOPMENT SRL

2. Executant: Dragoiu Mihai

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie topografica intocmita in vederea obtinerii
autorizatiel pentru "Construire locuinte individuale, realizare si extindere retele stradale,

bransamente utilitati si dezmembrare teren”
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Pataact Npact” =~ - . . Emitent o -
"20.12.2021_[nscris sub semnatura privata Mihai Dragoiu
20.12.2021 fnscris sub semnatura privata [Mihai Dragoiu
16.12.2021 |inscris sub semnatura privata [Banca Transilvania
20.12.2021 [inscris sub semnatura privata |Mihai Dragoiu

588 09.06.2021 act administrativ Primaria Orasului
B 4213902 20.01.2021 pct administrativ ONRC Sibiu
109452 14.10.2021 [act administrativ OCPI Sibiu

3170 03.12.2021 _mnﬂ administrativ OCPI Sibiu

Plan Topo 20.12.2021 ?mn:m sub semnatura privata Mihai Drageiu
Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 182 au fost receptionate 1 propuneri:

* in urma verificarilor de birou, am constatat c& documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 138907/20.12,2021, receptie tehnica PLAN URBANISTIC ZONAL - elaborat
n scopul CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, REALIZARE St EXTINDERE RETELE STRADALE,
BRANSAMENTE UTILITATI $| DEZMEMBRARE TEREN desfasurat pe suprafata de 5000 mp, generat de
imabilul inscris in CF 100880 CISNADIE se incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si
regulamentelor elaborate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:
TR TS g :

U exista erori topologice.

Lucrarea este declarati Admisd

Inspector
VIRGINIA COMAN
rAinin. ¢ Semnat digital de
Virginia  Virginia-Ofelia
Ofelia ' Coman
Data: 2022.01.20
Coman - 1s0036+0200

Documentuf conbine date cu caracter persenal, protejate de prevederife Legii Nr. 67 7/2001. Pagina1din 1
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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500

i
55 ‘Uxil\nx\t\\.//%(fhl.uwﬂwnllh!_f‘wa/;

——

e .

i
e e

P

o,

" &. -
R .
_..-W. A \ .1- } ’ ) o 0 .
y- S py A b E i g
: 822671 o TP
-. i ->Zn — - - * !r . LT l..v.r' “-l'..
- bhgaaks P :
_ L@ & A
i Y
| -
: ’ll//

\munman_b:ﬂ in ved \ NUMELE 5l PRENUMELE| SEM 1iR4
_n._m Dip] Miha Dragow obtinesi; -Eaaﬁmaﬂn._ﬁc e
Tilisca, Nr. 493, Jud, Sibin . L ’ . ipl M i
ﬁn_M.Mx, F 748521916 “Construire locuinte individuals, tcalizare s MASURAYT | ing Dipl Mihm Dragoiv 1y o 1
Aul: sr.RO-B-F, ar 23882021, et extindere retefe siadale, hransinente wilnat si ‘.I R
s R dezmembrare teren” DESENAT | Jng Dip) Milai 0iu . 2
Prezengal document recepifonat este valabil insotit de po— re teren g Dip Drage p _w .
. A
progésul verbal de regefitie nr, 182 din 20.01.2022 3ud., Sibay, Sar, Crsmadioars, \YERIFICAT 1} I Dup] Mibi Dragow &
A Semnat digital de Str. Finului, FN, Orms. Cisnadic ¢ ™~
<=m.._.__m|  Virginla-Cfela Coman NOTA: SCARA TIPUL, PLANULM
Ofelia Comaf Jim20220120 . BENEFICIAR :
NOTA: Sistem de cooranate: STEREO 1970 ALM  DEVE 1:500 PLAN SITUATIE
Dotumentane miocmia conform O, o 21404, 12. 2008 Sistem de eliiludini: MAREA NEAGRA 1975 A MAAN DEVELOPMENT SRL
pentra modificates & complotaten Legn nr. 501991 prvied \_ Uaitati unghiulai: CENTESIMALE - - 1:3000 PLAN INCADRARE IN ZONA
o s s P 2 recutem Jucratlor o 2 AODG ML W_ L. . DATA': Ducembi 202 - \ J '
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