Avizat
Secretar General
Ciprian Constantin Rusu

ROMANIA
 JUDETULSIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 435 mp situat in Cisniddie, str.Prunului
nr.6 identificat prin CF 103807 Cisnidie, nr.topografic 103807 proprietatea domeniului privat
al orasuiui Cisnidie, ciitre Grigorie Ionela-Aida

Constiliul local al orasului Cisnddie, intrunit in sedintd publici ordinaré, In numar de ....
consilieri, 1a data de 23 iunie 2022; ' '

Analizind Referatul de aprobare nr.10582/06.06.2022 intocmit de initiator si Raportul de
gpecialitate nr. 10583/06.06.2022 privind vAnzarea imobilului teren in suprafati de 435 mp
situat in Cisnddie, str.Prunului nr.6 identificat prin CF 103807 Cisnidie, nr.topografic 103807
proprietatea domeniului privat al oragului Cisnddie, citre Grigorie Ionela-Aida, Intocmit de
Directia Tehnici;

Viazand avizul comisiei juridice, ordine publicd, sénatate, protectie sociald, invifimant,
culturd, culte, tineret i sport nr........ccooueeeee. , al comisiei economico — financiare, agriculturi,
programe de dezvoltare, mediu §i turism nr.........uweeeen.. §i al comisiei tehnice, amenajarea
teritoriului, administrarea  domeniului public-privat, gospodéric origeneascd si comert
Tl centerreemesermeemenneenens ;

construirea unei locuinte proprietate personald, republicata;

n temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.,,c”si alin. (6) lit.,,b”, art.139 alin. (2), art. 140
alin. (1), art.196 alin.(1) lit.,,a”, art.243 alin.(1) lit.,,a”, din O.U.G. nar. 57/2019 privind Cedul
administrativ, cu modificarile gi completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insugeste raportul de evaluare nr.1718/10.06.2022 inregistrat la Priméria orasului
Cisnadie cunr.10941/14.06.2022 intocmit de cétre expert evaluator PF AL Tomi Sorin Toma cu
privire la terenul intravilan situat in Cisnéddie, str. Prunului nr.6, identificat prin CF 103807
Cisnadie, nr.topografic 103807 in suprafata de 435 mp, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotérére.

Art.2 Se aprobid vénzarea terenului in suprafatd de 435 mp, identificat in CF 103807
Cisniddie, nr.topografic 103807, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie, situat pe
str.Prunului nr.6, citre Grigorie Ionela-Aida.

Art.3 Pretul de vanzare al terenului specificat la art.1 din prezenta hotiirare este de 55.000 lei,
conform raportului de evaluare.



Art.4 Se impuiernicegte primarul orasului Cisnddie, pentru semnarea contractului de vinzare-
cumparare,

Art.5 Ducerea la indeplinire a celor de mai sus se incredinfeazd primarului oraguiui Cisnéadie,
prin compartimentele subordonate.

Art,6 Comunicarea si publicitatea prezentei se vor face prin grija Directieci Administratie
Publica Locala.

Adoptata la Cisnddie in data 23 funie 2022, cu ... VOl ypevueeneenen. ”,

INITIATOR
PRIMAR, , .°
GHEORGHE HUJA

DIFUZARE: - Institufia Prefectului — jud. Sibiu
- Primar
- Viceprimar
- Secretar General
- Directia tehnica
- Directia economicd
- Compartimentul financiar-contabilitate
- Grigorie lonela-Aida, Cisnédie, str:Stejarului bl.22, et.2 ap.11
- Dosar sedin{a -
- Evidentd hotdrari
- Afigaj



ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

D VW S L LI U, eemaill o e iciGvienadivao

Directia Tehnica Nr . 10559/06.06.2022
Compartimentul Tehnic si Informatic T

De acord
S , Primar,
s './,“."Gh_e‘g»‘dhé Huja_

Raport de specialitate
privind vinzarea imobilului teren in suprafatii de 435 mp situat ir Cisnidie, str.Prunulul nr.6
identificat prin CF 103807 Cisnadie, nr.topografic 103807 proprietatea domeniulai privat al erasuhui
Cisnidie, ciitre Grigorie Ionela-Aida

Imobilul situat in orasul Cisnédie str. Prunului nr.6 , cu suprafata de teren de 435 mp, identificat
in CF 103807 Cisnidie, nr.fopografic 103807 proprietatea domeniului privat al orasului Cisnédie, a fost
atribuit in baza Legii nr.15/2003 citre Grigorie lonela-Aida din Cisnadie, prin H.C.L. nr.27/2004, in
vederea construirii unei locuinte. Susnumita a edificat pe terenul specificat mai sus o casd de locuit
S+P+M, cu o suprafatd construitd la sel de 107 mp, cenform CF nr. 103807 Cisnédie, Ctr. Al.1, nr.
cadastral 103807-C1.

Prin adresa nr.4677/14.03.2022, beneficiarul atribuirii acestui teren, solicitd cumpdirarea lui,
conform art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, care specifici urmitoarele :" Dupa finalizarea construirii locuintei, Constliul
Local poate hotir, la solicitarea proprietarului locuintei, vinzarea directd citre acesta a terenului
respectiv. Pretul de vénzare se stabileste prin Expertizd tehnics, intocmitd de un expert evaluator
autorizat si aprobatd de Consiliul Local .”

Expertiza tehnicd intocmitd de un expert evaluator la data de 10.06.2022 prin raportul de
evaluare nr.1718/10.06.2022, inregistrat la Priméria orasului Cisnadie cu nr. 10941/14.06.2022 specifica
faptul ci valoarea de piatd a terenului la care facem referire este 126,4 lei/mp, respectiv 55.000 lei.

Fati de cele expuse se propune inifierea unui proiect de hotérire de vinzare fird licitafie a
terenului in suprafatd de 435 mp, identificat prin CF 103807 Cisnddie, nr.topografic 103807, citre
Grigorie Ionela-Aida cu domiciliul in Cisnddie, str.1 Decembrie nr.18, cu pretul de 126,4 lei/mp,

respectiv 55.000 lei.
[éDiitéth ecutiv,
icolae Viler Radoiu

Red/Dact. IV






ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel, 0269/561,147, 0269/561.005, tax 0269/561.012
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Nr . 10558/06.06.2022

Referat de aprobare a proiectalui de hotirare
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 435 mp situat in Cisnadie, str.Prunului nr.6
identificat prin CF 103807 Cisnadie, nr.topografic 103807 proprietatea domeniului privat al oragului
Cisnidie, citre Grigorie Ionela-Aida

Aviénd in vedere prevederile art. 136 alin.8 din Codul Administrativ aprobat prin QUG ar. 57/2619,
inaintez Consiliului Local al orasului Cisnidie, spre aprobare, proiectul de hotirére privind vinzarea
imobilului teren in suprafatd de 435 mp situat in Cisnédie, str.Prunului nr.6 identificat prin CF
103807 Cisnadie, nr.topografic 103807 proprietatea domeniului privat al orasului Cisnédie, cétre

Grigorie lonela-Aida.
Prin Art. 8 din Legea nr.15/2003 : dupa finalizarea construirii locnintei, Consiliul Local Cisnidie

poate hotird, la solicitarea proprietarului locuintei, vinzarea directil cétre acesta a terenului respectiv.
Pretul de vénzare se stabileste prin Expertizd tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si
aprobati de Consiliul Local Cisnadie.
Numitul Grigorie Ionela-Aida, prin adresa nr. 4677/14.03.2022 solicitd cumpérarea terenului in
suprafatd de 435 mp, atribuit in conditiile Legii nr. 15/2003, pe care a edificat o casé de locuit S+P+M
de 107 mp suprafati construita la sol.

Consider oportun ca directia tehnici si intocmeasc3 toatd documentatia pentru initierea unui
proiect de hotirire de aprobare a vinzirii terenului solicitat.
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Consiliul Local Cisnadie Anexa la Hotararea Consiliului Local

Nr......J....iunie 2022

Membru titalar ANEVAR leg. 10108

EvaluariAZ.ro Focatengy DLEELAZLS

- . Tel; +40 0723006 201
it o Mall; offics@evaluardez.ro -

S Y i
RAPORT DE EVALUARE "™+ .

Teren intravilan liber cu suprafata de 435 mp din acte-

RAPORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT: Orasid Cisnadie

masurata 435 mp:

Adresa: Cisnadie, strada PRUNULUI ,NR. 6,
Proprietar: Orasul Cisnadie —Domeniul privat
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: 07.06.2022

Data evaluérii: 07.06.2022

Data intaemirii raporiulut de evaluare: 10.06.2022

Acest raport de evaluare este confidential, atéit pentru client, cét si pentru evaiugtor si este valabil numai
pentru scopul mengionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altef persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scap.






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10108
Web; www.EvaluariAZ.ro

EV&IU&T iAZ . 1" O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluanaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT : Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
spre vanzare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobiltului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. in elaborarea lucrarii au fost
juati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii. _

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Altomi Sorin Toma
Evaluator Autorizat
Membru Titular Anevar
Leg 10106 valabila 2022







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT: Orasul Clsnadie
CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

I. Termenii de referinta ai evaluarii

1.

PN e s W

| U .=
M B O

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului §i a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activulii sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentry elaborarea evaluarii
Natura gi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

ipoteze si ipoteze speciale

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
. Descrierea raportului

13.

Riscul evaluarii

l. Prezentarea datelor

1.
2
3
4.
5
6

7.

identificarea proprietatii imaobiliare subiect. Descrierea juridica
tdentificarea eventualelor bunuri mohile evaluate

Date despre zona, oras, vecinatati st amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructliior

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzind vinzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

1#l. Analiza pietei imobiliare

V. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Vil. Anexe raport

Membru titular ANEVAR leg. 10106
‘Web; www.EvaluatiA? ro

Facshook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro






EvaluariAZ.ro

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membry tifuiar ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluariAZ 1o

Facebock: FB.com/evaluariaz

RAPORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT : Orasul Cisnadie

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluatiaz.ro

Nr. raport/1718/10.06.2022

SINTEZA EVALUARH

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniut privat

Proprietate

Existenta

Tip proprietate evaluata

Teren

Subtip proprietate teren; intravilan constructif;

Cod postal 555300

Adresa proprietatii Judet, Sibiu /Cisnadie/strada PRUNULU! , NR. 6,
Carte Funciara nr. | 103807

Numar cadastral 103807

Lista actelor de proprietate
{pe care evaluatorul ie-a avut la
dispozitie)

-Extras cf cu nr. 103807 —nr. cerere 45009 din 03.05.2022

-Certificat de urbanism cu nr.495/25.05.2022 ;
-Plan de situatie Da

Dreptul de proprietate

Constructie: -GRIGORIE IONELA AIDA

Teren:Drept deplin

1 Utilizare existenta constatata

Teren intravifan;

Teren

St (mp) | Dinacte 435 ; masurata 435

Curs de schimb vaiutar la data
evaluarii {lei/EUR — curs BNR)

4.9419

Valoare abordare prin comparatii

55.000 | LEt

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

Data inspectiei 07.06.2022
Data evaluarii 07.06.2022
VALOAREA DE PIATA 55.000 LEt 11,129 EURO
recomandata, din care:
OBSERVATII SPECIALE
Localizare Urban

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scazut , terenul este situat medion

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuta;
Amplasare mediana/ in curs de dezvoltare.

Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Acces Da
Drum public
Utifitati: Da, la teren

Incadrare in clase de risc seismic (I-1V)

Nu e cazul

4







AL.TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membrua fifular ANEVAR leg. 10106

EvaluariAZ.ro Facoboot, PeubvalualAZL

Tel; +40 6723 006 281
Mall; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT: Orasul Cisnadie

sau categorii de urgenta {U1-U3)

Utilizare -teren concesionat, pe teren se afla o clocuinta apartinand pf GRIGORIE
IONELA AIDA

Identificare imobil S-a realizat identjficarea in teren adresa postala,

Diferente fata de actele de Nu sunt

proprietate, constatate la inspectie

Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism valabil: da;
Documentatie cadastrala: da;
Restrictii construire in CU {intravilan):nu;

Alte Observatii Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul incanjurator/ etc.;
Sarcini/servituli; Nu sunt

- Teren construit si concesionat

- __Teren aflat in prelungirea unui teren

Semnatura si parafa evaluatorului
EC Al Tomi Sorin Toma ~Membru titular ANEVAR
Leg.10106 —valabil 2022







AL.TOMi SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10108

: Web; www,.EvaluariAZng
EV&IU&I" ].AZ . l" O Facebool: FB.com/avaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.re

RAPORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT : Orasul Cisnadie

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPI , EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarli sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alii utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domicitiul: Piata Revolutiei , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare,

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextulul, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii 1l constituie terenul intravilan in suprafata de 435 , CF 103807 nr,

cad 103807 ;
categoria de folosinta , conform certificat de urbanism curti constructii,

Imprejmuire: cu imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, gaz,canal —la limita teren.
6






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru: titular ANEVAR leg. 10108
Web; www.EvaluariAZ ro

EV&IU al" iAZ . I' O Facebock: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT:: Orasul Clsnadie
Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 495/25.05.2022 ; eliberat de Primaria Orasului

Cisnadie; terenul

* situat in INTRAVILAN, PROPRIETARI: Al.1-INTABULARE CU DREPT DE PROPRIETATE
COTA IN

GRIGORIE IONELA AIDA ; Al -INTABULARE CU DREPT DE PROPRIETATE COTA
1/10RASUL CISNADIEDOMENIUL

PRIVAT; Al -INTABULARE CU DREPT DE CONCESIUNE ASUPRATERENULUI PE
DURATA

*E proprietarul constructiilor COTA 1/1 GRIGORIE IONELA AIDA .

* zona protejata NU

* cu interdictii de construire NU

* zona declarata de interes public NU

; Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare.

Adresa:, Localitatea Cisnadie , str.PRUNULUI , NR. 6, , fudetul Sibiu

Cod postal: 555300

identificare cadastrala: Nr. cad
103807

Carte Funciara:
103807

Proprietar: Orasul Cisnadie —Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara
astfel:

Sacte=435mp ;Smas =435mp

4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3d) la data evaludrii, intre un cumpdérdtor hotardt si un vinzator hotdrat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in

cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 07.06.2022
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 07.06.2022
Data intocmirii raportului: 10.06.2022






AL . TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg, 10106
Web; www.EvaluariAZ.rg

EValuaI' ].AZ . 1" O Facehook: FB.com/evaluatiaz

Tel, +40 0723 006 281
Mail; office@evatuariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT : Orasul Cisnadie

6. Documentarea necesard pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluaril.
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat Tn aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valoril, evaluatorul a apelat la urmdtoarele surse de

informare:

= |nternet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmatoarele
Vanzari:

pentru COMPARABILA A: internet si informatil telefonice
e https://www.storia.ro/rofoferta/parcele-de-vanzare-cisnadie-iDgS2Qpentru

e COMPARABILA B: infernet si infarmatii telefonice

https://www.storia.ro/ro/ofertafvand-teren-intravilan-in-orasul-cisnadie-iDrM7opentru
COMPARABILA C: internet si informatii telefonice
https://www.imoradar24.ro/anunturi/510-mp-teren-vanzare-cisnadie-3156673
Proprietarul imobilului ~ pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

» [nformatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

e Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o terid persoand fard obtinerea, In prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza fa punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea faid de nicl o altd persoana Tn afara clientului, destinatarului evaluarii si

8






AL.TOMI SCRIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Mentbru tilular ANEVAR leg. 10106
Waeb; www.EvaluatiAZ ro

EVah.laI'iAZ . I" 0 Facebook: FB.com/evaluaraz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPQORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT : Orasul Cisnadie
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube

suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare igi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legal3 care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune c3 titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd
datorii care au legiturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legal3 {(titlul de
proprietate este valabil) i responsabila.

Se presupune ¢d proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementérile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in tazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportuiui s
vizualizeze proprietatea. In cazul Tn care existd documente relevante {m3suritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaiuatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fara a
se timita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte
sisteme de funciionare, fundatia, etc), sau asupra conditiilor adverse de mediu {de pe
proprietatea imobiliard fn cauza sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pof majora sau micsora valoarea proprietdtii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite In privinta stérii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfe! de situafii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
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surse pe care evaluatorul le considera a fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt

adevdirate §i corecie. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terie parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru ciient si destinatar si autorul nu 1l va dezvélui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in

raport, in scopul utilizdrii precizate de catre client si in scopul precizat Tn raport.

ipoteze speciale -
-teren atribut conform legii 15/2003 cu titiu de folosinta gratuit in favoarea pf GRIGORIE IONELA
AIDA

-pe teren exista constructii —casa de locuit

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzuf clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-
un document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazd sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cétre alte persoane decéit cele mentionate in raport, atrage dupa sine Tncetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludrii (TVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (TVS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 - Drepturi asupra propriettii imobiliare (IVS 400)
GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri
SEV 233 - Proprietatea In curs de construire {IVS 410)
SEV 340 ~ Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energeticd (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a clidirilor
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GEV 630 - Evaluarca bunurilor imobile

10, Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si ai concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezuitatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

13. Riscul evaluarii

Astfel, au fost analizate urméatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusa:
e activitatea curentd si tendintele pietei relevants;
- Tn prezent, piata imobiliard specificd este putin activa, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondu! scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numérul
tranzactiilor va raméne redus.
e cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrui localitatii;
- cererea curentd este redusa, pe fondul disponibilitdtii reduse a finant3rii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, insa ritmul de
reducere va Incetini.
e cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative;
- pentru proprietatea evaluati nu exista utilizari alternative care s3 respecte criteriile celei

mai bune utilizari.
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» vandabilitatea curentd a proprietatii si probahilitatea mentinerii acesteia;

- avand Tn vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider c¢a gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.

e orice impact al unor evenimente previzibile {la data evaluarii) asupra valorii imobilelor;

- posibilitatea scaderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.

¢ abordarea valorii adoptati si gradul de fundamentare al evaluarii cu informatii de piata;

- pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata . Rezultatul evaludrii; a fost selectata valoarea obtinuta prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acestefa, s-au utilizat infermatii extrase din piatd, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceastd ahordare respectd criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a

proprietarului,

Riscurife generale ce pot fi atasate proprietatitor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice;
e activitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii — scazuta
» cererea potentiald si posibila pentru utilizdri alternative - nu este cazul

impactul oricaror evenimente previzibile 1a data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatiii

~risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

foue ]

. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptuiui de
proprietate;

~Extras cf cu nr. 103807 —nr. cerere 45009 din 03.05.2022
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-Certificat de urbanism cu nr.495/25.05.2022 ;

-Plan de situatie Da

Mentiune: In scopul declarat al prezentel evaluari, imobilul este considerat construit .

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluati este situatd in intravilanul tocalitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada PRUNULU! , Nr. 6, , zona in dezvoltare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate [a distanta medie ;
- institutii de cult; ia distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri: nu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: in zona
Retea urbana de apa: in zoha
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: In zona
Retea urbana de canalizare: in zona
Retea urbana de tetefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada PRUNULUI ,NR. 6,
- Trasee suprafata: statie de autchuz Ia distanta relativ medie

- Feroviar: nu
- Naval: hu este cazul
Ambient

« Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnhadie, cu acces din strada
PRUNULUI , Nr. 6 , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in dezvoltare, situata la
mediana localitdtii Cisnadie zona B.

- Accesul la teren se face din strada PRUNULUI , NR. 6, strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
Teren intravilan cu suprafata 435 mp din acte si 435 mp - masurata, categoria de folosinta: curti
constructii, cu destinatie conform Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 495/25.05,2022
; eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul se afla in intravilanul localitdtii Cisnadie, avand
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destinatia curti — constructii —

, cu deschidere.d = 15 mi la str.;

* gituat in INTRAVILAN, PROPRIETARL Al.1-INTABULARE CU DREPT DE PROPRIETATE

COTA 1/1
GRIGORIE IONELA AIDA ; A1 -INTABULARE CU DREPT DE PROPRIETATE COTA

1/10RASUL CISNADIEDOMENIUL
PRIVAT; Al -INTABULARE CU DREPT DE CONCESIUNE ASUPRATERENULUI PE

DURATA

*E proprietarul constructiilor COTA 1/1 GRIGORIE IONELA AIDA .
* zona protejata NU

* cu interdictii de construire NU

* zona declarata de interes public NU

- Forma terenului: regulatd ~ putin in panta, neavantajoasa

- Raportul laturilor: defavorabil;

- Inclinare: plat

- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. PRUNULUL ,NR. 6,

- Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile,
Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canal ,gaze, telefonie — la teren.
Amenajari ale terenuluf:

- terenul este ingradit;

5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si

zona de amplasare.

6. Istoric, incluzénd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeraase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de

crestere.

il. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiei:

Perspectivele pe termen scurt ale activitafii economice in zona euro au cunoscut o deteriorare
abruptd si sunt marcate de incertitudini foarte pronuntate. Pandemia de COVID-18, care a inceput
in China si s-a rdspdndit recent in Italia si in afte tdri, implicd un soc negativ semnificativ, care se
preconizeazd cd va avea un impact nefavorabil puternic asupra activitdtii zonei euro, cel putin pe

termen scurt, afecténd atét cererea, cdt si oferta. Deteriorarea activitdtii economice in China si in
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alte tdri afectate presupune o crestere mai sczutd a exporturilor zonei euro si perturbdri ale
lanturilor de aprovizionare globale. Se estimeazd cd recentele corectil drastice de pe pletele
bursiere mondiale vor conduce la o deteriorare a increderii consumatorifor si a sectorului
corporativ. In plus, mésurile stricte de izolare vor afecta economia la nivelul ofertei si vor avea, de
asemeneaq, implicatii negative semnificative pentru cerere, influenténd in mod disproportionat
anumite sectoare {de exemplu, turismul, transporturile si serviciile recreative si culturale).

impactul deplin al socului produs de COVID-19 este, in acest stadiu, foarte dificil de evaluat.
Expertii au finalizat proiectiile de bazd pentru zona euro la 28 februarie, pe baza informatiilor
disponibile la acea datd si a ipotezelor cu dato-limitd la 18 februarie. Cu toate acestea, informatiile
care au devenit disponibile in cursul lunii martie cu privire lo o rdspdndire mai rapidd a COVID-19in
zona euro si la nivel mondial, insotitd de un declin puternic al pietelor financiare si al preturilor
petrolului, nu sunt incluse in proiectii. Prin urmare, proiectiile sunt caracterizate de riscuri
semnificative in sensul scdderii, in special pe termen scurt. De asemenea, amploarea, severitatea si
durata mdsurilor de carantind amplificd riscurile in sensul scdderii la adresa perspectivelor pe
termen scurt.

Desi durata si gravitatea epidemiei de COVID-19 sunt marcate de un grad ridicat de incertitudine,
ipoteza de bazd porneste de la premisa cd propagarea virusului va fi frénatd in urmétoarele luni,
permitdnd o normalizare a cresterii in semestrul It 2022 . Dincolo de orizontul pe termen scurt,
conditiile de finantare foarte favorabile, o relativd disipare a incertitudinilor la nivel mondial,
redresarea progresivd implicitd a cererii externe si relaxarea fiscald semnificativd ar trebui sd
sprijine redresareq cresterii. Pe ansamblu, se asteaptd ca dinamica PIB real sd se reduct de la 1,2%
in anul 2019 la 0,8% in 2022, urménd sd creascd la 1,3% in 2021 si 1,4% in 2022. Comparativ cu
proiectiile din decembrie 2019, cresterea a fost revizuitd in sens descendent cu 0,3 puncte
procentuale pentru 2022 si cu 0,1 puncte procentuale pentru 2021, in principal pe seama
epidemiei de COVID-19.

Se estimeazd cd inflatia IAPC va scddea usor de la 1,2% in 2019 la 1,1% in 2022 si va urca péné la
finele orizontului de proiectie, ajungénd la 1,6% pdnd in 2022. Incetinirea de ritm consemnatd de
profilul inflatiei IAPC Tn cursul anului 2022 reflectd ratele negative ale componentei ,produse
energetice” a inflatiei IAPC, pe seama sciderii preturilor petrolului pdnd la data-limitd, generatd
partial de preocupdrile referitoare fa perspectivele globale ca urmare o COVID-19. Dincolo de
impactul asupra pretului petrolului, implicatiile rdspdndirii COVID-19 asupro inflatiei sunt marcate
de incertitudini semnificative. Conform proiectiilar, presiunile in sensul scdderii preturilor asociate
reducerii cererii in 2022 sunt compensate, in mare mdsurd, de efectele in sens ascendent legate de
perturbdrile la nivelul ofertei, desi aceastd evaluare este marcatd de riscuri evidente in sensul
scdderii. Pe termen mediu, inflatia IAPC exclusiv produse energetice si alimente ar trebui sé fie
sprijinitd de revigorarea progresivd a activitatii economice, de diramica relativ robustd a
cdstigurilor salariale, in contextul unor conditii restrictive pe piata fortei de muncd, si de redresarea
marjelor de praofit. In plus, majorarea preturilor materiilor prime non-energetice si a preturilor
importurilor ar trebui sd contribuie la cresterea inflatiei IAPC exclusiv produse energetice si
glimente. Comparativ cu proiectiie din luna decembrie 2018, perspectivele inflatiei IAPC sunt
nerevizuite. [;]

In contextul gradului ridicat de incertitudine asociat impactului economic al pandemiei de COVID-
19, au fost elaborate scenarii nefavorabile referitoare la acesta bazate pe modele (Caseta 3},
Materializarea acestor scenarii ar implica, in comparatie cu proiectiile din martie 2022 , o reducere
a dinamicii PIB cu 0,6 puncte procentuale pdnd la 1,4 puncte procentuale in 2022, in timp ce
inflatia ar fi mai scdzutd cu 0,2 puncte procentuale pénd la 0,8 puncte procentuale, In funciie de
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severitatea scenariului 5i de modelul utilizat. Ar trebui mentionat faptul cd aceste scenarii nu iau Tn
calcul raspunsurile din partea politicii monetare si a celei fiscale. Includerea acestora ar putea

atenua in mod semnificativ efectele in cadrul scenatriilor

Economia reala

Cresterea PIB real in zona euro s-a situat la 0,1% in trimestrul IV 2019, nivel inferior celui estimat in
proiectiile din luna decembrie 2019. Dincolo de o serie de factori temporari, precum efectele
calendaristice asociate pericadei vacantelor de Craciun si grevele din Franta,
rezultatele mai slabe au reflectat, in principal, evolutia Th continuare modesta a
sectorului prelucrdtor, probabil datoratd unor factori globali nefavorabili.

https://www.ecb.europa.ew/pub/projections/hitml/ech.projections2022

03 ecbstaff~dfal9el8c4.ro htmi

Am scris acum trei séptdmani o estimare legatd de evolutia pietei imobiliare in 2022 (vedeti articolui
aici). Scriam Tn acest articol ¢a economia romaneasca va intra in recesiune daca se indeplinesc cateva
conditii. Doua din conditii erau: evolutia negativd a epidemiei de coranavirus si continuarea instabilitatii
politice.

Se pare ca fn acest moment aceste doua conditii se Indeplinesc si sunt suficiente sa genereze
recesiunea. Guvernului PNL nu i-a reusit planul legat de alegerile anticipate, iar evolutia epidemiei de
grip& a ajuns deja intr-un stadiu critic.

Recesiunea a inceput deja la nivel mondial si va afecta serios majoritatea sectoarelor economice.
Activitatea multor companii a scdzut iar planul de afaceri pentru primul trimestru din 2022 nu va fi
realizat. In lanturile de aprovizionare au apérut deja situatii critice. Multe companii au interzis toate
calatoriile ,neesentiale”, iar unele au interzis toate clatoriile internationale. Tn timp ce companiile de
turism au un impact direct, toate companiile care depind de ntalnir n persoand pentru a gestiona
vanzarile si pentru a dezvolta afacerile sunt afectate. Muite firme vor intra Tn faliment, pentru ca nu vor
avea suficiente Incasari. Multe contracte vor rdméne In stand-by sau nu se vor realiza. Muite asaciatii si
fundatii nu vor mai beneficia de fonduri pentru continuarea activitdtilor si probabil si vor opri activitatea.
Oamenil Tsi vor schimba abiceiurile de consum. Produsele se vor scumpii.

Si antreprenorii romani vor avea probieme majore. Firmele care importd produse din italia, au inceput
s# foloseascd depozite tampon in care tin marfa in carantin o perioada de timp. Firmele care
organizeaza nunti, targuri si expozitii practic Tsi vor opri In curénd activitatea pe termen nedeterminat. Si
exemplele pot continua. Vor apare probleme cu plata satariilor si Tn scurt timp vor fi trimisi cameni in
somaj. Incasrile statulut vor fi diminuate semnificativ. Acum guvernul PNL are un motiv serios de a nu
marii pensiile In septembrie 2022 si ar trebui s& abordeze guvernarea in aceasta perioada la modul cel
mai serios si sa renunte definitiv a alegerile anticipate.

Nu prea inteleg de ce’in ultima vieme au aparut pe net, previziuni foarte optlimiste legate de piaia
imobiliara in 2022 , E un optimism fals. Evitati aceastd capcana si fiti realisti. In acest moment este
evident cé 2022 , va fi un an greu in foate domeniile, inclusiv in imobiliare. Vanzarile imobilelor vor
scadea dramatic $i vor sc8dea si preturile.

Va fi un an in care ca de obicei, nu vor supravietui cei mai putemici sau cei mai inteligenti ¢i cei mai
adaptabiii la schimbare.

Case Dumbrivita va oferd servicil de consultants si intermeadiere imohiliard in vedersa cumpararii sau
inchirierii de imobile (apariamente, case, {erenuri, spalii comerciale, spatii de depozitare, spatil de

productie).

https://casedumbravita.ro/

iata-imobiliara-va-fi-afectata-o-noua-criza-este-deja-evidenta-martie-2022 /

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica
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Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadie, jud. SIBIU median

Pe piata imobiliard locala se manifestd o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei

in analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.

Oferta competitiva si analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care au urmarit achizitionarea
terenurilor {a preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat , si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara
datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in staghare, observandu-se o crestere usoara a preturilor be toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita

prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat sia
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restrictiifor impuse la accesarea de credite.

IH. ANALIZA CELE]I MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentiaiul lotului
existent, va indica Intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezahila
financiar, care determina cea mai mare valioare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare a terenului liber.

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare

adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica ¢ analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective,

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenuiui ca fiind liber.

Utilizareo rezonabila, probabila si legala @ unui teren liber sau-construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare vaioare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimontu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
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accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei

proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inait, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va caicula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren s constructie} si scazand costul materizlelor,
manoperei, regiei si capitaluiui necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este de valorificare
asa cum este pentru ulterioara dezvoltare rezidentiala .

. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrut sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda rezidual3, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

- Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii i/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu existd suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piat3, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitulul.

-Extractia de pe piatd este o metodd prin care valoarea terenului este extrasa din preful de

vanzare al unei proprietd{i construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata

prin

metoda costului de iniocuire net.

- Metoda alocarii, cunoscut si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe

principiul contributiei, care afirma cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si

valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
19






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membris titular ANEVAR feg. 10106

: Web; www EvaluariAZ.ro
EV&IU&I" ].AZ . I’ O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT: Orasul Cisnadie
localizari.
-Metoda alocirii nu este recomandatd atunci cind exista informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.
- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeazd pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului),
-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile
speciale, cum este analiza parceldrii si dezvoltdrii unui teren liber.
-Metoda reziduzld poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cdnd sunt indeplinite
curnuiativ urmatoarele conditii:
a} valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat 5i este
cunoscut sau poate fi estimat;
¢} pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atdt pentru teren, cét si pentru constructie;
d) dac3 existd autorizatie de construire.
- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata internd, in prezent, exist3
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru cladiri.
- Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este capitalizat
cu o ratd de capitalizare adecvata extrasé de pe piata pentru a estima valoarea de piaté a dreptului
de proprietate asupra terenuiui arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de
locatiune.
- Dacd renta contractuald corespunde rentei de piata, valoarea estimatd prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piatd a dreptului de
proprietate.
-Analiza parcelarii si dezvoltarii este o metoda foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri de
evaluare a
terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si véndute
cumparatorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avind potential de parcelare si
(re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF),
- Metoda parcelérii §i dezvoltdrii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaludriin care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei vatori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

4.2.1 Compuoratia directa

Atunci cdnd este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzarilor/ofertelor de pe
piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului
subiect.

in procesul de comparare sunt luate fn considerare aseménirile si deosebirile dintre loturi,
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acestea fiind analizate In functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finaniare,
conditiile de vAnzare, cheltuielile efectuate imediat dupd cumpirare, conditiile de piat3,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizdrii si nu de natura/ tipul acesteia.
Tn ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piata pentru teren prin tehnica comparatiei
directe

55.000 LE} echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA

COMPARATIEI VANZARILOR 11.129 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR Si CONCLUZIA ASUPRA VALORH

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la

judecati consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 55.000 LEl echivalent 11.129 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiet vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii; la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta

valoarea de piata a proprietatil.

Valoarea de piata:
55.000 LEI echivalent 11.129 EURO

valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la o anumitd datd, in conformitate cu o anumitd definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezuitatul analizelor evaluatorului si se bazeaza
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarit in
care are loc operatiunea de evalyare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiifor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.
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Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datorita modificirilor majore ce pot
interveni pe piatd Intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietati. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietdtii trebuie
considerata ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietatii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, aga cum apare ea In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .

EVALUATOR AUTORIZAT,
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Larte Funciaed Nr. .’MBO? Comuna/Orag/Municipiv: CiEnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  Supratata {rmo)” Otservatii f Belennls
LR38GT 435
*Supratats este detenmarals in planul de projectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMDEL
! :

- |
i
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] : k 4
; i
!
J8424
Date referitoare {a teren
ne f Eategonie {oace | Suprafala — - N o x ) N
H![ ;mmrm et . tasta Haresli Neotope Observath / Hefennte
IR E 435 . . 52357145 oc de caa
iTonstructii i
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. Carte Fusiciard Nr. 103807 Comuna/QrasiMunicipiu: Cisnadie

Lungime Segmente
1} Valorile jungimilor segmenteior sunt sbiinute din proiectie In plan.
oiips| g e
! 2t 18727
2 ! 27 353
3 4 16.374
& 1 2773

= Lungimite segmentelor sunt deferminate (7 plandt o prolectie Sterea 70 st sunt ratunite 1a 1 milimetry,
e Distants diatre puncie este Tormatd din segrmente cumulate CR SUNT Mas mich daclt vaissres 1 miilmetru.

Certific ca prazentul exiras corespunde Cy podipde in vigosre din cantas funtiard onginald, pastrats ce acest
birau.

Brezentyl extras de tante funciarh este valsbi la aurentificarea do cfitrg notarul public a8 adelor urithee pra
care se sting drepturile redle precum §i pentru dezoaterca succesiundor, sar informatile prezeniaie sunt
susceptibie de orice maodificare, in congdile legii

$-3 achitet tariful de O RON, -, pentry SErvicyl B8 puthiilate imobikara cu cody nr. 2351,

Refacddy .

Jata solutigndrii, Asistept Regstrator,

09-05.2022 Codruia Anﬁmaﬁa Spare

Dati wilberars, e

S S Tonrals & SeRAtaa]
LR

DanurBt TRIE TEALE Jalh Tt CAFRROIRY Dot SINS? Srotinale 00 Drewediedl Lagi 8y E71:2001, Paging 3an 3

LA L AT £ A

WURANE L G Sy ONERAD
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{pag 1.

ROMANIA
JUDETUL S18IU
PRIMARIA ORASULIN CISNADIE
$tr. Rovolutioi nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012

Ni 9725 dn ZUDS/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne | 485 dn 20052022

In scopul: VANZARE IMGHIL

Ca urmare a Careri adresate e PRIMARIA DRASULUI CISNADIE PRIN PRIMAR GHEORGHE HUJA

o sedul  inadefi | Sbw o CISNADIE | sau - cod pogial 355300

Prata Revoluter nr 1 bioc - . &cara - et -, ap = ledax  0IB9/561147

emal v . . inegwialsianr 9725 din 280512022

pentru amobiul - teren sye3u constructl - smuat in jodetul  Sibi o CISNADIE  sat
. tod pogtal  $5530C . PRUNULUIL n7 5 . oploc - staa - o8 - ap - sE

identficat prin CF 103807 ns topografic/ nv cadastral 163807.C1

in temesl reglementiinilor Dogumentalier de yrbantsm nr 1+ W kea PUG aprobatd
prn Hotararea Consiui Local  CISNADIE & 238/2015 S

in conformitate cu prevederde Legii nr 50/1991. prvind aulorizarea execuléri lucriilor de constrict,
feputdicata, cu modiicanie si comglatanie ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teranul este )
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR: ORASUL CISNADIE- DOMENIUL PRIVAT: GRIGORIE IONELA-AIDA
" grevat cu servitute KU
* zana protejata NU
" gu interdictd de construire NU
* zona deciamia de interes pubhc NU

2. REGIMUL ECONOMIC )
* folosinta actuala’ CURTI CONSTRUCTI
* destinatie L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICH,
* Sisbilita prin PU G aprobatce HCO L 23802015 H.C L 1542021,
* reglementar fiscate H C.L. 8672021, ZONA DE IMPOZITARE "B
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F.8.1

{pag. 2

3. REGIMUL TEHNIC

. Slgfgzg;ﬁu. L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE St COLECTIVE MICH

* UTILIZAR]

* UTILIZARI INTERZISE

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA OE LIMITELE LATERALE St POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- POT

*ouUT

* SUPRAFATA TERENULOI=435mp

Prezentul cenidicat ge urbamsen poate fi uthzal In seopu! degiarat pentru
VANZARE IMOBIL

Certiticatul de urbantsm nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare e
§i nu confera dreplul de a executa lucrdri de conatructii.

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul eiabordrii dosumentatie peniry autorizarea executisii lucrarilor de constructii - de

construire/de destiinlare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediviui;

ir aploares Directivel Conaitivlul 8533T/CEE {Duachva B1A) prvaed Svaluanes efetislor anumilo: proetie
pubtice 51 privale asupra mediuks, meddicata pnn Directiva Constiviul SV HCE § pnn Duwectva Consthulu &
Panamentulul European 200335/CE privind pardicipares publicuiui 15 elaborarea anumitor planuri $i programe In
iegatura cu mediul §i modificared, cu privire ia participarea publiculs %1 accesu! la justiye, a Directiver 85733 7/CEE 5
a Directver 958 1/CE . pnn certificatul de urbamismm se comunicd solcitantuly ohiigaliz de 2 contacla autonialea
lenforiald de mediv pentru ca aceasta s8 anakzeze ¢ 59 decidd. dups caz, Incadrarea / neincadrarea proiectulu
rnvesﬁ!nec publcaiprivate In hista prolecteior supuse evaludn impachils asupra mediui

n aplcarea pravedenior Directiver Consibivle: B5BJ7ICEE, proteduta de emitere a acorduls de mediu se
desldsosra dups emiterea Certificawlus de wrbanism, antennr depuneri documentaticl pentru autorizares axecutin
hicrdnipt de construcyi la sutonitatea adnunisiratie: publice competente.

In vedersa satisfaceris cerinfelor ou privire la pracedura de emitere a acosdulus de medu aulordatea
competenta pentry protectia medivhy stabtiesle mecansmul asiguran consuitdnl publice. centralizéne opliuniior
subticui 36 formolird unus gunct do vadere oficial cu orvits 1o reatizares - neettitio: In aoord cu rezuliatele consultdns
publice

in aceste conditi

Dupa primirea prezentulu; Gertificat de uroanism, 11TULARUL are obiigalia de a se niz ia auloriatea |
coinpetentd pentru protectia mediuluj in vederea avaludril iniliale a investitiel gi stabilirit necesitil evaluari
efectelor acestela asupra mediului. in urma evaluaril Inilale 2 investitiel se va emite actul administrativ al

autorititii competents peniri protectia mediuiul,

in situatia in care autoritafea competenta pentry protectis mediului stabilegte necesitatos evaluarii efecteior

investitiel asupra mediuiui, solicitantu! are obligatia de a notifica acest fapt auloritatil administratier publice ;
__tompetents cu privire [3 menlinerea cereril pentru autorizarea executirli lucrdrilor de canit_rggg_ig_.w . !

in sluatia in care, dupa emilerea Cenrilicaluiyi Ge urbanism ori pe parcursul derularii proceduril de evaluare |
a ofectalor investithel asupra madiului solicitantul ronunta 1a intentia de reatizare a investitiel, acesta sre
obligatia de a nolifica acest fapt autorititii administratiel publice compatente.
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F5.9
ipag 3
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmatoarele documente:
a1 Certficatul de urbarmsm
H) Dovada titluly asupra imobilulw, teren sisau constructi. sau, dupd caz. extrasul de pian caoastal actuahzal
ia 71 §¢ extrasul de cante tupciard de informare actualizat 1a zi, In cazu! In.care legea nu dispune alfal (compe
legalizata).
¢} Documentatiz tehnicd - D T dupa ¢az (2 exemplare onginaie)

TDTAL. iIDTOE. IDTAD

d) Avizete 51 acordunie stabilite prin ceruficatul de utbanism:
g1 Avize i acorduri privind uliitjge urbane § wifrastiuciuaisopie),

i atimentare cu apa | gape tatrale Alte avizefacordur
L. canalizare i telatonzare

;- atimeniare cu energie electrica l_-salibmtate

T ghnentare cu energie termica L Hransport urban

d. 2 Avize 51 acerdun privinegt

T sepuritatea fa ncendiu L pratectia cwils .. sanawatea populatie:

d.3 Avizelelacordutile specifice ale administratel publice tentrale 5ifsau ale servicrlpr descentralizate sle
acesiora {opie)

d 4 Sludq; de spaciaﬁlaie (1 exemplar cngjﬁaﬁ
""" : COMBEIEME Peniry prolactia megiuivl (Coge),
f) acumante de pta!a. ate ufmamaremr HAXE gcapras.
Prezentul certificat ge urbanism are vafatiistea de 12 lun:ge 13 data emiternc -

Primar. Secratar Generat. ]
Huja Gheorghe Rysu Ciprign cam;ﬁamm
LS. Arhhﬁ-qifse,
LY s lordeta
7‘“‘0%?:1::..;
Poges }ﬁgus
Achitat 1axa de 3] 14, conforay chinante: nr - "} f:‘ A "’ '2 eZ2 .

Prazentul cerificat de urbanism 3 fost transmis soictantului DiRECT la data de .2 (ey. 22 2
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Tn conformmlate cu prevederde legs nr S0/1991 privind Bulorizares executani jucradior de constructit, cu
muodificarite g completarile ultenoare

se prelungaste valabilitatea
Certificatulyi de urbanism
de [a data de pand ta data de

Dup# sceastd datd. o noud prelungire 3 valabiditaly nu este posibih. solicdantul yrmand sa shina, in condijvie
legr, un ai cerlificat de urbanism

PRIMAR. SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF.
INTOCMIT,
Data prelunginn valabiltays
Achilat taxa de ler, contorm chitante or. ] an

Transmis solcianiviu ls data de
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i SO
i’ﬁff‘éﬂ 2 oraguiy Cisnacie

PROCES VERBAL )

DE PUNERE IN POSESIE NR. 50

- hrantatd prin primar dr.
caftote de predatas
: "

{ONELA AIDA, domiciliatd in Cisnddie, str. Stejarului bl.22. 8p.1

Cisnidie nr. 2772004

mult 45 Zile de 1a dala predari,

3, Beneficianul terenului

Membru titular ANEVAR leg. 10108
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Tek, +40 6723 006 291
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33 iy F6 04 Poos

 Intre priciria oragulu Cisnddie, ou sedil in Cisnadie, str. Piata Revolutie nr.1,
Dan Barsu si referent de specialitate Nicolee Radoiu, in

1. in caiitate

4. Se pune in posesie GRIGORIE {ONELA AIDA, domictiata in Cisnadie,

5. Stejarului bl 22 ap. 11, cu terenul identifical prin GF 3807 Cisnadie, nr. top 6235/1/3. in
smprafall de 435 mp, dastinal construiti unet jocuinte, pe drata existantel acesteis.
conformitate cu prevederila Legii nr. 15/2002, precum si a Hotrari Consiliului local

2. Dobanditoru se obligl s3-§i notsze dreptul de alnbuits in canea funciard i cel

specifical tnai sus, este obligat 58 inceapd constructia
termen de un an de |a data atribuiri §isa o realizeze cu

st prevederilar Legil ar. 509891 privind aUtorzares execulsni hucrdriar de

. & It cazut nerespectani ©

Hotdrarea Consiliulul focal Cisnddie nr. 27/2004:
Schema cu amplasamentut terentdui.

completarile ulterioare i la termenele speaficate.

ondifiilor previzute la punctele nr.2 si 3, prn hatérére s
‘oonsHiviui focal, | se retrage benaficarulul drephul de folosinta asupra terenului atbuit

PREDATOR, BENEFICIAR,
aria oragulul Cisnédie,
o3
wEn Barst :2 Grigone loneta Aida
ﬂk EoY -
Mt de specialitate,’
iae Raois, )
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Anexe de calcul:

34






EvaluariAZ.ro

AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR lag. 10106

Web; www EvaluanAZ.ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tal, +40 0723 006 201

Mail; office@evaluvariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1718/10.06.2022 CLIENT: Orasul Cisnadie

NR. CF 103807 Nr. cad/Top 103807
Elemente de comparatic Terennl evaluat Teren comparabil | Teren commpatabil Teren comparabil "C*
"A” (oferta) "B (oferta) {oferta}
Pret unitar vanzare / ofertare (Earo / mp) 28,09 75.00 44,12
Data ofertarii Tonle 2022 Tunie 2022 Tunie 2022
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)-5% 16,60 71,25 41,81
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprictate (euro / np) 0% 0% %
il 0 0
Pret ajustat (Euro/ op) 26,60 71,25 41,01
_Restrictii lepale in apropiere similar similar simifar
ajustare pentru restrictii legale (Furo / mp) 0% 0% 0%
0 [\ 0
Pref ajustat_(Eure / mp) 26,60 71,25 4191
Conditii ale pietei 1a piata la piata |z piata ia piata
ajustare pentru cond. de piata (Furo /mp) 0% 0% 0%
0 0 [i]
Prot ajustat (Faro / mp) 26,60 71,25 41.91
Localizare Cianadie -Prun,Nr § [Conadie inrior {Cinadio-siniar | oo o0 0" easro
10% 0% 10%
3 0 4
Pret ajustat (Buro / mp) 26,26 71,25 46,11
Caracteristici fizice teren - suprafata {mp) 435,00 400 1,600 510
ajustare peatm caracteristici fizice (Buro /mp) 0% 5% 3%
0 3.56 1,38
Pret ajustat (Buro / np) 2026 74,81 47,49
Utilitatite tehnico-edilifare disponibile apa ,gazcurent, canal fara similar in aptopiers
ajustare pentru utilitati (Buro / mp) 5% 0% 5%
1 0 2
Pret ajustat {Buro / np) 30,72 74,81 49,86
Deschidere ( forma) Acces -deschidere de | deschidere 14,33 mt superior - deschiders-25 ml rap. Laturi
deschidere 17,5mi-
15,35 raport laturi -similar superior 1/3-guperior
ajustare pentru deschidere (Buro / mp) 0% -20% ~20%
. 0,00 -14,96 9,97
Pref ajustat (Furo / mp) 30,72 59,85 39,89 '
Amenajare construit liber se vinde cu iber
constructii
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Buxo / np) 0% 0% 0%
-5,00) 3500 1000
Pret ajustat {Furo / mp) 25,72 - 24,85 29,89
ajustare totali bnita 9 54 28
ajustare totald brutd (% din prefut de vinzare) 3256% 714% 63,3%
Pret ajustat (Buro / o) 25,72 o 257 24,85 29,89
Suprafatateren exshusiv = . 435,00 vp
__ Valoare lei/Pyro = 4,9419
_ Valoare teren exclusiv= 55297 1EI
Valoare totala teren rofunjita= 55.000 LEI
echivalent 11.129 EURO
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*NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista interdependenta dar si divergente
opteaza in mod voluntar peniru conlucrare i vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Cuantamul negocierii este 5%
intrucat pe de o parte oferta este mai mare decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de
vanzare pentru a avea matja de negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatorului si al vanzatoruiui
in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiferent ca este criza sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocieze

puternic in interactivnea cu cumparatorul promitent din conira acesta se manifesta conform datelor din cadrul definitiei valorii
de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai smare decat rata negocierii.

Referitor Ia ajustarca din negociere se mentioneaza ca nu se regaseste in ajustarea totala bruta.

Ajustare

Ajustare restrictii legale este zero la toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute

Ajustare pentru conditiile pietei m: se face Ia nici o comparabila

Ajustare pentru localizare :s-a aplicat ajustare pozitiva in caznl commparabilei A, C , aceasta este situata in: zona periferica ,
mai departe de case si centrul orasulu ;-s-a aplicat tehnica interviului;

Ajustare pentru suprafata : S-au aplicat ajustari pozitive la comparabila B, C intrucat aceasta are suprafata mai mare fapt
ce o face mai putin atractiva pe piata imobiliara ~s-a agplicat tehnica interviuiui

Ajustari peatru utilitati - nu s-au aplicat ajustari avand in vedere ca toate comparabilele beneficiaza de utilitati similare
proprietatii evaluate ; tehnica interviutui -fiind in intravilan acestea vor fi asigurate de oras;

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila B,C acestea avand deschideri optime mai mari dar si
se considera optim raportul laturilor 1/3 ;~tehnica interviului

Ajustare pentru amenajare - teren situat in prelungirea altui teren ;s-au aplicat ajustari negative la comparabila A intrucat

terenul este liber (-5Euro)
ajustari negative la comparabila B (-35Euro} terenul se vinde cu constructii , ajustarin negative la comparabila C {-10euro )

terenul este liber;
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& ’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr, cerere 45009
"y‘ﬁ* Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sibiu Ziua 03

Luna 05
Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B Codvence

pErT A PENTRU INFORMARE o ﬂiﬂmﬁ@@mm%

FLBEICETAE IRIRALIARR
Carte Funciard Nr. 103807 Cisnadie

7

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi: 9137
TEREN Nr. topografic:6235/1/5

Adresa: Loc, Cisnadie, Jud, Sibiu

g::t Nr. f:::;rt;‘%lc N suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 103807 435

Constructli

Nr cadastral
Ct | nr, topografic

Al.l 103807-C1 Loc. Cisnadie, jud. Sibiu

Adresa Observatii / Referin{e

S. construita la sol:107 mp:; Locuinta S+P+M; Anwl
construirii 2006; Este construita din : zidarie BCA;
invelitoare tigla ceramica; NU detine certificat energetic;
NU detine lift; Este compusa din : SUBSOL : Casa scarii
7.00mp, beci 13.30mp; PARTER ; Living 20.00mp, hol si
casa scarli 19.76mp, baie 6.84mp, dormitor 12.92mp,
dormitor 14.50mp, terasa 13.,80mp; MANSARDA
Dormitor 16.00mp, hol si casa scaril 14.40mp, haie 13.30
mp. dormitor 12.92mp, dormitor 14.50mp,. balcon 2.50
mp, balcon 8.40mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si-alte drepturl reale ' Referinte

5676 / 26/05/2004

Act nr. O;

81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 )

1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 9137)

56413 / 29/09/2011

Act Administrativ nr. certificat de notare a canstructiilor in CF nr 57, din 11/08/2011 emis de PRIMARIA

ORASULUI CISNADIE (autorizatia de construire cu nr 55 din 15.07.2004 si procesul verbal de receptie la

terminarea lucrarilor cu nr 1 din 25.10.2011 eliberate de Primariaorasului Cisnadie; documentatia cadastrala

receptionata de QCPI Sibiu);
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l

actuala 1/1
1) GRIGORIE IONELA AIDA

C. Partea Iii. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcinl

5676 [ 26/05/2004
Proces Verbal nr, 3331 din 2004 emis de Primaria Orasului Cisnadie;
c1 Intabulare, drept de FOLOSINTA pe durata existentei constructiei, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) GRIGORIE IONELA - AIDA
OBSERVATII: {provenita din conversia CF 9137}

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase penttu informare on-line la adresa apay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 103807 Comuna/Oras/Municipiu: Clsnadié
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren.
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103807 435.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
bl .7 DETALL: LINIARE IMOBIL , o N
17 “;.\5‘
R
5
‘x\.\
7 | ct
103867
; . 103882 i P
'@/ \/ 4
. a7
"a:: 108524
\
\
hﬁ.“‘ T k1"L_
Date referitoare la teren
cN:t Cfgffgﬁ?ée L’:lt;z Su?r;a;)aga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1, 435 - - 6235/1/5 |loc de casa
constructii
Date referitoare la constructli
% Destinatie Situatie . )
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridics Observatii / Referinte
constructii de S. CONSLrUlta Ja SOl 107 mp; Locuinta S+P+M,
locuinte Anul construirii 2006; Este construita din :

zidarie BCA; invelitoare tigla ceramica; NU
detine cerfificat energetic; NU detine lift; Este
. . |compusa din : SUBSOL : Casa scarii 7.00mp,

~ heci 13.30mp; PARTER : Living 20.00mp, hol si
ALl 103807-C1 107 Cu acte casa scaril 19.76mp, bale 6.84mp, dormitor
12.92mp, dormitor 14,50mp, terasz 13.80mp;
MANSARDA : Dormiter 16.00mp, hol si casa
scarii 14.40mp, baie 13.30mp, dormitor 12.92
mp, dormitor 14.50mp, balcon 2.50mp, balcon
8.40mp.

Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farmuler versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103807 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Lungime Segmente
1} valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = ()
1 2 15.727

2 3 27.353

3 4 16.374

4 1 27.751

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

ectle Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru,

*=** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionarii,

09-05-2022

Data ellberérii,

o

[
19,4 22

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator, Refenév(ra 7

Codruta Anam}{ia Sogare
5 g

(parafa si semnatura)

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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F.8.
{pag.3
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualiza
la zi-gi-extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, in-cazul in-care legea nu dispune-aitfel (copie
legalizata);
¢} Documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale}:

ClpTAC. Cp.T.0.E.

[ID.TAD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura(copie):
[]alimentare cu apa (L] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[canalizare [ telefonizare
[ 1alimentare cu energie electrica [ salubritate
[ }alimentare cu energie termica Dtransport urban

d. 2.Avize si-acorduri-privind:
[ securitatea la incendiu [.] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actui administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului {(copie);
f} Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. ~

* E

i

Primar, $écrgfar General
Huja Gheorghe Rysu, Eiprian Qag;s

¥
g -

; N7,
PR A
L.S. ' .. Rrhigpt-gef ,
- la

d mit,_~
Popes ius

Y
Achitat taxa de 0 fei, conform chitantei nr ... din /? Lot les2.
Prezentul certificat de urbanlsm a fost transmis solicitantului DIRECT la data de ,26‘ C"‘V 2o 2.2




F.6.1
| (pag.4)
in conformitate cu prevederile legii nr:50/1991 privind autorizarea executrii lucrarifor de corstructi, cu
modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de ladatade ..........pandiadatade ...

Dupa aceastd dats, o noua prelungire a valabilitatit nu este posibiid, solicitantul urmand sa obtina, Tn conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungiri valabllitatii ...
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de

in



F.6.1
(pag.1)

- ROMANIA
JUDETUL. SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012

Nr. 8725 din 23/05/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 495 din 25/05/2022

in scopul: VANZARE IMOBIL

Ca urmare a Cererii adresate de  PRIMARIA ORASULUI CISNADIE PRIN PRIMAR GHEORGHE HUJA

cu  sediul  Tn judeful Sibiu . CISNADIE , satul - , cod postal 555300,

Plata Revolutlel i 1 , bloc - ,scara - ,et -, ap -, telffax 0269/561147 .

e-mail - Tnregistraté la nr. 9725 din 23/05/2022

pentru imobilul - teren si/sau constructi - situat In judeful Sibiu CISNADIE . satul
-, cod pogtal 555300 , PRUNULUI, nr. 6 ,bloc- scara - ,et -, ap - sau

'ia"éﬁ-ﬁﬁégfnﬁrin CF 103807 nr. topografic / nr. cadastral/ 103807-C1

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG | aprobata
prin Hotararea Consiliului Local CISNADIE nr. 23872015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR: ORASUL CISNADIE- DOMENIUL PRIVAT GRIGORIE IONELA-AIDA
grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire NU
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: CURTI CONSTRUCTII
* destinatia L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cuH.C.L. 238/2015; H.C.L.154/2021;
* regiementari fiscale: H.C L. 66/2021;, ZONA DE IMPOZITARE "B"



F.6.1
(pag.2)
3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA: L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S COLECTIVE MICI,
* UTILIZARI:
* UTILIZARIHINTERZISE: '
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
* AMPLASAREA CLADIRILOR FIB'\A DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
: gg_IND{TIi DE ECHIPARE EDILITARA:

*CUT
* SUPRAFATA TERENULUI=435mp

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
VANZARE IMOBIL

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: ‘
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi-private-asupra-mediului; modificatd-prin-Directiva-Consiliului-87/11/CE i prin Directiva Consiliutui i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuti §i programe in
legaturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului si accesui ia justitie, a Directivel 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica sclicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i 8 decid&, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investi}iei publice/private in lista proiectelor supuse evalulrii impactulti asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupd emiteraa Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
ucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru proteciia mediului stabiieste mecanismul asigurarii consultarii publice, centraliz&rii optiunilor
pu.glgcului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii
publice.

[n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru proteciia mediuluj in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirli necesité{ii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al

autorititil competente pentru protectia mediului.

{1n situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor |
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul rerrunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititi! administratiei publice competente.
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- atul SiDiU : :
f,“ﬁ?ﬁa oragului Cisnadie :
o PROCES VERBAL ’

DE PUNERE IN POSESIE NR. 333/ o 2604 2oos

Tﬁtfe primaria oragului Cisnadie, cu sediul in Cisnddie, str. Piala Revolutiei nr.1,
- wrezentatd prin primar dr. Dan Barsu si referent de specialitate Nicolae Radoiu, In

i
- de predater

, .
GORIE IONELA AIDA, domiclliaté in Cisnadie, ap.11, In calitate
1 - Se pune in posesie GRIGORIE IONELA AIDA, domiciliata in Cisnadie,

T . cu terenul identificat prin CF 2807 Cisnadie, nr. top 6235/1/5, In
de 435 mp, destinat construiri unei locuinte, pe duraia existenjei acesteis, In
“rmitate cu prevederile Legii nr. 15/2003, precum si a Hot&réri Consiliului focal

e . 2712004 ¢
'_2.. Dobanditorul se obligé sa-si noteze dreptul de atribuire in cartea funciard tncsl
45 Zile de la data predani.

_ Beneficiarul terenului specificat mai sus, este obligat s3 inceapa constructia

iintei proprietate personald in termen de un an de la data atribuirii gi s& 0 reslizeze cu

ea prevederior Leginr. 50/1991 nrivind autarizares executdril lucarior de

structii, republicatd, cu medificarile §i completirile ulteriogre si la termensle specificate.
4. in cazul nerespectirii condifiiior prevézute fa puncteie nr.2 si 3, prin hotdrére @

liului focal, i se retrage beneficarului dreptul de folosintd asupra terenului atribuit.

" ‘Hotararea Consiliului local Cisn&die nr.27/2004;
Schema cu amplasamentul terenulul.

'PREDATOR, BENEFICIAR,
2 oragului Cisnadie,

Far, .

o

-Ban-Barsu

-

Grigorie lonela Aida
-
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