Avizat -
‘Secretar General
ST .+ Ciprian Constantin Rusa
.. ROMANIA : _
JUDETUL SIBIU
- CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. ..... __
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 332 mp. situat in Cisniidie, str. Teilor
nr. 18, identificat prin CF nr. 107883 Cisnidie, nr.CF vechi: 10795 nr. Cadastral
~ vechi:2955/2, nr. topograﬁc 1759/2/2/2 proprietatea domeniului pnvat al orasului
Cisnidie, cu respectarea dreptalui de preemptiune al proprietarului constructiei

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedinti publici ordinari in data de .....
decembrie 2022, in numdr de ... consilieri;

" Vizénd Referatul de aprobare nr. 19081/13.10.2022 intocmit dé initiator si Raportul
de specialitate nr. 22706/05.12.2022 privind vanzarea imobilulyi teren in suprafata de 332
mp. situat in Cisnddie, str. Teilor nr. 18, identificat prin CF nr. 107883 Cisnddie, nr.CF
vechi: 10795 nr. Cadastral vechi:2955/2, nr. topografic 1759/2/2/2, proprietatea domeniului
privat al orasului Cisnddie, cu respectarea dreptului de preemptiune al proprietarului

constructiei, intocmit de Directia Tehnica, - -
 Vizind avizul comisiei Jurldlce ordine publici, sinitate, protectie sociali,
invatimant, culturd, culte, tineret $i. Sport Nr........ceeceennn. , al comisiel economico —
financiare, agriculturd, programe de dezvoliare, mediu §i turism ..., si al
comisiei tehnice, amenajaréa teritoriului; administrarea domeniului pubhc—pr;vat gospodérie
orfiseneascl $i COMErt fif. .....occeveeuveeeneencn. ;
fn baza Hotararii Consiliului Local Cisnddie nr.96/2010 privind aprobarea véinzirii
terenurilor concesionate persoanelor fizice i Jundlce
fn conformitate cu art. 364 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificirile:si completirile ulterloare
fn temeiul prevcderﬂor art. 1_29_ alin.(2) lit.,,c”si alin. (6) lit.,,b”, art.139 alin. (2), art.
140 alin. (1), art.196 alin.(1) lit..a” si art.243 alin.(1) lit.,.a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insugeste Raportul de evaluare nr.1746/10.12.2022, intocmit de cétre expert
evaluator Al Tomi Seorin Toma privind imobilul teren identificat. prin CF nr. 107883
Cisnddie, nr. CF vechi: 10795 nr. Cadastral vechi: 2955/2, nr. topografic 1759/2/2/2, in
suprafatd de 332 mp., situat in Cisnidie, str. Tellor nr. 18; conform anexei care face parte

integranti din prezenta hotérére.

Art.2 Se aprobid vinzarca imobilului-teren identificat prin CF nr. 107883 Cisnidie, nr.CF
vechi: 10795 nr. Cadastral vechi: 2955/2, nr. topografic 1759/2/2/2, in suprafati de 332 mp.,
situat In Cisnidie, str. Teilor nr. 18, obiect al contractului de concesiune nr. 913/2007



incheiat cu concesionarul Stoica Ioan, respectiv act aditional nr. 1/2021 incheiat cu Vasiu
Liana, Wolf Mariana si Stoica Petru precum si a actului aditional nr. 2/2022 incheiat cu
- Munteanu Alina; cu respectarea dreptului de preemptiune al proprietarului constructiei de pe
acest teren, inscrisd in CF 107883 Cisniidie, identificat prin nr.crt.AL.1, top: 107883-CI.

Art.3 Valoarea contractului-de vanzare-cumpirare este de 49.000 lei, care se va achita
integral inainte de mtocmlrea actelor notariale dar nu mai tarziu de 60 zile de la adoptarea

prezentcl

Art.4 Proprletarul construct1e1 va fi notlﬁcat in termen de 15 zle de la data adoptarii
‘ prezentel §1 poate” sa isi exprime oppunea in termen de 15 zﬂe de 1a prlmn'ea notlﬁcaru

Art5 Se imputernicegte primarul oragului Cisnidie, pentru semnarea contractului de
 vénzare-cumparare.

Art.6 La data semndrii contractului de Vanzare-cumparare, GOntractul ‘de concesiune nr.
913/29 01 2007 mceteaza

_Art 7 Ducerea la indeplinire a prezentel hotarari se as1gura de Prlmarul orasulul Cisnadie,
prin Directia tehnica si DerC!:Ia economicd.

Art.8 Comumcarea $i aﬁsarea prezentei se vor face prm grija Dlrectlel admmlstra‘;le publici
locala _

Adoptati in Cisnadie, la data de . .:_.deg_cnibrie '2.0_22_,_' cu voturl yares e

INITIATOR
PRIMAR-, | /

Difuzare:

- Institutia Prefeciului Judetului Sibiu

- Primar

- Viceprimar

- Secretar General

- Directia tehnica

- Compartimentul administrarea domemulm pubhc & prwat )
- Directia economici -
- Compartiment impozite §i taxe

- Compartiment financiar contabilitate

- Munteanu Alina -- Sibiu, str.Stefan cel Mare nr.14

- Dosar gedintd

= ...-... Evidengi hotsréri

- . Afiggj

‘Red./Dact.L.V,



“ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

: * P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
: Tel 0269/561 147, 0269/361.0035, fax 0269/561.012
, e-mail:

Directia Tehnica ' ' Nr. 22706/05.12.2022
Compartimentul Tehnic si Informatic

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vinzarea imobilului teren in suprafatid de 332 mp. situat in Cisnadie, str. Teilor nr. 18,
identificat prin CF nr. 107883 Cisniidie, nr.CF vechi: 10795 nr. Cadastral vechi:2955/2, nr.
topografic 1759/2/2/2, proprietatea domeniului privat al orasului Cisniidie, cu respectarea
dreptului de preemptiune al proprietarului constructiei

Prin adresa inregistrati la Priméfria orasului Cispadie cu nr. 17831/29.09.2022 numita
Munteanu Alina solicitd cumpirarea terenului pe care se afld constructia inscris in CF 107883
Cisnadie, nr.crt Al.1 nr.cadastral/topografic 107883-Cl, teren concesionat prin Contractul de
Concesiune nr. 913/2007, identificat prin CF nr. 107883 Cisnidie, nr.CF vechi: 10795 nr. Cadastral
vechi:2955/2, nr. topografic 1759/2/2/2, in suprafatd de 332 mp., situat in Cisnadie, str. Teilor nr.
18.

n conformitate cu art.364 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarlle ulterioare:

In cazul vénzirii unui teren aflat in proprietatea privati a statului sau a unititi
admimstratw—teritorlale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund credint ai acestora
beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local.

Mentioniam faptul ci a fost Intocmit. raportul de evaluare inregistrat cu nr. 1746/10.12.2022
pentru stabilirea prefului de piati a terenului, de céitre expert evaluator Al Tomi Sorin Toma, la suma
49.000 lei, respectiv 148 lei/mp. Specificim faptul ca redeventa a fost plititd in totalitate.

Proprietarii constructiilor sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotdrérii consiliului local
gi 1si pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea notificérii”.

La data semnirii contractului de vanzare-cumpdrare, contractul de concesiune nr. 913/2007
Tnceteaza.



Fatd de cele expuse propunem initierea unui proiect de hotérére privind vAnzarea terenului de
332 mp. situat in Cisnédie, str. Teilor nr, 18, identificat prin CF nr. 107883 Cisnidie, nr.CF vechi:
10795 nr. Cadastral vechi:2955/2, nr. topografic 1759/2/2/2, proprietatea ‘domeniului privat al
orasului Cisnidie, cu respectarea dreptului de preemptiune al proprietarului constructiei.

: '.‘Dir';ecto'r execytiv__

Red./dact. IV.



ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

" P-a Revoluiet nr. 1, cod 555300
Tel 0269/561 ]47 0269/561.003, fax 0269/561 012
, e-mail:

Nr . 19081/13.10.2022

Referaf de aprobare a proiectului de hotéirire
privind vénzarea imobilului teren Tn suprafatii de 332 mp. situat in Cisniidie, str. Teilor
nr. 18, identificat prin CF nr. 107883 Cisnidie, nr.CF vechi: 10795 nr. Cadastral
vechi:2955/2, nr. topografic 1759/2/2/2, proprietatea domeniului privat al orasuiui
Cisnidie, cu respectarea dreptului de preemptiune al proprietarului constructiei

Consider oportun ca Directia Tehnicd din cadrul primériei sd intocmeascd intreaga
documentatie pentru initierea unui proiect de hotéirdre privind vénzarea terenului in suprafati de 332
mp. situat in Cisnadie, str. Teilor nr.18, identificat.prin CF nr. 107883 Cisnédie, nr.CF vechi: 10795
nr. Cadastral vechi:2955/2, nr. topografic 1759/2/2/2, proprietatea domenijului privat al orasului
Cisn#die, cu respectarea dreptului de preemptlune al proprietarului constructiei.

Temei legal:

in baza Hotararii Consiliului Local Cisnidie nr.96/2010 privind aprobarea vAnzirii
terenurilor concesionate persoanelor fizice si juridice;

{n conformitate cu art.364 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarlle ulterioare:

,,In cazul vAnzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unititii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni credintl ai acestora
beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructitlor.

Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local.

Proprietarii constructiilor sunt notificati in termen de 13 zile asupra hotérdrii consiliului local
si 151 pot exprima optiunca de cumpadrare in termen de 15 zile de la primirea notificrii”.

Primar, F s
Ghe?}‘g'he Huja






CONSILIUL LOCAIL CISNADIE _ Anexa la Hotérdirea nr.....J.....decembrie 2022

AL.TOM: SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru ﬂt!_v.l\t'ar ANEVAR isg. 10108

EvaluariAZ.ro o

Tel; +40 0723 006 281
Maii; office@evaluardaz.ra

RAPORT DE EVALUARE Nr.1746/10.12.2022 CLIENT : Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan liber cu suprafata de 332 mp din acte-

masurata 332 mp:

Adresa: Cisnadie, strada TEILOR, NR. 18
Proprietar: Orasul Cisnadie ~-Domeniul privat
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: 06.12.2022

Data evaluarii: 06.12.2022

Data intocmirii raportului de evaluare: 10.12.2022

Acest raport de evaluare este confidential, atét pentru client, cit i pentru evaluator sf este valabil numai
pentru scopul mentionat; nu se acceptl nicl o responsabilitate dacd este transmis aitel persoane, fie pentrd un scop
deciorat, fle pentru oricare alt scop.






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membiu ﬂt‘l’lvtaer}') ANEVAR leg. 10108
 www. EvaluariAZ.ro

Evalual" iAZ J0 ; Facebook: FB.comlevalugriaz

Tel; +40 0723 006 201
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1746/10.12.2022 CLIENT: Orasul Cisnadie
Catre: )

Orasul Cisnodie , in calitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calltate de Utilizator desenfnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imohilul propus
spre vanzare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobiluiui.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebule interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementuiui proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este vaiabila la data evaluarii. Raportul este elaborat In concordanta cu
conditiile econemice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la servicille noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Altomi Soriz Toma
Evaluator Autorizat
Membru Titular Anevar
Leg 10106 valabila 2622







AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1746/10.12.2022 CLIENT: Orasul Cisnadie
CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

I. Termenii de referinta ai evaluarii

1

PN O WA W

ldentificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientuiui si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului sau a datoriel supuse evalvarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaboraréa evaluaril
Natura gi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

ipoteze si ipoteze speciale

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardefe de evaluare ANEVAR

12, Descrierea raportului

13. Riscul evaluarii

Il. Prezentarea datelor

1

o om s owoN

7.

identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele §i taxele

Istoric, incluzdnd vénzarile antericare si ofertele sau cotatiile curente

IH. Analiza pietel imobiliare

V. Analiza celei mai bune utitizari

V. Evaluare

V1. Analiza rezultatelor §i concluzia asupra valorii

Vi, Anexe raport

Membru tiular ANEVAR leg, 10108
Web;

Facebouk': FB.com/evaluariaz
Tel: +40 0723 006 261
Mall; office@evaiuariaz.ro






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10108
Web;

EvaluariAZ.ro Facenant pane iAo
Tel; +40 0723 006 261
Mall; officei@evaluariaz.ra
RAPORT DE EVALUARE Nr.1746/10.12.2022 CLIENT: Orasul Cisnadie
Nr. raport/1746/10.12.2022
SINTEZA EVALUARI

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficlarufui Orasul Cisnadie
Nume proprietar Orasul Cisnadie-domeniul privat
Proprietate Existenta
Tip proprietate evaluata Teren
Subtip proprietate teren: intravilan constructii;
Cod postal 555300
Adresa proprietath Judet Sibiu /Cisnadie/strada TEILOR, NR. 18
Carte Funciara nr. 107883
Numar cadastral 107883
Lista actelor de proprietate -Extras cf cu nr, 107883 ~incheiere cu nr.31329 din 29.03.2022
{pe care evaluatorul le-a avut la -Certificat de urbanism cu nr.430/06.05.2022;
dispozitie) ~Plan de situatie Da
Dreptuf de proprietate Constructie: -Munteanu Alina
Teren:Drept deplin
1 Utilizare existenta constatata Teren intravilan;
Teren St (mp) | Dinacte 332 ; masurata 332
Curs de schimb valutar la data 49207
evaluatii (lei/EUR — curs BNR) _
Valoare abordare prin comparatii ' 49.000 | LE
Inspectie realizata de evaluator AL.TOMI SORIN TOMA ~membru titular ANEVAR
autorizat: !
Data inspectiei 06.12.2022
Data evaluarii 06.12.2022 _
VALOAREA DE PIATA 49,000 LEI 10.000 EURO
recomandata, din care:
OBSERVATII SPECIALE
Localizare Urban _
Nivel de activitate z pietei (NAP) Scazut , terenul este situat median
lustificarea Nivelului de activitate a Ex. : scaruta; - '
pietei propus Amplasare medianag/ in curs de dezvoitare.
Acces Da -
Drum public
Utilizati: Da, fa teren
Energie electrica, apa, canalizare, goze







EvaluariAZ.ro

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Mambrii fitular ANEVAR leg. 10106

Web; wwy.EvailigHAZ.ro

Facebook: F8.com/evaluanaz

Tel; +40 0723 006 291

Mall; office@avaluariaz.re

RAPORT DE EVALUARE Nr.1746/10.12.2022 CLIENT : _Orasul Cisnadie

Incadrare in clase de risc seismic (I-1v)
sau categorii de urgenta (Li1-U3)

Nu e cazul

Utilizare

-teren concesionat, pe teren se afla o clocuinta apartinand pf Muntenu
Alina

{dentificare imobil

5-a realizat identificarea in teren adresa postala,

Diferente fata de actele de Nu sunt
proprietate, constatate la inspectie
Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism valabil: da;
Documentatie cadastrala: da;
Restrictii construire in CU (intravilan):nu;

Alte Observatil

Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcinifservituti; Nu sunt

- Teren construft si concesionat

- Teren aflat in prelungirea unui teren

Semnatura st parafa evaluatorului

EC Al.Tomi Sorin Toma —Membru titular ANEVAR

Leg.10106 —valabil 2022







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg. 10108

EvaluariAZ.ro Fasebtule pa AT

Tel; +406 0723 006 291
Mail; office@avaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1746/10.12.2022 CLIENT: Orasul Cisnadie
TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Dectar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiiiara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru coneluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; ohbiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionaia de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurifor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror ali utilizatori desemnati
Client Persoana Jjuridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domiciliul: Plata Revolutiai , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii I constituie terenul intravilan in suprafata de 332mp , CF 107883 nr.
cad 107883 ; ‘
categoria de folosinta , conform certificat de urbanism curti constructii,
imprejmuire: cu imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, gaz,canal —la limita teren.
Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 430/06.05.02.2022 ; eliberat de Primaria Orasului
Cisnadie; terenul






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membnu fitular ANEVAR eq. 10108
Web; i

EvaluariAZ.ro ; Facoreey, PauBvaluaiAZ o

Tel, +40 0723 006 291
Malf; office@evaluaraz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1746/10.12.2022 CLIENT: Orasul Cisnadie
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETARL: A1.1-INTABULARE CU DREPT DE PROPRIETATE

COTA 111
MUNTEANU ALINA; A1 -INTABULARE CU DREPT DE PROPRIETATE COTA 1/10RASUL

CISNADIEDOMENIUL
PRIVAT; Al -INTABULARE CU DREPT DE CONCESIUNE ASUPRATERENULUI PE

DURATA

*E proprietarul constructiilor COTA 1/1 MUNTEANU ALINA.,
* zona protejata NU

* cu interdictii de construire NU

* zona declarata de interes public NU

; Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurfle documentare.

Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.TEILOR , NR. 18 , Judetul Sibiu
Cod postal: 555300

Identificare cadastrala: Nr. cad

107883

Carte Funciara:

107883

Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara
astfel:

Sacte=332 ; mp ;Smas =332 mp

4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpiritor hotiirit si un vinzitor hotirat, intr-o
tranzactie nepaértinitoare, dupa un marketing adecvat §i in care pértile au actionat fiecare in

cunostinta de cauzd, prudent si fird constrangere .- SEV 100

5. Data evaluaril:
Data inspectiei: 06.12.2022
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 06.12.2022
Data intocmirii raportului: 10.12.2022






AL.TOM SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg. 10108
Web;

EV&IU&I' iAZ.r (8] Facebook: %ﬁ

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaiuariaz_ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1746/10.12.2022 CLIENT : Orasul Cisnadie
6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluarii.

Conform observatiilor la inspectle, s-a constatat ca imobilu! subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valoril, evaluatorul a apelat la urmitoarele surse de

informare:
" Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost

preluate din urmétoarele

Vanzari:

pentru COMPARABILA A: internet si informatii telefonice
¢ https://www.storia.ro/ro/oferta/parcele-de-vanzare-cisnadie-IDgS2Qpentru

» COMPARABILA B: internet si informatii telefonice

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-in-orasul-cisnadie-\DriM7opentru

COMPARABILA C: internet snnformatu telefonice
: i -teren-vanzare—asnadle-3156673

Proprietarul imobilului ~ pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
e informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

o Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permis3 folosirea
raportului de cédtre o ter{d persoand fird obtinerea, in prealabil, # acordului scris al clientului,
autorului evaludril si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaz la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumad responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii i
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
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suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate fn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse

pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare fsi péstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur3 legals care afecteazs fie proprietatea
imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. T acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci tittul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢4 nu existi
datorii care au legdturd cu proprietatea evéluatii §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati.
Proprietatea imobiliara se evalueazd pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legal3 (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauza respects reglementirile privind documentatiite
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piati va fi afectats.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezint3
dimensiunile aproximative ale proprietétii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului si
vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostinté asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar f4r3 a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliaré in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii propriet3ii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport §i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofer3
garantii explicite sau implicite n privinta strii in care se afl3 proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatoru! a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din

surse pe care evaluatorul le considerd a fi- credibile si evaluatorul considera c3 acestea sunt
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adevdrate $i corecte. Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea Tn privinta acuratetei informatiilor

furnizate de terte pirti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cénd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord s3-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in

raport, in scopul utilizdrii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale -
-teren concesionat in favoarea pf Muntean Alina
-pe teren exista constructii —casa de locuit

-teren aflat in prelungirea unui teren

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaiuvatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazd s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatillor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul gencral)

SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludirii (TVS 101)
SEV 102 = Documentare §i conformare (TVS 102)
SEV 103 - Raportare (TVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri gi metode de evaluate

Standarde pentru active
Bunuri imobile

SEV 230 - Drepturi asupre proprictitii imobiliare (IVS 400)

GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri

SEV 233 - Proprietates in curs de construire (IVS 410)

SEV 340 - Evaluarea bunutilor imobile 5i eficients energetici (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a clidirilor

GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarif;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarit |
Astfel, au fost analizate urmétoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusi:
s activitatea curentd si tendintele pietei relevante;
- In prezent, piata imobiliard specifics este putin activi, consecinti a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul sciderli disponibilititii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numarul
tranzactiifor va raméne redus.
* cererea curenti si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilittii reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietiti similare, tnsé ritmul de
reducere va incetini,
* cererea potentiald si posibild pentru utiliziri alternative;
- pentru proprietatea evaluati nu existd utiliz8ri alternative care si respecte criterille celei
mai bune utiliziri,
¢ vandabilitatea curentd a proprietiii §i probabilitatea mentinerii acesteia;
- avdnd in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ci gradul

de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
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* orice impact al unor evenimente previzibile {la data evaludrii) asupra valorii imobilelor;

- posibilitatea sciderii puterii de cumparare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.

s abordarea valoril adoptata si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piat3;

- pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata . Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceastid abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatifor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

activitatea curenta si tendintele pietei relevante: - piata putin activa

e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii — scazuta
* cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative — nu este cazul

impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii viitoare a proprietatiii

— risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

. PREZENTAREA DATELOR

)

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate: '
-Extras ¢f cu nr. 107883 —incheiere cu nt.31329 din 29.03.2022
-Certificat de urbanism cu nr.430/06.05.2022;
-Plan de situatie Da :
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat construit .
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2. Date despre zona, oras, vecingtati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluatd este situati in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Teilor, Nr. 18 , zona in dezvoltare;
= Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie - spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
= Parcuri: nu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: in zona
- Retea urbana de apa: in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: In zona
Retea urbana de canalizare: in zona
Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada TEILOR, NR. 18
- Trasee suprafata: statie de autobuz ia distanta relativ medie
~ Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

1

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatad este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din strada
Teilor , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in dezvoltare, situata la mediana
localit&tii Cisnadle zona B.

- Accesul la teren se face din strada TEILOR, strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenti uzué_li, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
Teren intravilan cu suprafata 332 mp din acte si 332 mp - masurata, categoria de folosinta: curti
constructii, cu destinatie conform Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 430/06.05.2022 ;
eliberat de Primaria Orasuiuf Cisnadie; terenul se afla in intravilanu! localititii Cisnadie, avand
destinatia curti — constructii -
, cu deschidere d = 15 ml la str.;
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETARIL: Al1.1-INTABULARE CU DREPT DE PROPRIETATE
COTA 1/1
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MUNTEANU ALINA; Al -INTABULARE CU DREPT DE PROPRIETATE COTA 1/10RASUL

CISNADIEDOMENTUL ,

PRIVAT; Al -INTABULARE CU DREPT DE CONCESIUNE ASUPRATERENULUI PE
DURATA

*E proprietarul constructiflor COTA 1/1 MUNTEANU ALINA.

* zona protejata NU

* cu interdictii de construire NU

* zona declarata de interes public NU

- Forma terenului: regulatd ~ putin in panta, neavantajoas3

- Raportul laturilor: defavorabil;

- Inclinare: plat

- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. TEILOR,

- Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile,
Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canal ,gaze, telefonie — |a teren.
Amenajari ale terenului:

- terenul este ingridit;

5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararlle Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si

zona de amplasare.

6. Istoric, incluzénd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirierl in scop parcaje auto, sau catte societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ulitimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de

crestere,

il. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiet:

Perspectivele pe termen scurt ale activitétii economice in zona euro au cunoscut o deteriorare
abruptd si sunt marcate de incertitudini foarte pronuntate. Pandemia de COVID-1 9, care a inceput
in China 5i s-a rdspandit recent in italia 5i in alte téri, implicd un soc negativ semnificativ, care se
preconizeazd cd va avea un impact nefavorabil puternic asupra activitdtli zonei euro, cel putin pe
termen scurt, afectdind atdat cererea, cdt si oferta. Deteriorarea activitétii economice in China siin
alte tdri afectate presupune o crestere mai scéizutéi a exporturilor zonei euro si perturbdri ale
lanturilor de aprovizionare globale. Se estimeazd cd recentele corectii drastice de pe piefele
bursiere mondiale vor conduce la o deteriorare a increderii consumatorilor si o sectorului
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corporativ, In plus, mésurile stricte de izolare vor afecta economia la nivelul ofertei si vor avea, de
asemenea, implicatii negative semnificative pentru cerere, influenténd in mod disproportionat
anumite sectoare (de exemplu, turismul, transporturile si serviclile recreative si cufturale).
Impactul deplin af socului produs de COVID-18 este, In acest stadiu, foarte dificil de evaluat.
Expertii au finalizat proiectiiie de bazé pentru zona euro lo 28 februarie, pe baza informatiilor
disponibile la acea datd si a ipotezelor cu data-limitd la 18 februarie. Cu toate acestea, informatiile
care au devenit disponibile in cursul lunii martie cu-privire la o riispéndire mai rapidd a COVID-19 in
zona euro si la nivel mondial, insotitd de un declin puternic al pietelor financiare si al preturilor
petrolului, nu sunt incluse in proiectii. Prin urmare, proiectiile sunt caracterizate de riscuri
semnificative in sensul sciderii, in special pe termen scurt. De asemenea, amploarea, severitatea si
durata mésurilor de caranting amplificd riscurile fn sensul sciiderii la adresa perspectivelor pe
termen scurt. :
Desi durata st gravitatea epidemiei de COVID-19 sunt marcate de un grad ridicat de incertitudine,
ipoteza de bazd porneste de la premisa c¢d propagarea virusului va fi frénatd in urmdtoarele luni,
permitind o normalizare a cresterii in semestrul Il 2022 . Dincolo de orizontul pe termen scurt,
conditiile de finantare foarte favorabile, o relativd disipare a incertitudinilor la nivel mondial,
redresarea progresivi implicitd a cererii externe si relaxarea fiscald semnificativd ar trebui sé
sprijine redresarea cresterii. Pe ansamblu, se asteaptd ca dinamica PIB real sé se reducd de la 1,2%
in anul 2019 la 0,8% in 2022 , urmdnd s6 creascd Ja 1,3% in 2021 si 1,4% in 2022. Comparativ cu
proiectiile din decembrie 2019, cresterea a fost revizuitd in sens descendent cu 0,3 puncte
procentuaie pentru 2022 si cu 0,1 puncte procentuale pentru 2021, in principal pe seama
epidemiei de COVID-19.
Se estimeazd cd inflotia IAPC va scéidea ugor de Ja 1,2% in 2019 la 1,1% in 2022 si va urca pdnd o
finele orizontului de proiectie, ajungdnd la 1,6% pdnd in 2022. Incetinirea de ritm consemnatd de
profilul inflatiei IAPC in cursul anului 2022 reflectd ratele negative ale componentei ,produse
energetice” a inflatiei IAPC, pe seama sciderii preturilor petrolului pdnd la data-limitd, generaté
partial de preocupdrile referitoare la perspectivele globale ca urmare o COVID-19. Dincolo de
impaoctul asupra prefului petrolului, implicatiile rdspdndirii COVID-19 asupra inflatiei sunt marcate
de incertitudini semnificative. Conform proiectiilor, presiunile in sensul scdderii preturilor asociate
reducerii cererii in 2022 sunt compensate, in mare mdsurd, de efectele in sens ascendent legate de
perturbdrile la nivelul ofertei, desi aceastéi evaluare este marcatd de riscuri evidente in sensul
scdderii. Pe termen mediu, inflatia IAPC exclusiv produse energetice si alimente ar trebui sé fie
sprifinitd de revigorarea progresivd a activitdtii economice, de dinamica relativ robustd a
cdstigurilor salariale, in contextul unor conditii restrictive pe piata fortei de muncd, si de redresarea
marjelor de profit. In plus, majorarea preturilor materiilor prime non-energetice si a preturilor
impaorturilor ar trebui sé contribuie la cresterea inflatiei IAPC exclusiv produse energetice si
alimente. Comparativ cu proiectiile din luha decembrie 2019, perspectivele inflatiei IAPC sunt
nerevizuite.l1!
In contextul gradului ridicat de incertitudine asociat impactului economic al pandemiel de COVID-
19, au fost elaborate scenarii nefavorabile referitoare la acesta bazate pe modele {Caseta 3).
Materializarea acestor scenarii ar implica; in comparatie cu proiectiile din martie 2022, o reducere
a dinamicii PIB cu 0,6 puncte procentuale pané la 1,4 puncte procentuaie in 2022, in timp ce
inflatia or fi mai scazutd cu 0,2 puncte procentuale pdnd la 0,8 puncte procentuale, in functie de
severitatea scenariufui si de modelul utilizat. Ar trebui mentionat faptul cd aceste scenarii nu iau in
calcul raspunsurile din partea politicii monetare si a celei fiscale. Includerea acestora ar putea
atenua in mod semnificativ efectele in cadrul scenariilor
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Economia reala

Cregterea PIB real in zona euro s-a situat 1a 0,1% fin trimestrul IV 2019, nivel inferior celui estimat in
proiectiile din luna decembrie 2019. Dincolo de o serie de factori temporari, precum efectele
calendaristice asociate perioadei vacantelor de Craciun si grevele din Franta,
rezuitatele mai slabe au reflectat, in principal, evolutia in continuare modests a
sectorului prelucrator, probabit datoratd unor factori globali nefavorabili.

https://www.ech.europa.eu/pub/projections/html/ech.projections2022

03_ecbstaff~dfal9el’¢4 ro.htmi

Am scris acum trei séptdmani o estimare legaté de evolutia pietei imobiliare in 2022 (vedeti articolul
ajci). Scriam in acest articol cd economia rom&neasci va intra in recesiune dacé se indeplinesc cateva
conditii. Doua din condifii erau: evolufia negativa a epidemiei de coronavirus si continuarea instabilitaii
politice.

Se pare ¢a in acest moment aceste dou# conditii se indeplinesc si sunt suficiente s3 genereze
recesiunea, Guvermnuiui PNL nu i-a reusit planul legat de alegerile anticipate, iar evolutia epidemiei de
gripé a ajuns deja Intr-un stadiu critic,

Recesiunea a inceput deja la nivel mondial si va afecta serios majoritatea sectoarelor economice.
Activitatea multor companii a scézut iar planul de afaceri pentru primul frimestru din 2022 nu va fi
realizat. In lanturile de aprovizionare au apérut deja situatll critice. Multe companii au interzis toate
célétoriile ;neesentiale”, iar unele au interzis toate calatoriile internationale. In timp ce companiile de
turism au un impact direct, toate companiile care depind de intélniri in persoana pentru a gestiona
vanzarile i pentru a dezvolta afacerile sunt afectate. Multe firme vor intra in faliment, pentru ca nu vor
avea suficiente incasari. Multe contracte vor rémane In stand-by sau nu se vor reatiza. Multe asociatii si
fundatii nu vor mai bensficia de fonduri pentru continuarea activititiior si probabil isi vor opri activitatea.
Oamenii i5i vor schimba obiceiurile de consum. Produsele se vor scumpii.

S$i antreprenorfi romani vor avea probleme majore. Firmele care importa produse din ltalia, au thceput
s& foloseascé depozite tampon In care tin marfa in carantind o peficads de timp. Firmele care
organizeaza nunii, targuri $i expozifii practic isi vor opri in curand activitatea pe termen nedeterminat. Si
exemplele pot continua. Vor apare probleme cu plata salariilor gi in scurt timp vor fi trimisi oameni in
somaj. Incasérile statului vor fi diminuate semnificativ. Acum guvernul PNL are un motiv serios de a nu
mérii pensiile in septembrie 2022 si ar trebui s& abordeze guvernarea in aceastd perioad3 la modul cel
mai serios $i s& renunte definitiv la alegerile anticipate.

Nu prea Tnieleg de ce in ultima vreme au aparut pe net, previziuni foarte optimiste legate de piata
imobifiaré in 2022 . E un optimism fals, Evitali aceasta capcand si fiti realisti. In acest moment este
evident c& 2022 , va fi un an greu In foate domeniile, inclusiv in imobiliare. Vanzérile imobilelor vor

scédea dramatic si vor scédea gi prefurile.

Va fi un an in care ca de obicei, nu vor supraviefui cei mai putemici sau cei mai Inteligenti ci cei mai
adaptabili la schimbare.

Case Dumbravita va oferd servicii de consultantd si intermediere imobiliar in vederea cumparéirii sau
inchirierii de imobile (apartamente, cage, terenuri, spatii comerciale, spatii de depozitare, spatii de

productie).
h

g://casedumbravita ro/pigta-imobiliara-va-fi-afectata-o-noua-criza-este-deja-evidenta-martie-2022 /

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica
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Piata imobiliara specifica acestel proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadie, jud. SIBIU median

Pe piata imobiliara locala se manifestd o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta- mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile tn primil ani al tranzictief .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor

de acordare a creditelor.

CEREREA

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

in prezent se remarca 0 puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta fa preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la 0 marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intry catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.

Oferta competitivi si analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care au urmarit achizitionarea
terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoitat reparcelat, si acum sunt pregatisa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fiuxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona periferica , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara
datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, ohservandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mali ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita

prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat sia
restrictiilor impuse la accesarea de credite.
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Iil. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR!

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mal multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezahila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare a terenului liber.
= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):
- permisibila legal;
- posibiia fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare

adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar st a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cereril si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.
3. Fezahilitatea proiectului. '
4., Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.
Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utifizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal ~ in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructl, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturite istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
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proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate; gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurite s.2. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar - toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concerdanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenuiui este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenulul respectiv, cea mai buna utilizare este de valorificare
asa cum este pentru ulterioara dezvoltare rezidentiala .

V. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piat3 a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda reziduali, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii §i dezvoltarii.

- Comparatia directd este cea mai utilizati metoda pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvatd
atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proporiia} sl
metode de capitalizare a venitului.

-Extractia de pe piaté este o metod3 prin care valoarea terenului este extrasd din preful de
vénzare al unei proprietiti construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin
metoda costului de inlocuire net.
- Metoda alocérii, cunoscuta §i ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului i pe
principiul contributiei, care afirm ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului i
valoarea proprietétii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobitiare, din anumite
localizari.
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-Metoda alocdrii nu este recomandati atunci cand exist3 informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.
- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeazs pe
informatii care adesea sunt dificil de obfinut de citre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru construetii in cazui tehnicii reziduale a terenului).
-Aceste metode nu sunt, Tn general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptéind situatiile
speciale, cum este analiza parcel3rii si dezvoltirii unui teren liber.
-Metoda reziduald poate fi utifizats Tn estimarea valorii terenului atunci cnd sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;
¢} pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atét pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca existd autorizatie de construire.
- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitat3 deoarece pe piata interns, in prezent, exist
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren i,
respectiv, numai pentru cladiri.
- Metoda capitalizérii rentei funclare reprezintd o metod3 prin care renta funciari este capitalizat3
cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasé de pe piatd pentru a estima valoarea de piat3 a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate afectat de
locatiune,
- Dacd renta contractuald corespunde rentei de piats, valoarea estimat prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piat3 va fi echivalent3 cu valoarea de piati a dreptului de
proprietate.
-Analiza parceldrii i dezvoltdril-este o metod3 foarte specializat, utitd numai inh anumite cazuri de
evaluare a
terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi szate tn parcele mai mici i vandute
cumpaératorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avind potential de parcelare si
(re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
- Metoda parceldrii si dezvoltdrii este utilizat¥ fn studil de fezabilitate si in evalusri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale' imobilului, amplasarea acestuia, scopui evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cdnd este utilizat metoda comparatles directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzirilor/ofertelor de pe
piatd si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenulul.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate infarmatjiile privind
tranzactiile si/sau ofertele §i alte date privind terenuri similare, in scopul evaluirii terenului
subiect.

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanirile 5i deosebirite dintre loturi,

acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.
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Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vénzare, cheltuielile efectuate imediat dupi cumpérare, conditiile de piat3,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitdtile disponibile si zonarea,

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeagi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizirii si nu de natura/ tipul acesteia.
Tn ANEXA A este prezentats determinarea valorii de piatd pentru teren prin tehnica comparatiei
directe

49.000 LEI echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA echivalen

COMPARATIE! VANZARILOR _ 10.000 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZIA ASUPRA VALORH

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea Intregii Jucriri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecdti consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 49.000 LEI echivalent 10.000 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiel vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor: au fost utilizate informatii din plata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de plata;
49.000 LE! echivalent 10.000 EURO

valoare ohtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumit3 dati, in conformitate cu-o anumit3 definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiactivd, Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazd
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatoruiui trebuie analizata in contextul economic general de fa data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentulul raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Degi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
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evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificirilor majore ce pot

interveni pe piatd Intr-un Interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimati in urma evaludrii proprietitii trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valoril propriettii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,

Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106

VI. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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Cante-flangrana & 157983 v:.ammmcr.;iﬁ%m"c“aru Liar
Anexa Nr.'1 Lz Partea |

Teren _
Nr C3gastal  NSuprafata imar L  Onpserva ; Actennle ) _;
107883 a3 |
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!
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Carme Funoiasa Nr. (97883 ComunatOrasidunicipiu tﬁf’?ﬁf

Punct Punct iLungime segment
ncaput]  sfArsit = ()
] 3 ' NN
3. B B 28,
4 * ) 21 500,

W 57 i e SeqrEnTeIor SURE ARtErminabe In planul oa prolecsie Sterea 70 gisunt ratunjite 2 1 milimetry,

= ., toia Givtre puntte este format] din segmente cumutate Ce Sunt mal migi declt valoarea 1 milimetru.

Car.f¢ w3 prezentul extras corespunde cu pozibile i: vigoare din cartes funtiard cnginald, pastrata de acest
birgu, ) )
Bregoed eoitras de carte funciard este vabil ‘e sutertificares de cilre notarul publil § attelor wnoice pon
o . se sling greplerite reate precum g pentry dezbaterca suCCesiundor, rar inftrmatiie predgolale sum
sutcgsobiie ge onte modificare. in condivite legi . .
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ROMANLA
DETUL SIBIU
J.LOCAL CISNAD
. §, cod 555300
0269/4561.005, fiex 0269/561,248
omail: grimened eimadie

{1

x

Bte, Poa
Tl 0269/361.147,

cr

publis-prival {1 gespodiric comunall

CONTRACT DE CONCESIUNE
CBR..Y73 . 2003
Tncheiat astazi, ...27%..5%, Yoo .

i. PARTILE CONTRACTANTE
Aty

Oragul Clsniidie, judeful Sibiu, ingsl reprazentat de catre di. Johann
Krach, in calitate de primar, dl, Adrian Doru Cristaa, in calitate de secretar §i
d-na Stale Heutschy in caiitate de director exscutiv d., aumit in continuare
CONCEDENT

#

Stoica ivan act de identifaie Bl seria BK nr.268411,
CNP1300323321095, domicitiat in Cisnddie, afr. Teilor nr.18, numitin
continuare CONCESIONAR;
fi. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art2 In temeiul dispozitilor Legii nr.50/1891 privind eutorizarea sxecutéri
lucriirilor de constructii, republicatd §l @ Hotararil Consilivivl Local Cisnddie
nr41 din 23 februarie 2008, pracum gi 2 condifilor impuse , pariile sus
aritate, de comun acord, au convenit urmiivarele;

Art3 Oragul Cisnddie , concesionsazéi suprafata de 332 mp. teren intravilen,
nscris in C.F, Cisndidie nr. 3912, sub nr. Top. 1759/2/2/2, situat in Cisniidis,
str. Teilor, in favosrea concesionarului, Stoica loan, in vedereas extinderii
constructiilor existenie.

. DURATA

Art4 Durats concesiondrii teranului sste pe durata existentei constructiei,
incepéind cu data semnérii prezestului contract.
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[ ]

V. PRETUL §! MODALITATILE DE PLATA
ArL5 (1) Pratul concesiunil este de § lai RON/mp. Valoarea totala filnd de
1992 lol ROW.

{2) In termen de 30 zile de I incheicrea prezeniului contract,

concesionarul este obligat s& pllteasch 1992 lei RON, in contis} concedentulul
ROS3TREZ58020300105XXXXX, CUl 4406002, deschis la B.N.
TREZORERIA CISNADIE sau la casaris primarisi.

{3) Intarzierea piffii redeventei se penaiizeazi cu 0,15% pentru fiecars

zi de intérziere, iar nepleta pénd ia sfargitul anului 2007, atrage dupi sine

a8 concesiuni,

r .
V. OBLIGATILE PARTILOR CONTRACTANTE
Artd (1)  Concadentul se obligs:
- &3 predea obiectl concesiunil In condifiile inserate in caletul de sarcini,

-

si ssigure libera i inigite exercitare a posesiel pe foatd durais

conicesiondri dacd s-ar intsrpuns fapte gl everiiments perturbatosii

imputabile fui.
sd pund la dispozitia concesionarviui, terenul fiber de sarcini, pe bazs
de proces-verbal.

(2) Concesionarui se obliga:
88 reapecte sarcinfior siabilie prin caietul de sargini.
s obfina cerlificatul de urbenism § autorizatia de construire i temen
de 1(un) an de ia semnares contractuiul de concasiune, iar n termen de
2(doi} ani s& inceap# constructin. Nerespeciares acestor termens poate
atrage dupd sine retrageres concasiunii.
autorizatia de construiee va # in conformitete cu prevederile Lagii
nr.50/1981 privind autorizaree sxecutliri lucrdiniior de construcii,
republicaté. |
s& obfind avizele tehnice definitive pentru realizarea investitiei.
8é oblind acordu! pentru mcorderea la refelsie tahnico-edilitere de Ja
detindtorii acestora.
constructia ve fi in conformitate cu prevederile regulamentelor de
urbanism aprobate,
concesionaruiui i egte interzis 88 subconcesonaze, in tot sau in pants,
unei aite persoane objectul concesiunii.
88 inregistraze prezentui contraci de concesiune in registrale de
publicitate imobiliard In termen de 60 zils de la data Incheierii i si s
prezinte dovada inregistriirii i priméria oraguluil Cisnadie.
s& suporte toate consecinieis 3i rigorile legii referitoare Ia incllcares
uner norme de respectars z documentatior priving axtinderea
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constructifior, sau normeie lsgaie specifice domeniului de activitate

respectiv
Vi. DREFTUR!
ArL7 (1) Drepturile concedeniului:

- concadentul are dreptul s inspecteze terenul concesionat, si verifice
respeciarea obligafiilor agumate de concesionar;

- verificéirile se vor efectua numaei dup§ notificarea prealabili a
concasionarului; _

- concedentul are dreptul de & modifica unitateral pariea regiementars a
prezentulul contract, din motive sxceplionale legate de interesui national
sau local. '

{2} Drepturile concesionarului:

- concesionarul are dreptul 38 expioateze in mod direct, pe riscul si

raspunderasa sa terenul care face obisciul prezentului contract de

concesiune.
Vil. RESPONSABILITATI DE MEDIU
Art.8 Responsabiiititile de mediu i privesc in exciusivitate pe concesionar,
VIi. FORTA MAJORA

Ar.9 Forla majord exonereazi de riispundere pariile, n cazul neexecutarii
pariiaie say fotgle o obligetilor asumate prin prezentul contract. Prin foria
majord se intelege un eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibit gi
insurmontabii, apérut dupd incheierea contractului gi care impiedica pérfile sa
execute total sau partial obligatille asumate.

Partea care invoci forja majord are obiigetia s& o aduci le cunostinis
celeilalte parti, in scris, In maximum S(cinci) zile de Ia aparifie, iar dovada
fortel mejore, impreuni cu avertizare asupra efactelor gi intinderii posibile &
forfei majore, se va comunica Tn maximum 15{cincisprezece) zile de Ia

aparifie.

Data de referin{i este data stampilei pogtei de expediere. Dovada va fi
cortificatd de un organism abilitat de legea statului care o Invocs.

Parlea care invoci forta majordi are obligetis s3 aduci la cunostinia celeilale
parii incetarea cauzei acesteia fn maximum 15{cincisprezece) zile de Is
incetare.

Dacid acests imprejuriisi $i consecinele ior dureazii mai mult de 6(gase) funi,
fiecare partsner poate renunia ia axecutarsa contractului pe mai departe. in
nici un caz, nici una din pdrli nu are draptul de & cera despagubiri de la
cealalth parte, dar ele au ndatorines de a-gi onora toste obligatile pdnd la
aceasti datd.
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IX. LmcH
Art10 Litigiile de orice fel ce dacury din axscutarea prazentului contract se

vor solutiona pe cale amiabila. In caz de egec, sunt compatibile instanisle de
judecats

X. INCETAREA CONTRACTULUI

Art 11 incetares contrachiiul de concesiune poste avea joc in urmatoarsis

situaii:

(a)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuniarea unilaterald de cétra concedent, cu plata unei
despagubiri juste 5i preaiabile in sarcina concedentuiui,

(b)in cazui nerespecifirii obligatiior contraciuale de citre
concedent, prin rexillerea unisterali de catre concssionar, cu

de despdgubire In sarcing concedentulul,

(c}In cazul imposibilithiil obiective a concesionaruiui de -l
exploata, prin renuntare, férd piata unei despégubiri.

Xi. ALTE CLAUZE

Art .12 Prezentul contract se supune legii roméne i se completeazs cu
dispoziiile acestsia.

Art.13 Caletul de sarcini $i procesul verbat de predare-primire a terenului fac
parte integranta din prezentul contract.

Art.14 Acest contract de concesiuna & fost inchelat In 4 {patru) exempiars,
doud pentru concasionar §i douil pantru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRIMAR,
JOHANN KRECH

H

IOAN STOICA

SECRETAR,
ADRIAN DORU CRIS‘?TEA

DIRECTOR EXECUTIV d.,
STELA HEUTSCHY
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ROMANIA
JUDETUL SIBIL
ARIA ORASULUI CISN

D _Str, Pga Revolutied nr, 1, cod 355300
’ Tel 020%A41 147, 0269561 005, fax (269581 012
S s e . Cemratfs .

Ehirevtia tehned
Compartimenud tehnic si informatic

ACT ADITIONAL NR. 2
Ia contreactul de convesivne nr. 913729,01. 2007

fn baza adresec Birouln Individual Netarist Septeher Florenting Teodors nr 448:36, 1 1.2001,
inrgivinatd by Promiicia osulid Crsnldiv o6 ae 199 16,0 5.2002) odr 58 9 HolAesini Comsitiful Loved of
srasubui Chwnddie ae, 26421 decembrie 2021, :

Aviind T vedere provederile it 41 din Leges or. 300199 privied awtorizarea executin luoririlor de
constren(ii, republicald, s ingheint presentud act slivivnd wr 3 b Contractat de Convesiume nr. 9102901, 2007
nsendisicat prin actut adigionat nr, 10031

Se todificd plnife sontnmiang din carscmt de condesione nr, 353003 2007, meditica pon st
aditiongd 5. L2021, oo wrmare & Instrainarl vonsuscne! fasenisd in canes funcerd or, OF 107883 - Clsnadic,
<8 vechi TFME, or. cadastral vechi 295572, o8 topograti 17802720, de sub AL o cad, 107883 . O,
tocuimd Sp construl e amal 2009, o mvelort 1 supraligd consteaith la sol Wi mp, suprafifd sonsiruits
denflsarstd HH mp., compusd Jhe fa subsol disd pivrile sion kol ediffosd pe wrenul in sumfats de 337
mpinscris in CF nr. 107883 - Clsnldse, (o7 veeht H)T95, nr, eadastesd vacld 2982, 6t topogratic 17592:22)
proprietates Statsdui Romin, situad in orage Crardudie strada Teitor nr, 18 jud. Sibiw, teren care o ficut obicond
comtractui de convesione st sus mentiunat, de.pe oumele Vasiv Liass, Wolf Marana s Swoica Potru, pe
numele Manteanu Alina domiciling in Municiphul Sihiu. strads Stefan cel Mare nr. 14, jud. Sibiu, dupd can:
umeazd;

Oragu] Cisnddile, Fudetin Sibiu. fegal reprezentatd de cltee 3. Glieorghe Huga, T calitate de Prunas,
nunit I cotingare CONCEDENT ’

-
Munteanu Afima, ONP 2860420323521, domiciliatd in man. Sibiw strnds Stefin cel Mare nr 1 pad
Sibiu, dentificatd v Carte de Identitore soria 81 e, 926348 emisd de SPCLEP Sibiv Ja data de 25022028,
faartitd i continugre CONCESIONAR
Prezentul act aditional s-a ncheial I 4 (paten) skemplare.

CONCEDENT. TN AL R CONCESIONAR,
Primnary! Lwa;;uhﬁsi&bﬂe sz “ Muntegnu Aling

Cihevrgghe Higa

R g

Director executiv, -
Camel - ulian Barbu

THITCHS 938y W W
Nicolae Valgr Rédu;ﬁh'\ .
1

Vizal furidic
E)iu{m = Mana Stevin

Heddv
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CATRE PRIMARIA CISNADIE,

CERERE

Subsemnata ,Munteanu Alina, domiciliata in Sibiu, str Stefan cel Mare nar
14, cu CNP 2860420323521, in calitate de proprietar al imobilului CF 107883, din
Cisnadie str Tellor nr 18 conform incheierii de Autentificare nr 26 din 27.01.2022
emisa de Notar Septilici Florentina Teodora, va rog sa imi permiteti sa cumpar
terenul proprietatea Statului Roman inscris in CF nr 107883 din Cisnadie; teren
pentru care am primit aprobarea transferului de cancesiune conform Hotararii
nr 264 a Consiliului Local Cisnadie , siteren pentru care urmeaza sa sermnez
Actul Aditional nr 2 [a contractul de concesiune nr 913/29.01.2007.

Mentionez ca imobilul pe care l-amcurﬁparat este construit pe terenul
concesionat prin contractul de concesiune 913/29.01.2007.

Va rog sa imi spuneti in ce conditii pot cumpara acest terén de 332mp din
Cinsadie ,str Teilor nr 18 .

Atasez acestei cereri contractul de vanzare imobil, €t Munteany Alina, si
Hotararea nr 264 a Consilivlul Local Clsnadie .

Va muitumaesc, Data
Alina Munteanu 01.02.2022
0747049195
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F6.1
ipag 1t
o ROMANIA
JUDETUL SiBIU
PRIMARIA ORASULUL. CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tal.0262 561147, Fax.0269 561012
Nr 8675 din 0B/O5/2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 830 din 0B052022
in scopul: VANZARE MOBIL
Caurmare a Cererradresalede . PRIMARIA CRASULUI CISNADIE
co  sedwi njudeld  SIBW 0 Cmsnade sawt . _ ¢od pogtal
Piata Rem!utms nr. t . bloc C scaa et . ,ap !e!ffa;c -
e-mad ‘ - iotepisiratd Bonr. BETS dine 0GI05R022
pamiry imobikdl - feren Sdssu construltl - situat in judefw S . CISNADIE  satw
cos pogtal  BSS30L  TEMOR. w18 .bloc scara ....et . ap sau fentifcat
pnn CF 107883 vt topografic inr caﬁesfra!wm&a-ﬂ‘; !
In temesd reglermentanior Documentstien de yrbansm e 1 ¢ 21 fazz PUG | aprowaid

prrHotargres Constiului Losal  CISNADIE 238/2016
in gonformitate cu pfevederyla Leg‘z nr 50/1897, g:mnd autonzarea executdm higraniar de Construcl.
reputiicata, cu modificarnie s compltante altenicarg.

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenu! asle
* grtuat n INTRAVILAN, PROPRIETARYE A7 1-INTABULARE CU DREPT DE FROPRIETATE COTA a1
MUNTEANU ALINA_ AT INTABULARE CLUDREFT DE PROPRIETATE COTA /1 ORASUL CISNADIE-
DOMENIUL PRIVAT, A1 - INTABULARE £{) DREPT DE CONCESIUNE ASUPRA TERENULULPE DURATA
EXISTENTE! CONSTRUCTIILOR COTA ¥/1 MUNTEANUS ALIMA
T greval ou seIvitule NU
* zona proteiata NU
* ou miterdicl de construre NU
* zona declarata de imderes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala CURTI CONSTRUCTH
* destingtia L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE St COLECTIVE MICI CU P -P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTI I-PARCELARI ANTERIOARE,
* Stgoita pn P UG aprobat e .G L 2382018 HC L 15472021
" reglementan fiscale: 4 C L 882021, ZONA DE BAPOZITARE "8"
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. REGIMUL TEHNIC ]
L L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MIC)
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F.6.1
{gag 2}

*UTILIZAR L3 - st 3dmise facuinfe progciate irziate. locuinte proigciate cupiste {otunie proectate

ingiryite:

" AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AUNIAMENT L1 - 50 menlif retragenie din planule initale de
lotzare care varazy de ia o \olizare/parcsiare 13 aits intne dispuntetea cladiclsr pe alniament 3 miragen
Sleatoate - s& menting kmity pang 18 care sé considerd in planuria imfiale parcela construibild (ahngment

pestencr

" AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMTELE LATERALE $1 BOSTERIOARE ALE PARCELELOR L1 -

ciadinite ¥of respecia reginid de construire pIoOTY 2008 oo amplasare;

* AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA - pe acelast iotiparcela
cladiile se vof amplasa respecting sondifide de coplare A1) 5 de psigurate a condbukr sandare of
legslaie: garaele ol afle anexe se po! ampldsa pe dmita da proprstats cu conthfia 53 nu depaseasts
inaipmes garduui catre gama%eie invecmate {2.20m) in acest caz B8t necesar gvsz ampiasament |SU

“ CIRCULATY S1 ACCE
rmitngs in interiorul parcele:. desi i afara a circuialior cubhice

E, STATIONAREA AUTOVEHICULELDR siatonares autavehiculelor 56 admite

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR L1 - inaitimes maxtma 8 cladim IMASUYELE de ta mivelur
lerenulu: s Gorrigs va regpecia inditimen mexima rezuitatd din armangares aibitectun cu imebiele vecing
TASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Lt - clddinie rov say migdificasieiraconstrucite de ciddin existante
S vor INegra o caracterul general 3! 26ner 5i 58 VOr almoriza op Cadinda Tavecinate o3 amiteciurd gi tnisae

claduiie vor B prevazuie cu soopens . funclie de'carssteny initial a1 zonet,

* CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA LY - toales siadiie ver firacordate 1o rajetelo tebnico-ediltare publoe
52 va-anguia evacuares fapids sicaplares spelor meleonce in teeaul de rnigole saw canalzare, oate nole

brangamente pentry electricitale 4 felefonie vol % realizate ingropat,
" POT maxim 455, ] )

* CUT madm pentru ingem B+ 1 = 5 G mp ADGtmp leren

" SUPRAFATA TERENWLUIS332mp

T LUGRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNGTIONARI OBIECTIMUL U Strazie rezultals in wrmia
PUZIPUD v f pretuate n domennd public doar daca au fost echipate cu loate ulititalie au fost asfatate siat

carosabiut cal s froloarele § au umimal puldic

Pezentyl cetficat de wrbanism poate § uikzat ip scops Sectaral pentry
VANZARE IMOBIL

Centificatul dé urbasism nu tine loc de avlorizatie de construire / cosflintare
ol nis conférd dreptul de a executa fucrar de constructil.

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFIEATULYI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiel-pontru autarizarea executarii lucriitilor de constricti - te

ronstruire/de desfiintare - solicitaniul se va adresa Butorititii competente pentru-protectis mediii:

in apicarea Direstives Consitiuhs 857332/CEE {Drrectiva EIA) prwvind evaivares efectelor snumitor proacle
tublte & proale asupra mesulul. modifieats prin Directiva Congitivfi $7/11IGE & prin Directiva Consiuty g
Parlamenhilu Europesn 200338/CE prvand pariciparsa putdiculus 1a efaborarsa anumidor planun §i programe i

Aura cu et 3 reardficsrea, cu privice [a participarea pubtcutu: si accesul i3 justle, & Qirectiver BAI31CEE &

& Lirectvei BISUCE princortdieatut de wrbanism se comunios Soledantiin ohiziatia da a conlacta aulordates
tentonail de metiy pentry £a gceasta 54 analizeze §i s& oS dupa caz, intadrarea 7 neincadrarea promectul
investifial pLbCE/PIVATS R I5ES BRSCIEF Supuse evalAn ;mgacimm.-asupra sriiadiulen

In aplicarea prevadarsior Diectivel Censitul BRI37/CEE, procedutade envtere @ acordulu de medy se
gesfisoara dupl emderea Certificatulie de ubamsm antenor depurieni decumentatiel pentru aulonzarea executar:

ferdnioe ¢e sonsktucti ta autritatea admenistralien. publice competente

in vederea satsfacesi cennjelor u pavies 1 procedutade emiere o acordulus tie medw aulontales
competents pentiu protecha medisiu stabilests mecanismol asgurlin: consJitin publice, centralizani eppiunier
Fublitiin §i formuldni unu punct de vedere oficial cu privive I3 reahizatea mvestiie: in acord cu rexultatels Gonseitarm

pubice.
in aceste conaip

ifical de urbanism, TITU

[ Dupd primirea prezontuios i
ofectelor acesteia asuprs modiizlul, In wrma svatudiri ink
utorits {

compaten nti iz mediului,

v

RULC are obiigaiia e & se prazehia 1a suloTates
jcompedenta pentru protoctis mediulul i vedorea evaludrii inittale a investitiei si stabilini necesitatii evatuari

iale a invesiitiei ve va emite actul sdministrativ af
i

in situatia In care awioritalea compatents pentru prt;i’eé;ia' mediulul stabileste necesitatea evaluiri olecteior
investitiei asupra mediului. sofickantu) are opligatia de » notitica acest fapt autorititii administratiel publice
competante cu privire la montinerea cerarii- peitry autorizarea exacutans tucraritor de construcli.

b e e
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tin situalia in care, dupa emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derutiii procedurit de avalizare !
f a efectelor investitiei asupra mediuksi soliﬁftalmtul .rgnunﬁdl:' intentia de realizare a i.m;:'s‘iitet_iei. acestaare |
apt autoritatii adminis LS

; obligatia de a notifice acest fapt a tratiei publice com i

F.6.4
nag 2
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESEUNTARE va fi Insotily de
urmatoavele documente:
a; Cettlicanst de umanism

by Dovada Hifulur astpra smotriubn. feren sysay COnStruclil. sau, dupd caz. extrasul de plan cadashar sctushzea
1a 7l 7 exteasul de cane uncrrd de miomare atiuatizal 12 1, in cazut In care iegea nu dispune aitlel (copie
legatizats), 5

c! Documentatia tehinicd - D T dups ez (7 exemplare ariginale}

ptac MPnrtoe DTAD

d] Avizele & acordusie statiite prin certificatul de urbantsm

d 1 Avize g+ agordisn piiving utiitaile winang & infrastructuralcopie}

T atmentare ey apa i gare naurale Aite avizelacorduri
' canataae Helatonzare

I ghmentare cu shergie electrica :

1. shmantate cu energie termica

i transport urban

4 2 Avize g acordun pivind-

| senantabza 18 incendiu I ipratechacivia T isanatates pupiate

# 3 Avzelesacordurilte specifice ale affrrzimsttat&&i publice cenlrale sifway ale seoviclor descentralizate ale
acesting fcope] :

¢ 4 Stutn de specialitate {1 exempiar anginal)
¢ Punstul de vederelacks adrumstrativ a) autontali competente pantru protechka megnsy: {copes
1 Documante de piata ais urmatoarelor taxe feanel #
Prezeniul certficat de urbanism are valatiitates de 12 iume de la dats emitar.

Primar. Secratar General
Hujs Gnesrghe ﬂusu§g;psigq,;emﬁaw-
LS. ﬂ!ﬂﬁi‘&f X
uiagoagla
intochul,
Enessﬁﬁ’m&ne‘:
Acistat taxa da o 1ai, onfoem chitanfer ne : din

5

Prezentui cedificat de urtranism 3 fos! ransihis soncitantulu: DIRECT la data de A« 7° AL
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F.6.1
{pig 4}
in conformitate su prevedarle fegy ar 5011591 Prvind aulonzarea execytdn: kicrinior de cansiiucli cu
mogificarde ¢ comipletarie yitericans

50 prelungeste valahilitatea
Certificatului de urbanism
ae ia dals de .. pand |3 0ala de

Dupa aceasts dota, o noud prelurgive a valabditali nu-este pasbid solictantul urmand s8 objind. in conditing
legn un ait cetifical de Lrdansm

PRINMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHMITECT SEF,
INTOCMIT,
Diata prejungire valasilayi
Achits! tava de . o I conform chutanterne din

Tramenms solictantulu 1a data de
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Anexe de calcul:
Anexa A Evaluare teren
NR. CF 107883 Nr. cad/Top 107883
Eeamente de comparatie Terenul evjahat Teren compazabil | Teren comparabil Teren oompaxabii nce
. "A” (oferta) B” (oferta) (oferta)
Preg unitar vanzare / ofertare (Faro [ mp) 28,00 75,00 44,12
Data ofertasii . Decembirie 2022 | Decembrie 2022 Decembrie 2022
Pret de vanzare negociat (Eur/np)-5% 26,60 71,35 4.9
Diept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
{ajustare pentru dr. de proprietate {eurd / mp) % 0% 0%
0 _ 0 . 0
Pret ajustat {(Euro / mp) |l 26,60 71,25 41,91
Restrietii legale in apropiere similar similar similay
ajustare pentru restyictii legale (Buro / mp) %% 0% 0%
' . 0 ¢ 0
Pret ajustat (Baro / mp) ) ] 26,50 71,25 41,91
Conditii ale pletei la piata lapiata 1a piata Ia piata
ajnstare pentru cond. de piata (Buro /mp) - 0% 0% 0%
' 0 [f 0
Pref ajustat (Buro / mp) 26,60 71,25 41,91
Localizare Conadio-Tolor 18 (Cionado-rior Cianadis-simay |02 “Terr esreapre
' 209%) 0% 15%;
5 0 6
Pret ajustat (Furo / mp) 3182 71,25 48.20
{ Caracteristici fizice teren - supeafuta (mp) 332,00 400 1.000 510
ajustare pentr cafactéristict fizice (Fafb /ap) 0% 5% 3%
. 0 3,56 1.45
Pret ajustat (Buro / np) 31,92 ) 74,81 49,65
Utifitatile tehmico-edilitare disponibile apa ,gaz.curent, canaj fam _ similar in apropiere
ajustare pentru utilitati (Bure / mp) ' 1 20% 0% 5%
A 6 0 2
Pret ajustat (Furo / nop) : 32,12 7481 4970
Deschidere ( forma ) Acces -deschidere de | deschidere 14,33 ml supetior - deschidere-25 ml rap. Laturi
deschidere 17,5ml-
12m report laturi -similar superior 13:supetior
ajustare pentru deschidere (Buro / mp) : _ 0% -20% ~20%
) . 0,00} -14.96 -0:94¢
Pret ajustat {(Buro / mp) : 32,12 59,85 39,76
Amenajare construit tiber se vinde cu liber
. : constructii
ajustare peatru incadrarca in PUZ (Buro / mp) % 0% 0%
=200 -30,00 _ 800
Pref ajustas (Furo / mp) ST 3,4 29,85 31,76 )
ajnstare fotald bratd e TSRt T 49 28]
ajustate totald brutd (% din prefut de vinzare) ) e AR 64,7% 63.8%
Pret gjustat (Euto / mp) 30.12 i R Y 20.85 31,76
' _ Buprafaia teren exclusiv = 332,00 wp
) Valoare lei/Baro= 4,9207
Valpare teren exclusiv =- ) 49206 1EL
Valoare totala ieren rotunjita= 49008 1EI
echivalent 16.000 EURO
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*NOTA; Negocierea: reprezitita procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista interdependenta dar si divergente
opteaza in mod voluntar pentru conlucrare in vederea ajungerii fa un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este 5%
intrucat pe de o parte oferta este mai mare decat ceveres in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de
vanzare pentru a avea marja de negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatoralui si al vanzatoralai in
indiferent ca este criza sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocieze puternic in interactiunea cu

cumparatorul promitent din contra acesta s¢ manifesta conform datelor din cadrul definitiei valorii de piata,

Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata negocierii.

Referitor la ajustarea din negociere se mentioneaza ¢a.nu se regaseste in ajustarea totala bruta,

Ajustare

Ajustare restrictii legale este zero la toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute

Ajustare pentru conditiile pietei nu se face la nici 0 comparabila

Ajustare pentru localizare :s-a aplicat ajustare pozitiva in cazul comparabilei A, C, acensta este situata in zona perifetica ,
mai departe de case si centrul orasulu ;-s-a aplicat tehnica interviukui;

Ajustare pentru suprafata : S-au aplicat ajustari pozitive la comparabila B, C intrucat aceasta are suprafata mai mare fapt ce
o face mai putin afractiva pe piata imobiliara -s-a aqplicat tehnica interviutui

Ajustari pentru utilitati - nu s-au aplicat ajustari avand in vedere ca toate comparabilele beneficiaza de utilitati similare
proprietatii evaluate ; tehnica interviului -fiind in intravilan acestea vor f asigurate de oras;

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila B,C acestea avand deschideri optime mai mari dar si
considera optim raportul laturilor 1/3 ;~tehnica interviutui

Ajustare pentru amenajare - teren situat in prelungirea altui teren; s-au aplicat ajustari negative la comparabila

A intrucast terenul este liber (-2Euro) ajustari negative la comparabila B (-30Euro) terenul se vinde cu constructii , ajustari
negative la comparabila C (-8 euro ) terenul este liber;

Date despre vanzari §i cotatii
Comparabila A

CISNADIE
- PARCELE
: ' -
VANZARE M Wi e T

L3 SLIRATAM (RIS
AR AR TR N D A

Bz R L T

W A Ay

FaNew de YINZIE - Qiznzte

W R mY Ty

TR S g bt
Ty

Prezentae gunenyia
b e
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,6?’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara SIBIU i_Nr. cerere: ;118002
'ﬁg Biroul de Cadastru f Publicrtate Imobiliara Sibiu- - - - R - R, 12

_EXTRAS DE CARTE FUNCIARA-{’_ i Y

. :PENTRU.INFORMARE - G mhﬁhi
- Garte FunciardiNrl 107883 Cisnadie MEW m Eﬂw

A. Partea'l. Descrierea imobliuiul
' : Nr. CF vechi: 10795

Nr. cadastrat vechi:2955/2

TEREN Intravilan - Nr. topografic:1759/2/2/2
Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Slblu s _

Nr. [Nr. cadastral Nr. i

crt|  topografic - Suprafata* (mp) T A Observatii / Referinte

AL | 167883 332 - ‘
Constructll _

“| Nr cadastral G e T
Crt Nr. topografic : Adresa _ Observatii / Referinte .
) ) P i Nr. niveluri:1; 5. construita la sol: 101 mp; LOCUINTA 5p

AL1 | -107883-C1 Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu CONSTRUITA IN ANUL 2009; SUPRAFATA CONSTRUITA LA

SOL = 101MP; SUPRAFATA CONSTRUIT DESFASURATA =
101MP COMPUSA DIN :
LA SUBSOL : 2.PIVNITE SFUN HOL.

B. Partéa Ii. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de propﬂetgtesllﬁ'a:!tg_dreﬁturl reale Referinte
8724 / 28/01/2022 .
Act Notarial nr. 26, din 27/01/2022 emis de Septlhu Florentina Teodora;
B8 intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin All
Conventie, cota ‘actuala - 1/1

1) MUNTEANU ALINA, necasatorita

31329/ 29/03/2022 - - :
Act Admintstrativ_nr. 58, gin 24/02/2022 emls de CONSILIUL LOCAL CISNADIE Act Adm:mstrativ nr. 2782,

din 14/02/2022 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; e i
TRi0 Intabulare. drept de-PROPRIETATE; doband:t PFiR- Lege, cota actuala S - s A1

=214
. 1) ORASUL msmme-nomemun_ PRIVAT _
C Partea III -SARCINI -

?nscrieri privind dezmembrémmtele dreptulu: de proprietate, dre‘ptun reale R R eferin!;e -
: de garan;ie s: sarcmi wa _ .. R e.

Ty 12223 Fa 08/02[2022
" tAct Notarial nr. 2, din 07/02/2022 emis de anana Clsnadie
c5 lntabulare, drept de CONCESIUNEasupra terenului pe durata existentei] | g Al

constructiilor, dobandit prin’ Coriventie, cota actuala 1/1
1) -MUNTEANU ALINA -

Document care conline date cu caracter.pefsonal; protefatede prevederile LegitNr. 6Z7/2001, ... RPagina 1-din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 1078832 Comuna/Oras/Municipiu; Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

~Teren - NP
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* " "Observatii / Referinte
. 1g7883 332 R T S
uprafata este determinata in plaﬁu! de prolectie Ste’reo 70

DETALIIMNIAREIMOB!L S

107883 .

o

W0o464

Date referitoare la teren

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii:Nr. 67742001,

nr | Categorie |intra | Suprafata R .
fct | folosints [vin]  (mp) Tarla - Parce__l%: Nr topo _ Observai;h l Referlnte
- curti - DA 33 e B : 1759 vy 2 TEREN ENiOﬁif.UE E§TE PARTIAL
. constructii 2 . | 1212/ !MPRE;MU]T
Date: refentoare la constructu R
-1 Destinatie = & o ¢ Isituatie]
_Crt_ Numar .constructie _S_gpraf. (_mp):. Juridicat.. . Observatnl Refermte
_constructl de s, construsta T sol; 0T mp; LOCUINTA Sp
locuinte- o CONSTRUITA _IN- - ANUL ™ 2009; -SUPRAFATA
| Sy U f . |CONSTRUITA LA SOL =" 101MP; SUPRAFATA
Al.l 107883-C1 101 |Gy _ajcte CONSTRUIT DESFASURATA —.101MP COMPUSA
LA SUBSOL 2 PIVNITE SI UN HOL.
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolecgie'i‘n plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit p= {m)
1 2 15.31

-Pagina.2 din 3

Extrase peniruinformare on-line 2 adress epay.anepl.ro

Formular versiunsa 1.1




Carte Funciard Nr. 107883 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct tungime segment

inceput sfarsit t= ()

2 3 21.737

3} 4 15.46

- 4 1 21.525
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de prolectie Sterec 70 si sunt rotunjite.la I mHiimetru.

** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea I mitimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarg active la data generarii. Acesta este valabil in.conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate i extinsa si in forma fizicé a
decumentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de dpcument se poate face la adresa
www_ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare-onfine disponibil Tnh antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generarii: documentuiut,

Data sl ora generarii,
12/12/2022, 12:22
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ROMANIA
N mmm smm

Bt I Wmi cod 555300
Sy m.m@mm

GCONTRA BE CONCESIUNE
RR...Y73. .1.2092.
Incheiat asiazi, ... 2907, 206% ...

ACTANTE

l. PARTILE CONTR
Art. 4

. Oragul Cisnédie, judeful Sibiu, legal reprezentat de catre di. Johann
Krach, in calitate de primar, di. Adrian Doru Cristes, In calitate de secretar si

d-na Stela Heutschy in calitete de director executiv 4., numit in confinuare
COMCEDENT

§i
Stolcs loem act deidentitzete . seria  "nr

CNP- , domiciiiat in Cisnédie, str. Teilor nr.18, numitin
continuare CORCESIONAR;
fi. OBIECTUL CORTRACTULUL

Art2 Tn temeiul dispoziiiior Legii nr.50/1981 privind autorizarsa executsrii
lucrérilor de constructii, republicatd si @ Holdrérii Consiliului Loce! Cisnédie
nrd1 din 23 februarie 2006, precum §i @ conditilor impuse , périile sus
ardtate, de comun acord, au convenit urmétoarsie:

Art.3 Crasul Cisnddie , concesioneazsl suprafaia de 332 mp. teren intravilan,
fnseris in C.F. Cisndédie nr. 3912, sub nr. Top. 1759/2/2/2, situat in Cisnidie,

str. Teilor, n favoarea concesionarului, Stoica loan, Tn vederea extinderii
constructiior existente.

iil. DURATA
Art4 Durata concesiondril terenulul este pe durata existenisi constructie,

fncepéind cu data semnérii prezentulul contract.






IV. PRETUL $! &%
Art.5 (1) Pretul concesiunii este de 6 lel ROR

ODALITATILE DE PLATA

Ump. Valoares totaid fiind de

1992 lei ROR.

(2) in termen de 30 zile de Ia incheierea prezentului contract,

concesionarul esie obligat s& pliteascs 1992 lsi RON, In contul concedentulul
. ROSSTREZ58020300105X0000(, CUI 4406002, deschis la B.N.
TREZORERIA CISNADIE sau la ceseria primariel.

(3) Intérzierea pléti redeventsi se penalizeazé cu 0,15% pentru fiscare

zi de intArziere, iar neplata pénd ia sflrsitul anuiui 2007, atrage dupé sine

T

concasiunii.

V. OBLIGATHLE PARTILOR CONTRACTANTE

Arts (1) Concedentul se obligs:
- &3 predea oblectul concesiunii in conditille inserate in caletul de sarcini,

s8 asigure libera ¢l linigtita exercitare a posesiei pe toatd durats
concesiondirii dacd e-ar interpune fapte §i evenimente perturbatorii
imputabile lui.

$& puné ja dispozifia concesionarului, terenul liber de sarcini, pe bazé
de proces-verbal,
2) Concesionarul se obiligé:

s& respsecie sarcinijor stabilite prin czietul de sarcini.

84 obtind certificaiul de urbanism §i autorizafia de construire in termen
de i{un) an de la semnarea contractului de concasiune, iar in tarmen de
2(doi) ani s& Inceapd constructia. Nerespeciarea acestor termene poate
atrage dupé sine retragerea concesiunii.

autorizafie de construire va i in conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1981 privind autorizarea executdri lucrdiriior de constructi,
republicata.

sa obiind avizeie tehnice definitive pentru realizarea investiiiei.

sé obiind acordul pentru racordarea la refelele tehnico-adilitere de I
detindtorii acestora.

construclia va fi n conformitate cu prevederile reguiamentelor de
urbanism aprobate.

concesionarului Ti esie interzis 82 subconcsasoneze, in tot sau In parts,
unei alte persoane obisctul concesiunii.

88 inregistreze prezentul contract de concesiune in registrsis de
publicitate imobiliars in termen de 60 zile de la data Inchelerii lu i sé
prezinte dovada inregistrérii la priméria oragului Cisnédie.

8@ suporte toate consecinieie si rigorile legii referitoare la incélcarsa
unor norme de respectare a documentafiilor privind extinderea







constructiilor, sau normeie legale specifice domeniului de activitate
respectiv.

Vi. DREPTURI

Art7 (1) Drepturile concedentului:

- concedentul are dreptul sd inspecteze terenul concesionat, s& verifice
respectarea obligatiilor asumate de concesionar;

- verificdrile se vor efectua numai dupé nolificarea prealabild a
eoncesionarului;

- concedentul are dreptul de a modifica unilateral pariea regiementars a
prezentului coniract, din motive exceptionale legate de interesul national
sau iocal.

(2) Dreplurile concasionarului:

~ concesionarul are dreptul s explogteze in mod direct, pe riscul gi
réspundersa sa terenul care face obiecthu prezentului coniract de
concasiuns.

Vii. RESPONSABILITATI DE MEDIU

Art.8 Responsabilitétile de mediu 1l privesc in exclusivitate pe concesionar.
Viil. FORTA MAJORA

Art.9 Forfa majoré exonereazi de raspundere périile, in cazul neexecutsrii
parfisie sau lale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin foria
majoré se intelege un eveniment indepsndent de voinia pértilor, imprevizibil gi
insurmontabil, apdrut dupé incheierea contractului i care impiedic3 périile s&
execute total sau partial obligatiile asumate.

Partea care invoca forja majoré are obligatia s& o aducé la cunostingg
celeilaite pari, n scris, In maximum 5(cinci) zile de e apaiifie, iar dovade
fortei majore, impreund cu avertizare asupra sfectelor gl intinderii posibile a
fortei majore, se va comunica in maximum 15(cincisprezeces) zile de la
aperitie.
Data de referin{d este data stampilei postei de expediere. Dovada va fi
certificatd de un organism abilitat de legea statului care o invocs.

Partea care invoc# forfa majoré are obligatia s& aduc Ia cunostinia celeilals
périi incetarea cauzel acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la
incetare.

Dacé aceste imprejuréiri $i consecintele lor dureazi mai mult de 6({sase) luni,
fiecare partener poate renunia la executarea contractului pe mai departs. In
nici un caz, nici una din pér{i nu are dreptul de 2 cere despagubiri de Ia
cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-3i onora toate obligatiile pand la
aceasti data.




"



1. LITiGH
Art.10 Litigilie de orice fel ce decurg din execularea prezentului contract se

vor solufiona pe cale amiabild. in caz de egec, sunt compatibile instantele de
judacata.

X. E%QETAREA CONTRACTULUI

Art.11 Incetares contractulul de concesiune poate avea loc in urméioarele
situatii:

(8)In cazul Tn care interesul national sau local o impune, prin
denuniares unilaterald de cdire concedent, cu plata unei
despagubiri juste gi prealabile in sarcina concedentului.

(b)In cazui nerespectém obligatiiior contractuale de cétre
concedernt, prin reziliersa unilaterald de cétre concesionar, cu

de despagubire Th sarcina concedentuiui.

{c)!n cazul imposibilitéii obiective a concesionarulul de a-1
expioaia, prin renuntars, fré plata unei despigubiri.

Xi. ALTE CLAUZE

Art .12 Prezentul contract se supune legii roméne gi se completeazé cu
dispozifiile acestsia.

Art. 13 Caietul de sarcini si procesul verbal de predare-primire a terenului fac
parts integrants din prezenitul contract.

Art. 14 Acest contract de concesiune & fost incheiat in 4 (patru) exempiare,
doud pentru concasionar gi doué peniru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRIMAR, -
JOHANN KRECH -
{OAN STOICA
SECRETAR, .o
ADRIAN DORU CRISTEA

DIRECTOR EXECUTIV d.,
STELA HEUTSCHY






ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.003, fax 0269/561.012
hitpr/fwww.cisnadie.ro, e-mail: primarie@eisnadie.ro

Ne. [150%/ 10,9087

Compartimentui Tehnic §i Informatic

ACT ADITIONAL NR.1
ia contractul de concesiune nr. 913/29.61.2007

In baza adresei numitei Vasiu Liana, inregistrats la Priméria oragului Cisnddie cu nr.
12895/11.08.2021 prin care se solicitd transferul dreptului de concesiune asupta terenului nscris
in cartea funciard nr. 107883 Cisnadie (ar. CF vechi 10795, nr. cadastral vechi 2955/2, nr.
topografic 1759/2/2/2) A1 nr. cad. 107883, situat in orasul Cisnidie, strada Teilor nr. 18, jud.
Sibiu, citre mogtenitorii legali ai defunctului Stoica Ioan cét si a Hotlirdrii Consiliului Local al
oragului Cisnédie nr.179/30 septembrie 2021;

In baza certificatului de mogtenitor nr. 37/14.07.2021 eliberat in dosarul nr. 49/2021 de
Biroul Individual Notarial Septilici Florentina Teodora, conform ciruia mogtenitorii legali ai
defunctului Stoica Ioan, ce a avut calitatea de concesionar in contractul de concesiune nr.
913/29.01.2007, sunt: Vasiu Liana - cireia in calitate de fiici 1i revine cota de 1/3 parte, Wolf
Mariana - ciireia in calitate de fiicd 1i revine cota de 1/3 parte si Stoica Pefru - ciruia in calitate
de fiu i revine cota de 1/3 parte, din dreptul de concesiune;

Avénd in vedere prevederile art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii
tucririlor de constructii, republicat3, a intervenit incheierea prezentului act aditional la contractul
de concesiune nr. 913/29.01.2007, prin care se modifici piriile contractante din contractul de
concesiune mai sus mentionat dupd cum urmeazi:

Primiiria oragsului Cisniidie, Judeful Sibiu, legal reprezentaty de citre dl. Gheorghe
Huja, In calitate de Primar, numit in continuare CONCEDENT

S

Vasiu Liana, CNP ' . domiciliatd in or. Cisnidie, strada Teilor nr. 18, jud.

Sibiu, identificati cu carte de identitate seria  / nr. _ - eliberatd la data de 27.06.2013 de
SPCLEP Cisnadie, personal §i in calitate de mandatari a numifilor Wolf Mariana, CNP
- et~ romén, niiscutd Stoica, cu domiciliul stabilit in Germania, BSckingen,

- ey "7 74080 Heilbronn, numitdi prin procura autentificati sub nr.
326/03.06.2021 de uxow mdividual Notarial Septilici Florentina Teodora si Stoica Petru, CNP
’ «, domiciliatd tn oragul Cisnidie, strada Teilor nr.18, jud. Sibiu, numiti prin
procura awemdficati sub nr, 76 - 19 - 5817/05.02.2019 de Ambasada Romaniei la Madrid -

consul Mariana Olteanu, numiti in continuare CONCESIONAR,

Subsemnata Vasin Liana declar pe proprie rdspundere personal si in numele mandantilor
mei ¢l mi s-a adus la cunogtintd faptul ci formalitatile necesare intabullirii in cartea funciara a
dreptului de concesiune in baza prezentului act aditional sunt in sarcina noastrii.



De asemenea declar ci mi oblig personal si in numele mandaniilor mei, ca dupd
intabularea in cartea funciari a dreptului de concesiune in baza prezentului act si depun un
exemplar al Incheierii de tntabulare §i a extrasului CF de informare la Prim#ria oragului Cisnidie,

Prezentul act aditional s-a incheiat in 5 (cinci) exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, : CONCESIONAR,
Primarul orasului Cisnidie Vas~f
Gheorghe Huit *- o
J o

Try o Wolf Mariana
Director executiv, prin manda:, Vasin Liana
Cornel-fulian Banbh .

o Stoica Pesrti
y prin mandatz Vasiu Liana

Director acutl@i
Nicolae(&xier iy
Vizat juridic,
Diana—Mar,j:_a Stancin

oo



L g T ROMANIA
| JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-¢a Revolutiei nr. 1, cod 555300
'f‘e¥ 0269/561 ]47 0269/561 005 fax 0269/561 012

Directia tehmici
Compartimentul tehnic gi informatic

ACT ADITIONAL NR. 2
la contractul de concesiune nr. 913/29.01.2607

in baza adresei Biroului Individual Notarial Septilici Florentina Teodora nr. 448/16.11.2021,
inregistratd la Priméria orasului Cisnidie cu nr. 19111/16.11.2021 cét §i a Hotitrorii Consiliului Local al
oragului Cisniidie nr.264/21 decembrie 2021.

Avind in vedere prevederile art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatl, s-a incheiat prezentul act adifional ar.2 la Contractul de Concesiune mr. 913/29.01.2007
modificat prin actul adifional nr. 1/2021.

Se modifici pirfile contractante din contractul de concesiune nr. 913/29.01.2007, modificat prin actul
aditional nr. 1/2021, ca vrmare a Instriindrii constructiei Inscrisa in cartea funciard nr. CF 107883 - Cisnidie,
{cf vechi: 10795, nr. cadastral vecht 2955/2, nr topografic 175%/2/2/2), de sub Al.1 nr. cad, 107883 - C1,
locuintd Sp construitd in anul 2009, nr. niveluri 1; suprafaid construitd la sol 101 mp, suprafatd construitd
desfasurati 101 mp., compusi din: la subsol: doud pivnife §i un hol., edificati pe terenul In suprafad de 332
mp inscris in CF nr. 107883 - Cisnddie, {cf vechi 10795, nr. cadastral vechi 2955/2, nr topografic 1759/2/2/2)
proprietatea Statului Roman, situat in orasul Cisniidie strada Teilor nir. 18 jud. Sibfu, teren care a fiicut obiectul
contractului de concesiune mai sus menionat, de pe numele Vasiu Liana, Wolf Mariana si Stoica Petru, pe
numele Munteanu Alina domiciliatd in Municipiul Sibiy, strada Stefan cel Mare nr.14, jud. Sibiu, dupi cum
urmeaza.

Oragul Cisniidie, Judeful Sibiu, legal reprezentati de ciitre dl. Gheorghe Huja, In calitate de Primar,
numit in continuare CONCEDENT

SI

Munteanu Alina, CNP . , domiciliatd in mun. Sibiu strada Stefan cel Mare nr. 14 jud.
Sibiu, identificati cu Carte de Identitate seriz ' nr. ¢ emisd de SPCLEP Sibiu la daia de 25.02.2020,
numits in continuare CONCESIONAR

Prezentul act aditional s-a Incheiat In 4 (patru)} exemplare.

CONCESIONAR,
Munteanu Alina

CONCEDENT,
Primarul oragului
Gheorghe Huja ™

Director executiv, .
Cornel - Iuiian Barbu N T

Director exi
Nicolae Valdr

Vizat juridic e
D1a|ea‘ Mana Stancm

T

Red1V
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
- Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 8675 din 06/05/2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 430 - din 06/05/2022
Tn scopul: VANZARE IMOBIL
Ca urmare a Cererli adresate de : PRIMARIA ORASULUL CISNADIE
cu  sediul in judeful SiBIU . Cisnadie , safu - , cod postal ...
Piata Revolutiei, nr. 1, bloc scara - et. , ap. , telffax .
e-mail - tnregistratd la nr.-8675 din 06/05/2022
pentru imobilul - teren si/sau constructi - situat In judetul Sibiu CISNADIE , satt
iy, COU pOSEA] 585300 , TEILOR, nr., 18 |, bloc, scara -4 , ap. sau identifice
prin CF 107883 nr. topografic / nr. cadastral_j__t_)_zgf%_g:!___{
in temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism nr. 1 / 201'1 faza PUG , aprobat

prin Hotdrarea Consiliului Local CISNADIE nr. 238172015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completérile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul esta:

* gituat in INTRAVILAN, PROPRIETARI: A1.1- INTABULARE CU DREPT DE PROPRIETATE COTA 1/1
MUNTEANU ALINA; Al -INTABULARE CU DREPT DE PROPRIETATE COTA 1/1 ORASUL CISNADIE-
DOMENIUL PRIVAT: A1 - INTABULARE CU DREPT DE CONCESIUNE ASUPRA TERENULUI PE DURATA
EX!STENTE! CONSTRUCTIILOR COTA 11 MUNTEANU ALINA.

grevat cu servitute NU

* zona protejata NU
* cu interdictii de construire NU
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala; CURTI CONSTRUCTIH
* destinatia : L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $i COLECTIVE MICI CU P -P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELAR! ANTERIOARE;
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 66/2021; ZONA DE IMPOZITARE "B
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3. REGIMUL TEHNIC
*L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
* U}‘il__tIZARl: L1 - sunt admise:locuinte proiectate izolate, locuinte proiectate cuplate, locuinte proiectate
ingiruite; . )

- *AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: L1 - se mentin retragerile din planurile inifiale de
lotizare care variaza de la o lotizare/parcelare la aita intre dispunerea clédirilor pe aliniament si retrageri
aleatto_are);- se meniine fimita pané la care se considera in planuriie inifiale parcela construiblia (aliniament
posterior); . )

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: L1 -
cladirile vor respecta regimul de construire propriu zonei de ampiasare,;

* AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: - pe acelasi ioi/parcela
cladirile se vor amplasa raspecténd conditiile de cuplare (Art.68) si de asigurare a condifiifor sanitare cf.
legislatiei; garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s& nu depageascd
naltimea gardului catre parcelele invecinate {(2.20m), in acest caz este necesar aviz amplasament ISU

* CIRCULATH Sl ACCESE, STATIONAREA AUTCVEHICULELOR: stationarea autovehiculelor se admite
numai in interiorui parcelei, deci in gfara a circutatiflor publice,

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: L1 - indlfimea maxima a clidirii masurat de la nivelul
terenulyi la cornigd va respecta indltimea maximéa rezuitati din armonizarea arhitecturii cu imaobilele vecine;

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:L1 - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de clédiri existente
se vor integra Tn caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladiriie Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
cladirile vor fi previizute cu acoperis, funciie de caracterul initial al zonei;

* CONDITil DE ECHIPARE EDILITARAL1 - ipate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
s& va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in releaua de rigole sau canalizare; toate noile
brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

* POT: maxim 45%

* CUT: maxim pentru tnéiltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren

* SUPRAFATA TERENULUI=332mp :

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULU): Strazile rezultate in urma
PUZ/PUD vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost echipate cu toate utilitatile, au fost asfaltate atat
carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat tn scoput declarat pentru:
VANZARE IMOBIL

Certificatui de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
sl nu confera dreptul de a oxecuta lucrari de construciii.
4.0OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executéril lucrérilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru proteciia mediului:

In apiicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire ta participarea publicului gi accesul la justiiie, a Direclivei 85/337/CEE si
a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbantsm se comuinicd solicitantului obligajia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu peniru ca aceasta s& analizeze si $& decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investi}iei publice/private Tn lista prolectelor supuse evaluarii imEactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Cansiliujui 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se
desfagoara dupd emiterea Cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executarii
iucrariior de constructii la autoritatea administratiei publice competente, _

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
pugiicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii
publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentulul Certificat de urbanism, 11T ULARUL are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea
competentid pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei gi stabilirii necesititii evaluérii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al

autoritatii compeiente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor

investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererit pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.




In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investigiel, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi tnsotiti de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualiza

la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune alffel (copie
legalizata); '

¢) Documentatia tehinicd - D.T., dupé caz (2 exemplare originale).

Cb.TAC. b.TOE. CID.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane gl infrastructura(copie):

[ alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avizefacorduri:
[J canalizare [ tetefonizare

[ lalimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica {1 transport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

[1securitatea la incendiu {1 protectia civila [l sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

&) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediufui (copie}
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de ta data emiterii.

Primar, Secn‘etar Genera!
Huia Gheorghe RusuCipriar ~ '
LS. _ Arh:teéJ ef,
Juia! Ya
/i
Intocp¥
Enesc’  inel

Achitat taxa de o lei, conform chitantei nr - din - ]
.
Prezentu! certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade /¢ - ¢ SN 3/,
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Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii fucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatulul de urbanism
deladatade ... péndladatade .o

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urmand s& ob{in, in conditiile ~—
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT, -
Data prelungirii valabilitati ...
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului ia data de
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" PRIMARIA ORASULU! GISNADIE
REGI%’?@AWRA

CATRE PRIMARIA CISNADIE, Nriesrs |

Subsemnata ,Munteanu Alina, domiciliata in Sibiu, str Stefan cel Mare nr
‘14, cuCNP . 1, In calitate de proprietar al imobilului CF 107883, din
Cisnadie str Tellor nr 18 conform Incheierii de Autentificare nr 26 din 27.01.2022
emisa de Notar Septilici Florentina Teodora, va solicit sa imi permiteti sa cumpar
terenul proprietatea Orasului Cisnadie — Domeniul privat inscris in CF nr 107883
din Cisnadie, teren pentru care am primit aprobarea transferului de concesiune
conform Hotararii nr 264 a Consiliului Local Cisnadie , si teren pentru care am
semnat Actul Aditional nr 2 la contractul de concesiune nr 913/29.01.2007.

Mentionez ca imobilul pe care I-am cumparat este construit pe terenul
concesionat prin contractul de concesiune 913/29.01.2007 si ca am obtinut si
Autorizatia de construire nr 212/18.08.2022 care prevede Continuarea lucrarii
incepute cu A.C.154/2008 pentru Construire Locuinta Sp+P+M.

Atasez acestei cereri Extras CF imobil, Autorizatie de Construire ,Cl Munteanu
Alina

Va multumesc, Data
Alina Munteanu 12.09.2022

0747049195



S
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ROMANIA
JUDETUL SiBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 135623 din 27/07/2022
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 212 din 18/08/2022

Ca urmare a cererii adresate de : MUNTEANU ALINA

cu  domicilil In judeful _ Sibiy SBIU_ " sawl - cod postal -
STEFAN CEL MARE .. 14 ,bloc - ,ap. - ,telffax
email - inregistratd la nr. 13523 din 27/07/2022 .
in conformitate cu prevederile Legi nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii ,
republicatd, cu modificarile $i compietarile ultericare,
SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrarilor de construire pentru:
CONTINUARE LUCRARI INCEPUTE CU A.C,154/2008 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA Sp+P+M;
CATEGORIA DE IMPORTANTA D"
-pe imobilul - teren _si constructii - situat Tn judeful Sibiu , municipiul CISNADIE ,
satui - , cod postal 555300 , s TEILOR , nr.
18bloc- wp. - |
""""""""" Cartea funciara (4) 107883
. Figa bunului imobil

Sau nr. cadastral Nr. Topo: 107883-C1

-lucrés in valoare de 159007 lei din care .

-in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executar lucrarilor de construire (D.T.A.C. +
D.T.Q.E.), respectiv desfiintarea constructiilor {D.T A.D.+D.T.O.E.) nr. 14 din 2022 , elaborata
de SC GRAFIX DESIGN SRL ,cu sediul in judetul Sibiu ,municipiul SiBlU ,
cod postal T — STRANDULUI , Ak, 10/27 | respectiv de

ARH.TEODOR HODOROGEA -arhitect cu drept de semniturd, inscris in Tabloul National al
Arhitectilorcunr. 929 |, in conformitate cu prevederile Legit nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea
profesiei de arhitect, republicats, aflat in evidenta Filialei teritariale SIBIU-VALCEA a Ordinului

Arhitectilor din Romania.
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARE:

A. Documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D) - vizatd spre neschimbare -,
impreund cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si punctul de vedere { actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului, face parte integranta din prezenta autorizatie.

Nerespectarea fntocmai a documentafiei - D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor i acordurilor obfinute)
constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv ale art. 26 alin.
(1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata.

in conformitate cu prevederile art. 7 atin. (15)-(15* 1) din Legea nr. 50-1991 si cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consifiului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului, in situatia fn care 1n timpul executarii lucrarilor i numai in pericada de valabilitate a
autorizatiei de construire survin modificari de tema privind lucrarile de constructii autorizate, care conduc la
necesitatea modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o nou# autorizafie de construire.
B. Titularu! autorizatiei este obligat:
1. 83 anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintérii conform formuiarului anexat
autorizatiei (formularui-model F.13) fa autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiel;

2. 83 anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin frimiterea Instiin{arii conform formutarului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14} la Inspectoratul in Canstructii al judefulul Sibiu, impreuns cu dovada achitarii
cotei legale de 0,1 % din valoarea autorizats a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

3. §4 anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin imiterea nstiintérii conform formularutui anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la Inspectoratul in Constructii al judefului Sibiu, odatd cu convocarea comisiei
de receplie;

4. S5 pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire si documentatia tehnicad - D.T.
(DTAC+D.T.0.E/D.TAD) vizata spre neschimbare, pe care le va prezenta ia cererea organelor de control,
potrivit legil, pe toatd durata executarii lucrarilor; -

5. In cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descoperé vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), sa sisteze
executia lucrarilor, s& ia mésuri de paza si de protectie $i s& anunie imediat amitentul autorizatiei, precum §i
directia judeteana pentru cultura, culte si patrimoniu,

&. Sa respecte conditite impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de proteciie a
mediului, potrivit normelor generale si locale;

7. 83 fransporte la RAMPA AUTORIZATA materialele care nu se pot recupera sau valorifica
rdmase in urma executarii lucraritor de constructii;

8. Sa desfiinieze constructiile provizorii de santier In termen de 15 zile de la terminarea efectiva a
lucrérilor.

" 9. La inceperea executiei lucrérilor, s& monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei"(vezi anexa
Nr.8 la Normele metodologice).

10. La finalizarea executiei lucrarilor, s& demonteze “Placuta de identificare a investifiei";

11. In situatia nefinalizarii lucrérilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitatii
acesteia, cu ce! putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire (inclusiv durata
de executie a lucrarilor).

12,83 prezinte "Certificatul de performanta energéticé a cladirii” la efectuarea receptiei la terminarea
ucrarilor,

13 S3 solicite “Autorizatia de securitate la incendiu” dup# efectuarea recepliei la terminarea lucrarilor sau
inainte de punerea in funciiune a ciadirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu”.

14, S& regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce Ti revin,
potrivit legii, ca urmare a realizarli investiliei

15. Se declare construciiile proprietate particulara realizate , in vederea impunerii, la organeie financiare
teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor complets si nu mai tarziu de 15 zile de la data
ayniririi tarmenuiui de valabititate a autorizatiei de construire/desfiintare {inclusiv durata de executie a lucrarilor).







! C. Durata de executie a lucrdrifor este de 24 Luni calculata de la data inceperii efective a lucrarilor
{anuntatd Tn prealabil), situalie in care pericada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga duratd de

executie a lucrarilor autorizate.

F.11
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D. Termenu! de valabilitate al autorizatiei este de 12 Lunide la data emiterii, interval de timip In care
trebuie incepute tucrrile de executie autorizate.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL ,
Huja Gheorghe Rusu Ciprian Constantin -
-'LS AR:%L‘?;E T ,‘ .

, - L

Taxa de aulorizare in valoare de 795 lei, a fost achitata conform Chitantei nr. 2002523 din

251072022 R R 2
Prezenta autonzatle a fost transmis3 sclicitantului DIRECT la data de A42- (:?’,%%’nso‘;ité de 1

exemplar{e) din documentafia tehnica , impreuna cu avizele avizele gi acordurile obfinute, vizate spre

neschimbare.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucréarilor de construci,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Autorizatiel de construire

Dupd aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatli nu este posibild, solicitantul urmand s obting, in
conditiile tegit, o altd autorizatie de construire,

— PRIMAR, SECRETAR,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatl ... e
Achitattaxa de ... 101, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de







