ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 219
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru  "Parcelare in vederea construirii” in Cisniidioara,
str. Sibiului FN, beneficiar Sebu Sebastian Gheorghe

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publica ordinard fn mumdr de 18 consilieri,
la data de 28 octombrie 2021; .

Analizind Referatul de aprobare ar, 17384/14.10.2021, intocmit de. initiator §i Raportul de
specialitate nr. 17396/15.10.2021, intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism s1 administrativ;

Vazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodarie orfigeneascd §i comers nr. 464/27.10.2021 $i avizul comisiei juridice, ordine publics, sinitate,
protectie sociald, invitimant, culturd, culte, tineret si sport nr.601/26.10.2021;

Avand n vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnadie; .

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii hieririlor de constructii, republicat, cu modificirile si
completarile ulterioare ;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,,2" §i art.243 alin.(1) lit..a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru " Parcelare in vederes construirii" fn Cisnidioara, str.
Sibiului FN, beneficiar Sebu Sebastian Gheorghe conform anexei nr, 1- Plansa de Reglementiri
Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism §i anexei nr. 3- Plan de situafie §i incadrare 1n
zona, care fac parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art.2 Suprafata studiati este de 1875mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr, 154/31 .08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE"

Art.4 Documentatia se aprobi cu prineipalii indicatori:

-UTR: L2

- regim de construire: P+E

- functiuni propuse: LOCUIRE

- H max = H max. la coama este de 7,20m, conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015, care se va
stabili ludnd in calcul o paralel realizati din linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat(urmérind
forma paméntului natural din zona edificabilului sau a amenajarilor propuse), astfel incét in orice punct at
constructiei inaltimea maxima la cornisi nu va depasi 7,20m de la cota terenului natural neamenajat(CTN)
din acel punct, conform art. 20 din H,C.L. 154/2021

- POT max.= 25%

- CUT max. P+1=0,9 mp ADC/mp teren

- retragerea minimd fatd de aliniament= se propune retragerea constructiilor fati de alimiament cu o
distantd de minim 5,00m

- retrageri minime fatd de limitele laterale = cladirile de vor retrage fati de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumitate din inaltimea la cornigd dar nu cu mai putin de 3,00m. Prima cladire de la
aliniament nu va depagi adéncimea de 15,00m de la aliniament, iar urmitoarea constructie se va realiza cu
respectarca art. 7 .

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retras fatd de limita posterioars a parcelei cu o
distanti minimi egali cu inaltimea cladirii, masurata la corniga, In punctul cel mai inalt dar nu mai putin de
5,00m;
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CUI 20682186, J32/108/2012
tel: 0735762011, 0736782012 . .. ..

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PROPUNERE
Pentry o bun& reglementare a lotului din str. Sibiului, fn, sat Cisnidioara, beneficiar $ebu

Sebastian Gheorghe si $ebu Melania se propune umatorul Regulament Local de
Urbanism, urménd ca m@mc_msmaﬁc___ Local de c__.wm:_m:_ (RLU) al vanma..__cq__ucw sd se Incadreze .
in prevederile din PUG Cisnadioara. .

GENERALITATI; CARAGTERUL ZONE!

Se propune realizarea a dous case de vacan{d cu.maxim P+E niveluri.

Case de vacants cu maxim P+E niveluri, Se admit construirea de anexe afe caselor de vacanta
sau garaje conform cod Civil, cu nivel de Tnéifime maxim P,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu este cazul.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmitoarele utilizéri: o

-functiuni comerciale §i servicii profesionale care depdgesc suprafald de 250 mp ADC,
genereazé un trafic important de persoans si mérfuri, au program prelungit dup# orele 22.00,
produc poluare; . .

-aotivitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste & autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare $i productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup3 orele
22.00;

~depozitare en-gros;

-depozitéri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a degeuriior urbane;

-depozitarea pentru véanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitéti productive care ulilizeazs pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
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-statii de betcane,
-autobaze si statii de intretinere auto;
-spalatorii chimice,
-lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice gi constructiile de
pe parcelele adiacente,
-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedic3 evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

[ CONFIGURARE A CLADIRILOR

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) ,

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima
construire
Suprafata Front
mp. m.
. izolat _ 500 12

(2) - adancimea parcelei s3 fie mai mare sau cel putin egala cu l&timea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Cladirile se vor retrage fajd de aliniament cu o distanta de minim 5.0 m pentru a permite in viitor
parcarea celei de a doua masgini in afara circulatiilor publice gi pentru a permite plantarea corecta a
unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor gi a trotuarelor de protectis;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin juméatate din indltimea la
cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- prima cladire de la aliniament nu va depasi adancimea de 15.0 m de [a aliniament, iar
urmatoarea constructie se va realiza cu respéctarea articolului 7.
- retragerea fat3 de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din nalfimea la cornig,

masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 m.
- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca
inaltimea maxima la coamé de 2.20 m. Daca sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al

cladirii principale.

>W._._OO_|.:_.=. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre clédirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inallimea la corniga a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu la
mai putin de 5.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;
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- -Spaiiite livere viziviie difr Circuiating publice vor

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se propune modernizarea str. Sibiului astfel incat s& aiba 10,5 m ampriza conform specificatiilor
din Avizul de oportunitate nr. 3459 din 30.03.2021 eliberat de Primaria Orasului Cisnadie.
Se propune realizarea unei céi de acces cu o |atime de 3,80 m pentru a putea avea acces fa cele

doua parcele propuse.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor.
Parcajele vor fi amplasate in limiteta proprietatii si vor fi dimensionate cf. prevederilor fegale, adica

minim 2.0 locuri.
Suprafetele de teren aferente drumurilor, cailor de acces se vor dezmembra anterior obtinerii

autorizatiei de constructie si isi vor schimba categoria de folosinta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulatiitor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

naltimea maximi a cladirilor
H maxim coama sau atic superior = 7.20 m de fa ctn luand in calcul o linie paralela cu linia
pamantului fata de care va fi Hmax = 7.20 in orice punct al constructiei (P+E)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principald;
ARTIGOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
Se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice in zonele verzi din incinta;

Toate noile cﬁm:mmn_muﬁm pentru electricitate gi telefonie vor fi realizate ingropat;
Bransamentele la casele de vacanta propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATIlI PLANTATE

atadd: -

fi plantate cu gazon si cu un

i3

rfi-tratate ca-grédini de f
Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor

arbore la fiecare 50.00 mp;
Se recomanda ca pentru imbunéatatirea microclimatului §i pentru proteciia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curli. Zona verde minim
acceptata va fi de 50 % din suprafata terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m si

o parte transparenta dublatd sau cu gard viu;
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.






ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT (maxim) = 25 % .

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE C.—.—_-_Nymam,b_ TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru iniitime P+E = 0.75 mp ADC/mp teren

wﬁmmuﬂamummaugw. nozawbmmzzmﬁw ,
DANUT MIHA] FILIP NP SECRETAR GENERAY,
- » CIPRIAN-CONSTANTIN/RUSY,

et e i o o e R e i
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