ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 118
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru
"CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, REFACERE IMPREJMUIRE FRONT STRADAL SI
BRANSAMENTE UTILITATI" in CISNADIOARA, STR. SIBIULUI FN, CF. nr. 105064 beneficiar
POPA ARON IOAN SI SOTIA POPA LUCICA

Consiliul Local al oragului Cisnadie, Intrunit in sedint3 publici ordinari in numdr de 18 consilieri, la data
de 23 junie 2021;

Analizéind Referatul de aprobare nr. 9761/09.06.2021 intocmit de inifiator si Raportul de specialitate nr.
9762/09.06.2021 fintocmit de Serviciul Arthitect Sef, urbanism si administrativ;

Vazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospoddrie ordgeneascd §i comert nr. 389/22.06.2021 si avizul comisiei juridice, ordine publici, sanatate, protectie
sociald, invitimant, culturs, culte, tineret gi sport nr. 500/22.06.2021;

Avand in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 §i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare §i ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, ou modificarile si completarile ulterioare ;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. ,¢”, alin. (6) lit. ,.c”, art.139 alin. (3) lit. ,e", art. 196 alin. (1)
lit. ,.2™ si art.243 alin.(1) lit. ,,2” din O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul administrativ, eu modificirile §i completarile
ultericare;

HOTARASTE:

Art, 1 Se aprobé planul urbanistic de detaliu pentrn "CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, REFACERE
IMPREIMUIRE FRONT STRADAL $I BRANSAMENTE UTILITATI" in CISNADIOARA, STR. SIBIULUI FN,
CF. nr. 105064, beneficiari POPA ARON IOAN SI SOTIA POPA LUCICA, conform anexei nr. 1- Planga de
Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 - Regulamentul local de urbanism i anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare
in zond, care fac parte integrantdi din prezenta hotirare.
Art. 2 Suprafata studiata este de 930 mp.
Art. 3 Costul eventualelor lucrisi edilitare va fi suportat de beneficiar.
Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a) Indicatori urbanistici

POT max.=25%
CUT max.=0, 9mp/ADC teren
b) Regim de construire propus pentru zona L2:
~ maxim admis: P+1( 7,20m, cota 0.00 situatd la maxim 0,30 m fah de CTN)
) Amplasarea clidirilor fajs de aliniamente:
- retragerea minimi fafi de aliniament = retras cu minim 5,00 m fat3 de aliniament

- retrageri minime fai de limitele laterale = constructiile se vor retrage fai de limitele laterale cu minim
jumatate din fnalfimea cladirii, mésuratd la cornigé, dar nu mai putin de 3 m;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = retras fafi de limita posterioara a parcelei cu o distantd minims
ogald ou tnaltimea cladirii, misuratd la cornigs, dar nu mai putin de 5,00 m;

-spatii verzi = minim 55% din suprafata terenului
Art. S Strizile apdrute in urma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar dacl sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul ¢t si trotuarele si au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.
Art. 6 Tntrucht zona studiati nu este echipatd cu retele de utilitifi apa-canal, realizarea acestora se va face pe
cheltuiala initiatorului (costurile vor fi suportate in intregime de investitori/proprietari terenurilor). Nu se vor autoriza
locuinge fird executarea modului de asigurare a utilititilor previizute in regulamentul PUD-ului.
Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015.
Art. 8 Prezenta se comunici beneficiarilor POPA ARON IOAN si POPA LUCICA
Art. 9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ.
Art. 10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Direcfia administratie publica local,

Adoptata la Cisnddie in data de 23 junie 2021 cu 18 voturi ,,pentru”.
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ANEXA NR.1 LA HCL. 118/23 iunie 207

N _ " GF NR 108623 ‘ . PROPRIETARI IMOBIL: Popa Aron-loan $i sotia Popa Lucica cota 1/1
X" e a3 CF: NR. 105064 CISNADIE , SUPRAFATA PARCELA: 830 mp
: UTR L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MiCH
; s Ny Utilizari admise: locuinie individuale si colective mici

CF NR 108622
Vecin: Kifor Vasile Claudiy gl
Kifor Stefania

GF NR 107083 ~ Utilizari admise cu conditionari: functiuni comerciale si servicil profesionaie <250 mp
SUPRAFATA DE REFERINTA CALGUL POT S| CUT = SUPRAFATA TOTALA A PARCELE] = 930 mp
POT MAXIM ADMIS PROPUS =25 % | CUT MAXIM ADMIS PROPUS = 0.9

H MAX = P+1 =720 M COAMA

CF NR 103834
Vacin: Kifor Vaslle Claudiu B

/x_ﬁa_.msﬁuam

BILANT TERITORIAL
Vecin Mogm Sz ot UTILIZAREA TERENULUI mp EXISTENT o mp PROFUS ¢
Vet Miior R e o5 ] Negru oana § CONSTRUITA MAXTWA omp - 2825mp 5%
Mirion Doing [ O:AOCF.)._,: PIETONALE 81 0>_...~Om>m._.rm omp - 186.0 mp 20%
S LIBERE S! SPATII VERZI PLANTATE 930 mp 100% 511.5 mp 55%
S TEREN TOTAL _  omomp 930 mp
7 \J_ “Proprietar: Popa Aron-loan slaogis POT ' 0% . 25 .xu
ot Cifeareata 311 .
4 AN \mm\mm 105064 mww_W 5 E._._. _ 0 _ 0.9
o SUprafata; 930 mp : K

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL, ; |
CIPRIAN-CONSTANT E&o |

CF NR 111588

Vegh Bzt g PRESEDINTE DE SEDINTA
,,.. . LUCIAN IONUT iwramom
AT |
/ - Q

CF ?/ \

1

LEGENDA CIRCULATII $1 ACCESURI PROPUSE
LIMITE - PR O_moc_.),_.: CAROSABILE PROPUSE
Ewniod | (MITA AMPLASAMENT STUDIAT LOCURI DE PARCARE PROPUSE
= Lumme PARCELE CIRCULATII PIETONALE PROPUSE
ACCES PIETONAL OOZm._,m‘CO._._m
oF R 108173 ALINIERS i Mmﬁgmmw_ ACCES PIETONAL PARCELA
8] RETRAGER| MINIME OBLIGATORI| ACCES AUTO PARCELA
OOZm._.mco._.: $1EDIFICABILE MOD DE UTILIZARE A TERENULU|
17a.c1 _“ll.,l_ AMPRENTE OOZM._.NCO._.: vancmm (—/— Gmm._._z>,_:m OBIECTIV PROPUS
CF NR 100085 L1 SUPRAFATAMAXIMA EDIFICABILA LOCUINTA
CF NR 104174 =1 PLATFORMA DESEUR L——7  SPATH LBERE $! SPATII PLANTATE
Y | OOZm.:NCO._.: EXISTENTE
‘ R STEN RETELE EDILITARE
CIRCULATII EXISTENTE Ce&=7  sTALP
10447402 EETT O_NOC;.H: CAROSABILE e ZONA Uﬂo.ﬂmﬂs_._m LEA
E==— ax DRUM EXISTENT )
| ! L2 CIRCULATI PIETONALE TOPOGRAFIA TERENULUI - CADRU
PROFIL ﬂgzm<mmmm_h<._ w,%ommvmmqmzq - §C. 1:200 PROFIL 3»2%@%# AAPROPUS - 5C. 1:200 3 SPATH VERZI PROTEGTIE NATURAL
i _ _ i | - F==H  CURBE DE NIVEL
m_ IS RS __ “n Eirrree L “ mvmoh—u—ﬂbnﬁ_m NUMELE — mmggﬂcgl"omqu.ﬁP .
! _ i m ” 1 | *. SurfaceDESIGN SRL o BENEFICIAR:
" N W _" i) E m - _ h © Y- Str. Mastinului, o7 9, ap 1,87 POPA ARON IDAN si POPA LUCICA PROIECT
e ! __ h : ~— " 0 .1 CUI 37785026, J32/002/ o : jud, Sibly, Bibly, strade Ana ipatsscy, v, 60 NR. 1412020
g ; t’seﬁa CRBEE T N =T : s TITLU PROIECT
| _ ’ _ : CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALK,
| _ S FRoRDT A A e ok, |
s RANSAMENTE UTIL
—Uwchm.nﬂb'.ﬂ jud. Siblu, OW_.&&QW_.P str. Sibiulul, FN, CF nr 105064
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 118/23 iunie 2021

PLAN cmm>z_m..m_._o DE DETALIU

MEMORIU JUSTIFICATIV

INTOCMIRE PUD — CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALK, REFACERE IMPREJMUIRE FRONT
* STRADAL, BRANSAMENTE UTILITAT!
STR. SIBIULUI, FN, SAT CISNADIOARA, ORAS CISNADIE, JUD. SIBIU
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| Vecinatati:

SURFACEDESIGN SRL

SIBIU, STR. MASLINULUI, NR.9, AP, |, [32/902/16.062017, OC_ 37785026 Tel oﬂwmwwcu_w

Stratul de argila maronie are o textura _mssma_ si sistoasa, siructura i _3 granuiara fina.
Stratificatia este uniforma si o:woam_m.%m_m provenite din precipitati, in lipsa unor santuri de drenare, se scurg
cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.
Confoim N.P. 074-2014 categoria geotehnica este asociata cu riscul geotehnic. Acesta este redus in cazul

categoriei geotehnice 1, moderat in cazul categorie geotehnice 2.si mare in ommc_ categoriei geotehnicg 3.

Terenul In cauza a fost incadrat in categorie de risc m_moﬂmg_c 2.

Suportul topografic indica faptul ¢a terenul pe care urmeaz a e construil este format as:.o umam_m Em%_mm
in C.F:NR 105064 Cisnédie. .
Parcela mentionatd este fibers de constructii si are formé rectangulard cu deschidere 1a strada Sibiului de
22,37m. Latura faterala dreapta este de 39, Es latura laterald stanga de 46,46m, iar latura posterioara de
21,46m. Terenul are o panta ;mom«m_%mn_,mmamama spre strada Sihiului de 4°.

* Prescriptiile $i reglementarile din non::._m_._ﬁmu le de urbanism elaborate/aprohate anterior.
Terenul studiat beneficiazd de urmatoarele ﬁm@_mgmam: urbanistice conform Planului Urbanistic General
nr.1/2011 aprobat prin hotérarea Consiliului Local Cisnadie nr.238/201 m
Zona funcfionald
L2- Subzona locuintelor individuale si colective mici
Funcfiuni admise -~ -
Locuinte individuale $i cofective mici
LEEmmmam cladirilor fatd de aliniament
CfPUD aprobat cu HCL
Ammplasarea clddirilor fafd de limitele laterale &m parcelelor
CFPUD m_nsom“ cu HCL ,
Qasg._ si accesuri
cf PUD %chq eu HCL
?.%amm maximd a clidirilor
Cf PUD aprobat cu HCL
POT maxim: Cf PUD aprobat cu HCL

CUT maxim: Cf PUD aprobat cu HCL -

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Nu este cazul.

3. SITUATIAEXISTENTA

¢ Accesibilitatea la cdile de comunicatie
Terenul beneficiaza pe latura sud-vestics de o deschidere de 22,37m la un drum de acces oma se bifurca din
drumul judetean DJ106D ce face legétura intre Sibiu si Cisnadioara.

= Suprafata g%mﬁ _§_$ si vecingtati

sau %m;_:mua Nosmm destinate exclusiv focuintelor.

- Latura de nord: imobilele cu CF NR 108634 (teren liber de constructii — proprietar Kifor Vasile
Claudiu si Kifor Stefania) si CF NR 112024 ammgmﬁ_m locuinta — vecin: meE Sergiu Nicolae si
Negru _omsmv ‘

- Latura de sud: strada Sibiului

© PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALE, REFACERE IMPREJMUIRE FRONT SFRADAL, BRANSAMENTE UTILITATI

SIBIL, CISNADIOARA, STR. SIBIULLY, FN
PRNR. 14/2020, CF 105064
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SURFACEDESIGN SRL

SIBIU, STR, MASLINULUL NR.9, AP, |, ‘qu\wom\_a.om.mo_N CUl 37785026 Tel 0722530212

» Functionalitatea, msu_mmmam Si noio_.sm_.mm 83::3:2
Sunt admise locuinte individuale cu maxim P+1 in regim de construire izolat
Se admit anexe, garaje cat-si functiuni complementare (functiuni comerciale si servicii uaam_gm"mv cu 83_5
ca suprafata acestora s4 nu depaseasca 250mp.
Sunt interzise urmatoarele utilizan:" _
Functiuni comerciale si servicii profesionale care %wmmmmn 250 mp >co @mzmamwm transporturi grele si trafic
de umaom:m care au Eo@qms prelungit peste ora 22. 00 si produc poluare.
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat {peste cinci
autovehicule pe zi, sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru amuow_»m_,m i anca_m prin
deseurile produse ori prin programul de activitate Em_c_a; peste orele 22. cc
cmvomﬁm €n gros, depozitare de materiale aiom_a__m
_u_mmoﬁam de u_,moo_mama a %mms__oq camzm
Ferme. mm_a Nooag_% mcmﬂoma _
Depozitarea uma:_ <m=~ma a unor cantitati de m:amﬁmam inflamabile ofi toxice;
Activitati Eon_cazm care ufilizeazd umsqc %EN_,EE si _ua%oﬂ_m terenul vizibil din o_aamg_m publice.
mﬁma_ % betoane,autobaze si spatii de intretinere mﬁo spétatorii _%_S__om:
_.cnas de terasament de natutd s afecteze m_sm:m_mz_m din spatiile ucw___om si _oo:mﬁeo%m de pe umam_m__m
adiacente; _
Orice lucrdn de terasament care pot 53 provoacé scurgerea’ mum_oﬂ pe parcele vecine sau care Tmpiedicd
evacuarea si colectarea rapid a apelor meteoritice.
Retragerea ti de aliniament cladirile se vor _,mqmam ﬁm de aliniament minim 5,00m.
wﬂ_.mmm: Eﬁ de limitele im_.m_m ~cu cel putin jumatate din inalimea la cornigd, der nu cu mai _U:Ms de 3m.
Refragere Eﬂm de limita posterioara -cu cel pufin jumatate din _=m_ﬁ5mm Hm oos_mm dar nu cu mai uc»s de 5
m. :
mm@_ac_ de _=m_.=3m maxim maSa vafi de P+1,
* Capacitatea, m%_,mﬁm desfasurats
Constructia propusa poate ocupa m%_,mﬁmﬁm amaam ma_uq_omc__m _,mNc_ﬁmﬁm de mwm ,omp §i de Bmx_a hmmaa
m%«mﬁm construita desfasurata . o
¢ Principii de ooauonam pentru qma_nm_.mm o_u_mogm_o_, noi E_mass fatd de Ssmﬁ:._nm le m_xm_m&ap
accese pictonale §i auto, accese pentru utilaje de stingere a incendiilor etc.) .
Retfragerile minime ou__@msz_ fata de limitele _mﬁm_,m_m vor fi de cel putin jumatate din inditimea la cornisg, dar nu
cu mai putin de 3 m.
Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Sibiului.
Utilajele umae stingerea incendiilor vor avea acces |a cl4dire din calea de acces paraleld cu Strada m_c_c_c_
Profilul existent al acesteia este de o parte carosabila de 4 m si trotuare neamenajate de 0,70m si 1 m, ia
profilul propus este de ¢ parte carosabila de 5 m cu doud sensuri de circulatie si un trotuar de 75 cm.
Constructia se va realiza In concordanta cu cerintele de performantd privind realizarea constructiilor, cu
Em_,a%:“m normativului de sigurantd la foc a no:mq:o\:__oﬁ P118-99 si cu cerintele specifice funciunii acestora.
~Integrarea §i amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute
Noile corstructii ce se vor realiza trebuie sa se integrezé~armonios, atédt prin volum cét si prin realizare
arhitecturala.
» Principii de interventie mm%um constructiilor existente
Nu este cazul.
° Modalitafi de organizare §i rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
In interiorul parcelei se va amenaja zona de o_ac_mﬂ_m auto si ﬁ_mﬁo:m_m si se vor delimita locurile am parcare
necesare investitiel. Se propun 2 locuri de parcare amenagjate cu acces direct, situate la aliniamentul parcelei.

PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALE, mmwpmmmm IMPREJMUIRE FRONT STRADAL, mm>2m>§mzﬂm UTILITAN
SIBIL, CISNADIOARA, STR. SIBULLI, FN
PRNR. 14/2020, CF 105064
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SURFACEDESIGN SRL

SIBIU, STR. MASLINULUI, NR.9, AP. !, J32/902/16,062017, CUI 37785026 Tel 0722530212

Instalaiile"electrice interioare de ituminat si prize, de forts, de protectie contra electrocutirilor §i de paratrdznet,
precum si instafafiile de curenfi slabi se vor trata deasemenea in detaliu fa urmétoarele faze de proiectare, prin

grija beneficiarului i a proiectantului general.
Petola hidmedilitare

FUT OPET U5 SAD X AT ad or met

SITUATIA EXISTENTA

Pe Strada Sibiului nu exista In functiune retele publice de distributie ap canal-apa.

SITUATIA PROPUSA A

Se propun: un put forat si un bazin vidanjabil.Pentru asigurarea ufiiitatilor de ap3 pentru acest obiectiv, este
necesara forarea unui pu} si construirea unui bazin vidanjabil pentru canalizare. Acestea vor fi proiectate si
executate conform normelor n vigoare si amplasate la cel putin 10 m fati de cea mai apropiati locuint;

x s » - an - - - - ] - an . s 1 N [y - o~ [ r . ] L)
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Hisiedyne 58 Ioegn in Guha e 48 nCiiGhRaie; viGanjui 56 va GE5S6arca in cea mal ayiCpicid Siakie Ge

epurare a apelor uzate,

Retele de gaze naturale : : _ . :
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la refeaua de gaz cu presiune reduss existentd printr-
un brangament si contor pe parcela studiata, . SRR :
* Bilant teritorial - in limita amplasamentului studiat (existent si propus) - L
Suprafata de referintd pentru caicu! POT si CUT = 930 mp

BILANT TERITORIAL , . . .
UTILIZAREATERENULU mp EXISTENT o mp PROPUS o
S CONSTRUITAMAXIMA O mp . 232.5 mp 25%
§ CIRCULATI PIETONALE S CAROSABILE omp - - {  1880mp. 0%
S LIBERE SI SPATH VERZI PLANTATE 9%0mp . 100% 51 Emp 56%
8 TERENTOTAL _ . 830 mp N 830 mp
FOT . . 0%  #w

| ouY 0 0.9

5. CONCLUZII .

= s afa sroalonn of wiabes PR .
ﬂﬂtu ST
»~

T
-+

: Puncl (e vetsie &l siaboraton mm,:, . . . -
Realiarea investitiei propuse prin acest proiect se incadreaz3 in peisajul urbanistic al zonei, atat prin functiune,
cét si prin modul de conformare a constructilor, contribuind la dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Din aceste motive, considerdm oportuna implementarea proiectului.

. . Elaborat,
Arh, Corduban Carmen Simona
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