ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA ur. 83
privind aprobaresa pianutui urbanistic zonal pentru "Introducere in intravilan in vederea construirii unui parc recrestiv
muitifunctional” in Cisnitdie; str. Cetitii FN; beneficiar SC English Step-By-Step SRL prin Fogorosiu Adalia-Ana

Consiliul local al oragului Cisnidie, Intrunit in sedin{d publici ordinaréi in numir de 19 consilieri, la data de 22 aprilie
2021;

Analizind Referatul de aprobare nr. 6167/12.04.2021, tntocmit de initiator 5i Raportul specialitate nr, 6284/13.04.2021
intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ,

Viizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritorinlui, administrarca domeniului public-privat, gospodirie oriseneasch
si comert nr. 366/21.04.2021 si avizul comisiei juridice, ordine publica, sindtate, protectie sociald, Invifimant, culturd, culte,
tineret §i sport nr. 465/20.04.2021;

Avind in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarez Planului Urbanistic
General 5i & Regulamentutui Local de Urbanism al oraguli Cisnadie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 §i 56 alin. (1} din Legea ar. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autotizarea executiirii
Iucrérilor de constructii, republicats, oo modificirile si completirile ulterioare ;

In temeiut prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, atin. (6) lit.,c”, art.139 alin. (3) Bt...e", art. 196 alin. (1) lit. ,.a" sf art.243
alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Introducere in intravilan in vederea construirii unui parc recreativ
multifunctional” in Cisnadie; str. Cetatii FN; beneficiar SC English Step-By-Step SRL prin Fogorogiu Adalia-Ana, conform anexei
nr. 1- Planga de Reglementdri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism yi ancxei nr. 3- Plan de situatie si
incadrare n zond, care fac parte integranti din prezenga hotlitire.

Art, 2 Suprafata studiatd este de 14100 mp.
Arxt. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va i suportat de beneficiar.

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatosi:
a). Indicatori urbanistici. .
- POT max.=30%
- CUT max.=0,5 mp ADC/mp teren
b} Regim de construire: S+P+M, S+P+E, S+D+P (max. 7,00m fata de C.T.A, la coama sau aticul ultimului etaj retras si
max. 4,50m fata de C.T.A, la comigi sau aticul ultimului nivel neretrasj,
) Amplasarea cladirilor fata de aliniamente:
~ retragerea minima fata de aliniament= minim 3,00m fata de aliniament
- retrageri minime fatd de limitele laterale: constructiile se vor retrage fata fata de limitele laterale cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii cladirif, masurata la cornisa supetioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare: se propune retragerea constructiilor fata de Lmita posterioara cu minim
Jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,00m;
- spatii verzi = minim 45% din suprafata terenului

Art. 5 Strizile aparute in urma PUZ sau PUD care sunt inifiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar dack sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat carosabilul cit §i trotuarele i au iluminat public, autorizarea
constructiilor va fi conditionat’ de autorizarea si reatizarea drumurilor de acces.

Art. 6 Intrucat zona stadiata nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal, realizarea acestora se va face pe cheltuiala
initiatorului (costurile vor fi suportate in intregime de investitori/proprietarii terenurilor). Nu se vor autoriza locuinte fard
executarea modului de asigurare a utilitdilor previizute in regulamentul PUZ-ului.Portiunile de teren aferente utilitatilor se vor
nota in Cartea Funciara cu servitute, in favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc

Art.7 Inaintea emiterii autorizatiei de construire, se va avea In vedere dezmembrarea parcelelor pentru cedare in domeniul
public a suprafetelor necesare modernizarii dramului cu un profil de minim 9m, stabilit prin P.U.G. aprobat cu H.C.L. 2382015 si
prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.

Art. 8 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015.
Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului SC ENGLISH STEP-BY STEP SRL prin FOGOROSIU ADALJA ANA
Art.10 Ducerea la indeplinire a prezentei se fncredinfeazX Serviciului Arhitect Sef, Urbanism §i Administrativ.

Art.11 Comunicarea gi publicitatea prezentei se asigurii de Directia administratic publica locala.
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— . ANEXANR.1 LA HCL. 83/22 aprilie 2021

ﬂ Egzﬁ ﬁmz.@mmg IN INTERIORUL Emnmpm“
B CNR. | SUPRAFATA SUPRAFATA )
o (EWRTURREEI LOTURI | EXISTENTA (MP) | PROPUSA (mip) | %
o lve 2 4,100.0 0 0.0
. \CTIVITATI TURISTICE | 2 0.00 13,749.00
N — CONSTRUCTI v 000 4,124.70 200
SPATI VERZ} $1 OGLINZI DE APA IN
INTERIORUL PARCELELOR . 0.00 6,187.05 £5.0
PLATFORME/ CIRCULATI PIETONALE /
CAROSABILE IN INTERIORUL y;nmﬁg 000 3,437.25 25.0
1 .00 351.00
- 13,749.00 |[100.0
3 | 141000 14,100.00
{

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Lo,

LEGENDA:
LIMITE
f- oo o] LMITAPARCELEI GENERATOARE ALE
i DOCUMENTATIE]
__ "1 LIMITA ZONEI PROPUSE SPRE
] REGLEMENTARE

?ﬁﬁ@?ﬁ%& LIMITA INTRAVILANULU!

LIMITA FOND FORESTIER

m DELIMITAREA PARCELELOR

DESTINATIA TERENURILOR

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR
_ INDIVIDUALE 81 COLECTIVE MIC) P+1,
. ... P+2iINLOTIZARI/ PARCELAR! NOI

PROPUSE
bmmﬁrﬁw&mmk Bl COMFORM

s 1 CONSTRUCTILOR
D

o . ; kuqhw.ﬁ

/ADALIA. »z> _uomomome PE z%c 8

e _ CIRCULATII mxnmﬂmzﬁm _‘ n_xocgﬁm

L

TEREN CURTI/COMSTRUCTH
ACTIITATI TURISTICE - -

SUPRAFATA PARCELE!
BUZ = 14100

5. BN TRAVILAN = 2.10

- 8. EXTRAVI AN = 12,01

| ) P.0.T. max. = 30% CUT. § =38
. . . = 74 . max. gmise = 4.50 m
sothunes Aodac: 1200 _,.l@ gflm.i ettt

.,(

C

s i

ARD ;Eg,zﬁ._.
>mx >rmx>zcmc CRISTIAN
URB, EMA PLOPEANG

P L g At

INTRAVILAN IN VEDEREA nozm._.«ac_mﬁ Uy
PARC RECREATIV m.acrﬂ_uczndﬂz.&.

L

Lne.
REGLEMENTAR) - Noz_m._gxm 1.2,

" 4 TR —— 2]







ANEXA NR. 2 LA HCL. 83/22 aprilie 2021

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Um:tS___..m proiect;
r

Beneficiar:

ORASUL CISNADIE

Inifiator:

ADALIA ANA FOGOROSIU PENTRU 8.C, ENGLISH STEP-BY.STEP S.R.L.

P,ommonma Om:mﬁm_..

MARTIE 2021

{P.UZ, INTRODUCERE 1w INTRAVILAN TN VEDEREA nOzm_._.mc_m__ Une

PARC RECREATIV MULTIFUNCTIONAL Pag. 112 _
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_">x . mu.mm mmm 0 45
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2. Cadrul legal de elaborare 3
La baza ___mmm_m,,_mamng _

S

* Legean

. 8411996 privind mbuntafnl fungie, o tnodificariie si

Regulamentul Local de Urbanism ce Tnsofeste Planul Urbanistic Zonal explicitesz3 si detaliazs
prevederile Regulamentului General de Urbanism Tn conformitate cu conditiile specifice ale zonelor
u..__._:n,mn:m_m._ Tn eadrul prezentului mmm:_m_amﬂ se preigu n_.mxm_ﬂma_ﬁ Ccuprinse in documentatile de

urbanism gi amenalare a teritoriuiui aprobate conform legii, aferente zonei de amplasament, acids

PLANUL URBANISTIC GENERAL sj REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISH ale oragului

3. Domeniul de aplicare af regulamentului de urbanism .

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu . regulamentul Local de Urbanism pentru “P.U.2.
INTRODUCERE N INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRIN UNUl PARC RECREATIV
MULTIFUNCTIONAL *, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructilor pe
orice categorie de terenuri din perimetrul aferent.

Planul Urbanistic Zonal detaliazj sj reglémenteaza intravitanul existent §i propus, format din

| o

mcn_.mﬁm_m de teren destinate constructiilor si amenajarilor pentru aclivitati turistice,

{P-U.2. INTRODUCERE IN INTRAVILAR TN VEDEREA CONSTRUIRI! UNUI PARC RECREATIV MIULTIFUNGTIONAL Pag.37i2 |
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liza direct i

accesse vg reali ;
~Intoate situajile, ¢

aniza conform legislatiei
radit al persoanelor n:_aanr_ﬁu de .qmv__mwmﬁ

teriorul parcelelor, asigurandu-se
'm legislatiei in vigoare $i prozentului P.U.Z.
realiza in conformitate Cu conditiile tehnice
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eEct.r

In cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, defingtorii

oblectul operatiynii vor ceda In beneficiul Rublic. terenul necesar realizari obieeti
Publica, in¢ entulii P U, ngtery
se vor realizain

_GENERALIATI . RN
Teritoriul reg mentat-se afld sitiat In zona de sud- a infravilanufui orasului Cisnédie, in
vecinatatea issirii catre comuna Sadu. S _ _ _

Suprafata totala a teriforiulli reglémentat care va fi reglementat prin P.UZ éste d 141 ha.
Art. 1 - Tipurl de zone functionale
ZONA DE ACTIVITATI TURISTICE

Art. 2. Funetiunea dominanti a zonel
ACTIVITATI TURISTICE $I DE AGRMENT

Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
Retele de echipare edilitara, ¢&j de acces carosabile si pietonale, zone verzi cu rof de agrement:

2.__ UTILIZAREA FUNCTIONALA

P.UZ. INTRODUGERE T INTRAVILAN TR VEDEREA CONSTRUIRH UNUI PARC REGREATIV MULTIFUNCTIONAL
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DAEDALLS PR

TEL / Fax . B3E83 S5BE8 1§45
e-maijl: a—*.qnm@;mn__m_:.m.__‘..__mmu»._.._

cu Jumatatea inaltimii lor, masuraté la comiga superioata sau atic in punctul cel mai nalt, dar
n i | decat 5.00 m; e

pe supr n dale frig i.vor fi intrerupte de
alil verzi plantate cu copaci de talie r >ale,= minim-cate unul la zece locuri de
: ale unul la patru locuri; PR I

§ 1 acoperite de parcare a bicicletslor, la intrarea in parcul recreativ:

L 13 - indlfimea constructiilor : R F I S R T
= Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de Thaltime nu
poate depasi nici una dintre urmétoarele configuratiii S+P+M, S+P+R, S+D+P (semnificatiile
prescurtdrilor: S —subsol, D - demisol, P - parter, M~ mansard3; R - nivel retras); - _
~ Ingitimea maximé admisa a cladirilor, méasurats ja cornisa superioars say ta aticul ultimului
-nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 4.50 m delaC.TA,; . _
~ Indllimea maxima admisa & cladiriior, masurats la coama acoperisului sau la aticul nivelului

retras, In punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 7.06 m de 1a C.T.A:
- m:v_.mﬁ.m_“m ‘nivelului mansardei say niveltdui retras va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent.

— Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform dacumentatiei tehnice:;

Art. 14 — Aspectul exterior al clidirilor

|P.U2Z. INTRODUCERE Ty INTRAVILAN IN VEDEREA GONSTRUIRE UNU PARC RECREATIV MULTIFUNCTIONAL Pag.9/12 - ]
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DAEDALUS FROIEC]

TEL /7 fFagx .
E-maijl: effice@dg

D3E§ 55
edalug-ppy

-y

0D 4 5
Bect.ro

ajarilor In proximitatea acestor refele vor trebui

it i asigurarl securitiii circulatiel in zon;

© Goupare ai terenulul ( P.O.T.)

&-terenului (POT) ‘se va- caleula ‘e
IRLU. mun. Sibiu si ale STAS 4908/85.
 de 30%; :

spectand prevederile Legii -nr.

teren care no_%am o cladire care nu este destinata

U-s8. suprafala construite a cladiritor principale

_,,._nm__o@mzmnmﬁmﬁms dezmembrata dintr-
anistici _se calc 428 Tn raport. cu ansamblul terenului Inifial, ad&ugéndy-se
seelor existe .m_.”__m_”am_m,m_m”:,o:mosmﬂ_,:ona..__nmn»e_mm_,o&m_mm cdror capacitate de
St 8puizaté (prin utilizares Ia maximum a POT) restul terenuiyi témane
i'n situatia Instréingrii acestuia sau a divizaij parcelelor; _

un teren deja construit.

Art. 18 - Goeficl

35012001, ale P.UG. siR.L.U, m
= CUT maxim admis este de 0.5; . .
Dacs o constructie este edificats be o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,

[P-U.Z INTRODUGERE T} INTRAVILANTR VEDEREA CONSTRUIRI| UNUI FARG RECREATIV MULTIFUNCTIONAL "Fag,
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