ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 191
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Dezmembrare in mai mult de trei parcele in
vederea construirii de locuinte" in Cisnidie, str. Selimbirului FN, beneficiar Mihu Vasile Silviu

Consiliul Local al oragului Cisnddie, tntrunit in sedinti publicd ordinari fn numir de 19 consilieri,
la data de 30 septembrie 2021;

Analizind Referatul de aprobare nr. 13307/19.08.2021, intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 15353/24.09.2021 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodarie origeneascs si comert nr. 441/28.09.2021 si avizul comisiei juridice, ordine publici, sinatate,
protectie sociald, inva{imént, culturd, culte, tineret gi sport nr.573/29.09.2021;

Avind in vedere Huaoﬁ&n&m PUG Cisnadie aprobat prin HCIL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General §i a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnadie;

n conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin, (1) din hmmmm ar. 350/2001 privind
amenajarea teritoriuui i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare si ale art, 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii hucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completérile ultericare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2} lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,a” si art.243 alin.(l) lit.,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

"HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Dezmembrare in mai mult de trei parcele in vederea
construirii de locuinfe” in Cisnadie, str. Selimbarului FN, beneficiar Mihu Vasile Silviu, conform anexei
nr. 1- Plansa de Reglementéri Urbanistice, anexei nr, 2 — Regulamentul local de urbanism §i anexei nr. 3-

Plan de situatie si incadrare in zona, care fac parte integrantd din prezenta hotirére,

Art.2 Suprafata studiati este de 5000mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE"

Art4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

- UTR: L2-locuinte unifamiliale /individuale

- regim de construire: P+E/P+M

- functiuni propuse: LOCUIRE

- Hmax = 7,00m la cornis3 gi 9,00m la coami

- POT max.= 35%

- CUT max. =0 qav ADC/mp teren

- refragerea minimé fatd de aliniament= constructiile se vor retrage de la aliniamentul dinspre
drumul colector cu o distantd variabili cuprinsd ntre 9,3 1m si 9,53m, distanti rezultats in urma respectérii
retragerii cu 20m fatd de axul DJ 106D

- retrageri minime fatd de limitele laterale= se propune retragerea constructiilor fatd de limitele
laterale cu o distand minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurati la corniga superioard, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m; constructiile se vor retrage fatd de drumul de acces de
utilitate privati cu o &mﬁmsﬁ de 5,00m

- H.mﬁmmmm minime fafi de limitele posterioare = retras fati de limita posterioari a _um_.o&m_ cu ©
distantd minimi egala cu inaltimea cladirii, mésurati la cornisi, fn v:nnﬁz_ cel mai nalt dar nu mai putin de
5,00m; .

- distanta minimi dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egali cu inaltimea la cornisa a clidirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanga se poate reduce la jumitate, dar nu la mai
putin de 4,00m, daci fronturile opuse nu au camere locuibile
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— ANEXA NR.1 LA HCL. 191/30 septembrie 2021

[REGLEMENTARI URBANISTICE PUZ|

: LEGENDA .
LIMITE
o= unrazZoNE STUDIATE
Ermmmwll UMITATERENULL CARE AGENERAT STUDIUL .

B — ek ! b A iR e ottt A L

F——] nETRAGER! 51 ALIMAMENTE
F—3 umrepancELEPROPUSE

FUNCTIUNI
[T vectmTe NDVIDUALE H

(717 TONAMMIA-REZIDERTIAL -SERVIBIL- - serser
EECZ] 70NAMIXTA - ACTIVITATI PRODUCTIVE -SERVIGH

E] GIRCULATIIAUTO EXISTENTE

. DRUM PROPUS IN SUPRAFATA DE 1240 MP - PROPRIETATE PRIVATA
EZZ] vaui COLECTOR PROPUS PE CF DRUM H1749, IN SUPRASATADE 181 MP €
[ zoNE VERZ) ADIACENTE DJ 108 D, CF 111748
[.-— ] eowcasi.

EERE cLanik: ExisTENTE VEGIN

FTITTET PLATFORME PENTRY AMPLASARE PUBELE GUNOI

Catagoria de folosinta CF nr. 106680 Cisnadie:
Steren = 5,000 mp, arabi

Indicl urbanisticl propusi prin PUZ:
POY. max = 35 %

C.U.T, max = 0.70 {pentru regim de inaltime P+E) J
Hmex cornisa = 7.00 mdalacin

Hmax coama sau atic superior = 9.00 m de la oin

BILANT REGLEMENTARI - SITUATIE PROPUSA

SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENT,mp { PROPUS, mp % [
ETIFIGARIL, ZONA DE URBANIZARE, i
CARAGTER BE TIP LOCURE oo 1.7500 300
ALE| CARGBABILE 5t PIETONALE 00 3500 7™
TEREN ALOCAT PENTRU DRUM PROPUS 00 12400 2480
TEREN LIBER IN CADRUL PARCELELOR 5.600,0 00 000
ZONAVERDE IN CADRUL PARCELELOR 0o 18000 320 '
ZONA GENERATOARE PO - 50000 i £.0000 100,00 '
REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:
e e I o var rekrage o ot d et flerale ale parotelcu o pun Jomstate din Inime 7
- ciadile 80 VOT Ted e e ale parcalei cu j jmea R ¥
0 cormige dar mioy iam!ma%u.v.aﬁ.. j ) . PRESEDINTE{DE SEDINTA CONTRAS! P&Wb
-~ prima cladire de fn alinlament Ec&ﬁt&.ﬂﬁ.ﬂ!‘%&cs%?}g FET g7k mﬂowﬂ.ﬁ; K mwg
- sefragerea fati de lirita postsricart & parcelsl ve i egali cu JumStale din Tnaltjmea ia comégl, risuratil fn punctid ROBERT : . % s
ot InaR e e tovs o s s S G 5.0 . _ _ \ ' CIPRIAN.CONSTANTIN RUSU
-cifididle de pe aceeasi parcelll var pistra 50?&.8:38&2?5&»39?&531&:15&5&33& ; :
putin de 4.0:m. ! C T T e s 4
SRRy ¢ g S e P e ¢ it - R ﬁ. s e e e it 5 { - -
PARCELAREA VA RESPECTA CUMULATIV URMATOARELE CONDITH: X
&) front | strada de minim 14,0 m ;. wmw I &0
b) supratata minina a parcetelor vafi de 350 mp ; ¥
nugﬂ.giiaaggig:éue_&ignﬁ o
NECESAR DE PARCAJE: | _ - ém _
. b 2 f RO29682186, J32/108/2012
~ &8 VoI asi miinim 2 locuri intru facare uritate kooativ
oo 0 bl parcaron pe et pushce, > Ll (o orasTmaon, 073572002
- pentru functiuni complemmentare vor fi locuri de pancare conform R.G.U. Y wwwurbanplanning.ro, u
ZONIFICARE FUNCTIONALA: SR B : ~—— T
Intregut teren va i parcelat gi 56 vor focuinte unfamvlile individuale ¢ anavsle specifice. spadificatie nure s | deta | BENEFCIAR| puenny ACLE SILVIU Prolect ar: |,
L e e et | e
1]
e .u T ETrY MR P el I
TORTAT er s Keands b B T Y I ——— N PLATGA]
! 1 [pesear G ™™ N PLANSA, PLAMN REGLEMENTAR! URBANISTICE AD4
1 2 | ) | - | 3 ITE | ) T8 | ) | ) | | | D) T - 1
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 191/30 septembrie 2021

CUI 29882188, J32/108/2012
tel: 0735782011, 0735782012
www. urbanplanning.ro, proiectare@urbanplanning ro

PROIECTARE S1 CONSLULTANTA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PROPUNERE

Pentru o buna reglementare a lotului din str. Selimbarului, fn, oras Cisnédie, beneficiar MIHU
VASILE SILVIU se propune urmétorul Regulament Local de Urbanism, urmand ca Regulamentul
Local de Urbanism (RLU) al prezentului PUZ s se incadreze n prevederile din RLU L2 ale PUG

Cishédie.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Se propun realizarea de locuinte individuale cu maxim P+E (P+M) niveluri situate in noile extinderi.
de intravilan pe fondul unei lotiz&r/parcelari agricole existente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale cu maxim P+E (P+M) niveluri.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit funciuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora si nu
depdseasci 250.00 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele;

- pentru arii desfisurate mai mari de 250.0mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmétoarele utilizri: _

-functiuni comercigle si~servicii profesionale care depasesc suprafaii~de 250 mp ADG =
genereaza un trafic important de persoane st marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare; _

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prefungit dupa orele
22.00; N ‘ o

-depozitare en-gros, - T T \, e T
~depozitéri de materiale refolosibile: _
-platforme de precolectare a deseurilor urbane;







-depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
-activitali productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circuiatiile
publice;
~stalii de betoane;
-autobaze i statii de intretinere auto:
-spélatorii chimice:
-lucréri de terasament de naturs sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; ,
-orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE | CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care Indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime;

Regimul de Dimensiune minima
construire
Suprafata Front
, mp. m.
_izolat 300 14

* - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egald cu Iatimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanfa de minim 5.0 m pentru a permite in viitor
parcarea celei de a doua magini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corects a
unor arbori In gradina de fafad3 f4ra riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de proteciie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea 1a

cornige dar nu cu mai putin de 3.0 metri:
- retragerea fata de limita posterioars a parcelei va fi egald cu jumétate din indltimea la cornisa,

mésuratd in punctul cel mai inalt fats de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

e R R L PEECN EE N T i, haathr.

yx._,_oo_.,c:-b,gv_.b,m»mm»ornc&m,non.mzm.mm_mpqm_um>_.4mrmvm ACEEAS|
PARCELA |

Distarita minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inillimea la cornigd a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce (a jumatate dar nu Ia
mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

b R £a AL L s M STV, s . e

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S ACCESE |







L7 Geshaamlosesione

e AMPrejmuirile Spre strada vor avea inalfimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de-0.6.m-gi ... ...

paralel cu DJ 106D,

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor.

Parcajele vor fi amplasate in limitele proprietatilor si vor fi dimensionate of. prevederilor legale,
adica minim 2.0 locuri de parcare/unitate locativa.

Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

Suprafetele de teren aferente drumurilor se vor dezmembra anterior obtinerii autorizatiei de
constructie si isi vor schimba categoria de folosinta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parceleior, deci in afara a circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tnaltimea maxima a clidirilor

H maxim cornisa =7.0m P+E (P+M)
H maxim coama sau atic superior =9.0m P+E (P+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ciadirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectur si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs cu
cladirea principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate ia retelele tehnico-edilitare publice;
Se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice in zonele verzi din incinta;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate fngropat;
Bransamentele ta locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiiie publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

~Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si-trotu

arbore la fiecare 50.00 mp;

Se recomanda ca pentru imbuntatirea microgiimatufir s protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti. Zona verde minim
acceptata va fi de 30 % din suprafata terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

O parte transparents dublats say cy gard viu:
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi Opace cu tnalfimi de maxim 2.2 m.







ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT (maxim}) = 35 9,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
CUT maxim pentru indltimi P+E (P+M) = 0.70 mp ADC/mp teren

INTOCMIT
Arh. gimm%_mxm:n__.m Lucia
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