ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 190 }
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire pensiune” in CISNADIOARA, str.
Noui FN, beneficiari BROASCA NICOLAE SI IRINA

Consiliul Local al orasului Cisnidie, Intrunit tn sedintd publicd ordinarsi tn numar de 19 consilieri,
la data de 30 septembrie 2021;

Analizind Referatul de -aprobare nr. 12429/04.08.2021, fntocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr, 12650/06.08.2021, intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriulni, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie origeneascd si comert nr. 440/28.09.2021 si avizul comisiei juridice, ordine publici, sinitate,
protectie sociald, InvitAmant, culturs, culte, tineret §1 sport nr. 572/29,09.2021;

Avind in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL ar. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnidie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats, cu modificirile gi
completirile ulterioare ; :

n temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.¢”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,e", art. 196
alin, (1) lit. ,a” si art.243 alin.(l) lit,,a” din OU.G. nr. 572019 privind Codul administrativ, cu
modificérile §i completirile ulterioare; . : :

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire pensiune” in CISNADIOARA; str. Noui FN;
beneficiar BROASCA NICOLAE $LIRINA conform anexei nr. 1- Planga de Reglementiri Urbanistice,
anexeiur. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de sttuatie si Incadrare in zona, care fac
parte integrantd din prezenia hotdrare.

Art.2 Suprafata studiati este de 3738mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31 .08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOIl INFRASTRCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE"

Art.4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

-UTR: L2

- regim de construire; D+P+M; D+P+1

- functiuni propuse: PENSTUNE TURISTICA

~ H max = H max. la coama este de 7,20m, conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015, care se va
stabili luand in calcul o paraleli realizati din linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat(urmarind
forma paméantului natural din zona edificabilului sau a amenajdrilor propuse), astfel incit in orice punct al
constructiei inaliimea maxims la cornigd nu va depasi 7,20m de Ya cota terenului natura) neamenajat(CTN)
din acel punct, conform art. 20 din H.C.L. 154/2021 .

- POT max.= 25%

- CUT max, P+1=0,9 mp ADC/mp teren

- retragerea minimé fafd de aliniament= se propune retragerea constructiilor fatd de alimiament cu o
distantd de minim 5,00m

- retrageri minime fafa de limitele laterale= se propune retragerea constructiilor fafi de limitele
laterale cu o distantd minima egala cu jumatate din inal{imea cladirii, masurati la corniga, in punctul cel
mai tnalt, dar nu mai putin de 3,00m

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retras fafi de limita posterioard a parcelei cu o
distantd minim egald cu inaltimea clidirii, misurata la corniga, in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de
5,00m;
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 ANEXA NR.1 LA HCL. 190/30 septembrie 2021

e

PLAN REGLEMENTARI H g A
URBANISTICE sc. 1/500 S -

T T]

1.00 (var.) 7.00 1.00 ( var.)

PROFIL TRANSV. PROPUS
PENTRU DRUM DE EXPLOATARE

Nr.cad. 107835

 373800mp 10000%

9.10 700,00 mp 18,73%

,@ 239585 mp  64,09%

o 64215mp  17,18%

,_\"%io POT PROPUS max, 25 %

—~% CUT PROPUS max. 0.8

t0 REGIM DE INALTIME P+1 A
75) ¢ H max. coama = 7,20 m, cota 0,00 la 0,30 m fata de CTN-"

( Completare - 09 2021)

LEGENDA :

Nr.c0d.108020

- limita zonel studiate

- limita teren studiat

- teren edificabil

delimitare acces carosébil
edimen%pat in yéderes
shextinderii angydrizel 2

aXistént min.5,00 m
- retragere fata de limita
posterioara nordica min.5,00 m
3 - retragere fata de limitele
laterale min.3,50 m

]
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 190/30 septembrie 2021

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ .

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLULR. L. U,

Reguiamentu local de urbanism ¢ RLU) exptica si detafiaza sub forme unor
prescriptii 81 recomandari Planyi Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii

“ e racestuia-Etedprinde reguli-specifice de urbanism instituite inzonar studiate; R

2. BAZA LEGALA A ELABORARI

Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 si Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 21/N /10 04 2000. o F o ,

Elaborarea aceste documentatii s -a facut in baza temei de proiectare
intocmita de catre beneficiari s a Avizului de oportunitate emis de catre Primaria
Orasului Cisnadie. S ‘

Regulamentul local de urbanism are la baza Regulamentul General de

3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul locaf de urbanism se aplica in proiectarea sj reafizarea tuturor
Constructiilor si amenajarilor ampiasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan
cat siin extravilan, . : .

Activitatea de construire in zona studiata urmeaza sa se desfasoare in cadrul
urmatoarelor categori : _ :

- mobilarea zonei cu constructis Propusa in aceasta documentatie
- @menajarea cail de acces carosabil si piefonal
- echiparea tehnico - edilitara. B

IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA _z._.mmw__.__,.b._.__ MEDIULUI s
PROTEJAREA PATRIMONIUL U] NATURAL SI CONSTRUIT s

Art.t Terenuri agricole in intravilan






Autorizarea executari construetiilor pe terenurile agricole din inravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice propuse in PUG si in
aceasta documentatie, cu respectarea conditiilor legii i ale prezentului regulament.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SILA
- APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art. 1 Expunerea la riscuri tehnologice :
Nu este cazul. Constructia propusa nu se afla intr- 0 zona expusa la riscuri
tehnologice sau infr- o zona de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cy
energie electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de
comunicatie si ale alfor asemenea lucrari de infrastructura . .
Art. 2 Constructii si functiuni generatoare de riscuri tehnoiogice
Nu este cazuf, _ .
Art. 3 Asigurarea echiparii edilitare
. Autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile sau destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice focale sj ale investitorifor inferesati care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat, este interzisa. :
Autorizarea executarii constructitior poate fi conditionata de stabilirea in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare
edilitara aferente de cafre invesfitori interesati.
Art. 4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face numai cu conditia asigurari
compatibilitatii dintre destinatia constructiei ( turism cu locuire temporala) si functiunea
dominanta & zonei ( locuinte), stabilita in PUG-u aprobat .
Art. 5 Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita pentru zona studiata :
POT max. admis in zona 25%, CUT max. admis inzona 0,9.
Art. 6 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executari lucrarilor de utilitate publica ( drumul de acces ) se face

pe UmmmachBmamE_Q de urbanism aprobate conform legil.

2. REGULI DE >E=u_.>m>_ﬂ.m SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Art. 1 Orientarea fata de punctele cardinale ,

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarifor de orientare fata de punctele cardinale - pentru locuinte si pentru alte
functiuni de locuire orientarea se va face pe cat posibil pe directia E -8 -V. Pentru
constructiile de furism se recomanda orientarea.nord a spatiilor tehnice si a anexelor

Art.2 Amplasarea fata de drumurile publice o . .

Autarizarea executarii constructiiior cu funcfiuni de locuire, turism cy focuire
temporala, este permisa oy respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate
conform HG 43/ 1 097 sia aliniamentului propus.

Art. 3 Amplasarea fata de aliniament
Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public. ﬁ







In cazul documentatiei ge fata fipsa fondului construit in ZoNha a permis
stabilirea regimului de aliniere de comun acord cu beneficiarii.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
urmatoarele :
Retragere de min 5,00 m fata de afiniamentu| existent.
Art. 4 Amplasarea in interioryl parcelei .
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta

Urmatoarele -

3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. T Accese carosabile . _
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista

posibilitatea de acces |3 drumuri

Speciale de construire eliberafe de administratorul acesfora,
Pentru pensiunea Propusa se va asigura obligatoriu:
- &cces carosabil pentru turisii cazatl, pentru angajafi sj pentru aiti vizitatorj
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentry mijloacele de
stingere a incendiilor . .

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban si.
trebuie sa fie pastrate fibere in permanenta, .

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentului vor avea o latime
minima de 3,50 m, iar cele mai cu lungimi mai mari de M_m.ao m vor fi prevazute cy
Supralargiri de depasire si suprafete de intoarcere,

Art.2 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale obligatorii. Accesele pietonale vor fi astfe|

conformate incat sa permita si circulatia persoanelor cy handicap ce folosesc mijloace

speciale de deplasare.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 1 Racordarea Ia retelele publice de echipare tehnico - edilifara
_ >c.8:.~m6m executarii constructiilor este permisa numai daca exista .
posibilitatea racordarii Ia retelele de apa, canalizare, gaze naturale s electricitate.
De la dispozitijle aliniatului precedent e poate deroga cu avizy organelor
administratiei publice locale in Urmatoarele conditii :
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual pentry stocarea
temporara a apelor uzate igienico- menajere, care sa respecte normele sanitare sj de

protectie a mediului. Beneficiarii se obliga sa racordeze noua constructie, potrivit







regulilor impuse de catre Consiliul Local, la reteaua centralizata publica existenta( apa,
energie electrica, gaze - dupa caz) .
Art. 2 Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de
catre beneficiari, partial sau in infregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si sunt suportate in intregime de catre beneficiari,

Art. 3 Proprietatea asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte unitatj aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a crasului sau a comunei, daca legea nu dispune altfel,

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a statului, daca iegea un dispune aitfel.

Retelele, indiferent de modul de finantare intra in praprietatea publica; strazile
nou aparute vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate, asfaitate atat
carosabiiul cat si trotuarele si au iluminat bublic.

5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTH

Art. 1 Subparcelarea

Nu este cazul
Art.2 Inaltimea constructiilor

In zona studiata regimul constructiei propuse este
a = 7,20 m, cu cota +/- 0,00 ia 0,30 m fata de CTN.

Art. 3 Aspectul exterior al constructiilor
Executarea noii constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu

cotravine functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei si valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZ! S|
IMPREJMUIRI ‘

- Art. 1 Spatii verzi _

Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii unor spatii verzi
plantate.

Pentru constructii de turism Suprafata acestor spatii nu va fi mai putin de 25%
din suprafata totaia a terenuiui.

Art.2 Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelior categorii de imprejmuir :
- imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu necesare delimitarii

incintei. Aspectul imprejmuirilor se va Supune acelorasi exigente ca si in cazyl
aspectului exterior al constructiilor.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Functiunile propuse pentru zona studiata se prezinta grupate pe unitati astfel:
- Zona constructii — pensiune turistica
- Zona circulatii carosabile si pietonaie







- Zona verde

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S! SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Zona constructii - pensiune turistica

Zona de studiu cuprinde chiar terenul identificat prin CF Cisnadie nr. 111968,
liber de constructii, proprietate particulara.

Propuneri : se propune construirea unei cladiri cu functiunea de pensiune
turistica.

Mobilare urbana propusa; pavilion gradina si terasa cu barbecye.

Regimui de aliniere : retragere de min. 5,00 m m fata de aliniamentu! existent.

Regimul de inaltime ; P+1, H max. coama = 7 0 m, cota +/- 0.00 la 0,30 m
fata de CTN.

Indici privind utilizarea terenului : POT = max.25%, CUT = max. 0,9.

- Categorii de materiale de constructie : pentru structura se vor folosi materiale
rezistente - zidarie de caramida sau pereti din beton la demisol : la parter , mansarda
sau etaj pereti din zidarie de caramida » plansee din beton, lemn : finisaje : placaje din
piatra naturala, zugraveli din vopsea lavabila de exterior, lacuri pentru lemn; pentry
invelitori se vor folosi sarpante din lemn cu invelitoare din tigla, posibil combinate cu
terase ; se interzic invelitorile din tabia zincata si materiale bituminoase.

Plantatii, imprejmuiri : terenul Jiber ramas dupa executarea constructiei se
propune a fi amenajat prin plantare , inierbare. Se pot folosi arbori si arbusti grupati
decorativ, aranjamente florale, alei dalate, etc. Imprejmuirile se vor executa de
preferinta din plantatii , lemn sau metal cy inaltimea maxima admisa de 1,50 m. Se
interzic imprejmuirite din beton armat, tabla, sarma ghimpata, plasa de sarma, etc,

Zona circularii carosabile si pietonale

Zona de circulatii cuprinde accesul carosabil in incinta cu o latime de 3,50 m
Cu asigurarea unei supralargiri de depasire, 12 locuri de parcare, accesul pe laturile
taterale si in spatele constructie propuse a mijloacelor de stingere a incendiilor: accesul
mijloacelor autorizate de transport pentru colectarea deseurilor menajere; accesele
pietonale sunt nedelimitate fata de cele carosabite,

Zona verde amenajata ‘

Zona verde cuprinde terenu liber ramas dupa executarea constructiei ce
S€ propune a fi amenajat prin plantare , inierbare. Se pot folosi arbori si arbusti grupati
decorativ, aranjamente florale, alei dalate, etc, :

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona studiata nu a fost impartita in unitati teritoriale de referinta.

LN -

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
ROBERY KRAFFT SECRETAR ,mz RAL,
, CIPRIAN-CONSTANTINRUSU
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ANEXA NR. 3 LA HCL. 190/30 septembrie 2021
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