ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 81
privind aprobarea planului nrbanistic zonal pentru_"Construire locuinte unifamifiale S+P+E" in Cisnidioara, str,
Sibiului FN, beneficiari BARZAN CATALIN si PROPRIETARI

Consiliul local al oragului Cisnfidie, Intrunit in gedintd publici ordinarf th numir de 19 consilieri, la data de 22 aprilie
2021;
Analizind Referatul de aprobare nr, 4022/1 1.03.2021, fntocmit de initiator §i Raportul specialitate nr. 4124/12.03.2021
intoemit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;
Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat, gospodarie orisencasca
§i comert nr. 364/21.04.2021 gi avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinatate, protectie sociald, tnvafamént, culturi, culte,
tineret $i sport nr. 463/20.04.2021;
Avand in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General 5i a Regulamentului Local de Urbanjsm al oragului Cisnidie;
fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 3i 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare $i ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind auforizarea executiri
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare ;
in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin, (6) Lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.¢", art. 196 alin. (1) lit, ,,a” si art.243
alin(1) lit.,,a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu medificirile §i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentra "Construire locuinte unifamitiale S+P+E" in Cisnidioara, str. Sibjului FN, CF.
nr. 104305, 104307, 104308, 104309, 104877, 104880, 110890, 110891, 110892, 110893, | 10894; beneficiari BARZAN
CATALIN $I PROPRIETARIL conform anexei nr. 1- Planga de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentut local de
urbanism $i anexei nr, 3- Plan de situafie i incadrare in zond, care fac parte integrantd din prezenta hotarare,
Art.2 Suprafaga studiatd este de 8327 mp.
Art.3 Costul eventualelor lucriri edifitare va fi suportat de beneficiar,
Art4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
a) Indicatori uwrbanistici
POT max.=25%
CUT max.=0, Smp/ADC teren
b} Regim de construire propus pentru zona L.2:
- maxim admis:S+P+E( 7,20m, cota 0.00 sitaata [z maxim 0,30m fata de CTN)
<} Amplasarea cladirilor fata de aliniamente:
retragerea minima fata de aliniament= retras cu minim 4,00m fata de aliniament, dupa cedarea terenului in
vederea largirii strazilor existente; garajele si accesurile in parcaje se vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5,0m

- refrageri minime fatd de limitele laterale = constructiile se vor retrage fata fata de limitele laterale(dreapta-stanga) cu
minim jumatate din inaltimea cladirii, masurata la comisa supetioara sau atic, in punetul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m;
constructiile de tip anexa gospodareasca sau garaj se vor putea alipi limitelor laterale ale patcelef sau se vor retrage de Is limitele
laterale cu o distanta mai mica de 3,00m, cu conditia ca inaltimea ealcanului rezultat sa nu depaseasca 3,00m iar lungimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 6m,

- refrageri minime fata de limitele postericare = retras fata de limita posterioara a parcelel cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata 1a cormisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt dar nu maj putin de 5,00m; garajele se vor
retrage fata de limita posterioara cu cel putin 7,00m,

~spatii verzi = minim 50% din suprafata terenului

-circulatii si accese: conform plansei reglementari; se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru ficcare locuinta
individuala

- echipare tehnjco-edilitara: Intrucét zona studiata nu este echipatd cu retele de utilitati apa-canal, realizarea acestora se va
face pe cheltuiala initiatorului(costurile vor fi suportate in intregime de investitori/proprietarii terenurilor). Nu se vor autoriza
locuine fiirs executarea moduluj de asigurare a utilitafilor previzute in regulamentul PUZ~ului.;

Art.S Strizile apirute In wma PUZ sau PUD care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public
doar dac# sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit carosabilul ct si trotuarele §i au ilurminat publie, autorizarea constructiilor
va fi conditionati de antorizarea si realizarea drumurilor de acces.

Art. 6 Intrucdt zona studiata nu este echipata cu retelc de utilitati apa-canal, realizares acestora s¢ va face pe cheltuiala
initiatorului (costurile vor fi Suportate in intregime de investitori/proprietarii terenurilor), Nu se vor autoriza locuinfe fird
executarea modului de asigurare 5 utilitafilor prevézute in regulamentul PUZ-ului.

Art.7 naintea emiterii autorizatiei de construire, se va avea in vedere dezmembrarea parcelelor pentru cedare in domeniul public a
suprafetelor necesare modernizarii drumului cu un profil de minim 8m, stabilit prin P.U.G, aprobat cu H.C.L. 238/2015 si prin
P.U.Z. aprobat cu H.C.L.

Art. 8 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015.

Art.9 Prezenta se comunici beneficiarilor BARZAN CATALIN SI PROPRIETARIIL

Art.10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazii Serviciulni Arhitect Sef, Urbanism 5i Administrativ,

Art.1T Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie publici locala,

Adoptati la Cisnidie in data de 27 aprilie 2021 o
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 ANEXA NR. 2 LA HCL, 81/22 aprilie 2021

R i R

Volumut 2. Wmmc_.>3_m.2.—. LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Prescriptiile ncuazmm in RLU sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.
La baza elabor3rii RLU aferent puz stau:
- Regulamentuy! General de c_.cm:mm:s‘mv—.ocmﬁ prin HGR nr, 525/1196 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr., 21/N/10.04.2000. |
- Reglement3rile cuprinse in PUG. Cisnadie si in prescriptiile regulamentului local
de urbanism aferente PUG, pentur zona ce face obiectul PUZ,

sat Cisnadioara, zona str. Sibiului FN, jud. Sibiu, aferent Planului urbanistic zonal-
Construire locuinta unifamilala S+P+E, cuprinde si detaliazd prevederile Planului
urbanistic general referitoare la modul cencret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare $i realizare a volumelor construite, amenajrilor si
plantatiilor. . : : : - .

Documentatia respecta baza legal a elabordril PUZ conform ORDIN nrr. 176/N din 16
august 2000 pentru aprobarea reglementrii ‘tehnice "Ghid privind metodologia de

Regulamentui local de urbanism pentry terenyl situat in intravilanul orasulyj Cisnadie,




de constructii, Autorizatiile de construire S€ vor emite cu observares 5i respectarea
prevederilor prezentului regulament,

natural si constryit,
Autorizarea executarij lucrarilor de construire este permisd cu réspectarea conditjilor
legii si ale prezentului regulament, Se vor avea n vedere masuri de protectie a

o = . r w

mediuiui atat pe timpul €xecutiei lucrarilor cat siin functionarea propriu-zis3.

genera riscuri tehnologice.
Autorizarea executarii constructiilor este. conditionaty de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectusrii lucrdriilor de echipare edilitary aferente.,

Autorizarea executrii constructiilor se face cu conditia asigursrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiel si functiunea determinantd a zonei stabilitd in prezenta
documentatie si in documentatia P.U.G, Cishadle. o

Reguli cu privire I3 siguranta constructiilor s/ la apédrarea interesujuj public,

Expunerea /a riscuri naturale

Autorizarea executsfii constructiilor sau amenajdrilor in zonele expuse la riscuri
haturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisd, unde sunt semnalate zone inundabile, alunecsri de teren si surpiri.

Sunt permise constructii care au drept scop limitares riscurilor naturale: lucrdri
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrir] de combaterea eroziunilor si
impiedicarea alunecdrilor de teren. _ .

Se admit constructii, cy conditia eliminrii factorilor naturali de risc prin lucréri
specifice, aprobate de autoritatea competenty in protectia mediujui, respectiv
Inspectoratul de Protectie a Mediului. _
Zona nu prezints riscuri naturale,

Expunerea la riscuri tehnojogice :
‘Autorizarea executrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor
de servitute si de protectie ale sistemului de alimentare cy energie electrics,
- conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de
infrastructurd, este interziss.
- Fac exceptie constructitle si amenajdrile care ay drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice say limitarea efectelor acestora. .
Ampiasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale se “
face numai in conditiile Normativulyi departamentaj 3915/1994, si cu aprobarea R.A.
ROMGAZ Medias. De asemenea, in zona cu linii’ aeriene de energie electrics, cu
tensiuni peste 100 voiti sau LEA 20 kV (normativ PE 104).




in sensui prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale, care prezintad pericol de incendii, explozii , radiatii, surpdri de
teren, de poluare a aerului, apei sau solului.

| 1€ & EC0IPA .f.ﬂ;.. .
! lee ale administratier publice locale sau ale
resati, sau nu beneficiazs de fonduri de Iz bugetul de stat, este

interzis3,
Autorizarea execut3rii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrsrilor de echipare ediiitars, aferente, de
cétre investitorii interesati, ,

Sunt asigurate conditli de racordare [a utilitagile din zon3. Autorizarea va fi conditionat}
de obtinerea tuturor avizelor de Ia forurile competente,

Prin P.U.Z.-u! elaborat zona Iuats in studiy Se va reglementa ca zons cu functiune de
locuire si servicii aferente férs un trafic intens. :

Utiliz&ri admise

Locuinte, cu conditia asigurdrii fa nivelul zonei studiate in PUZ, a unuj mixaj echilibrat
al tipurilor de locuire: Lo : _ ‘ ,

locuinte individuale s locuinte semicolective, Ponderea fieciruj tip de locuire in
interiorul zonei va f stabilit prin PUZ. Se recomandd, de asemenea, mixarea
regimurilor de construire la nively zonei studiate in PUZ: cl¥diri izolate si cuplate.,
Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:

* suprafata utild ocupaty de acestea s3 nu depéseascy 100 mp;
"+ 53 nu producy poluare fonics, chimici sauy vizuald;

* activitatea s§ se desfagoare numai in interiorul cladirii;

- 53 se asigure 1-2 locuri de parcare i interioryl parceleil pentru vizitatori ocazionali.
Utilizdri interzise . A

Sunt interzise orice utilizari, aitele dect cele admise anterior.

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile
Publice sau de pe parcelele adiacente. _ :
‘Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
domeniul public. Sau pe parcelele adiacente, ‘

Sunt interzise functiunite industriale,

Conditii de echipare edilitars ‘

Toate constructiile se vor racorda Ia retelele edilitare publice.

Se interzice conduceres apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.




Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in

constructie, .
Se interzice dispunerea aerianad a cablurilor de orice fel ﬁm__mninﬂ telefonice, CATV

etc).

Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii.

file de 8.00 si 9.00 m

Garajele si accesele in parcajele subterane se vor retrage cu cel putin 5 m fatd
de aliniament.

| 1adirea se va retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distant
minima egald cu jumitatea indltimii clddirii, msurats la cornisa superioars sau atic, fn
punctul cel mai inalt, dar nu maf putin decdt 3 m.

Clédirea se va retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distant3 minima
egald cu iniltimea cladirii;- mésurats Ia cornisa superioari say atic, In punctul cel maj
fnalt, dar nu maj putin decét 5 m. - o

Garajele se vor putea alipi limitelor Iaterale ale parcelei sau sa se retraga la o
distanta mai mica de 3.00 metri de acestea, cu conditia ca indltimea calcanului rezuitat
s& nu depiseascs 3 m, lar lungimea calcanulyi rezultat sa nu depigeasc & m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 7 m fatd de limitete posterioare ale parcelei.
Amplasarea clidirilor unele fats de altele pe aceeasi parcels :

Distanta minimd dintre dou3 ciddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
indltimea clidirii mai inalte, mésuratj Ia cornisd sau atic in punctul cel mai nalt, dar
nu mai putin’ decdt 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladir| prezintd spre
interspatiul dintre ele exclusiy spatii anexe sau spatii de circulatie interhd, cand
distanta minim3 se poate reduce la 3/4 din Indltimea clidirii mai inalte, misurats Ia
cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 3 m.

BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS
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Nmu_gr. cu bl_\_..wm la asigurarea acceselor obligatorij,




_Accese carosabijle
QLCese carosabile

- portiunile de teren aferente cailor de acces, circulatie si utilitati, se vor de

o

Autorizarea execytsrii constructiilor este permisy numai dacd exists posibilitati de
acces la drumurile publice, direct say prin servitute, conform destinatiei constructiei,
nmﬁmnﬁm;mn_.%m acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. | _

In mod €xceptional se poate autoriza executarea constructiilor f3rj indeplinirea
acestor conditii cu avizyl unitdtii teritoriale de pompieri.

e e e el il

=L LIETVIDIS <
FOrTrotES OSTIte Hnatla drum de acces - servitute de trecer
auto, pietonal sj utilirati in favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc;

Accesele pietonale vor fj conformate astfel fncat s§ permitd circulatia persoanelor cu-

handicap si care folosesc mijloace specifice de amﬁ_mmmﬂm.

Statfonarea autovehiculelor _

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexel {a regulamentu general de
urbanism. In situatiile care prevad functiuni diferite in interioru! aceleiagi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor

Reguli cu privire I3 echiparea edilitars,

Toate constructiile se vor _..mnoam la retelele edilitare publice,

Se interzice Conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor integrate in ,_,39&3519 ingropate sau inzidite in

-constructie.

Se interzice dispunerea aeriang @ cablurilor de orice fe (electrice, ﬂm_mﬁoanm\ CATV
etc). . )

Reguli cy privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea : _
Parcelarea este operatiunea. de divizare a unel suprafege de teren )
loturi aifturate, in vederea realiz3rii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de

-Autorizarea executdrii Parcelérilor, in baza _nwmmm_:ﬁchcma___,mm:_mim:n este permisy
numai dacd pentru fiecare lot in parte se respect Cumulativ urmétoarele conditii:

€) adancime mai mare say cel putin egalg cu Idtimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazg in prevederile
precizate anterior, . :




. Regimul de indltime maxim admis este de doua nivelyr] Supraterane -S+P+1E,
Indltimea maxim& admis¥ a cladirilor, mésuratd la cornisa superioard sau la aticyl
ultimului nivel neretras, in punctul cel maj inalt, nu va depdsi 7.20 m.

Inditimea maxim3 admis¥ a cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticuyl

T~ e

nivelulul retras, in punctu cel mat Inalt, nu va depisi 7.20 .

e e ST e
s ey

Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuirj

Spre céile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60%
din suprafete vor fi prevézute cu plantatii inalte si medii.

Se recomandi realizarea de gradini de folosint privatd, de preferints in dreptul
apartamentelor de ia parterul cladirilor, :
aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care impiedicd realizarea constructiei, Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile

" prezentuluj regulament se vor planta, in interiorul acelelasi parcele, minimum trei

arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare,
wb .N.ﬂ- . “. fi i .

Terenul pentru care s-a intocmit prezenta documentatie face parte din zonele de
urbanizare ce cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fard utilizare, rezervate prin
PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban, .

4.

ederi la nivelul unititilor fun Tonal

= S+P+1E -~ Locuinte unifamiliale

- POT maxim admis = 25%

- CUT maxim admis = 0.9 _

= Numarul locurilor de parcare = 2 locuri de parcare / unitate locativa
- Spatii verzi = 549, ,

- Hmax=720m

Intocmit,
arh. Viorel Neamtu
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SPECIFICATIE:
Sef proiect:
| Proiectat:
Desenat;
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com. Selimbar, sat Mohu, str. Principala nr. 15C, jud. Sibiu
tel / fax: 0269 MM_M 699
CIF 35699158

NUME Si1 PRENUME:
arh. Neamtu Viorel
arh. Neamtu Viore}
arh. Neamtu Viorel

SEMNATUF

l 1:5000

‘| Beneficiar:

ANEXA NK. 3 LA HCL. §1/44 aprliC LULI

oozagmmgbm»
mmowm,?w GENERAL,

Proiect nr.

BARZAN CATALIN Si PROPRIETA 38 /2018

aleea Rusciorului rr, 3, sc. A, ap. M3, Sibit, jud, Sibiu

Titlu proiect:

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE S+P+E

loc. Cisnadioara, zona str. Sibiului, oras Cisnadie, jud. Sibiu
Titlu plansa:

PLAN DE AMPLASAMENT

Plansa nr.
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